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Duvodova zprava

Radé mestske ¢asti je predkladan navrh na mezipolozkovy piesun z odvétvi 0010 Pokladni
sprava do odvetvi 0021 Zivotni prostiedi.

V tomto pripadé se jedna o uhradu pozadovanou Rozsudkem obvodniho soudu pro Prahu 10
za bezduvodné obohaceni, ke kterému mélo dojit vyuzivanim pozemku parc. ¢. 1628/1 a
1628/6 k.u. VrSovice a 4077/4 a 4077/5 k.u. Vinohrady. Dale je nutné uhradit naklady tizeni
a dopocitané uroky.
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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Obvodni sond pro Prahu 10 rozhodl soudkyni Mer. Olgou Lenochovon, ve véci

Zalobkyné: Kristina Colloredo-Mansfeldovi narozens F#5:] 1940
bytem'¥;ZHREENAT Y. Opoéno
zastoupend advolkition Mer Jelenon Bondnon
sidlem Jandova 6, 190 00, Praha 9

proti )

Zalované: Mésiska éast Praha 10, ICO 00063941
sidlem Vrdowicka 1429/68, 101 38, Praha 10

o 992 350 K& s piislusenstvim

rakto :

: 2 Zalovani je povinna zaplatit Zalobkyni éastim ve vy 992 850 K¢ spolu se zdkonnym
ticokem z prodleni ve vyii 8,05 % rocné z éastky 992850 Ké od 01. 12. 2019 do
zaplaceni, a to do tii dni od privni moci tohoto rozsudku.

I Zalovani je povinna zaplatit Zalobkyni na naheadé nakladi fizeni castlm ve vyi: 126 962
Ke. ntodomdnnadpmmmommzsud]m,kmknml\!gmjelmﬁmldne adrokat!:r

I Zalovani je povinna zaplatit Ceské gepublice na vicet Obvodniho soudu pro Prahu 10 na
niheadé nakladh fizeni castim, jejiZ vyie bude specifikovina v samostatném nsneseni, a to
do tii dnfi od pravni moci tohoto rozsudim.

Odtvodnént:

1. Zalobkvue se Zalobon ze dne 6.1.2020 domiiha, abv soud nlozil Zalované povm.nost zap]at:t i
castim 99" 850 K¢ s pnslﬂ.senstvm a to z timhn bezdivodného obohaceni K oditvodnéni
uvedla, Ze je viastndkem id spoluvlastnického podiln o velikosti ¥z na pozemlm parc. €.
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1628/1, osmmi plocha, zpﬁsob vyniit zeled, o vyméie 5441 m2; pare. €. 1628/6, ostatni
plocha, zpisob vynziti ostatni komnaikace, o vyméfe 3 m2; katastrilni nzemi Viiovice, oba
pozemky zapsané n Katastralnidho ffadn pro hlavad mésto P:zhu, kataseralnd pracovisté Praha,
03 LV é. 440 a na pozemkn parc. é. 4077 /4, ostatn: plocha, zpf'lsob TynZit zeled, o Tyméie
1 276 m2, parc. ¢. 4077/5, ostatni plocha, zpnsob vyn&t ostatni komnnikace, o vyméze 177
m?2, katastrdlni fizemi Vinohrady, oba pozemly zapsané ©n Katastrilatho nfadn pro hlavad
mésto Prabn, katastdlnd pracoviitd Praha, na LV é. 7913, Péée o pozemky veiemé zelené a
zapiténi jejich nZivind je ploén veiemné funkce méstské disu, je2 takto dostivi své zakonné
povinnosti dbit potzeb svych obéan’d. Shora nvedené pozemky ve spoluvlastaictvi Zalobkyné
podléhay privaimn refimn vefeného prostranstvi Dle nstilené mdikatmsy neni povmnna
zalobkyné povinna nzwan nemovitosu bezplamné strpér. Mezn Zalobkyni 2 Zalovanon nebyla
nzaviena fidni nijemai smlonva & jini dohoda o nZivini pozemki a falovani neposkymie
falobkyni 22 nifvini Zidoon nibradu, ackoliv je Zalobkyné z nifvini pozemlki vyloncdena.
Pozadavek Zalobkyné nem: vrozpom s dobrjmu meavy, Zalobkrmi byly podidy na
semovitostech vriceny v festituci 2 neexistmye zde spravedlivy divod pro nepiiznini niheady
Zalobkyn: ze strany Zalované Znaleckrm posudkem ¢ 3165-115/2019 ze dne 30.10.2019
vypracovanym znalce Inp. Janem Konton, znalcem z obom smvebnicrvi, odvérvi stavby
obyté a z oborm ekonomika, odvérvi ceny a odhady nemovitostl, vyplyvi, Ze obvyklé nijemné
2a niivani nemovitost, které bylo usfeno na zikladé statistického vyhodnoceni 2
realizovanych pronijmi pozemki wuveieménych vceatrilni evidenc: smlnv Magistram
hlavntho mésta Pahy a poskymantich nijemnich smlov Méstskon éast Praha 10, dind =
obdobi od 122017 do 30.9.2019 casthm ve wysi 1 985 700 Ké, kdy Zalobkyné s ohledem na
vy svého spolnviastnického podin v rozsahu id. ¥z | poZadnje 992 850 Ké. DinZné nijemné
za predchozi obdobi od 1.3.2014 do 31.1.2017 ve wyi: 1056 100 K¢ bylo Zalobkyn: piiznino
nz zakladé rozsndkn Meéstského sondn v Praze ze dae 24.7.2019, ¢. 19Co 172/2019-141 ve
spojeni s rozsndkem Obvodntho sondn pro Prahn 10 ze doe 18.4.2019, &5 26 C 89/2017-128.
Zalobkyné vyavals Salovanon kfibhadé dininé éistky piedfalobni vyzvon ze dae 5.11.2019,
které byla Zalované domdena téhoZ dne, kdy lhita kghradé byla Zalobkyni stanovena do
30.11.2019, aviak vyzva zistala be: seakes. Podinim ze dne 204.2020 Zalovani poZidala
k prodlongeni Thiey kmzc&em k Zalobé, ktera j byla domdena dee 2032020, aviak am po
vrhovén: této Zidost se Zalovana ve véo pisemné nevradila

(5]

 Ustad jednini bylo nafizeno na 23.9 2020, kdy Zalovana k Zalobé nvedla, Ze nerozpomie, Ze by
Zalobkyni nevzaik] nirok na bezdivodné obohaceni neni spom o tom, Ze e jedaa o veiemnd
prostzansivi. Spomie viak vy a zpisob neéent vyie bezduvodného obohaceni Ponkaznje na
to, Ze we =naleckem posndkn, ktesy je postaven na scovmivac: metodé, jsom srovnaviar
pozemky jiného charaktern, jincho zptisobn funkéntho vymiiti nef za které je bezdivodaé
obohaceni v tomto piipadé pofadovine Zalovani spornje zpisob nréeni viie bezdivodaého
obohaceni., zeyména metods kjaké =znalec piistonpil nebot’ znalee vychizi ponze
z pogovnivasi metody, aviak nezohleddanje seilnon ekosomickon vymoinost pozemkn, kted
je dle zistupce Zalované, nulovi. Obec z tohoto poremkn vibec nic nemi Pozemky nic
nevynaiey, coZ by mélo byt promitnnto do vyie nijemncho. Méla by byt pondita kombinace
metod a to metody porovoivaci a reilné ekonomické vynosnosti pozemkm, tedy metody
vinosove. Kdyby k tomnto takto bylo phstoupeno, nemohlo by bt pfiznino bezdivodné
obobaceni vtakové vy, jak je stanoveno znaleckym posudkem. Zalovani navehla
vypracovini nového znaleckého posndkn, ktery by zohlednl jak vynosovon, mk porovnivaci
metodn nebo by mél byt alespos zpracovin doplaék zaaleckého posndin o vypodet za ponim
vynosove metody. Dile navehlz pripojeni spisu 26 C 89/2017, kde Zalovani zalozila smlouvy
02 pozemky v bezprostiednim okoli, kdy json zaloZeay smlonvy, ke ktesym piedchozi sond
nepithlédl, jejichZ zeilni cena ma whn me=: svobodaymu subjekry je jind. Dle Zalované je
tedlni, resp. odpovidaci vvie bezddvodného obohaceni cca 30Ké/m a nikoliv édsthka, kteron
neéil znalec, kdy znalec neéil primémon cenn 115K¢/m2 a rok Dile poukazie, Ze obec tento
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stav Zidnym zpisobem nezapfiéila, byl to star, ktery vydal Zalobkymi pozemky v restituai dle
tehdy platnych pfedpish. V sonéauné dobé by k tommnto vydini nebylo piistonpens.

3. K jednini dae 13.1.2021 se Zalovana bez omlnvy nedostavila, sond tak véc projednal dle [ 101
odst, 3 o.5.£. v nepfitomnosti Zalovane.

4. Z provedeného dokazovini sond zusul, Ze ohledné pozemlm pare. ¢. 1860/1, 1360/2
katastrilnd fizemi Vilovice, Ze vilastmicke privo svédéi Zalobkyni a Kollosedo-Mansfeld
Jerome, kdy nemovitosti json ve spolaviastaicrvi id. ¥z podin kn cellm ( LV &, 440).

5. K pozemkdm parc. ¢. 4077/4 a 4077 /5 katastrilnd tizemi Vinohrady, vyplyva vlastnicke privo
v rozsahn pomém id Yz Zalobkyni a v rozsahn pomém id ¥z Kolloredo-Mansfeld Jerome ( LV
€. 7913).

6. Zalobkyné vyzvala Zalovanon piedZalobni npominkon k hadé bezdivodaého obohaceni od
122017 do 3092019 ve vzmahn k pozemlkim parc. ¢ 1628/1, 1628/6 na LV &. 440,
katastrilnd izemi Viiovice 2 k pozemlkim 4077/4 2 4077/5 0a LV é. 7913, katastrilni nzemi
Vinokrady, a to do 30.11.2019, ve vyii 992850 K¢, kdy mto obdrZela Zalovani dne 8.11 2019
( ptedZalobni npominkon ze dne 8.11.2019 vé. otzkn podatelny Zalované, vé. piipojeného
znaleckého posndin).

. Ze znalecksho posndkn vypracovaného Ing. Janem Konton ¢. 5165-115/2019, na stnoveni
vyie obvyklého nijemného za niivini piedmétnych pozemkn za obdobi od 122017 do
30.9.2019 v kn. Veiovice a Vinohrady, kdy e zfeymé clenén: posndin, bylo realizovano mistai
setfen:, json nvedeny podklady pro vypracovini posndkn, zachycena doknmentace, simace a
vlastmicke privo, a posndkovi éast, kdy znalec popisnje metodikn a zddvedanje poniiton
metodikn pro ocenén: pozemkﬁ, json zachyceny pediklady, wredeny srovnivané resp.
srovastelne nemovme véci V zavém znalec wwedl, Ze obvykle niemné (e nrceno na zaklads
statistického vyhodnoceni uf realizovanych pronimi pozemkd uvefejnénych v centrilni
evidenc: smlne MHMP, a poskytantrch nijemnich smlor Méstskon éisti Praha 10, Pozemky
na LV 440 -110Ké&/m?2 rok, pozemky na LV 7913 ku. Vinohndy piimym porovninim -
115K¢/m2 rok Obvwyklé nijemné za obdob: 1.2.2017 do 30.9.2019 celkem 1.985.700Ks¢. Dile
je obsaZena znalecki doloZka (znaleckym posndkem ¢. 5165-115/2019)..

§. P dsmim jednin: dne 13.1.2021 znalec Ing. Jan Konta pii svém vyslechn nvedl Ze v téro véai
vypracoval 2 znalecké posndky, kdy stvedil zivéry im podaného znaleckého posndkn éislo
3165-115/2019, ktery byl piedin 30. 10. 2019, a to na zikladé ndajs nvedenych v predmémém
posndkn, a to jedeak co se ki identifikace predmétaych po:emb;, co se tyki nvedenych
znaleckyeh predpisti. Posudek mi 2 édst, a to s ohledem na 2 metody, kdy v pové éist se
vychiz z metody mzceni obvyiklé ceny = ohledem na zikon 151/97 5b., kdy se opemie =
obvrklon cenon nemowitost, se zjdténon cenon nemovitost a slnZeb (cena zpiténa ze kresé je
stanoveno procento pro nijem na ziakladé znaleckvch standarm cislo 4, kdy json wvedeny i
jednotivé dmhy pozemks 1 k tomn piifazeny sazby pro nijemné. Znalec ponil sazhn 4 %).
K druhé metodé znalec nredl, e se jedni o metodn nréeni obryklé ceny na zikladé porovaini
srovaatelayeh zeprezentanni, slnZeb, nemovitosu ( stovaivaci metoda). Co se r7ka peove dasd
pro jednothvi obdobi ponZil znalec pro rokk 2017 vyhliskn ¢. 443/2016 Sb., pro nislednjicd
457/2017 Sb., a do rokn 2020 platila vyhlaska 188/2019 Sb., kde jsou stanoveny zakladni
ceny v oblasti Pzahy, a to 25 oblasti, Praha je rozdélena dle ceny. Pro Vieiovice plat éastka
6 800 K¢, pro Vinohrady 15000 K¢, nisledné je v posndkn wreden vzoree, kterym byla
zjisténa cena pozemkn dle charaktern v jednotlivich obdobich Znalec pounkizal na zavér
tabulky nredené na disle lism 18 posndim, kdy je nredeno obdobi/sazba a = toho stanovena
ceaa pozemin. Nisledné je provedena matemancki operace, kdy je nveden roén: podil z ceny
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pozemks 4 % propodteny na podet mésicd v roce, kdy podle jednotlivych listd vlastnictvi a dle
nvedenych pozemks’, znalec dospél k nvedenym zavérdm. Toto lze z tabulky vyéist, tedy pro
Vriovice 2 Vinohrady stanovil nijemné 322 117 K¢ za obdob: tnor aZ prosinec 2017, pro
naslednjici obdobi json castky dile vycisleny. Znalec poukizal na znénd § 34 zikona o obceach,
kde je nvedeno, Ze parky json vefenym prostranstvim, predlofil Zaalecky standard, vzor dislo
4, kde json zachyceny doporncens sazby pro ocefovini pozemkn. O to, jaké procento znalec
ponzie, se opird o towo pravidlo a zazleckon praxi zmalce Ohledné metody nvedené v dmbée
¢isti znaleckého posndkn — znalee uvedl Ze plati cenoveé véstniky munisterstva finanei pro
jednodive moky, ve kterch se wvadi nijemné z pozembks, které nejson nrdeny k podnidkini
Toto vychizi kazdy rok pod éislem 01 a s timto piedpisem pracny viechny mésrské isti a
hlavnd mésto jako celek proto znalcem poniné nipmne pro srovnim okolo 120 K¢ znalec
vysrédnie tm, fe nijemni smlonvy vychizej = téchto cenovych véstnlkd a viechay nijmy pro
nepodnikatelsky charakrer osciluy kolem 120 K¢ s ohledem, Ze vychizey z téchto cenovych
vymérs, Dile znalec pondil nineseni Rady hlavniho mésta Prahy - zdsady hlavntho mésta
Pahy, dile ponsil zasady pro pronagmaini pozemis svéfenjch do sprivy Méstske cist Praha
10 2 smanoveni nijemného. Toto exismje i pro jiné méstské éisti pikkladem zoalec mi k
dispozici pro Prahn 12, vychizi ze stejaych pravidel Tyro podilady json viechay nvedeny v
bodé 3 nilezn. Znalec se obrinl na Magistear hlavatho mésta Prahy, kdy v sonladn se zikonem
o svobodném piistupn k informacim, poZidal Magistaat o piedloZeni obdobaych nijemnich
smiuv, kdy byl odkizin na strinky centrilni emidence sminv, Zidne konkrétni smlowvy mn
nebrly piedlofeny. Obdobaé zaalec posmpoval i ve vztahn k Méstské édst Peaba 10, kdy
oslovil 1 mito, kde obdrZel nékolik nijemnich sminv, kdy oviem nedostl scovnatelné nijemmi
smlonty pro zkonmanon véc. Dostal napaiklad nijemni smlonwn na pfedzaheidin za 51 Ké
s nijemnym, kteron mohl zaalec ponZit jen distecné. Zanalec nvidi jednotlivé reprezentanty,
které pro srovanini pongil ve. konkrémich smluv.

9. Zanalec nisledné kjednotlivym vybranym reprezentanmim wvedl Ohledné smiouvy o najmu
pozemkn p. é. 2311/1, édst o vymése 42 m*, znalec vysvédil proé vybal tuto ndjemar smlonm
k porovnini, nebot’ e nazom, Ze se jedni o obdobay ucel nirvini, kdy predmétem najmu je
cesta pro péii, kdy ma byt zajiSténa piistupovi cesta, cof je svym charakterem stejny ficel
niivini 2 nemi to jinf ekonomick? chacakter jako piedmétné pozemky Nemi zde jiaf
hospodifsky zisk K dam nzavieni bylo stanoveno naemné 30 K&/m?2, je paloZen platebni
kalendis, na ktery znalec odkazal Ohbledné dmhého reprezentanta, jedni se o pozemek p.c
2728/1 z éasti niivany jako packoriitd, 2z ¢ist jako zeled, pozemek u Tiebohosucké nlice, je to
120 K¢/m?2 dle smlouvy nzaviené hlavnim méstem Prahou, parkovisté je ve vlastnicres stam,
konstmkee parkowiité je ve vlastmiotvi spolecnost, kterd je nijemcem. Obledné tietthho
teprezentanta, pozemek v Zabéhlicich, Manhartan pé 2078/341 znalec nvedl, e ohledné
charakters parkoviité, ke kterémmn je nzaviena ndjemni smlonva, je toto provozovino vedle
obchodntho centra Lidl kdy je nvedeno, Ze parkomiité obsahnje B8 omst kdy 46 z téchto
parkovacich mist v obdob: od 8 do 20 hodin, mnsi byt bemiplatné poskyanto pro kritkodobe
stind Za nplatn maZe bye pronajmino zbyvajecich 42 parkovacich mist, tedy nijemné byla
stanoveno 92 K¢ /m2. kdy je piiloZen opét platebn: kalendis, ktery reflekme dalii casove
nseky, nijemné se navyinje. Tedy co do tohoto charaktern mi znalec za to, Ze na tomto
packovidd json takto zohleddovina, bezdplatné poskytovina, packovaci musta bez nplary, tedy
opét bez ziskn K reprezentantovi é. 4, jedni se o pronijem pozemls, p. ¢ 3907/12 3907/2 v
Dejvicich, kdy se jedni o chodnik se zeleni a ¢ist je niivina jako parkovisté, dle znalce opét
miize byt ponsito ke srovnini co do charaktern Ohledné reprezentanta ¢. 5 - Squash centmim
Paha Hije, kdy je pronajimino 120 Ké/m?2/ ok, jedni se o piismpovon komnaikac: se zeleni
ke sportovaimn areiln se spostovaim vyzium kdy opét tato plocha neslonzi k hospoditskemn
ziskn. K dalismn scovnivanémn pozemkm v Cimicich znalec nved], Ze se jedni o pronijem
pozemkn, ktery slonZi k packovini vozidel zaméstancit zdavotnho stiediska v Cimicich.
Smlonwa je oznacenz NAP/83/01/016200/2014. K dali nijemni smlonuvé, tedy na pozemky
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p-€.3135/16, p. & 3135/17, na Chodové o rozmérn 381 m® znalec uvedl, Ze se jedni o
totoZny piipad, kdy se pronajimi zeled v okoli bytového domn Ledwmnova 1713 az 17, kdy
Spoledenstvi vlastadm jednotek mi nzavieno s Hlavnim méstem Prhon mto nijemai
smlowwn za 120 Ké/m2, kdy predmét ndymn json nvedené parcely za ndelem Enltivace fide2by
zelené okolo bytového domm, kdy dle znalce se jedni co do charaktemm o totoZny typ
pozemkn. K daliimw reprezentantovi - pozemky na Chodové ( p.é. 3465/1, 3465/2), znalec
nvedl e nijemece pozemkn vyrvoil na pronajarém pozemkn parkoviité pro své klienry. Jednd
se o nZivini pozemkn jako parkovaci plochy pro nivitévniky sportovadho areiln. Znalee
zalozil smlonwy s pofadorym éislem 8 2 9, aby bylo zfeymeé co do charaktem piedmém nijmu.
Co se tykd promijmn pozemkn é. 5251 Holeiowice - jedni se dle znalce opét o niivani
pozemkn jako parkovaci plochy bez zskm. kdy je stanoveno opét 120 K¢/m?2/rok. Znalec
k dotazu sondn ohledné ekonomickeé vymiitelnost a stanoveni vyie najemného vysvédid co do
pronajmini pozemksd za néelem ziskn, na  predlofené smlowvé nzaviené mezi Hlavnim
méstem Przhon a spolecnosn SCHAITER NEMOVITOSTI, spol sro., kdy je pfedmétem
nijmn pozemek p.é. 1207/8, ostatni plocha, manipulaéni plocha, v k=tastdlnim dzemi
Vysodany, kdy je zde pronajmaino pro ndely parkovan: je stanoveno najemné 753 610 K¢
rocné, 4. 327 Ké/m?2/ rok tedy z toho vyplivi rozdi nijemného. Dale znalec demonstoval
pii vyslechn ekonomicky nijem na dvon ndjemnich smlonvich nzavienych mez Hlavnim
méstem Prahon a spoleénost ELTODO. as., kdy je uveden nijem 300 K¢ /m2/rok nijemné
plochy, jedni se o mamipnlaéni plochn. Ohledné vypracovaného znaleckého posndkn znalec
nvedl Ze co se tyka znaleckého posmpn, nvedeného srovnini - operoval s intenziton v
pozemkn, kdy aplikoval koeficient 0,9, kdy snifoval najemné 120 K¢ o 10 % v jednotlivych
smlonvich. Jedni ze o fidek K5, intenzia vyniiti pozemim 0.90. toto jest nwidéno n kazdé
scovnivané wmlonvy v piedmémeém rameckn | tedy w kaidého srovnivaného :ep:ezmunﬂj

Na zivém nz stzané 26 znaleckeho posndkn je stanovene jednotkové nijemné ocedovans
pemovité vécl, priméme ve vyii 110 K¢/m2. 5 ohledem na data nzavieni smlnv 2014, 2013
ponzl zaslec navieni jednotkové ceay 3%, infléni doloZkn, tedy visledek je
115 K¢/m?2 /rok Znalec ponkizal na tabnlkn nvedenon na cisle st 26, ktera obsahmje stejné
parametry jako predchizepcd tabnlks s nezdenon cenon, kdy opét ze opemie = vyméron v
metrech ctvereénich, sazbom a casovym obdobmm, opét za dvé samostatné lokality
Viriovice/ Vinoheady a soncet posledniho fidkn di dobromady 1 985 700 K<, coz je dle znalce
obvrklé nijemné za nvedené pozemky za obdob: 01. 02. 2017 do 30. 9. 2019.

10K dotazn sondsn znalec wredl, k nimitce, krera byla vzaeseni Zalovanon, Ze neni uvedeno,
iaky'm zphsobem e ve vyi: nijemného zohledn! sedlny zphisob vymiit pozemkn a skntedai
mira jeho ekonomické vynosnosti, znalec nvedl, Ze toto demonstroval predloZenim najemnich
smlov, které jsou nzavisiay za dcelem dosaZeni hospodifského ziskn, a to mexm Hlavaim
meéstem Prahon a spolecacsti ELTODO, as., & spoleénost SCHATLLER NEMOVITOSTI,
spol s.c.o., kdy v téchto nijemaich smlonvich je domlnreno vyiki niemné oprot smlonvim,
které byly nzavienr za néelem ndezby zelend, zajiitém piismpovych kommaikaei, za néelem
nepodnikatelské dinnosti bez dosahovini ziskn ( vyslechem znalce Ing. Konty).

11.Z paipojencho spisn vedeného o Obvedniho soudn pro Pmhn 10 pod sp.za 26 C 89/2017
sond zpstl, Ze Zalobkyné podala Zalobu 28. 2. 2017 ve véci bezdivodného obohaceni prot
Zalované Méseske édsu Praba 10, o zaplaceni 1 206 975 K¢ : piislnienstvim, kdy se doZadne
bezdiivodného obohaceni 22 nifvini pozemkn, ktesé json piedmétem i tohoto fizeni, za
obdobi od 01. 03. 2014 do 31. 1. 2017, ve véci byl podin znalecky posndek, Ing. Koaton, éislo
4874-04/18, kdy byl proveden vslech znalce w jednini 11. 3. 2019, éim# doilo k odstranéni
pochyb o zavérech znaleckeho zkonman: a ve véci byl vyhlizen dne 15. 4. 2019, pod ¢. ;. 26 C
§9/2017-128 rozsudek, krervm bylo Zalobé v plaém roz:zahn vrhovéno a tento rozsndek byl
potrzzen k odvolini Zalované rozsndkem Méstskeho sondn v Praze é. . 19 Co 172/2019-144
ze dne 24. cervence 2019 ( zalobon ze dae 28.2.2017, mmaleckym posudkem Ing. Konty, cislo
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4674-04/18, protokolem z jednini doe 11.3.2019, rozsndkem Obvodadho sondn pro Prabn
10 ze dne 18. 4. 2019, ¢. ;. 26 C 89,/2017-128, rozsndkem Méstského sondn v Praze €. . 19 Co
172/2019-144 ze dae 24. cervence 2019).

12 Provedens d1':l.kz.zy sond hodnoul samostatné i ve vzijemnych sowvislostech, Zalovana
nesporovala vlastnické privo Zalobkyné am: charakter piedmétnich pozemldi, jako3to
vefejného prostranstvi, ani nespozovala nirok Zalobkyné z tmin bezdivodného obohaceni,
sporovala ponze jeho vy ( toto bylo mezi néastalky nesporné, proto sond vice nehodnou
zjiiténi z provedenych dikaza — LV ¢ 440, LV & 7913, spisovy matedil vedeny pod spzn.
26C 89/2017 — kdy ohledné charaktem pozemlkm a nirokn na bezdivodné obohaceni iz
falovani neméla namrek).

15.50ond se tak zaméid na zkonmani stanoveni vyie nplamnéncho nirokm, kdy k piedloZensmn
znaleckémn posudkn Zalovani vznesla nimitkn, Ze zivéry znalee nezohledini redlnom
ekonomickon vynosnost pozemkn. Soud tak pastonpil k doplaujicimn vyslechn znalce, ktery
probéhl dne 13.1.2021, kdy dle nizom sondn znalec pfesvedéve vysvetil jakym zpisobem
dospél ke stanoveni vyie bezdfivodného obohaceni za rozhodné obdobi, kdy sondu popsal
ponzité metody, divody, podilady, a postnpy, na zikladé ktesvch dospél k zivém, Ze obryklé
pijemné za niivini pfedmétnych pozemksd je nedeno na zakladé statistického vrhodnocent ji2
realizovanych prondjmi pozemkd uvefeménvch v centrilnd evidenc: sminv MHMP a
poskymutich nijemnich smine MC Pmha 10, kdy toto stanovil éistkon 1985 700 K¢ ( za
obdobi 1.2.2017 — 30.9.2019) ( zivér ZP list 27). Znalec v jednotivych porovnivanych
seprezentantss vysvétll divod proé nijemnt smlonwn pondil, jakim zpiscbem podklady ziskal
a jakfm zphsobem tmkro ziskané informace na zikladé své zaalecké praxe a smanovenych
pravidel tyhodnoul Sond tak dospél k zivém, Ze znalecky posndek je piezkonmatelny, nplay
2 jeho zivéry lze pro stanovem vyie obvyklého nijemného pro predmémé pozemky
v rozhodném obdob: ponzit Zmalec se ke vmadiil k nimitce Zalované, Ze neni v posndim
brina v potaz ekonomicki vynosnost pozemkﬁ, kreri je aulovi, coZ znalec vysvédid na
smlonvach nzavienych hlavnim meéstem Prahou nebo meéstskown casu za ucelem pronagmn
ploch, které mayl ziskovy charakter ( nijem manipulacni plochy, pro parkovini coZ se
projevnie ve vii stanovencho nijemncho - - smlonva NAP/35/05/007557/2019 — vyie
najmn 300Ké/m2/rok + DPH; smlonva NAP/83/01,/013828/2014 527Ké/m2/10k). Dle
sondn je zivér znaleckého skonmaini pro Hreni zcela presvédéicy, tplay, jeho odivodnéni je
piezkonmatelng

14.5 ohledem na o skntecnost tak sond neprovidél Zalovanon navizené dikazai nivrhy, a to
vypracovini noveho znaleckého posndkn ¢ doplikm ke znaleckémn posndkm, a ditkaz
veikeryou knpaimi smlovrams zaloZenyou ve spise sp.zn. 26 C B9 /2017, neprovadél k diikazn
knpni smlonwn zaloZenon Zalovanon ¢ SAP 100001438003 mez: Skanska a Alkafrem sro. na
pozemky zapsané na LV 7324 kn. ViSowice, nebot’ s ohledem na provedené dokazovini je
shledivi za nadbytecneé.

15.Na zikladé provedeného dokazovini sond dospél k tomnto zivém o skntkovem stavm:

16.Zalobkyné je idedlni spolnviastnice pozemkm pare. ¢ 1628/1, ostani plocha, zpisob vy
zelen. o vvmene 5 441 m2; pare. ¢. 1628/6, ostatni plocha, zpisob vyniit ostatni komnanikace,
o vyméfe 3 m2; katastealni nizemi Viiovice, oba pozemky zapsané u Katastrilntho tiadn pro
blavni mésto Ptzhu., katastrilni pracoviité Praha, na LV ¢ 440 a na pozemkn parc. &
4077 /4, ostammi plocha, zpisob vyniiti zeled, o vyméfe 1276 m2, pare. & 4077/5, ostatai
plocha, zpisob vynzit osmawmi komnnikace, o vyméie 177 m2, katastralni vzem: Vinohsady,
oba pozemky zapsané n Katastrlniho nfadn pro hlavni mésto Prahn, katastdlnd pracoviitd
Praha, na LV €. 7913; kdy v obdobi od 01. 02. 2017 do 30. 9. 2019 Zalovani pozemky nZivi

Shodu s prvopisem potvrzuje: Jitka Strakovs
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bez jakékoliv smlouvy nzaviené se Zalobkyni jako vefeiné prostranstvi, a¢ byla Zalobkymi
vyzvana k vhradé castky dle znaleckého posudks ¢. 5165-115/2019 piedialobni vyzvon ze
dne 8.11.2019. a to do 30.11.2019, vyzva zustala bez reakce.

17 Dle nstanoveni § 2991 odst. | o.z., kdo se na tkor jiného bez spravedlivého divodn obohat,
mnsi ochnzenémmn vydat, oé se obohatil Dle odst. 2 bezdivodné se obohati zvliité ten kdo
ziski majetkovy prospéch plnénim bez privnho divodn. Dle nstanoveni | 2999 odst. 1 o.z.
neni-li vydin: pfedmém bezdivodného obohaceni dobie moZné, mi ochuzeny privo na
penéziton nihradn ve vy obvyklé ceny

18 Dle nstanoven: §f 34 zikona ¢é. 128/2000 5b., jsom vefejnym prostanstvim json viechna
nimeésti, nbce, wisté, chodniky, veteini zelen, parky a dalii prostory piistupné kazdémmn bez
omezen, tedy slonzict obecnsmm nZivani, a to bez ohledn na vlasticre: k tommto

19 Dle rozsndim Nejryiiho sondn CR ze due ze dne 10. 4. 2013: ,, Neni-li v obdanskoprivai
roviné (napi. smlonvon) npraveno obecné nirrani vefeiného prostranstvi, zahsonjici 1 jen =
éisti pozemky vlastnicky nileSejici tieti osobé, mi to za nisledek veak bezdivodacho
obohaceni na strané obee ploénim bez praivntho divodn, nebot’ 1 kdrE existnje pravai divod
niivini veieiného prostranstvi, nejde o tml, podle kterého by obei vzaiklo opdvnéni aby
takové plnéni ze strany tiet osoby (stzpéni niivini jejtho majetim) bylo poskyrovino
bezplatne

20.Dle rozsndkn Nejvyiitho sondu ze dne 31. 1. 2006, sp.zn. 35 Odo 1253/2005: ,Obei vzniks
bezdivodné obohaceni ploénim bez privatho divodn. poknd neni niivini pozemln, ktery je
sonéasti vetemého prostranstvi a & ve vlasuuern jncho :nbjekm, npmvenc napi. smlovvon
mezi viastnikem pozemkn a obei Usmanoveni § 34 zikonma ¢. 128/2000 Sb, o obcich,
nezaklidi privo obee, aby vlastadk pozemkn, ktery je sondist vefeného prostranstvi, stepél
jeho bezplaine niwani ™ Dle rozsndkn Neqvyistho sondu ze dme 7.5.2014, spzn: 28 Cdo
3684/2013: ,Péce o pozemky vefeiné zelené a zajsténi jejich nZivini je v podstaté plnéni
vereind funkee méstske cisn o2 takro dostavd své zakonné povinnost dbat potreb ™

21.Sond s ponkazem na shosa nvedené shledal Zalobn divodaon, s ponkazem aa § 2999 odsr. 1
o2 mi Zalobkyné privo na penéiiton nihmdu ve vy obvyklé ceny za nifvini pozemkn
v jepm vlastoietvi Zalovanon za rozhodné obdobi ( » ktecé je dina vécnd pasrrmu legitimace
s ponkazem nz shora nvedenon judikamen Nejryiitho sondn CR), kdy se jedni o pozemky
charaktem vefeiného prostransrvi, které byly Zalobkyn: veaceny vrestitne:, kdy jednioi
Zalobkyné sond s chledem na tento zpfisob nabyt pozemksi a jejich chackter, neshledivi
v rozporm s dobgymi meavy. Vyie obvyklé ceny je ve véc: dina vypracovanym znaleckym
posndkem Ing. Koary ¢. 5165-115/2019, kdy s ohledem na vyii spolovlastnického podin
Zalobkyns pfislnéi s odkazem na jeyi Zalobni ndveh, krerym e sond vizin éistka ve vys 992 §50
Ké (4. Y2 1985 700 K¢ ). Splatnost dinhun je dina vyzvon véitele ve smysin nst. § 1958 0. 2.
Zalobkyné Zalovanon k vheadé dininé édsthy vyzvala podinim ze doe 8.11.2019, kdy 2idala
dhradn do 30.11.2019. Z piedzalobni vyzvy vyplfvi, Ze byla doméena Zalované 8.11.2019 —
otsk razitka podatelny, splatnost tak nastala dne 30.11.2019. Ziloblwm vzniklo vedle priva na
zaplaceni éisthky ve vyii 992 850 Ké prdvo té2 poZadovat po Zalované zikonay ticok z prodlent
podle nst. § 1970 o. z., ve vyii vyplyvajici z nafizeni viady €. 351,/2013 Sb., ve znéni pozdéjiich
pinedpisﬁ, a to ode dne nislednjictho po dai splatnost, tedy ode dae 1.12.2010.

22.0 nihradé niklads fizeni ve vztahn mez Béastndey sond rozhodl dle § 142 odst. 1 2 f 1422
odst. 1 052, kdyZ plné Bspéine Zalobkyni naleXl prot: Zalované plnd nihrada naklads fizeni
Niklady fizeni Zalobkyné predstarnje sondn: poplatek ve vyi1 49 643 K&, spotieborani ¢ist
zilohy na znalecké zkonmini ve vyii 1 089 K¢ ( znaleéne dle nineseni ze dne 13.1.2021, ¢,

Shodu 5 prropisem potvrzuje: Jitka Strakovs
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9C 4/2020-33) a naklady privniho zastoupeni ve vTii 76 230 K¢ sestivajici z odmény za 5
tkomi privni shuzby (pievzet a piprava zastoupeni; piedZzlobni upominka podini zalobr,
replks ze doe 04.12.201, dcast u jednini 23.9. 2020, l.‘nl.?.ﬂ"hpoh.!ODch}ef 7Tafil
odst.lpu.m.a ad),g,vﬂhskvc 177/1996 Sh, :dmhmnun.ﬁ,:u.bompnms!nﬂwpc
300.- K< dle § 13 odst 1 2 3 vyhlasky €. 177/1996 Sb., advokami @rf, a ve smysiu § 157 odst.
3 o.s.i. 182 ddstka ve visi 13 230 K€ odpowidajici 21 % dani z pfidané hodnoty, Eterou je
zismupkyné Zalobkvné povinna z odmény za zasmpovini a z nihrad odvést podle zikona ¢,
233/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ti. niklady celkem ¢ini éastem ve vyil 126 962 K&,
Livita k plnéni uvedeni ve vyroku soudn vychizi z nstanoveni § 160 odst 1 o.s.i, misto

k pinéni soud urell die § 149 odst 1 050

Poudeni:

Prod tomuto rozsudkn lze podat odvolini do 15 dmi od dorudeni jeho pisemného vyhotoveni k

Aféstskéemu soudu v Praze prostfednictvim soudu zdejstho,

Nesplni-li povinni dobrovolné to, co i uklidd vykonatelné rozhodmud, muge e oprivnéni

domihat vykonu rozhodnut sondem ¢i nabizen exekuce.
Praha 13. ledna 2021

Alpr. Olga Lenochova, v
souddkyne

Shedu s proopisem potvezaje: Jitka Strakova

Toto rozhodanti nabylo ve viroks I privai moci doe 23.04 2021 a je vrkonatelné dne

27.04.2021, ve vyroks II. pravni moei doe 23.04.2021 a je vykonatelné dae 27.04.2021.

Pipojent dolozky provedla Jitka Strakova due 13.05.2021.
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Stanovisko Odboru ekonomického

11. schiize RMC Praha 10 dne 1. 6. 2021

Kk nivrhu na mezipolozkovy presun z odvétvi 0010 — Pokladni spriva
do odvétvi 0021 ~ Zivotni prostiedi

mezipoloZkovy pfesun rozpoétu z odvétvi 0010 - Pokladni sprava do odvétvi 0021 — Zivotni
prostiedi

a) Snizeni
Snizeni paragrafu Ostaini ¢innosti jinde nezafazené a polozky Nespecifikovana rezerva
ORJ Paragraf | Polozka Uz ORG tis. K&
1010 6409 | 5901 -116
Snizeni paragrafu Ostaini ¢innosti jinde nezafazené a polozky Nespecifikovand rezerva
= Nidhrada skody
ORJ | Paragraf | Polozks | Uz ORG tis. K&
1010 | 6409 5001 | -1120
b) Zvvieni
Zvyieni paragrafu Pége o vzhled obei a vefeinou zelefi a poloZky Poskvtnuté nihrady
ORJ | Paragraf | Polozka Uz _ORG | s K&
0221 3745 5192 ~ +1 120

ZvySeni paragrafu Péde o vzhled obei a verejnou zelen a polozky Zaplacené sankce a
odstupné

ORJ
0221

Polozka Uz
5191

Paragraf
3745

tis. K¢ l
+116

ORG

bor ekonomicky pfedklddany materiil posuzoval z hlediska rozpo&tovych zmé
a s predkladanym materialem souhlasi

Ing. Katefina Sméld ;' ,;; o
vedouci Odboru ckonomwkeho ol
UMC Praha 10

Marie Sustovi Rt
OEK/vedouci Oddéleni rozpodtu
31.,5.2021
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