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Důvodová zpráva

Městská část Praha 10 má na základě zákona č. 131/2000 Sb., o hl. městě Praze a na
základě platného Statutu hlavního města Prahy v samostatné působnosti svěřen z vlastnictví
hlavního města Prahy do správy bytový dům Č. p. 869, v Praze 10, v ulici Přípotoční, Č. o. 19.

Nájemcem bytu Č. 3 l se stala Petra Míková na základě "Dohody o užívání bytu" ze dne
4. l l. 2002. S paní Míkovou byla uzavřena Smlouva o provedení stavebních úprav ze dne 29.
11. 2004 (dále jen ,,Smlouva"), která tvoří přílohu Č. 2 tohoto materiálu. Předmětem stavebních
úprav Instalace boileru a nových rozvodů vody, doplnění keramické dlažby a obkladů
v koupelně a na WC, obnova elektrických rozvodů a přemístění plynové přípojky, instalace
sádrokartonových podhledů v předsíni a na WC, vybourání otvoru v příčce a výměna dveří

Žádost o vrácení finančních prostředků č. j. P10-194161/2020, která je přílohou Č. l
tohoto materiálu, podala paní Míková dne 30. 11. 2020

Dne 22. 2. 2021 byl výše uvedený byt předán zpět pronajímateli a byl sepsán předávací
protokol, který je též přílohou Č. l tohoto materiálu.

MČ Praha 10 nechala vypracovat znalecký posudek č. 4241/2021 o výši zhodnocení
bytu Č. 3 l stavebními úpravami provedenými dle Smlouvy o provedení stavebních úprav ze dne
29. 11. 2004 - příloha č. 3., za jehož zhotovení zaplatila 7865,- KČ.

Vyjádření OMP, oddělení přípravy a realizace oprav a investic:
Doporučujeme zaplatit stavebníkovi Částku dle znaleckého posudku Č. 4241/2021

odpovídající rozpočtovým nákladům dle smlouvy po odečtení znehodnocení těchto stavebních
úprav, k nimž došlo v důsledku užívání předmětného bytu, a to výši 25.200,00 KČ sníženou o
polovinu ceny znaleckého posudku (3932,50 KČ) - tedy výsledně 21.267,50 Kč

Vyjádření komise majetkové a nebytových prostor:
Komise na svém zasedání konaném dne 28. 4. 202 l souhlasila s vyplacením vyrovnání.
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Příloha č. l

ÚŘAD MĚSTSKÉ ¢)ÁST1 PRAHA 10
HLAVNÍ PODATELNA

ŽÁDOST '°"° 30 -11- 2020
r r ,r v dne: oO VRACENI FINANCNICH PROSTREDKU

VYNALOŽENÝCH NA ZHODNOCENĚ: GL
Bytu č.

v nemovitosti svěřené m. č. Praha 10

Žádám(e) tímto městskou Část Praha 10 prostřednictvím odboru majetkoprávního
Úřadu městské části Praha 10 o vrácení finančních prostředků vynaložených na
zhodnocení bytu v nemovitosti svěřené městské části Praha 10. Pro možnost
posouzení mé (naší) žádosti uvádím(e) následující údaje a zdůvodnění:

1. Žadatel(é):

Příjmení a jméno:

l _ Bydliště + PSČ:

Dat. nar. :

telefon:

e-mail: MC Praha 10
Dorucom: 30.11.2020
P10-194961/2020

Ňi)||ii|:i:)i,i!|!l")'||)!|!|

2. Místo provedených stavebních úprav:
Stavební úpravy byly provedeny v:
DOMĚ: BYT:

ulice: Přípotočni

č. popisné: 869

č. orientační: 19

katastr: Vršovice

číslo: 31

podlaží: 4

velikost v m' .. .. ,. ,,,. .. ....

velikost (kategorie)

Správce nemovitosti: AUSTJS

3. Smlouva o provedení stavebních úprav:
Č- smlouvy o provedení stavebních úprav: nečíslováno, podepsáno 29. l l. 2004



4. Zdůvodnění:

Ukončení nájemního vztahu

5. Potvrzení správní firmy a její vyjádření k žádosti o VRÁCENÍ
FINANČNÍCH PROSTŘEDKŮ VYNALOŽENÝCH NA ZHODNOCENÍ
BYTU:

Na bytu vázne ke dn,
úzíj,,, dl,h ve výši e(

KČ.

D,,. ,N 1( 27ZO
C" , "' ' -' "p. .!bďä S.V.U.

' - " ' "-' ' "' '." '.[jvice
í; l " ·' I :,

Razítko a podpis správce
' P -

. "Ť

' 7 J

6. Uředně ověřený(é) podpis(y) Žadatele(ů):

Dne' Podpi,

Podle ověřovací knihy ÚMČ Praha 10
poř.č. legalizace 4A/3600/2020
vlastnoručně podepsal/a

jméno/a, pŕijmenl, datum a místo narození žadatele

adresa místa trvalého pobytu

gt:::j"'i" b:i ,,,l

občanský průkaz , ,l
druh a číslo dokladu

V Fraze 10 dne 30 11 2020 Legaiizaci proved!/a
Hana Vávrová

)
-



P10-184132/2021

Protokol o převzetí/předání bytu
výpověď'

č 31. v domě čp.......869 č orient. ........19 v ulici ...Přípotočni
místo...Vršovice Praha 10 uživatel
kterému byl přidělen rozhodnutím v Praze JO
byt je v přízemí, v podkroví, v...4....podlaží, skládá se z ..... l..kuchyň, ... ... l.....pokoje, ....... l...... předsíně

chodby, komory, spíže, ...l....koupelny, ... l..... WC, balkonu, ....l......sklepa,
a dále z.. ....šama
s tímto vybavením a zařízením

Prostor o výměře 53.65 m2

a. celkový stav
Vybavení a zařízení ' Popis a stav

l. Elektrické vedení (kdejak.stav 220W
počet vypinačů,zásuvek,umístční
elektromčru, ap. vedení ve zdi odpojeno

elměr. na společné chodbě domu

2. Topení (druh vytápční,rozvody) E2 ?) l Zyo

3. Plynovod

4. Vodovod ano

5. Zasklení oken (všeobecný stav) odpovídá době užívání

6. Nátěry - oken,dveři odpovídá době užívání
- podlah,stěn

7. Obklady stěn (kde,.jak) koupelna K?Á/ l'h' ý'4" "- L"? f ?Ze I Sv ;-ř "C'
l

8. Rolety, žaluzie ( stav, počet,
umístěni )

9. Ostatní( zvonky, domácí telefon domovní, DT
a jiné : stav, druh, umístční, počet )

10. Sklepy ( osvětlovací tělesa
zaskleni oken, dělčni, dveře a jiné) ano l"". :c
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b. specifický popis

Vybavení a zaříZení Počet Popis a stav
kamna, radiátory,
sporák -7" A Y~

'm vařič
Pm osvětlovací tělěsa
= el. zásuvka
u el. vypínač
= kuchyň.linka <1

m baterie dřezová j1'
podlaha ,jue

vodoměr SV
Vybavení a zaříZení Počet Popis a stav
kamna, raciátory. <1 EZ ?L"L'Mo/U?

aj
osvětlovací tělěsa

o el. zásuvka
m el. vypínač .<"

STA
podlaha 24zl,: 7 "l
el. žebřík

·5 osvětlovací těleso
m el. vypínač
— el.-zásuvka Z "' " Í
·) baterie umyvadlová J

umyvadlo
= ohřívač vody 4 &'/ĹĹ:/L

vana
= baterie vanová l

podlaha
kamna, radiátory

(j klozetové zařízení "1'
wc čerpadlo ti'
osvětlovací těleso
vodoměr SV
podlaha
podlahy (kde, jaké"
předsíň ýl
spíž
komora

zasílací adresa pro vYúčtování

Předáno klíčů dPm l byt )ostatnĹ, t , celkem
,S Y ,? ľ .l y ŕ't±2 ,Ŕ Y ,l' te-7 í;"

O'

Povinnost platit úhradu za používání bytu včetně služeb začíná dne: dle smlouvy
Před podepsáním tohoto protokolu byl uživatel upozorněn na svou povinnost udržovat pronajatý byt se vším zařízením a vy-
bavením ve stavu, ve kterém jej převzal přičemž se vezme zřetel na obvyklé opotřebení. Současně vzal uživatel na vědomí, že
odpovídá za poškození pronajatého bytu či jeho vybavení a zařízení, jakož i za opotřebení zneužíváním. Tytéž povinnosti má i po-
kud jde o vybavení zařízení, jež bude v nájemní době do bytu správou domu instalováno a bude dále v části C "Změny stavu
vybavení a zařízení bytu v nájemní době". Právo užívat byt nájemcem zaniká dnem uvedeným ve sjednané dohodě mezi nájemcem
a pronajímatelem nebo na základě písemné výpovědi z nájmu bytu ze strany nájemce nebo pronajímatele, dle občanského zákoníku,
v platném znění.

V Praze dne 22.2.2021

Uživatel bytu

,~aj..
t,.US¶hS

r:' _ "

AUŠ a s.r.o.
provo ice
Vršov

...1QJ.D
%~auřnu
fMĚ·
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vodoměr SÚ ' číslo /'T" stav Ab, t = "
vodoměr SV číslo stav
vodoměr TUV číslo stav
vodoměr TUV číslo stav
měřiče tepla číslo stav místost
měřiče tepla číslo stav místost
měřiče tepla číslo stav místost
měřiče tepla číslo stav místost
měřiče tepla číslo stav místost
měřiče tepia číslo stav místost

Informace pro vyúčtování

C. Změny stavu vybavení a zřízení bytu v nájemní době :
- _\

Soulad s akt. kolaudovaným stavem ( ANO) NE
Provedené stavební úpravy "ÄNÔ' NE
Hlášení o opravě bytu ÁNO NE
Stavební úpravy povoleny ÁNO.) NE
Opotřebení obvyklé v čase ANO I) NE

Další zrněny:

D. Stav bytu při odevzdání :

Uživatel odevzdal byt a jeho vybavení a zařízení ve stavu odpovídajíchn stavu při přév7£tí (oddíl A) a měnám stavu vybavení
a zařkení bytu v nájemní době (oddíl B) bez závad —*) s vyjímkou níže uvedených zjištěných závad, které jsou zhoršením stavu
bytu nebo jeho vybavení a zařízení nad miru obvyklého opotřebeni.
zjištěné závady :

Předávající uznává zjištění pronajímatele a zajistí odstranění závad do 30 dnů. ANO NE
předávající uznává zjištění pronajímatele a uhradí náklady na opravu v předběžně vyčíslené výši ..... KČ ANO NE
Předávající neuznává zjištění pronajímatele, nezajistí opravy na vlastní náklady a předává byt
předáním klíčů ANO NE
Povinnost platit úhradu za používání bytu včetně služeb končí dne : 28.02.2021
Za užívání bytu včetně služeb bude placeno do : 28.02.2021

Předávající se zavazuje vyrovnat případné neuhrazené nájemné ke dni skončení nájmu. Zúčtování nákladů za služby
spojené s užíváním bytu provede v zastoupení pronajímatele výše uvedená správní firma v termínech pro vyúčtování
a toto vyúčtování bude zaslano na adresu, která je sdělena nájemníkem správní firmě.

V Praze dne: 22.2.2021

"""""' 'm

"""",;á,," A::sm s.r.o.
p ovoz C

ll Vrsovic
...Ĺ "J-.. 101 OD

Nová adresa nájemníka : tel:
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Příloha č. 2

m "

F. . . ' é " .::C' '"'" '- "":::.' .Smlouva o provedení stavebních úprav
~r' r

U} ' "'D \'8Éstská čá,::p,,h! 10

Se. sídlení V"rŠavická 68, Praha lO
IČNQQĹ'2j-
k smluvnímu jednání je oprávněn
Ing. Antonín Weinert, CSc, zástupce starosty
(dále jen městská Část Praha 10) na straně jedné

a

uzaviraji Mže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o provedení stavebních úprav

[.

Základní ustanovení

l. Městská část Praha 10 má svěřen statutem hl. m. Prahy byt. dům č.p. 869, v Praze 10, ulice
Pňpotoční č.o. 19, postavený na stavební parcele č. 2167, v kat. území Vršovice.

2. Městská část Praha 10 dodatečně souhlasí s tilll aby , jako stavebník, provedla
na vlastní náklady stavební úp'"avy uvedené v ČI. Il. odst. l. a 3. této smlouvy za podmínek
v této smlouvě stanovených.

LI.
Rozsah provedených stavebních úprav

l. Stavebník provedl na vlastni náklady stavební úpravy spočívajíeí v nových rozvodech vody
do koupelny pro osazeni boileru a do kuchyně ke kuchyňské lince, v doplněni keranúcké
dlažby a obkladu v koupelně a na WC, v provedení části elektňckých rozvodů a
v přeuústěni plynové přípojky z chodby do kuchyně. Stavební úpravy byly provedeny v
bytě č. 3 ], vel. 1+ l, II. kat., ve 4. NP, v byt. dorůě č.p. 869, ul. Připotočni č.o. 19, Praha
10, kat. území Vršovice, podle schválené výkresové dokumentace, která rvoří přílohu č. l
této smlouvy, s rozpočtovýin nákladem ve výši 23 000 KČ (slovy : dvacettřitisíce korun
českých). Stavebník provedl předmětné stavební úpravy pouze v rozsahu, dohodl]uté]])
v této sMlouvě. V případě, že stavební odbor nařídí změny předmětnýcb stavebních úprav,
nebo se stavebník v průběhu stavebního řízení a v piůběhu výstavby rozhodne ke zlllěnán)
oproti schválenému projektu, je stavebník povinen znovu, před p]"ovedenijn těchto změn,
písernně požádat městskou část Praha 10 o dodatečný souhlas k těmto z]něl]álll. Nový
souhlas lze stavebníkovi udělit pouze formou píseinného dodatku k této stnjouvě.



r

2. Stavebník provedl v návaznosti na stavební úpravy uvedené v ČI. II., odst. l. této snílouvy
i veškeré další úpravy vyvolané touto stavbou, tj. napojeni na stávajíci rozvody vody, plynu
a elektro.

3. Stavebník je povinen před podpisem této smlouvy předložit odboru obecního inajetku
Úřadu městské části Praha 10, 3 pare výkresů skutečného provedeni stavebních úprav,
oňginály faktur za provedené práce a daňové doklady na zakoupený a skutečně použitý
stavebuí wateiiáI, nebo jejich ověřené kopie.

úl.
Úhrada nákladů předmětných stavebních úprav

Městská část Praha JO a stavebník se dobodli na následujících podininkách úhrady nákladů,
spojených s výše uvedenými stavebními úpravami :

]. Náklady spojené s výše uvedenými stavebními úpravami nahradí městská část Praha 10
stavebníkovi do pěti let po skončeni nájmu předinětného bytu. V případě, že stavebník
vyklidí předmětný byt až po skončení nájmu, počítá se tato pětiletá lhůta až od data
fýzického vyklizeni bytu stavebníkein a p]"otokolál]lího předáni předmětného bytu městské
části Praha 10. Náhradu nákladů městská část Praha 10 poskytne pouze na základě písemné
žádosti stavebníka, doručené iněstské části Praha 10 do šesti měsíců ode dne skončeni
nájmu a vyldizeni předmětného bytu.

2. Pii určováni výše nákladů, spojených s výše uvedenými stavebnúni úpravami, bude n)ěs[ská
část Praha JO vycházet výlučně z faktur a daňových dokladů, předložených stavebníkem a
to pouze ze skutečně vynaložených a včas doložených nákladů, nejvýše však do výše
nákladů schválených městskou Částí Praba 10 dle ČI. II.

3. Náklady spojené s výše uvedenými stavebními úpravami budou stavebníkovi ])a])l"aze])y
v hodnotě snížené o znehodnoceni stavebnícb úprav, k ně]nuž v mezidobí došlo v důsledku
užíváni předmětného bytu, a to v období od dokončení stavebních úprav do doby skončeni
nájmu. Pokud stavebník nevyklidí fýzickj' předmětný byt do data skončení nájmu, bude
odečet znehodnoceni stavebních úprav počítán za celé období uŽíváiú předmětného bytu až
do dne, kdy stavebník fýziclcy předmětný byt vyklidí a protokolárně předá městské části
Praha 10.

IV.
Odpovědnost za Škodu

Stavebník se zavazuje, že uhradí městské části Praha JO, popřípadě i třetím osobám,
v plnérn rozsahu Škodu, která by vzuikla v souvislosti s F)rováděuín1, eventuelně
s provedením, stavební činnosti uvedené v ČI. 11. této sln]ouvy, a to zejména Škodu na domě
a v domě včetně škody, kterou by v této souvislosti byla městská část Praha 10 povinna
uhradit osratnim nájemcům v domě.

V.
ZvláŠtní ujednání

l. Provedením stavebních úprav nedojde ke změně vlastnictví byt. domu (ani jeho části)
č.p. 869, uj. Piípotoční, č.o. 19, Praha 10, kat. území Vršovice.
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2. Po skončení nájmu je stavebník povinen odevzdat městské části Praha 10 předmět nájnui
včetně provedených stavebních úprav ve stavu odpovídajícím obvykjéinu opotřebeni.

VI.
Další ujednání

l. Tato smlouva opravůuje stavebuíka k podání žádosti o .výdání stavebního povoleni na
odbor stavební Uřadu městské části Praha 10, a to ve lhůtě do jednoho roku ode dne
platnos[i této snilouvy.

2. Stavebník se zavazuje dokonČit předmětné stavební úpravy a předložit m. č. Praha 10
pravomocné kolaudační rozhodnuti ve lhůtě jednoho roku od podpisu této smlouvy.

3. Nesphú-li stavebník v plnéin rozsahu ve lhŮtě stanovené v této smlouvě v ČI. VI., odst, l.
a 2. svůj závazek, je městská část Praha 10 oprávněna odstoupit od této smlouvy.

P

4. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí na právního nástupce městské části
Praha 10 a na právního nástupce stavebníka. Srduvní převod práv a povinnosti ze
stavebníků na třetí osobu je možný jen s písemným souhlasem městské části Praha 10.

VIl.
ZávěreČná ustanovení

l. Součástí tň stejnopisů této snilouvy je pííldía č. l (příslušná projektová dokumentace)
potvrzená oběma smluwúmi stranami, Jedno potvrzené vyhotovení přílohy č. l si ponechá
stavebník pro, předložení stavebnímu odboru Úřadu městské části Praha 10 a dvě
vyhotovení si pojecbá městská část Praha 10.

2 Tato smlouva je vyhotovena v Šesti stejnopisech s platnosti originálu. Po jejím podpisu
obdrží stavebník jedno vyhotoveni sMlouvy, včetně přílohy Č, l. Městská část Praha 10 si
ponechá pět vyhotoveni této smlouvy, včetně dvou zbývajících vyhotoveni přílohy č. ].

3. Pokud nejsou vztahy uiezi stranaini touto smlouvou výslovně upraveny, řídí se
ustanoveníini příslušných obecně závazných právních předpisů České republiky.

4. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran. Na důkaz po]"ozul))ělli
obsahu sLnlouvy, vedeni shodnou vůli a prosti jakéhokoli omylu připojuji s]nluv11i strany
sré podpisy.

V P'a"' d"' "·"""2,, ,u,

" ±
I >

městská část Praha 10 . ."' cŠ

8

V Praze dne ,2%

stavebník
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Dodatek č. l ke smlouvě Č. 2004/OOM/1527
o provedení stavebních úprav ze dne 29.11. 2004, uzavřené mezi níže

uvedenými smluvními stranami :

Městská část Praha 10
se sídlem Vršovická 68, Praha 10
IČO: 00063941
k smluvnímu jednání je oprávněn
Ing. Antonín Weinert, CSc., zástupce starosty
(dále jen městská část Praha 10) na straně jedné

a

Smluvní strany se dohodly na následujícím doplnění a změnách
shora uvedené smlouvy ze dne 29.11.2004 :

' I.V článku JI. Podmínky" pro provedení stavebních prací se bod l. rozšiřuje o následujicí
znění :

,,.....Stavební úpravy se rozšiřují o provedení těchto úprav : bude proveden podhled ze
sádrokartonu v předsíni a na WC, bude vybourán otvor v příčce mezi pokojem a kuchyní
rozměru 800 x 600 mm a vyměněny dveře z předsíně do kuchyně za shrnovací. Celkové
rozpočtové náklady se zvyšují na 35 000 KČ (slovy : třicetpěttisíc korun českých)."

.
II.

a) Tento dodatek č. l je vyhotoven v šesti stejnopisech s platností originálu. Po jeho podpisu
obdrží stavebník jedno vyhotovení a městská část Praha 10 si ponechá pět vyhotovení.

b) Ostatní ustanovení Smlouvy o provedení stavebních úprav ze dne 19.11.2004 zůstávají
nezměněny.

C) Tento Dodatek č. l nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.
d) 'Smluvní strany prohlašují, že si tento Dodatek č. l přečetly, souhlasí s jeho obsahem a na

důkaz svého souhlasu jej podepisují.

"2. lX. 2005
V Praze dne

městská část Praha 10

CJ

8

V P,,,, d,, cg?(ť or

stavebník
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Příloha č. 3 - Znalecký posudek

ZNALECKÝ POSUDEK

Čisto položky 4241/2021

Znalec:

Obor/odvěM/specializace:

Zadavabel:

Číslo jednací:

Př2drrlět:

Ing. Miroslav Kotaška
Smaragdová 443
Praha 5 - Slivenec

obor ekonomika/odvětvi ceny a odhady nemovitosti

Městská část Praha 10
ÚMČ - odbor maj2tkoprávni
Vršovická 68
Praha 10
IČ 00063941

objednávka č. OMP/l515/2020

bytová jednotka č. 31, v domě Č.p. 869, na pozemku
parc.č. 2167, k.ú. Vršovice, Přípotoční 19, Práha 10

Datum vypracováni: 19.03.2021

Počet strm:

PoČet příloh:

Počet vyhotovení:

Číslo vyhotoveni:

12

O

2

l
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1 ZADÁNÍ ZNALECKÉHO POSUDKU

1.1 Odborná otázka zadavatele

Jaká je výše Zhodnocení předmětu posudku (bytová jednotka č. 31, v domě Č.p. 869, na pozemku
parc.č. 2167, k.ú Vršovice, Přípotočni 19, Praha 10) stavebními úpravami provedenými podle
Smlouvy o provedeni stavebnichúprav ze dne 29. ll. 2004 ato k datu předání bytll tj. k 28. 02. 2021.

1.2 ÚČel znaleckého posudku

Ukončeni nájemního vztahu a náhrada nákladů za provedené stavební úpravy nájemníkem

2 VÝČET PODKLADŮ

2.1 Prohlídka nemovito8ti

Prohlídka nemovitosti byla provedena dne 22.02.2021.

2.2 Informace o ůemovitůsti

výpis Z katastru nemovitosti
Informace o nemovitosti z katastru nemovitostí uvedené na internetových stránkách Českého úřadu
Len1ělněři¢kého a kataslrálního - www.cuLk.¢z.

Informace q pozemku
Parcelní číslo:
Obec:
Katastráhií území:
Číslo LV:
Výměra [m']:
Ikuhpomňku:

Součástíje stavba
Budova s číslem popisným:
Stavba stojí na pozemku:
Stavební otýekt:
Ulice:
Adresní místa:

2.3 Vlastnické údaje

2167
Praha [554782]
VrŠovice [732257]
1035
624
zastavěná plocha a nádvoří

Vršovice [490237]; č. p. 869; objekt k bydlení
p. Č. 2167
č.p. 869
Na louži, Přípotoční
Na louži 869/4, PřípotoČní 869/1')

V7asmické právo
Hlavní město Praha, Mariánské náměstí 2/2, SMě Město, 11000 Praha l
Svěřená správa nemovitosti ve vlastnictví obce
Městská část Praha 10, Vršovická 1429/68, Vršovice, 10100 Praha 10

2.4 Dokumentace

Původní výkresová dokumentace z roku 1932 - výkres půdorysu části podlaží předmětného bytu
s naznačenými stavebními úpravami (osazení bojleru)

-3-
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2.5 Jiné

· Udaje a informace sdělené zadavatelem,
· Smlouva o provedení stavebních úprav ze dne 29.11.2004 uzavřená mezi: Městská část Praha 10,

se sídlem VrŠovická 68, Praha 10, IČ: 00063941 (dále jen městská Část Praha 10) na straně jedné
a (dále jen stavebník) na
strmě druhé

· Dodatek Č. l ke smlouvě Č. ?004/OOMll527 q provedení stavebních úprav ze dne 29.11. 2004
uzavřený dne 02.09.2005.

· C.enový rozpoč2t
· výpověď z nájmu bytu daná nájemcem ze dne 30.11.2020. Podle této výpovědi končí nájemní dne

28.02.2021.
· Protokol o převzetí bytu ze dne ?2.02.2021.

2.6 Literatura:

· Teork oceňování nemovitosti, autor: doc. A. Bradáč, DrSe., vyd. Ak. nákl. CERM Brno, 1998
· Technické zhodnocení a opravy, autor PhDr. Milan Skála, S. vydání, vyd. Nalšladatelstvi Sagit,

a.s., Ostrava v říjnu 2008

-4-
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3 NÁT,F,7,

3.1 Popis

Jedná se o byt v bytovém domě řadové městské zástavby bytových domů, přibližně 84 léta starý,
půdorysu ve Nam l (rohový dům), se sedlovou střechou. Dům má jedno podzemní a pět nadzemních
podlaží a podkroví Předmětný byt s dispozicí 1+1 o celkové ploše 53,65 m', je situován v 4.NP.
Dispozice: předsíň, kuchyně, pokoj, koupelna, WC, sklep

Popis bytu:
Obvodové zdivo:
Vnitřní úprava stěn:
Stropy:
Podlahy a dlažby:
Okna:
Dveře'
Vytápění:
Rozvod vody:
Sanitámí zařízení'
Kanalizace:
zdroj teplé vody:
Kuchyňské vybavení:

3.2 Ostatní zjištění

zdivo z cihel ti. 45 ctn
vápenná omítka hladká, keramické obklady
s rovným podhledem, omítané
vlýsky, keramická dlažba
plastová s izolačním dvojsklem,
'Kevěné hladké, plné a prosklené
el. přímotopy
studené a teplé
WC splachovací, vana, umyvadlo
odkanalizováni všech odběíných míst
bojler
kuchyňská linka, dřez, sporák plynový

Podle Smlouvy o provedení stavebních úprav ČI. II Podmínky pro provedení stavebních úprav
odst. l. se jednalo o provedení těchto prací:

Stavebník provedl na vlasmi náklady stavební 9É7ruvy ©očivajici v nových rozvodech vody do
koupelnypro osazeni boileru a do kuchyněke kuchyňské lince, v doplněni keramické dlažby a obkladu
v koipelně a na WC, vprovedeni části elekh"ických rozvodí a v přemístěniplynové přiuo/'ky z chody
do kuchyně. Stavební 14!7ravy byly provedeny v bytě Č. 31, vel. 1+1, II. kat., ve 4. NP, v byt. domě Č.p.
869, úl. Přlµotočni Č. o. /9, Praha /0, kat. území Vršovice, podle schválené výkresové dokumentace,
která tvořipřilohu Č. 1 tétosmlouvy, s rozpočtovým nákladem ve výši23 000KČ (sĹovy: dvacettřiti'sice
Komň českých). Stavebník proveď předmětné síuvebni úpravy pouze v rozsahu, dohoämtém v této

4rsmlouvě.

III. Úhrada nákladů předtnětných stavebních úprav

3. Náklady 'pojené s výše uvedenými stavebními úpravami budou stavebníkovi nahrazeny v hochotě
mlŽené o znehodnoceni stavebních @ruv, k němuŽ v mezidobí došlo v důsledku uŽívánipředmětného
bytu, a to v období od dokončení stavebních úprav do doby skončeniná/mu. Pokudstavebnik nevyklidí
jýzicAy přeáněmý byt do data skončeni nájmu, bude odečet zneho&oceni stavebních úprav počítán
za celé období uŽíváni přeáněmého bytu aŽ do dne, kdy stavebnikjýzicAy předměmý byt vyklidí a
protokolárněpředá městské ČástiPraha l Q
Skončení nájmu bylo ke dni 28.02.2021.

-5-
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4 POSUDEK

4.1 OCENĚNÍ

Znalec má urČit výši zhodnocení bytové jednotky č. 31, v domě Č.p. 869, na pozeniku parc.Č. ?167,
k.ú. Vršovice, Přípotoční 19, Praha 10 stavebními úpravami provedenýmipodle Smlouvy o provedeni
stavebních úprav ze dne 29. ll. 2004 a dodatku č. l k této smlouvě ze dne 02. 09. 2005 a U)
k ukončení nájmu, ti. k 28. 02. 2021, snížené o znehodnoceni stavebních úprav užíváním předmětné
bytové jednotky.

Dohodnuté práce a jejich ceny
Podle smlouvy stavební úpravy bytu spočívaly v:
Osazení boilent, nové rozvody vody v kola7elné: na WC a v kuchyni, dopbíéhí keramické dlaŽby a
obkladu v koipehiě a na WC, provedeni Části elektrických rozvodů, přemístéhí pLynové µřij'ojky z
choäy do kuchyně.
Podle dodatku ke smlouvě by/yještěprovedeny sádrokurtonové podhledy, vybourán otvor 800x 600
mm v příčce mezipokojem a kuchyni a íyměněnyjedny dveře za shrnovací.
C:elkové rozpočtové nákiady byly dohodnuty ve výši 35.%Q,% KČ.

UrČení uznaných nákladů spojených se stavebními úpravami snížených o opotřebení:
Ve smlouvě byl uveden rozpočet resp. výkaz osazených materiálů týkajících se především koupelny,
WC. a kuchyně a výš2 nákladů spojmých s jejich pořizmím. V dodatku ke smlouvě byly stavební
úpravy doplněny q provedeni sádrokartonových podhledíi výměně jedněch dveří a vybourání
jednoho otvoru v příčce.
V tomto posudku jsou posouzeny náklady na dodávku materiálu a provedené práce v rozsahu
uvedeného výkazu a dodatku ke smlouvě.

popis
materiál koupelna
bojler
baterie vanová
baterie umyvadlová
sprcha
umyvadlo
trubky
kolínka a spojovací materiál
příruby a ventily
hadičky
odpady
dlažba
obklady
lišty
malta
lepidlo
sp árovaci hmota
sporáková ochrana
celkem

mj počet jedn. cena cena přLmak

Kb 1 3 290,00 3 290,00 23
b 1 l 150,00 l 150,00 23
Kb 1 809,00 809,00 23
Kb 1 500,00 500,00 23
1lb 1 800,00 800,00 23
kpl 1 l 500,00 l 500,00 119
kpl 1 l 000,00 l 000,00 ISl
kpl l 650,00 650,00 119
kpl 1 200,00 200,00 18
kpl 1 730,00 730,00 19
rn2 3 250,00 750,00 9
m2 11,29 288,00 3 250,00 9
kpl 1 450,00 450,00 ý
kpl 1 800,00 800,00 ý
kpl l 600,00 600,00 s)
kpl 1 320,00 320,00 9
b 1 360,00 360,00 16

17 159,00

-6-
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materiál elektřina
zá suvka
vypínač
kabely
jističe
přímotop
čelkem

sádrokartonové podhledy
CELKEM

b 8 95,00 760,00 16
1lb 5 52,00 260,00 16

m 65 12,00 780,00 16
kpl 1 2 100,00 2100,00 16
ks 2 990,00 l 980,00 16

5 880,00

11 961,00 7
35 000,00

Uvedené ceny materiálů a kompletních dodávek (SDK) odpovídají cenám obvyklým.
Znehodnocení stavebních úprav, k němuž v mezidobí došlo v důsledku užívání předmětného bytu, se
z hlediska ocenění považuje za opotřebení
Opotřebení je určeno pode metodiky oceňovací vyhlášky MF ČR č. 488/2013 Sb. v platném mění,
kde je v příloze Č. 21 Opotřebeni staveb uvedena životnost jednotlivých konstrukcí pro výpočet
opotřebení.
Životnost a potažmo opotřebení je pro různé konstrukce různé. Provedené stavební práce pode
předložených dokladů odpovídají zařazení do skupin (v tabulce ve sloupci příznak), ják jsou uvedeny
ve výše uvedené vyhlášce. výpočet opotřebení je proto proveden samostatně podle jednotlivých
konstrukcí resp. skupin prací, které byly provedeny. V předpokládané životnosti je zohledněn jejich
stav při předání

č. pol. konshukce a vybavení
dle Yyhl.

7 úpravy vnitřních povrchů
9 vnitřní obklady keramické
16 dektroinsHace
18 vnitřňí vodovod
19 vnitřní kanalizace
23 vnitřní hygienická zařízení včetně WC

předpokládanáživotmst

80
50
50
50
60
60

datum (rok) µovedení stavebních úµrav 2004
datum (rok) ukončeni nájmu 2021
stáň 2021 - 2004 17 let

konstrukce podle dodatku č. 1 (SDK podhledy, dveře) byly provedeny v roce 2005. Pro tyto hmstrukcc
uvažujeme stáří 16 let.

stáří
opotřebení = V, x 100 [%]

zlvotnost

-7-
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výpočet opotřebení

příznak kmstruk:e a vybuveni

7 úpravy vnitřních povrchů
9 obklady kemmické
16 dekminstalace
18 vnitřní vodovod
19 vnitřní kanalizace

23 "útřni hygienická zařízenivčetně WC

stáří životnost opotň části

rm [mk/ /%]
16 SO 20,00 %
17 50 34,00 %
17 50 34,00 y,
17 50 34,00 y,
17 60 28,33 y,

17 60 28,33 %

cena opotřebení cena pcbopotřebení
[Ec] /Kc"/ /Kc"/

11961,00 2 392,20 9 568,80
6 170,00 2 097,80 4 072,20
6 240,00 2 121,60 4 118,40
3 350,00 1 139,00 2 211,00

730,00 206,83 523,17

6 549,00 l 855,55 4 693,45

35 000,00 9 812,98 25 187,02

Rozpočtový náklad stavebních úprav dle smlouvy byl dohodnut ve výši 35 000,00 KČ.
Celková výše náhrady podle smlouvy může činit max. 35 000,00 KČ (před odpočtem Qpotřebení).
Uznaná výše nákladů před opotřebením je 35 000,00 KČ.
C:elková výše náhrady po odpočtu opotřebeni činí po zaokrouhlení 25 200,00 KČ.

-8-
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5 REKAPITULACE

Zhodnocení bytové jednotky č. 3 l domě Č.p. 869, na pozemku parc.Č. 2 167, k.ú. Vršovice, Pňpotoční
19, Práha 10, stavebními úpravami provedenými podle Smlouvy o provedení stavebních úprav ze dne
29.11.2004 a dodatku Č. l ze dne 02.09.2005 a to k datu předání bytll tj. k 28. 02. 2021 stanovené
podle rozpočtu Činí:

25 200,00 Kč (vC. DPH)

slovy: dvacetpěttisícdvěstě korun českých

V Praze dne 19.03.2021

Ing Miroslav Kotaška
Smaragdová 443, Praha 5
telefon: 724 02 51 83

* l 7 " i *
%

í}¢Z::':':y
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6 ZNALECKÁ DOLOŽKA

Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutíni Kjaiského soudu \' Hradc.i
Králové ze dne 4.1 1 .1999 č.j. Spr 2329/99 pro základní obor ekonomika - odvětví ceny a odhady
nemovitostí a základní obor stavebnictví - odvětví stavby obytné a pl"ůrnys]o\'é.
Znalecký posLldek byl zapsán pod poř. Č. 4241/2021 ěvidence posudků.
Znalečné a náhradu 11ák]adů účtu.ji přiloženým dokladem.

Ve smyslu ustanovení § 12'7a zákona č. 99/1963 Sb., občanského soudního 'řádLl. Yě znění pozdějších
předpisů, a ve smyslu ustanoveni § llOa zákona č. 141/1961 Sb., lreslnihu řádu., ve mění po,cdějších
předpisů, tímto prohlašuji, že jsem si vědom následků vědomě nepravdivého znaleckého posudku.

ng. M iroslav KOTAŠKA
soudnl znalec

Smaragdová 4 43
Praha 5 - Slivenec

ld.í 251 812 648, T24 025 183

7 PŘÍLOHY

Posudek neobsahuje přílohy

-10 -
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Příloha č. 4

Stanovisko komise majetkové a nebytových prostor - konané 28. 4. 2021, výňatek zápisu

Poř. Č. 3/4
Projednání návrhu na finanČní vyrovnání za stavební úpravy bytu Č. 31, na základě
Smlouvy o provedení stavebních úprav v objektu č. p. 869, v k ú. VrŠovice, ulice PřípotoČní
Č. o. 19, Praha 10, bývalému nájemci

rKon'iise SOUHLASI s vyrovnánin'i za provedené s/avebni úpravy ve výši 21 267, 50 KČ.
PŘÍTOMNO: 5
PRO: 4
PROTI: -
ZDRŽEL SE: l
Výsledek hlasování: KOMISE SOUHLASÍ S VYROVNÁNÍM ZA PROVEDENÉ STAVEBNÍ
ÚPRAVY VE VÝŠI 21 267,50 Kč
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