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Duvodova zprava

Méstska cast Praha 10 ma na zakladé zakona ¢ 131/2000 Sb., o hl. mésté Praze a na
zakladé platného Statutu hlavniho mésta Prahy v samostatné pusobnosti svéren z vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy do spravy bytovy dam ¢. p. 869, v Praze 10, v ulici Pripoto¢ni, ¢. 0. 19,

Najemcem bytu ¢. 31 se stala Petra Mikova na zakladé "Dohody o uzivani bytu" ze dne
4. 11.2002. S pani Mikovou byla uzaviena Smlouva o provedeni stavebnich uprav ze dne 29.
I'1.2004 (dale jen ..Smlouva™), ktera tvoii prilohu ¢. 2 tohoto materialu. Pfedmétem stavebnich
uprav Instalace boileru a novych rozvodu vody, doplnéni keramické dlazby a obkladu
v koupelné a na WC, obnova elektrickych rozvodi a premisténi plynové piipojky, instalace
sadrokartonovych podhledu v piedsini a na WC, vybourani otvoru v pricce a vymena dveri

Zadost o vraceni finan¢nich prostiedki ¢&. j. P10-194161/2020, ktera je prilohou ¢. 1
tohoto materialu, podala pani Mikova dne 30. 1. 2020

Dne 22. 2. 2021 byl vySe uvedeny byt predan zpét pronajimateli a byl sepsan predavaci
protokol, ktery je téz ptilohou ¢. | tohoto materialu.

MC Praha 10 nechala vypracovat znalecky posudek ¢ 4241/2021 o vysi zhodnoceni
bytu ¢. 31 stavebnimi upravami provedenymi dle Smlouvy o provedeni stavebnich uprav ze dne
29. 11. 2004 - piiloha ¢. 3., za jehoz zhotoveni zaplatila 7865,- K¢.

Vyjadreni OMP, oddéleni pripravy a realizace oprayv a investic:

Doporucujeme zaplatit stavebnikovi castku dle znaleckého posudku ¢ 4241/2021
odpovidajici rozpoc¢tovym nakladim dle smlouvy po odecteni znehodnoceni téchto stavebnich
uprav, k nimz doslo v dusledku uzivani predmétného bytu, a to vysi 25.200,00 K¢ snizenou o
polovinu ceny znaleckého posudku (3932,50 K¢) — tedy vysledne 21.267,50 K¢

Vvjidreni komise majetkové a nebvtovych prostor:
Komise na svém zasedani konaném dne 28. 4. 2021 souhlasila s vyplacenim vyrovnani,

()
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Piiloha ¢. 1

| URAD MESTSKE CASTI PRAHA 10 |

~_ ZADOST Wi L |

O VRACENI FINANCNiCH PROST DKiJ *ﬁw ~;.;'
VYNALOZENYCH NA ZHODNOCEN w@ﬁﬁi’hﬂ
Bytu &. el .

v nemovitosti svérené m. ¢. Praha 10

Z:idaim(e) timto méstskou ¢ast Praha 10 prostiednictvim odboru majetkopravniho
Uradu méstské &sti Praha 10 o vriceni finanénich prostiedkii vynaloZenych na
zhodnoceni bytu v nemovitosti svéiené méstské &isti Praha 10. Pro moZnost
posouzeni mé (na8i) Zidosti uvadim(e) nasledujici idaje a zdiivodnéni:

1. Zadatel(é):

Ptijmeni a jméno:

f Bydliste + PSC::

2. Misto provedenych stavebnich tiprav:
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Stavebni ipravy byly provedeny v:

DOME:

ulice:

&. popisné:
&. orientalni:

katastr:

Pripotocni

869
19
Vriovice

Spravee nemovitosti: AUSTIS

3. Smlouva o provedeni stavebnich aprav:

C. smlouvy o provedeni

&

BYT:

Lo

R T
Dat. nar. : 3-_-?3',.- ,E-i‘."“.::.f.!j

telefon: Féﬂ%’s&ﬁ

10
e 3011020

P10 —194961/2020
prilohy: 0 sv.prloh:

T

¢islo: 31

podlazi: 4
velikost vm? ...

velikost (kategorie)

stavebnich uprav: netislovano, podepséno 29. 11. 2004



4. Zduvodnéni:

Ukon¢eni najemniho vztahu

5. Potvrzeni spravni firmy a jeji vyjadieni k Zadosti o VRACENI
FINANCNICH PROSTREDKU VYNALOZENYCH NA ZHODNOCENI

BYTU:

P e .
. 7P E

Na bytu vizne ke dni L' AIUD Ve VY3i vverrrrletomrensreeneresens K&.
e A T
1 7 LA _':j': "":'E::'I:
Dne:..t L, % H Z /Q Razitko a podpis SPravee............coivimaes. L L0l ¢ ;E‘;g:,;:

6. Uedné ovéfeny(é) podpis(y) Zadatele(ii):

BN e e
fhen %ﬂ%ﬁ%vmﬁ%
Dne Podpis 3555 ekl ol
........................... p ﬁ;:"‘_, _25.-.*4: i 'lﬁ-u'\- meahy

Podle ovéfovaci knihy UMC Praha 10
pof.g. legalizace 4A/3600/2020
viastnoruéné podepsal/a
':-1.:.,:\_9_1 T ™ P‘F-‘EL—& .l:".? #‘
L.Lt";.t-f«?ﬁfﬁrﬁ TR %"w -H{‘.-fs
jménofn rneni ﬂatum a miste narozen| ladatah
w e A

e

Obéansky prukazf’
druh a &lslo dokladu

V Praze 10 dne 30.11 2020 Legalizaci provedia
Hana Vévrova
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Protokol o pirevzeti/pFedani bytu
vypoved'

B isssninadly v domé ép.......869..........¢ orient. ........19 vulici ...PHpotofnl.........ovviimmemnniiniinmnsioannnin

misto... Vriovice — uZzivatel
kterému byl p¥idélen rozhodnutim v Praze 10
byt je v pfizemi, v podkrovi, v...d....podlaZi, sklidisez .....1.kuchyd, ... ... I.....pokoje, .......1...... pfedsing
s wesssesnss-Chodby, ............ komory, spiZe, ...1....koupelny, ...1..... WC, balkonu, ....1......sklepa,
a dilez.....5atna
s timto vybavenim a zafizenim
Prostor o vvméife 53,65 m’
A. Celkovy stav
Vybaveni a zarizeni Popis a stav
1. Elektrické vedeni (kde jak stav 220W
potet v inadn, zhsuvek i
clektromen, ap. vedeni ve zdi odpojeno
elmér. na spole€né chodbé domu
2.  Topeni (druh vytig v} A
EL. P/ MO T/
3. Plynovod
LAE FLejeA Y
4. Vodovod ano
5. Zaskleni oken (vicobeeny stav) odpovida dobé uzivani
6. MNitéry - okendveli odpovidé dob& uZivani
- podiah,stén
7. Obklady stén ( kde, jak ) koupelnaawe /7 7% - A P77 e o 4~ 7 b0
8.  Rolety, Zaluzie ( stav, potet, =
umisténi ) =
9.  Ostatni ( zvonky, domiici telefon domovni, DT
u jiné : stav, druh, umisténi, poéet )
10.  Sklepy ( osvetlovaci iélesa =
zaskleni oken, déléni, dvefc a jiné) ano Faill !
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B. Specificky popis

Vybaveni a zafizeni Podet| Popis a stav

kamna, radidtory, =

spordk = At s

vafi¢ =

osvétlovaci télésa

el. zasuvka

el. vypinac

kuchyii.linka

kuchyi

\Z\ \

baterie dfezova

podlaha e

vodomér SV "

Vybaveni a zavizeni Poctet Pogis a stav

kamna, radiatory, 7 =7 AT

| osvétlovaci t€lésa

el. zisuvka

el. vypinad

el Phrido 7

pokoje

STA —

podlaha Sodhle T
el. Zebiik

osvétlovaci téleso

el, vypinad

elzasuvka @A £ L7 7

baterie umyvadlova i

umyvadlo

ohfivaé vody 7 BVl A
vana 7

koupelna

baterie vanovi 7

dlaha £ oA

kamna, radidtory —

klozetové zafizeni -

we Eerpadlo

W C

osvétlovaci (€leso

vodomér SV —_—

podlaha A7 A

godlah! (kde, jaké)

piedsii V.4

spiz

komora

zasilaci adresa pro vyictoviani

Predano KIich diim | byt | ostatni | _ celkem
¥

Hoe | A [ Z v FeFe AF Jiier | 75

Povinnost platit Ghradu za pouZivini bytu véetné sluZeb zagind dne: dle smlouvy

Pfed podepsinim tohoto protokolu byl uZivatel upozornénna svou povinnost udrZovat pronajaty byt se viim zafizenim a vy-
bnvcnim ve stavu, ve kterém jej pfevzal, pfitem? se vezme zielel na obvyklé opotfebeni. Soutasné vzal uzivatel na védomi, Ze
odpovida za poskozeni pronajatého bytu & jeho vybaveni a zafizeni, juko? i za opotfebeni zneuZivinim. Tytéz povinnosti mi i po-
kud jde o vybaveni zafizeni, jez bude v ndjemni dobg do bytu spravou domu instalovino a bude dile v éasti C "Zmény stavu
vybaveni a zafizeni bytu v ndjemni dobg". Prévo uZivat byt nijemcem zanikd dnem denym ve sjednané dohodé& mezi ndj

a pronajimatelem nebo na zikladé pisemné vypovédi z nijmu bytu ze strany nijemce nebo pronajimatele, dle obanského zikoniku,
v platném znéni.

I,
V Praze dne 22.2.2021 "E" _,_.,R‘#“ s.1.0.

i
f pun ROV 3]
£ 1.1::' J?f $;:J_-; ............

S doinu

it EEDTETIATH

U!‘lva{nl bytu i
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Informace pro vyaétovini

vodomér SV Gislo | 794 £ 4 stav VS £ | s
{vodomér SV Cislo stav
{vodomér TUV cislo stav

vodomér TUV cislo l;av

méfice tepla cislo |stav |mistost

méfite tepla Cislo stav mistost

méfice tepla Cislo stav mistost

méfice tepla Eislo stav i

méiice tepla Eislo stav ist

méfice tepla Cislo stav mistost

C. Zmény stavu vybaveni a ziizeni bytu v najemni dobi :

{Soulad s akt. kolaudovanym stavem ([ANO. NE

[Provedené stavebni tipravy 'ﬁfﬁ(} ’ NE
Hidseni o opravé bytu ANO  NE
Stavebni tpravy povoleny ';‘\N% NE
Opoticbeni obvyklé v case ANO » NE
Dalsi zmény:

D. Stay bytu pii odevzdini :

Uzivatel odevadal byt a jeho vybaveni a i ve stavu odpovidaj stavu pii pfevzeti (oddil A) a zméndm stavu vybaveni
a zafizeni bytu v ndjemni dobé (oddil B) bez zhivad --*) s vyjimkou niZe uvedenych zjisténych zivad, kieré jsou zhorSenim stavu
bytu nebo jeho vybaveni a zafizeni nad miru obvyklého opotfebeni.

Zjisténé zavady :

Pieddvajici uznava zjiSténi pronajimatele a zajisti odstrantni zdvad do 30 dni. ANO NE
Pireddvajici uzniva zjiSténi pronaji le a uhradi niklady na opravu v predbéZng vy&islené vydi ..... ..............KE ANO NE
Pieddvajici neuznava zjiSténi pronajimatele, nezajisti opravy na viastni ndklady a pieddva byt

Feddnim klich = ANO__NE}
Povinnost platit ihradu za pouZivani bytu vietné sluZeb konéidne :  28.02.2021

Za uZivini bytu véetné sluZeb bude placeno do : 28.02.2021

Pred4vajici se zavazuje vyrovnat pfipadné neuhrazené nijemné ke dni skongeni ndjmu. Zactovani nikladi za sluzby
spojené s uzivanim bytu provede v zastoupeni pronajimatele vyse uvedena spravni firma v terminech pro vyaétovani
a toto vyiétovani bude zaslano na adresu, kterd je sdélena najemnikem spravni firmé.

V Praze dne: 22.2.2021

Nawi adresa ndjemnika :
[Far

rrw:ﬁ '}ﬁiﬁ
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Piiloha ¢. 2

‘,-._—s\mlouva o provedeni stavebnich Gprav

P

‘Meéstska ¢ast Praha 10

se sidlem Vt;g‘.@vické 68, Praha 10

1C 0006394 1

k smluvnimu jednani je opravnén

Ing. Antonin Weinert, CSc, zastupce starosty
(dale jen méstska cast Praha 10) na strané jedné

..u =:
: L i

- :‘_._3:
k. ¥ Ll

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

a

ST

smlouvu o provedeni stavebnich aprav

K
Zikladni ustanoveni

1. Méstska ¢éast Praha 10 ma svéren statutem hl. m. Prahy byt. dam &.p. 869, v Praze 10, ulice
Pripotocni ¢.0. 19, postaveny na stavebni parcele ¢ 2167, v kat. uzemi ViSovice.

2. Méstska Cast Praha 10 dodateéné souhlasi s tim, aby &3 el jako stavebnik, provedla
na vlasmi naklady stavebni tpravy uvedene v ¢l 11 odst. 1. a 3. této smlouvy za podminek
v této smlouvé stanovenyvceh,

11
Rozsah provedenych stavebnich aprav

1. Stavebnik proved] na vlastni naklady stavebni upravy spocivajici v novych rozvodech vody
do koupelny pro osazeni boileru a do kuchyné ke kuchyiiske lince, v dopliéni keramicke
dlazby a obkladu v koupelné a na WC, vprovedeni ¢&ast elektrickych rozvoda a
v premisténi plynove pripojky z chodby do kuchyné. Stavebni upravy byly provedeny v
byté & 31, vel. 1+1, II. kat, ve 4. NP, v byt. domé &.p. 869, ul. Pripotoéni ¢.0. 19, Praha
10, kat. zemi VrSovice, podle schvalen¢ vykresove dokumentace, kterd tvoii prilohu ¢ |
teto smlouvy, s rozpocétovym nakladem ve vysi 23 000 K¢ (slovy : dvacettfitisice korun
Ceskych). Stavebnik proved]l pifedméme stavebni apravy pouze v rozsahu, dohodnutém
v této smlouvé. V piipadé, ze stavebni odbor nafidi zmény predméwmych stavebnich Gprav,
nebo se stavebnik v priitbéhu stavebniho fizeni a v pribéhu vystavby rozhodne ke zménam
oproti schvalenému projektu, je stavebunik povinen znovu, pred provedenim téchto zmén,
pisemné pozadat méstskou &ast Praha 10 o dodateény souhlas k témto zménam. Novy
souhlas lze stavebnikovi udélit pouze formou pisemného dodatku k této smlouvé.



L

Stavebnik provedl v navaznosti na stavebni upravy uvedené v ¢l 11, odst. 1. této smlouvy
i veskeré dalsi upravy vyvolané touto stavbou, 1j. napojeni na stavajici rozvody vody, plynu
a elektro.

Stavebnik je povinen pied podpisem této smlouvy predlozit odboru obecniho majetku
Uradu méstské ¢asti Praha 10, 3 pare vykresu skutecného provedeni stavebnich aprav,
originaly faktur za provedené price a danové doklady na zakoupeny a skuteéné pouzity
stavebni material, nebo jejich ovérené kopie.

1.
Uhrada niklada predmétnych stavebnich apray

Méstska Cast Praha 10 a stavebnik se dohodli na nasledujicich podminkach dhrady nakladu,
spojenych s vyse uvedenymi stavebnimi Gpravam

1.

-
3.

1.

Naklady spojené svySe uvedenym stavebnimi apravami nahradi méstska ¢ast Praha 10
stavebnikovi do péti let po skonceni najmu predmétného bytu. V pripadé, ze stavebnik
vyklidi predmeétuy byt az po skonCeni najmu, poéita se tato pétieta Ihita az od data
fyzickeho vyklizeni bytu stavebnikem a protokolamiho predani predmémeého bytu méstské
¢asti Praha 10. Nahradu nakladi méstska Cast Praha 10 poskytne pouze na ziklade pisenmé
zadosti stavebnika, doruCené meéstské Casti Praha 10 do Sesti mésici ode dne shonéeni
najmu a vyklizeni predmétného bytu.

Pii urcovani vySe nakladu, spojenych s vy$e uvedenymi stavebnimi dpravami, bude méstska
¢ast Praba 10 vychazet vyluéné z faktur a danovych dokladi, predlozenych stavebnikem a
to pouze ze skuteCné vynalozenych a vias dolozenych nakladi, ncjvyse vsak do vyse
nakladl schvalenych méstskou Easti Praha 10 dle &l 11

Naklady spojené s vyse uvedenymi stavebnimi dpravami budou stavebnikovi nahrazeny
v hodnoté snizené o znehodnoceni stavebnich aprav, k némuz v mezidobi doslo v disledku
uzivani predmeétneho bytu, a to v obdobi od dokonéeni stavebnich uprav do doby skoncem
najmu. Pokud stavebnik nevyklidi fyzicky predmétny byt do data skouceni najmu, bude
odecet znehodnoceni stavebnich uprav pocitan za celé obdobi uzivani predmémeho bytu az
do dne, kdy stavebnik fyzicky predmétny byt vyklidi a protokolamé preda méstske Cast
Praha 10.
V.
Odpovédnost za Skodu

Stavebnik se zavazuje, ze uhradi méstske casti Praha 10, popiipadé i tietim osobam,
v plném rozsahu Skodu, ktera by vzuikla v souvislosti sprovadénim. eventuelné
s provedenim, stavebni ¢innosti uvedené v &l 11 této smlouvy, a to zejména skodu na domé
a v domé véetné skody, kterou by v teto souvislosti bvla méstska Cast Praha 10 povinna
uhradit ostatnim najemciim v dome.

V.
Zvlastoi ujedndani

Provedenim stavebnich Gprav nedojde ke zméné vlastnictvi byt. domu (ani jeho casti)
&p. 869, ul. Piipotaéni, ¢.0. 19, Praha 10, kat. tzemi Vrdovice.

10



2. Po skonCeni najmu je stavebnik povinen odevzdat méstske casti Praha 10 predmét najmu
veetné provedenych stavebnich aprav ve stavu odpovidajicim obvyklému opotrebeni,

Y.
Dalsi ujedndni

|. Tato smlouva opraviiuje stavebnika k podani ziddosti o vydani stavebniho povoleni na
odbor stavebni Uiadu méstské Casti Praba 10, a to ve lhaté do jednoho roku ode dne
platnosti této smlouvy.

2. Stavebnik se zavazuje dokonéit predmémé stavebni upravy a predlozit m. ¢ Praha 10
pravomocné kolaudaéni rozhodnuti ve Thiité jednoho roku od podpisu této smlouvy

3. Nesplni-li stavebnik v plném rozsahu ve lhité stanovené v této smlouvé v & VI, odst. |
a 2. svilj zavazek, je méstska ¢ast Praha 10 opravnéna odstoupit od této smlouvy.

4. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji na pravniho nastupce méstské ¢asti
Praha 10 a na pravniho nastupce stavebnika. Smluvni prevod prav a povinnosti ze
stavebniku na treti osobu je mozuy jen s pisemmym souhlasem méstské casti Praha 10.

VI
Zavérecna ustanoveni

I. Souéasti tii stejnopisu této smlouvy je priloha ¢ 1 (pislusna projektova dokumentace)
potvrzena obéma smluvnimi stranami. Jedno potvizené vyhotoveni piilohy & 1 si ponecha
stavebnik pro predlozeni stavebnimu odboru Uradu meéstské casti Praha 10 a dve
vyhotoveni si ponecha méstska ast Praha 10.

2 Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech s platnosti originalu. Po jejim podpisu
obdrz stavebuik jedno vyhotoveni smlouvy, véetné prilohy ¢. 1. Méstska ¢ast Praha 10 si
ponecha pét vyhotoveni této smlouvy, véetné dvou zbyvajicich vyhotoveni piilohy ¢. 1.

Pokud nejsou vztahy mezi stranami touto smlouvou vyslovné upraveny, fidi se
ustanovenimi prisludnych obecné zavaznych pravnich predpisi Ceské republiky

L)

4. Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Na dukaz porozuméni
obsahu smlouvy, vedeni shodnou vuli a prosti jakehokoli omylu pripojuji smluvni  strany
sve podpisy.

V Praze dne QZ?//JJff/ ........
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Dodatek €. 1 ke smlouvé ¢. 2004/00M/1527
o provedeni stavebnich dprav ze dne 29.11. 2004, uzavrené mezi nize
uvedenymi smluvnimi stranami :

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem VrSovicka 68, Praha 10

1CO: 00063941

k smluvnimu jednéni je opravnén

Ing. Antonin Weinert, CSc., zastupce starosty
(dale jen méstskd ¢ast Praha 10) na strané jedné

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim doplnéni a zménéach
shora uvedené smlouvy ze dne 29.11.2004 :

I

V ¢lanku II. Podminky pro provedeni stavebnich praci se bod 1. rozsifuje o nasledujici

..-..Stavebni Upravy se rozsifuji o provedeni téchto tiprav : bude proveden podhled ze
sadrokartonu v predsini a na WC, bude vybouran otvor v pii¢ce mezi pokojem a kuchyni
rozméru 800 x 600 mm a vyménény dvefe z pfedsiné do kuchyné za shrnovaci. Celkové
rozpoctové naklady se zvySuji na 35 000 K¢ (slovy : tficetpéttisic korun ¢eskych).”

IL

a) Tento dodatek ¢. 1 je vyhotoven v 3esti stejnopisech s platnosti originalu. Po jeho podpisu
obdrzi stavebnik jedno vyhotoveni a méstska ¢ast Praha 10 si ponecha pét vyhotoveni.

b) Ostatni ustanoveni Smlouvy o provedeni stavebnich tprav ze dne 19.11.2004 zistavaji
nezmeéneény.

¢) Tento Dodatek ¢. 1 nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

d) ‘Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek ¢. | precetly, souhlasi s jeho obsahem a na
diikaz svého souhlasu jej podepisuji.
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Priloha ¢. 3 — Znalecky posudek

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky:

Znalec:

Oborrodvelvisspeeializace:

Zadavatel:

Cislo judnucr;

Piecmét:

Digtum vypracovant:

Pocet stran:
Pocet priloh:
Pocet vvhiotovent:

Cislo vyholoven:

A2411/2021

Ing. Miroslav Kolaska
Straragdova 113

Praha 5 - Slivenec

obor ekonomika/odvzivi ceny u odhady nemovitosn
Mastska ¢ist Praha 10

LM adbor majetkopravi

Vrsovicka 68

Praha 10

IC 0006391

objednavha ¢ OMP/1515/2020

bytovi jednotka & 31, v domé ¢ p. 869, na pozemku

parc.¢. 2107 ku. Visovice, Pripotocéni 19, Praha 10

19.03.2021
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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1  Odborn:i otazka zadavatele

Jaka je vySe zhodnoceni predmétu posudku (bytova jednotka ¢. 31, v domé ¢.p. 869, na pozemku
parc.¢. 2167, k. VrSovice, Piipoto¢ni 19, Praha 10) stavebnimni Gpravami provedenymi podle
Smlouvy o provedeni stavebnich tiprav ze dne 29. 11. 2004 a to k datu predani bytu, tj. k 28. 02, 2021.

1.2 Uéel maleckého posudku

Ukonéeni najemniho vztahu a nahrada nakladi za provedené stavebni tipravy najemnikem

2 VYCET PODKLADU

2.1 Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 22.02.2021.
2.2 Ioformace o nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o nemovitosti 7 katastru nemovitosti uvedené na internetovych strankach Ceského tfadu
zemeémefického a katasiralnibo - www.cuzk.cz.

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 2167

Obec: Praha [554782]

Katastralni tizemi: Vrdovice [732257]

CisloLV: 1035

Vyméra [m?]: 624

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi
Soucasti je stavha

Budova s ¢islem popisnym: Vrsovice [490237]: ¢. p. 869: objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku: p- ¢ 2167

Stavebni objela: ¢. p. 869

Ulice: Na louzi, Pfipotoéni

Adresni mista: Na louzi 869/4, Pripotocni §69/19

2.3  Vlastnické adaje

Vlastnické prdvo

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svérena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Méstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

24 Dokumentace

Plvodni vykresova dokumentace z roku 1932 - vykres pudorysn ¢asti podlazi predmétného bytu

s naznaéenymi stavebnimi tpravami (osazeni bojleru)

8-
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2.5 Jiné

e Udaje a informace sdilené zadavatelem,
e Smlouva o provedeni stavebnich tprav ze dne 29.11.2004 uzaviena mezi: Méstska Gast Praha 10,
se bldlcm Vrsovicka 68, Praha 10, I(, 00063941 g jen méstska Cast Praha 10) na strang jedné

a BRI a5 'rjf&mﬂ e e :‘_‘:":.f{“' TR (d4le jen stavebnik) na
strans druhs

o Dodatek ¢ 1 ke smlouvé ¢. 2004/O0MI11527 o provedeni stavebnich Gprav ze dne 29.11. 2004
uzavieny dne 02.09.2005.

e (Cenovy rozpocet

e Vypoved z najmu bytu dana ndjemcem ze dne 30.11.2020. Podle této vypovédi kondl najemni dne
28.02.2021.

® Protokol o pfevzeti bytu ze dne 22.02.2021.

2.6 Literatura:

e Teorie ocefiovani nemovitosti, autor: doe. A. Bradaé, DrSc., vyd. Ak. nakl. CERM Brno, 1998
# Technické zhodnoceni a opravy, autor PhDr. Milan Skéla, 5. vydani, vyd. Nakladatelstvi Sagit,
a.s., Ostrava v fijnu 2008

20
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3 NALEZ
3.1 Popis

Jednd se o byt v bytovém domé fadové méstské zastavby bytovych domil, piiblizne 84 léta stary,
pudorysu ve tvaru L (rohovy dim), se sedlovou stiechou. Ditm ma jedno podzemni a pét nadzemnich
podlazi a podkrovi. Piedmétny byt s dispozici 141 o celkové plose 53.65 m? je situovan v 4,NP.
Dispozice: predsif, kuchyné, pokoj, koupelna, WC, sklep

Popis bytu:

Obvodové zdivo: zdivo z cihel tl. 45 cm

Vnitini Uprava stén: véapenna omitka hladké, keramicke obklady
Stropy: s rovnym podhledem, omitané
Podlahy a dlazby: viysky, keramické dlazba

Okna: plastova s izolaénim dvojsklem,
Dvefe: dievéne hladke, plné a prosklené
Vytapéni: el. piimotopy

Rozvod vody: studene a teple

Sanitarni zafizeni: WC splachovaci, vana, umyvadlo
Kanalizace: odkanalizovani viech odbérnych mist
Zdroj teplé vody: bojler

Kuchyriske vybaveni: kuchytiska linka, diez, sporak plynovy

32 Ostatni zjisténi

Podle Smlouvy o provedeni stavebnich uprav ¢l. I Podminky pro provedeni stavebnich dprav
odst, 1. se jednalo o provedeni t&chto praci:

Stavebnik provedl na viasini ndaklady stavebni vpravy spodivajici v novch rozvedech vody do
koupelny pro osazeni boileru a do kuctnyné ke kuchyiiskeé lince, v doplnéni keramické dlazby a obkladu
vkovpelné a na WC, v provedeni éasti elektrickveh rozvodii a v premisténi plynové pitpajky z chodby
do kuchyné. Stavebni upravy byly provedeny v byté & 31, vel. I1+1, II. kat., ve 4. NP, v byt. domé ¢ p.
869, ul. Pripotocni ¢.o, 19, Praha 10, kat. vzemi Vrsovice, podle schvalené vykresové dofumentace,
ktera tvori piilohu ¢, 1 této smlouvy, s rozpoctovym nakladem ve vysi 23 000 K¢ (slovy: dvacettvitisice
korun éeskych). Stavebnik proved! predmémé stavebni ipravy pouze v rozsalui, dohodnutém v této
smlouvé,

IIT. Uhrada ndkladii pFedmétnych stavebnich riprav

3. Nakdady spajené s vyse uvedenymi stavebnimi ipravami budou stavebnikovi nalhrazeny v hodnoté
sniZené o znehodnocent stavebnich vprav, k némuz v mezidobi doslo v diisledku uzivani predmémého
bytu, a to v obdobi od dokonceni stavebnichviprav do doby skondeni najmu. Pokud stavebnik nevyklidi
Szicky pitedmémy byt do data skondeni ndjmi, bude odedet znehodnoceni stavebnich tiprav poditin
za celé obdobi uzivini predmémeého bytu az do dne, kdy stavebnik fyzicky predmétny byt vvklidi a
profokoldrné preda méstské ¢asti Praha 10,

Skondeni najmu bylo ke dm 28.02.2021.
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4 POSUDEK
41 OCENENI

Znalec ma urcit vy§i zhodnoceni bytove jednotky ¢. 31, v domé ¢.p. 869, na pozemku pare.¢. 2167,
k. Visovice, Pripoto¢ni 19, Praha 10 stavebnimi tpravami provedenymi podle Smlouvy o provedeni
stavebnich tiprav ze dne 29. 11. 2004 a dodatku ¢. | ktéto smlouvé ze dne 02. 09. 2005 a to
k ukonéeni najmu, tj. k 28. 02. 2021, sniZené o znehodnoceni stavebnich uprav wZivanim predmétné
bytové jednotky.

Dohodnuté price a jejich ceny

Podle smlouvy stavebni Gpravy bytu spocivaly v:

Osazent boileru, nové rozvody vody v koupelné, na WC a v kuchyni, doplnéni keramické dluzby a
obkladu v koupelné a na WC, provedeni ¢asti elekivickych rozvodi, premisténi plynové piipojky z
chodby do fuchyné.

Podle dodathu ke smlouvé byly jesté provedeny sddrokartonové podhledy, vybourdn otvor 500+ 600
mm v pricce mezi pokojem a kuchyni a vyménény jedny dvere za sturiovaci,

Cellové rozpoditove nallady byly dohodmuty ve vvsi 35.000,00 K¢

Uréeni uznanych nikladd spojenych se stavebnimi dpravami snizenych o opotrebeni:

Ve smlouvé bvl nveden rozpoést resp. vvkaz osazenych materialti tykajicich se piedeviim koupelny,
WC a kuchyné a vyse nakladii spojenyeh s jejich pofizenim. V dodatku ke smlouvé byly stavebni
upravy doplnény o provedeni sadrokartonovych podhledt, vyméné jednéch dvefi a vybourani
jednoho otvoru v piiéee.

Viomto posudku jsou posouzeny naklady na dodavku materialu a provedeng prace v rozsahu
uvedengho vykazu a dodatku ke smlouve.

popis mi  pofel  jedn. cema cena priznak

material koupelna

bojler ks 1 3 200,00 3 290,00 23
baterie vanova ks 1 1 150,00 1 150,00 23
baterie umyvadlova ks 1 809,00 800,00 23
sprcha ks 1 500,00 500,00 23
umyvadlo ks 1 800,00 800,00 2
trubky kpl 1 1 500,00 1 500,00 18
kolinka a spojovaci material kpl 1 1 000,00 1 000,00 8
piiruby a ventily kpl 1 650,00 650,00 18
hadicky kpl 1 200,00 200,00 18
odpady kpl 1 730,00 730,00 19
dlazba m2 3 250,00 750,00 9
obklady m2 11,29 288,00 3 250,00 9
listy kpl 1 450,00 450,00 9
malta kpl 1 800,00 800,00 9
lepidlo kpl 1 600,00 600,00 9
spérovaci hmota kpl 1 320,00 320,00 9
spordkovd ochrana ks 1 360,00 360,00 16
celkem 17 159,00

-B-
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material elekifina

zasuvka ks 8 05,00 760,05 16
vypinaé ks 5 52,00 260,00 16
kabely m G5 12,00 780,00 16
Jistite kpl 1 2 100,00 2 100,00 6
primotop ks 2 990,00 1 980,00 16
cellcem £ 880,00

sadrokanonové podhledy 11 961.00 7
CELKEM 33 000,00

Uvedeng ceny material(i a kompletnich dodavek (SDK) odpovidaji cenam obvyklym.

Znehodnocen stavebnich uprav, k nému’ v mezidobi doslo v disledku uwzivan predmatnghe bytu, se
z hlediska ocenéni povazuje za opotizben.

Opotiebeni je uréeno podle metodiky ocefiovaci vyhlasky MF CR ¢ 4882013 Sb. v platném znéni,
kde je v piiloze ¢ 21 Oponebeni staveh uwedena Zivotnost jednotlivych konstrukei pro vypocet
opotiebeni.

Zivomost a potazmo opotiebeni je pro rizné konstrukee rizné, Provedend stavebni prace podle
predlozenych dokladu odpovidaji zatazen do skupin (v tabulce ve sloupci piiziak), jak jsou uvedeny
ve vvse uvedene vyhlasce, Vypodet opoticheni je proto proveden samostatné podle jednotlivych
konstrukei resp. skupin praci, ktere byly provedeny. V pfedpokladane Zivotnosti je zohlednén jejich
stav pil predani.

¢ pol konstrukce a vybaveni predpolladana Zivotnosi

die vyhl.

7 npravy viitinich povrchi 80

9 vnitini obklady keramicke 50

16 elektroinstalace 50

18 viatind vodovod 50

19 vnitini kanalizace 60

23 viititd hygiemcka zafizend vietng WC 60
datum (rok) provedeni stavebnich oprav 2004
datum (rok) ukonceni najmu 2021
staf 2021 - 2004 17 let

konstrikee podle dodatku & 1 (SDK podhledy. dvefe) byly provedeny v roce 2005, Pro tyto konstrukce
uvazujeme stafi 16 let.

stafi

opotiebent <100 |%0]

Fivotnost

23



Vypocel opotirebeni
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prisik konstrkee avvhaven SIGF Zivotnost opolr. casti cena apotrebent cgn:z pe z
opotrebeni
[rok]  [rok] &l {kef 1hdf 1)
T npravy viitituch povreln 16 50 20,00 % 11 961.00 22392.20 9 568.80
9 abklady keramicke 17 il 34,00% 6 170.00 209780 407220
16 elektroinstalace 17 S0 34,00 % 6 210.00 212160 111840
18 v vodovod 17 S0 34,00 % 3 350,00 1 13900 221100
14 it kanalizace 17 all 2833 % 730,00 20683 32317
gy VERBLIpleacdiatesll o g 2833% 651900 185555 1693.15
véetne WC

35 000,00 981298 251872

Rovpoctovy naklad stavebrich uprav dle smlouvy byl dohodnul ve vysi 35 606.00 Ké.

Celkova vvse nahrady podle smlouvy muze ¢init max. 335 000,00 K¢ (prad odpoctem opotiebeni.
Uznana vyie nakludi pred opotfebenim je 35 600,00 K¢

Celleova vyie nahrady po odpocin opotiebern ¢im po zaokrouhlem 25 200,00 K¢,
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5 REKAPITULACE

Zhodnoceni bytové jednotky &. 31 domé &.p. 869, na pozemku pare.€. 2167, k. ViSovice, Piipotoéni
19, Praha 10. stavebnimi apravami provedenymi podle Smlouvy o provedeni stavebnich Gprav ze dne
29.11.2004 a dodatku ¢. 1 ze dne 02.09.2005 a to k datu predani bytw, tj. k 28. 02. 2021 stanoveng
podle rozpoétu éini;

25 200,00 K& (v&. DPH)

slovy: dvacetpétiisicdvéste korun ¢eskych

V Praze dne 19.03.2021

Ing. Miroslav Kotaska
Smaragdova 443, Praha 5
telefon: 724 02 51 83

25
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6 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradei
Krélové ze dne 4.11.1999 &.j. Spr 2329/99 pro zdkladni obor ckonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a zakladni obor stavebnictvi - odveétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsin pod por. ¢. 4241/2021 evidence posudki,

Znaleéné a nahradu nédkladi actuji piilozenym dokladem.

Ve smyslu ustanoveni § 127a zikona €. 99/1963 Sb., obéanského soudniho midu, ve znéni pozdgjsich
predpisi, a ve smyslu ustanoveni § 1 10a zikona & 141/1961 Sb.. wresiniho Bidu, ve znéni posdéjsich
predpist, timto prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkl védom2 nepravdivého znaleckého posudku.

el
gjgi-:ﬁ-\. -::3',2:‘,_&,*'

‘ uﬂr?“"'*ﬁ

S
a;,?’iﬁ. Lo

ng. Miroslav KOTASKA
soudn( znalec
Smaragdova 443
Praha 6 - Slivenec
tel.; 261 812 848, 724 025 183

7 PRILOHY

Posudek neobsahuje prilohy

-10-
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Priloha ¢ 4

Stanovisko komise majetkove a nebytovych prostor - konané 28. 4. 2021, vynatek zapisu

Por. ¢. 3/4

Projednani navrhu na finan¢ni vyrovnani za stavebni apravy bytu ¢. 31, na zakladé
Smlouvy o provedeni stavebnich aprav v objektu ¢. p. 869, v k. u. VrSovice, ulice Piripoto¢ni
¢. 0. 19, Praha 10, byvalému najemci

Komise SOUHLASI s vyrovnanim za provedend siavebni iipravy ve visi 21 267.50 K¢,
PRITOMNO: §

PRO: 4

PROTI: -

ZDRZEL SE: |

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S VYROVNANIM ZA PROVEDENE STAVEBNI

UPRAVY VE VYSI 21 267,50 K&



