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Duvodova zprava

Méstska cast Praha 10 ma na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. mésté Praze a na zaklade
platného Statutu hlavniho mésta Prahy v samostatne pusobnost1 sveren z vlastnictvi hlavniho
meésta Prahy do spravy bytovy dum ¢. p. 986, v Praze 10 v ulici Vrsovicka, ¢. 0. 69.

Seﬁi{ffifbﬂié‘ﬁ-z@}:-lfi.’".r.byla uzaviena Smlouva o provedeni stavebnich uprav ze dne 16. 9. 2003
(dale jen ..Smlouva™), ktera tvori piilohu ¢. 2 tohoto materialu. Piedmétem stavebnich uprav
byla Vymeéna podlahovych krytin, nové rozvody vody a kanalizace, opravy omitek, opravy
oken a dveri, nova elektroinstalace

Zadost o vraceni fmancmch p105t1 edku ¢. j. P10-078465/2021, ktera je piilohou ¢. | tohoto
materialu, podala* ek ESE v dne 15,2, 2021,

Dne 27. 1. 2021 byl vySe uvedeny byt ptedan zpét pronajimateli a byl sepsan predavaci
protokol, ktery je prilohou ¢. | tohoto materialu.

MC Praha 10 nechala vypracovat znalecky posudek ¢. 4247/2021 o vysi zhodnoceni bytu ¢. 8
stavebnimi upravami provedenymi dle Smlouvy o provedeni stavebnich uprav ze dne 3. 8. 2009
- priloha ¢. 3., za jehoz zhotoveni zaplatila 8470,- K¢.

Vviadieni OMP - oddéleni pripravy a realizace oprav a investic
Doporucujeme zaplatit stavebnikovi ¢astku dle znaleckého posudku ¢. 4247/2021 odpovidajici
rozpoctovym nakladim dle smlouvy po odecteni znehodnoceni téchto stavebnich uprav, k nimz
doslo v dusledku uzivani predmétného bytu, a to vysi 23 000,00 K¢ snizenou o polovinu ceny
znaleckého posudku (4235 K¢) — tedy vysledné 18 765 K¢

Vyjidreni komise majetkové a nebvtovych prostor:
Komise na svém zasedani konaném dne 28. 4. 2021 souhlasila s vyplacenim vyrovnani.
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Priloha ¢. |

ZADOST
O VRACENI FINANCNICH PROSTREDKU
VYNALOZENYCH NA ZHODNOCENI
Bytu &
v nieimovitosti svéiend mi. & Praha 10

Zidim{c) timto méstskou &ist Praha  1¢  prostfednictvim  odboru
majetkopravniho Ufadu méstské Easti Praha 10 o vraceni finanénich prostiedku
vynalozenych na zhodnoceni bytu v nemovitosti svérené méstske éasti Praha 10,
Pro moznost posonzeni mé  (nafi} Zidosti vvadim(e) nasledujici ndaje a
sdavodnéni:

1. Zadatelé):

Priumenia ymeéno

Rydfizd + PO

c-tmail

2. Misto provedenyeh stavebnichaprav:

Stavebai dpravy byly provedeny

DOME: S BYT. >
¢ popné: ... nodkz: <

€ onentacni vilkost v m?

L = vielikost (Katesone)

katastr

Spravee nemoviosti:

2. Smlouva o provedenistavebnich gprav:

C.osmiouvy o provedeni stavebnich upray.
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4. Zduavodnéni:
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5. Potvrzeni spravaifirmy a jejir vyjadrenik Zadosti o VRACENI )
FINANCNICH PROSTREDKU VYNALOZENYCHNA ZHODNOCENI
BYTU:
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6. Uredné ov&ieny () podpis(v) Zadatele(d):
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Protokol o prevzeti by tu (spravni fv. CENTRA. as.)

Protokol o prevzeti bytu

v ubicr Vetovicka

misto Peaba 1O, wivalel 2885t rLE

kterit bl <o hvalema rothodimtim ¥ P"raze 10 2 dne

byt je v phemi. v podkrovi. v 2. podiadi,  skbidase 2 kuchyne,  Ix pokop Ix predsine
i hodby, - komory, spize, 1x koupelny © W lodzie,  Ix shlepa,

a dale s Satna

s Timto sy Bsevenim a zarecmm

AL Celkovy stin

Prostor o vymére

Vybaveni a zafizeni

Popis a stay.

Lo Flektrické vedeni (ke jub sin
[AECHB LY L HIN ] rsavek amistém

cleh lmtiu, &

rozvddy tazeny pod omitkou v médi, zasuvky 10 ks v pokoyji

jeden dvojty vypinac

a Topeni b syiipeni rovody )

plynové podukenni topidio \

3 Plynovod

phynomér mono osadit na chodbe domu, rozvod 1azen ke spy

4. Vodovoed

koupelna, kuchvi na jeden vodomér SV

5. Zaskleni oken (vieobeeny stav)

bez poskozeni

b, Natéry - okendveti
podigh stén

|natéry umémé opotfebené k délce uZivani

7. Obklady stén ( kde mk )

obklady v pokoji mezi kuch. linkou, dale v koupelné - dobry

8. Rolety, Zaluzie ( stav. pocet
umstent §

nejosu mstiloviny

9. Ostatnii svonky domici telefon
w e stav. drub, umisténi, podet )

domaci telefon, bvtovy zvonek

10.  Sklepy « osvithovaci 1@lesa
zaskleni oken, délini, dvere ajind)

ano

2



B. Specihicl popis
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Vybaveni a zarizeni

_121151:. radidtony.

_-.Inll'll\
= Vil 5
o v Elovaci 1elésa
= vl vipinad
o el zewuvky
= huch, .linka I1x kuchynska linka ponechana po najemci - umémé opotichend k délce uZivini
= | batene diczova umisténi v pokoji

pnu“lll:l

kamr, radiatory, Ix | plynoveé podokenni topidio WAW
@ | osvE&lovaci 1¢]¢sa Ix ano e
= | ¢l Zzesuvky 10x
= ¢l vipinac 2x -
-t STA Ia
e podlaha Ix | vlyskova podlaha - imérné opotiebeni K délee uziviani -
s - -

vodomér SV Ix
o osvellovadi 1eleso Ix R
= ¢l zésuvka 1x i
-— ¢l vapinad Ix _—
D) baterie umyvadlova 1x
= | ohiivad vody 1x | bojler Drazice
— umyvvadio Ix  Jano
[ vana 1x
o halerie vanova 1x

podlaha 1x_|dlaZba

radidtor

klozetové zatizeni Ix [WC nadrz, WC misa
& osvellovaci 1&leso
= vodomér SV

¢l. vypinaé

podlaha
= cl. zasuvka
- ¢l. vypinac 1x
- osvatlovaci 1¢leso
= podlaha dlazba - dobry stav
o vestaveéna skiin Ix | na mitru. ponechana ndjemcem
e radidtor
=
= vesak 1x | instalovany nasténnv vésak - dobryv stay
- bezpelnostni dvefe: 1x | hlavni vchodové dvefe opatfené vnitini bezpeénosini rozpémym zamkem
o ulozné skiinky a policka v koup. 2+] | dobrv stav
- digestof I1x | souédst ponechané linkv
@ podhled v piedsini 1x
=

zasilaci adresa pro vyactovani

Predano klich diim byt ostatni celkem

18 ks




Pied podepeanim tohioto protokolu byl uzwvatel upozomen ma svou povinnost adezovat promagaty by se vSime zafizenin a v

havenini ve @, ve herém e pievzal, pricem? se veane zeetel na obvykle opoticheni. Soudasne

vl nzvatel na vedon, 2e

adpovidi 2 pckozeni promgatého by ¢ peho vybaveni a aatizem, jakos i zaopoticheni sncuzivanim. 1yc? povinnosti me i po-

ko pde oo ssvbhaeme zalizeni, ez e v nagermn dobé di bvig sprivou dom stadovino a bude dale v Casne ( "/]1}(‘!1} s1vi

vvhaveni o zafireni bytn v najenms dobe® Privo uzivat byt ndjemcem zanika dnem uvedenym ve sjednané dohode mezi nijemeem

i promijiate Tan nebo na zakladé pisemnd vwpovcdi 2 magmn bvia ze strany mjemee nebo promaginatele. dic obcanskeho zikoniku,

v platem snen

V Praze dne 27.1.2021

Informace pro vvidétovani

Dan ia
Y,

vadomér SV cislo slav 24 md
vodomer SV cislo stav
vodomér TUV cislo stav
vodomer TUV ¢islo stay
mefiés tepla ¢islo stav mistost e
méfice tepla ¢islo stav mistost
mérice tepla cislo stav mistost
merice tepla ¢islo stav mistost
mérice tepla cislo stay mistost
méfice tepla cislo stav mistost
métice tepla ¢islo stav mistost
C. Zmény stavu vybaveni a zafizeni bytu v najemni dobé:
Soulad s akt. Kolaudovanvm stavem ANO/ NE
Provedené stavebni tpravy ANO NE
Hiaseni o opravé bytu ANO NE
Stavebni upravy povoleny ANO NE
Opotiebeni obvvklé v case ANO/ NE
A"

Dalsi zmény:




D. Stay byt e pri odevzdani :

1 rvatel owdey 2€al byt o peho vvbavent o zatizem ve stave odpossdiapetm stave por plevzets ioddil A a sménam stava vwhavens

a zatizem byt o nagenim dobé foddil 1) ber zavad <% s vypmkon mi2e uvedensch spitdnveh zivadd btere psou shiSenim stiavn

byt nebo pebnr svbaven a sateem nit mou oSk leho opoticheni

Zjisténe ravady:

Predavajics aznava 2jisténi pronajimatele a zajisti odstrandni zivad do 30 dou, AN NE
Predavajici aznziva 2)iSténi pronajimatele a uhradi naklady na opravu v predbézné vyv@islené vysi. K& ANO NI
Prediavajict acuznavi 2p3iéni promajimatele, nezajisti opravy na viastni miklady a predavi byt

ANOD NI

predanim kicu

Povinnost platit uhradu za pouzivini bytu véetné sluzeb konéi dne : 34 4. 2072 {

Za uzivani bytu véetné sluzeb bude placeno do : A.4.2524

Predivayici se zavazuje vyrovinat pripadné neuhrazené najemné ke dni skonceni najmu. Zuctovani nakladi za sluZby
spojene s uzivianim byiu provede v zastoupeni pronajimatele vyvSe uvedena spravni firma v terminech pro vyuctovani

a toto vyudtovini bude zaslano na adresu, Kterd je sdélena ndjemnikem spravni firm¢.

V Prazc dne

R o -ﬂ**:t-- o
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Nova adresa najemnika :




Smlouva o provedeni stavebnich Gprav

Meéstsk:a cast Praha 10

se sidlem Vr$ovicka 68, Praha 10

1C: 00063941

k smluvnimu jednini je opravnén

Mgr. Petr Horak, statutami zastupcee starosty
(dale jen mestska Cast Praha 10) na strané jedné

a

b,s'r.ﬁﬁ'!?"e ”‘:ﬁ
bytem :
(dale jen stavebmk} na strané druhe

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o provedeni stavebnich iiprav

L
Zakladni ustanoveni

. Hlavni mésto Praha je vlastnikem bytového domu ¢&.p. 986, v Praze
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Priloha ¢. 2

10, ulice

Visovicka ¢.0. 69, postavencho na stavebni parcele ¢. 1384, v kat. uzemi Vrsovice (dale jen
dum). Mestska cast Praha 10 ma na zakladé zak. ¢ 131/2000 Sb., o hl. m. Praze. a na

zakladé Statutu hl. m. Prahy diim svéfen do spravy.

Meéstska Cast Praha 10 ma na zikladé shora uvedenych pravnich predpisti pravo nakladat
s domem, tedy jej mimo jiné stavebné ménit, rozhodovat o jeho uZivini a privech stim
spojenych.

. Méstska ¢ast Praha 10 souhlasi stim, aby stavebnik provedl na vlastni naklady stavebni
upravy v byte ¢. 8, o velikosti 1 pokoje a 0 kuchyné s pfislusenstvim, I. kat.. v 2. NP, v byt.
domé ¢.p. 986, ul. Vrsovicka ¢.0. 69, Praha 10, kat. (izemi Vrsovice, uvedené v ¢l. 11. odst.
1. a 3. teto smlouvy za podminek v této smlouvé stanovenych.

Il
Podminky pro provedeni stavebnich aprav

Stavebnik se zavazuje provést vbyté na vlastni naklady stavebni Gpravy spocivajici
v modernizaci stavajiciho bytu. Prace obsahuji strzeni podlahové krytiny z PVC v obytné
mistnosti, prebrouseni a nakonzervovani stavajici vlysové podlahy. Podlaha v piedsini bude
nova z keramickych dlazdic na stavajici teracovou. Bude proveden novy rozvod vody a
kanalizace pro napojeni kuchyiské linky v obytné mistnosti, vé.tlakové zkousky a
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keramického obkladu. Budou vymeénéna plynova kamna WAW, v¢.pfivodu plynu a revize.
Dale budou provedeny opravy omitek, opravy dveii a oken, véetné natéru. V bytové
jednotce bude provedena nova elektroinstalace a revize. Po provedeni stavebnich tprav
bude cely byt vymalovan a uklizen. Veskera stavebni sut’ bude likvidovana na fizenou
skladku. Stavebni apravy budou provedeny v byté podle schvalené vykresové (projektové)
dokumentace, ktera tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy, srozpoctovym nakladem (dale jen
rozpoctovym nakladem) ve vysi 46 000 K¢ (slovy : CtyficetSesttisic korun Ceskych). Po
provedeni stavebnich aprav nedojde ke zméné prvni kategorie bytu. Stavebnik je povinen
pii provadéni stavby dodrzet dohodnutou vy§i rozpoctovych nakladi, a to snejvyssi
pfipustnou toleranci + 20 % Kk dohodnutym rozpoétovym nakladim. Stavebnik se zavazuje
proveést piedmétné stavebni upravy pouze v rozsahu, dohodnutém v této smlouve.

V pripadé, ze se stavebnik do ukonceni vystavby rozhodne ke zménam stavby pied
dokoncenim (dale jen zmény) oproti projektu schvalenému a dohodnutému touto smlouvou,
je stavebnik povinen znovu, pied provedenim téchto zmeén, pisemné pozadat méstskou Cast
Praha 10 o dodate¢ny souhlas k témto zménam. Vécny rozsah dohodnutych stavebnich
aprav nelze oproti puvodné dohodnutému zuzovat, ani zménami snizovat jejich puvodné
dohodnutou finan¢éni hodnotu. Novy souhlas lze stavebnikovi udélit pouze v pisemmém
dodatku k této smlouvé. V pripadé, Zze stavebni ufad nafidi stavebnikovi nezbytné tGpravy
dohodnutych stavebnich tiprav nebo odstranéni stavby, je stavebnik povinen tuto skutecnost
neprodlené oznamit odboru obecniho majetku Uradu méstské Casti Praha 10, nejpozdéji
vSak ve Thiaté do 7 dnu ode dne, kdy se tuto skutecnost dozvédél.

Pred pripadnym prekrocenim rozpoctovych nakladu o vice nez 20% je stavebnik povinen
movu pisemné pozadat méstskou cast Praha 10 o dodateéné pisemné schvaleni zvySenych
rozpoctovych nakladi. Pokud stavebnik piekroci vysi rozpoctovych nakladi o vice nez
20% bez pisemného souhlasu méstské ¢asti Praha 10, v takovém piipadé je stavebnik
povinen zaplatit méstské ¢asti Praha 10 na ucet ¢.19-2000733369/0800, VS 7554082668,
KS 0308, smluvni pokutu ve vysi 100 % castky, presahujici 20 % limit stanoveny v tomto
¢l. 1L odst. 1. této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje provést v navaznosti na stavebni upravy uvedené v ¢l. 11.. odst. 1.
této smlouvy i veskeré dalsi upravy vyvolané touto stavbou, tj. napojeni na stavajici
rozvody studené a teplé vody, kanalizace, plynu a elektro.

Stavebni upravy budou provedeny zpusobem. ktery nenarusi vykon prava uzivani
nebytovych a spolenych prostor v domé najemci. Stavebnimi a snimi souvisejicimi
¢innostmi nebude stavebnik rusit klid a pofadek v domé nad miru obvyklou pomérim
stavby. Spolecné prostory v domé, kter¢ budou stavebnimi upravami doteny, bude
stavebnik udrzovat v Cistoté a pofadku. Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do zahajeni
kolaudacniho fizeni (v piipadé stavebnich prav na ohlaSeni do ukonceni stavebnich praci)
zajistit na vlastni naklady odvoz a likvidaci stavebni suti a veskerého ostatniho odpadu
vzniklého v souvislosti se stavebnimi upravami. Stavebnik se zavazuje nepouzivat k odvozu
a likvidaci stavebni suti a odpadu stavajici nadoby na domovni odpad v domé.

Stavebnik je povinen predloZit odboru obecniho majetku Ufadu méstské &asti Praha 10, do
zahajeni kolaudacniho rizeni (pfipadné do 10 dnu po skonCeni stavebnich uprav), 3 pare
vykrest skute¢ného provedeni stavebnich uprav, originily faktur za provedené prace a
daiové doklady na zakoupeny a skuteéné pouzity stavebni material, nebo jejich ovérené
kopie. Vykresy skutetného provedeni stavby je stavebnik povinen piedloZit jen v piipadeé,
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ze dojde ke zménam v provedeni stavebnich tprav oproti projektové dokumentaci
predlozené ke stavebnimu povoleni.

l_l_ll
Uhrada nikladi predmétnych stavebnich dprav

Méstska cast Praha 10 a stavebnik se dohodli na nasledujicich podminkach uhrady nakladu,
spojenych s vyse uvedenymi stavebnimi Upravami :

sl

Naklady spojené svyse uvedenymi stavebnimi upravami nahradi méstska cast Praha 10
stavebnikovi do péti let po skonéeni najmu pfedmétného bytu. V pfipadé, ze stavebnik
vyklidi pfedmétny byt az po skoneni ndjmu, pocita se tato pétileta lhita az od data
fyzického vyklizeni bytu stavebnikem a protokolamiho predani pfedmétného bytu méstské
Casti Praha 10. Nahradu nakladi méstska c¢ast Praha 10 poskytne pouze na zikladé pisemné
7adosti stavebnika, doruené méstské ¢asti Praha 10 ve lThuté do Sesti mésici ode dne
skonceni najmu a vyklizeni predméného bytu.

Pii uréovani vySe nakladl, spojenych s vyse uvedenymi stavebnimi upravami, bude méstska
¢ast Praha 10 vychazet vyluéné z faktur a danovych dokladi, predlozenych stavebnikem a
to pouze ze skuteéné vynalozenych a vcas dolozenych nakladu (viz. ¢l I1. odst. 5. této
smlouvy). nejvyse vak do vyse nakladi dohodnutych s méstskou Casti Praha 10 dle ¢l. I1.
této smlouvy, véetné jejich fadné a vcas dolozeného piekroceni v ramci dohodnuté 20 %
tolerance pro navyseni.

Naklady, spojené s vySe uvedenymi stavebnimi upravami budou stavebnikovi nahrazeny
v hodnoté, snizené o znehodnoceni stavebnich uprav, k némuz v mezidobi doslo v disledku
uzivani piedmétného bytu, a to v obdobi od dokonceni stavebnich tprav do doby skonceni
najmu. Pokud stavebnik nevyklidi fyzicky predmétny byt do data skonceni najmu, bude
odecet znehodnoceni stavebnich uprav pocitan za celé obdobi uzivani predmétného bytu az
do dne, kdy stavebnik fyzicky predmétny byt vyklidi a protokolamé preda méstské casti
Praha 10.

V.
Odpovédnost za Skodu

Stavebnik se zavazuje, ze uhradi méstské Casti Praha 10, popfipadé i tietim osobam,
v plném rozsahu 8kodu, ktera by vznikla v souvislosti s provadénim stavebni innosti
uvedené v CL 11. této smlouvy, a to zejména Skodu na domé a v domé véetné skody, kterou
by vtéto souvislosti byla méstska cast Praha 10 povinna uhradit ostatnim najemcum
v domé.

v.
Zvlastni ujednani

Provedenim stavebnich tiprav nedojde ke zméné vlastnictvi domu ani jeho casti.
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Po skonéeni najmu je stavebnik povinen odevzdat méstské Casti Praha 10 piedmét najmu
véetné provedenych stavebnich Gprav ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni.

Stavebnik se zavazuje zakoupit na vlastni naklady rezervni cast keramického obkladu,
dlazby a na vlastni naklady tuto rezervu skladovat po celou dobu najmu pro pfipad, kdyby
v budoucnu vlastnik provedl opravy, vyménu nebo celkovou rekonstrukei rozvodi vody a
odpadu.

V1.
DalSi ujednini a sankce

. Tato smlouva opravnu_]e stavebnika k podani zadosti o vydani stavebniho povoleni, popf.

ohlaSeni stavebnich praci na odbor stavebni Uiadu méstské ¢asti Praha 10, a to ve lhité do
9 mésici ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Stavebnik se zavazuje dokonéit, uvést do uzivani a méstské ¢asti Praha 10 predat na zakladé
pisemného piedavaciho protokolu pfedmétné stavebni uipravy ve lhiité do jednoho roku ode
dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami. V piipadech, kdy je dle stavebniho
zékona nezbytné provést kolaudaéni fizeni, se stavebni upravy povazuji za dokoncené
tehdy. pokud nabylo pravni moci pfislusné kolaudacni rozhodnuti.

Protokol o piedani a pievzeti dokondenych stavebnich Gprav lze za ucasti pracovniki
realitniho oddéleni odboru obecniho majetku Uiadu méstské ¢asti Praha 10 a pracowu'ku
prislusné spravni firmy uzavfit jiz pii mistnim Setfeni v ramci kolaudacniho fizeni, to vsak
pouze za podminky, ze ke dni tohoto mistniho Setfeni, budou radné dokonceny veskeré
stavebni a techmické upravy dohodnuté ve smlouvé a stavebni ufad, ani jini Ucastnici
kolaudaéniho fizeni nevznesou pfi mistnim Setieni zadné namitky.

V piipadé, ze stavebnik nesplni nékterou z povinnosti, stanovenych v ¢l. V1. odst. 2 této
smlouvy, zavazuje se stavebnik zaplatit méstské Casti Praha 10 smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku mésiéni platby za blokaci bytu a jeho uzivani ke stavebnim upravam, stanovene
v piiloze souvisejici smlouvy o budouci smlouvé najemni. Tuto pokutu je mozné udélovat
opakované, a to za kazdy zapolaty mésic, kdy bude stavebnik v prodleni se splnénim
nékteré z povinnosti. Stavebnik se muze povinnosti zaplatit smluvni pokutu zprostit, pokud
méstské Casti Praha 10 prokaze, ze nesplnéni povinnosti nezavinil.

. Nesplni-li stavebnik v plném rozsahu ve lhuté stanovené v této smlouvé v ¢l. VL, odst. 1. a

2. sviij zavazek, je méstska Cast Praha 10 opravnéna odstoupit od této smlouvy, a to
nejdiive po tiiceti dnech ode dne, kdy méstska cast Praha 10 dorucila stavebnikovi pisemné
upozomeéni o nesplnéni povinnosti a stavebnik nezjednal ve stanovené Ihiité napravu. Lhuta
k napravé nesplnéné povinnosti nesmi byt krat§i nez jeden mésic ode dne doruCeni
pisemného upozornéni.

V piipadé neschvaleného piekroceni rozpoctovych nakladu o vice nez 20% je méstska Cast
Praha 10 opravnéna od této smlouvy odstoupit, a to nejdiive po tiiceti dnech ode dne, kdy
méstska &ast Praha 10 dorucila stavebnikovi pisemné upozoméni o nesplnéni povinnosti a
stavebnik nezjednal ve stanovené Thuté napravu uzavienim pisemného dodatku o zpiisobu
napravy s méstskou ¢asti Praha 10. Lhata k napravé nesplnéné povinnosti nesmi byt kratsi
nez jeden mésic ode dne doruceni pisemného upozornéni.



Odstoupenim od této smlouvy (dle €l. VI odst. 5. a 6.) se smlouva nerusi od samého
pocatku. ale az ke dni odstoupeni. pokud budouci pronajimatel v odstoupeni od smlouvy
vyslovné neur€i, ze se tato smlouva rusi od samého pocatku.

1 po odstoupeni od této smlouvy se strany této smlouvy budou fidit jejimi ustanovenimi o
smluvnich pokutach a o ihradé stavebnikem vvnalozenych nakladu.

7. Obé smluvni strany jsou povinny pfijimat postu na adresach uvedenych v zahlavi této
smlouvy, a to az do doby nez oznami druhé smluvni strané pisemné zménu této adresy
soucasné se sdélenim adresy, ktera ji nahrazuje. Za den doruceni pisemnosti (napf. vypovédi
nebo odstoupeni od smlouvy) druhé smluvni strané bude pro ucely této smlouvy téz
povazovan den, kdy druha smluvni strana prokazatelné odmitla doru¢ovanou pisemnost
obsahujici napf. vypovéd’ nebo odstoupeni od smlouvy prevzit, nebo téz den, kdy uplynul
posledni den doby pro ulozeni doporucené zaslané pisemnosti na piislusné posté v obvodu
smluvené adresy v pripadé, ze druha smluvni strana doru¢ovanou pisemnost neprevezme.
Po uzavieni fadné najemni smlouvy na byt bude touto smluvenou adresou adresa bytu (viz.
¢l 1. odst. 1. a 2. této smlouvy).

8. Smluvni prevod prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy ze stavebnika na tieti osobu
je mozny jen s pisemnym souhlasem méstské Casti Praha 10.

VIL

Zavére¢na ustanoveni

I. Soucasti tii stejnopisti této smlouvy je piiloha ¢. 1 (pfislusna projektova, popf. vykresova
dokumentace véetné rozpoctu) potvrzeni obéma smluvnimi stranami. Jedno potvrzené
vyhotoveni pfilohy ¢. 1 si ponecha stavebnik pro predlozeni stavebnimu odboru Ufadu
méstské ¢asti Praha 10 a dvé vyhotoveni si ponecha méstska ¢ast Praha 10.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz stavebnik
obdrzi jedno vyhotoveni této smlouvy, véetné piilohy ¢. 1. Méstska Cast Praha 10 si
ponecha tii vyhotoveni této smlouvy, véetné dvou zbyvajicich vyhotoveni piilohy ¢. 1.

Pokud nejsou vztahy mezi stranami touto smlouvou vyslovné upraveny, fidi se
ustanovenimi pristusnych obecné zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

LS

i

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Na dikaz porozuméni
obsahu smlouvy, vedeni shodnou viili a prosti jakéhokoli omylu piipojuji smluvni strany své

podpisy.
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Piiloha ¢. 3 — Znalecky posudek

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polodhy:

Znalec:

Oboradvanvispecializace:

Zadavatel:

Cislo jednact (zadavatele):

Predmal.

Cislo vyhotoven:
Danmm vypracovam
Poéet stran

Puocel priloh

1247/2021

Ing. Miroslav Kotaska
Smaragdova 113

Praha 5 - Slivence

obor ekonomika/odvarvi ceny a odhady nemovitost
Mastska ¢ast Praha 10

LM odbor muethopravid

Vsovicka 68

Praha 10

12 000639 1]

bytov jednotla ¢ 8 v 2, NP, v dome ¢p. 980, na
pozembku pare ¢ 1381 ke Visovice, Visovicka 049,
Praha 10

1/2

12042021
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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborni otizka zadavatele

Vyse zhodnoceni bytové jednotky ¢ 8 v dome &.p. 986, na pozemku pare.¢. 1384, ki, ViSovice,
Vrsovicka 69, Praha 10 stavebnim tipravami provedenymi podle Smlouvy o provedeni stavebnich
uprav ze dne 16.09.2003, a to k datu predam bytu, . k 27.01.2021.

1.2 Ucel znaleckého posudku

Ukonéeni najemniho vztahu a nahrada nakladi za provedené stavebni ipravy najemnikem

2 VYCET PODKLADU

2.1 Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 15.03.2021.

22 Informace o nemovitosti

Vipis z katastru nemovitosti

Informace o nemovitosli 7 katastru nemovitosti uvedené na internetovych strankach Ceského tadu
zemémerického a katastralniho - www.cuzk.cz.

Informace o pozemku

Obec: R Praha [354782]

Katastralni vizemi: Vrdovice [732257]

Cisio LV: 1035
Veméra [m: 366 == :

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori
Souéasti je stavba

Badova s cisem popisnm: VrSovice [490237); €. p. 986; objekt k bydleni I

Stervbe stojl na pozeniiu: p- & 1384

Stavebni objekt: & p. 986

Ulice: Celjabinsks, Vriovicki

Adresnl mista: Celjabinska 986/1, Vrsovickd 986/69
Vlastnici, jini opravnéni

Hilavni mésto Praha, Marianskeé namésti 2/2, Staré Meésto, 11000 Praha |

Svérend sprava nemovitosti ve viastiictvi obee

Meéstskd ¢ast Praha 10. VrSovicka 1429/68, Vrgovice, 10100 Praha 10

2.3 Vlasinické adaje

Vlastnické privo

Hlavni mésto Praha, Marianske namésti 2/2, Stare Mésto, 11000 Praha 1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlasticivi obce

Méstska ¢ast Praha 10. ViSovicka 1429/68. Vrsoviee, 10100 Praha 10

13
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2.4 Dokumentace

Technicky popis a ndklady na stavebni tpravy jsou uvedené ve Smlouvé o provedeni stavebnichvuprav
ze dne 16.09.2003

25 Jiné

e [daje ainformace sdélené zadavatelem,
¢ Smlouva o provedeni stavebnich uprav ze dne 16.09.2003
e Protokol o pfevzeli bytu ze dne 27.01.2021

2.6 Literatura:

e Teorie oceniovian nemovilost, autor; doe. A. Brada¢, DrSc., vyd. Ak. nakl. CERM Bmo, 1998
e Technické zhodnoceni a opravy, autor PhDr. Milan Skala, 5. vydani, vyd. Nakladatelstvi Sagit,
a.s., Ostrava v fijnu 2008

14
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3 NALEZ
3.1 Popis

Jedna se o byt v bytovem domé fadoveé méstske zastavby bytovych domt, pravdépodobné z 30 let (ha
archivnich leteckych snimeich z roku 1938 diim jiZ stoji), obdélnikového pidorysu. Dim ma jedno
podzemni a pét nadzemnich podlaZi, stfecha je sedlova. Dim je netypovy s nosnou konstrukei s
vyzdivanym obvodovym plastém. Nemovitost je situovana mimo centralni Gasti obee.

Predmétny byt s dispozici 1+0 je situovin v 2.NP domu bez vytahu,

Popis bytu:

Obvodové zdivo: zdivo z cihel tl. 45 cm

Vnitini uprava stén: vapenna omitka hladka, keramické obklady
Stropy: s rovnym podhledem, omitané

Podlahy a dlazby: vlvsky, keramické dlazba

Okna: plastovi s izoladnim dvojsklem,

Dvere: dievéne hladks, plné

Vytapeni: plynove lokalni (WAV)

Rozvod vody: studene a teplé

Sanitarni zafizeni: WC splachovaci, vana, umyvadlo
Kanalizace: odkanalizovar viech odbémych mist
Zdroj tepleé vody: bojler

Kuchyriske vybaveni: kuchytiska linka, myei dfez, varna deska plynova ,dvouplotynkova™

32 Ostatni zjisténi

Ve Smilouvé o provedeni stavebnich tiprav v byté & Sy 2. NP, v domé & p. 9586, na pozemiu pare. &
1384, kat. Vrsovice, Viovicka 69, Praha 10 je uvedeno:

I

Podminky pro provedeni stavebnich viprav

Stavebnik se zavazuje provést v byté na viastni ndaklady stavebni vupravy spocivajici v modernizaci
stavajicihio bytu. Prace obsahuyji strZeni podiahové kivtiny z PVC v obytné mistnosti, pirebrouseni a
nakonzervovani stavajici vlysové podlahy. Fodlaha v predsini bude novda z keramickych dlazdic na
stavafici teracovou. Bude proveden novy rozvod vody a kanalizace pro napojent kuchyiisié linky v
obytne mistnosti, vé. flakoveé zkousky a keramického oblkladu. Budou vymeénéna plynova kamna WAV,
vé. privodie plymi a revize.

Dale budou provedeny opravy omitek, opravy dveii a oken, véemé natérit. V bytové jednotce bude
provedena nova elektroinstalace a revize, Po provedeni stavebnich vprav bude cely byt vymalovan a
wklizen. Veskerd stavebni sut bude likvidovana na Fizenou skiadku. Stavebni tpravy budou provedeny
v byté podle schvalené vikresové (projektové) dokumentace, ktera tvos'i prilohu ¢. 1 této smlouvy, s
rozpodtovym nakdadem (dile jen rozpoctovym nakladem) ve vysi 46 000 K& (slovy: cétyFicetsesttisic
korun ceskych). Po provedeni stavebnich dprav nedojde ke zméné prvni kategorie bytu. Stavebnik je
povinen pii provadéni stavby dodrzet dohodmutou wWsi rozpoctovych ndkladii, a fo s nejvyssi
pripustnou toleranci + 20 % k dohodnutym rozpoctovym ndkladiom Stavebnik se zavazuje provést
predmémé stavebni upravy pouze v rozsaln, dohodrutém v této smlouvé. V piipadé, Ze se stavebnik
do ukonceni vystavby rozhode ke zmeénam stavby prred dokoncenim (dadle jen zinény) oproti projekiu
schvdlenému a dohodnutému touto smlouvou, je stavebnik povinen znovu, pred provedenim téchto
zmeén, pisemné poiddat méstskou ¢ast Praha 10 o dodatecny souhlas k témito zménam Véeny rozsah
dohodnutych stavebnich tprav nelze oproti pivodné dohodnutému zuzovat, ani zménami snizovat
Jejich pitvodné dohodmitou finanéni hodnons. Novy souhlas Ize stavebnikovi udélit pouze v pisemném

-5-

15



P10-184118/2021

dodathku k této smlouvé. V pripadé, e stavebri urad naridi stavebnikovi nezbviié upravy dofodmutyeli
stavebnich uprav nebo odstranéni stavby, je stavebnik povinen tuto skutecnost neprodlené ozndamit
adboru obecniho majethas Usadu mestskeé éasti Praha 10, nefpozdefi viak ve lhiuté do 7 dmit ode dne,
kely se teto skutecnost dozvedél.

2. Pied pripadnym prekrocenim rozpoctovich nakladi o vice nez 20% je stavebnik povinen znovii
pisemné poZadat méstskou cast Praha 10 o dodateéné pisemné schvdleni zvvsenveh vospoétovyel
nakladit. Pokud stavebnik piefrocdi vwsi rozpodtovieh ndldadli o vice nez 20 % bez pisemného
souhlasu méstské ¢asti Fraha 10, v takovém pripade je stavebnik povinen zaplatit méstske casti Praha
10 na vcet ¢. 90-2000733369/0800, VS 7554052665, KS 0308, smiuvni pokutu ve vwsi 100 % éastky,

presahgici 20 % limit stanoveny v tomto ¢l. Il odst. 1. této smiouvy.

3. Stavebnik se zavazuje provést v ndvaznosti na stavebni vpravy uvedend v ¢l IL, odst. 1. télo
smlouvy i veskeré dulsi tpravy viwvolané touto stavbou, tj. napojeni na stavajict rozvody studené a

teple vody. kanalizace, planu a elektro.

L

Uhrada nakladit predmétnych stavebnich tiprav

Meéstska éast Praha 10 a stavebnik se dohodli na nasledujicich podminkach wwady naklads,
spojenyeh s Vise uvedenvmi stavebnimi vpravami:

I Naldady spojene s vyse uvedenvmi stavebnimi upravami nahradi méstska cast Praha 10
stavebnikovi de peti let po skonceni ndjmu predmetného byt V pripade, Ze stavebnik vyilidi
predmemy byl az po skondent naimu, podita se tato pétileta iiita az od data fvzického vyvklizeni byt
stavebnikem a protokoldmiho predani predmémého byt méstské casti Praha 10. Nahradu ndakladi
méstska cast Praha 10poskytne povze na zdakladé pisemné Zadosti stavebnika, doruéené mésiské édsti
Praha 10 ve lliite do sesti mesicii ode dne skoncerit majmu a vyklizeni predmeniého bytu.

2. Piiwréovani vyse nalladii, spojenveh s vyse uvedenvini stavebnimi vpravams, bude méstska

éast Praha 10 vychazet vilucné z foktur a danovieh dokladiy, piedlozenych stavebnikem a to poize
ze skutecné vyrnialoZenyel a véas doloZervicl nakladia tviz. ¢l 11, odst. 3. této smlouvyi, nejyyise viak
do vyse ndakladit dohodmutyeh s mésiskou éasti Praha 10 die ¢f. 1. teto smlouvy, véetné jejich Fadné
a véas doloZeného pirekrocent v rdmei dohodmité 20 % tolerance pro navyseni,

3. Neklady, spojené s vvse uvedenymi stavebnimi vupravami budou stavebritkovi nalmazeny v hodnoté,
sniZené o zrehodnocent stavebnicl vprav, k némuz v mezidobi doslo v dissledbku wcivam predmémeého
hyvtu, a to v obdobi od dokonceni stavebnich tiprav do doby skonceni najmii. Pokud stavebnik nevvklidi
Syzicky piredmeémy byt do data skonceni ndajmu, bude odecet znefiodnoceni stavebnich tprav poéitar
zu celé obdobi uzivani predmémého byt az do dne, kdy stavebnik fyzicky piredmémy byt vwilidi a
protokolarné piedd méstske casti Praha 10.

Podle ust. § 2220 odst. 1 ObéZ, mé najemee pravo provést zménu vael jen s predchozim souhlasem
pronajimatele: bvla-li najemmni smlouva uzaviena v pisemné forméa, vyzaduje 1 souhlas pronajimatele
pisernnou formu. Zménu véci provadi najemece na sviy naklad; dojde-li zmenou veéel k jejimu
zhodnoceni. pronajimatel se s najemcem pii skondeni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni.

Podle odstavce 3 kapitoly Il smlouvy ndkiady, spojené s vwse wvedeniymi stavebnimi vipravami budou
stavebnikovi nafirazeny v hodnoté, snizené o znehodnocem stavebnich vprav, k némuz v mezidobi
doslo v diisledku uzivani piedmétného by,
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4 POSUDEK
41 OCENENI

Znalec ma urdit zhodnoceni bytové jednotky ¢ 8 v doma ¢.p. 986, na pozemku parc.¢. 1384, k.
Vrsovice, VrSovicka 69, Praha 10 stavebnimi upravami provedenymi podle Smlouvy o provedeni
stavebnich tprav ze dne 16.09.2003 snizeng o znehodnoceni stavebnich uprav uZivanim predméaineho
bytu ke dni piedani bytu, tj. k 27.01.2021.

Dohodnuté prace a jejich cena

a) Podle smlouvy stavebni Gpravy bytu spoéivaly v nasledujicich pracich:

obyinag mistnost:

dernontaz podlahove krytiny z PVC,

prebrouseni a nakonzervovani stavajici vlysové podlahy,

nove rozvody vody a kanalizace pro napojent kuchyniske linky v obytné mistnosti, v¢. zkousek,
provedeni nového keramického obkladu u kuchytiske linky,

vvmzna plynovych kamen WAV, v¢. privodu plynu a revize,

predsii:
provedeni nové podlahy z keramickych dlazdic v predsini na stavajici teracovou
ostatni:

opravy omitek, opravy dveil a oken, véetnd natiri, nove rozvody elektroinstalaci véetns revize,
vymalba byt

Rozpoétove naklady na provedeni stavebnich tiprav podle piedloZeng smlouvy byly 46.000,00 K¢.
Znalei nebyly predloZeny jednotlivé faktury ani jiné doklady o provedenych pracich. Proto bylo
uvaZovino s ¢astkou 46.000,00 K¢, jak je uvedena v piedloZené smlouve.

Pfedani bytu bylo dne 27.01.2021. Stav bytu je tedy uvazovian ke dni 27.01.2021.
Znehodnoceni stavebnich uprav, k némuzZ v mezidobi doslo v dusledku wzivani pfedmétngho bytu, se
2z hlediska ocenéni povazuje za opotiebeni,

Opotiebeni je uréeno podle metodiky ocefiovaci vyhlasky MF CR & 488/2013 Sb. v platném znéni,
kde je v piiloze ¢. 21 Opofieheni staveb uvedena Zivomost jednotlivych konstrukei pro vypodet
opotiebeni,

Zivotmost a potazmo opotiebeni je pro rizné konstrukee rizné. ProtoZe nejsou podklady pro rozlideni
podle jednotlivych skupin praci, které byly provedeny, je pouZita primérna hodnota.

& 7 14 P! ¥

poladiy homiilee i i
9 Vnitini obklady keramické 3 - 50 40
14 | Povrchy podlah 15 - 80 48
15 | Vytapéni 20 - 50 35
16 | Elektroinstalace 25 - 50 38
18 | Vnitini vodovod 20 - 50 35
19 | Vnitini kanalizace 30 - 60 45
20 | Vnitini plynovod 20 - S0 35
21 | Ohtev teplé vody 20 - 40 30
22 | Vybaveni kuchyni 15 - 30 23

Celkova Zivotnost provedenych konstrukei (urCena jako antmeticky primeér) 36

P
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Datum (rok) proveden stavebmich uprav 2003
Datum (rok) nkonéeni najmu 2021
Stafi 2021 - 2003 = 18 Tokil
; star 18
Jpol = —— =00 = = 100 =
Opotiebeni oo 100 %] [y | 50 [%]

Vypocel zhodnoceni 1. néakladi na provedeng prace po odpoctu opoticheni:

iprava niklady stafi opatiebeni cena o opotiebeni
IKef [rok] 1% IR} 1Kef
Uznana castka za provedene stavebnl | y¢ 00609 13 |50,00% | 23000,00| 2300000
upravy cellem
CELKEM 46 000,00 50.00% | 23 000,00 23 000,00

Uznane naklady ¢ini 46.00,00 Ké.
Opotiebeni byvlo uréeno ve vvai 23.000.00 K¢,
Zhodnoceni jako vyse nikladi po odpoctu opotiebeni ¢ini 46.000.00 — 23.000,00 = 23.000,00 K¢.
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5 REKAPITULACE

Zhodnoceni bylove jednotky &. 8 v domé &.p. 986, na pozemku pare.¢. 1384, k.. Vriovice, Visovicka
69, Praha 10 stavebnimi tpravami provedenymi podls Smlouvy o provedend stavebnich tprav ze dne
16.09.2003, a to k datu predani bytu, tj. k 27.01.2021, stanovene podle rozpodtu ¢ini:.

23 000,00 K¢ (v¢. DPH)

slovy: dvacettfitisice korun éeskych

V Praze dne 12.04.2021

Ing. Miroslav Kotaska
Smaragdova 443, Praha 5
telefon: 724 02 51 83
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6 ZNALECKA DOLOZKA

P10-184118/2021

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradei
Kralové ze dne 4.11.1999 ¢4, Spr 2329/99 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a zakladni obor stavebnictvi - odvetvi stavby obytné a primyslove.

Znalecky posudsk byl zapsan pod por. €. 42472021 znaleckeho deniku.

Znaleéné a nahradu nékdadu Bétuji pfiloZenym dokladem.

Ve smyslu ustanoveni § 127a zakona €. 99/1963 Sb., obéanskeho soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisi, a ve smyslu ustanoveni § 110a zikona ¢. 141/1961 Sb., trestniho fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist, timto prohlasuji, Ze jsem si védom nasledki védom2 nepravdivého znaleckého posudku.

7 SEZNAM PRILOH

1. Fotodokumentace

-----

g. Miroslav KOTASKA
soudni znalec
Smaragdova 443
Praha 6 - Slivenac

2 A4

-10-
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FOTODOKUMENTACE
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P10-184118/2021

Priloha ¢ 4

Stanovisko komise majetkove a nebytovych prostor - konané 28. 4. 2021, vynatek zapisu

Por. ¢. 3/1

Projednani navrhu na finanéni vyrovnani za stavebni Gpravy bytu ¢. 8, na zakladé Smlouvy
o provedeni stavebnich uprav v objektu ¢. p. 986, v k. . VrSovice, ulice VrSovicka ¢. o. 69,
Praha 10, byvalému nijemci

Komise SOUHLASI s vyrovndanim za provedené stavebni tipravy ve vysi 18 765 K¢,
PRITOMNO: §

PRO: 4

PROTI: -

ZDRZEL SE: |

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S VYROVNANIM ZA PROVEDENE STAVEBNI

UPRAVY VE VYSI 18 765 K&
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