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Důvodová zpráva

Městská část Praha 10 má na základě zákona č. 131/2000 Sb., o hl. městě Praze a na základě
platného Statutu hlavního města Prahy v samostatné působnosti svěřen z vlastnictví hlavního
města Prahy do správy bytový dům Č. p. 986, v Praze 10 v ulici Vršovická, Č. o. 69.

Se byla uzavřena Smlouva o provedení stavebních úprav ze dne 16. 9. 2003
(dále jen ,,Smlouva"), která tvoří přílohu Č. 2 tohoto materiálu. Předmětem stavebních úprav
byla Výměna podlahových krytin, nové rozvody vody a kanalizace, opravy omítek, opravy
oken a dveří, nová elektroinstalace

Žádost o vrácení finančních prostředků č. j. P10-078465/2021, která je přílohou Č. l tohoto
materiálu, podala dne 15. 2. 2021.

Dne 27. l. 2021 byl výše uvedený byt předán zpět pronajímateli a byl sepsán předávací
protokol, který je přílohou Č. l tohoto materiálu.

MČ Praha 10 nechala vypracovat znalecký posudek č. 4247/2021 o výši zhodnocení bytu Č. 8
stavebními úpravami provedenými dle Smlouvy o provedení stavebních úprav ze dne 3. 8. 2009
- příloha č. 3., za jehož zhotovení zaplatila 8470,- KČ.

Vyjádření OMP - oddělení přípravy a realizace oprav a investic
Doporučujeme zaplatit stavebníkovi Částku dle znaleckého posudku Č. 4247/2021 odpovídající
rozpočtovým nákladům dle smlouvy po odečtení znehodnocení těchto stavebních úprav, k nimž
došlo v důsledku užívání předmětného bytu, a to výši 23 000,00 KČ sníženou o polovinu ceny
znaleckého posudku (4235 KČ) - tedy výsledně 18 765 Kč

Vyjádření komise majetkové a nebytových prostor:
Komise na svém zasedání konaném dne 28. 4. 202 l souhlasila s vyplacením vyrovnání.
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Příloha č. l

ŽÁDOST
O VRÁCENÍ FINANČNÍCH PROSTŘEDKŮ

VYNALOŽENÝCH NA ZHODNOCENÍ
Bytu č.

v nemovitosti svěřené ni. č. Praha 10

Žádám(c) tímto mčstskou část Praha lC prostřednictvím odboru
majetkoprávního Úřadu městské části Praha 10 o vráceni finančních prostředků
vynaložených na zhodnocení bytu v nemovitosti svěřené městské části Praha 10.
Pro možnost posouzení mé (naši) žádosti uvádím(e) násjedujici Udaje a
zdůvodnění:

l. Zadatd(é)'

Pňimcnia jména,

R,·dkáč + psč,

Dat. nar.

,ekfon,

tekfnnni spnjeni přes den:

c-mail :

2. Místo provedených stavebních úprav:
Stavební úpravy byk pruvedeny v:

dDOMĚ'
,ti,,, //Ä BYT:

.Č. ,o,Hé, m
č orientační. 6'<?

k,,,,,,, A'Ší'f 7CE

číslo, .....L......
podlaží, ..m..

velikost v m' ..,...,.........

velikost (kategiňe)

Správce ne novitosh: C"6"^" "bě±"

3. Smlouva o provedenístavébních úprav:
Č. snilouvy o provedeni stavebních úpmv:
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4. Zdůvodněni:

5. Potvrzení správnífirmy a její vyjádřeník žádosti o VRÁCENÍ
FINANČNÍCII PROSTŘEDKŮ VYNALOŽENÝCH NA ZHODNOCENÍ
BYTU:

Na bytu vázne ke dni AC L L'oL{ dluh ve výši KČ·

Wo l 465

,,,,, AG,2.AM/ ,,a,,, ,,,,,W@M,.,,.. ,:')

6. Úředně ověření"(é) podpis(y) žadatele(ů):

D,,. í5 E . ,¢éáů, "ef Podpis
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Protokol o převzetí bytu (správní fý. CENTRA. a.s.)

l'rotokol o převzetí bytu

Č. 8 v dímtč čp...986 .č. orient. 69 v ulici Vršovická

místo.-. Praha It). uZivatcl

která byla sc hválcna ro|lhod|)u1im v Pkuc 10 zedne
byl je v ptiiemi. v podkroví. v 2. podlaží, skládá sc z ---- kucbynč, Ix pokoje, lx Ndsinč

,dwdl'j kx)lnor}. spiZc. lx koupďň} ' WC. ....... lodžie. Ix skkpa.
a dák l.. .. šatna
s'timto vyb;|vl'nim íl zaři7enim

Prostor o výměře

A. Ce]kov}' si""
Vj'bavení a zaři7£ni

I. Elektrické vedeni {kdejak sIiN
pNXi \\

ap

Popis a stav

rozvody túeny pod omltkou v mědi. zásuvky 1() ks V pokoji
jeden dvojtý vypínač

2. 'rol)cni (t|ruh \ \

3. P|ynovod

4. Vodo\od

5. Zask lení oken (všcob¢cnÝ stav)

6. Nátčrv
-podlakstčn

7. Obkladv stčn ( kde. ŕak )

8. Roletv, žaluzie ( slav. [kňc1.
umMčm j

9. Ostatnh zvonkv, domáci tdefm
a jinc : SláV. druh, umistčni. počet )

10. Sklepvi osvčdovaci tčksa
zaskleni oken. dčlčni. dvetc a jinc)

plynové podukcnni topidlo \

p|ynomér možno osadit na chodbě domu, rozvod tažen ke 'r

koupelna, kuchyň na jeden vodoiněr Sv

bez půškozeni

nátěry úměrně opotřebené k délce uZívání

obklady v pokoji mezi kuch. linkou, dále v koupelně - dob'ý

nejosu instalovány

domáci telefon. byto"ý zvonek

ano
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r r"" r"'"VyWveni a zařízení
radiíitorv.

'= vjl it

>-. iny élovaci tčlčsa
= 1·| v".pinač

cl. z25uvkv " .
= kuch ň.linka lx kuchyňskii linka ponechána pi' nájemci - ÚI1lČI1lČ opotřebená k délce u7m :tni . ..__

. = bateiie dřctová umistčni v pokoji
pod líha
YYtm]úÁjkůjľ&ní "
kmnn:i. radiät()n'. lx p1YnoCC "pod"oŘnni [opid|o W^W

qj q)wě:k)vaci tčlčsa lx ano _. _._
cl. zžsuvky lOx
cl. v"' pinač 2x
STA lx
l)odhha lx vlýsková podlaha - úmčmC opotřebeni k délce 1lŽÍ\ ání

=

vodcničr SV Ix
= (ps věduvaci tčkmu lx
= cl. 7auvka lx
— cl. vvpinač lx

baieric umvvadlová lx
= ohřiíač vodv lx bojler Dražice
= umyvadk lx ano
e vana ] x
= baterie vanová lx

pcxilaha lx dlažba
radiátor
klozetové zařízeni lx WC nádrZ WC misa

· U osvětlovači těleso
3 vodoměr SV

el. vvpinač
podlaha

m cl. zásuvka
— ej. vypínač lx

osvštlovaci těleso
= podlaha dlažba - dobrý stav
·j - vestavěná skříň lx na mitru. ponechána nájemcem
m radiátor
m
= věšák lx instalovaný nástěnný věšák - dobrý stav
— bezpečnostní dveře· lx hlavni vchodové dveře opatřené vnitřní bezpečnosmi rozpěrným zámkem
= úložné skřínky a polička v koup. 2"1 dobrý stav
— diaestoř lx součást ponechané linky
'n podhled v předsíni lx
C

zasílací adresa pro vyúčtováni

Předáno klíčů dům byt ostatní celkem
18 ks

B. Sr)ecifi(°kn nonis
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Před tohcm pn«nkolu hýl uZivačcl na svou pnvinn()s| ucĹr)m at byt m" vším mŕizcnim a vy"
bavením ve xiau vc lei přcvíal. pňčcmí sc \CľjňC tŕacl na obvyklé opotřchcni. Součamč vtaj u7ivaíd na včdomi. )£
odpovídá m pc'&ozcM promjatChn hyu či jeho vybaveni a .jaků i za cyxMchcni 7ncuživáftim ľyié7 pQvinnomi má i
kud jde n vyha7a1i ju hude v nájcmni thvhč clo bytu správou domu insklh)váno a buck dále v části (" "7měny siam
vybaveni 11 mNcni byiu v náiclnl1i Právo u?ivat t!yl nájcnícan miiká dnem uvcdcným vc Sicd[lanC dohodč mezi nájcmcctn

íl nebo na zäkl:dč písemné výpovčdi 7. nájmu bytu 7c strany nájemce nebo prnnajimmdc. Jlc občanského zákoníku,
v platnCm inčn.

. .

V Praze dne ?7.1.2021

ytu správa d

vodomčr SV číslo stav 2,4 rn3
vodoměr SV číslo stav
vodornčr TUV číslo stav
vodoměr TUV číslo stav
mčřiče tcpla číslo stav mistost
mčřiče tepla číslo stav nľislost
mčřiče tepia číslo stav mistost
mčřiče tepla číslo stav mistost
mčřiče tepia číslo stav m istost
mčřiče tepla číslo stav mistost
měřiče tepia číslo stav mistost

lnforniace oro vYúčtování

C. Změny stavu vybaveni a zařízeni bytu v nájemní době:

Soulad s akt. kolaudovaným stavem ANQ/ NE
Provedené stavební úpravy ANO NE
Hlášeni o opravě 6ytu ANO NE
Stavební úp'avy povoleny ANO NE
Opotřebení obvyklé v čase ANQj" NE

V

Další změny:



(jhvaid qhĺc\ Mal hýl jeho vyhmrM a vc stavn ph Mev7yeti (oddíl Ab a míénám mvu vdmrni

a mřu'em lnm Ň dnhČ H) her mvacš -m h nůc uvedaŕých íµúčnvch niv:íd ktctc |myů zhmšcnim sImm

bytu ňCha µ"hn ;j nilu'cm nad mnu ňľ)ň

zjištěné Lávgdy: ,

ľředávajicí wmává zjištčni pr(majÍma(ele a zajisti odslranční závad do 30 dnů. ANO NE
Předávajici uzmiU zjištěni prcmajimatclc a uhradí náklady na opravu v přcdbčžně vyčíslené výši . ...... .......KČ ANO NE
předávajici neuznává zjištěni pr(maji[ua[elc, nczajistí opravy na vlastni náklady a předává byt
předáním klřů ANO NE
Povinnnst pmit úhradu za p(]uživáni byiu včctnČ služeb konči dne : :t" . ", Qo 2 l

Za užíváni bytu včetně služeb bude placeno do : !Y . " . Z 3 4^

předávaiici sc zavazuje vyrovnat ptipadnC neuhrazcnC nájenínC ke dni skončeni ná jmu. zljčlovánÍ nákladů za služby
spojené s uživánim bytu provede v 7aslouµ"ni pronajimatele výše uvedená správni lirnm v terininech pro vyúčtováni
a toto vyúčtováni budc zasláno na adresu, která je sdělena nájemníkem správni lirmč.

V Praze dnc

l L~=t'%rm oníu
i :o!::, Ž::',:" "'

Nová ad··sa nájemn"a'
r

D. SIm' bvt u při o(k"v7.dáni :
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Příloha č. 2

r

l. "
l ( Smlouva o provedeni stavebních úprav

Městská část Praha 10
se sídlem Vršovická 68, Praha 10
lČ: 00063941
k smluvníinu jednání je oprávněn
Mgr. Petr Horák, statutární zástupce starosty
(dále jen městská část Praha 10) na straně jedné

a

r. Č.:
bytem :
(dále jen stavebník) na straně druhé

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o provedení stavebních úprav

I.
Základní ustanovení

l. Hlavní město Praha je vlastníkem bytového domu č.p. 986, v Praze 10, ulice
Vršovická č.o. 69, postaveného na stavební parcele č. 1384, v kat. území VrŠovice (dále jen
dům). Městská část Praha 10 má na základě zák. Č. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, a na
základě Statutu hl. m. Prahy dům svěřen do Správy.
Městská část Praha 10 má na základě shora uvedených právních předpisů právo nakládat
s domem, tedy jej mimo jiné stavebně měnit, rozhodovat o jeho užíváni a právech s tíin
spojených.

2. Městská část Praha 10 soutúasi s tírn, aby stavebník provedl na vlastni náklady stavební
úpravy v bytě č. 8, o velikosti l pokoje a O kuchyně s přislušenstvú11 I. kat., v 2. NP, v byt.
domě č.p. 986, úl. VrŠovická Č.O. 69, Praha 10, kat. území Vršovice, uvedené v ČI. II. odst.
l. a 3. léto smlouvy za podmínek v této smlouvě stanovených.

., lVb

IL
Podmínky pro provedení stavebních úprav

l. Stavebník se zavazuje provést v bytě na vlastní náklady stavební úpravy spočívající
v modernizaci stávajícího bytu. Práce obsahují stržení podlahové krytiny z PVC v obytné
místnosti, přebroušeni a nakonzervování stávající vlysové podlahy. Podlaha v předsíni bude
nová z keramických dlaždic na stávající teracovou. Bude proveden nový rozvod vody a
kanalizace pro napojeni kuchyňské linky v obytné místnosti, vČ.tlakové zkoušky a

1
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keramického obkladu. Budou vyměněna plynová kamna WAW, vč.přívodu plynu a revize.
Dále budou provedeny opravy omítek, opravy dveří a oken, včetně nátěrů. V bytové
jednotce bude provedena nová elektroinstalace a revize. Po provedení stavebních úprav
bude celý byt vymalován a uklizen. Veškerá stavební suť bude likvidována na řízenou
skládku. Stavební úpravy budou provedeny v bytě podle schválené výkresové (p'ojektové)
dokumentace, která tvoří pň'lohu č. l této smlouvy, s rozpočtovým nákladem (dále jen
rozpočtovýin nákladem) ve výši 46 000 KČ (slovy : čtyřicetšesttisíc korun českých). Po
provedeni stavebních úprav nedojde ke změně první kategorie bytu. Stavebník je povinen
při provádění stavby dodržet dohodnutou výši řo@očtových nákladů, a to s nejvyšší
přípustnou tolerancí + 20 % k dohodnutým rozpočtovým nákladům. Stavebník se zavazuje
provést předmětné stavební úpravy pouze v rozsahu, dohodnutém v této smlouvě.
V případě, že se stavebník do ukončeni výstavby roZhodne ke změnám stavby před
dokončením (dále jen změny) oproti projektu schválenému a dohodnutému touto sMlouvou,
je stavebník povinen znovu, před provedením těchto změn, písemně požádat městskou část
Praha 10 o dodatečný souhlas k těmto změnám. věcný rozsah dohodnutých stavebních
úprav nelze oproti původně dohodnutému zužovat, ani změnami snižovat jejich původně
dohodnutou ňnanční hodnotu. Nový souhlas lze stavebníkovi udělit pouze v písemném
dodatku k této smlouvě.V případě, že stavební úřad nařídí stavebníkovi nezbytné úpravy
dohodnutých stavebních úprav nebo odstraněni stavby, je stavebník povinen tuto skutečnost
neprodleně omámit odboru obecního majetku Úřadu městské části Praha 10, nejpozději
však ve lhůtě do 7 dnů ode dne, kdy se tuto skutečnost dozvěděl.

2. Před případným překročením řo@očtových nákladů o více než 20% je stavebník povinen
znovu písemně poŽádat městskou část Praha 10 o dodatečné písemné schváleni zvýšených
rozpočtových nákladů. Pokud stavebník překročí výši rozpočtových nákladů o více než
20% bez písemného souhlasu městské části Praha 10, v takovém případě je stavebník
povinen zaplatit městské části Praha 10 na účet Č.19-2000733369/0800, VS 7554082668,
KS 0308, smluvní pokutu ve výši 100 % částky, přesahující 20 % limit stanovený v tomto
ČI. Il. odst. l. této smlouvy.

3. Stavebník se zavazuje provést v návaznosti na stavební úpravy uvedené v ČI. II., odst. l.
této smlouvy i veškeré další úpravy vyvolané touto stavbou, tj. napojeni na stávající
rozvody studené a tqplé vody, kanalizace, plynu a elektro.

4. Stavební úpravy budou provedeny u)ůsobem který nenaruší výkon práva užívání
nebytových a společných prostor v domě nájemci. Stavebními a s nimi souvisejícími
činnostmi nebude stavebník rušit klid a pořádek v domě nad miru obvyklou poměrům
staVby. SpoleČné prostory v domě, které budou stavebními úpravami dotčeny, bude
stavebník udržovat v čistotě a pořádku. Stavebník se zavazuje nejpozději do zahájení
kolaudačního řízení (v případě stavebních úprav na ohlášení do ukončení stavebních prací)
zajistit na vlastní náklady odvoz a likvidaci stavební suti a veškerého ostatního odpadu
vzniklého v souvislosti se stavebními úpravami Stavebiúk se zavazuje nepoužívat k odvozu
a likvidaci stavební suti a odpadu stávající nádoby na domovní odpad v domě.

5. Stavebník je povinen předložit odboru obecního majetku Úřadu městské části Praha 10, do
zahájení kolaudačního řízení (případně do 10 dnů po skončení stavebních úprav), 3 pare
výkresů skutečného provedení stavebních úprav, originály faktur za provedené práce a
daňové doklady na zakoupený a skutečně použitý stavební materiál, nebo jejich ověřené
kopie. Výkresy skutečného provedeni stavby je stavebník povinen předložit jen v případě,
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že dojde ke změnám v provedeni stavebních úprav oproti projektové dokumentaci
předložené ke stavebnímu povoleni.

III.
Úhrada nákladů předmětných stavebních úprav

Městská část Praha 10 a stavebník se dohodli na následujících podmínkách úhrady nákladů,
spojených s výše uvedenými stavebními úpravami :

l. Náklady spojené s výše uvedenými stavebními úpravami nahradí městská část Praha 10
stavebníkovi do pěti let po skončeni nájmu předmětného bytu. V případě, Že stavebník
vyklidí předmětný byt až po skončení nájmu, počítá se tato pětiletá lhůta až od data
fýzického vyklizení bytu stavebníkem a protokolárního předání předmětného bytu městské
části Praha 10. Náhradu nákladů městská část Praha 10 poskytne pouze na základě písemné
žádosti stavebníka, doručené městské části Praha 10 ve lhůtě do šesti měsíců ode dne
skončení nájmu a vyklizení předmětného bytu.

2. Při určováni výše nákladů, spojených s výše uvedenými stavebními úpravamj bude městská
část Praha 10 vycházet výlučně z faktur a daňových dokladů, předložených stavebníkem a
to pouze ze skutečně vynaložených a včas doložených nákladů (viz. ČI. II. odst. 5. této
smlouvy), nejvýše však do výše nákladů dohodnutých s městskou Částí Praha 10 dle a. II.
této smlouvy, včetně jejich řádně a včas doloženého překročení v rámci dohodnuté 20 %
tolerance pro navýšení

3. Náklady, spojené s výše uvedenými stavebními úpravami budou stavebníkovi nahrazeny
v hodnotě, snížené o znehodnoceni stavebních úprav, k němuŽ v mezidobí došlo v důsledku
užíváni předmětného bytu, a to v období od dokončení stavebních úprav do doby skončeni
nájmu. Pokud stavebník nevyklidí fýzicky předmětný byt do data skončení nájmu, bude
odečet znehodnoceni stavebních úprav počítán za celé období užívání předmětného bytu až
do dne, kdy stavebník fýzicky předmětný byt vyklidí a protokolárně předá městské části
Praha 10.

IV.
Odpovědnost za Škodu

Stavel?ník se zavazuje, že uhradí městské části Praha 10, popřípadě i třetíin osobáIIL
v plném rozsahu Škodu, která by vznikla v souvislosti s prováděním stavební Činnosti
uvedené v ČI. II. této smlouvy, a to zejména škodu na domě a v domě včetně Škody, kterou
by v této souvislosti byla městská část Praha 10 povinna uhradit ostatním nájemcům
v domě.

V.
ZvláŠtní ujednání

l. Provedením stavebních úprav nedojde ke zrněně vlastnictví domu ani jeho části.
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2. Po skončení nájmu je stavebník povinen odevzdat městské části Praha 10 předmět nájmu
včetně provedených stavebních úprav ve stavu odpovídajícímu obvyklému opotřebení.

3. Stavebník se zavazuje zakoupit na vlastní náklady rezervní Část keramického obkladu,
dlažby a na vlastni náklady tuto rezervu skladovat po celou dobu nájmu pro případ, kdyby
v budoucnu vlastník provedl opravy, výměnu nebo celkovou rekonstrukci rozvodů vody a
odpadu.

VI.
Další ujednání a sankce

l. Tato smlouva opravňuje stavebníka k podání žádosti o vydání stavebmho povolení, popř.
ohláŠení stavebních prací na odbor stavební Úřadu městské části Praha 10, a to ve lhůtě do
9 měsíců ode dne podpisu této smlouvy oběma smluvními stranarní

2. Stavebník se zavazuje dokončit, uvést do uŽívání a městské části Prúta 10 předat na základě
písemného předávacího protokolu předmětné stavební úpravy ve lhůtě do jednoho roku ode
dne podpisu této smlouvy oběma sinluvnňni stranami. V případech, kdy je dle stavebního
zákona nezbytné provést kolaudaČní řízení, se stavební úpravy považují za dokončené
tehdy, pokud nabylo právni moci příslušné kolaudační roZhodnutí

3. Protokol o předání a převzetí dokončených stavebních úprav lze za účasti pracovníků
realitního oddělení odboru obecního majetku Úřadu městské části Praha 10 a pracovníků
přísluŠné správni fhiny uzavřít již při místním šetření v rámci kolaudačního íízení, to však
pouze za podmínky, že ke dni tohoto místního šetření budou řádně dokončeny veškeré
stavební a technické úpravy dohodnuté ve smlouvě a stavební úřad, ani jiní úČastníci
kolaudačního řízení nevznesou při místním šetření Žádné námitky.

4. V případě, Že stavebník nesplní některou z povinností stanovených v ČI. VI. odst. 2 této
smlouvy, zavazuje se stavebník zaplatit městské části Praha 10 smluvní pokutu ve výši
dvojnásobku měsíční platby za blokaci bytu a jeho užívání ke stavebním úpravá11l stanovené
v příloze související smlouvy o budoucí smlouvě nájemní Tuto pokutu je moŽné udělovat
opakovaně, a to za každý započatý měsíc, kdy bude stavebník v prodlení se splněním
některé z povinností. Stavebník se může povinnosti zaplatit smluvní pokutu zprostit, pokud
městské části Praha 10 prokáže, Že nesplnění povinnosti nezavinil.

5. Nesplní-h stavebník v plném rozsahu ve lhůtě stanovené v této smlouvě v ČI, VI., odst. l. a
2. svůj závazek, je městská část Praha 10 oprávněna odstoupit od této smlouvy, a to
nejdříve po třiceti dnech ode dne, kdy městská Část Praha 10 doručila stavebníkovi písemné
upozorněni o nesplněni povinnosti a stavebník 11ežgednal ve stanovené lhůtě nápravu. Lhůta
k nápravě nesplněné povinnosti nesmí být kratší než jeden měsíc ode dne doruČení
písemného upozoměni.

6. V případě neschváleného překročení rozpočtových nákladů o více než 20% je městská Část
Praha 10 oprávněna od této smlouvy odstoupit, a to nejdříve po třiceti dnech ode dne, kdy
městská část Praha 10 doručila stavebníkovi písemné upozornění o nesplnění povinnosti a
stavebník nezjednal ve stanovené lhůtě nápravu uzavřením písemného dodatku o způsobu
nápravy s městskou Částí Praha 10. Lhůta k nápravě nesplněné povinnosti nesmí být kratší
než jeden měsíc ode dne doručeni písemného upozornění.
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Odstoupením od této smĹouvy (dle ČI. VI. odst. 5. a 6.) se smlouva neruší od samého
počátku, ale až ke dni odstoupení, pokud budoucí pronajímatel v odstoupeni od smloůvY
výslovně neurčí, že se tato srdouva ruší od samého počátku.
I po odstoupeni od této smlouvy se StŕäňY této smlouvy budou řídit jejími ustanoveními o
smluvních pokutách a o úhradě stavebníkem vynaložených nákladů.

7. Obě smluvní strany jsou povinny přijhnat poštu na adresách uvedených v záhlaví této
smlouvy, a to až do doby než omámí druhé smhlvni straně písemně změnu této adresy
současně se sdělením adresy, která ji nahrazuje. Za den doručení písemnosti (např. výpovědi
nebo odstoupení od smlouvy) druhé smluvní straně bude pro účely této smlouvy též
považován den, kdy druhá sniluvní strana prokazatelně odinítla doruČovanou písemnost
obsahující např. výpověď nebo odstoupení od smlouvy převzít, nebo též den, kdy uplynul
poSlední den doby pro uloženi doporučeně zaslané písemnosti na příslušné poště v obvodu
smluvené adresy v případě, Že druhá sInluvní strana doručovanou písemnost nepřevezme.
Po uzavření řádné nájemní smlouvy na byt bude touto smluvenou adresou adresa bytu (viz.
ČI. I. odst. l. a 2. této smlouvy).

8. Smluvní převod práv a povinností vyplývajících z této smlouvy ze stavebníka na třetí osobu
je možný jen s písemným souhlasem městské části Praha 10.

VIL
ZávěreČná ustanovení

l l. Součástí tří stejnopisů této smlouvy je příloha č. l (příslušná projektová, popř. výkresová
dokumentace včetně ŕo@očtu) potvrzená oběma smluvními stranami. Jedno potvrzené
vyhotovení přílohy Č. l si ponechá stavebník pro předložení stavebnímu odboru Úřadu
městské části Praha 10 a dvě vyhotovení si ponechá městská Část Praha 10.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, z nichž stavebník
obdrží jedno vyhotovení této smlouvy, včetně přílohy Č. l. Městská část Praha 10 si
ponechá tři vyhotoveni této srnlouvy, včetně dvou zbývajících vyhotovení přílohy Č. l.

3. Pokud nejsou vztahy mezi stranami touto smlouvou výslovně upraveny, řídí se
ustanoveními příslušných obecně závazných právních předpisů České republiky.

4. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran. Na důkaz porozumění
obsahu smlouvy, vedeni shodnou vůlí a prosti jakéhokoli omylu připojují smluvní strany své
podp,isy.

1 6. lk03 1'£ q 5
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Příloha č. 3 - Znalecký posudek

ZNALECKÝ POSUDEK

Číslo položky 4247/2021

Znalec:

Obor/odvětvi/specializace:

Zadavatel:

Ing. Miroslav Kotaška
Smaragdová 443
Pmha 5 - Slivcncc

obor ekonomika/odvětví ceny a odhady nemovitosti

Městská část Praha 10
ÚMČ - odbor majetkoprávní
Vršovická 68
Praha 10
IČ 00063941

Číslo jednací (zadawtele):

Předmět- bytová jednotka č. 8 v 2, NP, v domě Č.p. 986, na
pozemku parc.Č. 1384, k.ú. Vršovice, Vršovická 69,
Praha 10

Číslo vyhotoveni:

Datum vypracováni:

Počet stran:

PoČet příloh:

l /2

12.04.2021
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1 ZADÁNÍ ZNALECKÉHO POSUDKU

1.1 Odborná otázka zadavatele

výše zhodnocení bytové jednotky č. 8 v domě Č.p. 986, na pozemku parc.Č. 1384, k.ú. VrŠovice,
Vršovická 69, Praha 10 stavebními úpravami provedenými podle Smlouvy o provedeni stavebních
úprav z2 dn2 16.09.2003, a to k datu předání bytu, ti. k 27.01.2021.

1.2 ÚČel znaleckého posudku

Ukončeni nájanniho vztahu a náhrada nákladů za provedené stavební úpravy nájemníkem

2 VÝČET PODKLADŮ

2.1 Prohlídka nemoviWsti

Prohlídka nemovitosti byla provedena dne 15.03.2021.

2.2 Informace o nemovitDsti

pýpis Z katastru nemovitosti
hiformace o nemovitosti z katastru nemovitosti uvedené na internetových stránkách Českého úřadu
zaněměňckého a katastrálního - www.cuZk.cz.

Ihfortnace o Eozemku
b

~
; ~

Obec: Praha [554782] =
KátastrálHi území: VTš(wice [732'257] r'; :·
Číslo LV: 1(l35 ~
1[ýmě'a /m'/.' 366 " - " '
Druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoři

1

Součásti le stavba ' '° "' 4 " 2~==Ť1
Buíbz'u s číslem popisfn;m:

l &avtu stojí mpmemku:
Siůvebni objekt:
Ulice:
Adresní místa:

VrŠovice [490237|; Č. p. 986; objekt k bydlení
p. č. 1384
č. p. 986
Čkljabinská, Vršovická
Čeljabinská 986/1, Vršovická 986/69

\ilastiúci, jiní oprávněni

Hlavni město Praha, Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, l 1000 Praha l
Si'ěNM správa mmovitosti ve v/astnicNí obce
Městská část Praha 10, Vršovická 1429/68, Vršovice, 10100 Praha 10

2.3 Vlastnické údaje

V7astNické právo
Hlavní město Praha, Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 11000 Praha l
Svěřená správa nemoviíostí ve ]'/asmictvi obce
Městská část Praha 10, Vršovická 1429/68, Vršovice, 10100 Praha 10

-3-
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2.4 Dokumentace

Technický popis a náklady na stavební úpravyjsou uvedené vc Smlouvě oprovedeni stavebních t.jprav
ze ůhe /6. 09.2003

2.5 Jiné

· Udaje a informace sdělené zadavatelem,
· Smlouva o provedení stavebních úprav ze drie 16.09.2003
· Protokol o převzetí bytu ze dne 2'7.01.2021

2.6 Literatura:

· Teoih oceňování nemovitosti, autor: doc. A. Bradáč, DrSe., vyd. Ak. nákl. CERM Brno, 1998
· Technické zhodnocení a opravy, autor PhDr. Milan Skála, 5. vydání, vyd. NakladatdsM Sagit,

a.s., Ostrava v říjnu 2008

-4-
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3 NÁT,F,7,

3.1 Popis

Jedná se o byt v bytovém domě řadové městské zástavby bytových domů, pravděpodobně z 30 let (na
arúivních leteckých snímcích z roku 1938 dům již stojí), obdélníkového půdorysu. Dům má jedno
podzemní a pět nadzemních podlaží, střecha je sedlová. Dům je netypový s nosnou konstrukcí s
vyzdívaným obvodovým pláštěm. Nemovitost je situována mimo centrálni části obce.
Předmětný byt s dispozicí 1+0 je situován v 2,NP domu bez výtahu.

Popis bytu:
Obvodové zdivo:
Vnitřní úprava stěn:
Stropy:
Podlahy a dlažby:
Okna:
Dveře:
Vytápění:
Rozvod vody:
Sanitárni zařízení'
Kanalizace:
zdroj teplé vody:
Kuchyňské vybavení:

3.2 Ostatní zjištění

zdivo z cihel ti. 45 cm
vápenná omítka hladká, keramické obklady
s rovným podhledem, omítané
vlýsky, keramická dlažba
plastová s izolačním dvojsklem,
dřevěné hladké, plné
plynové lokání (WAV)
studené a teplé
WC splachovací, vana, umyvadlo
odkanalizování všech odběrných míst
bojler
kuchyňská linka, mycí dřez, varná deska plynová ,,dvouploWová"

Ve Smlouvě o provedení stavebních úprav v bytě Č. 8 y 2. NP, v domě Č.p. 986, na pozemku parc. Č.
1384, k,ú. Vršovice, Vršovická 69, Praha 10 je uvedeno:
n'.
Podmínkypro provedeni" stavebních úprav
Stavebník se zavazuje provést v bytě na vĹasMi nákladV stavební úpravy spočívající v modemizaci
stávajícího bytu. Práce obsahuji strženipodlahové hytiny z PVC v obymé misMosti, přebroušeni a
nakonzervování stávající vlysové podahy. Podlaha v předňni bude nová z keramidých dlaŽdic na
stávající teracovou. Bude proveden nový rozvod vody a kanalizace pro napojeni kuchyňské linky v
obymé misMosti, vC. dakovézkoušAy a keramického obkladu. Budou vyměněna plynová kamna IVA y;
vC. přívo& plym a revize.
Dále budou provedeny opravy omítek, opravy dveří u oken, včeMě nátěrů. V bytové jednotce bude
provedena nová elektroinstalace a revize. Poprovedeni stavebních ®rav bude celý byt vymalován a
uklizen. Veškerá stavební suťbude likvidována na říZenou skládku. Stavební @ravy budou provedeny
v bytě pode schválené výkresové 0ro/'ektové) dokumentace, která tvoří přílohu Č. l této smlouvy, s
rozpočtovým nákladem (dále jen rozpočtovým nákladem) ve výši 46 000 KČ (slovy: ČWřicetŠesttisic
konín českých). Po provedeni stavebních ©raj' nedojde ke změněprvní kategorie bytu. Stavebníkje
povinen při provádění stavby do&Žet dohoáíutou výši rozpočtových nákla&, a to s nejvyšší
příµusmou toleranci + 20 % k dohochujým rozpočtovým nákladům Stavebník se zavazuje provést
pře(hlěíhé stavební @ravy pome v rozsahu, dohodmúém v této smlauvě. Vpňí7adě, Že se stavebník
do ukonČeni výstavby rozhoäíe ke změnám stavby před dokonČením (dálejen změny) oproti projektu
schválenému a dohodnutému lůuto smlouvou, je stavebník povinen znovu, před provedením těchto
změn, písemněpožádat městskou ČástPraha 10 o dodatečný souhlas k těmto změnám věcný rozsah
doho&uých stavebních íjprav nelze oproti půvochě doho&utému zužovat, ani změnami snižovat
jejich původně doho&utouJínančni hodnom. Nový souhlas lze stavebníkovi udělitpouze vpísemném

-5-
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dodatku k této smlouvě. Vpřiµadě, Že stavební úřadnařídi stavebníkovi nezbytné gµravy doho&uiých
stavebních úprav nebo odstraněni stavby, je stavebník povinen híto skuteČnost neprodleně oznámit
odbom obecního majetku Úřadu městské částiPraha 10, ne/i'ozděii však ve lhůtě do 7 dnů ode dne,
kdy se tuto skutečnost dozvěděl.

2. PředpřPa(hým překročením rozpočtových nákia& o vice než 20% je stavebník povinen znovu
písemně požádat městskou část Pruhu 10 o dodatečné písemné schváleni zvýšených rozpočtových
nákladů. Pokud stavebník překročí výši rozpočtových nákladů o vice než 20 % bez písemného
souhlasu městské částiPraha 10, v takovémpří>ade"je stavebnikpovinenzaplatitměstské částiPraha
10 na účet Č. 90-2000733369/ä800, VS 7554082668, KS 0308, smhnmipokutú ve výši 100 % Částky,
přesahu/ici 20 % limit stanovený v tomto cZ IL odst. l. této smlouvy.

3. Stavebník se zavazuje provést v návaznosti na stavební úpravy uvedené v ČI. IL, odst. 1. této
smlouvy i veškeré další @ravy vyvolané touto stavbou, ti. nqpojení na stávajíci rozvody studené a
teplé vody, kunalizace, planu a elehro.

nz
Úhrada nákladů předmětných stavebních úprav
Městská čásí Praha 10 u stavebník se dohodli na misle&jicich potňninkách úhrady nákladů,
®ojených s Výše uvedenými stavebními Ik)ravami:
l. Náklady spojené s výše uvedenými stavebnúni úpravami nahradí městská Část Praha 10
stavebníkovi do pěti let po skončeni nájmu předměmého bytu. V přl>adě, Že stavebník vyklidí
přeaněmý byt ažpo skončeni nájmu, počítá se tato pětiletá lhůta až od datajýzického vyklizeni bytu
stavebníkem a protokolámího předáni pře(ůněmého bym městské Části Praha 10. Náhradu nákladů
městská ČástPraha 10poskytne pouze na zákiaděpísemné žádosti stavebníka, doručené městské Části
Prahu 10 ve lhůtě do Šesti měsíců ode the skonČeni nájmu a vyklizenípředmětuého bytu.
2. Při určováni výše nákla&, spojených s výše uvedenými stavebními @ruvami, bude městská
ČástPraha 10 vycházet výlučněz faktur a daňových dokla&, přeďožených stavebníkem a to pouze
ze skuteČně vynaložených a vČas doložených náklaa (viz. ČI. 11. odst. 5. této smlouvy), nejvýše vŠak
do výše nákladů dohodnuiých s městskou ČástiPraha /0 dle ČI. IL této smlouvy, včemějejich řáaě
a včas doloženého překročení' v rámci dohodmté 20 % tolerunce pro navýšeni.
3. Náklady, spojené s výše uvedenými stavebními úpravami budou stavebníkovi nahrazeny v hoíhotě,
snížené o znehodnoceni stavebních @ruv, k němuŽ v mezidobí došlo v důsledku užívánipředmětného
bym, a to v období od dokonČeni stavebních úprav do doby skončenináj'mu. Pokudstavebniknevyklidi
,týzicky přeánětný byt do data skonČení nájmu, bude odeČet znehoOocení stavebních úprav poČítán
za celé období užíváni pře(ůněmého bym až do dne, kdy stavebník jýzicky předmětný byt vyklidí a
protokolárněpředá městské ČástiPraha 10.

Pode ust. § 2220 odst. l ObčZ, má nájemce právo provést změnu věci jen s předchozím souhlasem
pronajímatele; byla-li nájemní smlouva uzavřena v písemné formě, vyžaduje i souhlas pronajímatele
písemnou formu. Změnu věci provádí nájemce m svůj náklad; dojde-li zrněnou věci k jejímu
zhodnocení, pronajimatel se s nájemcem při skončení nájmu vyrovná podle míry Zhodnoceni.

Podle odstavce 3 kapitoly III smlouvy náklady, spojené s výše uvedenými stavebnimiúpravami budou
stavebníkovi nahrazeny v hoäiotě, snížené o znehodnoceni stavebních úprav, k němuž v mezidobí
došlo v dihledku užívánipřeänětného bym.

-6-
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4 POSUDEK

4.1 OCENĚNÍ

Znalec má urČit Zhodnoceni bytové jednotky č. 8 v domě Č.p. 986. na pozeniku parc.Č. 1384, k.ú.
Vršovice, Vršovická 69, Praha 10 stavebními úpravami provedenými podle Smlouvy o provedení
stavebních úprav ze dne 16.09.2003 snížené o znehodnocení stavebních úprav užíváním předmětného
bytu ke dni př2dáni bytu, g. k 27.01.2021.

Dohodnuté práce a jejich cena
a) Podle smlouvy stavební úpravy bytu spočívaly v následujících pracích:
obytná místnost:
demontáž podlahové krytiny z PVC,
přebroušení a nakonzervováni stávající vlysové podlahy,
nové rozvody vody a kanalizace pro napojení kuchyňské linky v obytné místnosti, vC. ZkouŠek,
provedeni nového keramického obkladu u kuchyňské linky,
výměna plynových kamen WAV, vC. přívodu plynu a revize,
µředgiň:
provedeni nové podlahy z keramických dlaždic v předsíni na stávající teracovou
osIuhíĹ'
opravy omítek, opravy dveří a oken, včetně nátěrii nové rozvody elektroinstalací včetně revize,
výmalba bytu.

Rozpočtové náklady na provedení stavebních úprav podle předložené smlouvy byly 46.000,00 KČ.
Znalci nebyly předloženy jednotlivé faktury ani jiné doklady o provedmých pracích. Proto bylo
uvažováno s Částkou 46.000,00 kč, jakje uvedena v přailožené smlouvě.

Předáni bytu bylo dne 27.01.?021. Stav bytu je tedy uvaŽován ke dni 27.01.2021.
Znehodnocení stavebních úprav, k němuž v mezidobí došlo v důsledku užívání předmětného bytu, se
z hlediska ocenění považuje za opotřebení.
Opotřebení je určeno podle metodiky oceňovací vyhlášky MF ČR č. 488/2013 Sb. v platném mění,
kde je v příloze č. 21 Opotřebeni staveb uvedma životnost jednotlivých konstrukcí pro výpočet
opotřebení.
Životnost a potažmo opotřebení j'2 pro různé konstrukc2 různé. Protože nejsou podklady pro rozlišení
podle j2dnotlivých skupin prací, kkré byly provedeny, j? použita průměrná hodnota.

Č. předpokládaná pnbíěrkonstm,kcepoložky m'otnost [roky]
9 Vnitřní obklady k2ramické 30 - SO 40
14 Povrchy podláh 15 - 80 48
15 Vytápění 20 - 50 35
16 Elektroinstalace 25 - 50 38
18 Vnitřní vodovod 20 - 50 35
19 Vnitřní kanalizace 30 - 60 45
?0 Vnitřní plynovod 20 - 50 35
?1 Ohřev teplé vody 20 - 40 30
?2 Vybavení kuchyni 15 - 30 23

Celková Životnost provedených konstrukcí (urČená jako aňtmetický průněr) 36

-7-
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Datum (rok) provedení stavebních úprav
Datum (rok) ukončeni nájmu
stáří 2021 - 2003 =

2003
2021

18 roků

Opotřebeni — yĺ stáří x l 00 [%] — 18 x 100 - 50 [%]
z votnost 36

výpočet zhodnocení tj. nákladů na provedené práce po odpočtu opotřebení:

úprava náklady stáři Qpotřebeni cena po opotřebení
[Kč] /mk/ /"/d /m [Kč'

Uznaná částka za provedené stavební 46 000,00 18 50,00% 23 000,00 23 000,00
úpravy celkem
CELKEM 46 000,00 50,00% 23 000,00 23 000,00

Uznané náklady Činí 46.00,00 KČ.
Opotřebení bylo určeno ve výši 23.000,00 KČ.
Zhodnocení jako výše nákladů po odpoČtu opotřebení Činí 46.000,00 - 23.000,00 = 23.000,00 KČ.

-8-
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5 REKAPITULACE

Zhodnocení bytové jednotky č. 8 v domě č.p. 986, na pozemku µírc.Č. 1384, k.ú. Vršovice, Vršovická
69, Práha 10 stavebními úpravami provedenými podle Smlouvy q provedeni stavebních úprav ze dne
16.09.2003, a K) k datu předání bytu, g. k ?7.01.2021, stanovené podle rozpočtu Činí:.

23 000,00 Kč (vC. DPH)

slovy: dvacettřitisice korun českých

V Praze dne 12.04.2021

Ing. Miroslav Kotaška
Smaragdová 443, Praha 5
telefon: 724 02 51 83

G";'):),ij
"":':Z:':'L:b:':'"'"'"
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6 ZNALECKÁ DOLOŽKA

Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Hradci
Králové ze dne 4.11.1999 č.j. Spr 2329/99 pro základní obor ekonomika - odvětví ceny a odhady
nemovitosti a základní obor stavebnictví - odvětví stavby obytné a průmyslové.
Znalecký posud2k byl zapsán pod poř. Č. 4247/2021 znaleckého daíiku.
Znalečné a náhradu nákladů účtuji přiloženým dokladem.

Ve smyslu ustanoveni § 12'7a zákona Č. 99/1963 Sb., občanského soudního řádu, ve mění pozdějších
předpisů, a ve smyslu ustanoveni § llOa zákona č. 141/1961 Sb., trestního řádll ve mění pozdějších
předpisů, tímto prohlašuji, že jsem si vědom následků vědomě nepravdivého znaleckého posudku.

g. M iroslav KOTAŠKA
soudnl znalec

Smaragdová 4 43
Praha 5 - Slivenec

.í 251 812 648, T24 025 183

7 SEZNAM PŘĹLOII

l. Fotodokumentace 2 A4
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Příloha č. 4

Stanovisko komise majetkové a nebytových prostor - konané 28. 4. 2021, výňatek zápisu

Poř. Č. 3/1
Projednání návrhu na finanČní vyrovnání za stavební úpravy bytu Č. 8, na základě Smlouvy
o provedení stavebních úprav v objektu č. p. 986, v k ú. VrŠovice, ulice VrŠovická Č. o. 69,
Praha 10, bývalému nájemci

rKon'iise SOUHLASI s vyrovnánin'i za provedené s/avebni úpravy ve výši 18 765 KČ.
PŘÍTOMNO: 5
PRO: 4
PROTI: -
ZDRŽEL SE: l
Výsledek hlasování: KOMISE SOUHLASÍ S VYROVNÁNÍM ZA PROVEDENÉ STAVEBNÍ
ÚPRAVY VE VÝŠI 18 765 Kč
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