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Doruceno: 17.03.2020
P10-031425/2020
listy: ¢ prilohy: 8 sv.priloh: 1
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Méstskd €ast Praha 10, Vrovické 68, 101 38 Praha 10 mp 1 BesTaZBecan
Cj: 17912350585015 Navrh na zvyeni ndjemného od 1.4.2020 pro zesnulého it sd sSisipistihe
P10-104957/2019, P10-116775/2019, P10-074755/2018, P10-083906/2019, P10-032469/2019,
P10-029608/2019, P10-006586/2019

V Praze dne 15.3.2020

Véc: Opakovana stfZnost na nezékonny postup GFednikd Odboru bytl a nebytovych prostor Ufadu
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Mé&stské ¢asti Praha 10 ve véci pfechodu najmu bytu €.2 v domé rsgns e ikl s

v Praze 10 po umrti plvodniho ndjemce na jeho jedinou dédicku ze zékona podle § 2282
Obcanského zékoniku a ndjemni smlouvy €. 2014/0MP/0578 + stiZnost na nezédkonny postup
arednikd MC Praha 10, souvisejici s ndvrhem zvyieni ndjemného na dobu neurtitou od

1.4.2020 pro vyse uvedeny byt

StiZznost podava:
Dorucovaci adresa:

Mailova adresa:

VazZeni ¢lenové Rady Méstské éasti Praha 10,

dne 27. 1. 2020 zaslala spolec':nost CENTRA a.s., spravce MC Praha 10, mému zesnulému otci
AN b Rl e TS 3 doporucenym dopisem ndvrh na zvy3eni nadjemného
na dobu neurcitou bytu €.2 na lAgisd w,,f,w;l-;m.‘ AT TLIE T 48032 od 1.4.2020. Uvedeny névrh
(kopie viz: pfiloha €.1) je koncipovan a podepsan Ing. Romanem Bfezinou, vedoucim odboru bytd a
nebytovych prostor Ufadu MC Praha 10 a prokazatelné jde o dalsi nezakonny postup MC Praha 10,
souvisejici s pfechodem najmu na dobu neurcitou vySe uvedenéha bytuy, ktery je pokragovanim zcela
bezprecedentniho ignorovani zakoni Ceské Republiky Gfedniky MC Praha 10 a jejich cilenym a
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védomym Sikanovanim osoby v seniorském véku (pFisti mésic - FFEEEtE RN

Pfipomindm opakované, Ze uZ dne 14. 1. 2019 jsem v zdkonné |hiité a v souladu s platnymi
pravnimi predpisy doporucenym dopisem ¢.: RR728957864CZ Fadné informovala Odbor byt a
nebytovych prostor a Odbor majetkopravni Ufadu MC Praha 10 o Uimrti svého otce §ooaesdis
Thldals ndjemce bytu €.2 o velikosti 2+1 s pfisludenstvim ve 2. podlaZi v domé c};."-:v::v;r‘- R T
ESieshad rv“'t-'ﬂ-"“w‘w Praze 10. Soutasné jsem v tomto svém dopisu informovala U¥ad MC Praha 10, ze
otec k datu Umrti (6.10.2018) bydlel v uvedeném byté sém a proto podle § 2282 Ob&anského
zakoniku a na zdkladé pravomocného usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 10 &j.: 27 D 1781/2018-
93 ze dne 11.1.2019 tak na mé, jako jeho jedinou déditku, pfedel ze zékona se zp&tnou platnosti
k datu jeho Umrti ndjem vySe uvedeného bytu na dobu neurgitou, vypliyvajici z ndjemni smlouvy
¢.2014/0MP/0578. Pravdivost viech skutenosti, o kterych jsem Ufad MC Praha 10 tehdy Fadné

pisemné informovala, jsem soucasné podle § 53 adst. 3 Sprévniho fédu vérohodné a pravné




relevantné prokdzala k dopisu pfiloZenymi listinnymi diikazy. Proto¥e tfednici MC Praha 10
opakované odmitali respektovat ob&ansky zakonik CR, hajila jsem nasledné sva zékonna préva dalsimi
pisemnymi podanimi (viz: P10-104957/2019, P10-074755/2019)

MC Praha 10 (i jejimu spravci CENTRA a.s.) je tedy velmi dobfe zndmo, #e mij otec uZ diouho
neiije, Ze na mne podle § 2282 Oblanského zdkoniku pFfeslo prévo ndjmu bytu na dobu neurditou a
viechna prava a povinnosti z ndjemni smlouvy &.2014/0MP/0578, Ze od umrti svého otce (jiz 16
mésicQ!) platim fadné a v€as ndjemné, Ghrady za viechny sluzby a byt, v souladu s Ob&anskym
zékonikem, uZivam. Pfesto byl ndvrh na zvy$eni ndjemného od 1.4.2020 vystaven cilené na mého
zesnulého otce, tedy védomé pravné neplatné a nezdkonnym zplsobem. Pcdle Obcéanského zékoniku
a dalsich platnych pravnich predpisi mél byt pfitom vystaven na moje jméno a zasldn na moji
dorufovaci adresu.

Vzhledem k tomu, Ze jsem p¥es opakované doloZeni viech pravné relevantnich skutenosti
nedosédhla respektovani svych zakonnych prav ze strany Giednik MC Praha 10, a ndsledné ani
zasldnim své pisemné stiZnosti starostce a mistostarostovi {viz: maj dopis P10-104957/2019 ze dne
18.9.2019), obracim se nyni opakované se svou stiznosti na Radu MC Praha 10 a 74dam, aby Rada na
svém zasedéni pfedmétnou zaleZitost projednala a svym usnesenim zajistila, aby ndsledné uZ

Gfednici MC Praha 10 i spravce CENTRA a.s. postupovali ve véci pouze v souladu s platnymi prévnimi
predpisy a zaslali na moji dorucovaci adresu a na moje jméno vystaveny novy ndvrh na zvy3eni
ndjemného za byt .2 na dobu neuréitou od 01. 04. 2020. Sdéluji vam, Ze po obdrieni pravné
platného navrhu na zvySeni ndjemného k najemni smlouvé €.2014/0OMP/0578 obratem zaslu
sprévci CENTRA, a.s. sv{ij pisemny souhlas se zvy3enim ndjemného od 01. 04. 2020 se svym ovéfenym
podpisem, aby mohl fadné a v¢as vystavit novy evidencni list, nedilnou pfilohu platné ndjemni
smiouvy. Dékuji.

S chiedem na vSechna vySe uvedend objektivni fakta poddvam timto znovu stiznost na
nezakonny postup GFednikd odboru byté a nebytowych prostor Ufadu MC Praha 10 ve véci. Zédam
RADU MC Praha 10 zdvofile, aby byly ¥adné proSetfeny okolnosti pFipadu a u&inéna opatfeni
nezbytna k napravé. Déle RADU Zadam, aby mé v zdkonné 1hiité pisemné informovala o vyfFizeni
této mé opakované stiznosti. Dékuij.

Zavérem bych rada znovu zdlraznila, Ze mam 2djem na korektnim vyfizeni celé zéleZitosti a
dobrych vztazich s mym pronajimatelem Méstskou &asti Praha 10. BohuZel viak musim konstatovat,
Ze zatimco ja vSechny povinnosti ndjemnika fédné a véas plnim, zatim ani jediny krok & postup
najemce MC Praha 10 ve v&ci nelze objektivné hodnotit jako odpovidajici platnym pravaim
predpistim nebo dokonce ,vst¥icny“. A to ani dopis ing. Romana BFeziny &.j.: P10-116775/2019 ze
dne 21.10.2019 s navrhem, abych se bez pravniho divodu sama vzdala viech svych zakonnych prav,
souvisejicich s platnou n&jemni smlouvou £.2014/0MP/0578 na dobu neurtitou a uzavfela s MC
Praha 10 misto ni novou ndjemn{ smlouvu na dobu uréitou na jeden rok {Viz: pfiloha €.3 ). ;

S pténim pfijemnéha dne

Ag® RVELINIE HARD

PFilohy: 1. Ndvrh na zvySeni ndjemného od 1.4.2020 pro zesnulého 34! §jat il it
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2. StiZnost [Eani et ot SEte dne 18.9.2019 &).: P10- 104957/2019

s
N S5

3. Dopis Ing. Romana Bfeziny ¢.j. P10- 116775/2019 2 21.10.2019

Na védomi: CENTRA, a.s. — sprévce nemovitosti Kubdnské ndmésti 1272/4 v Praze 10
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Navrh na zvySeni najemného od 01.04.2020 17912350585015
Provezovaa spravee ‘\Eagemce

CENTRA a. s. ;

Vrsovicka 1429/68 L S L RN

101 00 PRAHA 10 100 00 PRAHA 10

Pronajimatel: MESTSKA CAST PRALA 10. Vrsovicka 142968, 101 33 PRAHA 10

Nijemee/uZivatel:

Na zakladé ustanoveni § 2249 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, (dale jen ,,zdkon"), Vim navrhujeme

zvySeni néjemného u niZe nvedeného bytu:

; Ciislo bytu: Var. symbol:
i Adres Podlazi: 2
i }\atastr: : Kraj: Hiavni mésto Praha
;Souéasné meésicni néjeﬁmé {bez vybaveni a sluzeb):
1. Aktuaini podlahova plocha pro najemné: 63.90 m2 :
| 2. Aktualni ndjemné za I m2: 111,92 Ké&/m2 !
! 3. Akuxalm najemné celkem (veetné slevinavyseni): 7151,00 K¢ ‘
\Iavrhoa;f\_fywne (nove) mésiéni najemné (bez vybaveni a sluzeb): o
t. Nové nijemné za 1 m2: 134.30 Ké&/m2 ;
2. Nov¢ najemné celkem (plocha * nové najemné za Im2): 8 581,77 K¢ 5
3. Nové najemné celkem, zaokrouhleno: 8581,00 K¢ ;

Povinnest piatit zvySené ndjemné vznika dnem 61.04.2020 v pripadé pisemné akceptace toheto ravrhu a jeho doruceni
zpét pronajimateli nejpozdéji de 2 mésici od doruceni fohoto ndvrhu.

Navrhované zvyseni ndjemného v procentech: 20 %

Odtvodnéni a upozornéni:

Na zaklade znaleckych posudki bylo zjisiéno, Ze srovnatelné ndjemné obvyklé v Praze 10, k. i. VRSOVICE &ini

280 K¢-m2/mésic a tedy akmalné podstatné pfevySuje Vami dosud hrazené najemné. které nebylo zvySovano v poslednich 3
letech. Na zakladé usneseni Rady m. ¢. Praha 10 ¢. 2 ze dne 06.01.2020 pronajimatel vyuzil moznosti dané mu zakonem.

Y pripadé, Ze nedejde ve thité 2 mésici od doruceni tohoto navrhu k pisemné akceptaci (podpisu) navrhu najemcem
a dorudeni tohoto navrhu v jednom vyhotoveni zpét pronajimateli na shora uvedenou adresu provezovay spravee,
miiZe pronajimatel pristoupit k uréeni vvSe ndjemného soudem, ktery miZe rozhodnout ¢ ndjemném az do vvSe, ktera
je v misté a Case obvykla (trZni). V pripadé fadné a véasné akceptace tohoto navrhu bude néjemci vvstaven novy evidenéni
list s novym predpisem plateb obsahujici zvySené ndjemné. pricemz ke zvyienému najemnému se piipodte thrada za
vvbaveni bvtu a sluzbv spojene s jeho uzivanim.

Jako ndjemce navrh pronajimatele pfijimam.

v — dne _ V Praze dne 09.01.2020

Podpis najemce Ing. Roman Bfezina
vedouei adbaru by a nebvtovyeh prostor UMC Praha 10

Paznamky: 1 Naveh je zadan ve deeying vyhetovent 01y peo ndjentce. Ix spét pro prongjimatele).

U pRipude manZelu nebo spolecny el sjemcu je nezhyind pivemnd ukeepiace (podpts) obou munzely resp. vech ndpemeon. (postadct podpis

ahale manzeluviech najemct nu fednom navrhic zoxleném jednomuy = manZeli-spotecnyeh ndjemeu)

S Ohaby, ktere nefsononagenier a eZivagi by fez praeniiio ducodu, nechi’ povaZugs iento narh za sdélent o swvSeni @étevand plaiby za wiivdng
byt ez pravaihe diciodie. Pro iyt neoprdsnene uzivaiele sent tenio dokument legalizaet jefich neoprayvnencio uzivani hyiu

< Pro datsi dopliteficd imjormace oiocte, prosan, na druliou siranu.
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Vée: Névrh na zvvieni ndiemnéhe od 03.04.2020
V Praze dne 09.01.2020

VézZeni ndjemci,

méstska Cast Praha 10 Vam timto dopisem jako pronajimatel bytu, ktery obyvéte, informuje o zvyseni najemného.
Navrhované mésicni najemné je oproti dosud stanovenému najemnému nové uréeno stavajici sazbou zvyienou

0 20 %. jeZ je nasobena piisiusnou podlahovou plochou bytu. Zvyseni ndjemného se pravné opira o ustanoveni
obcanského zakoniku (zédkon &. 89/2012 Sb.), konkrétn& o jeho § 2249, odst. 3, ve spojeni s ustanovenim § 3074,
odst. 2.

Meéstskou ¢ast vede k tomuto kroku predevsim povinnost starat se o sviij majetek, tedy i o svéfeny bytovy fond,

s péti fadného hospodate. Aktuédlni situace na trhu s ndjmy byt je takova, Ze srovnatelné najemné obvyklé

v Praze 10 vyrazné pievySuje dosud dohednuté najemné za Vami uZivany byt — jedna se o cca

280 K&/m2/mésie. Podotykame, Ze k navrhovanému zvyseni ndjemného piistupuje méstska cast Praha 10 poprvé
od roku 2012, a s ohledem na znatelny vyvoj cen, mezd i dichodd.

Dovolte nam &% poznamenat, ze méstska &ast Praha 10 (dle platnych Zésad pronajimani bytd sveéfenych méstské
Casti Praha 10 schvalenych usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10 ¢. 6/7/2019 ze dne 30.4.2019)
pronajiméa od 15.5.2019 nové byty pouze na dobu uréitou (2 roky) za cenu 140 K&/m2/mésic. Zajemci o tyto
byty cenu piné akceptuji 2 MC Praha 10 neni ani zdaleka schopna uspokojit viechny zadatele.

Pres o zigjmé ditvody jsme si védomi, Ze po navriovaném navyseni ndjemného miize dojit v jednotlivych
pripadech k situacim, které budov vyZadova: konzultaci, poradenstvi &i pomoc ze strany méstské Casti Praha I0.
Nabizime proto sluzby Kontaktniho centra bydiesni, které jsme v roce 2019 z#idili mimo jiné s cilem poskytovat
PFimé poradenstvi ve slofitéj§ich situacick (situace bytoveé nouze nebo hrozici ztréta bydleni) éi nabidnout
poradenské sluzby smérujici ke zvladdnim socidinich problémit souvisejicich s bydlenim (kde si vyfidit prispévek
na bydleni ¢i doplatek na bydleni, kontakt na socidini pracovniky, kontakt na finanéni poradenstvi, prevence
zadluzeni apod.).

Pro dotazy k ndvrhu na zvyseni ngjemného Vém jsou k dispozici pracovnici oddéleni bytit a nebytovych prostor
Utadu méstské éasti Praha 10 a pracovnici prislusné spravnt firmy. S 2ddosti o pFizgrdni socidlnich podpor se
miiZete obratit pfimo na pracovniky Ufadu prdce (sidli v budové Uradu méstské éasti Praha 10 na adrese
Vrsovicka 68/1429, Prafia 10).

Vetime, Ze predloZeny névrh pfijmete. Navrhované najemné za Vami uzivany byt ziistane i nadéle v pfijateiné
vySi, ktera zaroveni umozni méstské ¢asti do budoucna udrZet a pripadné jesté zkvalitnit péci o bytovy fond 2
ostatni majetek svéteny do spravy méstské &asti Praha 10.

Dekujeme za pochopeni a s pozdravem

Ing. Roman Bfezina
vedouci odboru byt a nebytovych prostor
Ufadu méstské &asti Praha 10

Ufad mésist st Praha 10

Zasitka: 451 / Strana: 1/ Kopie: 1



VaZena pani Renata Chmelova, starostka
VaZeny pan Ing. Petr Bene$, mistostarosta
iviéstska cast Praha 10

Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10

Cj: P10-074755/2019, P10-083906/2013, P10-032469/2019, P10-029608/2019, P10-006586/2019

V Praze dne 18.9.2019

Véc: Stiznost na nezdkonny postup Gfednik Odboru byti a nebytowych prostor Uradu Méstské

F e T oraze 10

£asti Praha 10 ve véci pfechodu ndjmu bytu ¢.2 vdomé CoRT Ay

po umrti pGvodnihe ndjemce na jeho jedinou dédicku ze zdkona podle § 2282 Obcanského

zékoniku a ndjemni smlouvy &. 2014/0MP/0578

Stiznost podava:

Dorucovaci adresa:

Mailova adresa:

Vazena pani starostko, vaZeny pane mistostarosto,

dne 25.6.2018 jsem vam poslala na védomi a pro informaci kopii svého doporuceného dopisu
¢.RR038252729(CZ, ktery jsem zaslala dne 21.6.2019 ve véci podnétu k prohlaseni nicotnosti
stanovxska ¢.1.P10-032465/2019 a pfechodu nadjmu bytu .2 v domé G v ulich Feintyiiias
SRR ¥Praze 10 panu ing. Romanu Bfezinovi, vedoucimu odboru bytd a nebytovych prostor
Uradu MC Praha 10. Dne 29.7.2019 jsem od néj obdriela odpovéd &.j. P10 — 083906/2019. Z jejiho
obsahu je zfejmé, Ze je pokraCovanim nezékonného postupu arednikd MC Praha 10 v pfedmétné

zaleZitosti:

Pfesto, 7e jsem MC Praha 10 opakované pisemné sdélila a pravné relevantnimi dokumenty
dolozila, ze v dobé Gmrti mého otce s nim nikdo neZil ve spolecné domacnosti a pro pfechod najmu
tedy neni moiné aplikovat § 2279 Obcanského zdkoniku, Ze jsem jedinou dédickou a proto jsou
pravné relevantni pouze §§ 2282 a 2283 Obcanského zdkoniku — cituji doslova:

§ 2282 : ,Neprejdou-li pravo a povinnosti z ndjmu na &fena ndjemcovy domdcnosti, pfejdou na
ndjemcova dédice. Osoby, které Zily s ndjemcem ve spolecné domdcnosti aZ do jeho smrti, jsou s
ndjemcovym dédicem zavdzdny spoleéné a nerozdilné z diuhi, které z néjmu vznikly pfed ndjemcovou
smrti.”

§ 2283 (1)} Pronajimatel miZe ndjem vypovédét bez uvedeni divodu s dvoumésiéni vypovédni dobou
do tfi mésict poté, co se dozvédél, Ze ndjemce zemiel, Ze préva a povinnosti z ndjmu na ¢lena néjemcovy
domdcnosti nepfesia a kdo je ndjemcovym dédicem nebo kdo spravuje pozastalost.



(2) Ndjemciv dédic miZe néjem vypovédst s dvoumésicni vypovédni dobou do tii mésici poté, co se
dozvédé! o smrti ndjemce, o svém dédickém prévu a o tom, Ze prdva a povinnosti z ndjmu nepiesia na
¢lena ndjemcovy domdcnosti, nejpozdéji viak do Sesti mésict od ndjemcovy smirti. Prdvo vypovédét
ndjem mé i ten, kdo spravuje poziistalost.”

pan Ing. Bfezina védomé pokratuje v naprostém ignorovani vyse uvedenych ustanoveni Obganského
z3koniku, ktera plati bez vyjimky pro viechny subjekty ob&anskopréavnich vziahti, tedy i pro MC Praha
10 a jeji ufedniky. Pokud MC Praha 10 trva na svych pFedchozich vyjadFenich v této véci, jak uvadi ve
svém dopise jeji vedouci odboru byt a nebytovych prostor (!}, &ini tak zcela jednoznacné védomé a

cilené v rozporu se zékonem a sdéluje mi tim, Ze na Uzemi Méstské &3sti Praha 10 neplati ObCansky
zakonik a dalsi pravni predpisy {1).

MC Praha 10 totii viibec nemiize , zvaZovat aplikaci” § 2282 pro moji zileZitost, nebot je
povinna se ObZanskym zdkonikem Fidit. Aplikace tohoto paragrafu neni mym soukromym ndzorem,
ale respektovanim zdkona z mé strany.

7 vz

Nasledujici argumentace pana ing. Bfeziny, Ze ,,...podle ndzoru Méstské &dsti Praha 10 je -
takovy vyklad v rozporu se smyslem a Ucelem ostatnich ustanoveni uvedeného prdvniho predpisu,
zejm. pak § 2279 odst. 2 prvni véta a neize proto tokto ustanoveni § 2282 vykiddat...”, postrada zcela
smysi a je cilené zavadéjici. Nejde totiZ vibec o ,,miij soukromy* vyklad § 2282, ale o jeho
automatickou aplikaci ze zékona: protoZe nebyly osoby, které by Zily s mym otcem v okamZiku jeho
Umrti ve spoletné domdcnosti, nemohla na né pfejit prava a povinnosti z ndjmu a pro takovy pfipad
stanovi tento paragraf zcela jednoznatné, Ze prava a povinnosti z ndjmu pfechdzeji na ndjemcova
dédice. Zadnou jinou daléi podminku ObZansky zakonik pro pFechod ndjmu na dédice nestanovi. Také
Obvodni soud pro Prahu 10 potvrdii ve svém usneseni ze dne 11.1.2019 i ve svém dopisu ze dne
11.1.2019, 7e mam jako jedin dédicka veskera prava a povinnosti, kterymi disponoval zlstavitel.
Jde o pravomocné usneseni soudu, nikoliv o mj vyklad nebo socukromy nazor.

Mimo jakoukoliv pochybnost tedy na mne podie § 2282 Ob&anského zdkoniku pfeslo pravo
ndjmu k bytu €. 2 v domé g7 S % "e¥2a vedkera prdva a povinnosti s tim
spojené. Své povinnosti od po¢atku jejich vzniku radne a véas pinim. Ndjem jsem nevypovédéla.
Pronajimatel (Méstskd ¢ast Praha 10) mél podie § 2283 odst. 1 Ob&anského zékoniku moZnost dat mi
vypovéd z najmu bez uvedeni diivodu s dvoumésiéni vypovédni dobou do tif mésicl poté, co se
dozvédgl, Ze ndjemce zemfel, Ze priva a povinnosti z ndjmu na ¢lena ndjemcovy domécnosti nepiesla
a kdo je najemcovym dédicem nebo kdo spravuje poziistalost. Této moZnosti Méstska st Praha 10
nevyuZila. Najemni vztzh tedy ze zakona trva.

A pokud jde o mij podnét k prohidseni nicotnosti stanoviska £.j.: P10-032469/2019 pani Mgr.
Heleny Minéf{, vedouci oddéleni byt a nebytowych prostor U¥adu MC Praha 10 ze dne 14.3.2019
podle § 77 Spravniho Faduy, je také upozornéni pana ing. Bfeziny v dopisu z 22.7. 2019, Ze se jednd o
pravni ikon ob€anskopravni povahy, na ktery se nevztahuje Spravni Fad zcela chybné. Ob&ansky
zakonik neznad institut stanoviska jednoho ze subjektl cbéanskopravniho vztahu k prévim druhé
strany, opatieného klauzuli , proti tomuto stanovisku neni pfipustné odvoldni”. Nejedna se tedy o
Gkon obcanskopravni, ale mimo jakoukoliv pochybnost jde o Gkon/stanovisko spravniho orgénu,
ktery podléha ustanovenim Spravniho fadu. jedinym pravné relevantnim ob&anskopravaim gkonem,
ktery mohla MC uéinit, proti trvani ndjmu k bytu, vznikiého automaticky ze zakona podle § 2282 0Z,
byla fadna vypovéd se viemi pfedepsanymi naleZitostmi, co? viak MC neucinila. Z vwyie uvedenych
divodi ddrazné trvédm na prohldSeni nicotnosti stanoviska ¢. j. P10-032469/20189, nebof bylo
jednoznadné vydano v rozporu se zékanem.






