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ZNALECKY POSUDEK

¢. 4153-33/2020

o cené projektovych praci akce:
Rekonstrukee objektu Radnice Méstské ¢dsti Praha 10 -
roz§iteni projektovych praci na objekty podléhajici uzemnimu fizeni

Objednatel posudku: Mestska ¢ast Praha 10
Vrsovickad 68
101 38 Praha 10
1C: 00063941

jeden z podkladt k feseni

Uéel posudku:
dodavatelsko-odbératelského vztahu

Podle stavu ke dni 30.03.2020 posudek vypracoval:

Ing. Miroslav KotaSka
Smaragdova 443
154 00 Praha 5 - Slivencec
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Posudck obsahuje v¢etné titulniho listu 6 stran textu a 1 stranu pfilohy. Objednateli se
preddvd ve 2 vyhotovenich.

V Praze 03.04.2020



A. VSEOBECNA CAST

1. Znalecky kol

Ukolem znalce je dle zaddni objednatele posoudit cenu za rozSiteni vypracovidni projektové
dokumentace.

2. Predani podkladu

Preddni predmeétnych podklada (ddle uvedenych) se uskuteénilo 29.01.2020 a 03.02.2020
zdstupcem objednatele ing. Filipem Kouckym a Be. Petrou Mordvkovou MBA.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Smlouva o dilo ¢. 2019/0MP/1254 zc dne 25. 9. 2019 uzaviend mezi Méstskou Casti
Praha 10. jako objednatelem a [irmou CASUA spol. s r.0. Kiizikova 682/34a. Praha 8-
Karlin. jako zhotovitelem.

- Podklady pro vypocet honorife architckta. inZenyra a technika za vykony projektovych
praci vyddavané RTS Brno (http://www stavebnistandardy.cz).

- Vykonovy a honordfovy tad a Sazebnik UNIKA 2019-2020

- Konzultace se zdstupei architektonickych a projekénich kanceldri - Bogle Architects
s.1.0.. CMC Architects a.s.

- Informace sdéelené zdastupcem objednatele

- Nabidka firmy Casua. spol s r.0. z¢ dne 30.03.2020 na rozSiteni projcktovych praci na
stavebni objekty podléhajici uzemnimu tizeni.



B.NALEZ

Po prostudovini podkladii uvedenych v &isti A. VSEOBECNA CAST. odst. 3 Podklady pro
vypracovini znaleckého posudku. byly zjisStény ndsledujici skute€nosti:

Jednd se o posouzeni ceny za priace spocivajici v roz8ifeni projektové dokumentace akce
Rekonstrukce objektu Radnice Mestské Cdsti Praha 10 o objekty podléhajici dzemnimu
rozhodnuti (slou¢ené tzemni a stavebni fizeni) a vyplyvajicimi z provedenych prazkumnych
praci. provedenych az po zahdjeni projektové ¢innosti. ddle zménou pozadavkl stavebnika a o
objekty souviscjici s dotaénimi podminkami a ptispivajicimi k cnergetickym tspordm:

1)

12

6)

Piipojka silnoproudu - projektovd dokumentace: inZenyrskd ¢innost (odhadované
investiéni ndklady 3-5 mil. K¢).

Pri prazkumnych pracich bylo zjisténo. 7¢ objekt radnice je napojen pouze na NN
clektrickou sit' v nékolika bodech. Pro komplexni ndvrh rckonstrukee s ohledem na
pozadavky norem pohody prostiedi vznikla poticba navySenim kapacity clektrické
cnergic. Je nutné instalovat nové dve tralostanice na strané VN. coZ scbou prindSi nové
napojeni objektu ze sité 22kVA. PoloZzeni — instalace nového kabelu do tzemi vyZzaduje.
ze strany legislativni 1 spravee site (PRE a.s.) vydani dzemniho rozhodnuti.

Fotovoltaika na stieSe  objektu  —  projektovd  dokumentace: inZzenyrskd  ¢innost
(odhadované investiéni ndklady cca 40.000.- K¢/ kW: inst.vykon cca 80-100 kW) (. j. cca
40 mil K¢.

Stavebnikem byl vznesen pozadavek na instalaci fotovoltaické elektrarny na sticSe
objektu. Z legislativniho pozadavku vyplyva pozadavek na samostatné projektové feseni i
legislativni projedndni.

Vymena nosnych konstrukei objektu (ndstupni terasy do objektu ve.terasy k sidlisu
Vlasta): projektovi ¢innost (odhadované investiéni niklady 16-20 mil. K¢).

Na zdkladeé vyhodnoceni prizkumnych praci stavu nosnych konstrukei je nutné provést
kompletni odstrojeni az na vlastni nosnou konstrukei stav pro kone¢né vyhodnoceni
skuteeného stavu jednotlivych prvki. Je nutnd zména legislativniho projedndni s ohledem
na potfcbnou ndhradu veétsiny stavajicich nosnych konstrukei 1.PP a ..zastieSeni™ terasou
nad ulici Uljanovska.

Uprava ndstupu k objektu Radnice od Koh-i-noor: projektovid ¢innost: (odhadované
investiéni naklady 7-10 mil. K¢).

Vramei projedndvini podkladd pro zaddni rckonstrukce radnice. byl projedndvin i
pozadavek na zkvalitnéni piistupu ob&ani do prostor Uradu meéstské &dsti. Byla zvolena
novd tprava ..predpoli™ od stanicc MHD Koh-i-noor. s vizudlné pfimym ndstupem na
zvySenou terasu pied objektem radnice.

Sal zastupitelstva — zmeéna (unkcee: projektova ¢innost (odhadované investieni ndaklady 14-
18 mil. K¢).

V ramcei projedndvidni podklada pro zaddani rekonstrukee radnice. byl vznesen pozadavek
na zkvalitnéni sdlu pro jedndni zastupitelstva a roz8iteni vyuziti pro spoleenské ucely
verejnosti a ke komerénim tc¢elim. Byla zvolena tprava prostoru sdlu se zvySenim jcho
vnitini vysky. Tato dprava s secbou prindSi vlozeni nové nosné konstrukce pro vyneseni
¢dasti 3. - 6.NP objektu C v¢. zesileni okolnich nosnych konstrukei a upraveny ndvrh
pohody prostiedi.

InZzenyrska ¢innost za objekt — zmena legislativniho projednini.

S ohledem na vySe uvedené body 3) az 5) je nutné rozsitit legislativni projedndni
2 rekonstrukee (SP) na spoleéné povoleni (UR a SP)

Podle predlozené nabidky se jednd o navySeni puvodni ceny dle smlouvy o dilo o &dstku
3 515 000.00 K¢ (bez DPH).



C. POSOUZENI

Na zdklade zjiStenych skute€nosti a informaci uvedenych v predeSlych ¢Eastech tohoto
snaleckého  posudku  posuzuji  danou problematiku  vzhledem ke znaleckému tkolu
ndsledujicim zptsobem:

Piedmeétem (ohoto posouzeni je ur€it. zda posuzované navySeni ceny dané rozSifenim
projcktovych praci o objekty odpovidd cendm obvyklym.

Podle ptedlozené nabidky je cena rozsiteni projecktovych praci ndsledujict:

3 515 000.00.00 K¢
Na zdklade zjisténych informaci. vlastnich zkuScnosti a provedeného priuzkum trhu
(konzultace sc zastupci architcktonickych kancelifi) lze konstatovat. Ze navySeni odpovida
cendm obvyklym (Praha. 2020).

Celkova cena dila se tedy navySuje o ¢astku 3 515 000,00,00 K¢ (bez DPH).



D. ZAVER
Ze skutecnosti a zjisténi uvedenych v pfedeslych €astech tohoto znaleckého posudku €inim

nasledujici zavér:

Posuzované navvseni ceny

za roz§iteni projektovych praci na objekty podléhajici izemnimu fizeni

s owor

akce ,.Rekonstrukce objektu Radnice Méstské ¢dsti Praha 10 — nabidka projektovych praci

odpovidd v misté a Case cenam obvyklym.

Navyseni ¢ini bez DPH
3 515 000,00 K¢

jako zvySeni smluvni ceny dila.

slovy: tfimilionypétsetpatndcttisic korun ¢eskych

V Praze, 03.04.2020

Ing. Miroslav Kotaska

Smaragdova 443 *

154 00 Praha - Slivenec BE
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E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krdlové ze dne 4.11.1999 ¢&.j. Spr 2329/99 pro zdkladni obor ekonomika - odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a zakladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a prumyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 4153 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu ndkladt Gctuji pfilozenym dokladem.

F. PRILOHY
1. nabidka firmy CASUA 1 Ad



CUASUA

Casus, spol. s r.o.

Corso Court

Kfizikova 682/34a T +420 274 810 745 IC 44846908 A member of Equator

186 00 Praha 8 kontakt@casua.cz DIC CZ44846308 European Architects WWW.Casua.cz

UFad méstské &asti Praha 10
Vazeny pan

Ing. Filip Koutsky

Vedouci odboru majetkopravniho
VrSovicka 68

101 38 Praha 10

V Praze dne 30.3.2020

Véc: Rekonstrukce Radnice Praha 10 — slouéené UR a SP

VaZeny pane inZenyre,

V pribéhu projektovani a projednavani dokumentace na rekonstrukci Praha 10 vznikly poZzadavky
na stavebni objekty, které podléhaji tzemnimu fizeni.

V navaznosti na tuto skutecnost vznikl poZzadavek na viceprace oproti uzaviené SoD.

V navaznosti na tuto skute¢nost uvadime, Ze se to tyka nasledujicich objekti:

Obijekty podiéhajici uzemnimu rozhodnuti (slou¢ené Gzemni a stavebni fizeni):

- Pripojka silnoproudu — projektova dokumentace 395 000 K&
Inzenyrska Cinnost 184 000 K&

- Fotovoltajka na stfeSe objektu — projektova dokumentace 352 000 K&
- InZenyrska ginnost 80 000 Ké
- Vyména nosnych konstrukci objektu (terasy k sidlisti Vlasta)

Projektova ¢innost 516 000 K&
- Uprava nastupu k objektu Radnice od Koh-i-noor

projektova ¢innost 553 000 K&
- Sal zastupitelstva — zména funkce
- Projektova éinnost 985 000 K¢&
- InZzenyrska €innost za objekt 450 000 K&

Cena celkem 3515 000 K&

Cenova nabidka na tyto vzniklé viceprace:

Cena vice praci 3 515 000 K& bez DPH

Termin zpracovani:
Termin zpraccfij;ﬁgk@ mentace bude shodny s dohodnutymi terminy v SoD.
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