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Nemovitosti ve vlastnictvi zadatelky:
Pozemek parc. ¢. 2869/8, k. u. Zabéhlice, zastavéna plocha a nadvoii, vymeéra 147 m*, soucasti
je stavba ¢. p. 3267, k. u. Zabéhlice, rodinny dam

Pozemek parc. ¢. 2869/4, k. u. Zabéhlice, zahrada, vyméra 1551 m *

Oba pozeml\y zapsany na LV ¢. 2774 u KN pro hl. m. Prahu, jako vlastnik zapsana e

g o - il g .r .
SRR R e Y doruCovaci adresa S i i T

Nemovitost ve spravé MC Praha 10 dotcena Smlouvou o zrizeni sluzebnosti
Cast pozemku parc. ¢. 2870, k. u. Zabéhlice, zahrada, vyméra 2 176 m °

Uzemni plan: OB - &isté obytné

Cenova mapa: 3 640 K&/m®

Zduvodnéni

Dopisem doru¢enym na podatelnu | UM(‘ P1 aha 10 se na odbor majetkopravni, oddeleni prodeje
nemoviteho majetku, obratila T;&g‘m AR LI (dale jen Zadatel]\a) se zadosti o prode;j
tasti pozemku parc. & 2870, k. . Zabéhlice ve svétené spravé MC Praha 10 (dale jen Pozemek),
piipadné uvadi daldi varianty mozného feseni (dale jen Zadost, piiloha ¢. 2 tohoto materialu).
Odbor zivotniho prostredi, dopravy a rozvoje svym IS ze dne 15. 11, 2019, jehoz ptilohou je
Stanovisko KUR, dop01uc1l fesit Zadost j jinymi formami v Zadosti uvedenymi. KUR svym
Stanoviskem doporucuje vyslovit nesouhlas s prodejem ¢asti Pozemku (Piiloha ¢. 3 tohoto
materialu).

Z divoda vyse uvedenych nyni Zadost vyfizuje oddéleni koordina¢nich ¢innosti jako navrh
na uzavieni Smlouvy o ziizeni sluzebnosti, spocivajici v pravu pruchodu a pruajezdu pres
Pozemek na pozemek noveé oznaceny dle GP ¢ GP ¢. 3205 - 9/2013 ze dne 13. 1. 2013 parc.
¢. 2869/12, k. 0. Zabehlice, ve vlastnictvi Zadatell\'y (Priloha ¢. 2).

Stanovisko OZD: Nedoporutuje prodej ¢asti Pozemku, doporucuje Fesit Zadost jednou ze
zbylych forem v Zadosti uvedenych.

Stanovisko OMP:

OMP pro uplnost uvadi skute¢nost, ze komunikace, ke kterée Zadatelka zada MC Praha 10 o
souhlas s pfipojenim, je verejné pristupnou ucelovou komunikaci dle Rozhodnuti odboru
zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje — statni sprava, ze dne 28. 6. 2018 potvrzeneho
Rozhodnutim MHMP ze dne 1. 7. 2019. Rozhodnuti byla vydana na zakladé zadosti Zadatelky,
a to 1 pres nesouhlasné stanovisko odboru majetkopravniho (na zakladé vyjadieni odboru
zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje, oddeleni koncepce a rozvoje - Priloha ¢. 4), a odvolani
spole¢nosti CENTRAL GROUPE Trojmezi as.

Dale uvadime, ze v okoli je planovana rozsahla bytova vystavba na pozemcich, které vlastni
spole¢nost CENTRAL GROUPE Troimezi a.s. K tomuto zaméru se MC Praha 10 stavéla
negativne, viz Usneseni RMC v priloze ¢. 5.
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Vyjadreni OMP:

Vzhledem k tomu, ze MC Praha 10 neschvalila opakované zadosti spole¢nosti CENTRAL
GROUP Trojmezi a.s., které teSily prakticky totoznou zalezitost u pozemku parc. ¢. 2893/1 v k.
u. Zabehlice, doporu¢ujeme i u této zadosti Smlouvu o budouci smlouvé o ziizeni vécného
biemene — sluzebnosti za ¢astku dle ZP s zadatelkou neuzavrit.

Vyjadreni OZD:
0ZD souhlasi, podminky souhlasu byly zapracovany do navrhu smlouvy.

Stanovisko KMN:

: P > . I AT G T 1 D L
Komise NESOUHLASI s tim, aby MC Praha 10 uzaviela s § &35 3 T 585000 Smlouvu
o zfizeni sluzebnosti za cenu dle znaleckého posudku.

Stanovisko oddéleni pravniho KS:
NEMA piipominky



Pfiloha ¢. 1 — majetkopravni mapa, ortofotomapa, fotodokumentace, cenova mapa

vlastnik Z. Poustecks
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Vlastnik CENTRAL
GROUPE Trojmgzi a.s.
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Ortofoto mapa
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Zluté je vyznaden pozemek ve spravé MC P10 parc. &. 2870, k. 0. Zabghlice






Cenova mapa

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2020
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Katastraini dazemi —
Nazev : Zabéhlice l-‘n‘n
Parcela
Cislo parcely : 2870
Cena 2020 :
Mapovy list: 87 |
Cena: 3640 K&/m? ‘
Skupina: 6110 -

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjist'ovani ceny stavebnich pozemkd je nutné postupovat die vyhlasky ¢.
32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena zjist'uje.
Uéinnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka, ve znéni pozdéjiich predpisa:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31,12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31,1.04 | 2004: 1.2.04-31,1.05 | 2005. 1.2.00-
31.1.06 | 2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007; 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011:
1.2.00-31.12.11 | 2012: 1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: od 1.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1.15| 2015: od 15.1.15-
14.1.16 | 2016: od 15.1.16-31.12.16 | 201T: od 1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18 - 10.6.18, od 11.6.18 do 31.12.18 | 2019: od 1.1.2018

do 31.12.19 | 2020: od 1.1.2020 Vytiténo dne: 29.01.2020
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~Vynatek z izemniho planu SU hl. m. Prahy
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28.1. 2020

Informace o pozemku

Vypisy z KN

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcelni gislo: 2869/82 /
Obec: Praha (35478218
Katastralni (zemf: Zibéhlice (7321171
Cislo LV: 2774 [ B
R
Vyméra [m?: 147 -
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM |
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK 1:1221
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi 0 0 20 30 40 %m
Soudasti je stavba
Budova s cislem popisnym: Zabéhlice [490253]2; & p. 3267; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. & 2865/8
Stavebni objekt: ¢ p 32672
Ulice: Milinskd#
Adresn| mista: Milinska 3267/342
Vlastnici, jini opravnéni
Zpasob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany idné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nemd evidované BPEL
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni
Jiné zapisy
Zména vymér obnovou operatu
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykoniva Katastralni uiad pro hlavni mésto Prahy, Katastralni
Zobrazené (daje maji informativni ct . Pl k 28.01.2020 10:00:00

© 2004 - 2020 L esey ulnd zeméenéicioy s kataswralre# , Pod uckitém 1800/5, Kobybsy. 18211 Praha &0

Verze aphkace: 560 bulld 0

Poddni urtens katadtréinim Ufadilm o pracovidtin zasilejte pfimo na j0)ch e mail adreay #
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28. 1, 2020 Informace o pozemiu | Nahliteni do katastru nemowvitosti

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 2863/42

Obec Praha [35476212

Katastralni Gzemi: Zabéhlice [732117)

Cislo Lv: 2174

Vyméra [m?): 1551

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédeélsky pldni fond

Seznam BPEJ

26142 47
226542 1504

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana £dna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralnl Gfad pro hlavnl mésto Prabu. Katastralni
pracoviité Praha

Zobrazené udaje maji informativni charakter, Platnost k 28.01.2020 10:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky uiad Fombmidichy 3 katastedin|# , Pog slittbm 1B00/9 Kobylisy, 180711 Prahg £2 Verze aplikace: 5,60 buid 0
Podini uréena katastrainim Gfadim a pracoviitim zasilejte pfimo na jeich & mal adres,?.
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28.1, 2020 Informace o pozemku | Nahliteni do kalastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 28702

Obec Praha [554782]8
Katastralni Gzemi: Zabéhlice [732117]

dislo Lv: 3214

Vyméra [m?): 2176

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Urteni wwméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Méstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zphsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

226542 1554
226142 622

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana #adna omezeni.
Jiné zapisy
Podana zaloba
I
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
riacoviité Prahad

Zobrazene Udaje maji informativni charakter. Platnost k 28.01.2020 10:00:00,

© 2004 - 2020 (osky ylad gombmidicky 3 katasteain| 2, Pog sdlibtéen TH00/9 Kobyluy, 18211 Praha B2 Verze apikace: 560 bulld 0
Podani uréena katastrainim Ufaddm a pracoviitim zasilejte phimo na g0 ¢ man adresyd
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Piiloha ¢. 2 — zadost Zdenky Poustecké v¢. GP ¢. 3205 — 9/2013 ze dne 13. 11. 2013
s vyznacenim vjezdu

u-ﬁl-ﬂn_ﬁ-!ESTSn? CAST! FRAHE 1

HLAVNI PODATEILN®

Ufad méstské asti Praha 10 Dok g

an U5 -08- 209
Ved.oddélenl prodeje nemovitého majetku f
Pi Tereza Matouové =
Vriovickd 68
101 38 Praha 10 - _ -

V Praze dne 5.srpna 2019

Véc: Zadost o odkoupeni Edsti pozemku ve svéfené spravé UMC Praha 1

viezdu pfes tento pozemek.

Na pozemku p.£.2870 v k.(0.Zdb&hlice se nachézi vefejné pfistupnd pozemni komunikace.
Toto vyplyvé z Rozhodnuti UMC Praha 10 £j. P10-046489/2017 ze dne 4.5.2017, které definitivné
potvrdil Magistrét hl.m.Prahy Rozhodnutim ze dne 1.7.2019 &].MIMP-1328140/2019/04/2z Spis.zn.:
S-MHMP 1533415/2018.

V soutasné dobé dojde k rozdéleni pozemku p.€. 2869/4 ve spodnl £dsti na pozemek p.¢.
2869/12. Toto délenl pozemku bylo jiZ schvéleno UMC Praha 10 pod £.j. P10-138078/2013 za Uelem
vystavby rodinného domu na pozemku p.£. 2869/12.

Pokud by toto povoleni bylo vazano na odkup Edsti pozemku umoifiujicl vjezd, pfipadné
prondjem - jedné se o vyznatenou Eist v GP 3205-9/2013 - nabizeji se dal3i varianty Felenf:

1. Vydéni pouze povoleni k zajisténl prljezdu z vefejné pfistupné pozemni komunikace pfes
&ést poremku p.€. 2870 v rozsahu cca 6m x 3m pro vjezd na déleny pozemek 2869/12.

2. Odkup vyznalené Easti pozemku o rozmérech ve tvaru trojaheiniku cca 14m x 12m x 8m
za jakou cenu?

3. V pfipadé, ie by bylo nutné vydat povoleni k prijezdu 6m x 3m pouze jako diouhodoby
prondjem, jakd by byla cena?

4. Nejméné schiidna varianta jako vécné bfemeno a) katdoroéni prondjem za uréitou cenu
nebo b) jednorézové platba bez dalSich splétek.

Piiloha: Geometricky plén 3205-9/2013

P10-088180/2019

ﬁ1 T 1av 0
i
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VYKAZ DOSAV, A STAVU KATASTRU
Dosavadni stav DVY
Gnaderd parsly 3
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el o L S m
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[ o s
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Oprévnéni: podie listiny
Druh vécného blemen: podie listiny
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Piiloha & 3 — Stanovisko OZD ze dne 5. 11. 2019 v&. stanoviska Komise izemniho rozvoje ze
dne 6. 11. 2019

Interni sdéleni
Méstska East Praha 10 odbor Zivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje
Odbor majetkopravni oddéleni koncepce a rozvoje MC
Tereza MatouSova ’
vedouci oddéleni prodeje nemovitého| referent Lenka Stoklasova/676
majetku a privatizace datum 15. 11. 2019

&islo jednaci P10-125938/2019

o

Véc prodej Easti pozemku parc. €. 2870 v k. 4. Zabéhl R

Vaiena pani vedouci,

k Vasemu internimu sdélenf &.J. SZ P10-088180/2019/2 ze dne 3. 9. 2019 ¢ 2adosti o prodej
¢asti pozemku parc. €. 2870 v k. 0. Zabéhlice, sdélujeme.

Zadost byla projedndna na 11. jednani komise (zemniho rozvoje (dile jen KUR) dne
6. 11. 2019 a bylo pfijato stanovisko (zapis z 11. jedndni KUR &. j. P10-118057/2019, bod 10):
KUR doporuéuje RMC vyslovit nesouhlas sprodejem &asti pozemku parc. & 2870
v k. . Zabéhlice, fadatelce & Haan i

Pfedmétna Cast pozemku leii v tés

rozhrani velké pfirodni plochy Trojmezi a urbanizované €asti Zabéhlic — Chodovce. Vzhledem
k faktu, Ze toto rozhrani ma zde charakter transformaéné - rozvojovy a poéitd se s jeho
budouci proménou (uréeni prostorového uspofadani, zajisténi prostupné sité vefejnych
prostranstvi, doplnéni obanské vybavenosti aj.), doporu¢uje RRVP ponechat tyto plochy
v majetku HMP, svéfené sprévé MC Praha 10. Vzhledem k existenci vefejné pfistupné
komunikace a jiZ odsouhlasenému déleni pozemku parc. & 2869/4, predpoklddéame

souhlasny postoj ktomuto stavebnimu zdméru a doporucujeme véc fedit jednou ze
zbylych forem fesSeni nabizenych v Zadosti.

S pozdravem

vedouci odboru Zivotniho prostfedi,

dopravy a rozvoje

Pfiloha: Stanovisko KUR Rady MC Praha 10 (KUR)

QF 62-01/12
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Stanovisko Komi o rozvoje Rad Pra 0

k bodu ¢&. 10 programu 11. jednani KUR RMC Praha 10 ze dne 6. 11. 2019:

Prodej &isti pozemku pare. & 2870 v k. . Zibéhlice, pFipadné povoleni pfimého vjezdu
pes tento pozemek Fiitiaiid i

Ing. Milan Mar3alek

pfedseda
Komise izemniho rozvoje RMC P10



Piiloha & 4 — Stanovisko OZD ve vé&ci vefejné piistupné ucelové komunikace ze dne 21. 10.

2016
4 .
Interni sdéleni
odbor iivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje

Vaieny pan .

Megr. Jaroslav Novik oddéleni koncepce a rozvoje

vedouci oddéleni koordinaénich | referent Ing. arch. Jifi Zikostelny / 580

¢innosti

datum 21.10. 2016

" piao- 109049/ 0tk

véc VyjadFeni k #adosti o vydani deklarativniho rozhodnuti ve véci vefejné pfistupné komunikace na
pozemku parc. €. 2870 v k.(. Zabéhlice

|
|

Vaieny pane vedouci,

na zakladé Vasi zadosti o vyjadieni OZD k Eadosti o vydani deklarativniho rozhodnuti ve véci vefejné
pfistupné komunikace na pozemku parc. ¢. 2870 v k.u. Zabéhlice Vim sdéluji nasledujici

Pozemek parc. €. 2870 v k.u. Zabéhlice se nachazi v lokalité Trojmezi, v jeho jiEni €asti pfi hranici Gzemi
MC Praha 10. Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se nachazi v plofe OB - Cisté
obytné s kédem miry vyuliti uzemi B.

Z hlediska moiného budouciho rozvoje Gzemi je soucasna stopa komunikace na pozemku parc. €. 2870 v
k.u. Zabéhlice nepfipustna, nebot svou polohou rozdéluje uvedeny pozemek nekoncepiné na dvé
poloviny a dochazi tak k jeho zasadni degradaci.

Alternativou k zachovani prostupnosti fesenym Uzemim je vedeni komunikace pfi hranici pozemku parc.
¢. 2870.

S pozdravem

Bc. Martin Pecdnek
vedouci odboru Zivotniho prostfedi,
dopravy a rozvoje
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Piiloha ¢. 5 — Usneseni ¢. 437 ze dne 16. 6. 2016 a ¢. 371 ze dne 14. 5. 2019

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské &asti Praha 10
¢islo 437
ze dne 16.6. 2016

k navrhu na uzavieni Smlouvy o pravu proveést stavbu a udéleni Plné moci ke kaceni
na pozemku parc. ¢. 2803/1 v k. u. Zabéhlice, pro spole¢nost CENTRAL GROUP

Trojmezi, a. s.
Rada méstské ¢asti Praha 10

I. neschvaluje
uzavieni Smlouvy o pravu provést stavbu a udéleni Plné moci ke kaceni na pozemku
parc. € 2803/1 v k. u. Zabéhlice. pro spoleénost CENTRAL GROUP Trojmezi, a. s..
se sidlem Praha 4 - Nusle, Na Strzi 65/1702, PSC 140 00, IC: 279 17 380

II. uklada
1. Mgr. Janu, povérenému ved. OMP
1.1. pisemné informovat spolecnost CENTRAL GROUP Trojmezi. a_ s., se sidlem
Praha 4 - Nusle, Na Strzi 65/1702, PSC 140 00, IC: 279 17 380. dle bodu
I tohoto usneseni

Temin: 30. 6. 2016
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Ing Viadimir Novak
starosta

Bc.Radek Lojda
zastupce starosty

Predkladatel: Ing Pek. SE. 1. zast. starosty
Anotace: sprava obecniho majetku
Provede: Mgr. Jamii, povéfeny ved. OMP
Na védomi: -

Garant: Mgr. Janii, povéfeny ved. OMP
Cislo tisku:  P10-059837/2016

22



Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské &asti Praha 10
&islo 371
ze dne 14.5.2010

knavrhu na uzavieni Smlouvy o ziizeni vécného bremene k tiZi pozemku parc. ¢.
2893/1, k. u. Zabéhlice se spolecnosti CENTRAL GROUP, a. s.

Rada méstske casti Praha 10

4

IL.

neschvaluje

uzavieni Smlouvy o zfizeni vécného biemene k tizi pozemku parc. ¢. 2893/1, k. u.
Zabéhlice se spolecnosti CENTRAL GROUP. a. s.. ICO 242 27 757. se sidlem: Na strzi
1702/65, Nusle. 140 00 Praha 4

uklada
1. Ing. Kouckému, vedoucimu OMP
1.1. informovat spoleénost CENTRAL GROUP. a_s.. ICO 242 27 757. se sidlem:
Na strzi 1702/65. Nusle. 140 00 Praha 4. dle bodu I tohoto usneseni

Temin: 15. 6. 2019
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Renata Chmelova
starostka

Ing Jana Komrskova
1. mistostarostka

Predkladatel: Ing Bene$, mistostarosta
Anotace: sprava obecniho majetku
Provede: Ing. Koucky. ved. OMP
Na védomi: -

Garant: Ing Koucky. ved. OMP
Cislo tisku:  P10-050840/2019
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Priloha ¢. 6 — Znalecky posudek na ocenéni sluzebnosti
Priloha ¢. 6 Znalecky posudek

Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
) U0 Peaba 6, Palkruhova 813/ 34
anakes 2 obom chonoouka a stayebaictyi. -

C.z.d.: 2474/06/111/2020.,

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny zhodnoceni pozemku
parc. €. 2869/4 zFizenim pristupu pies pozemek
parc.C. 2870 v kat. uzemi Zabéhlice, Méstska

¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

}“““““j)

Posudek vvZzidal: UFad Méstské &isti Praha 10, 1C: 273 93 411, se sidlem 100 00 Prahalo,
Vrdovicka ulice &.p. 1429/68, PSC: 100 00.

Utel posudku: posudek je vypracovén za Géelem stanoveni obvyklé ceny zhodnoceni
pozemku parc.C. 2869/4 zfizenim pfistupu pfes parc.¢. 2870, podle platného
cenového predpisu, to je podle zikona o cendch €. 526/1990 Sb. a zakona o
ocefiovani &. 151/1997 Sh. v platném znéni, k datu 14.2.2020.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.. znalee jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢.).340/74-K pro zikladni obor
ckonomiku a stavebnictvi, a Méstského soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003
pod &). Spr. 125272003 pro zikladni obor ckonomiku. odvétvi finanéni
ucetnictvi.

Posudek obsahuje 15 stran textu, 2 strany pfiloh a pfeddva se ve dvojim vyhotoveni.

Praha. dne 14.2.2020.
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 28694 po jeho thodnocent, realizaci pFistupu pFes
pozemek parc.¢. 2870, v kat. tzemi Zabéhlice, Méstskd Cdst Praha 10, ke dni 14.2.2020.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny zhodnoceni pozemku pare. €. 2869/4
zFizenim pristupu pFes pozemek parc.¢. 2870 v kat. Gzemi
Zabéhlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Obsah posudku:

. Cil posudku

. Pouzité podklady

. Nalez

. ZpUsob stanoveni obvyklé ceny sluzebnosti
. Obvykla cena sluzebnosti

. Zavéreény vyrok znalce

7. Prilohy

o L S S B

1. CIL POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych stanovil obvyklou cenu pozemku parc. ¢
28694 po jeho zhodnoceni, realizaci pfistupu pfes pozemek parc.t. 2870 v Kat. dzemi
Zibehlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dm 14.2.2020.

Obvykla cena je stanovena podle zakona o cenach, to je zakona &. 526/1990 Sh. v
platném znéni. Vlastni metody ocenéni jsou prevzaty ze zakona o ocenoviani majetku a sluzeb,
1o je zdkona & 151/1997 Sb. v platném znéni. véené ,,Komentife k uréovini obvyklé
ceny”, ktery vydalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

2. POUZITE PODKLADY

a) Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 2774 a 3214 pro kat. Gzemi Zabé&hlice.

b) Informace o parcelach.

¢) Geometricky plan.

d) Geometricky plin na oddéleni pozemku parc.¢. 2869/12.

¢) Cast platného Gzemniho planu,

f) Cast cenové mapy pozemki.

¢) Fotograficka dokumentace sou¢asného stavu pozemku.

h) Realimi ¢asopisy z roku 2019.

i) Statistické rotenky CSU,

1) Prizkumy trhu nemovitosti proviadéné ¢eskou odbotkou spoleénosti Jones Lang [aSalle
a King Sturge, CB Richard Ellis, Colliers International a AAA realitni fond.

k) Udaje o dosazenych cenich nemovitosti v Zabehlicich ziskané od Katastralniho fadu pro
hlavni mésto Prahu.

1) Osobni prohlidka soutasného stavu nemovitosti konana dne 28.4.2019

m)Konzultace sc zastupci Méstské ¢asti Praha 10.

Strana 2 z celkového poltu 15 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 2869/4 po jeho thodnoceni, realizact pFistupu pFes
pozemek parc.é. 2870, v kat. dizemi Zabéhlice, Méstska ast Praha 10, ke dni 14.2.2020.

3.NALEZ
3.1.SITUACE

Piedmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cend stavebniho pozemku pare.
¢. 2869/4 po jeho zhodnoceni. realizaci pfistupu pfes pozemek parc.é. 2870 v kal. uzemi
Zabehlice, Méstska ¢dst Praha 10, hlavni mésto Praha, podle zakona o cendch & 526/1990 Sb,
a zakona o ocenovini ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni.

Predmét ocenéni: stavebni pozemek parc.¢. 2869/4, v kat. vizemi Zabé&hlice, zapsany na LV &
2774 pro kat. Gzemi Zabéhlice:
Poid.| Parc.l. Druh pozemku Vyméra m*
1L 2869/8 Zastavéna plocha a nadvofi 147,00
2 2869/4 Zahrada 1551,00
Celkem ~1698,00

Vlastnik ggmL podle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 2774 pro kat. tzemi Zibéhlice:

r 28821

Strana 3 z celkového poétu 15 stran,
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Stanoveni obvyklé ceny poremku parc. & 2869/4 po jeho thodnocent, realizaci pFistupu pres
pozemek parc.C. 2870, v kat. uzemi Zibéhlice, Méstskd ¢ast Praha 10, ke dni 14.2.2020.

Pristup jak k pavodnimu celému pozemku parc.¢. 2869/4, 1ak k oddélené &asti parc.g.
2869/12 je pies pozemek parc.é. 2870. Tento pozemek je veden v katastru nemovitosti jako
zahrada o vyméte 2 176,00 m? a je ve vlastnictvi:

HLAVNI MESTO PRAHA. Maridnské namésti 2/2. Staré Mésto. 11000 Praha |
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska &ist Praha 10, VrSovicka 1429/68. Vrsovice, 10100

Na oceniovanych pozemcich neni zapsano Zidné vécné bfemeno, ani zastavni pravo.

3.2. POPIS

Ocefované pozemky jsou situovany v kat. Gzemi Zabéhlice, v ulici Milinské.
Pozemky maji nepravidelny pudorysny tvar, jsou svazité k sverovychodu, z pohledu
zakladéni se jednd o nendroéné uzemi bez rizika ziplav. Pozemky jsou vyuZiviany jako
zastavéna plocha pod rodinnym domem &.p. 3267, zahrada a vefejnd cesta. Pozemky M

VIR jsou celé oplocené driténym pletivem. Vstup k nim je ocelovymi vraty a vritky.
Pistup k témto vratim je pfes cizi pozemek. parc.¢. 2870, ktery vlastni Hlavni mésto Praha,
svéfenou spravu nemovitosti vykondvi Méstska ¢ast Praha 10. V platném Gzemnim planu
Jjsou pozemKky uréeny pro zastavbu, ¢isté obytné Gzemi - OB.

Planovana vystavba rodinného domu na oddélené parcele parc.¢. 2869/12 bude moZzna
pouze v piipadé, kdy kni bude pfistupova komunikace budto ve vlastnictvi majitele
pozemku, nebo na parc.d. 2870 bude viloZena sluZebnost, véené biemeno. VSechny
analyzované pozemky maji vsoucasné dobé urenou cenu v platné cenové mape, viz
nasledujici skica:

Cena pozemki podle cenové mapy &ini pro rok 2020 &astku 3 640,00 K&/m?, Takto
vysoka cena v cenové mapé je ziejmé dana tim, Ze v okoli se v budoucnu planuje velka
zastavba obytnymi domy. Rozsahlé pozemky nad domem ¢&.p. 3267 vlastni velkd
developerskd spoletnost, CENTRAL GROUP Trojmezi as.. se sidlem Na strzi 1702/65,
Nusle, 14000 Praha 4. Tato spole¢nost ma dlouhodobé zkusenosti s vystavbou obytnych

Strana 4 z celkového poétu 15 stran.
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