
Důvodová zpráva

Žadatel:

Nemovitosti ve vlastnictví žadatelky:
Pozemek parč. č. 2869/8, k. ú. Záběhlice, zastavěná plocha a nádvoří, výměra 147 m', součástí
je stavba č. p. 3267, k. ú. Záběhlice, rodinný dům
Pozemek parč. č. 2869/4, k. ú. Záběhlice, zahrada, výměra 155 l m '
Oba pozemky zapsány na LV Č. 2774 u KN pro hl. m. Prahu, jako vlastník zapsána

doručovací adresa

Nemovitost ve správě NIČ Praha 10 dotČená Smlouvou o zřízení služebnosti
Část pozemku parč. č. 2870, k. ú. Záběhlice, zahrada, výměra 2 176 m '

Územní plán: OB - čistě obytné

Cenová mapa: 3 640 KČ/m'

Zdůvodnění

Dopisem doručeným na podatelnu ÚMČ Praha 10 se na odbor majetkoprávní, oddělení prodeje
nemovitého majetku, obrátila (dále jen Žadatelka) se žádostí o prodej
části pozemku parč. č. 2870, k. ú. Záběhlice ve svěřené správě MČ Praha 10 (dále jen Pozemek),
případně uvádí další varianty možného řešení (dále jen Žádost, příloha č. 2 tohoto materiálu).
Odbor životního prostředí, dopravy a rozvoje svým IS ze dne 15. 11. 2019, jehož přílohou je
Stanovisko KÚR, doporučil řešit Žádost jinými formami v Žádosti uvedenými. KÚR svým
Stanoviskem doporučuje vyslovit nesouhlas s prodejem části Pozemku (Příloha č. 3 tohoto
materiálu).

Z důvodů výše uvedených nyní Žádost vyřizuje oddělení koordinačních Činností jako návrh
na uzavření Smlouvy o zřízení služebnosti, spočívající v právu průchodu a průjezdu přes
Pozemek na pozemek nově označený dle GP č GP č. 3205 - 9/2013 ze dne 13. 11. 2013 parč.
č. 2869/12, k. ú. Záběhlice, ve vlastnictví Žadatelky (Příloha č. 2).

V be

Stanovisko OZD: Nedoporučuje prodej části Pozemku, doporučuje řešit Zádost jednou ze
zbylých forem v Žádosti uvedených.

Stanovisko OMP:
OMP pro úplnost uvádí skutečnost, že komunikace, ke které Žadatelka žádá MČ Praha 10 o
souhlas s připojením, je veřejně přístupnou účelovou komunikací dle Rozhodnutí odboru
životního prostředí, dopravy a rozvoje - státní správa, ze dne 28. 6. 2018 potvrzeného
Rozhodnutím MHMP ze dne l. 7. 2019. Rozhodnutí byla vydána na základě žádosti Žadatelky,
a to i přes nesouhlasné stanovisko odboru majetkoprávního (na základě vyjádření odboru
životního prostředí, dopravy a rozvoje, oddělení koncepce a rozvoje - Příloha č. 4), a odvolání
společnosti CENTRAL GROUPE Trojmezí a.s.

Dále uvádíme, že v okolí je plánována rozsáhla bytová výstavba na pozemcích, které vlastní
společnost CENTRAL GROUPE Trojmezí a.s. K tomuto záměru se MČ Praha 10 stavěla
negativně, viz Usnesení RMČ v příloze č. 5.
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Vyjádření OMP:
Vzhledem k tomu, že MČ Praha 10 neschválila opakované žádosti společnosti CENTRÁL
GROUP Trojmezí a.s., které řešily prakticky totožnou záležitost u pozemku parč. č. 2893/1 v k.
ú. Záběhlice, doporučujeme i u této žádosti Smlouvu o budoucí smlouvě o zřízení věcného
břemene - služebnosti za Částku dle ZP s žadatelkou neuzavřít.

VYjáďření OŽD:
OZD souhlasí, podmínky souhlasu byly zapracovány do návrhu smlouvy.

Stanovisko KMN:
Komise NESOUHLASÍ s tím, aby MČ Praha 10 uzavřela s Smlouvu
o zřízení služebnosti za cenu dle znaleckého posudku.

Stanovisko oddělení právního KS:
NEMÁ připomínky
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Příloha č. l - maj etkoprávní mapa, ortofotomapa, fotodokumentace, cenová mapa
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Žlutě je vyznačen pozemek ve správě MČ P 10 parč, č, 2870, k, ú, Záběhlice
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Místo předpokládaného vjezdu
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Cenová mapa

::: ::, Hlavni město Praha
::: Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2020
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Katastrálni území
Název :

Parcela

vývoj ceny

Záběhlice

Číslo parcely : 2870

Cena 2020
Mapový list:

Cena:

Skupina:

87

3640 Kc:.rr-'

6110

m " ^ r -NR' "

im

¶QN m

W ľ b p 0' w b bOb

Zobrazené údaje mají informatívni charakter a při zjišt'ováni ceny stavebních pozemků je nutné postupovat dle vyhlášky
3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění platném k datu, ke kterému se cena zjišťuje.
Účinnost vyhlášky C. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozomkú, ve znění pozdějších předpM:
2000 1.1.W-31.1.01 l 2001 1.2.01-31.12 01 l 2002. 1.1 02-31.3 03 l 2003 1.4.03-31.1 04 l 2004 '.2 04-31 1.05 l 2005 1 2
31.1JJ6 l 2006 1.2.06-31.12.06 |2007 1.1.07-31.12.07 l 2008: 1.1DB-31.12.08 I 2009 1.1.09-31 12.09 l 2010 1.1.10-31.1.11 l 2011
1.2.0b31.12.11|2012:1.1.12-31.12.12|m13. 1.1.13-31.12,13|2014:ď 1,1.14-30.4.14, od 1.5 14-14.1.15|2015 od 15 115-
14.1.16|2016 od 15JJ6-31j216|2017.od 1.1.17-3112.17|201& 1.1.18-10.6.18,® 116.18 do 31.12 18 |2019:od 1.1.2019
do 31 12,19 l 2020' od 1.1.2020 Vybštěno dne: 29.01.2020
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výpisy z kn
28.L2ä20

Informace o pozemku

Paľre|ni čisb:

Obec'

Katastrálni území:

Číslo LV:

výměra [m2]:

Typ parcely'

M~ ""

Určeni výmäy'

Druh pozemku:

Součásti je stavba

Budova s číslem popisným'

Stavba stoji na pozemku:

Stavební objekt:

Ulice'

Adresní místa:

Vlastníci, jiní oprávněni

Informace o pozemku I NahhZeni do katasW

2869/80

Prqhq

ZZ74

147

Pmela katastru nemovrtosti

CKM

Ze souřadnic v S-JTSK

wtavěná pkxha a nádvoří

Ĺ"/a '

1·¶ 2?¶

o ¶o zo jo 4q So m

l

:, č. p. 3267; rodinný dům

P.č.Z8§2L§

Lp 3267ň'

Mlj riska 3267,'340

Způsob ochrany nemovitosti

Nqsou evidovány žádné způsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemá evidované BPEJ

Omezeni v|astnlckého práva

Nejsou evidována žádná omezeni

Jiné zápisy

Změna výměr obnovou operátu

Nemovitost je v úamnim obvodu, kde státní správu katastru nemovNosti ČR vykonává piq hlqvm
PrahMp

Zobrazené údaje mají informativní charakter. Platnost k 28.012020 iomm

© 2004 - 2Q20 Ce><ý wad j ka:amaln ,Poc 18lXj/9 Sp
urCmb UustrWim úřadWn 8 pmcovišNn pňmo na jepch e·mail

me 560 bulld O
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28. 1.2020

Informace o pozemku

Parcelní číslo:

Katastrálni území"

Číslo LV:

výměra [m'):

Typ pa'cely

Mapový hst

Určeni výmě'y'

Druh pozemku.

Vlastníci, jini oprávněni

Informace o pozerNu l NahliZeni do kaWtru nemov[tostí

2869/40

zákěhk!ejzmz)

ZLú
1551

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souřadnic v S-JTSK

zahrada

, "' IE
' C:

l
l'

l
ť

Ĺ' ,
," f

l
,,

"' K3

1·

O ,O . 60

M, 'J

Způsob ochrany nemovitosti

zemědělský půdní fond

Seznam BPEJ

22§192 47

22654ň 1504

Omezeni vlastnického práva

Nejsou evidována Zádná omezení.

jiné zápisy

Změna výměr obnovou operátu

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitosti Cr vykonává KatastriMni úřad Prahy,
pracowště Prahäň

Zobrazené údaje mají mformatNni charakter. Platnost k 2&01.2020 iO:0QdR

C 2004 - 20QO .l'?" ,
PodáN wčena kmmänim Úřadům d zUů¶t0 přim m

V0q0 aphkace 5 6 O budd Q
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28. 1. 2020

Informace o pozemku

Rarcehí číslo

Obec

KatastráIN území:

Číslo LV:

výmha [m']:

Typ pa'cely'

Mapový list

Určeni výměty

Dmh pozemku

Vlastníci, jiní oprávněni

Informace o pozemku l Nahlibmi eso katastru nemovdo$ti

äZQL
|mh·

äZlá
2176
Parcela katastru nemovitosti

DKM

Ze souřadnic v S-JTSK

zahrada

\

\ <3

—3 S

O IQ ¶50 Ujo m

¥D¢M

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 11000 Praha 1

Městská část Praha 10. Vršovická 1429/68. Vršovice, 10100 Praha 10

Fbdil

Způsob ochrany nemovitosti

l mnědélský půdní fond

Seznam BPEJ

: HPE

1554

=±Z 622

Omezeni vlastnického práva

Nejsou evidována Žádná omezeni

Jiné zápisy

Podaná žaloba

Nemovitost je v územním obvodu kde sUtrů správu katastru nemovřtosti Cr vykonává Katastrálni úřad pro hlavni město Prahu, Katastrdni
Rlá' m'ňtě

Zobrazené údaje mají mformatrvni dwakter. P1Mn«t k 2&01.2020 10:mo,

2004 - 20\20 C p'ký MM jempmencb ,' ii ma
PodáN wtená úřadům pracowhkn přkno m NM" e-mM

Wtbé opHcae SAD Mld O
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Příloha č. 2 - žádost Zdenky Poustecké vC. GP č. 3205 - 9/2013 ze dne 13. 11. 2013
s vyznačením vjezdu

Úřad městské části Praha 10

Ved.oddělenľ prodeje nemovitého majetku

PI Tereza Matoušová

Vršovická 68

ÚŘAD MÉ$TSKÉ CA511 FHAH¢ ¶1
HLAVNÍ POI)AťEL

U 5 -08- 2019

~, " Ai
10138 Praha 10

v Praze dne 5.srpna 2019

Věc: Žá¢bst o odkouoeM části [)ozemku ve svěřené sE)rávg Bmč Praha 10 [LřÍÉ'adně [)ovo|en( přímého
vjezdu přes tento pozemek.

Na pozemku p.č.2870 v k.ú.Záběhlice se nachází veřejně přístupná pozemní komunikace.
Toto vyplývá z Rozhodnuti ÚMČ Praha 10 č.j. P10-046489/2017 ze dne 4.5.2017, které definitivně
potvrdil hl.m.Prohy Rorhodnut(m ze dne 1.7.2019 č.j.MIIMp-132814o/2o19/o4/zz Spis.zn..
S-MHMP 1533419/2018.

V současné době dojde k rozděleni pozemku p.č. 2869/4 ve spodní části na pozemek p.č.
2869/12. Toto dělenI pozemku bylo již schváleno ÚMČ Praha 10 pod č.j. P10-138078/2013 za účekm
výstavby rodinného domu na pozemku p.č. 2869/12.

K tomuto pozemku potřebuiemeRQvo!it íjřimý vjezd z 282Q. má y'e
svgřené XjřáVě ÚMČ Praha 10 a kte'ý je veden ,ako zahrada.

Pokud by toto povoleni bylo vázáno na odkup Části pozemku umožňujicl vjezd, případně
pronájem - jedná se o vyznačenou část v GP 3205-9/2013 - nabkeji se další varianty řešení:

1. Vydáni pouze povoleni k zajištěni průjezdu z veřejně přístupné pozemní komunikace přes
část pozemku p.č. 2870 v rozsahu cca 6m x 3m pro vjezd na dělený pozemek 2869/12.

2. Odkup vyznačené Části pozemku o rozměrech ve tvaru trojúhe|nÍku cca 14m x 12m x 8m
za jakou cenu?

3. V případě, že by bylo nutné vydat povoleni k průjezdu 6m x 3m pouze jako dlouhodobý
pronájem, jaká by byla cena?

4. Nejméně schůdná varianta jako věcné břemeno a) každoroční pronájem za určitou cenu
nebo b) jednořázová platba bez dalších splátek.

Prosím o Vaše písemné vyjádřeni na adrěsu:

Příloha: Geometrický plán 3205-9/2013

MC Praha 10
Donmno: W.0820i9
PlO - 088180/2019
hty: 1 pmohF 1 w.pRbh. O

|!|l!||i|l||'|'l|l|||||||':Ii'[|||
ocod
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VYKAŽ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAjÚ KATASTRU NEMOVITOST'
Dosavadní stav Nový stav

Vymbm pcummu výmbm Typ ·1jMjy Ma 00 múvů
pa:mmu pmm*u uemi DQ z cxnmw ' iúq Výmbrw cSEh-

b:bWň ' "í=~ vřubtf " Bwt vyu2jt' mdMi n~ V mú l
t "" ' ; kMmuv Cm

M ! M i 0y<wk, , hiA : m'

' ' I I ' '
° " ' ;ľ '

2869'4 ¶S 51 zahrada 2869/4 i 11Ĺ zahmda 2 2869,'4 2774 I 14
: :: ; ! i! ; 2869/12 ; 4 37 zahrada 2 2869/4 ' 2774 ! 4 37
: : - : ;: '
l '
: - , I ' í 15 51: ' . P: : l . .
P · " ·

' '5 5' l d 5' í l
; . l f l !

Opcávnéni pode hstmy

Druh věcného břemen podle hsbny

výkaz údajů o bonitovaných půdně ekologických jednotkách (BPEJ) k parcolám nového
stavu

Umo Pwmvn: uuo
Kód vý"ém bpej ~¶0. ' Kód Vymém BPEJ

duwm BPEJ na dílu KA1R$tru BPEJ na &u
nemomosli ha m 2 pamely mcmí

ha m "
22654 . 11| ¶4. m9/12 22614 47

22554 3 90

Déůt nebo scebvM pozemky tte jen na zäkjadé uzemnmo pok® pcydminky pro né úanuvmy jiným ruthadnutim nebo op~im
q µ"mwn phÁmůr" - ~,GEOMETRICKY PLAN —1· ·n—

pro rozWenl pozemku a vymezení
rozsahu věcného břemene

Vyhočovíl GEODET, spol. r.o.
~inkcNre 1592 140 OD Praha 4

Cno pWw 3205-9/2013
(Mucs
Obec Praha
Kb! Läcmi Zábéhhce

m DKM
Mwůbky C Sb

·0 v nwycN r'rmn

hřeb na p®cMivc» řQxor

Ing lva Šafaříková Ing Luc'e Tvrdá
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,' " - --,' _ 340-
.." ,l' " " 2 a /t'hr l""

f,"' ,' 'm-'o3 d'e"/ebn:,, /C,,Ľ
.r '"" ,,"", . . ": ŕ"""'tc28am ¥'"7 ,

,"' l u ,É i ',Š"' :i"·

r ,l " - - 2869/6 " 'Up fij "'" ji3 'y" . j 6"" ' lb,

l ,f' f t"l""" , " ~ l' ::,5=" B 3 r "~'& r" d'·yeuô
" ,," Ŕ q l /ů"m't t ,a, ,,Rm

P

' Ĺ 286V4
Q 'K"

ej " 'Of
2868V2 i3 , l 2871

Li ' " j I i
2869/8

l l

l
l

.J

2342-¶ 76

2342-1 l
l

288Z/i
l

l

seznam souřadnic (S-jTSK):

2135-103 737860.89 1048411
2340- 4 737835.75 1048405
2342-116 737831.91 1048457
2342-118 737873.71 1048460
3209- 26 737860.38 1048426

l 737834.44 1048423
2 737864.10 1048423

61 737836.76 1048432
62 737837.44 1048423
63 737833.77 1048432
66 737861.04 1048423
67 737858.04 1N84?3
68 737858.02 1048426
69 737861.02 1048426

t

.15 3 barva na

.53 3 barva na

.27 3 barva na

.28 3 barva na

.30 3

.24 3 hřeb na

.44 3 roxor

.42 3

.26 3

.20 3

.42 3

.40 3

.52 3

.24 3

podezdfvce
podezdfvce
podezdfvce
podezdívce

podezdívce
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Příloha č. 3 - Stanovisko OZD ze dne 5. l l. 2019 vC. stanoviska Komise územního rozvoje ze
dne 6. 11. 2019

Interní sděleni

Městská část Praha 10
Odbor majetkoprávní
Tereza Matoušová
vedoucí odděleni prodeje nemovitého
majetku a privatizace

odbor životního prostředí, dopravy a rozvoje

odděleni koncepce a rozvoje mč

referent Lenka Stoklasová/676

datum 15. 11. 2019

číslo jednací P10-125938/2019

Věc prodej Části pozemku parč. č. 2870 v k. ú. Záběhlice

Vážená pani vedoucí,

k Vašemu internímu sdělení Č.]. SZ P10-088180/2019/2 ze dne 3. 9. 2019 š Zádôšti ô prodej
Části pozemku parč. Č. 2870 v k. ú. Záběhlice, sdělujeme.
Žádost byla projednána na 11. jednání komise územního rozvoje (dále jen KÚR) dne
6. 11. 2019 a bylo přijato stanovisko (zápis z 11. jednání KÚR č. j. P10-118057/2019, bod 10):

KÚR doporučuje RMČ vyslovit nesouhlas s prodejem části pozemku parč. č. 2870
v k. ú. Záběhlice, žadatelce

Předmětná část pozemku leží v těsné bKzkosti uhce U Záběhlického zámku, kde se nachází
rozhraní velké přirodnÍ plochy Trojmezí a urbanizované části Záběhlic - Chodovce. Vzhledem
k faktu, že toto rozhraní má zde charakter transformačně - rozvojový a počítá se s jeho
budoucí proměnou (určeni prostorového uspořádáni, zajištěni prostupné sitě veřejných
prostranství, doplněni občanské vybavenosti aj.), doporučuje RRVP ponechat tyto plochy
v majetku HMP, svěřené správě MČ Praha 10. Vzhledem k existenci veřejně přístupné
komunikace a již odsouhlasenému děleni pozemku parč. č. 2869/4, předpokládáme
souhlasný postoj k tomuto stavebnímu záměru a doporučujeme věc řešit jednou ze
zbylých forem řešeni nabízených v žádosti.

S pozdravem

" "
Be. Márún Pecánek

vedoucí odboru životního prostředí,

dopravy a rozvoje

Příloha: Stanovisko KÚR Rady MČ Praha 10 (KÚR)

QF 62-01/12
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Stanovisko Komise územního rozvoje Rady NIČ Praha 10 (KÚR)

k bodu č. 10 pr'cWamu ll. jednání KÚR RMČ Praha 10 ze dne 6. 11. 2019:

PrMej části pozemku parc č. 2870 v k. ú. Záběhlice, případně povoleni přímého vjezdu
přes tento pozemek

KÚR doporučuje RMČ výsiQvit nesouhlas s prodejem části pozemku parč. 2870
v k. ú. Záhěblice, žadatelce

Stanovisko bylo přijato počtem ,,y hlasů členů komise.

Ing. Milan Maršálek
předseda

Komise územního rozvoje RMČ PlO
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Příloha č. 4 - Stanovisko OŽD ve věci veřejně přístupné účelové komunikace ze dne 21. 10.
2016

Interní sděleni
! '
i vážený pan '

' Mgr. jaroslav Novák :
vedoucí odděleni koordinačních

l Činnosti

odbor životního prostředí, dopravy a rozvoje

oddiMeni koncepce a rozvoje

referěnt Ing. arch. jiří Zákostelný l 580

datum 21. 10. 2016

č-j
Hq- 464

věc vyjádřeni k žádosti o vydáni deklarativnIho rozhodnuti ve věci veřejně přístupné komunikace na

pozemku parč. č. 2870 v k.ú. Záběhlice

vážený pane vedouci,
na základě Vaši žádosti o vyjádřeni OŽD k žádosti o vydáni deklarativního rozhodnuti ve věci veřejně
přístupně komunikace na pozemku parč. Č. 2870 v k.ú. Záběhhce Vám sděluji následujici

Pozemek parč č. 2870 v k.u. Záběhhce se nachází v lokahtě Trojmezí, v jeho jižní části při hranici Území
MČ Praha 10. Dle platného územního plánu sidelniho Útvaru hl. m. Prahy se nachází v ploše OB - či$tě
obytné s kódem míry využiti Území B.

Z hlediska možného budoucího rozvoje území je současná stopa komunbkace na pozemku pare. č. 2870 v
k.ú. záběhlice nepřípustná, neboť svou polohou rozděluje uvedený pozemek nekoncepčně na dvě
po|ov|ny a dochází tak k jeho zásadní degradaci.

Alternativou k zachováni prostupnosti řešeným Územím je vedeni komunikace při hranici pozemku parč.
Č 2870,

S pozdravem

Be. Martin Pecánek
vedoucí odboru Životního prostředí,
dopravy a rozvoje
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Příloha č. 5 - Usnesení č. 437 ze dne 16. 6. 2016 a č. 371 ze dne 14. 5. 2019

:

Městská část Praha 10

RADA MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10

Usneseni
Radyměstské části Práha 10

číslo 437
dne 16. 6. 2016

k návrhu na uzmirni Smlouvy o právu provést sta¶'bu a uděleni Plné inoci ke káceni
na pozemku parč. č. 2893/1 v k ú. Záběhlice, pro společnost CENTRAL GROUP
Trojmezí, a. s.

Rada městské části Praha 10

I. neschvaluje
uza~ Smlouvy o pávu provést staVbu a uděleni Pké moci ke káceni na pozemku
pare č. 2893/1 v k ú. Záběhlie, pro společnost CENTRAL GROUP TrýmezL a- s..
se sidlan Praha 4 -Núsle Na Strži 65/1702, PSČ 140 00, IČ: 279 17 380

II. ukládá
l. Mgr. Janů. pověřenému ved. OMP

1.1. písemně infodlnovat společnost CENTRAL GROUP Trojmezí. a. s.. se sidlan
Praha 4 - Nusle. Na Sůži 65.'1702. PSČ 140 00. IČ: 279 17 380. dle bodu
I. tohoto usneseni

Termin: 30. 6. 2016
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-2-

Ing. Vladimir N o v á k
starosta

Be. Radek L o j d a
zásnjpce starosty

Předkladatel:
Anotace:
Provede:
Na vědomi:
Garant:
Číslo tisku:

Iiig. Pek. S.E.. l. zást. starosty
správa obecního majetku
Mgr. Janů. pověřený ved. OMP
.Mgr. Janů. pověřený ved. OMP
Pl0-059837,'2016
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Městská část Praha 10

RADA MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10

Usneseni
Radyměstské části Práha 10

číslo 371
ze dne 14. 5. 2019

k návrhu na uzavřeni Suůourv o zřízeni věcného břemene k tíži pozemku parč. Č.
2893/1, k ú. Záběhlice se společnosti CENTRAL GROUP. a. s.

Rada městské části Praha 10

I. neschvalllje
uzavřeni Smlouvy o zřízeni věcného břanene k tíži pozeniku pare. č. 2893il, k. ú.
Zábäůice se společnosti CENTRAL GROUP. a. s.. IČO 242 27 757. se sídlem: Na sůži
1702,"65. Núsle. 140 00 Praha 4

II. ukládá
l. Ing. Kouckému. vedoucímu OMP

1.1. infomíovat společnost CENTRAL GROUP. a. s., IČO 242 27 757, se sidlenľ
Na strži 1702 65. Nusle. 140 00 Praha 4. dle bodu L toMto usneseni

Teimin: 15. 6. 2019
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Rimata Chmelová
starostka

Ing.jana Komrsková
l. mistostarostka

Předkladatel:
Anotace:
Provede:
Na vědomi:
Garant:
Číslo tisku:

Iňg. Beneš. místostarosta
správa obecního majetku
Ing. Koucký. ved. OMP

Ing. Koucký. ved. OMP
Pl0-050840 2019
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Příloha č. 6 - Znalecký posudek na ocenění služebnosti
Příloha č. 6 Znalecký posudek

Doc.lng. Jaromír Ry8k% CSc.
160 ()ó Praha 6, Půlkruhová 813,.'34
rmki" r nhnni rkmmnih 1 mrrlmkn'i

Č.zd.: 2474/06/1Il/2020.

Ó

ZNALECKÝ POSUDEK

Účel posudku: posudek je vypracován za účelem stanovení obvyklé ceng zhodnoceni
pozemku pamč. 2869/4 zřízením přístupu přes parc.č. 2870. podle platného
cenového přcdpisw to je podle zákona o cenách č. 526/1990 Sb. a zákona o
oceňování č. 151/1997 Sb. v platném znčni, k datu 14.2.2020.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromír Ryskm CSc., znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského
šoMu v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod č.j.340174-K pro základni obor
ekonomiku a stavebnictví, a MčstskéM soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003
pod č.j. Spr. 1252/2003 ph) základni obor ekonomiku. odvětvi finanční
účetnictví.

Posudek obsahuje 15 strm téXtlL 2 strany phloh a předává se ve dvojím vyhotovení.

Prah& dne 14.2.2020.
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Stanowni obvyklé ceny pozemku pam č. 2869/4 pojeho zhodn«eni, reďHm"při'mupu přes
pozemek pane.č. 2870, v Aul ~ZáHhlice, MěsMá část Pmha IQ, ke dni 14.2.202ä

ZNALECKÝ POSUDEK
Stanovení obvyklé ceny zhodnocení pozemku parč. č. 2869/4

zřízením přístupu přes pozemek parc.č. 2870 v kat. území
Záběhlice, Městská část Praha 10, hlavní město Praha.

Obsah posudku:

l. Cil posudku
2. Použité podklady
3. Nález
4. Způsob stanoveni obvyklé ceny služebnosti
5. Obvyklá cena služebnosti
6. Závěrečný výrok znalce
7. Přílohy

l. CÍL POSUDKU
Objednatelem jsem byl vyzván. abych stanovil obvyklou cenu pozemku parč. č.

2869/4 po jeho zhodnoceni, realizaci přístupu přes pozemek parcč. 2870 v kat. Umní
Záběhlice. Mčstská část Praha 10. hlavni město Praha. kc dni 14.2.2020.

Obvyklá cena je stanovena podle zákona o cenách. to je zákona č. 526/1990 Sb. v
platném znění. Vlastní metody ocenění jsou převzaty ze zákona o oceňování majetku a služeb.
to je zákona č. 151/1997 Sb. v platném znění. včctnč nKomentáh k určováni obvyklé
ceny". který vydalo Ministerstvo financi ČR dne 25.9.2014.

2. POUŽITÉ PODKLADY

a) výpisy z katastru nemovitosti LV č. 2774 a 3214 pro kat. území Záběhlice.
b) Informace o pamlách.
c) Geometrický plán.
d) Geometrický plán na oddělení pozemku parc.č. 2869/12.
e) Část platného územního plánu.
f) Část cenové mapy Nzemků.
g) Fotografická dokumentace současného stavu pozemků,
h) Realitní časopisy z mku 2019.
i) Statistické ročenky ČSÚ.
Í) PMkumy trhu nemovitosti prováděné českou odbčkou společnosti Jones Lang I.aSalle

a King Sturge, CB Richard Ellis, Colliers International a AAA realitní fond.
k) Údaje o dosažených cenách nemovitosti v Záběhlicích získané od Katastrálního úřadu pro

hlavni město Prahu.
l) Osobní prohlídka současného stavu nemovitosti konaná dne 28.4.2019.
m)konzultacc sc zástupci MčstskC části Praha 10.

Strana 2 z celkového počtu 15 stran.
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Smnowniobn'klé ceny pozemku parr. Č. 2869/4pojeho :Úhdnocem: radimcipřist@ú pNs
pozemek parc.č. 2870, v kat. úzeMZáHhlice, Městská část Priaha IQ, ke dni 14.22()20.

3. NÁLEZ
3.1. SITUACE

Předmětem ocenění je vypracovat Nsudek o obvyklé ceně stavebnjho pozemku pare.
č. 2869/4 po jeho zhodnocení, realizaci přístupu přes pozemek parc.č. 2870 v kat. Umní
Záběhlice. Městská část Praha 10. hlavni město Praha. pcdle zákona o cenách č. 526/1990 Sb.
a zákona o oceňováni č. 151/1997 Sb. v platném znění.
předmět poen¢ni: stavební pK)7emek pamč. 2869/4. v kat. úremi Záběhlice. zapsaný na LV č.

2774 pro kat. území Záběhlice:

Pôř.í PareL Druh pmmku ,- v=měme
l. 2869,'8 Zastavěná plocha a nádvoří 147.00
2. 2869,'4 Zahrada l $$l,ÔÓ

Cdkem ;."'.·.- !.~
Vlastník pK)zemku: podle výpisu z katastru nemovitosti LV č. 2774 pro kat. Umní Záběhlice:

Majitelka pozemku parc.č. 2869/4 ho nechala rozdělit na 2 části, viz skica:
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SľanoveníobOklé ceqy pozemku pam č. 2869/4 pojeho Lhodn«enl: realhacipřistupu přes
pozemek parcč. 2870, v km ú:umiZáběhlke, Městská část Pruha 10, ke dni 14.2.2020.

Pň'stup jak k původnímu celému pozemku paw.č. 2869/4. tak k ciddělené části parc.č.
2869/12 je přes pozemek parcč. 2870. Tento pozemek je veden v katastru nemovitosti jako
zahrada o výměte 2 176.00 m2 a je ve vlastnictví:

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, Mariánské náměstí 2/2, Staré Město. 11000 Praha l
Svěřená správa nemovitosti ve vlastnictví obce

Městská část Praha 10, Vršovická 1429/68. Vršovice. 10100

Na oceňovaných pwemcich není zapsáno žádné věcné břemeno, ani zástavní právo.

3.2. POPIS
OccňovanC pK)mnky jsou situovány v kat. Wcmi Zábčhlicc, v ulici Milínské.

Pozemky mají ncpraviddný půdorysný tvar. jsou svažité k sverovýchodz z pohledu
zakládáni sc jedná o nenáročné území bez rizika záplav. Pozemky jsou využívány jako
zastavěná plocha pod rodinným domem č.p. 3267. zahrada a veřejná cesta. Pozemky

jsou celé oplocené drátěným pletivem. Vstup k nim je ocelovými vraty a vrátky.
Přístup k těmto vratům je přes cizí pozemek, parc.č. 2870, který vlastní Hlavni město Praha,
svěřenou správu nemovitosti vykonává Městská část Praha 10. V platném územním plánu
jsou pozemky určeny pro zástavbu. čistě obytné území - OB.

Plánovaná výstavba rodinného domu na oddělené parcele parc.č. 2869/12 bude možná
pouze v případě, kdy k ni bude přistuNvá komunikace buďto ve vlastnictví maiitele
pozemku. nebo na parc.č. 2870 bude vložena služebnost. věcné břemeno. Všechny
analyzované pozemky mají v současné době určenou cenu v platné cenové mapě. viz
následující skica:
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Cena pozemků podle cenové mapy činí pro rok 2020 částku 3 640.00 Kč/m2, Takto
vysoká cena v cenové mapě je zřejmě dána tím. že v okolí se v budoucnu plánuje velká
zástavba obytnými domy. Rozsáhlé pozemky nad domem č.p. 3267 vlastní velká
dcvclopcrská společnost, CENTRAL GROUP Trojmczi a.s.. sc sídlem Na strži 1702/65.
Nusle. 14000 Praha 4. Tato spK)lečnost má dlouhodobé zkušenosti s výstavbou obytných

Strana 4 z celkového počtu 15 stran.
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Stanowniobvyklé ceny p«emku pam č. 2869/¢pojeho zhodnocenĹ rmlřuďpřištupu přes
pozemek pcu'c.č 2870, v Rat úumiZčiběhlke, Mmká část haha 10, ke dni 14.2.2020.

domů v hlavním městě Praze. Proto je v cenové mapě cena pozemků pro dámu lokalitu
značně vysok& v současné době odpovídá ceně v daném místě a čase obvyklé.

To je důvod. prDč se domnívám. že obvyklá cena pozemku pare. č. 2869/4 po jeho
zhodnoceni. realizaci přístupu přes pozemek parc.č. 2870 v kat. území Zábčhlicc. Mčstská
část Praha 10. hlavni město Prahm ke dni 14.2.2020, sc podstatným způsobem nemění. Za
tohoto faktického stavu nebe jednoznačně stanovit zhodnoceni ceny pozcmkw ak je nutné
zajistit jeho legálni napojeni na přístupovou cestu. To znamenii zřídit služcbňosL věcné
břemeno na pozemek parc.č. 2870. aby se legalizoval přístup k pozemku parc.č. 2869/4, i jeho
oddělené části pamč. 2869/12.

Současný přístup k domu č.p. 3267 vede částečnč také přes parcelu č. 2870.
viz geometrický plán a fotografie vstupu do domu:
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Stanowni obyklé ceny p«emku pare č 2869/4 pojeho zhodmocenC mdkacíph'mpu piľes
pozemek parc.č. 2870. v kat. &em'ZáHhlke, Městská část Pmha 10, ke chi 14.2202ä

Z výše uvedených skutečnosti vyplývá. že zhodnoceni pozemku parč. č. 2869/4 po realizaci
přístupu přes pozemek parc.č. 2870 nebude podstatné. Mnohem významnější bude. aby byla
vložena na pozemek parcč. 2870 služebnost. právo chůze a jízdy k pozemku parcč. 2869/4 a
parcč. 2869/12 v kat. území Záběhlice. Mčstská část Praha 10. hlavni město Praha.
Služebnost. věcné břemeno by mělo být vloženo na tyto části pozemku parcč. 2870:
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V následujici tabulce jsou vyznačeny plochy části pozen)ku parc.č. 2870
zatížené věcným břemenem.

Poř.č. pmcl R~ryp~a$VB Výměra m'
l. 2870 3.00 X (9.00 ' 7.00)/2* ' 24.00 '
2. 2870 29.50 X 2.00Q ) 29.50 :

Celkem 53,50
"Údaje zjištěny odměi\enim z geometňckého plánu.

Detailní označení části pozemku, na které bude vloženo věcné břemeno chůze a jízdy
označí geodet detailním geometrickým zaměřením na místě. včetně označení lomových bodů.

Strana 6 z cclkovCho počtu 15 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku pam č. 2869/¢ pojeho zhodnocem: realiuk'ipňstupu přes
1M)zemek pwrcč. 2870, v kat. ú=iZáběhlke, Městská čási Rraha 10, ke dni 14.2.2020.

4. ZPŮSOB STANOVENÍ OBVYKLÉ CENY
SLUŽEBNOSTI

Pro stanoveni obvyklé ceny služebnosti je dle přijaté definice nejuživančjšim
způsobem jejího stanovení metoda porovnávací. komparativní. To odpovídá i dopk)ručenim
mczinárodnich oceňovacích standardů lVSC (International Valuation Standards Council).
doporučeni IVS 101 až lOS. Dále TEGOVA (European Group of Valuers'Asmiations).
doporučeni EVSl. Ministerstvo financi ČR vydalo dne 25.9.2014 ,.Komentář k určováni
obvyklé ceny". V tomto Komentáři je pro určeni obvyklé ceny stanoveno, že se provádí
výhradně porovnáním jako statistické vyhodnocení nejčastěji se vyskytujícího prvku v dané
množině skutečně realizovaných cen stejného. Npřipadč obdobného majetkc nebo při
poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tumnsku ke dni
oceněni s vyloučením mimořádných okolnosti trhu.

Obecná ustanoveni o služebnostcch jsou uvedena v oddílu občanského zákoníku,
zákona č. 89/2012 Sb. Pododdíl l, cituji:

§ 1257
(l) Věc může být zatížena služebnos(l: která lx)snhu/e vlasiniku věci jako vUcné právo tuk že
musí w prospěchjiného něco lrpě{ nebo něčeho se zdŕža.
(2) V7astnik může zatížit svůj pozemek služebnosti w prospěchjiného svého µeemku,

§ 1258
Služebnost zahrnuje vše, co je nutné k jejímu výkonu. Není-li ohsah nebo rozsah služebnosti
ur&n, posoudí se pode misml zvyklosti: není-li ani ta, má se za to. že je rozsah nebo obsah
spiše menši než W'tši.

§ /260
(l) Služebnost se nabývá smĹowok poříZením pro případ smrti nebo vyukženim po dobu
potřebnou k Ymeni vlastnického práva k W'ci, herá má býi služebnosii zatížena. Ze zákona
nebo rozhMnutim orgánu veřejné moci se služebnost nabývá v případech stanovených
zákonem.

Phn'nípomě!y ze služébnQsti
§1263

(»rávněná osoba nese náklad nu mchowini a opraiy věci. která je jwo služebnosi určena.
Užívá-li však věci i ten kdo je služebnosti obtížen. je µ)vinen na náklad poměrně přisp/vai,
anebo se užíváni zdržet

§ /264
(l) Není-li mira služebnosii určena rozhoduje potřeba panujiciho pozemku.
(2) Služebnost se nemění změnou v rozsahu služebné nebo panující v\ěci, ani změnou
hospMařeni na panuiicim µuemku.

Některépo=koaslďebn«li
§ 1276

(l) Služebnast cés(y zakládá právujezdit přes služebnýpozemekjakýmikoli mzidly.

Oceňování věcných břemen definuje zákon č.151/l997 Sb., zákon o
oceňováni v § 16b, cituji:

(l) Služebnosti se oceňuii Yýnosovým způsobem na základě ročního íčitku se zohledněnim
miry omezeni služebnasti ve výši obvyklé ceny.
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Stanowniobvyklé ceny pozemku pam č. 2869/4 pojeho zhodnoceni, realkaa'příuupu přes
pozemek pamč 2870, v kat úzenďZáběhlke, MěsMá část řhrha 10, ke dni 14.2.2020.

(2) CkeněnipMle odstavce l se neuplalnl, jesiliže lze z/isiit roční užiiek ze smlouvy nebo z
rozhodnutipříslušného orgánu, pokudpři vzniku služebnosti byl roční užitek z tohoto
břemene uveden a není-li o vice nežjednu třetinu nižšinež cena obíyklá
(3) RoChl užitek podle odstavců l a 2 se n&obipočtem let uživúniprávu. nejiýše však pěti.
(4) Patři-li právo určité osobě na dobujejího Života, oceňuje se desetinásobkem ročního
užitku.
(S) Nelze-li cenu zjistit µM7e předchazich oalavců, oceňuje se právojednotně částbu
10 000,- Kč.
(6) Reálné břemeno nebo právo z n'kWilelné služebnosti se ocení ve výši náhractv uvedené ve
smlouW nebo v rozhodmtipř/slušNho orgánu. JsoH-li ve smlouvě uvedené powe podm/nAy
výkupu reálného břemena nebo zrušeni s/m'ebnosti za přiměřenou náhradu. IyNčle se
náhrada µxúe uvedených podmínek k datu oceněni.
(7) Právo zřízenéjinak než věcným břemenem obdobné služebnasti nebo reálnému břemenu
se oceňuje podle odstavců l až 6.

5. OBVYKLÁ CENA SLUŽEBNOSTI

Základni postup pro stanoveni obvyklé ceny jakékoliv majetku, (věci movité,
ncmovitC. služebnosti či služtN). je metoda komparativní. Metoda substanční není pro tržní
ocenění vhodná. protože se ji stanovi užitná hodnota včel. nikoli hodnota směnná. Služebnosti
se oceňují výnosovým způsobem na základě ročního užitku se zohledněním miry omezeni
služebnosti ve výši obvyklé ceny.

Pro vlastni occnčni je nutné znát 2)c smlouvy. nebo určit odhadenL roční užitek z
pozemku. Při oceněni věcných břemen výnosovým způsobem se vychází z násobku
zjištěného ročního užitku (bod 3 a 4) bez diskontováni budoucích Mnich čistých výnosů.
Jedná se o určitou modifikaci výnosového způsobu. Roční užitek je Qišťován v úrovni
obvyklé ceny. Z její definice je zřejmé. že při oceněni věcných břemen nebe brát v úvahu
žádná sociálni, příbuzenská či věková kritéria zúčastněných osob (povinného či
oprávnčnCho). ani žádné jiné okolnosti provázt"jici zřin"ní včcného břemene. zjištění ceny
věcného břemene musí být zcela objektivní. Rozhodující pro správnou volbu způsobu
oceněni věcného břemene je možnost určeni ročního užitku a jeho výšt Obecně platí. že
he roční užitek z výkonu vlastnického práva k pozemku, ztotožnit s výši Mniho
nájemného za jeho uživánL Z pohledu vlastníka nemovitosti jde o užitek. kterého se
zřízením věcného břemene vzdal. z pohledu oprávněného, uživatele práva věcného břemene,
co získal.

Nájemné je cena pronájmu. Tato cena je podle zákona č. 526/1990 Sb.. o cenách.
volně sjednávána na trhu, menší část podléhá státní cenové regulaci. Podle charakteru
věcného břemene sc kc zjištčni ročního užitku µ)užijc:

> obvyklé sjednané nájcmnC za srovnatelné Nzmnky.
> jiný způsob zjištěni ročního užitku. pokud nelze uplatnit nájemné.

Oceněni částkou 10 000,00 Kč se použije pro ocenění věcného břemene. nelze-li
jednoznačně užitek pojmenovat. vymezit a ocenit. Věcné břemeno přechodu a přejezdu
pozemku je zhZeni ph'stupové cesty oprávněného na pozemku .jiného vlastníka. Ke zjištčni
ročního užitku pro účely ocenění věcného břemene se urči jakc) ruční obvyklé sjednané
nájemné. protože jde o ,.pronájem'" části pozemku.
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Stanoveni obiyklé ceny pozemku parr. č. 2869/4 pojeho zhodnoceni, reahZacipřla'tupu přěs
po:emek parcč. 2870, v kat. územlZáběhlice, Městská část Pruha 10, ke dni 14.2.2020.

Ročni užitek ve výši obvyklé ceny z věcného břemene. které vznikne vložením práva
chůze a jízdy. přes stavební pozemek parc.č. 2870 k pozemkům parc.č. 2869/4 a paw.č.
2869/12. v kat. území Záběhlice. Městská část Praha 10. hlavní město Praha. do katastru
nemovitosti. je stanoven tímto postupen):

A) stanovi se obvyklá cena pozemku v Kč/m' (výpočet je proveden pro l m' pozemku).
B) urči se roční nájem z pozemku v Kč/mŽ "

C) roční nájemné z pozemku v Kč/m2 je rovno ročnímu užitku.
D) Podle § 16b odst. (3) se roční užitek násobí počtem let užíváni práva nejyýše však

pěti. To je cena věcného břemene určena podle platného cenového předpisu k
datu 14:2.2020.

A)Obvyklá cena pK)zemku v Kč/m2, (výpočet je proveden pro l m2 pozemku): podle zjištčni
na Katastrálním úřadu byly v roce 2017 v okolí analyzovaných pozemků
realizovány prodeje pozemků o celkové výměře přes 2 hektary, viz údaje o
dosažených cenách nemovitosti z Katastru nemovitosti. Tyto pMané pK)zemky
leží v kat. území Záběhlice a sousedním katastru Chodov a Strašnice. PrDdejni
cena uvedená v Katastru se vztahuje na všechna prodaná parcelní čísla. Nelze
z nich tedy usuzovat na realizovanou cenu v kat. území Záběhlice.

V současné dobč nejsou ani realimimi kancelářemi nabízeny k prodeji srovnatelné
pomnky v okolí pozemků analyzovaných. Podle platné cenové mapy mají analyzované
pomnky určenou cenu. Cena uvedená v platné cenové mapě činí pro tyto pozemky. parcč.
2869/4, parcč. 2869/12 a parcč. 2870 v roce 2020 částku: Tato cena je
ztotožněna s cenou obvyklou i pro analy7ovaný pozemek. který bude zatížen včcným
břemenem. Jedná se o tyto části pozemku. které budou sloužit k přístupu na pan".č. 2969/4 a
parcč. 2%4/12:

:ž R~EľP~~B výměm m'
l. 2870 3.00 " (9.00 " 7.00)/2 24.00 '
2. 2870 29.50 X 2,00/2 29.50 '

'°; .g"' CéNem 53,50 '

B) Ročni nájem z pozemků v Kč/m': roční nájemné z pczanků je obvykle uvažováno v
mzpěti 5 % až 10 % z jejich obvyklé ceny. V tomto konkrétním připadč využiti
pozemku pro přístup na parč. č. 2869/4 a parc.č. 2869/12 je uvažováno s procentní
sazbou 5 %. To je s ročním nájemným ve výši 5 % z obvyklé ceny. Ročni
nájemné činí částku:

Náj,. = 3 640,00 x 0.05 =
C) Ročni užitek: ľDČňĹ užitek z l,® m' µwemku parc.č. 2870 v kat. území Záběhlice. Městská

část Praha JO, hlavni mčsto PrakL je ztotožnčn s ročním nájemným m l.® mí
To je částka:

= 182.00 Kč/m' X 1.00 m' = L&QLKŠ

D) Cena věcného l?řCmcne je určena k datu 14.2:2020 podle platného cenového předpisu. to ,je
podle § 16b odst (3). Ročni užitek se násobí počtem let užíváni práva nejvýše
však pěti. Cena věcného břemene činí částku:

'"'C~,., = 182,00 KČ x 5 let = ~CLKšLm!
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Swnovmíobvyklé cenypoíemku pam č. 2869/4 pojeho zhodnoceni, nealkadpřístupu pňes
pozentek parc.č. 2870, v kat. ú=dZáběhlke, MěsMá část Rruha 10, ke dni 14.2.202ä

'"dkCbhme.c = 910.0U Kč/m' x 53,50 m' = 48 685,00 KČ

Toto je cena věcného břemene, které vznikne vložením práva chůze a jízdy přes
pozemek panc. č. 2870 k pozemkům parc.č. 2869/4 a parcč. 2869/12, v kat. území Strašnice.
Městská část Praha 10, hlavní město Prahm ke dni 14.2.2020. Tuto cenu stanovenou podle
platnéM cenovéM předpisu he ztotožnit i s cenou obvyklou k datu 14.2.2020.

6. ZÁVĚREČNÝ VÝROK
6. l. Souhrn a závěr

Cílem znaleckého posudku bylo stanovit obvyklou cenu služebnosti k pozemku parcč.
2870 pro redizaci přístupu k pomnkům parcč. 2869/4 a par'c.č. 2869/12. v kat. území
Zábčhlicc. Městská část Praha 10. hlavni mčsto Praha. ke dni 14.2.2020.

Na základě provedené detailní analýzy 'ycházi obvyklá cena služebnosti k pozemku
parc.č. 2870 pro realizaci přístupu k pozemkům parc.č. 2869/4 a parc.č. 2869/12. v kat. území
Záběhlice. Mčstská část Praha 10. hlavni mčsto Praha. kc dni 14.2.2020. na částku:

48 685,00 Kč
Slovy: čtyřicet osm tisíc šest set

osmdesát pět korun českých.
Toto je obvyklá cena služebnosti, věcného břemene na pozemek parc.č.

2870 pro realizaci přístupu k pozemkům pamč. 2869/4 a parc.č. 2869/12, v kat.
území Záběhlice, Městská část Praha 10, hlavni město Praha, ke dni 14.2.2020,
která by byla nájemcem proplacena jako jednorázová částka.

Pokud by se majitel pozemku HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, v zastoupeni
správce nemovitosti, Městské části Praha 10, rozhodl pro vypořádáni služebnosti
placením nájemného, činilo by roční nájemné částku:

NRočninájemné = 182,00 Kč/m' x 53,50 m' = 9 737,00 Kč/rok
Zaokrouhleno: 9 74MQ KšLr9k

Posudek vypracován dne 14.2.2020.

6. 2. Použitá literatura

6.1. Zákon č. 526/1990 Sb. zákon o cenách v platném znění.
6.2. Zákon č. 151/1997 Sb.. zákon o oceňování majetku v platném znční.
6.3. Komentář k určováni obvyklé ceny vydaný MF ČR.
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Stanowm'obn'klé cmypozemku parr. č. 2869/4 pojeho ::hodnocení rvulizacipřistupu pRes
pozemek parc.č. 2870, v kat ú«m"Zá&"hlice, Měwká část Praha 10, ke dni 14.2.2020.

6.4. Standard pro occňováni nemovitosti tmu hodnotou v České republice (návrh č. 2)
Vysoké školy ekonomické - Institutu oceňováni majetku.

6.5. Drozen. F.. Ryska J., Vacek. A.: Oceňováni majetku. VŠE. Praha 1997.

Znalecká doložka:

Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v
Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod čj. 340/74-K pro základni obor ckonomikz odvětví ceny a
odhady nemovitosti. Znalecký úkon je zapsán M poLC. 2474/06/lll/2020 znaleckého deníku.
Znalečné a náhradu nákladů účtuji podle připojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. l občanského soudního řádu bere na vědomi povinnost
oznámit bez odkladu skutečnosti, pro které by byl jako znalec ve věci vyloučen (např.
pochybnosti o nepodjatosti dle g" 11 odst. l zák. č. 36'7967 Sb., o znalcích a ilumočnicich).
nebo které by mu jinak bránil ° ičinný jako znalec.

a ,S Doc. ng.jaro Ír Rysk& qsc.
%"::°:Ž;?;ŘÍLOHy P'aha 6. Půlkruhova 34

6.1 Fotografická dokumentace,
6.2 Informace o parcelách.
6.3 Geometrický plán.
6.4 Ortofotomapa.
6.5 Část cenové mapy pozemků.
6.6 Část platného úmnniho plánu.
6.7 Nabídky prďcjc pozemků od realitních kanceláh'.
6.8 Údaje o dosažených cenách nemovitostí v Záběhlicích získané od Katastrálního úTadu

pro hlavni město Prahu.
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Stanoveni obyklé ceny pnemku p(lr( . ('. 2,46 g 4 pcp jc'hu c'f/l. řc u/i:m l l".' "","" l""
pozemek parc.Č. 2870, v kat. úZemí Z(l/),'h/i, c",1\t Prahu //1. k,' ,/11/ /4 Ň/ň/

r"" """""""Parcelní číslo: 2869/8
Obec: Praha [554782"

: Katastrálni území: Záběhlice (732117: Číslo LV: 2774 ' '
: Výměra |,m']: 147

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostí
"" MapK)yý list: DKM

Určeni výměry: Ze souřadnic v S-JTSK

, Druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoh'Parcelní číslo: 2869/4
Obec: Praha 554782

Katastrálni území: . Záběhlice "732117.
Číslo LV: 2774

Výměra (ď]: 1551
Typ Nrcc.l}':_, Parcela katastru nemovitosti

Informace o ríarcelách:
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Stanowniobiyklé ceny pozemku paru. č. 2869/4pojeho Modnocení, rmizjacipřiÍstupupňes
pozemek pamč. 2&70, v kaL úzeMZá&hlke. Městská část PMha 10, ke chi 14.22020.

Mapový list: DKM
' Určení výmčry: Ze souřadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada
Součástí .e stavba

. . Záběhlice [490253]; č. p. 3267:l Budova s číslem popisnym: . .
' rodinný důml Stavba stoji na pozemku: p. č. 2869/8
l Stavební objekt: č. p. 3267

Ulice: Milínská
Adresní místa: Milínská 3267/34
Pmelni číslo: 2870

Obce: Praha [554782]
Katastrálni území: Záběhlice [732117]

Číslo LV: 3214
Výíněra [mZ]: 2176
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapový list: DKM

Určeni výmčry: Ze souřadnic v S-JTSK
Druh pommku: zahrada

Geometrický plán:
- " 4

CL l a "
¶", ĚĹY ,r--"" " "

/}/

a
l

l ll
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EEĹ _
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l

l
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Ortofotomapa:
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Stanoveniobn'klé cenypozemku pam č. 2869/4 pojeho zhMnoceni, naliwdpřMupu pňes
pozemek parc.č. 2870, v kat: územiZáběhlice, Měm'ká část PNha 10, ke dni 14.2.20201

oddao¶aci geom¢trický Mán.
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Část cenové ínapy pozemku:
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Cena pozemku pro rok 2020: 3 640.00 Kčln,',
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Stanownl obiyklé ceny p«iemku pare. cE 2869/4pojeho zhoůhoceM, realimcipHstupu přes
pozemek parc.Č. 2870. v kat. ůzem/Záběhlke, MěStská část Piwka 10, ke dni 14.2.2()20.

Část platného územního pIánu:

OB - čistč obytné území.
Nabidkj prodejé pozemků od realitních hnceláři:

i9'
O

0 HOVW
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Údaje o dosažených cenách nemovitosti podle nemovitostí
,J t.... : .q; 04.02.2CQO }¢:57

Okres: CZ0100 Hlavní město Praha Obec 554782 Praha
Kat území 732117 záběhlice

Pozemek' 2766, LV 17145
Cena za nemov)to$V$kupmu nemovrtosti 5.500.000,00 CZK

LMína. která je pr)řazena )ako podk/8d zápsu pm skup«'u nemowto$t/ ¢1sb Hzenl
Smlouva kúpni ze dne 06.04.2017. Právni účinky zápisu k okamžiku 24.04.2017 14:53:37. Zápis V4963012017-101
proveden dne 19.05.2017,
Nemovjto$tj, u Rerých došlo spokčně ke změně v/astmckého práva podle stavu k okamžiku zápisu pode hstmy

pozemky. 2765, LV 17145 SouWstl je stavba" Záběhlice, č.p. 1930, rod.dům 2766, LV 17145

m

E3 (dcst'C'ni ůbd po Středočeský kra
Kata$tmprocom Praha -západ
Axl Bďištém 9, 182 13 Praha 8

7-

0

ovi l USKOVAV KatasträLnL ůtad pro Stťedc>český kra], KataaträlnI pracovl§tě
Praha-západ

3třana l

04 .02.2020 14: 57
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Údaje o dosažených cenách nemovitostí podle nemovitostí
. I" í3t k: 34.02.2ň20 !4:44

)100 Hlavni město Praha Obec 554782 Praha
728225 Chodov

3471, LV 1682
ĺ nemobqmsuskup!nu nemovMstl 9.0'00.000,00 CZK
i, která je ptctazena jako podklad zápisu pit) skupinu nemov/tosti Č/sb Nzonl
iva kupní ze dne 27.06.2017. Právni účinky záplsu k okamžiku 27.06,2017 13:59:36. Zápis V47U812017·101
den dne 19.07.2017.
Mostl u kterých došlo společné ke změně práva, podle stavu k okam2tku zápi$ú poOe li$t/ny
-emky 669/2, LV 605 k.ú. Záběhlice, 669/54, LV 10714 k.ú. Záběhlice: 669/77, LV 605 k,ú.

Záběhlice, 67611, LV 605 k.ú. Záběhlice, 676/2, LV 18576 k.ú. Záběhlice, 678, LV 605 k.ú.
Záběhlice. 679, LV 605 Kú. Záběhllce. 680, LV 605 k.ú. ZáběhHce, 681, LV 605 k.ú.
Zábóhllce, 682, LV 605 K,ú. Záběhllce, 683/1, LV 605 K,ú. ZábčhIice, 683/2, LV GOS k.ú.
Záběhlice. 683/3, LV 605 k.ú. Záběhlice. 68314, LV 605 k.ú. Záběhlice 2078/449, LV 605 k.ú.
Zábéhlôce, 3471, LV 1682, 3815/11, LV 384 k.ú. Strašnóce, 3944, LV 384 k.ú. Strašnice, 3955,
LV 384 k.ú. Strašnice. 395714, LV 384 k.ú. Strašnice: 4289/42, LV 384 k.ú. Strašnice

emowtosvskupinu němovntostj 900.000.00 CZK
která je pňNzena /ako podklad zápvsu p"d skupinu nemovitosh' Cislb řízeni
a kupní ze dne 21.06.2017. Právni účinky zápisu k okamžiku 27.06.2017 13:59:36. Zápis V-47545/2017-101
·n dne 19.07.2017.
J$tj. u kľeíých clošb společné ke změně práva podle stavu k okambku zápisu podle hstmy
ňky 669/2, LV 605 k.ú. Záběhlice: 669/54, LV 10714 k.ú. Záběhlice: 669/77, LV 605 k,ú.

Záběhlice, 676/1, LV 605 k.ú. Záběhlice, 676/2, LV 18576 k.ú. Záběhlice, 678, LV 605 k.u.
Záběhlice, 679, LV 605 K.ú. Záběhllcc. 680, LV 605 kú. Záběhlice 681, LV 605 k.ú.
Záběhlice, 682, LV 605 k.ú. Záběhlice, 683/1, LV 605 k.ú. Záběhlice 683/2, LV 605 k.ú.
Záběhlice, 683/3, LV 605 k.ú. Záběhlice, 683/4, LV 605 k ú. Záběhlice 20781449, LV 605 k.ú.
Záběhlice. 3471, LV 1682, 3815/11, LV 384 k.ú. Strašnice 3944, LV 384 k.ú. Strašnice 3955.
LV 384 k.ú. Strašnice 3957/4, LV 384 k.ú. Strašnice, 4289/42, LV 384 k.ú. Strašnice
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Příloha č. 7 - Návrh Smlouvy o zřízení služebnosti
Smlouva o zřIzení služebnosti

2020/OMP/................

Na jedné straně jako povinný ze služebnosti

Městská část Praha 10
se sídlem: Vršovická 1429/68, 101 00, Praha 10
IČO: 000 63 941
DIČ: CZ00063941
bankovníspojenŕ Česká spořitelna, a. s. Praha 10
číslo účtu: 9021-2000733369/0800
k smluvnímu ujednání je oprávněn: Ing. Filip Koucký - vedoucí OMP

(dále jen ,, povinný")

a na straně druhé jako oprávněný ze služebnosti

(dále jen ,,oprávněný")

(povinný a oprávněný dále společně také jen jako ,,účastníci")

spolu níže uvedeného dne, měsíce a roku na základě svobodného a vážného projevu vůle a dle
ustanovení § 1274 a násl. Zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, uzavÍrajÍtuto

SMLOUVU O ZŘÍZENÍ SLUŽEBNOSTI

ČLÁNEK l.
ÚVODNÍ USTANOVENÍ

1. Hlavní město Praha je vlastníkem pozemku pare. č. 2870, k. ú. Záběhlice, druh pozemku
za hrada, o výměře 2 175 m2 (dále jen ja ko ,,služebná věc" nebo ,,nemovitost").

2. Na základě zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, a na základě vyhl. č. 55/2000
Sb., Statutu hlavního města Prahy, svěřilo hlavní město Praha služebné věci do správy
povinnému, který je na základě shora uvedených právních předpisů oprávněn ke
služebným věcem vykonávat vlastnická práva, včetně práva je zatížit prostřednictvím
zřIzenI věcného břemene, tj. Služebnosti či reálného břemene.

3. Oprávněná je vlastníkem pozemků 2869/8, druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří,
o výměře 147 m ' a pare. č. 2869/4, zahrada o výměře 1551 m', k. ú. Záběhlice
zapsaných u KÚ pro hl. Město Praha na LV č. 2774. Z pozemku pare. č. 2869/4, k. ú.
Záběhlice je na základě geometrického plánu pro rozdělení pozemku a vymezení
věcného břemene oddělen pozemek pare. č. 2869/1, k. ú. Záběhlice (dále jen jako
,,nemovitost 2").
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4. povinný zřizuje služebnost stezky a cesty přes nemovitost, jak je uvedeno v ČI. l této
smlouvy pro nemovitost 2, jehož vlastníkem je oprávněný. Rozsah služebnosti je
vyznačen v geometrickém plánu pod názvem ,,GP pro vyznačení rozsahu věcného
břemene k části pozemku", který je přílohou č. 1, této smlouvy (dále jen ,,GP").

ČLÁNEK ll.
PŘEDMĚT SMLOUVY

1. Smlouvou o zřIzenI služebnosti zřIdí povinný ve prospěch nemovitosti 2 služebnost
spočÍvajÍcÍ v právu průchodu a průjezdu přes pozemek povinného na nemovitost.

2. V podrobnostech bude služebnost spočívat v právu průchodu a průjezdu přes
nemovitost 2. Rozsah služebnosti je taktéž vyznačen v geometrickém plánu, který je
nedílnou součástí smlouvy o zřIzenI služebnosti.

3. Smluvní strany se dohodly, že smlouva o zřIzenI služebnosti se uzavírá na dobu
neurčitou.

ČLÁNEK Ill.
OCENĚNÍ SLUŽEBNOSTI

1. Oprávněný, po podpisu této smlouvy oběma smluvními stranami, do 10 dnů od
vystavení faktury povinným, ještě před podáním na smlouvy na katastr nemovitostí,
uhradí převodem na účet povinného uvedený v záhlaví této smlouvy jednorázovou
náhradu za zřIzenI služebnosti ve výši =48 685 KČ bez DPH. Náhrada neobsahuje DPH,
které bude vyčísleno podle přIslušného daňového zákona platného v den uskutečnění
zdanitelného plnění.

2. Náhrada za zřIzenI služebnosti byla stanovena na základě znaleckého posudku
č. 2446/17/2019, ze dne 10. 5. 2019, který zpracoval znalec Doc. Ing. Jaromír Ryska, CSC.
Kopie tohoto znaleckého posudku je přílohou č. 2 této smlouvy.

3. povinný vystaví oprávněnému daňový doklad (fakturu) odpovídajÍcÍ jednorázové
náhradě za služebnost dle této smlouvy. Daňový doklad bude obsahovat náležitosti dle
zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty. Za den uskutečnění zdanitelného
plnění bude považován den právních účinků vkladu do katastru nemovitostí.

4. Správní poplatek za vkladové zřIzenI uhradí oprávněný.

ČLÁNEK lV.
PRÁVO ODSTOUPIT OD SMLOUVY

1. povinný je oprávněn odstoupit od této smlouvy v případě, že nedojde k zaplacení
sjednané náhrady řádně a včas.

2. Pokud jedna ze smluvních stran poruší povinnosti vyp|ývajÍcÍz této smlouvy a na základě
písemné výzvy nezjedná nápravu v přiměřené době, je druhá smluvní strana oprávněna
od smlouvy odstoupit.

3. Odstoupeníod smlouvy musí mít písemnou formu.

ČLÁNEK VIl.
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma účastníky.
2. Oprávněný bere na vědomí, že uzavřením této smlouvy o služebnosti není zajištěno ani

presumováno potvrzení věcné správnosti smlouvy o služebnosti k nemovitosti, kterou je
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3.

4.

5.

6.

7.

8.

oprávněn vydat výlučně vlastník nemovitosti, v daném případě Hlavní město Praha.
Oprávněný proto rovněž bere na vědomí, že samotné posouzení věcné správnosti
neprovádíani nijak nemůže zajistit jeho provedení Městská část Praha 10. Městská část
Praha 10 proto za výsledek žádosti o potvrzení věcné správnosti nenese žádnou
odpovědnost a neodpovídá tak za případnou škodu, která nevydáním potvrzení věcné
správnosti ze strany Hlavního města Prahy oprávněnému vznikne. Rozhodování o této
věci je výlučnou pravomocí Hlavního města Prahy.
Oprávněný a povinný se dohodli na tom, že návrh na zápis práva služebnosti do katastru
nemovitostí bude předložen Katastrálnímu úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální
pracoviště Praha, oprávněným, spolu se souhlasem Hlavního města Prahy dle ČI. VIl.
odst. 2, této smlouvy a správní poplatek za podání návrhu uhradí oprávněný.
Práva a povinnosti z této smlouvy vyp|ývajÍcÍ, přecházejí na právní nástupce smluvních
stran.
Vztahy mezi účastníky touto smlouvou vysloveně neupravené se řIdí výlučně
ustanoveními občanského zákoníku, jakož i dalšími obecně závaznými právními předpisy
České republiky. Nedopadají na ně zvyklosti a ani zavedená praxe stran.
Tato smlouva a obsah vztahu jí založeného může být měněn či doplňován pouze
písemným dodatkem.
Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichž povinný obdrží 2 vyhotovení a
oprávněný obdrží 3 vyhotovení.
Účastníci prohlašují, že si smlouvu přečetli, že byla uzavřena po vzájemném projednání,
podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně, srozumitelně, nikoliv v tísni ani za
nápadně nevýhodných podmínek.

V Praze dne V Praze dne

oprávněný Městská část Praha 10

Přílohy

- Příloha č. 1- Geometrický plán pro vymezení rozsahu
věcného břemene k oddělenému pozemku

Příloha č. 2 - Souhlas sdělením pozemku parc.č.

- Příloha č. 3 - Kopie znaleckého posudku č.
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Příloha č. 8 - Zápis z jednání KMN dne 4. 3. 2020

Ú
ZÁPIS z jednání komise

konané 4. 3. 2020
KNIN - komise majetková a nebytových prostor
ÚMČ Praha 10, Vršovická 68, v zasedačce 4lla)

Přítomni: Mgr. David Satke - předseda KMN
Ing. Pavel Hájek, doc. Ing: Lucie Sedmihradská Ph.D., Mgr. Václav Vlček, doc. Ing. Petr
David, Ph.D., J1JDr. Pavel šutka a Ing. Michal Narovec - členové komise KMN
Hosté: Ing. Petr Beneš - místostarosta, Ing. Libor Kadlec - vedoucí referátu pozemků,
Ing. Zdeněk Pistora, CSc. - vedoucí referátu stavebně technického, Josef Klogner - vedoucí
referátu nebytových prostor, Be. Iva Petřinová - právnik OMP a Mgr. Jakub Ďurica -
vedoucí odděleni pohledávek, Mgr. et Mgr. Vít Bambas - vedoucí oddělení koordinačních
činnosti
Zapsal: Petr Stejskal tajemník KMN
K usnášeníschopnosti KMIN:
Zasedání KMN zahájil a od 17:05 hod. vedl předseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahájila
jednání v počtu 6 členů. V průběhu jednání jednala v počtu 7, 5 a 4 členů. Komise byla po celou
dobu jednání usnášeníschopná. Jednání bylo ukončeno v 20:20 hod.

1. Zahájení komise
KMN zahájena v 17:05
hlasování o přítomnosti na jednání komise pro:
- Ing. Petra Beneše - místostarostu
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRŽEL SE: -
Výsledek hlasování: NÁVRH BYL PŘIJAT
ING. PAVEL HÁjEK: rád bych doplnil do zápisu zjednání KMN dne 29. l. 2020, a to že u
bodu 4. 2. jsem nahlásil střed zájmu a v zápise to není uvedeno, děkuji

2. Schválení programu
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 5
PROTI: -
ZDRŽEL SE: l
Výsledek hlasování: PROGRAM BYL SCHVÁLEN

l
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Poř. č. 9/6
Projednání návrhu na uzavření Smlouvy o zřízení služebnosti

V W

Komise NESOUHLASIs tím, aby MC Praha 10 uzavřela s paní Smlouvu
o zřízení služebnosti dle přílohy č. 7 předloženého materiálu ze cenu dle znaleckého posudku,
48 685,00 KČ bez DPH.
PŘÍTOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRŽEL SE: -

Výsledek hlasování: KOMISE NESOUHLASÍ S TÍM, ABY MČ PRAHA 10 UZAVŘELA S PANÍ
SMLOUVU O ZŘÍZENÍ SLUŽEBNOSTI DLE PŘÍLOHY Č. 7

PŘEDLOŽENÉHO MATERIÁLU ZE CENU DLE ZNALECKÉHO POSUDKU, 48 685,00 Kč
BEZ DPH

10. Závěr
Pan předseda KMN Mgr. David Satke v 20:20 hod. všem přítomným poděkoval a jednání KMN
ukončil. Zapsal dne 5. 3. 2020 Petr Stejskal - tajemník komise majetkové a nebytových
prostor.

pau/d
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