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Nemovitosti ve vlastnictvi zadatelky:
Pozemek parc. ¢. 2869/8, k. u. Zabéhlice, zastavéna plocha a nadvoii, vymeéra 147 m*, soucasti
je stavba ¢. p. 3267, k. u. Zabéhlice, rodinny dam

Pozemek parc. ¢. 2869/4, k. u. Zabéhlice, zahrada, vyméra 1551 m *

Oba pozeml\y zapsany na LV ¢. 2774 u KN pro hl. m. Prahu, jako vlastnik zapsana e

g o - il g .r .
SRR R e Y doruCovaci adresa S i i T

Nemovitost ve spravé MC Praha 10 dotcena Smlouvou o zrizeni sluzebnosti
Cast pozemku parc. ¢. 2870, k. u. Zabéhlice, zahrada, vyméra 2 176 m °

Uzemni plan: OB - &isté obytné

Cenova mapa: 3 640 K&/m®

Zduvodnéni

Dopisem doru¢enym na podatelnu | UM(‘ P1 aha 10 se na odbor majetkopravni, oddeleni prodeje
nemoviteho majetku, obratila T;&g‘m AR LI (dale jen Zadatel]\a) se zadosti o prode;j
tasti pozemku parc. & 2870, k. . Zabéhlice ve svétené spravé MC Praha 10 (dale jen Pozemek),
piipadné uvadi daldi varianty mozného feseni (dale jen Zadost, piiloha ¢. 2 tohoto materialu).
Odbor zivotniho prostredi, dopravy a rozvoje svym IS ze dne 15. 11, 2019, jehoz ptilohou je
Stanovisko KUR, dop01uc1l fesit Zadost j jinymi formami v Zadosti uvedenymi. KUR svym
Stanoviskem doporucuje vyslovit nesouhlas s prodejem ¢asti Pozemku (Piiloha ¢. 3 tohoto
materialu).

Z divoda vyse uvedenych nyni Zadost vyfizuje oddéleni koordina¢nich ¢innosti jako navrh
na uzavieni Smlouvy o ziizeni sluzebnosti, spocivajici v pravu pruchodu a pruajezdu pres
Pozemek na pozemek noveé oznaceny dle GP ¢ GP ¢. 3205 - 9/2013 ze dne 13. 1. 2013 parc.
¢. 2869/12, k. 0. Zabehlice, ve vlastnictvi Zadatell\'y (Priloha ¢. 2).

Stanovisko OZD: Nedoporutuje prodej ¢asti Pozemku, doporucuje Fesit Zadost jednou ze
zbylych forem v Zadosti uvedenych.

Stanovisko OMP:

OMP pro uplnost uvadi skute¢nost, ze komunikace, ke kterée Zadatelka zada MC Praha 10 o
souhlas s pfipojenim, je verejné pristupnou ucelovou komunikaci dle Rozhodnuti odboru
zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje — statni sprava, ze dne 28. 6. 2018 potvrzeneho
Rozhodnutim MHMP ze dne 1. 7. 2019. Rozhodnuti byla vydana na zakladé zadosti Zadatelky,
a to 1 pres nesouhlasné stanovisko odboru majetkopravniho (na zakladé vyjadieni odboru
zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje, oddeleni koncepce a rozvoje - Priloha ¢. 4), a odvolani
spole¢nosti CENTRAL GROUPE Trojmezi as.

Dale uvadime, ze v okoli je planovana rozsahla bytova vystavba na pozemcich, které vlastni
spole¢nost CENTRAL GROUPE Troimezi a.s. K tomuto zaméru se MC Praha 10 stavéla
negativne, viz Usneseni RMC v priloze ¢. 5.
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Vyjadreni OMP:

Vzhledem k tomu, ze MC Praha 10 neschvalila opakované zadosti spole¢nosti CENTRAL
GROUP Trojmezi a.s., které teSily prakticky totoznou zalezitost u pozemku parc. ¢. 2893/1 v k.
u. Zabehlice, doporu¢ujeme i u této zadosti Smlouvu o budouci smlouvé o ziizeni vécného
biemene — sluzebnosti za ¢astku dle ZP s zadatelkou neuzavrit.

Vyjadreni OZD:
0ZD souhlasi, podminky souhlasu byly zapracovany do navrhu smlouvy.

Stanovisko KMN:

: P > . I AT G T 1 D L
Komise NESOUHLASI s tim, aby MC Praha 10 uzaviela s § &35 3 T 585000 Smlouvu
o zfizeni sluzebnosti za cenu dle znaleckého posudku.

Stanovisko oddéleni pravniho KS:
NEMA piipominky



Pfiloha ¢. 1 — majetkopravni mapa, ortofotomapa, fotodokumentace, cenova mapa

vlastnik Z. Poustecks
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Vlastnik CENTRAL
GROUPE Trojmgzi a.s.

Z4bshllce

——

e —

|

PE——






Ortofoto mapa
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Zluté je vyznaden pozemek ve spravé MC P10 parc. &. 2870, k. 0. Zabghlice






Cenova mapa

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2020
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Katastraini dazemi —
Nazev : Zabéhlice l-‘n‘n
Parcela
Cislo parcely : 2870
Cena 2020 :
Mapovy list: 87 |
Cena: 3640 K&/m? ‘
Skupina: 6110 -

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjist'ovani ceny stavebnich pozemkd je nutné postupovat die vyhlasky ¢.
32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena zjist'uje.
Uéinnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka, ve znéni pozdéjiich predpisa:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31,12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31,1.04 | 2004: 1.2.04-31,1.05 | 2005. 1.2.00-
31.1.06 | 2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007; 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011:
1.2.00-31.12.11 | 2012: 1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: od 1.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1.15| 2015: od 15.1.15-
14.1.16 | 2016: od 15.1.16-31.12.16 | 201T: od 1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18 - 10.6.18, od 11.6.18 do 31.12.18 | 2019: od 1.1.2018

do 31.12.19 | 2020: od 1.1.2020 Vytiténo dne: 29.01.2020
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~Vynatek z izemniho planu SU hl. m. Prahy
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28.1. 2020

Informace o pozemku

Vypisy z KN

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcelni gislo: 2869/82 /
Obec: Praha (35478218
Katastralni (zemf: Zibéhlice (7321171
Cislo LV: 2774 [ B
R
Vyméra [m?: 147 -
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM |
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK 1:1221
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi 0 0 20 30 40 %m
Soudasti je stavba
Budova s cislem popisnym: Zabéhlice [490253]2; & p. 3267; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. & 2865/8
Stavebni objekt: ¢ p 32672
Ulice: Milinskd#
Adresn| mista: Milinska 3267/342
Vlastnici, jini opravnéni
Zpasob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany idné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nemd evidované BPEL
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni
Jiné zapisy
Zména vymér obnovou operatu
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykoniva Katastralni uiad pro hlavni mésto Prahy, Katastralni
Zobrazené (daje maji informativni ct . Pl k 28.01.2020 10:00:00

© 2004 - 2020 L esey ulnd zeméenéicioy s kataswralre# , Pod uckitém 1800/5, Kobybsy. 18211 Praha &0

Verze aphkace: 560 bulld 0

Poddni urtens katadtréinim Ufadilm o pracovidtin zasilejte pfimo na j0)ch e mail adreay #

12



28. 1, 2020 Informace o pozemiu | Nahliteni do katastru nemowvitosti

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 2863/42

Obec Praha [35476212

Katastralni Gzemi: Zabéhlice [732117)

Cislo Lv: 2174

Vyméra [m?): 1551

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédeélsky pldni fond

Seznam BPEJ

26142 47
226542 1504

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana £dna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralnl Gfad pro hlavnl mésto Prabu. Katastralni
pracoviité Praha

Zobrazené udaje maji informativni charakter, Platnost k 28.01.2020 10:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky uiad Fombmidichy 3 katastedin|# , Pog slittbm 1B00/9 Kobylisy, 180711 Prahg £2 Verze aplikace: 5,60 buid 0
Podini uréena katastrainim Gfadim a pracoviitim zasilejte pfimo na jeich & mal adres,?.
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28.1, 2020 Informace o pozemku | Nahliteni do kalastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 28702

Obec Praha [554782]8
Katastralni Gzemi: Zabéhlice [732117]

dislo Lv: 3214

Vyméra [m?): 2176

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Urteni wwméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Méstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zphsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

226542 1554
226142 622

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana #adna omezeni.
Jiné zapisy
Podana zaloba
I
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
riacoviité Prahad

Zobrazene Udaje maji informativni charakter. Platnost k 28.01.2020 10:00:00,

© 2004 - 2020 (osky ylad gombmidicky 3 katasteain| 2, Pog sdlibtéen TH00/9 Kobyluy, 18211 Praha B2 Verze apikace: 560 bulld 0
Podani uréena katastrainim Ufaddm a pracoviitim zasilejte phimo na g0 ¢ man adresyd
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Piiloha ¢. 2 — zadost Zdenky Poustecké v¢. GP ¢. 3205 — 9/2013 ze dne 13. 11. 2013
s vyznacenim vjezdu

u-ﬁl-ﬂn_ﬁ-!ESTSn? CAST! FRAHE 1

HLAVNI PODATEILN®

Ufad méstské asti Praha 10 Dok g

an U5 -08- 209
Ved.oddélenl prodeje nemovitého majetku f
Pi Tereza Matouové =
Vriovickd 68
101 38 Praha 10 - _ -

V Praze dne 5.srpna 2019

Véc: Zadost o odkoupeni Edsti pozemku ve svéfené spravé UMC Praha 1

viezdu pfes tento pozemek.

Na pozemku p.£.2870 v k.(0.Zdb&hlice se nachézi vefejné pfistupnd pozemni komunikace.
Toto vyplyvé z Rozhodnuti UMC Praha 10 £j. P10-046489/2017 ze dne 4.5.2017, které definitivné
potvrdil Magistrét hl.m.Prahy Rozhodnutim ze dne 1.7.2019 &].MIMP-1328140/2019/04/2z Spis.zn.:
S-MHMP 1533415/2018.

V soutasné dobé dojde k rozdéleni pozemku p.€. 2869/4 ve spodnl £dsti na pozemek p.¢.
2869/12. Toto délenl pozemku bylo jiZ schvéleno UMC Praha 10 pod £.j. P10-138078/2013 za Uelem
vystavby rodinného domu na pozemku p.£. 2869/12.

Pokud by toto povoleni bylo vazano na odkup Edsti pozemku umoifiujicl vjezd, pfipadné
prondjem - jedné se o vyznatenou Eist v GP 3205-9/2013 - nabizeji se dal3i varianty Felenf:

1. Vydéni pouze povoleni k zajisténl prljezdu z vefejné pfistupné pozemni komunikace pfes
&ést poremku p.€. 2870 v rozsahu cca 6m x 3m pro vjezd na déleny pozemek 2869/12.

2. Odkup vyznalené Easti pozemku o rozmérech ve tvaru trojaheiniku cca 14m x 12m x 8m
za jakou cenu?

3. V pfipadé, ie by bylo nutné vydat povoleni k prijezdu 6m x 3m pouze jako diouhodoby
prondjem, jakd by byla cena?

4. Nejméné schiidna varianta jako vécné bfemeno a) katdoroéni prondjem za uréitou cenu
nebo b) jednorézové platba bez dalSich splétek.

Piiloha: Geometricky plén 3205-9/2013

P10-088180/2019

ﬁ1 T 1av 0
i
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VYKAZ DOSAV, A STAVU KATASTRU
Dosavadni stav DVY
Gnaderd parsly 3
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el o L S m
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[ o s
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Oprévnéni: podie listiny
Druh vécného blemen: podie listiny
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Piiloha & 3 — Stanovisko OZD ze dne 5. 11. 2019 v&. stanoviska Komise izemniho rozvoje ze
dne 6. 11. 2019

Interni sdéleni
Méstska East Praha 10 odbor Zivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje
Odbor majetkopravni oddéleni koncepce a rozvoje MC
Tereza MatouSova ’
vedouci oddéleni prodeje nemovitého| referent Lenka Stoklasova/676
majetku a privatizace datum 15. 11. 2019

&islo jednaci P10-125938/2019

o

Véc prodej Easti pozemku parc. €. 2870 v k. 4. Zabéhl R

Vaiena pani vedouci,

k Vasemu internimu sdélenf &.J. SZ P10-088180/2019/2 ze dne 3. 9. 2019 ¢ 2adosti o prodej
¢asti pozemku parc. €. 2870 v k. 0. Zabéhlice, sdélujeme.

Zadost byla projedndna na 11. jednani komise (zemniho rozvoje (dile jen KUR) dne
6. 11. 2019 a bylo pfijato stanovisko (zapis z 11. jedndni KUR &. j. P10-118057/2019, bod 10):
KUR doporuéuje RMC vyslovit nesouhlas sprodejem &asti pozemku parc. & 2870
v k. . Zabéhlice, fadatelce & Haan i

Pfedmétna Cast pozemku leii v tés

rozhrani velké pfirodni plochy Trojmezi a urbanizované €asti Zabéhlic — Chodovce. Vzhledem
k faktu, Ze toto rozhrani ma zde charakter transformaéné - rozvojovy a poéitd se s jeho
budouci proménou (uréeni prostorového uspofadani, zajisténi prostupné sité vefejnych
prostranstvi, doplnéni obanské vybavenosti aj.), doporu¢uje RRVP ponechat tyto plochy
v majetku HMP, svéfené sprévé MC Praha 10. Vzhledem k existenci vefejné pfistupné
komunikace a jiZ odsouhlasenému déleni pozemku parc. & 2869/4, predpoklddéame

souhlasny postoj ktomuto stavebnimu zdméru a doporucujeme véc fedit jednou ze
zbylych forem fesSeni nabizenych v Zadosti.

S pozdravem

vedouci odboru Zivotniho prostfedi,

dopravy a rozvoje

Pfiloha: Stanovisko KUR Rady MC Praha 10 (KUR)

QF 62-01/12
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Stanovisko Komi o rozvoje Rad Pra 0

k bodu ¢&. 10 programu 11. jednani KUR RMC Praha 10 ze dne 6. 11. 2019:

Prodej &isti pozemku pare. & 2870 v k. . Zibéhlice, pFipadné povoleni pfimého vjezdu
pes tento pozemek Fiitiaiid i

Ing. Milan Mar3alek

pfedseda
Komise izemniho rozvoje RMC P10



Piiloha & 4 — Stanovisko OZD ve vé&ci vefejné piistupné ucelové komunikace ze dne 21. 10.

2016
4 .
Interni sdéleni
odbor iivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje

Vaieny pan .

Megr. Jaroslav Novik oddéleni koncepce a rozvoje

vedouci oddéleni koordinaénich | referent Ing. arch. Jifi Zikostelny / 580

¢innosti

datum 21.10. 2016

" piao- 109049/ 0tk

véc VyjadFeni k #adosti o vydani deklarativniho rozhodnuti ve véci vefejné pfistupné komunikace na
pozemku parc. €. 2870 v k.(. Zabéhlice

|
|

Vaieny pane vedouci,

na zakladé Vasi zadosti o vyjadieni OZD k Eadosti o vydani deklarativniho rozhodnuti ve véci vefejné
pfistupné komunikace na pozemku parc. ¢. 2870 v k.u. Zabéhlice Vim sdéluji nasledujici

Pozemek parc. €. 2870 v k.u. Zabéhlice se nachazi v lokalité Trojmezi, v jeho jiEni €asti pfi hranici Gzemi
MC Praha 10. Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se nachazi v plofe OB - Cisté
obytné s kédem miry vyuliti uzemi B.

Z hlediska moiného budouciho rozvoje Gzemi je soucasna stopa komunikace na pozemku parc. €. 2870 v
k.u. Zabéhlice nepfipustna, nebot svou polohou rozdéluje uvedeny pozemek nekoncepiné na dvé
poloviny a dochazi tak k jeho zasadni degradaci.

Alternativou k zachovani prostupnosti fesenym Uzemim je vedeni komunikace pfi hranici pozemku parc.
¢. 2870.

S pozdravem

Bc. Martin Pecdnek
vedouci odboru Zivotniho prostfedi,
dopravy a rozvoje
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Piiloha ¢. 5 — Usneseni ¢. 437 ze dne 16. 6. 2016 a ¢. 371 ze dne 14. 5. 2019

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské &asti Praha 10
¢islo 437
ze dne 16.6. 2016

k navrhu na uzavieni Smlouvy o pravu proveést stavbu a udéleni Plné moci ke kaceni
na pozemku parc. ¢. 2803/1 v k. u. Zabéhlice, pro spole¢nost CENTRAL GROUP

Trojmezi, a. s.
Rada méstské ¢asti Praha 10

I. neschvaluje
uzavieni Smlouvy o pravu provést stavbu a udéleni Plné moci ke kaceni na pozemku
parc. € 2803/1 v k. u. Zabéhlice. pro spoleénost CENTRAL GROUP Trojmezi, a. s..
se sidlem Praha 4 - Nusle, Na Strzi 65/1702, PSC 140 00, IC: 279 17 380

II. uklada
1. Mgr. Janu, povérenému ved. OMP
1.1. pisemné informovat spolecnost CENTRAL GROUP Trojmezi. a_ s., se sidlem
Praha 4 - Nusle, Na Strzi 65/1702, PSC 140 00, IC: 279 17 380. dle bodu
I tohoto usneseni

Temin: 30. 6. 2016
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Ing Viadimir Novak
starosta

Bc.Radek Lojda
zastupce starosty

Predkladatel: Ing Pek. SE. 1. zast. starosty
Anotace: sprava obecniho majetku
Provede: Mgr. Jamii, povéfeny ved. OMP
Na védomi: -

Garant: Mgr. Janii, povéfeny ved. OMP
Cislo tisku:  P10-059837/2016
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Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské &asti Praha 10
&islo 371
ze dne 14.5.2010

knavrhu na uzavieni Smlouvy o ziizeni vécného bremene k tiZi pozemku parc. ¢.
2893/1, k. u. Zabéhlice se spolecnosti CENTRAL GROUP, a. s.

Rada méstske casti Praha 10

4

IL.

neschvaluje

uzavieni Smlouvy o zfizeni vécného biemene k tizi pozemku parc. ¢. 2893/1, k. u.
Zabéhlice se spolecnosti CENTRAL GROUP. a. s.. ICO 242 27 757. se sidlem: Na strzi
1702/65, Nusle. 140 00 Praha 4

uklada
1. Ing. Kouckému, vedoucimu OMP
1.1. informovat spoleénost CENTRAL GROUP. a_s.. ICO 242 27 757. se sidlem:
Na strzi 1702/65. Nusle. 140 00 Praha 4. dle bodu I tohoto usneseni

Temin: 15. 6. 2019

23



Renata Chmelova
starostka

Ing Jana Komrskova
1. mistostarostka

Predkladatel: Ing Bene$, mistostarosta
Anotace: sprava obecniho majetku
Provede: Ing. Koucky. ved. OMP
Na védomi: -

Garant: Ing Koucky. ved. OMP
Cislo tisku:  P10-050840/2019
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Priloha ¢. 6 — Znalecky posudek na ocenéni sluzebnosti
Priloha ¢. 6 Znalecky posudek

Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
) U0 Peaba 6, Palkruhova 813/ 34
anakes 2 obom chonoouka a stayebaictyi. -

C.z.d.: 2474/06/111/2020.,

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny zhodnoceni pozemku
parc. €. 2869/4 zFizenim pristupu pies pozemek
parc.C. 2870 v kat. uzemi Zabéhlice, Méstska

¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

}“““““j)

Posudek vvZzidal: UFad Méstské &isti Praha 10, 1C: 273 93 411, se sidlem 100 00 Prahalo,
Vrdovicka ulice &.p. 1429/68, PSC: 100 00.

Utel posudku: posudek je vypracovén za Géelem stanoveni obvyklé ceny zhodnoceni
pozemku parc.C. 2869/4 zfizenim pfistupu pfes parc.¢. 2870, podle platného
cenového predpisu, to je podle zikona o cendch €. 526/1990 Sb. a zakona o
ocefiovani &. 151/1997 Sh. v platném znéni, k datu 14.2.2020.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.. znalee jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢.).340/74-K pro zikladni obor
ckonomiku a stavebnictvi, a Méstského soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003
pod &). Spr. 125272003 pro zikladni obor ckonomiku. odvétvi finanéni
ucetnictvi.

Posudek obsahuje 15 stran textu, 2 strany pfiloh a pfeddva se ve dvojim vyhotoveni.

Praha. dne 14.2.2020.
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 28694 po jeho thodnocent, realizaci pFistupu pFes
pozemek parc.¢. 2870, v kat. tzemi Zabéhlice, Méstskd Cdst Praha 10, ke dni 14.2.2020.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny zhodnoceni pozemku pare. €. 2869/4
zFizenim pristupu pFes pozemek parc.¢. 2870 v kat. Gzemi
Zabéhlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Obsah posudku:

. Cil posudku

. Pouzité podklady

. Nalez

. ZpUsob stanoveni obvyklé ceny sluzebnosti
. Obvykla cena sluzebnosti

. Zavéreény vyrok znalce

7. Prilohy

o L S S B

1. CIL POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych stanovil obvyklou cenu pozemku parc. ¢
28694 po jeho zhodnoceni, realizaci pfistupu pfes pozemek parc.t. 2870 v Kat. dzemi
Zibehlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dm 14.2.2020.

Obvykla cena je stanovena podle zakona o cenach, to je zakona &. 526/1990 Sh. v
platném znéni. Vlastni metody ocenéni jsou prevzaty ze zakona o ocenoviani majetku a sluzeb,
1o je zdkona & 151/1997 Sb. v platném znéni. véené ,,Komentife k uréovini obvyklé
ceny”, ktery vydalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

2. POUZITE PODKLADY

a) Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 2774 a 3214 pro kat. Gzemi Zabé&hlice.

b) Informace o parcelach.

¢) Geometricky plan.

d) Geometricky plin na oddéleni pozemku parc.¢. 2869/12.

¢) Cast platného Gzemniho planu,

f) Cast cenové mapy pozemki.

¢) Fotograficka dokumentace sou¢asného stavu pozemku.

h) Realimi ¢asopisy z roku 2019.

i) Statistické rotenky CSU,

1) Prizkumy trhu nemovitosti proviadéné ¢eskou odbotkou spoleénosti Jones Lang [aSalle
a King Sturge, CB Richard Ellis, Colliers International a AAA realitni fond.

k) Udaje o dosazenych cenich nemovitosti v Zabehlicich ziskané od Katastralniho fadu pro
hlavni mésto Prahu.

1) Osobni prohlidka soutasného stavu nemovitosti konana dne 28.4.2019

m)Konzultace sc zastupci Méstské ¢asti Praha 10.

Strana 2 z celkového poltu 15 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 2869/4 po jeho thodnoceni, realizact pFistupu pFes
pozemek parc.é. 2870, v kat. dizemi Zabéhlice, Méstska ast Praha 10, ke dni 14.2.2020.

3.NALEZ
3.1.SITUACE

Piedmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cend stavebniho pozemku pare.
¢. 2869/4 po jeho zhodnoceni. realizaci pfistupu pfes pozemek parc.é. 2870 v kal. uzemi
Zabehlice, Méstska ¢dst Praha 10, hlavni mésto Praha, podle zakona o cendch & 526/1990 Sb,
a zakona o ocenovini ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni.

Predmét ocenéni: stavebni pozemek parc.¢. 2869/4, v kat. vizemi Zabé&hlice, zapsany na LV &
2774 pro kat. Gzemi Zabéhlice:
Poid.| Parc.l. Druh pozemku Vyméra m*
1L 2869/8 Zastavéna plocha a nadvofi 147,00
2 2869/4 Zahrada 1551,00
Celkem ~1698,00

Vlastnik ggmL podle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 2774 pro kat. tzemi Zibéhlice:

r 28821

Strana 3 z celkového poétu 15 stran,
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Stanoveni obvyklé ceny poremku parc. & 2869/4 po jeho thodnocent, realizaci pFistupu pres
pozemek parc.C. 2870, v kat. uzemi Zibéhlice, Méstskd ¢ast Praha 10, ke dni 14.2.2020.

Pristup jak k pavodnimu celému pozemku parc.¢. 2869/4, 1ak k oddélené &asti parc.g.
2869/12 je pies pozemek parc.é. 2870. Tento pozemek je veden v katastru nemovitosti jako
zahrada o vyméte 2 176,00 m? a je ve vlastnictvi:

HLAVNI MESTO PRAHA. Maridnské namésti 2/2. Staré Mésto. 11000 Praha |
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska &ist Praha 10, VrSovicka 1429/68. Vrsovice, 10100

Na oceniovanych pozemcich neni zapsano Zidné vécné bfemeno, ani zastavni pravo.

3.2. POPIS

Ocefované pozemky jsou situovany v kat. Gzemi Zabéhlice, v ulici Milinské.
Pozemky maji nepravidelny pudorysny tvar, jsou svazité k sverovychodu, z pohledu
zakladéni se jednd o nendroéné uzemi bez rizika ziplav. Pozemky jsou vyuZiviany jako
zastavéna plocha pod rodinnym domem &.p. 3267, zahrada a vefejnd cesta. Pozemky M

VIR jsou celé oplocené driténym pletivem. Vstup k nim je ocelovymi vraty a vritky.
Pistup k témto vratim je pfes cizi pozemek. parc.¢. 2870, ktery vlastni Hlavni mésto Praha,
svéfenou spravu nemovitosti vykondvi Méstska ¢ast Praha 10. V platném Gzemnim planu
Jjsou pozemKky uréeny pro zastavbu, ¢isté obytné Gzemi - OB.

Planovana vystavba rodinného domu na oddélené parcele parc.¢. 2869/12 bude moZzna
pouze v piipadé, kdy kni bude pfistupova komunikace budto ve vlastnictvi majitele
pozemku, nebo na parc.d. 2870 bude viloZena sluZebnost, véené biemeno. VSechny
analyzované pozemky maji vsoucasné dobé urenou cenu v platné cenové mape, viz
nasledujici skica:

Cena pozemki podle cenové mapy &ini pro rok 2020 &astku 3 640,00 K&/m?, Takto
vysoka cena v cenové mapé je ziejmé dana tim, Ze v okoli se v budoucnu planuje velka
zastavba obytnymi domy. Rozsahlé pozemky nad domem ¢&.p. 3267 vlastni velkd
developerskd spoletnost, CENTRAL GROUP Trojmezi as.. se sidlem Na strzi 1702/65,
Nusle, 14000 Praha 4. Tato spole¢nost ma dlouhodobé zkusenosti s vystavbou obytnych

Strana 4 z celkového poétu 15 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 28694 po jeho shodnocent, realizaci pFistupu pFes
pozemek parc.é. 2870, v kat. dzemi Zibéhlice, Méstskd Cast Praha 10, ke dni 14.2.2020.

domit v hlavnim mést¢ Praze. Proto je v cenové mapé cena pozemkd pro danou lokalitu
znacng vysokd, v soucasné dobé odpovida cené v daném misté a Case obvyklé.

To je divod, pro¢ se domnivam, 2e¢ obvykld cena pozemku parc. ¢ 2869/4 po jeho
zhodnoceni, realizaci pfistupu pfes pozemek parc.&. 2870 v kat. dzemi Zabéhlice, Méstska
¢ist Praha 10, hlavni mésto Praha. ke dni 14.2.2020, se podstatnym zptisobem nezméni. Za
tohoto faktického stavu nelze jednoznalné stanovit zhodnoceni ceny pozemku, ale je nutné
zajistit jeho legdlni napojeni na pfistupovou cestu. To znamend. z#dit sluzebnost, véené
bfemeno na pozemek parc.¢. 2870, aby se legalizoval pfistup k pozemku parc.¢. 2869/4, 1 jeho
oddélené &asti parc.¢. 2869/12.

Soucasny pfistup k domu &.p. 3267 vede &astedne také pies parcelu &, 2870,
viz geometricky plan a fotografie vstupu do domu:

e = -

Schematicka znazornéni &asti pozemu parc.&. 2870 pfed rodinném domem &.p. 3267.

Strana 5 z celkového poétu |5 stran,
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Stanoveni obvvklé ceny pozemku parc. & 2869/4 po jeho zhodnoceni, realizaci pFistupu pres
pozemek parc.c. 2870, v kat. tizemi Zibéhlice, Méstskd &dst Praha 10, ke dni 14.2.2020.

7 vyse uvedenych skutecnosti vyplyvi, Ze zhodnoceni pozemku pare. &. 2869/4 po realizaci
pristupu pies pozemek parc.¢. 2870 nebude podstatné. Mnohem vyznamnéjsi bude. aby byla
vloZena na pozemek parc.&. 2870 sluzebnost, privo chize a jizdy k pozemku parc.é. 2869/4 a
parc.t. 2869/12 v kat. Uzemi Zabehlice, Méstska &dst Praha 10, hlavni mésto Praha.
Sluzebnost, véené bfemeno by mélo byt vioZzeno na tyto &asti pozemku parc.€. 2870:

28691 £ g ° '

ou-m

V nasledujici tabulce jsou vyznaceny plochy ¢asti pozemku pare.¢. 2870

zatizené vécnym bfemenem.
; 3 00 00)2* 24.00
2. 29,50 = 2.00/2 29.50
oW ‘.;_"f:‘ LOR 0 Ig & 0 e 53,50

*Udaje zjistény odméfenim z geometrického planu.

Detailni ozna¢eni ¢asti pozemku, na které bude vioZeno véené bfemeno chlize a jizdy
oznaéi geodet detailnim geometrickym zaméfenim na misté, véetné oznadeni lomovych bodu.

Strana 6 z celkového poétu |5 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 28694 po jeho chodnoceni, realizaci pristupu pFes
pozemek parc.é. 2870, v kat. iizemi Zabéhlice, Méstskd ast Praha 10, ke dni 14.2.2020.,

4. ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY
SLUZEBNOSTI

Pro stanoveni obvyklé ceny sluzebnosti je dle piijaté definice nejuzivanéjiim
zpusobem jejiho stanoveni metoda porovnavaci. komparativni. To odpovida i doporudenim
mezindrodnich ocenovacich standarda IVSC (International Valuation Standards Council).
doporuceni IVS 101 az 105. Dile TEGoVA (Furopean Group of Valuers Associations).
doporuteni EVS1. Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 . Komentaf k uréovani
obvyklé ceny”™. V 1omto Komentafi je pro uréeni obvyklé ceny stanoveno. ze se provadi
vyhradné porovninim jako statistické vyhodnoceni nejéastéi se vyskytujiciho prvku v dané
mnoziné skutené¢ realizovanych cen stejn¢ho. popiipadé obdobného majetku, nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vyloud¢enim mimofadnych okolnosti trhu.

Obecna ustanoveni o sluzebnostech jsou uvedena v oddilu obéanského zakoniku,
Zikona &. 89,2012 Sh. Pododdil 1, cituji:

§ 1257
(1) Véc muze byt zariZena sluZebnosti, kiera postihuje viastnika véci jako vécné prave tak, Ze
musi ve prospéch jiného néco trpét nebo néceho se zdriet.
(2) Viasinik muze zatizit svif pozemek shizebnosti ve prospéch jiného svého pozemku

§ 1258
Shuzebnost zahrnuje vie, co je nutné k jejimu vykonw. Neni-li obsah nebo rozsah sluzebnosti
urden, posoudi se podle mistni zvyklosti; neni-Ii ani ta, ma se za to, 2¢ je rozsah nebo obsah
spise mensi nes vérsi.

81260
(1) Shizebnost se nabyva smlouvou, pofizenim pro pripad smrti nebo vydrienim po dobu
potiebnou k vyvdrieni viasinického prava k véci. ktera ma by sluZebnosti zatiZena. Ze zdkona
neho rozhodnutim organu vefejné moci se slufebnost nabyva v pfipadech stanovenych
zakonent.

Pravni poméry ze sluiebnosti

& 1263
Opravanénd osoba nese naklad na zachovani a opravy véci, kierd je pro slufebnost uréena.
UZiva-li viak véci i ten, kdo je slufebnosti obtizen, je povinen na ndklad pomérné pfispivat,
anebo se uZivani zdriet,

§ 1264
(1) Neni-li mira shuZebnosii uréena. rozhoduje potieba panujictho pozemku.
(2) Shuzebnost se neméni zménou v rozsahu shiZebné nebo panujici véci, ani zménou
hospodareni na panujicim pozemku

Nékteré pozemkové sluZebnosti

1276

(1) Sluzebnost cesty zaklada pravo jezdit pres sluzebny pozemek jakymikoli vozidly.

Ocetovani véenych biemen definuje zikon €.151/1997 Sh.. zikon o
ocenovani v § 16b, cituji:
(1) Sluzebnosti se ocenuji vimosovym zpusobem na zakladé roéniho vitku se zohlednénim
miry omezeni sluZebnosti ve vysi obvyklé ceny

Strana 7 z celkového poétu 15 stran.



Stanoveni obvyklé ceny pozemhu parc. & 28694 po jeho zhodnoceni, realizaci pFistupu pres
pozemek parc.é. 2870, v Kat. uzemi Zabéhlice, Méstski cast Praha 10, ke dni 14,2.2020.

(2) Ocendni podle odstavce 1 se neuplani, jestlize Ize zfjistit rocni wtitek ze smlouvy nebo =
rozhodnuti prisiusného arganu, pokud pFi vaniku sluZebnosti byl rocni uZitek z tohoto
biemene uveden a neni-li o vice nez jednu tFetinu nizsi nez cena obvykla.

(3) Rocni uZitek podle odstaven | a 2 se nasobi poctem let uZivani prava, nejvyse viak péti.
(4) Patii-li pravo uréité osobé na dobu jejiho Zivota, ocenje se desetinasobkem rocniho
uzitku,

(3) Nelze-li cenu zjistit podle predchozich odstaveu, ocenuje se pravo jednotné castkou

10 000,- K¢.

(6) Rediné biemeno nebo pravo = vykupitelné sluzebnosti se oceni ve vys$i nahrady uvedené ve
smiouvé nebo v rozhodnuri pFistusného orgemu. Jsou-li ve smlouve uvedené pouze podminky
vwkup realného bfemena nebo zruseni stuZebnosti za pFiméfenon nahradu, vypodte se
nahrada podle uvedenych podminek k daru ocenéni,

(7) Pravo =iizené jinak nez vécmym bfemenem obdobné siuzebnosti nebo redlnému bremenu
se ocenuje podle odstaveu | aZ 6.

5.0BVYKLA CENA SLUZEBNOSTI

Zikladni postup pro stanoveni obvyklé ceny jakékoliv majetku. (véei movité,
nemovité, sluZzebnosti ¢ sluzby), je metoda komparativni. Metoda substanéni neni pro trzni
ocenédni vhodnd, protoZe se ji stanovi uzitna hodnota véci, nikoli hodnota sménna. SluZebnosti
se ocenuji vinosovym zpusobem na zikladé roéniho uZitku se zohlednénim miry omezeni
sluzebnosti ve vv§i obvykle ceny.

Pro vlastni ocenéni je nutné znat ze smlouvy, nebo urtit odhadem. ro¢ni u2itek 2z
pozemku. PH ocenéni vécnych bfemen vynosovym zplsobem se vychazi z nasobku
zjisténého roéniho uzitku (bod 3 a 4) bez diskontovani budoucich roénich Cistych vynosi.
Jedna se o ur¢itou modifikaci vynosového zpisobu. Ro¢ni uzitek je zjistovan v urovni
obvyklé ceny. Z jeji definice je ziejmé, Ze pfi ocenéni vécnych bfemen nelze brat v tavahu
2iadnd  socidlni, pfibuzenskd ¢ vekova kritéria zicastnénych osob (povinného ¢&i
opravnéného). ani zadné jiné okolnosti provézejici zfizeni véeného biemene. Zjisiéni ceny
véeného biemene musi byt zeela objektivni. Rozhodujici pro spravinou volbu zpisobu
ocenéni véencho bfemene je moZnost uréeni roéniho uZitku a jeho vysi. Obeené plati, Ze
Ize rolni uZitek z vykonu vlastnick¢ho priva k pozemku, ztotoZnit s vy3i roéniho
ndjemného za jeho uZivani. 7 pohledu viastnika nemovitosti jde o uZitek. kter¢ho se
ztizenim vécného bfemene vzdal, z pohledu opravnéného, uzivatele priva vécného biemene,
co ziskal.

Nijemné je cena pronajmu. Tato cena je podle zikona ¢ 526/1990 Sb., o cenach,
voln¢ sjednavana na trhu, mensi &ast podléha stamni cenové regulaci. Podle charakteru
véeného biemene se ke zjisténi ro¢niho uzitku pouzije:

» obvyklé¢ sjednané najemné za srovnateiné pozemky,
# jiny zplsob zjisténi roniho uzitku, pokud nelze uplatnit ndjemné,

Ocenéni ¢astkou 10 000,00 K¢ se pouzije pro ocenéni vécného biemene, nelze-li
Jednoznaéné uzitek pojmenovat, vymezit a ocenit. Véené bifemeno prechodu a prejezdu
pozemku je zfizeni ptistupové cesty opravnéného na pozemku jiného vlastnika. Ke zjisténi
ro¢niho uZitku pro uéely ocenéni vécného bfemene se uréi jako roéni obvyklé sjednané
najemné, protoZe jde o .prondjem” &isti pozemku.

Strana 8 7 celkového podtu 15 stran.



Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. . 28694 po jeho thodnoceni, realizaci pFistupu pfes
pozemek parc.c. 2870, v kat. tzemi Zdabéhlice, Méstski cast Praha 10, ke dni 14.2.2020.

Ro¢ni uzitek ve vyai obvyklé ceny z véeného bfemene, Kieré vznikne vioZenim priva
chiize a jizdy. pfes stavebni pozemek parc.¢. 2870 k pozemkum parc.é. 2869/4 a purc.c.
2869/12, v kat. uzemi Zabéhlice. Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, do katastru
nemovitosti, je stanoven timto postupem:

A) stanovi se obvykla cena pozemku v K&/m’, (v¥podet je proveden pro | m? pozemku),

B) uréi se roéni najem z pozemku v Ké&/m?,

C) roéni najemné z pozemku v K&’m? je rovno roénimu uzitku.

D) Podle § 16b odst. (3) se roéni uzitek nasobi pod¢tem let uZivani prava, nejvyse viak
péti. To je cena véeného biemene uréena podle platného cenového predpisu k
datu 14.2.2020.

' / i zemku): podle zjidéni
na Katastralnim ufadu byly vroce 2017 vokoli analyzovanych pozemku
realizovany prodeje pozemku o celkové vyméfe pres 2 hektary, viz udaje o
dosaZenych cendch nemovitosti z Katastru nemovitosti. Tyto prodané pozemky
lezi v kat. uzemi Zabéhlice a sousednim Katastru Chodov a Strasnice. Prodejni
cena uvedena v Katastru se vztahuje na viechna prodana parcelni ¢isla. Nelze
z nich tedy usuzovat na realizovanou cenu v Kat. izemi Zabéhlice.

V soucasné dobé nejsou ani realitnimi kancelafemi nabizeny K prodeji srovnatelné
pozemky v okoli pozemku analyzovanych. Podle platné cenové mapy maji analyzované
pozemky urenou cenu. Cena uvedend v plainé cenové mapé ¢ini pro tyto pozemky. parc.c.
2869/4, parc.t. 2869/12 a parc.¢. 2870 v roce 2020 &astku: 3 640,00 K&/m®. Tato cena je
ztotoznéna s cenou obvyklou i pro analyzovany pozemek. ktery bude zatizen véenym
bfemenem. Jedna se o tyto &asti pozemku, které budou slouzit k pfistupu na pare.¢. 2969/4 a
parc.C. 2964/12:

1. | 2870 3.00 = (9.00 + 7.00)2 2400 |
2 28?0 29.50 * 2.00,2 29.50

B) Roéni_ndjem z pozemki v K&m®: roéni ndjemné z pozemkit je obvykle uvazovano v
rozpéti 5 % az 10 % z jejich obvyklé ceny. V tomto konkrétnim pfipad¢ vyuziti
pozemku pro piistup na parc. ¢. 2869/4 a parc.¢. 2869/12 je uvaZovano s procentni
sazbou 5 %. To je sroénim najemnym ve vi8i § % zobvyklé ceny. Rocni
najemné ¢ini castku:

Nijem = 3 640,00 = 0,05 = 182,00 K&/m?,

C) Roéni uzitek: roéni uzitek z 1,00 m* pozemku parc.¢. 2870 v kat. izemi Zab&hlice, Méstska
¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, je ztotoznén s roénim najemnym za 1.00 m’.
To je ¢astka:

V2R i wrivek = 182,00 K&/m® = 1,00 m* = 182,00 K&
D) Cena véeného biemene je uréena k datu 14.2.2020 podle platného cenového predpisu, to je

podle § 16b odst (3). Ro¢ni uzitek se nasobi po¢tem let uZivani prava, nejvyse
viak péti. Cena véeného bfemene Cini Castku:

192 C premene = 182,00 K& = 5 let = 910,00 K&/m®

Strana 9 2 celkového poctu 15 stran,



Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 28694 po jeho thodnocent, realizact pFistupu pres
pozemek parc.i. 2870, v kat. azemi Zabéhlice, Méstskd ¢ast Praha 10, ke dmi 14.2.2020.

CelkChpemene = 910,00 K&/m? x 53, 2= 48 685,00 K¢

L

0

Toto je cena véeného bfemene, které vznikne vioZzenim priava chuze a jizdy pres
pozemek parc. ¢&. 2870 k pozemkdm parc.¢. 2869/4 a parc.¢. 2869/12, v kat. tzemi Strasnice,
Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dni 14.2.2020. Tuto cenu stanovenou podle
platného cenového piredpisu lze ztotoznit i s cenou obvyklou k datu 14.2.2020.

6. ZAVERECNY VYROK

6. 1. Souhrn a zavér

Cilem znaleckého posudku bylo stanovit obvyklou cenu sluzebnosti k pozemku parc.€.
2870 pro realizaci piistupu k pozemkam parc.¢. 2869/4 a parc.t. 2869/12, v kat. Gzemi
Zdabehlice. Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dni 14.2.2020.

Na zakladé provedené detailni analyzy vychazi obvykla cena sluzebnosti k pozemku
parc.¢. 2870 pro realizaci pfistupu k pozemkum parc.¢. 2869/4 a parc.¢. 2869/12. v kat. vzemi
Zabé&hlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. ke dni 14.2.2020. na &¢astku:

48 685,00 K¢

Slovy: ¢tyricet osm tisic Sest set
osmdesat pét korun ¢eskvch.

Toto je obvykla cena sluzebnosti, vécného bfemene na pozemek parc.C.
2870 pro realizaci pfistupu k pozemkum parc.¢. 2869/4 a parc.C. 2869/12, v kat.
uzemi Zabé&hlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dni 14.2.2020,
ktera by byla najemcem proplacena jako jednorazova Castka.

Pokud by se majitel pozemku HLAVNI MESTO PRAHA, v zastoupeni
spravce nemovitosti. Méstské ¢asti Praha 10, rozhodl pro vypofadani sluzebnosti
placenim najemného, ¢inilo by roéni najemné ¢astku:

NRoéni najemné = 182,00 K&/m? x 53,50 m* =9 737,00 K¢&/rok
Zaokrouhleno: 9 740,00 K¢/rok

Posudek vypracovin dne 14.2.2020
6. 2. Pouzita literatura

6.1. Zakon ¢. 526/1990 Sb. zikon o cenach v platném znéni.
6.2. Zikon ¢, 151/1997 Sb., zikon o ocefovani majetku v platném znéni.
6.3. Komentaf k uréovani obvyklé ceny vvdany MF CR.
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 2869/4 po jeho zhodnoceni, realizaci pFistupu pres
pozemek pare.c. 2870, v Rat. azemi Zabéhlice, Méstskd Cast Praha 10, ke dni 14.2.2021).

6.4. Standard pro ocefiovini nemovitosti tr2ni hodnotou v Ceské republice (navrh & 2)
Vysoké¢ Skoly ekonomické - Institutu ocenovani majetku.
6.5. Drozen, F.. Ryska. J., Vacek. A.: Ocenovini majetku, VSE, Praha, 1997,

Znalecka doloZka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢&.j. 340/74-K pro zikladni obor ckonomiku, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. Znalecky tkon je zapsan pod poi.&. 2474/06/111/2020 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi Gctuji podle pfipojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 obtanského soudniho fadu bere na védomi povinnost
ozndmit bez odkladu skute¢nosti. pro které by byl jako znalec ve véci vylouéen (napf.
pochybnosti o nepodjatosti dle § 11 odst. I zak. & 36/1967 Sh., o znalcich a tlumocnicich),
nebo Které by mu jinak hr;ini!;.hjfy_c«&{i ¢inny jako znalec.

O e
e A\ i-?f'w I-ﬁ_ jé?.-ﬁ o
i\l o g L :p- e E

- Fesar

2 b Doc, Ing. Jaromir R_\ ska, CSc

\D, 0 &/ Praha 6, Palkruhova 34

e i

~Y6 PRILOHY

6.1 Fotograficka dokumentace.

6.2 Informace o parcelach.

6.3  Geometricky plan.

6.4 Ortofotomapa.

6.5  Cast cenové mapy pozemki.

6.6  Cast platného azemniho planu.

.7 Nabidky prodeje pozemki od realitnich kancelafi.

6.8  Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti v Zébéhlicich ziskané od Katastrilniho tfadu

pro hlavni mésto Prahu.

4

Ouisk znalecké pedeti:

Fotograficki dokumentace:

Strana 11 z celkového poétu 15 stran.

35



Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 28694 po jeho thodnoceni, realizaci pristupu pres
pozemek parc.c. 2870, v kat. dzemi Zabéhlice, Méstska ¢ast Praha 10, ke dni 14.2.2020.,

Informace o parcelich:

Parcelni €islo: | 28698
Obec: | Praha [554782] i
Katastralni uzemi: | Zabéhlice [732117]
~ CisloLV: . 2774
Vyméra[m*: | 147
I'yp parcely: ‘ Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: | DKM
Uréeni viméry: Ze soufadnic v S-JTSK
__ Druh pozemku: | zastavéna plocha a nadvofi
Parcelni &islo: | 28694
Obec: Praha [554782]
Katastralni Gzemi: | Zabéhlice [732117]
Cislo LV: 2774
[ Vyméra [m’]: | [ - - | S
Typ parcely: _ Parcela katastru nemovitosti

Strana 12 z celkového poctu 15 stran
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Stanoveni obvykié ceny pozemku parc. ¢, 2869/4 po jeho thodnoceni, realizaci pFistupu pFes
pozemek parc.i. 2870, v kat. uzemi Zabéhlice, Méstska édst Praha 10, ke dni 14.2.2020.

__Mapovy list: DKM
~ Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zahrada

_Soudasti jestavba
Zabehlice [490253]; ¢. p. 3267:
rodinny dam '

_p.&. 286978

Budova s Cislem popisnym:

. Stavba stoji na pozemku:

i

Stavebni objekt: & p. 3267 |
~ Ulice: | Milinskd —
Adresni mista: Milinska 3267/34
o _I‘_:__l_rc_c__ln_i tislo: ! 2870 |
Obec: | __Praha [554782]
Katastrdlni tzemi: | Zabehlice [732117]
| CisloLV: e 3214 |
Vyméra [m’]: . 2176
___Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM B
Urteni vyméry: | ZesoutadnicvS-JISK
Druh pozemku: ~ zahrada
o Geometricky plin:
' T gy
(7] -
T [

Strana 13 z celkového potu 15 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 2869/4 po jeho thodnoceni, realizaci pFistupu pres
pozemek parc.c. 2870, v Kat. sizemi Zdabéhlice, Méstskd Cdst Praha 10, ke dni 14.2.2020.

Oddélovaci geometricky plan.
\ - / | N
. V {20897 .il} %’
J '! i
/ J v [ ]
/ / ° ! -3 |
28691 f | a
2868/7 a

Cist cenové mapy pozemki:

Taaw

- Ll

Cena pozemku pro rok 2020: 3 640,00 K&/m’,

Strana 14 z celkového poétu 15 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 2869/4 po jeho thodnoceni, realizaci pFistupu pFes
pozemek parc.é. 2870, v kat. dzemi Zdabéhlice, Méstskd Cdst Praha 10, ke dni 14.2.2020.

Cast platné¢ho azemniho planu:

OB - Gist& obytné Gzemi. ‘
Nabidky prodeje pozemku od realitnich kancelaFi:

Prode| stavebniho pozemku 640 m*
Jaroméfska, Praha 10 - Horni BMéch

7 190000 K& (11 234,38 K& za m)

Prodej kemeréniho pozemku 3 124 m’
U Kabelovny, Prana
11 246 400 K& (3 600 K¢ 25 m*)

K2 (3 800 K¢ 2 m)

_‘ o sm 15z celkon ¢ho poltu 15 stran.
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie nemovitosti

Platnuat k: 04.02.2020 14:57

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
.Kat unm.‘ 1321 17 Zlbﬂlllu

anﬂc 2766, LV 17145

Cena 18 nemovitost/skupinu nemovitosti 5.500.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitost/ Cislo fizent
Smiouva kupni ze dne 06.04.2017. Pravni 0&inky zépisu k okamiiku 24.04.2017 14:53:37. Zapls  V-29630/2017-101
proveden dne 19.05.2017,
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okemiiku zépisu podie listiny
pozemky: 2765, LV 17145 Soucasti je stavba® Zabéhlice, &.p. 1930, rod.dim; 27686, LV 17145
Th- 99/ 00204,

Katastrini Gfad pro Stfedoé
e Kotosuéini procoviké mw
Pod sicli§tém 9, 182 13 Praha 8
7-

Katastrilnl afad pro Stfedofesky krai, Matastrilnl pracovidtd t‘-l.tl.?aﬂ 14:57
Fraha-zapad
atrana |




Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 04.02.2020 14:44
1100 Hlavni mésto Praha Obec, 554782 Praha
728225 Chodov
3471, LV 1682
1 nemovitost/skupinu nemovitosti 9.000.000,00 CZK
), kterd je pfitazena jako podiiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

iva kupni ze dne 27.06.2017. Pravni Géinky zépisu k okamiiku 27.06.2017 13:59:36, Zapis  V-47548/2017-101
den dne 19.07.2017.

ntost, u klerych doslo spoleéné ke zméné viastrického préva, podie stavu k okam2iku zépisu podie listiny

‘emky. 669/2, LV 605 k.0. Zabéhlice;, 669/54, LV 10714 k.0. Zabéhlice; 669/77, LV 605 k.0.
Zabéhlice; 676/, LV 605 k.0, Zabéhlice; 676/2, LV 18576 k.0. Zabéhlice; 678, LV 605 k.0.
Zibéhlice, m.i.vmm.m; '680, LV 605 k.0. Zabéhlice, 681, LV 605 k..
Zabéhlice, 682, LV 605 k.0, Zabéhlice, €83/1, LV 605 k.0, Zabéhlice, 683/2, LV 605 k.u,
Zabéhlice, 683/3, LV 605 k.. Zabéhlice; mLVUﬂ!kﬁ Zabéhlice; 2078/449, LV 605 k.G.
Zabéhlice, 3471, LV 1682, 3815/11, LV 384 k.U. Stradnice; 3944, LV 384 k.0. Strasénice; 3955
LV 384 k.u. snrunm 3957/4, LV 384 k.0. Strasnice; 4289/42, LV 384 k.. Strasnice

emovitost/skupinu nemovitost] 900.000,00 CZK
‘terd je pfifazens jako podkiad z4pisu pro skupinu nemovitost! Cisto fizeni

akupni ze dne 21.06.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 27.06.2017 13:59:36. Zapls  V-47545/2017-101
n dne 19.07.2017.

28, u kierych dodlo spolecné ke zméné viastnického priva, podie stavu k okamiku zépisu podie listiny

nky: 669/2, LV 605 k.0. Zabéhlice; 669/54, LV 10714 k.G. Zabéhlice; 669/77, LV 605 k.0.
Zabéhlice; 676/1, LV 605 k.0. Zabéhlice; 676/2, LV 18576 k.u. Zabéhlice; 678, LV 605 k..
Zabéhlice, 679, LV 605 k.0. Zabéhlice, 680, LV 605 k.0. Zabéhlice; 681, LV 605 k..
Zabéhlice, 682, LV 605 k.0, Zabéhlice, 683/1, LV 605 k.0, Zabéhlice; 683/2, LV 605 k.u.
Zabéhlice; 683/3, LV 605 k.0. Zabéhlice; 683/4, LV 605 k.0. Zabéhlice; 2078/449, LV sog:é

Zabéhlice. 3471, LV 1682, 3815/11, LV 384 k.G, Stradnice. 3944, LV 384 k.q. Stradnice,
LV 384 k.4, Stradnice; 3957/4, LVGI‘M.'I.MW 4289/42, LV 384 k.0, Strasnice

=394 f10%0

TR Ufee . Stfedokesky kraj
stréini praovit 8 Proha - 28pad

sidhmmﬂ 18213 Praha 8

TUSKOVAY Katastrdlnl dfad pro Stledofesky kraj, Katastrdln
Praha-zipad
strans 1

i pracoviité 04.,02.2020 14:44
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Priloha ¢. 7 — Navrh Smlouvy o ztizeni sluzebnosti

Smlouva o zfizeni sluzebnosti
2020/OMP/..............

Na jedné strané jako povinny ze sluzebnosti

Méstska cast Praha 10

se sidlem: Vrdovickd 1429/68, 101 00, Praha 10
ICO: 000 63 941

DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s. Praha 10

Cislo uctu: 9021-2000733369/0800

k smluvnimu ujednani je opravnén: Ing. Filip Koucky — vedouci OMP
(dale jen,, povinny“)

a na strané druhé jako opravnény ze sluzebnosti

e T
s o
S

(dale jen ,,opravnény”)
(povinny a opravnény dale spoleéné také jen jako ,ucastnici”)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a vdZného projevu vile a dle
ustanoveni § 1274 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, uzaviraji tuto

SMLOUVU O ZRiZENI SLUZEBNOSTI

CLANEK I.
UVODNI USTANOVENI
1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem pozemku parc. &. 2870, k. u. Zabéhlice, druh pozemku
zahrada, o vymére 2 175 m? (déle jen jako ,sluZebnd véc” nebo ,,nemovitost”).

2. Na zakladé zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a na zakladé vyhl. ¢. 55/2000
Sb., Statutu hlavniho mésta Prahy, svéfilo hlavni mésto Praha sluzebné véci do spravy
povinnému, ktery je na zdkladé shora uvedenych pravnich predpisd oprdvnén ke
sluzebnym vécem vykonavat vlastnicka prava, véetné prava je zatizit prostfednictvim
zfizeni vécného bremene, tj. Sluzebnosti ¢i realného bfemene.

3. Opravnéna je vlastnikem pozemk( 2869/8, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
o vyméfe 147 m %2 a parc. & 2869/4, zahrada o vyméfe 1551 m?, k. 4. Zabéhlice
zapsanych u KU pro hl. Mésto Praha na LV ¢. 2774. Z pozemku parc. €. 2869/4, k. 4.
Zabéhlice je na zakladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku a vymezeni
vécného bremene oddélen pozemek parc. ¢. 2869/1, k. u. Zabéhlice (dale jen jako
,hemovitost 2).
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Povinny zfizuje sluzebnost stezky a cesty prfes nemovitost, jak je uvedeno v ¢l. | této
smlouvy pro nemovitost 2, jehoz vlastnikem je opravnény. Rozsah sluzebnosti je
vyznaéen v geometrickém pldnu pod nazvem ,GP pro vyznaceni rozsahu vécného
bfemene k ¢asti pozemku”, ktery je pfilohou €. 1, této smlouvy (dale jen ,,GP“).

CLANEK I1.
PREDMET SMLOUVY
Smlouvou o zfizeni sluzebnosti zfidi povinny ve prospéch nemovitosti 2 sluzebnost
spodivajici v pravu prachodu a prajezdu pres pozemek povinného na nemovitost.

V podrobnostech bude sluzebnost spodivat v pravu prichodu a prujezdu pres
nemovitost 2. Rozsah sluzebnosti je taktéz vyznalen v geometrickém planu, ktery je
nedilnou souddsti smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva o zfizeni sluzebnosti se uzavira na dobu
neurcitou.

CLANEK II.
OCENENI SLUZEBNOSTI
Opravnény, po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami, do 10 dnt od
vystaveni faktury povinnym, jesté pred podanim na smlouvy na katastr nemovitosti,
uhradi pfevodem na uéet povinného uvedeny v zahlavi této smlouvy jednorazovou
nahradu za zfizeni sluzebnosti ve vysi =48 685 K¢ bez DPH. Nahrada neobsahuje DPH,
které bude vycisleno podle pfislusného danového zdkona platného v den uskuteénéni
zdanitelného plnéni.

Nahrada za zfizeni sluzebnosti byla stanovena na zakladé znaleckého posudku
¢.2446/17/2019, ze dne 10. 5. 2019, ktery zpracoval znalec Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
Kopie tohoto znaleckého posudku je pfilohou €. 2 této smlouvy.

Povinny vystavi opravnénému danovy doklad (fakturu) odpovidajici jednorazové
nahradé za sluzebnost dle této smlouvy. Dafovy doklad bude obsahovat nalezitosti dle
zdkona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty. Za den uskute¢néni zdanitelného
plnéni bude povazovan den pravnich ucinka vkladu do katastru nemovitosti.

Spravni poplatek za vkladové zfizeni uhradi opravnény.

CLANEK IV.

PRAVO ODSTOUPIT OD SMLOUVY
Povinny je oprdvnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze nedojde k zaplaceni
sjednané nahrady fadné a véas.
Pokud jedna ze smluvnich stran porusi povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a na zakladé
pisemné vyzvy nezjedna ndpravu v pfimérené dobé, je druhd smluvni strana opravnéna
od smlouvy odstoupit.
Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu.

CLANEK VL.
ZAVERECNA USTANOVENI
Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu obéma aéastniky.
Opravnény bere na védomi, Zze uzavienim této smlouvy o sluzebnosti neni zajisténo ani
presumovano potvrzeni vécné spravnosti smlouvy o sluzebnosti k nemovitosti, kterou je
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opravnén vydat vyluéné vlastnik nemovitosti, vdaném pfipadé Hlavni mésto Praha.
Opravnény proto rovnéz bere na védomi, ze samotné posouzeni vécné spravnosti
neprovadi ani nijak nemuUze zajistit jeho provedeni Méstska ¢ast Praha 10. Méstska ¢ast
Praha 10 proto za vysledek zZadosti o potvrzeni vécné spravnosti nenese zadnou
odpovédnost a neodpovida tak za pfipadnou Skodu, kterd nevydanim potvrzeni vécné
spravnosti ze strany Hlavniho mésta Prahy oprdvnénému vznikne. Rozhodovani o této
véci je vyluénou pravomoci Hlavniho mésta Prahy.

3. Oprdvnény a povinny se dohodli na tom, Ze ndvrh na zapis prava sluzebnosti do katastru
nemovitosti bude predlozen Katastralnimu afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, opradvnénym, spolu se souhlasem Hlavniho mésta Prahy dle ¢l. VII.
odst. 2, této smlouvy a spravni poplatek za podani ndvrhu uhradi opravnény.

4. Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici, pfechazeji na pravni nastupce smluvnich
stran.

5. Vztahy mezi O&astniky touto smlouvou vyslovené neupravené se Fidi vyluéné
ustanovenimi obéanského zakoniku, jakoz i dalsimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy
Ceské republiky. Nedopadaji na né zvyklosti a ani zavedend praxe stran.

6. Tato smlouva a obsah vztahu ji zaloZzeného muze byt ménén ¢i doplhovan pouze
pisemnym dodatkem.

7. Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz povinny obdrzi 2 vyhotoveni a
opravnény obdrzi 3 vyhotoveni.

8. Uéastnici prohladuji, Ze si smlouvu piecetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani,
podle jejich pravé a svobodné vdle, uréité, vazné, srozumitelné, nikoliv v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek.

VPrazedne .....ccoevvvvviiiiieeees VPrazedne.......oooovvvveeeevnnnnnnnnn,

opravnény Méstska ¢ast Praha 10

Prilohy

Pfiloha ¢. 1 — Geometricky plan pro vymezeni rozsahu

vécného bfemene k oddélenému pozemku
Pfiloha €. 2 — Souhlas sdélenim pozemku parc.é.
Pfiloha €. 3 — Kopie znaleckého posudku ¢.



Priloha ¢. 8 — Zapis z jednani KMN dne 4. 3. 2020

ZAPIS z jednani komise
konane 4. 3. 2020

KMN - komise majetkovi a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vrsovicka 68. v zasedaéce 411a)

Pritomni: Mgr. David Satke — piedseda KMN
Ing. Pavel Hajek. doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D., Mgr. Vaclav Vicek. doc. Ing. Petr
David, Ph.D.. JUDr. Pavel Sutka a Ing. Michal Narovec - ¢lenové komise KMN

Hosté: Ing. Petr Bene$ - mistostarosta, Ing. Libor Kadlec - vedouci referatu pozemkd,
Ing. Zdenék Pistora, CSe. - vedouci referatu stavebné technického. Josef Klogner — vedouci
referatu nebytovych prostor, Be. Iva Petiinova — pravnik OMP a Mgr. Jakub Durica -
vedouci oddéleni pohledavek, Mgr. et Mgr. Vit Bambas - vedouci oddéleni koordinacnich
¢innosti

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

K usnasenischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil a od 17:05 hod. vedl predseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahajila
jednani v poctu 6 ¢lenu. V prubéhu jednani jednala v poétu 7, 5 a 4 ¢lenu. Komise byla po celou
dobu jednani usnasenischopna. Jednani bylo ukon¢eno v 20:20 hod.

Zahajeni komise
KMN zahdjena v 17:05

hlasovani o pfitomnosti na jednani komise pro:

- Ing. Petra Benese — mistostarostu

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTL: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: NAVRH BYL PRIJAT

ING. PAVEL HAJEK: rdd bych doplnil do zdpisu z jedndni KMN dne 29. 1. 2020, a to Ze u
bodu 4. 2. jsem nahldsil stred zajmu a v zapise to neni uvedeno, dékuyji

. Schvileni programu

PRITOMNO: 6

PRO: 5

PROTI: -

ZDRZEL SE: 1

Vysledek hlasovani: PROGRAM BYL SCHVALEN
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Por. ¢. 9/6
Projednani navrhu na uzavireni Smlouvy o zrizeni sluzebnosti

LH r: L

Komise NESOUHLASI s tim, aby MC Praha 10 uzaviela s paniizTEg ;"":ﬁl SRR G louvu
o ziizeni sluzebnosti dle prilohy ¢. 7 predlozeného materidlu ze cenu d,’e zna!edeho posudku,

48 685,00 K¢ bez DPH.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

,'V_;:sledel\ hlasovs 'lmmKJ'O\HSE NESOUHLASI S TIM, ABY MC PRAHA 10 UZAVRELA S P»L\l
SRR T DA ERE SMLOUVU O ZRIZENT SLUZEBNOSTI DLE PRILOHY & 7

PREDLOZENEHO MATERIALU ZE CENU DLE ZNALECKEHO POSUDKLU, 48 685,00 KE
BEZ DPH

10. Zavér
Pan predseda KMN Mgr. David Satke v 20:20 hod. v§em pritomnym podékoval a jednani KMN
ukon¢il. Zapsal dne 5. 3. 2020 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych
prostor.
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