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Duvodova zprava

najemce: TOP KZ s.r.o., 1CO 264 39 638

adresa NP: NP 501, NP 502, NP 503, NP 504, NP 505 a NP bez evidenc¢niho disla,
28. pluku 119/33, Praha 10

spravce: PMC Facility a.s.

Material je predkladan z podnétu referatu nebytovych prostor z duvodu piepracovani starsi
najemni smlouvy a narovnani udaji NP uvedenych ve stavajici najemni smlouve na zjisténou
skute¢nost.

Zduvodnéni:

Spole¢nost TOP KZ s.r.o. je na zakladé Smlouvy o namu nebytovych prostor ze dne
2. 10. 2010 najemcem nebytovych prostor v domé na adrese 28 pluku 119/33, Praha 10
(dale jen jako ,.Smlouva™).

Prehled Sesti nebytovych prostora dle ¢l 1 . Predmét najmu~ odst. 1 Smlouvy
(1. strana Smlouvy je pFilohou ¢. 1) se Sesti sazbami najemného ve ¢l. IV Najemné a uhrada
za sluzby™ odst. 1 Smlouvy (2. strana Smlouvy je pfilohou ¢ 2) je uveden vyse v duvodové
zpraveé v tabulce I stav uvedeny ve stavajici najemni smlouvé.

Pii pripravé podklada k pirepracovani Smlouvy byly porovnany udaje ze Smlouvy
s dokumentaci referatu NP a dokumentaci ze stavebniho archivu. Zjisténé nesrovnalosti byly
projednany se spravni firmou a overeny mistnim Setienim konanym v NP za ucasti technika
spravni firmy a najemce. Zjistény stav s odsouhlasenymi udaji je uveden vyse v duvodoveé
zprave v tabulce Il stav navrhovany do smluv o podnikatelském niajmu. Sazby najemnéeho
jsou uvedeny v aktualn¢ placenych sazbach po navyseni valorizaci 2019. Sazba 508,39 K¢
u casti NP 502 (zazemi restaurace) je prumeér spocitany ze sazby 610,08 K¢ placené za NP
505 a sazby 406,70 K¢ placené za ..nebytovy prostor o vymére 94,09 m- ", které jsou
v tabulce nové soucasti NP 502 jako zazemi restaurace. Vice informaci k navrhovanému
spojeni nize v divodové zprave,

Resené nesrovnalosti Smlouvy:

- pét NP ze Sesti ma ve Smlouveé pridelena evidené¢ni ¢isla S01, 502, 503, 504, 505,
pod kterymi jsou vedeny v systému iDES, Sesty NP uvedeny jako ..nebytovy prostor
o vyméte 94,09 m- " nema piidéleno eviden¢ni ¢islo viz priloha ¢. 1
v dusledku toho, Ze prostor neni veden v svsténn iDLS, mu nelze vvhotovit ywpoctovy
list (dale jen jako 11.") a predavaci protokol (dale jen jako .PP*), nedilnou
pritohou Smlouvy je tak pét 'L a PP misto Sesti,

- ve VL vyhotoveném pro NP 505 neni na rozdil od VL pro NP 501- 504 uvedena
vymeéra a sazba najemneho
dle vysvétleni spravai firmy je ywméra NP 503 navysena o vyméru ., nebyitového
prostori o vymere 94,09 m= a mésicni predpis najmu NP 303 pocitan = pruméru
sazeb najemného obou prostoru,

- NP 505 je vtextaci Smlouvy situovan do I. NP, v grafickém zakresu (jeji nedilna
piiloha) je zakreslen v 1. PP, v némz se skute¢n¢ nachazi,

N
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- NP 505 je piistupny pouze z .nebytového prostoru o vyméie 9409 m™;
ve skutecnosti se jednd o jedmi z mistnosii .. nebytového prosioru o yymére 94,09 nr-
ktery' je pristupmy' = NP 302 (restcurace) v 1. NP a ze spolecné chodby domu v 1. PP.
Oba prostory jsou pod jednim wuzamcenim < jsou zdazemim restaurace  spojensé
se suterénem kuchyiskym schodistém, yviahem a vzduchotechnikou. Ke stavebnim
upravam restaurace, rozsireni jejiho zazemi do suterénmich prostor (sklady, chladici
boxy, pripraviy, uklidova komora, personalni WC) a vvbudovani  spojovaciho
schodiste byvlo v roce 2006 yvdano OST UMC Praha 10 kolaudacni - rozhodinuti.
Jde o dvé stavebné a technicky spojené casti jednoho NP sloZeného = restaurace
v [ NP a jejiho zazemi v 1. PP. Z uvedeného duvodu je vwse v itabulee 11 stav
navrhovany do smluv o podnikatelském najmu ncvrzeno pric¢lenéni suterénnich
prostor k restauraci jako jeji zdazemi. Zdakresy pudorysu NP 305 a . nebyiového
prostori o vymere 94,09 nr " prilozené ke Smlouve, jsou pFilohou & 3 1ohoto
matericalu. Skutecnosti odpovidajici zakres pudorysu restaurace v 1. NP a pudorysu
Jejtho zazemi v 1. PP navrhovanyceh nove ke slouceni do NP 502 jako . restcrace
se zazemim ™ je pFillohou & 4 1ohoto maieridlu,

- NP jsou ve Smlouvé uvedeny s vymérami a pudorysy prevzatymi ze stars$i projektové
dokumentace, ktera neodpovida sou¢asnym prostorovym dispozicim NP; vsechm: NI
prosiv v letech 2005 2007 stavebnimi wpravami, kieré stavebni odbor overil a vydal
kolcudacni rozhodnuti ¢i souhlas se zménou.

Néajemcem placené najemné je v souladu se Zasadami hospodateni s nebytovymi prostory
sveéfenymi MC Praha 10, kde je pro prostory kvality al) stanovena minimalni vyse najemného
| 350 K&/m*/rok a pro prostory kvality c¢) ¢astka 400 K&/m*/rok.

Na platbach najemného nevazne pohledavka.
Dum neni ve schvaleném zaméru prodeje, prohlaseni vlastnika nemovitosti neni vypracovano.

Vyjadreni OBN/NP:

Tim, ze Sest NP je pronajato jednou smlouvou, by v pripadé ukonc¢eni najmu jednoho z nich
vznikl problém s rozpocitanim pomeérné ¢asti finanéni jistoty k vraceni, vypo¢tem uroku
z vracen¢ castky, ukon¢enim dodavek médii a vyuctovanim zaloh na sluzby. VyieSeni
technickych a administrativnich zalezitosti spojenych s ukon¢eni nagymu a uzavienim dodatku
ke Smlouveé zduvodu zizeni predmétu najmu by s piihlédnutim k povinnym uGfednim
postupim bylo casové narocné. To by zna¢né pozdrzelo moznost zarazeni uvolnéného
prostoru do vefejné nabidky na pronajem NP, pokud by vibec bylo mozné jej z technickych
diavodu pronajmout jinému subjektu. Pro pronajimatele a spravni firmu se uzavienim
samostatnych najemnich smluv zjednodusi administrativni a technicka evidence NP.
Neopominutelna je také skute¢nost, ze textace noveé uzavienych najemnich smluv bude
v souladu se vzorem smlouvy o podnikatelském najmu nebytového prostoru vyhotovenym
AK Felix a spol. v souvislosti s u¢innosti NOZ a schvalenym usnesenim RMC Praha 10
¢ 232 zedne 19 3. 2014,

S prihlédnutim ke skute¢nostem popsanym vyse v divodoveé zpravé referat NP navrhuje
vramci prepracovani starSich smluv nahradit stavajici Smlouvu novymi samostatnymi
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smlouvami o podnikatelském najmu nebytového prostoru uzaviranymi dle tabulky Il stav
navrhovany do smluv o podnikatelském ndjmu. Udaje pronajatych NP budou v nove
uzaviranych najemnich smlouvach uvedeny do souladu se skute¢nosti, a to véetné sazeb
najemneho, které v nich bude vy¢isleno v placenych ¢astkach navysenych valorizaci 2019.
V navaznosti na to bude ke kazdé smlouveé nové slozena vys$si finan¢ni jistota. Dum neni
ve schvaleném zaméru prodeje nemovitosti a neni vypracovano prohlaseni vlastnika
nemovitosti, takze narovnani udaju NP na skutecny stav v¢etné jejich prec¢islovani v systému
IDES nic nebrani. Navrzené zmeny jsou piinosné i pro piipadné budouci zarazeni domu
do zaméru prodeje nemovitosti.

Na jednani KMN dne 29. 1. 2020 se zavérem: Souhlasi s prepracovanim stavajici Smlouvy
a jejim nahrazenim smlouvami o podnikatelském najmu nebytovych prostor uzavienymi
dle davodové zpravy (pfiloha ¢. 5, bod pot. ¢. 5/1).
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Priloha é. 1

Smlouva o najmu nebytovych prostor

Praha 10

Vrsoﬁ‘i: 68

Praha 10 - Vrfovice

Zastoupend: Bohumilem Zoufalikem, 1. zdstupcem starosty MC Praha 10
Bankovni spojeni: &.1. 189026-2000733369/0800

IC: 00063941

DIC: CZ00063941

(déle jen pronajimatel)

a
TOP KZ s.r.o.
se sidlem Na Bacalkach 1852, 193 00
IC 26439638
DIC CZ26439638
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 82318
(tato shora uvedena adresa sidla ndjemce je t€Z smluvenou adresou dle €l IIL. odst. 4. této
smlouvy)
zastoupena Vaclavem Uchytilem datum narozeni 8.4.1978
trvale bytem Détska 2442/43, Praha 10

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zdkona &. 116/1990 Sb.,
o n4jmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném zné&ni, nasledujici
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel pronajimd najemci nebytovy prostor &. 0 celkové vyméfe 66,10 m'
nachézejici se v 1. nadzemnim podlaZi, nebytovy pro ; ﬁ! 0 celkove vymeére 13‘7,65
m’, nach.azeym se v 1. nadzemnim podlaZi nebytovy p
35,75 m’, nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZi nebytovy pm ¢. 504, o celkové
vyméfe 28,73 m?, nachazejxcl se v 1. podzemnim podlaZi nebytovy prosBr €.
celkové vymére 30,97 m’, nachézejici se v 1. nadzemnim podlaZi a Biiw* éﬁg& g
&méi‘e 94? mE nachézejici se v 1. podzemnim podlaZi vdom p- , vk

ce, ulice 28.pluku, ¢.0. 33, Praha 10, (dile jen nebytovy prostor). Plany

nebytovych prostor tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.

2. Nebytovy prostor je vnemovitosti, kterd je ve vlastnictvi - hlavniho mésta Prahy a
Statutem hlavniho mésta Prahy byla svéfena do spravy méstské &asti Praha 10. Méstska
¢ast Praha 10 je opravnéna pienechat nebytovy prostor do ndjmu ndjemci.

3. Mandatafem povéfenym pronajimatelem spravou nebytového prostoru je spravni firma
PROMINECON GROUP as. Pfipadnou zménu mandatife je pronajimatel opravnén
provést bez souhlasu ndjemce, kterému bude tato zména pouze oznamena.
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Pfiloha & 2

II.
Ukel ndjmu
Nebytovy prostor pfenechdva pronajimatel najemei do ndjmu vyhradné pro cely: restaurace,
' Kkavarna, pizzerie, sklady Py
1.
Doba nédjmu a skonéeni ndjmu

1. Néjem se uzavira na dobu neuritou.

2. Néjem zaloZeny touto smlouvou skonéi dohodou obou stran, smrti (zdnikem néjemce),
zanikem pfedmétu najmu, vypovédi podle § 10 zdk. &. 116/1990 Sb. v i¢inném znéni.

3. V pfipadé vypovédi z ndjmu nebytového prostoru &ini vypovédni lhita 2 mésice a za¢ind
bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé strané.
Vypovédni lhita &ini jeden mésic v pfipadé, Ze ndjemce bude o vice neZ jeden mésic
v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno
s ndgjmem a pronajimatel uvede v odiivodnéni vypovédi vyslovné tento ditvod.

4. Néjemce se zavazuje piijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zahlavi této
smlouvy (déle jen smluvena adresa).
V piipadé zmény smluvené adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se nijemce zavazuje
neprodlené, nejpozd&ji viak do 7 dnii od zmény smluvené adresy, ucinit na pfisluiném
oddgleni pro sprévu nebytovych prostor Ufadu m. & Praha 10 osobng do protokolu
pisemné prohl4Seni o zmé&né smluvené adresy. Do doby provedeni takového prohléseni je
ndjemce povinen zajistit piijiméani pisemnosti na stivajici smluvené adrese uvedené
v platném znéni smlouvy.
Za den dorufeni pisemnosti (v¥povédi, odstoupeni od smlouvy, nebo jakékoliv jiné
pisemnosti) od pronajimatele ndjemci bude pro ucely této smlouvy téZ povaZovan den, kdy
nédjemce odmitl pisemnost od pronajimatele prevzit, nebo téZ den, kdy uplynul pfi druhém
pokusu o doruceni posledni den doby pro uloZeni doporu¢eng zaslané pisemnosti na
prislusné posté v obvodu smluvené adresy, v pfipadé€ Ze si ndjemce pisemnost nepfevezme.

Iv.
Nidjemné a iihrada za sluZby
1. V¥Se nijemného se sjednavd dohodou v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy

takto:
/P S - 66,10 m’ 1650,-K&/m’/rok (slovy: jedentisiciestsetpadesat korun &eskych)
AP Jus _137.65m’ 1 650,-K&/m®/rok (slovy: jedentisiciestsetpadesat korun &eskych)
AP J43 — 3575m’ 1 650,-K&/m*/rok (slovy: jedentisiciestsetpadesat korun Geskych
AP S ~ 28,73 m’ 400,-K¢&/m*/rok  (slovy: &tyfista korun geskych
AP S — 30,97 m* 600,-K&/m*/rok (slovy: Sestset korun Seskych
AP s — 94,09m’ 400,-K&/m’/rok (slovy: étyFista korun Seskgch

Celkem = fadné  ndjemné  &ini: 462 B86.- Ké¢ za rok (slovy:

étytistadedesdtdvatisicosmsetosmdesatest korun &eskych). Celkovd vySe ndjemného se
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Priloha ¢. 3
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¢ast NP 502 (sklad a zazemi) v 1. PP

¢ast NP 502 (restaurace) v 1. NP
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Priloha ¢. 4
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Priloha ¢. 5

.

ZAPIS z jednani komise
konané 29. 1. 2020

KMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vr$ovicka 68, v zasedacce 411a)

Pritomni: Mgr. David Satke — pfedseda KMN
Ing. Pavel Héjek, doc. Ing. Lucie Sedmihradskéd Ph.D., Mgr. Vaclav Vigek, doc. Ing. Petr
David, Ph.D. a Ing. Michal Narovec - lenové komise KMN

Omluven: JUDr. Pavel Sutka

Hosté: Ing. Petr Bene$ - mistostarosta, Tereza MatouSova — vedouci oddéleni prodeje
nemovitého majetku a privatizace, Ing. Libor Kadlec - wvedouci referatu pozemki,
Ing. Zdenék Pistora, CSe. - vedouci referdtu stavebné technického, Josef Klogner — vedouci
referatu nebytovych prostor

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

K usnaSenischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil a od 18:04 hod. vedl pfedseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahajila
jednéni v poétu 6 Elenti a po celou dobu jednani jednala v poétu 6 Eleni. Komise byla po celou
dobu jednani usnaSenischopna. Jednéni bylo ukon¢eno v 19:10 hod.

Zahdjeni komise
KMN zahajena v 18:04

hlasovani o pfitomnosti na jednani komise pro:
- Ing. Petra Benese — mistostarostu

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE:- .
Vysledek hlasovani: NAVRH BYL PRIJAT

Schvaleni programu

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: PROGRAM BYL SCHVALEN

12
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Pof. & 4/3
Navrh na prodej pozemku parc. & 213 —zahrada o viméie 450 m* v_k. 1. Stra¥nice

Komise NESOUHLASI s prodejem vyse uvedeného pozemku.

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovéni: KOMISE NESOUHLASI S PRODEJEM VYSE UVEDENEHO POZEMKU

Pof. & 4/4

Nivrh na prodej pozemku parc. & 2160/1 — zahrada o viméfe 477 m? a pare. & 2171 -
ostatni plocha o viméfe 633 m? v_k. ii. Zabéhlice

Komise NESOUHLASI s prodejem vyise uvedeného pozemku.
PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTL: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovéni: KOMISE NESOUHLASI S PRODEJEM VYSE UVEDENEHO POZEMKU

Pof. & 4/5
Navrh na prodej pozemku pare. & 1339/1 — ostatni plocha/zelei o viméie 27 m* v_k. 1.
Vriovice

Komise NESOUHLASI s prodejem vyse uvedeného pozemku.

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovéni: KOMISE NESOUHLASI S PRODEJEM VYSE UVEDENEHO POZEMKU

5. Projednini predlozenych materiali oddéleni bvti a nebvtovych prostor
OF. €
Navrh na prepracovani star§i smlouvy na pronajem NP a narovnani adaju v nové
uzaviranvch smlouvich na zjiSténou skutecnost

Komise SOUHLASI s prepracovanim stavajici Smlowvy a jejim nahrazenim smlouvami o
podnikatelském ndjmu nebytovych prostor uzavienymi dle ditvodové zpravy.

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE.: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S PREPRACOVANiI}! STAVAJICI SMLOUVY A
JEJIM NAHRAZENIM SMLOUVAMI O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVYCH
PROSTOR UZAVRENYMI DLE DUVODOVE ZPRAVY
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Pof. & 6/6

Projedn:ni nabidky na vyuZiti pfedkupniho prava

Komise NESOUHLASI s vyuZitim predkupniho prdava ke stavbé bez é. p., ¢ e., zapsané v KN
na LV 4128 pro k. i. VrSovice, zpusob vyuZiti gardz, ve viasmictvi pantis 35 5505 postavené
na pozemku parc. ¢. 2199/118, k. a. VrSovice, o vymére 16 m’, zastavénd plocha a nédvoFi, ve
viastnictvi hl. m. Prahy, svéfené spravé m. ¢. Praha 10, za kupni cenu 470 000 K&

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI S VYUZITIM PREDKUPNIHO PRAVA KE
STAVBE BEZ & p., & e, ZAPSANE VKN NA LV 4128 PRO k. i. VRSOVICE, ZPUSOB
VYUZITI GARAZ, VE VLASTNICTVi PANT iZir#= +ii2/%:% POSTAVENE NA
POZEMKU parec. & 2199/118, k. i. VRSOVICE, O VYMERE 16 m?, ZASTAVENA PLOCHA A
NADVORI, VE VLASTNICTV{ hl. m. PRAHY, SVERENE SPRAVE m. &. PRAHA 10, ZA
KUPNI CENU 470 000 K&

Pof. & 6/7

Zadost o uzavieni Smlouvy o umisténi vefejné komunikaéni sité se spoleénosti Vodafone
Czech Republic a.s.. u akee: Optické pFipojeni stivajici zakladnové stanice AORAF na

budovich & p. 1989 a & p. 1990, Raffaelova, Praha 10 - Stragnice, €. akce 19003%

Komise SOUHLASI s uzavienim Smlouvy o umisténi verejné komunikacni sité se spoleénosti
Vodafone Czech Republic a.s. pro akei: , Optické pFipojent stavajici zakladnové stanice AORAF
na budovdch ¢ p. 1989 a ¢é. p. 1990, Raffaelova. Praha 10 - Strasnice, é. akce 19003
s podminkou, Ze spolecnost uhradi stanovenou édstku 3.000,- K¢ + DPH,

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S UZAVRENIM SMLOUVY O UMISTENI
VEREJNE KOMUNIKACNI SiTE SE SPOLECNOSTi VODAFONE CZECH REPUBLIC a.s.
PRO AKCI: ,OPTICKE PRIPOJENI STAVAJICi ZAKLADNOVE STANICE AORAF NA
BUDOVACH &. p. 1989 A & p. 1990, RAFFAELOVA, PRAHA 10 - STRASNICE, & AKCE
19003 S PODMINKOU, ZE SPOLECNOST UHRAD{ STANOVENOU CASTKU 3.000,- K& +
DPH

Riizné

Tajemnik KMN: pristi jedndni KMN by mélo byt 26. 2. 2020, ale vzhiedem k tomu, Ze v tomto
tidnu ma Praha 0 jarni przdniny, pokusim se zajistit nahradni termin v prvnim nidnu mésice
biezen. V nejhorsim pripadé pred jedndni ZMC, které je napldnevdno na 2, 3. 2020,

Zavér

Pan predseda KMN Megr. David Satke v 19:10 hod. viem pfitomnym podékoval a jednani KMN

ukonCil. Zapsal dne 30. 1. 2020 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a
nebytovych prostor.
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