Duvodova zprava

Pani ﬁ‘“} 3:&3? :12 bytem Zitomirska 24/743, Praha 10 - Vrsovice, PSC 10100 je vlastnikem

nouzove stavby ¢. 100, bez ¢. p., ¢. e, nezapsané v katastru nemovitosti (dale jen jako ,.Stavba™) a
garaze, budovy bez ¢. p., €. e., nezapsané v katastru nemovitosti (dale jen jako ..Garaz™). Stavba a
Garaz stoji na pozemku pare. €. 3099/1, k. u. Michle, ostatni plocha, (Garaz na ¢asti oznacené jako
91/A), ve vlastnictvi hl. m. Prahy, ve svéfené sprave mestské ¢asti Praha 10 (zapsan na LV 1825
pro k. u. Michle).

Stavba a Garaz je soucasti kolonie nouzovych staveb v lokalit¢ Na Slatinach, pit uli¢ce Nad
Elektrarnou v katastralnim Gzemi Michle.

o ..-,_w--f.l_;_--'lf- TSR

Dopisem ze dne 6. 12, 2019 (doruc¢enym dne 9. 12. 2019) se pani e#a& s »'.:fnu-.;' obratila na

meéstskou ¢ast Praha 10 s nabidkou na vyuziti predkupniho prava dle ust. § 3056 odst. | zakona

¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni. _

Ve svém doplse oznamuje, ze na prodej Stavby a Garaze uzaviela s % e e T e T
HEOAER ) oba bytem Zahradni 101, Kunice, PSC 25163, kupni smlouvu, ktera j je piilohou dopisu.

Kupni cena Stavby a Garaize dle pnlozene smlouvy je 95 000 K¢.

V souvislosti s vyse uvedenou nabidkou uvadime, ze

e Stavba je dle dostupnych informaci zdeény, castecneé podsklepeny domek se sedlovou
stiechou, o dvou mistnostech a predsini. S vyjimkou pivodni elektiiny 230 V neni napojena
na zadné inzenyrské site. Cast pozemku parc. & 3099/1, k. 4. Michle, zastavéna Stavbou
ma vymeéru 51 m-.

e Garaz je jednoducha zdéna stavba s pultovou stiechou, postavena na ¢asti pozemku parc. €.
3099/1, k. 4. Michle, oznacené jako 91/A, o vyméie 25 m". Neni napojena na zadnou
z inzenyrskych siti.

e stavebne technicky stav Stavby i Garaze odpovida jejich stafi, zanedbané udrzbé a zna¢ne
opotiebovanym ¢astem na hranici zivotnosti.

e dle Koncepce nakladani s pozemky a stavbami ve spravé MC Praha 10 projednané a
odsouhlasené Komisi uzemniho rozvoje Rady MC Praha 10 dne 7. 6. 2017, se v této lokalité
jedna o pozemky strategického vyznamu, tedy pozemky, kde je ucelena majetkova
struktura zadouci pro jejich budouci koncepéni rozvoj s doporu¢enim piipadného vyuziti
predkupniho prava v této lokalite.

e vzajemné predkupni pravo je rovnéz mezi MC Praha 10 a pfipadnym budoucim novym
majitelem Stavby a Garaze.

Stanovisko OMP:

Odbor majetkopravni doporucuje zvazit vyuziti predkupniho prava.

Vzhledem k relativné nizké cen¢ Stavby a Garaze lze uvazovat o nasledném zbourani Stavby a
uvolnénim pozemku pro budouci vyuziti.

Pro nezavislé posouzeni ceny Stavby a Garaze bylo zadano vyhotoveni znaleckého posudku u doc.
Ing. Jaromira Rysky, CSc. (spol. Bewert, s.r.0., Ptiloha ¢. 7).

Cena dle ZP byla stanovena znalcem na ¢astku 96.190,-K¢.

J



Pripadna investice do nakupu by byla sohledem na plan investic vy€lenénych na vyuziti
pfedkupniho prava v roce 2020 mozna.

Rozpis Eerpidni investic
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Stanovisko OZD:

Viz vynatek z dokumentu Koncepce nakladani s pozemky a stavbami ve spravé MC Praha 10
odsouhlasené KUR dne 7. 6. 2017 (Pfiloha &. 6)

Stanovisko KMN:

Komise SOUHLASI s vyuzitim piedkupniho prava k nouzové stavbé & 100, bez & p., & e.,

nezapsané v katastru nemovitosti a ke garazi, budoveé bez ¢. p., €. e., rovnéz nezapsané v katastru
LT Sl vie postavené na pozemku parc. ¢ 3099/1, k. 0

Michle, (garaz na Casti oznaCené 91/A), ostatni plocha, ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svérené sprave

nemovitosti, ve vlastnictvi pani i 75
m. ¢. Praha 10, za kupni cenu 95 000 K¢.
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Piiloha & 1. Podani nabidky k uplatnéni pfedkupniho prava na podateln& UMC Praha 10

MC Praha 10
Doruceno: 09.12.2019

P10 -136885/2019
listy: 1 prilohy: 3 sv.prioh: 0

i T

Se sidlem VrSovicka 1429768

101 38 Praha 10, VrSoyice

Vée : Nabidka nemovitosti ke koupi — zikonné pFedkupni privo vlastnika pozemku

Nize podepsana %‘%"’} E“i} L% ieEdiako viastnik nemovitosti

stavby - budova . e. 100, zpiisob vyuziti : nouzovi stavba, v &asti obce Michle, obec Praha postavené
na pozemku ¢&. parc. 3099/1 ostatni plocha ( pozemek jiného vlastnika ), a

stavby ( budova bez &isla popisného a evidenéniho ) bez &p./&e., zpusob vyuziti : gardz, v &isti obce
Michle, obec Praha postavené na pozemku &. parc. 309971, &asti 91/A, ostatni plocha ( pozemek jiného
vlastnika ), vie v katastralnim Gzemi Michle obec Praha, okr. Hlavni mésto Praha. Uvedené véci
nemovité nejsou zapsany v katastru nemovitosti.

Vam timto, jako vlastniku pozemku (pravo hospodareni s majetkem Hlavniho mésta Prahy ) ¢. pare.
3099/1, ostatni plocha, v kat.uzemi Michle, obec Praha, na kterém jsou postaveny uvedené stavby :

¢inim nabidku na uplatméni pfednostni koupé uvedenvch nemovitosti : stavby — e.¢. 100, zpusob
vyuziti : nouzova stavba, v Casti obce Michle, obec Praha postavené na pozemku ¢. parc. 3099/1 a
stavby ( budova bez ¢isla popisného a evidenéniho ) bez ¢p./Ce., zplisob vyuZiti : gardZ, v ¢asti obce
Michle, obec Praha postavené na pozemku ¢. parc. 3099/1 vie v katastralnim Gzemi Michle, obec
Praha, okr. Hlavni mésto Praha,

Nabidkova cena Cini castku 95.000,- K¢ ( slovy : devadesatpéttisic korun Ceskych ) za obé stavby,
tato I\ul:u’ur cen #Je_'n.enou i:le_rou ze"ltouli‘edluglne nen_loutosli nablz: Jjiny zdjemce o koupi :
manzelé gk wimn W{u e g a7 %m fﬁ P oba bytem Zahradni 101,

251 63 Kunice. (](upm smlouva je pfilohou této nabidky)

Zadam Vam timto o vyjadreni, zda o predmétnou nemovitost, za uvedenou kupni cenu, Hlavni mésto
Praha- Méstska ast Praha 10, jako vlastnik pozemku &. parc. 3099/1, ostatni plocha v katastralnim
tzemi Michle, obec Praha, ramci pfedkupniho prava ma zajem a vyuzije svého predkupniho priva ¢
nikoli, pripadné zda se uvedeného pfedkupniho prava vzda.

S pozdravem

ot i e
,“*»S‘C Eﬁ'

Datum : 6. 12. 2019

Priloha:

- kupni smlouva

- stanoveni trzni ceny stavby
- stanoveni trzni ceny garaZe



Piiloha €. 2 - Majetkopravni mapa a ortofoto mapa

" gardina l'.i_st-insjlaxemh.l‘
91/A

Nouzova stavba ¢. 100 a garaz na pozemku pare. €. 3099/1, k. u. Michle
zelena barva - pozemky ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy
zluta barva — pozemky ve spravé MC Praha 10

Nouzova stavba €. 100 a garaz na ¢asti pozemku 91/A
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Piiloha €. 3 — Snimky z mistniho Set:
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Priloha ¢. 4 — Doklady k prokazani vlastnictvi a stanoveni ceny Stavby a Garaze

ey

Toto usnesen nabylo

orévnf moci dned.§..:01:. 2019 27 D 1730/2018-55
ﬁ []1 2[!19

V Praze dne ..

Usneseni.

Obvodni soud pro Prahu 10 rozhod| pov&fenym soudnim komisafem Mgr. St&panem
Nyvitem, notaf‘em v Praze se s:dlem Praha 1, Na phkopé 853!12 za uéastl

5 i 3
ve vém fizeni o pozu;ls:;alosti PO %@W ;r'i *;?j E&%ﬁﬂposl trvaly P

obyt

pro pf:pad smm t a k to:

I/ uréuje: 1.obvyklou cenu aktiv pozistalosti astkou 2.659.097,78 K&

2. vySi pasiv pozUstalosti ¢astkou 14.322 K&
3. gistou hodnotu pozustalosti &astkou 2.644.775,78 K&,

I/ schvaluje tuto dohodu o rozdéleni pozistalosti:

A/ zlst. doera SESRI S TN SA S RIS bytem jako

zlstavitelka, jako dédicka ze zakona, ktera neuplatnila vyhradu soupisu, nabyla:

1.

jednotka — byt -5 vymezena v budové &.piE54 postavené na pozemku
p.& 55 se spoluvlastnickym podilem 356/6544 na spoleénych &astech budovy
C.p.Es5 postavené na pozemku p.&. 625 a se spoluvlastnickym podilem
89/1636 na pozemku p.&% zastavéna plocha a nadvori — vSe zapsano na LV
& 11833 a 14215 v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha a katastralni Gzemi
VrSovice — v obvyklé cené 2.400.000 K&

cela nemovitost v katastru nemovitosti nezapsana, a sice nouzova stavba ¢.
100 bez &.p./¢.e. postavend na cizim pozemku p.&. 3099/1 (katastralni Gzemi
Michle, obec Praha) — v obvyklé cené 70.000 K&

prava a povinnosti zvkladni knizky & 31824205/0300 vedené u
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
ICO: 000 01 350, v obvyklé cené zlstatku 50.261,87 K&

pohledavka za Méstskou &asti Praha 10, se sidlem Praha 10, VrSovicka
1429/68, z dlvodu pfeplatku na najemném uhrazeném za pronajem Casti
pozemku p.6. 3099/1 (katastralni Gzemi Michle, obec Praha) za rok 2018
v obvyklé cené 1.593 K¢

pohledavka za Ceskou spravou socialniho zabezpeéeni, se sidlem Praha 5,
Kfizova 25, z divodu nedoplatku na starobnim dichodu v obvyklé cené 10.362
Ke

prava a povinnosti z vkladni knizky & 285336260/0800 vedené u Ceské
spofitelny, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, ICO: 452 44 782,
v obvyklé cené zustatku 72.772 K&

prava a povinnosti z vkladni knizky €. 284787270/0800 vedené u Ceské
spofitelny, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, 1CO: 452 44 782,
v obvyklé cené zustatku 39.000 K&

prava a povinnosti z vkladni knizky & 295113140/0800 vedené u Ceské
spoiitelny, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, ICO: 452 44 782,
v obvyklé cené zlstatku 108,91 K&



pokracovani -2~ 27 D 1730/2018

9. na hotovosti ¢astka 15.000 Ké&

10.bytové zarfizeni a elektrospotiebite v obvyklé cené 0 K&

11.bytové zafizeni a elektrospotiebiCe rekreacniho objektu v obvyklé ceneé 0 K&
12.8atstvo, pradlo a obuv v obvyklé cené 0 K¢,

2.

9.

Jako

,_ ter' heuplatni y radu soupisu, nabyla:

. jednotka — byt — & Fx%Hivymezena v budové &.p iiigpostavené na pozemku
p.&. B5¥r se spoluvlastnickym podilem 356/6544 na spoleénych &astech
budovy &.p.HEZEE postavené na pozemku p.¢. i a se spoluvlastnickym
podilem 89/1636 na pozemku p.6. 625 zastavéna plocha a nadvofi — vse
zapsano na LV €. 11833 a 14215 v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, pro obec Praha a
katastralni uzemi VrSovice — v obvyklé cené 2.400.000 K&

cela nemovitost v katastru nemovitosti nezapsana, a sice nouzova stavba €.
100 bez €.p./C.e. postavena na cizim pozemku p.¢. 3099/1 (katastralni tzemi
Michle, obec Praha) — v obvyklé cené 70.000 K&

prava a povinnosti zvkladni knizky & 31824205/0300 vedené u
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
ICO: 000 01 350, v obvyklé cen& zlstatku 50.261,87 K¢

pohledavka za Méstskou Casti Praha 10, se sidlem Praha 10, VrSovicka
1429/68, z divodu pfeplatku na ndjemném uhrazeném za pronajem éasti
pozemku p.¢. 3099/1 (katastralni zemi Michle, obec Praha) za rok 2018
v obvyklé cené 1.593 K&

pohledavka za Ceskou spravou socialniho zabezpe&eni, se sidlem Praha 5,
Kfizova 25, z dlvodu nedoplatku na starobnim dlichodu v obvyklé cené
10.362 K& B

prava a povinnosti z vkladni knizky &. % vedené u Ceské
spofitelny, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, ICO: 452 44 782,
v obvyklé cené zUstatku 72.772 K&

He l

.»,__.

. prava a povinnosti z vkladni knizky &. 284787270/0800 vedené u Ceské

spofitelny, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, ICO: 452 44 782,
v obvyklé cené zlstatku 39.000 K&

prava a povinnosti z vkladni knizky & 295113140/0800 vedené u Ceske
spoiitelny, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, ICO: 452 44 782,
v obvyklé cené zUustatku 108,91 K&

na hotovosti ¢astka 15.000 K&

10.bytové zafizeni a elektrospotiebice v obvyklé cené 0 K¢

11.bytové zafizeni a elektrospotiebice rekreatniho objektu v obvyklé cené 0 K&
12.8atstvo, pradlo a obuv v obvyklé cené 0 Kg,

IV/urcuje, ze zadny z Ucastnikl fizeni nema pravo na nahradu nakladi fizeni,



pokracovani -3- 27 D 1730/2018

V/ uréuje odménu Mgr. Stépana Nyvita, notafe v Praze, se sidlem Praha 1, Na
piikop& 853/12, €astkou 19.600 K&, hotové vylohy Eastkou 590 K¢, 21 % DPH
castkou 4.240 K¢, tedy naklady celkem &astkou 24.430 K¢ s tim, Ze tyto néklady
je povinna uhradit zist. dcera shora uvedena, ktera je jiz uhradila.

Oduvodnéni.

Zustaw!elka poﬂzeni pro pfipad smrti nezanechala, byla rozvedena a méla dve deéti —
R HEviEiis a syna i , ktefi tak pfichazeji do uvahy jako dva
dedici ze zakona prvni dédické lndy kdédem povolani dle § 1635 obcéanskeho
zakoniku rovnym dilem. Tito dédictvi neodmitli a ohledné jeho vyporadani uzavreli
dohodu, jiz soud schvalil, nebot neni v rozporu se zakonem. Dle této dohody bylo
nabyti dédictvi dédicim potvrzeno dle § 185 zakona o zvlastnich fizenich soudnich.

Obvykla cena majetku a jinych aktiv poziistalosti, vy$e dluhl a jinych pasiv pozustalosti
a Cistd hodnota pozustalosti byly ureny dle § 180 zakona o zvlastnich fizenich
soudnich v souladu s prohlasenim Gcastnikl, ocenénim nemovitosti, sdélenim
penéznich Ustavl, Méstské ¢asti Praha 10, Ceské spravy socialniho zabezpedeni
a dle dokladii o nakladech pohibu.

O nakladech fizeni bylo rozhcdnuto dle § 23, § 127 a § 128 zakona o zviastnich
fizenich soudnich. Odména notafe byla uréena dle vyhl. €. 196/2001 Sb.

Pouceni: Protitomutousnesenilze podat odvolani do 15-ti dnii ode dne doruceni
k Méstskému soudu v Praze, prostifednictvim:
« povéfeného soudniho komisafe Mgr. Stépana Nyvita, notafe
v Praze, se sidlem Praha 1, Na pfikopé 853/12,
* Obvodniho soudu pro Prahu 10, Justicni areal Na Mi¢ankach,
Praha 10, 28. pluku 1533/29b.

V Praze dne 30. ledna 2019

Mgr. Sté&pan Nyvlit, v.r.
notafr, soudni komisar

Za spravnost vyhotoveni:

Mgr. Julie Buaharové
notarska konciplentka povéfend
Magr. Stépanem Nyvitem
notérem v Praze
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/N\| Realitni kancelaf - SPECIALISTA NA POSAZAV ®

Ing. Karel Kulisek, tel: [EEEHaEE domychaty@seznam.cz, www.posazavi.net

—d

V Praze dne 4. 1. 2019
Véc: stanoveni trzni (prodeini) ceny stavb

Predmétem ocenéni je stavba, situovana na &asti pozemku €. parc. 3099/1 - ostatni
plochy o celkové vymére 15 009 m2 v Praze 10, katastralnim Gzemi Michle. Vlastnikem
pozemku je podle zapisu na listu vliastnictvi €. 1825 Hlavni mésto Praha.

Samotna stavba neni zapsana v prislusném katastru nemovitosti a pedle Najemni
smlouvy k pozemku ze dne 14. 12. 2011 ¢. 2011/0MP/5194 se jedna o nouzovou stavbu ¢.
100. Predmétem najmu je ¢ast pozemku €. parc. 3099/1 o vymére 51 m2 (zastavény
pozemek) a Cast pozemku o vymére 100 m2, souvisejiciho s touto nouzovou stavbou,

POPIS:

jedna se o zdénou castecné podsklepenou nemovitost se sedlovou stfechou o
dvou mistnostech a predsini v prizemi, bez socialniho zarizeni, s vyjimkou sucheho
zachodu. Z inzenyrskych siti je k dispozici pouze puvodni elektropripojka 230 V.
Stavba neni napojena na vodovodni rad, kanalizaci ani plynovou pripojku, byla
postavena v r. 1924,

Cela nemovitost je dlouhodobé neuzivana a neudrZovana, prakticky
v havarijnim stavu, Eternitova stresni krytina je misty za hranici Zivotnosti, zdivo
s vyrazné opadanou cmitkou je viditelné staticky naruseno rozsahlymi prasklinami,
vodorovna izolace proti zemni vihkosti chybi, dievéné prkenné podlahy jsou
z prevazne casti prohnilé a destruované drevomorkou. Vzhledem k mokrym a
plesnivym mapam na casti stropu lze usuzovat, Ze je zrejmée vihkosti narusena i
konstrukce stropu.

Z hlediska mozného dalsiho vyuziti nemovitosti, s pfihlédnutim ke stavebni
uzavére v lokalité, je moZno konstatovat, Ze v soucasné dobé je stavba vhodna
pouze jako provizorni zazemi pii nepfizni pocasi pfi uZivani pronajaté zahradky.

Na zakladé osmadvacetiletych zkuSenosti s prodejem nemovitosti, komplexniho
posouzeni souvislosti s umisténim a stafim nouzové stavby na cizim pronajatém pozemku,
stavebnim a technickym stavem, vybavenim a inzenyrskymi sitémi sdéluji, ze:

trzni cena vyse uvedené nemovitosti k datu umrti vlastnika - pani Marie
Fiserove, r. €. 345320/010, tj. k 15. 9. 2018, &ini 70 000.- Ké.

Ing Karet Kuhsek o Realitni kancelar Delta
IC: 16 86 80 72

Na Bélidle 34, 150 00 Praha 5

A |
2"




dre -9 10 209 31D 988/2019-54

V Hodoniné dne 9 10 2019

“ T
LA . Usneseni

érOkres_gi soud v Hodoningw ve v%ci Fizent o dodatetném projednins pozEslalostl %"5‘& _E:
1 'I-\. 1 T2 --.. s .__- ke e H
QA L ’Rﬁ"’ﬁ i g%ﬁ' B e A e T i

P i Saentna "‘-bezmnechﬁnipoi‘izz propl‘ipadsmm

rozhodl

JUDr. Renatou Bé&halovou, notdfkou se sidlem v Hodoning&, s kancela¥i Hodonin, Nérodni
tiida 3654/44, PSC 695 01, povéfenou timto soudem k provedeni tdkonl vfizeni o
pozistalosti jako soudni komisafka, za G¢asti:

takto:

l.fizenise za s tavuje a nepatrny majetek zistavitelem zanechany a to

Stavba-garaZ, dosud v katastru nemovitosti nezapsand, stojici na cizim pozemku parc.¢.
3099/1 ostatni plocha ( &ast 91/A), zapsaném na listu vlastnictvi &. 1825, katastralni-izemi
Michle, obec Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mé&stu Prahu,
Katastralni pracovi$t€ Praha, v Cen€ ...........ooviimiiiiiiiinienenieienieessrreseanieananns 25.000 K&

AT, , trvale pobytem

II. urduje

odménu, ndhradu za daf z pfidané hodnoty a hotové vydaje soudniho komisafe pové&feného
podepsanym soudem k provedeni tikonii ve shora uvedené vé&ci, a to JUDr. Renat& B&halové,
notéfce v Hodoning, Narodni tfida 3654/44, 695 01 Hodonin, IC 44008457, DIC
CZ7157114305, ktery je platcem dané z pfidané hodnoty, Spr. 1438/05 takto:

« OOMERR VS WIBL «ovsicariviimiimiibisaismo v ves Toaae s an e sas e petin 400 K¢
= hotové vYdaje Ve VB ....ceviiiiiiiiiiiiiaieiiiireiri e raerearae s erereines 0 K&
= DOIKEIN BEE EWPHL. ..o v sonninvninsmsmisunissasissiystassiviedsissonssssssiansaieviny 400 K&
- celkem véetné 21% DPI—I seeerneeseeersassranesnrasersessrarsasssasssesssnessanessees HO% KOG

Tuto odménu je povinna uhradit notéfce JUDr. Renaté Béhalové Ceska republika — Okresni
soud v Hodoniné bankovnim pfevodem na G&et soudniho komisafe vedeny u CSOB, ass.,
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pobotka Hodonin, &islo G&tu 55258754, variabilni symbol 9882019 ve lhiité 15-ti dndi
od pravni moci tohoto usneseni.

I1I. Utastnik nem 4 pravo na néhradu nékladi Hzeni.

Odivodnéni

Plivodni fizeni o pozistalosti bylo zastaveno pravomocnym usnesenim Okresniho soudu
v Hodoniné 31D 988/2019-21 ze dne 27.6.2019, které nabylo pravni moci dne 27.6.2019
podle § 153 zak. &. 292/2013 o zvlastnich Fizenich soudnich (déle jen z.i.s.). Po prdvni moci
rozhodnuti o poziistalosti se objevil dalsi majetek zistavitele , uvedeny ve vyroku I. usneseni,
o kterém nebylo v plivodnim fizeni jedndno. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o majetek
nepatmé hodnoty, bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku I. tohoto usneseni,
v souladu s ustanovenim § 154 zf.s. a majetek nepatrné hodnoty byl vydén tomu, kdo se
postaral o pohfeb zistavitele, nebot’ s nabytim tohoto majetku vyslovil souhlas.

Podle ustanoveni § 108 odst. 1 pism. d) zf.s. plati vfizeni o pozistalosti, které bylo
zastaveno, odmé&nu notédfe, ndhradu hotovych vydaji a ndhradu za daf z pfidané hodnoty, je-li
notaf platcem dané z pfidané hodnoty, stat.

Vyhlaskou &. 196/2001 Sb., o odménéch a nahradéch notafh a spravcl dédictvi byla v § 11
urena vy3Se této odmény tak, Ze &ini za Gkony provedené v fizeni o dé&dictvi, které bylo
zastaveno 400 K&.

Déle bylo v souladu s § 23 zf.s. stanoveno, Ze 2adny z G&astnfkii nemé4 prdvo na nahradu
nékladl fizeni podle jeho vysledku, jestlize fizeni bylo zastaveno. V fizeni podle § 154 z.fs.
je uastnikem pouze ten, kdo se postaral o pohfeb. S ohledem na vyse uvedené soud rozhodl
tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Pouleni: Proti tomuto rozhodnuti neni odvoléni pfipustné.

V Hodoniné
dne 9.10.2019
nil,
S
Za spravnost vyhotoveni ) . JUDr. Renata Béhalova v.r.
Marta Stejskalovéi# il f;’ e notafka jako soudni komisarka
povéfena notafkot: it "%' :"
2 R/
2 Hogo®
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/N ealitni kancelai — SPECIALISTA NA POSAZAVI ®
—— Ing. Karel KuliSek, tel: FEEERHEE domychaty@seznam.cz, www.posazavi.net

V Praze dne 29. 8. 2018

Véc: stanoveni trini (prodejni) ceny garaze

Predmétem ocenéni je garaz, situovana na &asti pozemku €. parc. 3099/1 — ostatni plochy o cel-
kové vymére 15 009 m2 v Praze 10, katastralnim tzemi Michle. Viastnikem pozemku je ke dni ocené-
ni podle zapisu na listu viastnictvi €. 1825 Hlavni mésto Praha.

Samotna garaz neni zapsana v pfislusném katastru nemovitosti a podle Najemni smlouvy ¢. 508 o
najmu pozemku ze dne 8. 6. 2000 viastnik pronajima ¢ast pozemku &, parc. 3099/1 o vymérfe 25 m2
panREnr A2 na dobu neuréitou, a to od 1. 1. 2000.

POPIS:

jedna se o jednoduchou zdénou stavbu z cihelného zdiva, v rozich zpevnénou sloupky, s
puvodni lehkou pultovou stfechou. GaraZ neni napojena na rozvod elektfiny, vodovodni rad,
kanalizaci ani plynovou pripojku, byla postavena v r. 1967 Cpravou ¢asti sousediciho nouzoveho
prizemniho domku €. F. 91. Garaz je v soucasné dohé neuZivana, eternitova stredni krytina z vl
nitych desek je na hranici Zivotnosti a vyzaduje opravu véetné nosnych tramkd. Zdivo ma misty
opadanou omitku, podlaha je vydlaidéna.

Na zakladeé osmadvacetiletych zkusenosti s prodejem nemovitosti, komplexniho posouzeni
souvislosti s umnisténim a starim garaZe na pronajatém pozemku jiného viastnika, konstrukéni-
mu provedeni, stavebnim a technickym stavem, vybavenim a inZenyrskymi sitémi sdéluji, Ze:

o

25

trzni cena vyse uvedené nemovitosti k datu amrti viastnika - panal

KR 1. k 18. 4. 2019, Eini 25.000.- Ke.

Ing. Karel Kulisek Realitni kanceldf Delta

I€: 16 86 8072

o1 a5g g
wpoasaiinet 1L suakaeTz
Mt banany B4, Prate 3 Angal L]




Priloha ¢. 5 — Kupni smlouva s kupujicimi,ﬁf‘_,

Kupni smlouva

kterou podle ust. §§ 2079 a ndsl. a §§ 2128 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obéansky zdakonik, niZe uvedeného
dne, mésice a roku uzavreli tito iicastnici:

Prodévajici:
"'i'\.

= ._1:|- ;-"\-.-"', ﬁ%}ﬂﬁ.
x’ﬁ. e f.,_,%%‘ AW ma

na xfrané jedne

i%;%

na ane dmhe

Clanek prvni
Prodavajici je podle svého prohldSeni a na zdkladé nabyvacich tituli : Usneseni Obvodniho soudu pro
Prahu 10 ¢j. 27 D 1730/2018-55 ze dne 30.1. 2019 ve véci dédictvi, pravni moc ze dne 30. 1. 2019 a
Usneseni Okresniho soudu v Hodoniné &j. 31 D 988/2019-54 z 9. 10. 2019 ve véci dédictvi, pravni
moc ze dne 9. 10. 2019, V)'(]uénim vlastnikem nemovité véci :
- stavby budova ev. &. 100, zplsob vyuZiti : nouzova stavba, v ¢asti obce Michle, obec Praha
postavené na pozemku ¢. parc. 3099/1 ostatni plocha ( pozemek jiného vlastnika ), a
- stavby ( budova bez &isla popisného a evidenéniho ) bez &p./Ce., zplsob vyuZiti : garaz, v ¢asti
obce Michle, obec Praha postavené na pozemku ¢&. parc. 3099/1, ¢isti 91/A, ostatni plocha (
pozemek jiného vlastnika ),
vie v katastrdlnim tzemi Michle obec Praha, okr. Hlavni mésto Praha.
Uvedené véci nemovité nejsou zapsany v katastru nemovitosti.

Pozemek ¢. parc. 3099/1 ostatni plocha v kat.dz. Michle, obec Praha LV & 1825 , na kterém je
postavena nouzovd stavba a stavba gardZe, je ve vlastnictvi : Hlavniho mésta Prahy, Maridnské ndm.
2/2, Praha 1, Staré Mésto, Méstskd ¢dst Praha 10 a je zapsdn v katastru nemovitosti u Katastrdlnfho
tifadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha na listu vlastictvi ¢. 1825 pro kat.iz. Michle, obec Praha.
Proddvajici mé s vlastnikem pozemku ¢&. parc. 3099/1 uzavienou Smlouvu €. 508 o ndjmu pozemku za
ti¢elem ndjmu pozemku pfedmétné gardZe, a to na dobu neuréitou a ddle Smlouvu o ndjmu pozemku &.
2019/0MP/0766 za tielem ndjmu zahrddky rovnéZ na dobu neruéitou.
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Clanek druhy

Prodavajici am__'
"'*'--'-‘-‘- ﬂ-'i' % vyie uvedené véci nemovité, 1.
- stdvbu budova ev. &. 100, zpusob vyuZiti : nouzova stavba, v ¢asti obce Michle. obec Praha
postavené na pozemku ¢. parc. 3099/1 ostatni plocha ( pozemek jiného vlastnika ), a
- stavbu ( budova bez &isla popisného a evidenéniho ) bez Ep./Ce., zplsob vyuZiti : garaz, v Casti
obce Michle, obec Praha postavené na pozemku ¢&. parc. 3099/1, ¢asti 91/A, ostatn{ plocha (
pozemek jiného vlastnika ).
vie v katastrilnim dzemi Michle obec Praha, okr. Hlavni mésto Praha, za dohodnutou celkovou kupnf

cenu ve vysi:
95.000,- K&
(slovy: devadesdtpéttisic korun céeskych).
( z toho ¢ini cena nouzové stavby &dstku 70.000,-K¢ a cena gardze ¢dstku 25.000,-K¢ )

Kupujici manZelé £z predméné véci nemovité za sjednanou kupni cenu
Kupuji a pfijimaji do svého spoleéného jméni manZelu.

Prvni &ast Kupni ceny ve vy§i 40. 000,- K& kupujici zaplati v hotovosti pii podpisu této kupni
smlouvy k rukdm prodévajici.

Prodavajici svvim vlastmoruénim podpisem této kupni smlouvy potvrzuje, Ze prvnf édast kupni ceny
(zdlohu) ve vWsi 40.000.- K¢ od kupujicich prevzala.

Druhou &ist kupni ceny ve vysi 55.000,-K¢ kupujici zaplati rovnéZz v hotovosti k rukdm prodévajict,
a to nejpozdéji do 14-ti dni, poté co jim bude predloZena listina — pisemné ozndmeni vlastnika
pozemku ¢&. parc. 3099/1 ostatni plocha v kat.dz. Michle, obec Praha, Hlavnitho mésta Praha,
Maridnské nam. 2/2, Praha 1, Staré Mésto, zast. Méstskou &asti Praha 10, Ze nevyuzivd/vzdava se
ziakonného predkupniho priva k nemovitych vécem z titulu vlastnika pozemku.

Tim bude sjednand kupni cena zcela a beze zbytku vypofadéna.

Clének tieti
1. Prodavajici prohlasuje. Ze na pfeviadénych vécech nemovitych nevdznou Zadnd vécnd biemena
zdstavni prdava nebo jiné pravni vady obligaéniho nebo vécné pravniho charakteru a Ze tieti osoby
nemaji zadnych ndjemnich ¢i uZivacich prav, pfipadné jinych prdv. kterd by omezovala vlastnictvi
predmétnych véci nemovitych .
2. Kupujici prohlafuji, Ze se dobfe sezndmili se souasnym faktickym stavem kupovanych véci
nemovitych a Ze predmétné véci nemovité kupuji v tom stavu v jakém jim byly nabizeny ke
koupi pred uzavienim této kupni smlouvy.
3. Proddvajici sezndmila kupujici s povinnosti nabidnout predmétné nemovitosti vlastniku pozemku,
na kterych pfedméwné stavby stoji, tj. Hlavnimu méstu Praha. Maridnské ndm. 2/2, Praha 1, Staré
Meésto, zastoupeného Méstskou &dsti Praha 10, k vyjadieni, zda vyuzivé ¢i nikoli svého zdkonného
pfedkupniho priva vlastnika pozemku.
Tato kupni smlouva nabyvd G¢innosti, dnem, kdy bude proddvajici doruteno pfsemné ozndmenf
vlastnika pozemku o nevyuZiti ¢ vzddni se predkupniho prava.
V pripadé, Ze vlasinik pozemku vyuZije svého zikonného predkupniho priva, ujedndni z této kupni
smlouvy se rudf od potitku a proddvajici bude povinna vratit kupujicim zpét zaplacenou prvnf Cast

»ﬁﬂfﬁ prodava touto kupni smlouvou kupujicim manZelum FiF SRERAE
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kupni ceny v éastce 40.000.-K¢&, a to nejpozdéji do 7 (sedmi) dnii, ode dne doruéeni listiny, ze které
bude vyplyvat, Ze vlastnik pozemku vyuZiva svého predkupniho prava.

Clének &tvrty

Tato kupni smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnosti origindlu, prodavajici obdrzi
jedno vyhotoveni, kupujici obdrZi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je pfilohou k nabidce
predkupniho prdva pro vlastnika pozemku Hlavni mésto Praha, Maridnské ndm. 2/2, Praha 1, Staré
Mésto, zastoupeného Méstskou ¢asti Praha 10,

Tato smlouva byla ujedndna vazné, srozumitelné, o svobodné vili Gcastnikil a nikoli v tisni za
ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz pravosti této smlouvy pfipojuji ti¢astnici k jejimu textu
své vlastnoruéni podpisy.

Datum :

Prodavaijici :

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ové&fovaci knihy Obecning Ufadu Kunice
pof. & legalizace 347119

stroruéné

bl ) Podle ovéfovaci knihy UMC Praha 10
OFCiaJ '“F' i
V Kunici g 2 25,“;‘;" i dokeig : pof & legalizace 4A/5329/2019 /@»\
: P L |‘"-| P
Ing. Michaela Faltovs ﬁ;&“ﬁ:}-&- vllmoruéné podupnlfa /& et;
(Uméno/a a pfijmeni ovétujici osoby) "E“r;- '-'\ﬁ% | TR Ton .' Ry 2
SR 3 :
: A T M
OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZAC! -m mista trvalého Pobvhr
oo & egien st bta M g
poi. € legalizace 350/19 Ob&ansky pruka E
n POGBPN ) druh a &islo dokladu

V Praze 10 dne 6.12.2019 Legalizaci provedia
Hana Vévrové

Ing. Michaela Faltové [
(Jméno/a a prijmeni ovétujici osoby) :..uﬁ%g s
fEeTrHEN

e
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Piiloha & 6 — Koncepce nakladani s pozemky a stavbami ve spravé MC Praha 10 — vyiiatek

KOMISE UZEMNiHO ROZVOJE RADY MC PRAHA 10 (2014 — 2018)
MATERIAL 186
KUR024/7.6.2017
KONCEPCE NAKLADANI S POZEMKY A STAVBAMI VE SPRAVE
MC PrAHA 10

Predklada: Mgr. Ivana Cabrnochovd, predsedkyné KUR zpracovatel: OZD/ING. ARCH. ELISKA PADRTOVA/ 23. 5. 2017

-

Uved:

Na OZD se obréatil OMP internim sdélenim &.j. P10-115506/2016 ze dne 7. 11. 2016 se #adosti o sdéleni
koncepce naklddéni s pozemky ve spravé MC Praha 10 pod stavbami v majetku tietich osob, resp.
doporuéeni k vyuiiti pfedkupniho préva k nabyti pfedmétnych nemovitosti do vlastnictvi MC Praha 10.
Seznam pozemk( byl odborem majetkopravnim aktualizovan dne 9. 5. 2017.

Popis a vyjadreni oddéleni koncepce a rozvoje:

Z hlediska uzemniho rozvoje jsou pozemky ¢i jejich ucelené soubory rozdéleny na 3 zékladni kategorie:

a) Rezemky.stratesickeho viznamy
Nachazeji se v lokalitach, ve kterych je ucelena majetkova struktura Zadouci pro jejich budouci
koncepcni rozvoj. S ohledem na vyse uvedené lze doporucit pripadné vyuiiti predkupniho prava k
nabyti pfedmétnych nemovitosti na pozemcich ve spravé MC Praha 10, v pfipadé docasnych a
~Cernych” staveb je vhodné ddle postupovat dle platné stavebné technické legislativy.

b) Rozemky mistniho urbanistického wznamu
Jednotlivé pozemky, které nemaji vliv na celkovy koncepcni rozvoj uzemi. Do kategorie spadaji téZ

pozemky, které tvofi rozsahlejsi celky gardZi, aviak podil MC Praha 10 je zde minimalni. S ohledem na
vyse uvedené neni potreba usilovat o vyuiiti predkupniho prava k nabyti predmétnych nemovitosti na
pozemcich ve spravé MC Praha 10.

c) Qstatni

Jiny charakter pozemkd nez kategorie a, b.

Popis jednotlivych lokalit a pozemkd je uveden v katalogu feSenych nemovitosti €i jejich ucelenych soubord,
viz pfilohu €. 1. Tabulkovy prehled feSenych nemovitosti fazeny dle vy$e uvedenych kategorii viz prilohu €. 2.

Rozhodnuti vyuZit pfedkupni pravo kodkupu jednotlivych staveb na feSenych pozemcich je zcela
v kompetenci odboru majetkopravniho pfi znalosti moZnosti s jejich dalsim nakladanim.

Prilohy:

¢ 1 - Katalog resenych nemovitosti ¢i jejich ucelenych soubort
& 2 — Tabulkovy prehled kategorii vyznamu jednotlivych pozemki

pracovni material pouze pro interni pouditi Strana 1 (celkeml1)
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3. Lokalita: Objekty Nad Elektrarnou

Michle: parc. ¢. 3097/1, 3097/3, 3097/4, 3097/6, 3098/1, 3098/3, 3099/1, 3099/20

k | stavbana
kat.izemi ja | POESS it dl é
at.Uzemi| parcela na LV " vyu e KN |poznamka
Michle 3097/1 1825 Jind plocha
Michle 3097/3 1825 4729 Jina stavba
Michle 3097/4 1825 1891 RD €.p. 1825
Michle 3097{6 1825 8306 BD €.p. 1524
Michle | 3098/1 | 1825 T 5‘;;’;3 G
Michle | 3098/3
Michle 3099/1 1825 Jina plocha
Michle 3099/20 1825 5631 RD €.p. 1825

UP SU HMP: VN-E — nerudici vyroba a sluzby, ZMK — zelefi méstskd a krajinnd, DZ — traté a zafizeni Zelezni¢ni
dopravy, SV-E — vieobecné smisené, IZ - izolacni zelen

Vyse uvedené pozemky se nachazeji ve velkém rozvojovém uzemi Bohdalec — Slatiny. Jedna se o rozsahlou
transformacéni a rozvojovou plochu, pro jejiz potieby je nyni dokoncovana urbanisticka studie. Na celé toto uzemi
je vyhldsena stavebni uzavéra. Podél Slatinského potoka se nachazi roztrousend zastavba prevdiné docasného
charakteru.

Vyjadreni Oddéleni koncepce a rozvoje: Jedna se o pozemky strategického vyznamu.
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USNESENI
KOMISE UZEMNIHO ROZVOJE RADY MC PRAHA 10 ZE DNE 7. 6. 2017

k bodu & 4 programu 24. jednani KUR RMC Praha 10 ze dne 7. 6. 2017

Koncepce naklidini s pozemky a stavbami ve spravé MC Praha 10

KUR souhlasi s Koncepei naklidéni s po / rivé MC Praha 10

le prilohy & CUR dile t aktualizaci Koncepce
klidini s pozemky a stavbami ve sprivi MC Praha 10 d y,
év x icu

Usneseni bylo pfijato pottem .5 hlasi &lent komise.

o o e

Mgr. Ivana Cabmochova’
pledsedkyne

Komise tizemniho rozvojc RMC P10




Priloha €. 7 — Znalecky posudek
Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.

160 00 Praha 6, Pialkruhova 813/34

enalec z oboru ekononuka a stavebacvi

C.z.d.: 2473/05/2020.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nouzoveé stavby rodinného domu ¢. 100 a garaze
oznacené jako 91-A, které stoji na pozemku
parc.C. 3099/1 v kat. izemi Michle, Méstska

¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

~ ATy ., 3T ) T
L \ h e

Posudek vvzadal: Urad Méstské &asti Praha 10, 1C: 273 93 411. se sidlem 100 00 Praha

10, Vrsovicka ulice &.p. 1429/68, PSC: 100 00.

Ugel posudku: posudek je vypracovan za Gcelem stanoveni obvyklé ceny nemovitosti,
které nejsou zapsané v katastru nemovitosti a stoji na cizim pozemku
v kat. izemi Michle, pro jejich prode;.

Posudek obsahuje 22 stran textu, 2 strany pfiloh a pfedava se ve dvou pisemnych
vyhotovenich, a jedné elektronické verzi.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSec. - znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢&.j. 340/74-K pro
zakladni obor ekonomiku. odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
Méstského soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003 pod &.j. Spr. 1252/2003 pro
zakladni obor ekonomiku. odvétvi finanéni ucetnictvi.

Praha, dne 21.1.2020.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nouzové stavhy rodinného domu c.ev. 100
a gardie stojicich na pozemku parc.¢. 3099/1 v kat. azemi Michle, Méstska Cast Praha 10.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nouzové stavby
rodinného domu ¢. 100 a garaze oznacené jako 91-A, které stoji
na pozemku parec.¢. 3099/1 v kat. tizemi Michle, Méstska
¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Obsah posudku:

Cil posudku

Pouzité podklady

Nalez

Zpusoby stanoveni obvyklé ceny
Odhad obvyklé ceny

Zavéreény vyrok znalce

Ptilohy

oot ol o

N oW

1. CIL POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych stanovil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich
z nouzové stavby rodinného domu ¢&. 100 a garaze oznacené jako 91-A, které stoji na pozemku
parc.¢. 3099/1 v kat. uzemi Michle. Méstska Cast Praha 10, hlavni mésto Praha. Stavby nejsou
zapsané v Katastru nemovitosti. Pozemek parc.¢. 3099/1 je ve viastnictvi HLAVNIHO MESTA
PRAHY, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Svéfena sprava nemovitosti pro
Méstskou ¢dst Praha 10.

Cilem znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu vy3e uvedenych nemovitosti za
ucelem jejich prodeje. k datu 21.1.2020. Cast pozemku parc.¢. 3099/1, na které stoji ocenované
stavby je zatizen pravem stavby pro jejich majitele. Zadna smlouva o zfizeni tohoto prava
stavby se v3ak nezachovala. Majitel pozemku ma tedy predkupni pravo pro koupi nemovitosti,
které byly na jeho pozemku zfizeny.

2. POUZITE PODKLADY

a)  Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1825 pro kat. uzemi Michle,

b) informace o parcele.

¢)  kopie situa¢niho planu,

d)  zachovalé doklady v archivu Méstského Gradu,

¢) ortofotomapa dané lokality,

f)  ¢&ast izemniho plinu dané lokality,

g) fotograficka dokumentace souc¢asného stavu budov,

h)  osobni prohlidka soutasného stavu nemovitosti konana dne 10.1.2020.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu ¢.ev. 100
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3. NALEZ
3.1.SITUACE

Predmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti
podle zdkona o cenach €. 526/1990 Sb. a zikona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku,
v platném znéni roku 2020.

Vlastnici nemovitosti: podle pfedanych podkladu a vypisu z katastru nemovitosti LV ¢&. 1825
pro kat. uzemi Michle k datu 21.1.2020 pozemek vlastni:

Vlastnické privo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha |
SvéFend sprava nemovitosti ve viastnictvi obee
Méstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68. Vrsovice, 10100 Praha 10

Podle predanych podkladu, kupni smlouvy a na zakladé nabyvacich titula: Usneseni
Obvodniho soudu pro Prahu 10 ¢j. 27 D 1730/2018-55 ze dne 30.1. 2019 ve véci dédictvi.
pravni moc ze dne 30. 1. 2019 a Usneseni Okresniho soudu v Hodoning ¢j. 31 D 988/2019-54
29.10. 2019 ve véci dédictvi, pravni moc ze dne 9. 10. 2019, vyluénym vlastnikem nemovité
véci : stavby budova ev. ¢. 100, zpasob vyuziti : nouzova stavba, v &asti obce Michle, obec
Praha postavené na pozemku ¢. parc. 3099/1 ostatni plocha ( pozemek jiného vlastnika), a
stavby ( budova bez ¢isla popisného a evidenéniho ) bez &p./Ce., zpusob vyuziti: garaz, v ¢asti
obce Michle, obec Praha postavené na pozemku &. parc. 3099/1, ¢&asti 91/A, ostatni plocha
(pozemek jin¢ho vlastnika). vic v katastralnim izemi Michle obec Praha, okr. Hlavni mésto
Praha:

Predmétem ocenéni jsou tyto nemovitosti:

- rodinny diim ¢. 100, provizorni stavba,

- vedlejsi stavby: dfevéna kolna,

- samostatna garaz: oznatena 91 - A,

- studna: neni,

- venkovni upravy: pfipojka elektro, oploceni, venkovni schody,
- pozemek: zapsany na LV 1825 pro kat. Gzemi Michle se neocenuje:

Poi.&. | Parcd. | Kultura Vyméra | Poznimka |
1. 3099/1 Ostatni plocha., jina plocha 15 009.00 ¢. 100
Celkem 15 009,00

- trvalé porosty: stromy a Kkefe.

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢, 1825 neni na ocenovanych nemovitostech
zapséano zadné vécné bifemeno.

3.2. POPIS

Ocenované nemovitosti nezapsané v Katastru nemovitosti jsou situovany v jizni ¢asti
zahradkarské kolonie Na Slatindch, v ¢asti Michle nedaleko od Jizni spojky prazského
komunikacniho systému. Zahradkarska kolonie neni napojena na béZné inzenyrské sité, jedna
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se zde v&tSinou o provizorni stavby. které budou postupné likvidovany a celé uzemi bude nové
zainvestovano. Z tohoto pohledu nemaji stavajici objekty budoucnost, Ze by byly podstatnym
zpUsobem opravovany a udrzovany.

A. Rodinny dum ¢, 100

Rodinny duam ¢. 100 byl postaven jako pfizemni, ¢astetné podsklepeny objekt se
sedlovou stiechou asi v roce 1924. Pivodni plany na dum se nezachovaly. Dochovaly se pouze
zaznamy o pfevodu domu dédictvim ze dne 30.1.2019. Soucasny majitel staveb ma s vlastnikem
pozemku parc. ¢. 3099/1 uzavienou Smlouvu & 508 o nagjmu pozemku za ufelem najmu
pozemku pifedmétné garaZe, a to na dobu neurc¢itou a dile Smlouvu o najmu pozemku ¢.
2019/0MP/0766 za a¢elem najmu zahradky rovnéZz na dobu neurcitou.

Podle Najemni smlouvy Kk pozemku ze dne 14. 12, 2011 E. 2011/0MP/5194 se jedna o
nouzovou stavbu &. 100. Predmétem ndjmu je &ast pozemku pare. & 3099/1 o vyméte 51 m’
(zastavény pozemek) a &ast pozemku o vyméfe 100 m?, souvisejiciho s touto nouzovou stavbou.
Jedna se o zdénou &asteéné podsklepenou stavbu se sedlovou stiechou o dvou mistnostech a
piedsini v prizemi. bez socialniho zafizeni, s vyjimkou suchého zichodu. Z inZzenyrskych siti
je k dispozici pouze plvodni elektropfipojka 230 V. Stavba neni napojena na vodovodni fad,
kanalizaci ani plynovou pfipojku. Byla postavena v roce 1924. Cela nemovitost je dlouhodobé
neuZivana a neudrzovana, prakticky v havarijnim stavu. Eternitova stiesni krytina je misty za
hranici Zivotnosti, zdivo s vyrazné opadanou omitkou je viditelné staticky naruseno rozsahlymi
prasklinami, vodorovna izolace proti zemni vihkosti chybi, dfevéné prkenné podiahy jsou z
prevazné Casti prohnité a destruované dievomorkou. Vzhledem k mokrym  a plesnivym mapam
na Casti stropu lze usuzovat. Ze je zfejmée vlhkosti naruSenai  Konstrukce stropu. Z hlediska
mozného dalSiho vyuziti nemovitosti, s prihlédnutim ke stavebni  uzavéfe v lokalité, je mozno
konstatovat, Ze v soutasné dob¢ je stavba vhodna pouze jako provizorni zazemi pfi nepfizni
podasi pro uzivani pronajaté zahradky.

Zastavéni plocha 1.PP: =35 < 4.80 = 16,80 m?.
Zastavéna plocha 1.NP: 5,50 x 6.30+2,55 x 2.60+3,00 x 2.60 = 49,08 m°.
Obestavény prostor: celkem 16,80%2,35+5,50%6,30%(2,50+2,65/2)+
2,55%2,60%3,25+3,00%2,60%(3,25+3,85)/2 = 221,25 m*>.

Samotna gardZz neni zapsana v pfislusném katastru nemovitosti a podle Najemni
smlouvy ¢&. 508 o ndjmu pozemku ze dne 8.6.2000 vlastnik pronajima Cast pozemku ¢. parc.
3099/1 o vyméfe 25 m? pani(EEEEEEFAA na dobu neurditou, a to od 1.1.2000. Jedna se o
jednoduchou zdénou stavbu, (dvougaraZ — ocenuje se jizni polovina), z cihelného zdiva, v
rozich zpevnénou sloupky, s puvodni lehkou pultovou stfechou. Garaz neni napojena na rozvod
elektfiny, vodovodni fad, kanalizaci ani plynovou pfipojku, byla postavena v r. 1967. Garaz jev
soucasné dob¢ neuzivand, eternitova stfesni krytina z vinitych desek je na hranici Zivotnosti a
vyzaduje opravu véetné nosnych tramka. Zdivo ma misty opadanou omitku, podlaha je
vydlazdena z cementovych dlazdic. Stavebné je garaZ v havarijnim stavu.

Zastavéna plocha 1.NP: 6.30 = 2.75=17,33 m’.
Obestavény prostor: celkem = 17,33 = (2,50 + 2.10)/2 = 39,86 m°.
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C. Dievind Kolna:
Provizorni dfevéna kolna s nizkou pultovou stfechou je v havarijnim stavu.
Zastavéna plocha LLNP: 2,00 ~ 2,30 = 4,60 m°,

Obestavény prostor: celkem = 4.60 = (2,00 + 1.80)2 = 8,74 m>.

Souhrnny piehled venkovnich Gprav je uveden v nasledujici tabulce:

Poi.&. | Popis venkovni dpravy Vyméra: bm, m?

1. |Pripojka elektro 20,00 bm

12. | Ocelovy plot z draténky 7250 m®>
3 | Venkovni betonové schody 12,00 bm

E. Pozemek:

Por.&. | Parc.é. Kultura Vyméra Poznimka
1. 3099/1 Ostatni plocha, jind plocha 15 009.00 C. 100
Celkem 15 009,00

Pozemek se neocenuje. Ma pfiblizné obdélnikovy tvar, je mirné svazity k severu.
7 pohledu zakladéni se jedna o nenaro¢né tzemi. Pozemek neleZi v zaplavové ani zitopove
oblasti. Na pozemku nebyl naméfen nadmérny vyskyt radonu, zadna dalsi ekologicka zatéZ na
ném neni.

Na pozemku rostou stromy a kefe které jsou vétSinou zplanéné, sadafsky neoSetiované.

4. ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY

Obcansky zakonik. zikon ¢. 89/2012 Sb., definuje hodnotu v § 492 odst.(1). cituji:
Hodnota véci, lze-li ji vyjadfit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykla,
ledaZe je néco jiného ujednano nebo stanoveno zikonem.™ Pojem .obvykld cena™ prodélal
v Ceském teritoriu dlouhy vyvoj od ceny trhové, pres cenu obecnou aZ po soucasny nazev ceny
obvyklé. Tato cena je v soutasné dobé definovana zakonem ¢. 151/1997 Sb., ziakonem o
ocenovani, takto: ..obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby. v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho. dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvladtni hodnota pfiklidana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.*
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Dalsi definice obvyklé ceny je uvedena v zakoné o cenach, zakon ¢. 526/1990 Sb., cituji:
.Obvvyklou cenou pro ucely tohoto zikona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzijemné zastupitelného zboZi volné sjednavand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, Ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky. kapitalové nebo personalné nezavisli na
daném trhu, ktery neni ohroZen G¢inky omezeni hospodarské soutéZe. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, urli se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjsiho
hospodafského postaveni, kalkulaénim propotem ekonomicky opravnénych ndkladi a
ptimé&fencho zisku.” Postup podle tohoto zikona plati i pro pfevody prav a dale t€Z pro pfevody
a prechody vlastnictvi k nemovitostem véetné uzivacich prav k nemovitostem.

Pravni pojem ceny obvyklé ve smyslu obéanského zikoniku, a¢ legdlné nedefinovan,
vystihuje fakticitu neboli skutkovy déj. za jakou penéZni &astku doslo v misté a ¢ase v minulosti
k tplatnému prevodu. (koupi nebo prondjmu). shodnych nebo podobnych (srovnatelnych) véci.
Poznatek o cené obvyklé vyplyva ze znalosti stavu prisludného trhu a samoziejme ze znalosti
srovnavanych véci a jejich vlastnosti. Jak znamo, obvykla kupni cena, o jejiz zjisténi se pri
uskuteénénych prodejich jedna, je ucelové (nikoli tedy vicobecné) definovana ustanovenim
zakona ¢. 15171997 Sb.. o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist. Jedna se oviem
pouze o u¢elovou definici v rezimu daného vefejnopravniho ziakona, ktera je zaloZzena na pouhé
potencialité ovSem dukazné opfené o skuteéné cenové udaje o realizovanych prevodech.
Citovany vefejnopravni zakon zaroven stanovi, jakym postupem (kterou metodikou) se ma
obvykla cena zjistit. Ze viech odborné moznych metod zakon pfikazuje vyluéné pouziti metody
porovnavaci. Obvykla cena se pak vypocte aritmetickym prumérem uskutecnénych kupnich
cen, v misté a ¢ase. Skute¢na obvykla cena tak mize byt i jen priblizna.

Podle §2 odst. | zikona &. 151/1997 Sb. plati, Zec ,,majetek a sluZba se ocenuji
obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zpusob ocefiovini.* Obvyklou cenou Ize
dle dikce zakona odhadnout pouze metodou porovnivaci. Pro tuto metodu je nutné, aby trh
dané komodity byl Zivy, probihaly na ném prevody, a jejich realizované ceny byly zndamé. Tato
podminka je teoreticky od ledna 2014 splnéna. KaZzdy, nejen znalec, muZe poZidat
prisluiny Katastralni afad o cenové informace, prodejni, realizované ceny nemovitosti.
Pokud neexistuje statisticky soubor realizovanvch cen srovnatelnych nemovitosti v daném
misté a ase. nelze obvyklou cenu, dle jeji definice uréit. Pokud znalec vychazi jenom z cen
nabidkovych, nemuze splnit pozadavky zakona pro odhad obvyklé ceny. MuZe viak odhadnout
trzni hodnotu nemovitosti.

Trini hodnota vyjadfuje také hodnotu véci. Tato trini hodnota neni v éeské legislativé
definovina zikonem, ale je definovina ve Standardu pro ocefovani nemovitosti trzni
hodnotou v Ceské republice, (ndvrh & Standardu 2), ktery vydal Institut ocefiovini VSE
v Praze, cituji ¢lanky 2.1.1 a 2.1.2 Standardu:

2.1.1  Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by bylo moZné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci a po
uskute¢néni nalezitého marketingu, pfi¢emz kazda ze stran jednd informované, obezietné a bez
donuceni.

V .Komentafi k urovani obvyklé ceny* ktery vydalo MF CR v zifi roku 2014 je
uveden nasledujici popis: Trzni hodnota je ¢asto zaménovéna za obvyklou cenu. Rozdil oproti
obvyklé cené je v odhadu realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetek (odhad do
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a gardze stojicich na pozemku parc.¢. 3099/1 v kat. tizemi Michle, Méstskd &dst Praha 10.

budoucnosti). Trzni hodnotu lze spocitat na rozdil od obvyklé ceny vyhodnocenim vécné
hodnoty (nékladové ocenéni), vynosové hodnoty a ceny urené porovnanim s cenami
obdobnych véci (nemovitosti).

5. ODHAD OBVYKLE CENY

Zékladni postup pro stanoveni obvyklé ceny jakékoliv majetku, (véci movité &i
nemovité), je metoda komparativni. Ta je zalozena na analyze dostupnych dat o prodejnich
cenach srovnatelnych nemovitosti k sou¢asnému datu. To je v souladu s vySe citovanym
..Komentafem k urovani trzni hodnoty ™ vydanym Ministerstvem financi CR.

5. 1. Analyza trhu

Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni realitni kancelafe, ale u
kancelafskych, obchodnich a primyslovych nemovitosti také eské pobolky zahrani¢nich
realitnich nadnarodnich firem. Nékteré typy nemovitosti jsou analyzovany Ceskym
statistickym ufadem, viz vydavané ro¢enky. Z téchto rocenek vyplyva, Ze jsou hlavné zaméfeny
na obytné stavby a pozemky. Na nasledujicim grafu je uveden vyvoj realizovanych cen
nemovitosti podle Ceského statistického ufadu, zdroj https://www.czso.cz/csu/czso/ ceny.
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Rok, Etvrtieti

Z uvedeného grafu vyplyva, ze podle agregovanych hodnot analyzovanych Csu
dosahly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily pfiblizné na trovni konce roku 2007. Od roku 2013 zacaly opét ceny stoupat a jejich
nartst byl vyrazny v roce 2017, a stéle pokratuje.
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Udaje a grafy publikované Ceskym statistickym ufadem se vztahuji na primémé
agregované veli¢iny. Jejich hodnoty mohou byt tedy v pfipadé ocenéni konkrétni nemovitosti
povazovany pouze za orientaéni, nikoli jako zavazné pro ocenovanou nemovitost.

5.2. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou

Koncepce porovnavaciho pfistupu vychazi predeviim z principi  substituce.
Predpoklada, Ze ucastnici trhu mohou mimo jiné méfit hodnotu nemovitosti porovnanim
s cenami dosazenymi pii obchodech snemovitostmi podobnymi, které lze povazovat za
vzajemné nahraditelné (za substituty). ProtoZe viak nemovitosti jsou jedine¢né. je nutno jejich
ptipadné rozdily zohlednit odiivodnénymi cenovymi korekcemi (adjustaci), které vyjadiuji
nutné néklady na pfechod k nahradnimu substitutu.

Za standardni zpusoby porovnani se povazuji:

» ptimé porovnani, pfi némZ se porovnavaci hodnota hleda porovnanim ocefiovanych
nemovitosti s konkrétnimi vzorky, u nichZ je prodejni cena znama,

» nepfimé porovnani, pfi némZ je porovnavaci hodnota hledana porovnanim
s referen¢nim vzorkem, ktery reprezentuje (zastupuje) vybérovy soubor vzorki a u néjz
jsou vedle ceny definovany i jeho typické charakteristiky.

Obecné postupové schéma:
Porovnivaci hodnota nemovitosti = cena srovnatelnych nemovitosti — adjustace.

Pro vybér vzorka se uvazuji podobné nemovitosti, u nichz je realizovana nebo
nabidkova cena znama. Pfi vybéru vzorku nutno respektovat predev§im podminku jeho
pfiméfené homogenity pro srovnéni, tj. aby odpovidal shodnému segmentu trhu jako
nemovitosti ocefiované a podobal se jim zejména co do polohy. typu, velikosti, kvality,
vyuZitelnosti. Podle zjidténi u Katastralniho Gfadu jsem zjistil, Ze v okoli ocefovaného
nemovitosti byly v roce 2018 a 2019 realizovany tyto prodeje rodinnych domi., viz nasledujici
skica:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu é.ev. 100
a gardze stojicich na pozemku parc.¢. 3099/1 v kat. uzenu Michle, Méstska Cast Praha 10.

Zelena barva oznacuje na mapé nemovitosti, které byly prodany. modra barva oznacuje
occniovanou nemovitost a ¢ervena Srafovana barva ozna¢uje prodané bytové jednotky. V roce
2017 a 2018 nebyly v okoli ocenované nemovitosti realizovany prodeje rodinnych domu, které
by byly postaveny na cizim pozemku. Z toho vyplyva, Ze realizované prodejni ceny nemovitosti
nelze srovnavat s prodejni cenou starého domu, ktery je ve velice Spatném stavebné technickém
stavu, del8i dobu neobydleny, a navic stoji na cizim pozemku.

Pokud neexistuje Zivy trh pro domy, které jsou ve velice Spatném stavebné technickém
stavu, delsi dobu neobydlené, a navic stoji na cizim pozemku, komparaéni metodu pro odhad
obvyklé ceny ocennované rodinného domu ¢&. 100, nelze vyuzit.

5.3 Obvykli cena stanovena metodou substanéni, vécna hodnota

Pokud nelze ur¢it obvyklou cenu dle intenci zikona o ocenovani majetku, ¢. 151/1997
Sb.. lze vyuzit definici obvyklé ceny v zakoné o cenach, zakon ¢. 526/1990 Sb.. cituji:
.Obvvklou cenou pro ucely tohoto zikona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzijemné zastupitelného zboZi volné sjednavana mezi prodavajicimi a
Kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na
daném trhu, ktery neni ohroZen u¢inky omezeni hospodarské soutéZe. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjsiho
hospodaiského postaveni, kalkulaénim propoétem ekonomicky opriavnénych nikladu a
pFiméreného zisku.* To je podle platné terminologie uréeni véené hodnoty. Véena hodnota
je reprodukéni cena véci. snizena o pfiméfené opotrebeni, odpovidajici primémné opotiebené
véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZena o ndklady na
opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité pouzivani véci. U staveb se zjist'uje pomoci
stavebnich rozpolti, agregovanych poloZek. ukazateli pramémych orientaénich cen
vydavanych URS Praha, apod. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je moZno vyuzit vypoctu ceny
nakladovym zpusobem podle cenového predpisu. (Viz Komentar k uréovani obvyklé ceny,
ktery vydalo MF CR v zéfi roku 2014.)

Vécna hodnota majetku je dana souétem zistatkovych cen veskerého jméni. Zustatkoveé
ceny jsou urceny z pofizovacich reprodukénich cen snizenych o adekvatni miru opotfebeni.
Stanoveni reprodukéni ceny vychdzi z tuzemské cenové urovné stavebné-dodavatelského trhu
roku 2020 dané lokality Michle. Zdkladem jsou primémé orientatni ceny rozpoltovych
ukazatel stavebnich objektii vydanych URS Praha. a. s. pro rok 2020. Podle zjisténi se tyto
ceny pro rok 2020 podstatné nelisi od cen uvadénych v soucasné platné ocenovaci vyhlasce MF
CR ¢&. 188/2019 Sb. vyuzivané pro nakladovy zpusob ocenéni. Tento postup je vyuZit
v pfedlozeném znaleckém posudku.

ZatFid&ni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13.typ A |
Svisld nosnd konstrukce: zdéna ‘|
Podsklepeni: podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi |
Podkrovi: nema podkrovi |

Stiecha: se strmou stiechou

Strana 9 z celkového poctu 22 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdavajicich z nouzové stavby rodinného domu c.ev. 100
a gardze stojicich na pozemku parc.¢. 3099/1 v Kkat. uzemi Michle, Méstskd Cast Praha 10.

Pocet nadzemnich podlazi:

s jednim nadzemnim podlazim

|

Kod klasifikace stavebnich deél CZ-CC:

111

Zastavéné plochy a obestavény prostor:

Zastavéna plocha 1.PP: 16,80 m”.
Zastavéna plocha 1.NP: 49,08 m*.
Obestavény prostor: 221,25 m®.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard. P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

: Hodnoceni | Cist
Konstrukce Provedeni standardu | [%]
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo zdéné tl. 30 cm P 100
3. Stropy lospalné P 100
4. Stiecha krov dfevény. vazany S 100
5. Krvtina osinkocementova S 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vnéjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi & 100
11. Schody chybi & 100
12. Dvefe dievéné S 100
13. Okna dfevénd, dvojita S 100
14. Podlahy obytnvch mistnosti  dfevéna podlaha S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti rkenna podlaha P 100
16. Vytapéni kkamna na tuha paliva P 100
17. Elektroinstalace svételna P 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi 8! 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi © 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod suchy P 100
26. Ostatni | S 100
Vypocet koeficientu Kkﬁ

~ Konstrukee, vybaveni 1%l | %] Koef. | bj. podil

1. Zaklady P 8.20{ 100 0.46 3,77

2. Zdivo P 21,20, 100 0.46 9,75

3. Stropy P 7,900 100 0.46 3.63

4. Strecha S 7,300 100 1,00 7,30
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu c.ev. 100
a garaie stojicich na pozemku parc.¢. 3099/1 v kat. tuzemi Michle, Méstska cast Praha 10.

5. Krvtina S 3.40 100 1.00 3.40
6. Klempifské konstrukce (& 0,90, 100 0.00 0.00
7. Vnitini omitky S 5.80, 100 1.00 5.80
8. Fasadni omitky S 2.80, 100 1.00 2.80
9. Vnéjdi obklady C 0.50, 100 0.00 0.00
10. Vnitini obklady C 2.30, 100 0.00 0.00
11. Schody C 1.00{ 100 0.00 0,00
12. Dvere S 3.20, 100 1.00 3.20
13. Okna S 5.20, 100 1.00 5.20
14. Podlahy obytnvch mistnosti S 2.200 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1.00 100 0.46 0.46
16. Vvtapéni P 5.200 100 0.46 2.39
17. Elektroinstalace P 4,30 100 0.46 1.98
18. Bleskosvod C 0.60. 100 0.00 0.00
19. Rozvod vody C 3.200 100 0.00 0.00
20. Zdroj teplé vody C 1.90/ 100 0.00 0.00
21. Instalace plynu & 0.50; 100 0.00 0.00
22. Kanalizace C 3.10, 100 0.00 0.00
23. Vybaveni kuchyné £ 0.50 100 0.00 0.00
24. Vnitini vvbaveni L 4.10 100 0.00 0,00
25. Zachod P 0.30 100 0.46 0,14
26. Ostatni S 3.40, 100 1.00 3.40
Soucet upravenych objemovych podila 55.42

Koeficient vyvbaveni Kj: 0,5542

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy ¢&. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UPp = upra\env podil v navaznosu nadélgz'l;onsuul\ce PP = pfepocitany podil na 100 %)
; _ b | | OP - UP | PP | ., |5. |Opot. Opot.z
svybaveni | | o0 |0 K | foer | e | % 2| e
1. Zaklady P| 8.20 100,000 0.46 3.77 6.81 96 150 64,00 43584
2. Zdivo Pl 21.200 100,00 0.46 9.75 17.600 96 130 73.85 12,9976
3. Stropy Pl 790 100,00 0,46 3.63 655 96/ 125 76,80 5.0304
4. Stfecha S| 7.30 100,00 1,000 7.300 13,18 96 1100 87,27 11,5022
S. Krytina S| 340 100,00 1,000 3,40 6,131 96 96 100,000 6,1300
7. Vnitini omitky S| 5,80 100,00 1,000 580 10,47, 96 96 100,000 10,4700
8. Fasadni omitky S| 2,80 100,00 1,00 280 5,05 96 96 100,000 5,0500
12. Dvefe S| 3,200 100,00 1,000 3200 577 96 96 100,00 5.7700
13. Okna S| 520 100,00 1,00 520 938 96 96 100,00 93800
14. Podlahy obytnych mistnosti|S| 2.20( 100,00 1,000 220 3,97 96 96 100,000 3.9700
15. Podlahy ostatnich mistnosti|P| 1,00 100,00 0,46 046 083 96/ 96 100,000 08300
16. Vytapéni P| 520 100,00 0,46 239 431 96 96 100,000 4,3100
17. Elektroinstalace P| 430 100,00 0,46 198 357 96 96 100,00 3,5700
25. Zachod P| 030 100,00 0.46 0,14 025 96 96 100,00 02500
26. Ostatni S| 3,40 100,000 1.000 3,40 6.13] 96 96/ 100,00 6,1300
Opotiebeni: 89,7 % |
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu E.ev. 100
a gardze stojicich na pozemku parc.é. 3099/1 v kat. azemi Michle, Méstskd &dst Praha 10.

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?):

Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravena
Plni cena:

[Ké&/m’]
221,25 m® x 3 432,71 K¢/m®

Koeficient opotiebeni: (1- 89.7 % /100)
Nakladova cena stavby = vécna hodnota

*

x

x

2 290,-

0,5542
1,2000
2,2540

= 0 n

3 432,71
759 487,09 K¢

0.103

78 227,17 K¢

B. Garaz
Zatridéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15: typ B |
Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova
Podsklepeni: nepodsklepena 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoZnujici zfizeni podkrovi
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéna plocha 1.NP: 17.33 m’.
Obestavény prostor: celkem = 39,86 m®.
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard. N = nadstandard. P = podstandard, C - nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

' 53 Hodnoceni | Cast
Konstrukee _ Provedeni (Secde | P
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-20 cm S 100
3. Stropy chybi (& 100 |
4. Krov | X 100
5. Krytina osinkocementové vinité desky S 100
6. Klempifské konstrukce chybi C 100
7. Upravy povrchi omitky S 100
8. Dveie chybi C 100
9. Okna chybi (& 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy dlazba S 100
\12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypoéet koeficientu Ky
s (%1 | (%] | X | obj. podi
1. Zaklady S 6,20/ 100 1,00 6.20
2. Obvodové stény S | 30,10/ 100 1,00 30,10
3. Stropy c. | 26,200 100 0,00 0.00
4. Krov X | 0.00 100 1.00 0.00
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu é.ev. 100
a gardzie stojicich na pozemku parc.& 3099/1 v kat. tizemi Michle, Méstska st Praha 10.

5. Krytina S 5,70{ 100 1,00 5,70

6. Klempifské konstrukce C 2,90/ 100 0,00 0,00

7. Upravy povrchi S 4.80 100 1,00 4.80

8. Dvete C 2,70/ 100 0,00 0,00 ]

9. Okna C 1.40. 100 0.00 0,00

10. Vrata S 6,80/ 100 1.00 6.80 |

11. Podlahy S 7.20/ 100 1.00 7.20

12. Elektroinstalace 3 6,00/ 100 0,00 0.00

Soucet upravenvch objiemovvch podila ' 60.80
Koeficient vybaveni Ky: 0,6080

Vypolet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro ipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP =

pfepocitany podil na 100 %)

_ TN or | Cast uP | PP Opot. |Opot. z

Konstrukee, vybaveni | | o/ | o0 | K | o0 |00 | St /L Sy b

1. Zaklady S| 6,200 100,00 1.00r 6,20 10,200 53 1000 53,000 5.4060

2. Obvodové stény S| 30,100 100,00 1.000 30,100 49.51] 531 60 88,33 43.7322

5. Krytina S| 5,70 100,000 1,00 5.700 9,38 53 55 96.36 90386

7. Upravy povrcha S| 4.80 100,00 1,000 4,80 7.89 53 55 96.36 7.6028

10. Vrata S| 6.80 100,00 1,000 6,80 11,18 3S3| 55 96,36 10,7730

11. Podlahy S| 7,20 100,000 1.00y 7,200 11,84 53| 53| 100,00 11,8400

Opotiebeni: | 88,4 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 13) [K&/m']: = 1375.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): x 0.6080
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): X 2,1920
Zakladni cena upravena [Ké&/m?) = 2 199,01
Plni cena: 39.86 m® x 2 199.01 K&/m? = 87 652,54 K¢
Koeficient opotirebeni: (1- 88.4 % /100) X 0.116
Nikladova cena stavby CSx = vécna hodnota = 10 167,69 K¢
C. Kolna
ZatFidéni pro pot¥eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce:

dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
I Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

IK6d Klasifikace stavebnich dél CZ-CC

1274

Zastavéna plocha 1.NP: 4,60 m’.
Obestavény prostor: celkem = 8,74 m’.
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu é.ev. 100
a gardZe stojicich na pozemku parc.é. 3099/1 v kat. iizemi Michle, Méstskd &ast Praha 10.

A = pridana konstrukce. X = nehodnoti se)
Vvpoclet koeficientu Ky

Obj. podil | Cast | _ Upraveny

Konstrukee, vybaveni (%] (%] Koef. obj. podi]

1. Zaklady S 8.30 100 1,00 8.30

2. Obvodové stény S 31.90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0.00 100 1.00 0.00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace S 1.60 100 1.00 1.60

7. Uprava povrchi S 6.00 100 1,00 6.00

8. Schodiste X 0.00 | 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3.70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1.40

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10.80

12. Elektroinstalace S 4.00 100 1.00 4.00

Soucet upravenych objemovvch podilu 100,00

Koeficient vybaveni Ki: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?) = 970.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): x 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): X 1.2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): X 2,1920
Zikladni cena upravena [K&/m?) = 2 551,49
Plni cena: 8.74 m® x 2 551.49 K&/m’* = 22 300,02 K&
Vypoéet opotiebeni linedarni metodou
Stafi (S): 45 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % x S / PCZ = 100 % = 45/ 50 = 90.0 %
Maximalni opotifebeni muze dle prilohy ¢. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) X 0.150
Nikladova cena stavby CSx = véena hodnota = 3 345.- K¢

3.1.1. Pripojky elektro, kabel Al 16 mm2 v

Venkovni aprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Délka:

2224

e

20,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (piil. ¢. 41 - dle SKP):

Ziakladni cena upravena cena [K&/m]

zemi

140.-
1,2000
2.3070

387,58
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu é.ev. 100
a gardZe stojicich na pozemku parc.é. 3099/1 v kat. uzemi Michle, Méstska Cast Praha 10.

Plni cena: 20,00 m x 387.58 K&/m
Vypocet opotiebeni linedarni metodou

Stafi (S): 40 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roka

Opotiebeni: 100 % x S/ PCZ = 100 % x 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 % / 100)
Nikladovi cena stavby CSx = vécna hodnota

Venkovni aprava § 18:
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Délka: 1.50=8 = 12,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena cena [K&/m]

Pina cena: 12,00 m * 657,99 K&/m
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 45 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): '5 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roka

Opotiebeni: 100 % x S/ PCZ =100 % = 45 / 50 = 90,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy ¢. 21 ¢€init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CS~ = vécna hodnota

Venkovni tdprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

x

7 751,60 K¢

0.200

12.4. Schodisté betonové

x X

1 550,32 K¢

225,-
1.2000
2.4370

I

657,99
7 895,88 K¢

0,150

1 184,38 K¢

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky

Vyméra: 72,50 m® pohledové plochy

Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?| = 240.-
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): x 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 41 - dle SKP): X 2.4450
Zakladni cena upravena cena [Ké&/m?] = 704,16

Plni cena: 72,50 m* = 704,16 K&/m’

Urcéeni opotiebeni odbornym odhadem

Stari objektu: 60 roku

Opotiebeni: 96,800 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy ¢&. 21 &init 85 %
Nikladovi cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavhy CS

51 051,60 K¢

49 417,95 K¢

1 633,65 K¢
1,050

171533 Ké
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu ¢.ev. 100
a gardze stojicich na pozemku parc.c. 3099/1 v kat. tzemi Michle, Méstska Cdst Praha 10.

Ovoené dieviny: priloha & 36.
Zahradkafsky typ ovocnafstvi:

N'z'izcv
ST Pocet, Jedn. cena | Uprava Upr. cena Cena
Suti [rokd] | oo | ke fjedn] | [%] | [Ké/jedn] [K&]
jablon - polokmen (jablon) na pozemku p.¢.: 3099/1
45 [ 2Ks | 456- | -80% | min. 140.- | 280.-
ostruzinik (ostruzinik) na pozemku p.¢.: 3099/1
30 | 650m* | 15- | -80% | min. 15- | 97.50
angresdt (angrest) na pozemku p.¢.: 3099/1
30 | 2Ks | 25- | -80% | min 25- | 50.-
malinik (malinik) na pozemku p.¢.: 3099/1
30 | 6.00m” | 15;- | 15.- [ 90.-
Soucet: = 517,50 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 517,50 K¢
OKkrasné rostliny: priloha & 39.
Nazev | Staii | Pocet / Vvméra
Jedn. cena [K¢| - Upr. cena Cena
Typ e jedn.][ Upravy (%] | iedn|  [Ke]
jetab na pozemku p.¢&.: 3099/1 | 20 roku | 4.00 ks
Listnaté stromy | | 10080.- | 95 | 504- | 2016.-
Soucet: 2016.-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. &. 39): * 0,750
{ Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) x 1,200
{ Celkem - okrasné rostliny | = 1 814.40 K&
1 - zjisténa cena celkem |= 2 331,90 K¢
REKAPITULACE
Pof.&. | _ _Popis | CenmavKé
I, Rodinny dim &. 100 78 227.17
& Garaz 10 167,69
3. Dfevéna kolna 3 345,00
4. Pfipojka elektro 1 550,32
9 Venkovni schody 1 184,38
6. Oploceni draténé 171533
7. Trvalé porosty 2331.90

Zaokrouhleno: 96 190,00 K¢.

Toto je vécna hodnota nemovitosti sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu ¢.
100 a gardZe oznacené jako 91-A, které stoji na pozemku parc.¢. 3099/1 v kat. uzemi Michle,
Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, stanovena k datu 21.1.2020.

Strana |6 z celkoveho poctu 22 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestiavajicich z nouzové stavby rodinného domu é.ev. 100
a gardZe stojicich na pozemku parc.¢. 3099/1 v kat. vizemi Michle, Méstskd &ast Praha 10.

5.4 Vysledna obvykla cena stanovena rekonciliaci

Obvykla cena byla uréena pouze jednou metodou, metodou substanéni. To proto, Ze pro
dany typ nemovitosti neexistuje v daném misteé a ¢ase zivy trh, ze kterého by bylo mozné prevzit
realizované ceny pro komparaci. Pokud nelze urcit obvyklou cenu dle intenci zakona o
oceniovani majetku, &. 151/1997 Sb., 1ze vyuzit definici obvyklé ceny v zikoné o cendich, zikon
¢. 526/1990 Sb. To je metodu nakladovou.

6. 1. Souhrn a zavér
Cilem ptedloZzeného znaleckého posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti
sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu &. 100 a garaZe oznacené jako 91-A, které stoji

na pozemku parc.&. 3099/1 v kat. tzemi Michle, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. k
datu 21.1.2020.

Ze vysledna obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu
&. 100 a garaze oznacené jako 91-A, které stoji na pozemku parc.¢. 3099/1 v kat. uzemi Michle,
Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mesto Praha, k datu 21.1.2020, je shodna se substan¢ni hodnotou
téchto nemovitosti a ¢ini &astku:

96 190,00 K¢.
slovy: devadesat Sest tisic jedno sto devadesat
korun ¢eskvch.

Posudek vypracovan dne 21.1.2020.

6. 2.Pouzita literatura
6.1. TVSC: IVS 102 Valuation Approaches, L.ondon 2004.
6.2. Drozen, F., Ryska, J., Vacek, A.: Ocefovani majetku. VSE. Praha, 1997.
6.3. Brada¢ a kol.: Soudni inZenyrstvi, ISBN 80-7204-133-9.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢&.5.340/74-K pro zikladni obor ekonomiku, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti. Znalecky tkon je zapsan pod pof.¢. 2473/05/2020 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu uétuji podle pfipojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 ob&anského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit
bez odkladu skute¢nosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (napi. pochybnosti o
nepodjatosti dle § /71 odst. I zik. ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich), nebo které by mu
jinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec. Znalec rovnéZ prohlasuje, Ze si je védom nasledki

Strana 17 z celkového poctu 22 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nouzové stavby rodinného domu é.ev. 100
a gardaze stojicich na pozemku parc.¢. 3099/1 v kat. wizemi Michle, Méstska Cast Praha 10,

védom¢e nepravdivého znaleckého posudku,.ze skutkové podstaty trestného ¢inu Kiivé
vypovédi a nepravdivého znaleckého pnmd—kn dle 5,\ 3 ‘(R:wm:hn zakoniku.

Otisk znalecké peceti: & : \

\%), Shonemi® (/ Doc. Ing. Jarom R\ s]\a CSec.
3 odhady ° Praha 6, Pulkruhova 34

7. PRILOHY

Fotograficka dokumentace.
Informace o parcele.
Geometricky plan.
Ortofotomapa.

Cast uzemniho planu.
Schematicka situace.

h

e e
= L b —

(=

_ h)lngraﬁcka dukumentace'

Strana |8 z celkového poctu 22 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdavajicich z nouzové stavby rodinného domu é.ev. 100
a gardie stojicich na pozemku parc.c. 3099/1 v kat. izemi Michle, Méstska cast Praha 10.

Strana 19 z celkového poctu 22 stran.




anoveni obvyklé ceny nemaovitosti sestavajicich z nouzové stavby rodinného domu c.ev. 100
@ gardZe stojicich na pozemku parc.&. 3099/1 v kat. tizemi Michle, Méstska ¢dst Praha 10.

Informace o parcele:

Parcelni &islo: | 30991
Obec: - Praha [554782]
| Katastrdlni zemi: | Michle [727750]
Cislo LV: | 1825
Vyméra [m?]: | 15009
| Typparcely: ' Parcela ﬁ?ﬁm-nqnw_\'ipgtj _t
Mapovy list: | _ DKM
Urceni vyméry: . Ze soufadnic v S-JTSK
Zpisob vyuziti: | jina plocha
Druh pozemku: ! ostatni plocha
R _Geometricky plin:
\ al

Strana 20 z celkového poctu 22 stran.



Stanoveni obvykié ceny nemaovitosti sestdavajicich z nouzové stavby rodinného domu &.ev. 100
a gardie stojicich na pozemku parc.é. 3099/1 v kat. tizemi Michle, Méstskd dst Praha 10,

Strana 21 z celkového poétu 22 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nouzové stavby rodinného domu &.ev. 100
a gariZe stojicich na pozemku parc.¢. 3099/1 v kat. iizemi Michle, Méstskd Cast Praha 10.

VN-E - neruSici azemi vyroby a sluzeb.

Strana 22 z celkového poétu 22 stran,
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Ptiloha €. 8 - Zapis z KMN konané dne 29. 1. 2020 — bod €. 6/5

ZAPIS z jednani komise
konané 29. 1. 2020

KMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10. Vrsovicka 68. v zasedaéce 411a)

Pritomni: Mgr. David Satke — predseda KMN
Ing. Pavel Hajek. doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D., Mgr. Viaclav Vléek, doc. Ing. Petr
David. Ph.D. a Ing. Michal Narovec - élenové komise KMN

Omluven: JUDr. Pavel Sutka

Hosté: Ing. Petr Bene$ - mistostarosta, Tereza Matousova — vedouci oddéleni prodeje
nemovitého majetku a privatizace. Ing. Libor Kadlec - vedouci referatu pozemku.
Ing. Zdenék Pistora, CSc. - vedouci referatu stavebné technického. Josef Klogner — vedouci
referatu nebytovych prostor

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

K usnasenischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil a od 18:04 hod. vedl predseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahajila
jednani v poétu 6 ¢lenti a po celou dobu jednani jednala v poétu 6 ¢lenti. Komise byla po celou
dobu jednani usnasenischopna. Jednani bylo ukonéeno v 19:10 hod.

Zahajeni komise
KMN zahajena v 18:04

hlasovani o pfitomnosti na jednani komise pro:
- Ing. Petra Benese — mistostarostu

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: NAVRH BYL PRIJAT

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: PROGRAM BYL SCHVALEN
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Por. ¢. 6/5
Projednani nabidky na vyuziti predkupniho priava

Komise SOUHLASI s wuzitim predkupniho prava k nouzové stavbé ¢. 100, bez ¢. p., C. e.,
nezapsané v katastru nemovitosti a ke gg:i'dz'f,_ budové bez ¢. p., C. e., rovnéz nezapsané v katastru
nemovitosti, ve viasmictvi pani 53 sv= w15 vie postavené na pozemku parc. ¢. 30991, k. .
Michle, (garaz na casti oznacené 91/A), ostatni plocha, ve viastnictvi hl. m. Prahy, svérené spravé

m. ¢. Praha 10, za kupni cenu 95 000 K¢.

PRITOMNO: 6
PRO: 5
PROTTI: -
ZDRZEL SE: 1

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S VYUZITIM PREDKUPNiHO PRAVA K NOUZOVE
STAVBE &. 100, BEZ &. p., & e., NEZAPSANE V KATASTRU NEMOVITOSTI A KE GARAZI,
BUDOVE BEZ & p., & e, ROVNEZ NEZAPSANE VKATASTRU NEMOVITOSTI, VE
VLASTNICTVI PANI &4 v 8% vSE POSTAVENE NA POZEMKU parc. & 3099/1, k. u.
MICHLE, (GARAZ NA CASTI OZNACENE 91/A), OSTATNI PLOCHA, VE VLASTNICT VI hl. m.
PRAHY, SVERENE SPRAVE m. &. PRAHA 10, ZA KUPNI CENU 95 000 K¢

8. Zavér
Pan predseda KMN Mgr. David Satke v 19:10 hod. viem pritomnym podékoval a jednani KMN
ukonéil. Zapsal dne 30. 1. 2020 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkoveé a
nebytovych prostor. :
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Piiloha ¢. 9 — Navrh kupni smlouvy s MC Praha 10 jako kupujicim

egamE
T AT £
:ﬁ'i.--ug; A }f'w ' l;.n.-;} i

B i

‘narozena:
bytem:
bankovni spojeni:

dale jen: ., Prodavajici“

Meéstska ¢ast Praha 10

¢. smlouvy 2020/0OMP/xx

ICO: 00063941

se sidlem: Vriovickd 1429/68, Praha 10 - Vr$ovice
zastoupena: Renatou Chmelovou, starostkou

ke smluvnim jednani opravnén: Ing. Filip Koucky, vedouci majetkopravniho odboru
dale jen: Kupujici”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen ,oblansky zakonik“), nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

11

1.2

kupni smlouvu
(dale jen ,Smlouva”)

Clanek 1.
Vychodiska Smlouvy
Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci na zakladé
nabyvacich tituld: Usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 10 ¢j. 27 D 1730/2018-55 ze dne 30. 1.
2019 ve véci dédictvi, pravni moc ze dne 30. 1. 2019 a Usneseni Okresniho soudu v Hodoniné ¢j. 31
D 988/2019-54 z 9. 10. 2019 ve véci dédictvi, pravni moc ze dne 9. 10. 2019

-stavby, budovy €. 100, (budova bez Cisla popisného a evidenéniho), nezapsana v katastru
nemovitosti, zpusob vyuZiti: nouzova stavba, v ¢asti obce Michle, obec Praha postavené na
pozemku parc. ¢. 3099/1 ostatni plocha

a

stavby(budova bez ¢isla popisného a evidenéniho), nezapsana v katastru nemovitosti ,zptsob
vyuziti: garaz, v ¢asti obce Michle, obec Praha, postavené na pozemku parc. ¢. 3099/1, ¢asti 91/A,
ostatni plocha vse v katastralnim uzemi Michle, obec Praha, okr. Hlavni mésto Praha.

Pozemek parc. ¢. 3099/1, ostatni plocha v kat. 4. Michle, obec Praha, , na kterém je postavena
nouzova stavba a stavba garaze, je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, Marianské nam. 2/2,
Praha 1, Staré Mésto, ve svérené spravé Kupujiciho a je zapsan v katastru nemovitosti u
Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha na listu vlastnictvi ¢. 1825 pro kat. u.
Michle, obec Praha.

Prodévajici ma s vlastnikem pozemku parc. €. 3099/1 uzavienou Smlouvu €. 508 0 ndjmu pozemku
za ucelem najmu pozemku predmétné garaze, a to na dobu neuréitou a dale Smlouvu o najmu
pozemku ¢. 2019/0MP/0766 za ucelem najmu zahradky rovnéz na dobu neurdéitou.

Nemovité véci, kromé pozemku parc. ¢. 3099/1, katastralni uzemi Michle, obec Praha, uvedené

v odstavci 1.1. této Smlouvy se véemi svymi soucastmi a prislusenstvim budou dale oznadeny jen
jako ,Nemovitost”.
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13

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

Kupujici k Nemovitosti uplatnil své zakonné predkupni pravo podle § 3065 oblanského zakoniku.

Clanek 2.
Pfedmét Smlouvy

Prodavajici touto Smlouvou za kupni cenu sjednanou v Clanku 3. této Smlouvy prodava Kupujicimu
Nemovitost a zavazuje se ji v souladu s touto Smlouvou odevzdat Kupujicimu.

Kupujici timto Nemovitost od Prodavajiciho kupuje a nabyva do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a
své spravy na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze a vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl.
m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy a zavazuje se zaplatit za ni kupni cenu
sjednanou v Clanku 3. této Smlouvy.

Clanek 3.
Kupni cena, platebni podminky
Smluvni strany se dohodly, Ze celkovd kupni cena za Nemovitost cini ¢astku 95.000,- K¢
(slovy: devadesatpét tisic korun ceskych) (déle jen ,Kupni cena“).
Kupni cena bude uhrazena bankovnim prevodem na ucéet Prodavajici uvedeny v zahlavi této
smlouvy do 14 dnl od nabyti uéinnosti této smlouvy.

Clanek 4.

Odevzdani a prevzeti Nemovitosti
Prodavaijici se zavazuje Nemovitost vyklidit a vyklizenou Nemovitost odevzdat Kupujicimu a Kupuijici
se ji zavazuje od Prodavajiciho prevzit (dale jen ,Pfedani”) ve Ihaté do 14 dnl ode dne, kdy bude
uhrazena Kupni cena dle €l. 3 odst. 3.2. této Smlouvy, nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnut
jiny termin. V pfipadé, ze Proddvajici nepreda Nemovitost dle véty prvni toho odstavce, dohodly se
smluvni strany, Zze po uplynuti haty dle véty prvni je Kupujici opravnén do Nemovitosti vstoupit a
prevzit ji.
O Prfedani Nemovitosti bude sepsan predavaci protokol, ktery bude vyhotoven ve dvojim
vyhotoveni s tim, ze Prodavajici i Kupujici obdrzi po jednom z nich. V pfedavacim protokolu bude
uveden stav Nemovitosti, pfipadné stavy méfidel médii a energii dodavanych do Nemovitosti, a to
ke dni, kdy dojde ke skute¢nému Pfedani Nemovitosti (déale jen ,Den Predani“). Prodavaijici
soucasné preda Kupujici veskeré kli¢ce k Nemovitosti.
Rozhodnym dnem pro rozdéleni povinnosti hradit naklady za sluzby a média dodavané
do Nemovitosti, jakoz i jiné naklady spojené s Nemovitosti mezi Prodavajiciho a Kupujici je Den
Pfedani. Rozhodny stav méfidel pro urleni povinnosti hradit tyto ndklady je stav uvedeny
v pfeddvacim protokolu. Veskeré sluzby a média dodana do Nemovitosti do rozhodného dne, jakoz
i veskeré jiné naklady spojené s Nemovitosti, které vzniknou do rozhodného dne, uhradi tretim
osobam vyluéné Prodavajici; na vyzvu Kupujici je Prodavajici povinen uhrazeni naklad( Kupuijici
prokazat.
Pro vylouéeni pfipadnych pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze Prodavaijici je povinen uhradit
veskeré své dluhy souvisejici s Nemovitosti, které vznikly nebo teprve vzniknou Prodavajicimu do
okamziku, nez dojde k prevodu vlastnického prava k Nemovitosti na Kupuijici.
Prodavajici a Kupuijici se zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu po Dni Pfedani Nemovitosti ohlasi
ve vzajemné soucinnosti véem dodavateldm médii a energii zménu odbératele z Prodavajiciho
na Kupuijici.

Clanek 5.
Nabyti vlastnického prava a pfechod nebezpedi Skody na véci
Vlastnické pravo k Nemovitosti nabude Kupuijici (resp. hlavni mésto Praha) nabytim udinnosti této
Smlouvy.
Nebezpedi Skody na Nemovitosti pfechazi z Prodavajiciho na Kupujici ke Dni Pfedani Nemovitosti.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Clanek 6.
Prohlaseni a dalsi zavazky Prodavajiciho

Prodavajici je povinen ulinit veskera svad prohlaseni v souvislosti stouto Smlouvou pravdivé
a v souladu se skute¢nosti.
Prodavaijici prohlasuje, ze:

a)

b)

nebyla uzaviena ohledné Nemovitosti zadnd smlouva, kterou by se Prodavajici zavazal
Nemovitost nebo jeji ¢ast zcizit vyjma této Smlouvy;

Nemovitost neni ke dni uzavieni této Smlouvy zatizena jakymikoli pravy tfetich osob,
zejména vécnymi bremeny, zastavnimi pravy, pravy pfedkupnimi, vyhradami zpétné koupé,
vyhradami lepsiho kupce, zakazem zcizeni, ani jinymi zavadami ¢i omezenimi vlastnického
prava, a to jak vécnymi i obligaénimi;

neexistuji zadné smlouvy, rozhodnuti ¢i jiné pravni skutecnosti tykajici se Nemovitosti, které
zakladaji prava, jez dosud nejsou zapsdna v katastru nemovitosti, ¢i jind prava, ani nejsou u
katastralniho uradu ohledné Nemovitosti podany ndvrhy, o nichz dosud nebylo rozhodnuto;
ke dni uzavreni této Smlouvy neexistuji zadné najemni smlouvy, budouci najemni smlouvy &i
jiné obdobné smlouvy tykajici se uzivani Nemovitosti nebo jeji ¢asti;

nema zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich a ani neexistuje zadny jiny davod, ktery
by mohl vést ke vzniku zakonného zastavniho prava na Nemovitosti, k omezeni prav nakladat
s Nemovitosti ¢i k pfipadnému uspokojeni narokd tretich osob zpenézenim Nemovitosti, a
vznik takovych davodu ani nehrozi;

na Nemovitosti nevaznou zadné dluhy;

Prodavaijici neni jakkoli omezen v dispozici s Nemovitosti, a je tudiz opravnén uzavfit tuto
Smlouvu;

neprobihaji Zadné spory véetné spord soudnich, pfed rozhodci nebo rozhod¢imi soudy, které
by se vztahovaly k Nemovitosti, a to ani spory tykajici se najemnich vztah(, a Ze neprobihaji
ani zadna spravni fizeni tykajici se Nemovitosti;

pravni titul, kterym nabyl své vlastnické pravo k Nemovitosti, je platny, uéinny, vymahatelny
a nema zadné vady, které by mohly zapfiéinit jakékoliv zpochybnéni vlastnického prava
Prodavajiciho k Nemovitosti, a ze Prodavaijici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti;

stav Nemovitosti odpovida platnym pravnim pfedpisim, ze mu nejsou znamy podstatné
vady, na néz by mél Kupujici upozornit, a Ze neexistuje zadna pravni prekazka, kterd by branila
uzivani Nemovitosti. Ddle Prodavajici prohlasuje, ze na Nemovitosti nebyly Prodavajicim
provadény zadné stavebni Ci jiné Upravy v rozporu s platnymi pravnimi predpisy, a Ze mu neni
znamo, ze by k Nemovitosti bylo vydano pfislusnymi urady rozhodnuti omezujici docasné
nebo trvale jeji uzivani. Prodavajici se zavazuje, ze v obdobi od uzavreni této Smlouvy do Dne
Pfedani neprovede na Nemovitosti zadné stavebni upravy, prestavby nebo jiné stavebni
zmény a ze odevzda Nemovitost Kupujici ve stavebnim stavu, v jakém byl ke dni podpisu této
Smlouvy;

proti nému nebylo zahdjeno insolvenéni Fizeni a ani se nenachazi ve finanéni situaci, ktera by
vedla nebo mohla vést ke zjisténi upadku;

proti nému neni vedena exekuce ani vykon rozhodnuti a ani mu neni znama zadna
skutecnost, kterd by mohla vést k zahajeni téchto fizeni, a Ze v(¢i nému neexistuje zadné
vykonatelné rozhodnuti organu vefejné moci ¢i jakykoliv jiny exekuéni titul.

Prodavaijici se zavazuje, ze v mezidobi od podpisu této Smlouvy do doby pfevodu vlastnického prava
k Nemovitosti na Kupujici neuéini Prodavajici zadné pravni jednani ¢i jiné ukony, na zdkladé kterych
by mohlo dojit (i) ke vzniku prav uvedenych vy3e nebo (ii) k prevodu vlastnického prava
k Nemovitosti na tfeti osobu (pfedeviim neuzavfe ohledné Nemovitosti se tfeti osobou Zadnou
kupni, darovaci ¢ sménnou smlouvu ¢&i ktémto smlouvam se vztahujici smlouvu o smlouvé
budouci).

Prodavajici bere na védomi a souhlasi s tim, ze tato Smlouva bude zverejnéna v registru smluv
v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv.
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7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Clanek 7.
Naklady spojené s pfevodem Nemovitosti, dafiova povinnost
Kupujici jako poplatnik dané z nabyti nemovitych véci je v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism.
¢) zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, od platby dané
z nabyti nemovitych véci osvobozen.
Kazda smluvni strana nese naklady svého pravniho zastoupeni spojené s pfipravou této Smlouvy a
souvisejicich dokument, jakoz i naklady spojené s ovéfovanim podpisu.

Clanek 8.
Pravo odstoupit od Smlouvy
Kupujici je oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze
a) ji Prodavajici neodevzda vyklizenou Nemovitost ve Ihaté sjednané v této Smlouvé,;
b) nebude realizovan prevod Nemovitosti dle této Smlouvy z dGvodd leZicich na strané
Prodavaijiciho;
c) se jakékoli prohlaseni Prodavajiciho uvedené v této Smlouvé ukaze jako nepravdivé, neuplné
¢i klamavé nebo Prodavajici porudi néktery ze svych zédvazk( uvedenych v této Smlouvé;
d) bude v obdobi od uzavreni této Smlouvy do dne, kdy dojde k prevodu vlastnického prava
k Nemovitosti na Kupuijici, proti Prodavajicimu zahajeno insolvenéni fizeni nebo nafizena
exekuce ¢i vykon rozhodnuti;
Prodavaijici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Zze se Kupuijici (resp. Hlavni mésto
Praha, svéfena sprava Kupujici) nestane vlastnikem Nemovitosti z dGvodd lezicich na strané
Kupuijici.
Smluvni stany prohlasuji, ze odstavcem 8.1. a 8.2. této Smlouvy nejsou dotéeny zakonné davody
pro odstoupeni od Smlouvy, popf. dvody pro odstoupeni uvedené na jinych mistech této Smlouvy.
Duasledkem odstoupeni od této Smlouvy z jakéhokoliv dvodu je vznik povinnosti smluvnich stran
vratit si vzajemné plnéni; pfipadné odstoupeni od Smlouvy se viak nedotyka prava na nahradu
Skody.

Clanek 9.

Zavérecna ustanoveni
Smluvni strany sjedndvaji, ze rozhodnym pravem je pravni fad Ceské republiky. Vzajemné pravni
vztahy smluvnich stran, které jsou touto Smlouvou zaloZeny, aviak nejsou vyslovné upraveny v této
Smlouvé, se fidi predevsim prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
Smluvni strany se dohodly, Zze se ve smyslu ustanoveni § 558 odst. 2 oblanského zakoniku v jejich
vztazich tykajicich se této Smlouvy nepfihlizi k zadnym obchodnim zvyklostem (tj. jak k obchodnim
zvyklostem zachovavanym obecné, tak k obchodnim zvyklostem zachovavanym v daném odvétvi).
Obchodni zvyklosti tedy nemaji prednost pred zakonnymi ustanovenimi, jez nemaji donucujici
ucinky.
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti dnem
zverejnéni v registru smluv.
Tato Smlouva muaze byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran v pisemné formé, pficemz zména
této Smlouvy bude u¢inna k okamziku stanovenému v takovéto dohodé.
Podpisem této Smlouvy na sebe Prodavajici podle ustanoveni § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku
bere nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 1 ob¢anského zakoniku.
Prodavaijici prohlasuje, ze mu je skute¢na cena plnéni zndma, a Ze se timto ve smyslu ustanoveni §
1794 odst. 2 obéanského zakoniku vzdava prava pozadovat zruseni této Smlouvy a navraceni vieho
do pavodniho stavu podle ustanoveni § 1793 obcanského zakoniku.
Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym &i neuéinnym, neplatnost i
neucdinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost Smlouvy jako celku ani jinych
ustanoveni této Smlouvy, pokud je takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni oddélitelné od zbytku
Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni nahradit novym



9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

platnym a uéinnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a
smyslu pavodniho ustanoveni.

Prodavajici bere na védomi, Zze uzavienim této Smlouvy neni zajiSténo ani presumovano potvrzeni
vécné spravnosti Smlouvy k Nemovitosti, kterou je opravnén vydat vyluéné vlastnik, v daném
pripadé Hlavni mésto Praha. Prodavajici proto rovnéz bere na védomi, ze samotné posouzeni vécné
spravnosti neprovadi ani nijak nemaze zajistit jeho provedeni Méstska ¢ast Praha 10. Méstska ¢ast
Praha 10 proto za vysledek zadosti o potvrzeni vécné spravnosti nenese zadnou odpovédnost a
neodpovida tak za pfipadnou Skodu, ktera nevydanim potvrzeni vécné spravnosti ze strany
Hlavniho mésta Prahy Prodavajicimu vznikne. Rozhodovani o této véci je vyluénou pravomoci
Hlavniho mésta Prahy.

Smluvni strany prohlasuji, ze shora uvedena ujednani jsou veskerymi ujednanimi, ktera v souvislosti
s koupi ucinily, a ze neucinily zadna vedlejsi ujednani pfi této Smlouvé, ktera by v ni nebyla
obsazena.

Vale Kupujiciho k uzavieni této Smlouvy je dana usnesenim Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 10
¢. xxx ze dne x. bfezna 2020.

Tato Smlouva je sepsana v 4 stejnopisech, z nichz 3 vyhotoveni, z kterych budou 2 s ovérenymi
podpisy ucastniku, obdrzi Kupujici, a jedno vyhotoveni obdrzi Prodavajici.

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, ze tuto Smlouvu uzavira svobodné a vainé, ze povazuje obsah
této Smlouvy za urcity a srozumitelny a Ze jsou ji znamy vsechny skutecnosti, jez jsou pro uzavreni
této Smlouvy rozhoduijici, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuje svlj vlastnorucni podpis.

V Praze dne _ 2020 V Praze dne _ 2020

Méstska cast Praha 10
Ing. Filip Koucky
vedouci majetkopravniho odboru
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Priloha €. 10 — Stanovisko oddéleni pravniho KS

Interni sdéleni
Odbor majetkoprévni odbor KS
Oddéleni koordinaénich €innosti oddéleni Pravni
Megr. et Mgr. Vit Bambas U
vedouci oddéleni referent Mgr. Martina Trégloﬁ i

datum 6. 2.2020
¢islo jednaci P10-015446/2020

véc: Stanovisko k materidlu €. j. P10-011866/2020

Oddéleni pravni Kancelare starostky (dale jen ,Oddéleni”) obdrZelo k pfipominkovani material
»Navrh na vyuiiti pfedkupniho prava k nouzové stavbé ¢. 100 bez ¢.p./C.e., nezapsané v
katastru nemovitosti a ke garaii, budové bez C.p./C.e., rovnéi nezapsané v katastru
nemovitosti, obé stojici na pozemku parc. €. 3099/1, k. 4. Michle, ktery je ve spravé méstské
casti Praha 10, €. j. P10-011866/2020, predkladany na 3. schiizi Rady méstské &asti Praha 10
dne 11. 2. 2020.

Predmétem posouzeni byl soulad navrhi usneseni v predlozeném materidlu se zakonem.
Oddéleni nema na zakladé tohoto posouzeni k materidlu pfipominky.
1.':_\-'&g
B
P ﬁﬁ'ﬁfﬁ -1;,;2 e

QF 62-01/12
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Me¢stska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva mestské ¢asti Praha 10
¢islo

ze dne

k navrhu na vvuziti predkupniho prava k nouzové stavbé ¢. 100, bez ¢.p./C.e., nezapsané
v katastru_nemovitosti_a ke garazi, budové bez ¢. p./C. e., rovnéz nezapsané v katastru
nemovitosti, obé stojici na pozemku parc. ¢. 3099/1, k. 0. Michle, ktery je ve spravé méstské
¢asti Praha 10

Zastupitelstvo meéstske ¢asti Praha 10

[. schvaluje

uplatnéni predkupniho prava k nouzove stavbe ¢ 100, budoveé bez ¢isla popisného nebo

eviden¢niho, nezapsané v katastru nemovitosti a ke garazi, budové bez ¢isla popisného nebo

eviden¢niho, rovnéz nezapsané v katastru nemovitosti, ve vlastnictvi fyzické osoby, ob¢ stojici
na pozemku parc. ¢. 3099/1, k. u. Michle, (garaz na ¢asti oznacen€ 91/A), ve sprave mestske
¢asti Praha 10, na zaklade nabidky doru¢ené m. ¢. Praha 10 dne 9. 12. 2019, a to:

- koupi nouzove stavby ¢. 100, budovy bez ¢isla popisného nebo evidenéniho, nezapsané
v katastru nemovitosti a garaze, budovy bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho, rovnéz
nezapsane v katastru nemovitosti, ve vlastnictvi fyzickeé osoby, obé stojici na pozemku parc.
¢ 3099/1 k. u. Michle, (oaréz na ¢asti oznacené 91/A), ve sprévé mestske éésti Praha 10,
od panili 3i B ST TATa ﬁ*uﬁr*,;;:"‘ﬂ-f e R R Za kupn
cenu 95 000 K¢, dle pnlohy ¢ 1, ¢ Sac. 9ptredlozeneho matenalu

- nebo v pripadé neaspesného uplatnéni piedchoziho postupu soudni vymahani piedkupniho
prava k predmeétné nemovitosti vuci shora jmenovanému piipadné i vuci dalsim osobam a
nabyti prtedmeétné nemovitosti na zakladé soudniho rozsudku

II. uklada
I Ing. Petru BeneSovi, mistostarostovi
I 1. zajistit uplatnéni predkupniho prava dle bodu I. tohoto usneseni
Termin: 6. 3. 2020
1.2, zajistit uzavieni kupni smlouvy dle bodu I. tohoto usneseni
Termin: 15. 4. 2020

l?i‘edl\'ladatel: Ing. Petr Benes, mistostarosta
Cislo tisku: P10-011906/2020
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