Méstska ast Praha 10, se sidlem Praha 10. Vrovicka 68, IC 00063941, jednajici starostou
meéstské ¢asti panem Mgr. Bohumilem Zoufalikem, k smluvnimu jednani opravnén Bc. Martin
Pecanek, vedouci Odboru Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje, ze strany jedné (dale téz
jen ,Méstska ¢ast Praha 107)

a
an Vratislav Hovorka, nar. 1. 1. b em Praha SEEiEmmii he iy é'ﬂi.jZ}dale téZ jen
. . SR e ]

.Vratislav Hovorka®)
a

spolecnost Rezidence Malesice, s.r.0., sidlem Praha 10, Vinohradské 3330/220a, IC
24700924, jednajici jednateli spoleénosti Ing. Janem ReZabem a Ing. LeoSem Jindrou (déle
téz jen ,spole€nost Rezidence")

a

spoleénost Ecocity Malesice s.r.o., sidlem Praha 10, Korunni 810/104, IC 24173941, jedna-
jici jednateli spole¢nosti Ing. Janem Rezabem a Ing. Josefem Kollerem (dale téZ jen ,spoled-
nost Ecocity”)

vSichni ze strany druhé
uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o spolupraci.

l.
Preambule

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Méstska ¢ast Praha 10 ma zajem o vSestranny a vyvazeny rozvoj svého Uzemi
v souladu s potfebami svych ob&anu, pfiéemz za pfirozenou souéast tohoto rozvoje a
za svlj zajem povaZuje zlepSeni Zivotniho prostfedi svych-ob&anl véetné obnovy
stavajici a vysadby nové zelené na svém Uzemi, mj. prostfednictvim revitalizace ob-
lasti obecné nazyvané ,MaleSické stran”;

(B) spoleénost Rezidence a spole¢nost Ecocity zamy3li v lokalité MaleSické strané reali-
zovat projekt spocivajici ve vystavbé souboru obytnych domuU navazujiciho na aktual-
né probihajici vystavbu obytného souboru Ecocity MaleSice (dale téz jen ,Projekt”);

(C) pro realizaci Projektu je nutné rozSifeni zastavitelného GUzemi v navaznosti na stavaji-
ci vystavbu obytného souboru Ecocity MaleSice, a to formou zmény Gzemniho planu
sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy (dale téz jen ,Uzemni plan®);

(D) realizace Projektu pfedpoklada vyuziti pozemkovych parcel vlastnénych Vratislavem
Hovorkou, spole¢nosti Ecocity a spoleénosti Rezidence;

uzaviraji strany tuto smlouvu o spolupréci, kterou sjednévaji podminky pro zménu Uzemniho
planu v rozsahu nutném pro realizaci Projektu.



Il.
Prohlaseni Méstské ¢asti Praha 10

Méstska ¢ast Praha 10 prohlasuje, Ze:

1.1 je obeznamena s obsahem dokumentu ,Studie ke zméné Uzemniho planu“, ktery
jako pfiloha €. 1 tvofi nedilnou souéast této smlouvy;

1.2 je obeznamena se skute¢nosti, Ze pro realizaci Projektu je nutna zména Uzemniho
planu, v dusledku které by doslo ke zméné funkéni plochy dotéenych pozemkovych
parcel situovanych v k. (. MaleSice, a to konkrétné parcel €. 890/2, & 890/3, &.
890/6, €. 890/9 a €. 890/10, u kterych by do8lo ke zméné ze stavajici funkéni plochy
LR (lesni porosty) na funkéni plochu OB-D (Cisté obytné) a funkéni plochu SV-D
(vSeobecné smisené).

Méstskéa Cast prohlasuje, Ze coby dotéeny subjekt vyda souhlasné stanovisko ke zméné
Uzemniho planu tak, jak tato je navrZzena a specifikovana dokumentem ,Studie ke zmé-
né uzemniho planu”, ktery jako pfiloha €. 1 tvofi nedilnou souéast této smlouvy, a to za
podminek dale touto smlouvou stanovenych s tim, Zze Méstska ¢ast Praha 10 si vyhrazu-
je nezadatelné pravo takovy souhlas vyslovit az po spinéni podminky stanovené &l. V.
odst. 1 této smlouvy.

lil.
Prinos pro uzemi

Méstska ¢ast Praha 10 v souvislosti s kladnym vyjadrenim pro zménu Uzemniho planu

ve smyslu Cl. Il. této smlouvy a v souladu s prohlaSenim obsazenym v Preambuli této

smlouvy poZaduje, aby v ramci realizace Projektu byla spole¢nosti Rezidence a spole¢-

nosti Ecocity zajisténa realizace nasledujicich plnéni:

1.1 vystavba hfidt' a hernich prvku pro déti;

1.2 nové pési a cyklistické trasy v navaznosti na stavajici (cyklostezka mezi Malesicemi
a Jarovem);

1.3 noveé parkové Upravy s vodnimi prvky a s vysadbou zelené v ramci obytného sou-
boru Ecocity MaleSice;

1.4 rekultivace parkovych ploch na lesopark v zapadni ¢asti Uzemi tak, aby vzniklo pro-
pojeni mezi MalesSickym lesem a nové zrekonstruovanym MaleSickym parkem;

1.5 vystavba obCanské vybavenosti (obchody, restaurace) pro dosazeni plnohodnotné
obytné Ctvrti;

1.6 parkovaci zony v ramci obanské vybavenosti i rezidenéniho bydleni;

a to vrozsahu a zpusobem konkretizovanym v dokumentu ,Popis hlavnich pfinost do

pfedmétného Uzemi realizovaného zménou UP*, ktery jako pfiloha &. 2 tvofi nedilnou

souCast teto smlouvy. Situacni rozmisténi vySe specifikovaného vécného plnéni je vy-

znaceno na listu 07 dokumentu ,Studie ke zméné Uzemniho planu®, ktery jako pfiloha &.

1 tvori nedilnou soucast této smlouvy.

Spole¢nost Rezidence a spole¢nost Ecocity se spoleéné a nerozdilné zavazuji na vlast-
ni naklad realizovat pInéni specifikované v pfedchozim odstavci, a to nejdéle ve Ihuté do
5 let ode dne vydani (schvaleni) Uzemniho planu zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy
v souladu s obsahem dokumentu ,Studie ke zméné Gzemniho planu®, ktery jako pfiloha
¢. 1 tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

V.
Budouci prevod vilastnictvi

Cilovym stavem a (¢elem sledovanym uzavienim této smlouvy je, aby poté co spole¢-
nost Rezidence a spoleénost Ecocity fakticky realizuji vécné plnéni specifikované v él.
lll. odst. 1 této smlouvy, byly do viastnictvi Méstské ¢asti Praha 10 bezplatné prevedeny
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pozemkove parcely, vCetné poskytnutého veécného pineni tvoficiho souCast pozemko-
vych parcel, situované v k. 4. MaleSice a dotcené zmeénou Uzemniho planu, a to v téch
Castech, na kterych budou jmenovanym spoleénostmi realizovany zejména parkové
Upravy a vystavba hfist' a hernich prvku pro déti. Konkrétni vymezeni pozemkovych par-
cel resp. jejich ¢asti, které budou takto bezplatné prevedeny do vlastnictvi Méstské &asti
Praha 10 je graficky vyzna¢eno na listu 08 dokumentu ,Studie ke zméné Uuzemniho pla-
nu®, ktery jako pfiloha ¢. 1 tvofi nedilnou soucast této smlouvy. V této souvislosti strany
sjednavaji, ze prfevod pozemkovych parcel resp. jejich Casti bude, pfi respektovani
ustanoveni obsazeného v pfedchozi vété, realizovan tak, jak budou oddélovaci geomet-
ricke plany schvaleny dotCenymi organy statni spravy.

Ke splneni povinnosti budouciho bezplatného prevodu pozemku do viastnictvi Méstskeé
¢asti Praha 10 ve smyslu pfedchoziho odstavce se spoleénost Rezidence a spoleénost
Ecocity spole¢né a nerozdilné zavazuji ucinit vS§echny nezbytné kroky a vytvofit vsechny
nezbytné predpoklady pro realizaci bezplatného prfevodu, zejména napf. zajisténi zpra-
covani oddelovacich geometrickych planu, a to nejdéle ve Ihuté do 3 mésicu ode dne
uplynuti posledniho dne Ihaty stanovené €l. IIl. odst. 2 této smlouvy.

Vratislav Hovorka, spolecnost Rezidence a spole¢nost Ecocity jako stavajici viastnici
pozemkovych parcel dotéenych zménou Uzemniho planu se zavazuiji, kazdy jednotlivé a
samostatné, uzavrit s Méstskou &asti Praha 10 smlouvu, na zakladé které budou do
vliastnictvi Méstské ¢asti Praha 10 bezplatné pfevedeny ¢asti pozemkovych parcel tak,
jak tyto jsou graficky vyznaceny na listu 08 dokumentu ,Studie ke zméné Uzemniho pla-
nu, ktery jako pfiloha €. 1 tvofi nedilnou soucast této smlouvy, a to véetné vech sou-
casti a prislusenstvi. Pokud ke dni uzavieni pfedmétné smlouvy nebude dle aktualné
platné pravni Upravy stavba soucdsti pozemku, zavazuji se spoleénost Rezidence a
spolecnost Ecocity bezplatné prevést do vlastnictvi Méstské casti Praha 10 i veskeré
stavby, které budou na prevadénych ¢astech pozemkovych parcel pfipadné umisténé.

Smlouvy o bezplatném prevodu nemovitosti do vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 10 ve
smyslu pfedchoziho odstavce se Vratislav Hovorka, spole¢nost Rezidence a spoleénost
Ecocity zavazuji, kazdy jednotlivé a samostatné, uzavfit nejdéle ve Ihuté do 6 mésicu
ode dne uplynuti posledniho dne Ihuty stanovené €l. Ill. odst. 2 této smlouvy. Soucasné
se Vratislav Hovorka, spolecnost Rezidence a spoleénost Ecocity zavazuji na vlastni
naklad zajistit, aby ke dni uzavieni smlouvy o bezplatném prevodu nemovitosti do viast-
nictvi Méstske ¢asti Praha 10 nebyly pfevadéné nemovitosti zatizeny jakymkoli vécnym
pravem a/nebo jinou pravni vadou. Ustanoveni pfedchozi véty se nevztahuje na pripad-
néa vécna bfemena (sluzebnost) inzenyrskych siti.

V pfipadé, Ze pred uplynutim Ihut stanovenych timto élankem smlouvy o spolupraci do-
jde ke zméneé viastnictvi téch ¢asti pozemkovych parcel, které maji byt bezplatné preve-
deny do viastnictvi Méstské ¢asti Praha 10, je zcizujici osoba povinna zavazat nového
vlastnika k poskytnuti vécneho pInéni, jakoz i bezplatnému prevodu nemovitosti ve pro-
spéch Méstské casti Praha 10 v rozsahu stanoveném touto smlouvou tak, aby byl beze
zbytku naplnén ucel sledovanym stranami uzavienim této smlouvy.

V.
Smluvni pokuta, zajisténi zavazku

Pro pfipad, ze Vratislav Hovorka a/nebo spoleénost Ecocity porusi jakoukoli povinnost
stanovenou touto smlouvou o spolupraci a nezjedna napravu ani dodatecné ve Ihuté
nejdéle 60 dnu ode dne, kdy bude na konkrétni porusovanou smluvni povinnost Mést-
skou €asti Praha 10 pisemné upozornén a vyzvan ke zjednani napravy, sjednavaji stra-
ny smluvni pokutu ve vysi 6,000.000,- K¢ (slovy Sest milionu korun ¢eskych). Vyslovné
se sjednava, ze smluvni pokuta je splatna ve lhuté do 15 dnl ode dne doruéeni pisem-
né vyzvy Méstské Casti Praha 10 Vratislavu Hovorkovi a/nebo spoleénosti Ecocity
k zaplaceni smluvni pokuty. Sou¢asné se vyslovné sjednava, ze pro vznik naroku Mést-
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ské ¢asti Praha 10 na zaplaceni smluvni pokuty neni rozhodné, ktery z u¢astniku (Vrati-
slav Hovorka a/nebo spole¢nost Ecocity) porusil smluvni povinnost sankcionovanou
smluvni pokutou, s tim, Ze za zaplaceni smluvni pokuty odpovidaji Vratislav Hovorka, a
spole¢nost Ecocity Méstské ¢asti Praha 10 spoleéné a nerozdilné. Sou€asné se sjedna-
va, Ze uplatnénim ani zaplacenim smiuvni pokuty neni dotcen narok Méstské casti Pra-
ha 10 na nahradu Skody vzniklé ztitulu poruseni smluvni povinnosti sankciovane
smiuvni pokutou.

K zajisténi zaplaceni smluvni pokuty sjednané touto smlouvou se Vratislav Hovorka
zavazuje jako zastavce ve prospéch Méstské Casti Praha 10 jako zastavniho véfitele
zfidit zastavni pravo k zajisténi budouci pohledavky Méstskeé casti Praha 10 z titulu pfi-
padného uplatnéni smluvni pokuty, a to zastavni pravo k parcele ¢. 890/10 zapsané
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, KP Pra-
ha, na listu vlastnictvi €. 601 pro obec Praha, katastralni Gzemi MaleSice. Zastavni pra-
vo bude zfizeno k zajisténi budouci pohledavky Méstské asti Praha 10 do Castky ve
vysi 3,000.000,- KE (slovy tfi miliony korun ¢eskych). Zastavni smlouvu svym obsahem
odpovidajici tomuto odstavci smlouvy se Vratislav Hovorka zavazuje uzavfit s Méstskou
¢asti Praha 10 nejdéle ve Ihuté do 25. 11. 2013.

K zajisténi zaplaceni smluvni pokuty sjednané touto smlouvou se spolecnost Ecocity
zavazuje jako zastavce ve prospéch Meéstské ¢asti Praha 10 jako zastavniho véfitele
zfidit zastavni pravo k zajisténi budouci pohledavky Méstské €asti Praha 10 z titulu pfi-
padného uplatnéni smluvni pokuty, a to zastavni pravo k &asti parcely €. 890/9 zapsané
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, KP Pra-
ha, na listu vlastnictvi ¢. 2552 pro obec Praha, katastraini uzemi MaleSice. Zastavni
pravo bude zfizeno k zajisténi budouci pohledavky Méstské Casti Praha 10 do Castky ve
vy$i 3,000.000,- K& (slovy tfi miliony korun Eeskych). Cast parcely €. 830/9, ktera bude
ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce predmétem zfizeni zastavniho prava, je vyzna-
¢ena graficky v dokumentu ,Rozsah zastavniho prava®, ktery jako pfiloha €. 3 tvorfi ne-
dilnou soucast této smlouvy. Zastavni smlouvu svym obsahem odpovidajici tomuto od-
stavci smlouvy se spolecnost Ecocity zavazuje uzavrit s Méstskou ¢asti Praha 10 bez
zbytecného odkladu poté, co bude spole¢nosti Ecocity zajistén oddélovaci geometricky
plan pro oddéleni té ¢asti parcely ¢. 890/9, ktera ma byt predmétem zéstavniho prava a
s rozdélenim pfedmétné parcely vyslovi souhlas dotéeny organ statni spravy, nejdéle
v8ak ve |huté do 28. 2. 2014. Dale spolecnost Ecocity a Méstska ¢ast Praha 10 vyslovné
sjednavaji, ze spole¢nost Ecocity je povinna zajistit, aby ke dni uzavieni zastavni
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k ¢asti parcely €. 890/9 byla tato ¢ast prosta zastav-
niho prava vaznouciho na parcele ¢. 890/9 k datu podpisu této smlouvy a zatézujiciho
predmétnou parcelu k zajisténi pohledavky spole¢nosti SUNLIGHT JM s.r.o., sidlem
Praha 9, Ocelarska 891/16, IC 28360290, ve vysi 63,000.000,- K& s pfislusenstvim.

VI.
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu do napinéni pfedmétu smiouvy,

nejdéle vSak na dobu do 31. 12. 2026. Pro platnost smlouvy sjednavaji strany nasleduji-

ci rozvazujici podminky:

1.1 v pfipadé, Ze Vratislav Hovorka neuzavie zastavni smlouvu ve smyslu ustanoveni
¢l. V. odst. 2 této smlouvy ve |lhuté do 25. 11. 2013; a/nebo

1.2 vpfipadé, 2e Uzemni plan vydany (schvaleny) zastupitelstvem hlavniho mésta
Prahy nebude obsahovat zménu odpovidajici obsahu dokumentu ,Studie ke zméne
uzemniho planu, ktery jako pfiloha €. 1 tvori nedilnou soucast teto smlouvy; a/nebo

1.3 v pfipadé, Ze ve |huté do 31. 12. 2020 nebude zastupitelstvem hlavniho mésta Pra-
hy vydan (schvalen) Uzemni plan obsahujici zménu odpovidajici obsahu dokumen-



tu ,Studie ke zméné Gzemniho planu“, ktery jako pfiloha €. 1 tvofi nedilnou soucast
této smlouvy;
zanikne marnym uplynutim kterékoli shora uvedené Ihuty resp. vznikem shora uvedené
udalosti platnost této smlouvy s ucinky ex tunc.

V pfipadé, Zze ke dni skonéeni trvani této smlouvy budou trvat zastavni préva zfizena
k zajisténi pohledavky Méstske ¢asti Praha 10 ve smyslu ustanoveni €l. V. této smlouvy
a soucasné ke dni skonceni trvani této smlouvy neuplatni Méstska ¢ast Praha 10 narok
na zaplaceni smluvni pokuty dle podminek této smlouvy, zavazuje se Méstska cast Pra-
ha 10 poskytnout Vratislavu Hovorkovi a spoleénosti Ecocity fadnou a v€asnou souéin-
nost pro vymaz zastavnich prav z katastru nemovitosti, bude-li takové soucinnosti tfeba.

ViII.
Zavérecna ustanoveni

Reseni sporl
1.1 Smlouva se fidi ¢eskym pravnim radem.
1.2 V pripadé sporu souvisejicich se smlouvou se smluvni strany vzdy pokusi o smirné

feSeni. Nedojde-li k takovému feSeni a neni-li dale uvedeno Jlnak rozhodne o sporu
mistné a vécné prislusny soud v Ceské republice.

Soucinnost
2.1 Smluvni strany se zavazuji:
e vzajemné v€as a radné informovat o v8ech podstatnych skute¢nostech, ktere
mohou mit vliv na pinéni smlouvy;
¢ vyvinout potfebnou soucinnost k pinéni smlouvy.

Oddélitelnost smluvnich podminek
3.1 Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho €ast
e bude neplatné Ci nevynutitelné;
e stane se neplatnym ¢&i nevynutitelnym;
¢ bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢&i jinym pfisluSnym orga-
nem;
tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit viiv na platnost ¢i nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Casti.

Zmeény smlouvy

4.1 Zmeény smlouvy jsou moZné pouze pisemnou formou s projevy vule smiuvnich
stran na téze listiné.

Prilohy Smlouvy

5.1 Nedilnou soucast této smlouvy tvofi:

e Piiloha ¢. 1 ,Studie ke zméné Uzemniho planu*
¢ Pfiloha ¢. 2 ,Popis hlavnich pfinosu do pfedmétného Gzemi realizovaného zménou UP*
¢ Pfiloha ¢. 3 ,Rozsah z&stavniho prava"

Uéinnost Smlouvy

6.1 Smlouva nabyva platnosti a G€innosti okamzikem jejiho podpisu smluvnimi strana-
mi.



7. Prohlaseni smluvnich stran
7.1 Smluvni strany potvrzuji autentiénost smlouvy a prohlasuji, ze si smlouvu (véetné
Pfiloh €. 1, €. 2 a ¢. 3) precetly, s jejim obsahem (v¢etné obsahu Pfiloh €. 1, €. 2 a
&. 3) souhlasi, Ze smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udaju, z jejich pravé
a svobodné vule a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svym podpisem.

8. Pocet vyhotoveni
8.1 Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech
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