 ZNAL EGKY POSUDEK O CENE OBVYKIE
: tislo 4076/2020 :

O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky &.390/2 v objekm &p. 390711 ulice
Vodéradska, obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych &dstech domu a pozemku
parcelni &slo 143 na katastrilnim tzemi StraSnice.

NEMOVITA VEC:  Bytova jednotka ¢ 390/2

Katastrélni ddaje:  Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0, Stradnice
Adresa: Voderadska 390711, 100 00 Praha 10

VLASTNICKE UDAJE:
MESTO PRAHA HLAV'Nf Maridanské namesti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 16817, podil 1 / |
¢ast Praha 10 Méstska, VrSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 16817, podil 1/ |

OBJEDNAVATEL:  Méstska cast Praha 10

o D
Adresa: VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 }ﬁ*‘L gi‘%é’—’:’j
ZHOTOVITEL: _ Ing. Dagmar Marvanova A e
Adresa: Dacicka 180, 109 00 Praha 10 %j’ "'F"'?:i
I¢: telefon:

UCEL OCENENI:  ZjiSténi obvyklé ceny nemovitosti pro udely prodeje elektronickou aukef
_ (ocenEni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA |

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni:  26.1.2020
Potet stran: 14 stran Pocet pifloh: 2 Potet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 28.1.2020
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[Znalecky dkol J
Obvyklé cena bytové jednotky &. 39072 v objektu &p. 390/11, ulice Vodéradsk, obec Praha,

véetné spoluvlastnického podilu na spoletnych ¢dstech domu na pozemku parceini ¢islo 143 na
katastrilnim dzemi Strasnice.

[Zikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjidténd (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF & 18872019 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona & 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku.

Obvykld cena (trini hodnota, obecna cena)

Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro uéely tohoto zikona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovini stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maiji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofédnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvladtni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisng prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
plirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry s¢ rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinne
nebo jiné osobnl vziahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standarddl IVSC je definovina trini hodnota - "odhadovana
tdstka, za kterou by m&l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osebnich viivit mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovoln# prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némZ G¢astnici
jednaji informované, rozvazné a bez nitlaku."

Stanoveni trZni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v fase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospoddfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i GZelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivajl tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécni hodnota (2asova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stdf a pfiméfene intenzity pouzivani, Cena reprodukéni je cena, za kierou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpottu
opotfebeni.

Metoda vinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Casové hodnoty penéz a relativafho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kierou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovadvaci (komparativni, srovnivaci)
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Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladi |
vypis z KN katastralniho ufadu LV & 16817 ze dne 31.3.2020

skuteénosti @ vyméry zjidténé na misté

informace a udaje sdélené vliasinikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

[Vlastnické a evidenéni adaje

Na LV €.16817 jsou uvedeni jako vlaswnici :

Hlavni mésto Praha Maridnské nameésti 2/2, Praha 1
Svéfend sprava

Meéstska ¢dst Praha 10, Vrfovicka 1429/68, Praha 10

[Celkovy popis |
Jedni se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 46.50 m* dle vymezeni
jednotek umisténou v prvnim podlazi. Objekt je situovany v ulici Vodéradskd v malém bloku
bytovych domi v fadové zastavbe. V blizkém okoli se nachézi bytové domy, rodinné domy a
stfedni Skola Vodéradska. Obcanskd vybavenost dobré - nejbliZ8f nakupni centrum Tesco  Skalka
a malé obchody a sluzby v ulici Prib&2nd. Dopravni dostupnost dobré - stanice tramvaje v ulici
Prabézna, stanice autobusu K rybniékim, NejbliZ8i metro  Starostradnickd nebo Skalka. Parkovaci
moznosti v prilehlych ulicich obzvlasté ve vedernich hodinach dpatné.

Bytovy dim ve kierém je bytovd jednotka situovani je podsklepeny s tfemi nadzemnimi
podlaZimi bez vytahu. Objekt je zdéné konstrukee zastiedeny sedlovym krovem se stfedni krytinou z
tvarovaného pozinkovaného plechu a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasada objektu
plivodni v relativné zachovaném stavu, vstupni dvefe piivodni dfevéné s malym nadsvétlikem
odetfené. Schody teracové, podlahy pivodni dlaZba. Okna plvodni dievéna $paletova a plastova.
Stavebné technicky stav odpovida stafi se zakladni ddrZbou. Staff objektu &tyficdta 1éta,

Obsah ocenéni providéného podle cenového pFedpisu ]

1. Bytova jednotka & 390/2
1.1. Ocenovany byt
1.2, Pozemek parc.£.143

Obsah trzniho ocenéni majetku |

1. V¥ynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka & 390/2
2. Porovndavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka &. 390/2



Friai Ry T DCENENL

|Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.390/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Vodéradska 390/11

100 00 Praha 10
LV: 16817
Kraj: Hilavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Stragnice
Potet obyvatel: 1 308 632

Oceiovaci predpis

Ocendni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni ¢,
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb,, &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 8b.,
¢.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sh. a vyhlaSky MF
CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb._, &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.. &. 44372016
Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadé&ji n&kterd ustanoveni zékona €. 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi
Nizev znaku &

P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySSinez 11
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l
tzeml|

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu il

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1l

6. Povodfiové riziko: Zbna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v

av

y 2 Hzoa{sﬂpodéi‘ska-sprivni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 11
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni vzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turisticke
lokality

8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I

9, Obéanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, 1
sluZby, zdravotnické zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
{penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy

&. 3 ocenovaci vyhlasky:
s

Index trhu Ir=Ps*P:* Py *Po* (1 + X P)=1280
=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véef je znak 7 a2 9 roven 1,0:
=4

0,06
0,00
0.00
0.00
0,00

1,00
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Index trhu Ir=Ps*P:*Pyg*Po*(1+ T P)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ Py

1. Druh a &el uzitf stavby: Druh hiavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové &asti obce 111 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. ObZanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obéanska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

patné parkovaci mozZnosti; nebo pfijezd po nezpevnénéd
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — o 0,01
dobra dostupnost centra obce - tramvaj a autobus  Prib&Zna, metro
Starostra$nicka nebo vzdalenéjsi Skalka

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10, Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost Il 0.00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - naproti domu Skola 1T 0.01
Vodéradska

1
Index polohy =P *(1+3% P)=1,010
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych vécl vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢&. 3 ocefovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Ir * Ir = 1,293

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZz 9 roven 1,0:
Koeficient pp=Ir * Ir = 1,071

1. Bvtovii jednotka & 3902

L.1. byt

Ocefiovana bytova jednotka se nachazi v prvnim nadzemnim podlaZi podsklepeného tfipodlaZniho
zdEného objektu bez vytahu. Bytovd jednotka sestdvé z pokoje, kuchyné, WC, pfedsing, koupelny
a spize - dle prohldSeni vlastnika. Skuteény stav - pokoj, kuchyh, pfedsii, WC s malym umyvadlem
a koupelna pouze se sprchou. Okna dfevéna Spaletova oSetfend a na WC dfevéné jednoduché (do
svétliku). Vstupni dvefe dfevéné ramové do dievénych zérubni dvoukiidlé. Dvefe do kuchyné

8w
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dfevéné ramové prosklené dvéma okénky z nichZ jedno chybi, dvefe do pokoje dfevéné rimové
Eastené prosklené dvéma okénky z nichZ je jedno prasklé, dvefe do koupelny a WC dfevéné
rémové piné pouze s dvefni zastrtkou bez venkovni kliky. Podlaha v pokoji plovouci lamindrova
bez olidtovani, podlaha v kuchyni, pfedsini PYC, na WC a koupelné dlazba. Koupelna vybavena
pouze sprchovou vanitkou s vy&kou obkladi 2100 mm. WC samostatné s misou se zavédenou
néadrzkou, malé umyvadlo a pod stropem zavéSeny boiler. Kuchyd se standardni linkou s nerez
dfezem, plynovym spordkem a digestofi. Lince chybi troje dvifka, proveden je keramicky obklad k
lince. Vwtapén! lokilni WAW (2ks) a ohfev vody boilerem umisténym na WC. Stavebng
technicky stav bytové jednotky je dobry a vyZaduje drobné opravy.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha — oblast 10

StéH stavby: 75 let

Celkovi rekonstrukce provedena v roce: 2010

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 60 124,- K&/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu adlahevik pm;’} ;

kuchyn: 18,10* 1,00= 18,10 m*

pokoj: 16,10* 1,00= 16,10 m?

predsi: 9,60* 1,00= 9,60 m?

koupelna: 1,0* 1,00= 1,00 m?

WC: 1,00 ¢ 1,00= 1,00 m*

spiz: 0,70* 1,00= 0,70 m*

Zapotitana podlahovi plocha bytu: 46,50 m?

Vypoéet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nazev znaku [ Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukee vyzdivand IV 0,10
- 7dénd

2. Spoleéné tasti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor | -0,01

3. Piisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - INPbez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranim: Ostami svétove 1 0,00
strany - &Astedny vyhled - jihovychod

6. Zakladni ptisluSenstvi bytu: Pfisludenstvi Gplné - standardni 1 0,00
proveden( - sprcha a samostatné WC s malym umyvadlem

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez daldich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokdlni na elektfinu nebo plyn - WAW 2 ks Il -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1| 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 10 let po celkové rekonstrukei:
s$=1-0,005* (10 + 15)= 0,875
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Index vybaveni  Iy=(1+ 3 V))* Vio* 0,875 =0,910

j=]
Nemovitd vée je soutasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,060
Index polohy pozemku Iy = 1,010

Ocenéni
Zikladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 60 124,- K&/m? * 0,910 = 54 712,84 K&/m?
CBp=PP* ZCU * Iy * [p = 46,50 m* * 54 712,84 K&/m?* 1,060 * 1,010= 2 723 763,84 K&

Cena stanoveni porovndvacim zpisobem - 2723 763,84 Kt

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.&.143

Ocefiované pozemky se nachdzi na katastralnim Gzemi Strasnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Niizsv Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?) [K&/m?] (K&

zastavénd plocha a nadvoli 143 358 5120,00 1832960,
Cenova mapa - celkem 358 1 832 960,-
Pozemek pare.¢.143 - zji¥t¥n4 cena celkem - 1 832 960,- K¢é
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemek parc..143 = 1 832 960,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 832 960,- Ké
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2723 763,84 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluenstvi a pozemku
Zjisténé cena pozemku: 1 832 960,- K&
Spoluvlastnicky podil: 465 / 4 964

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 832960,-K&E*465/4964 =171 701,53 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 171 701,533 K¢
Bytova jednotka €. 390/2 - zjiStén4 cena = 2 895 465,37 K&
TrZni ocenéni majetku |

1. V¥nosovi hodnota
1.1. Bytovi jednotka & 390/2



Pichled pronajimanych ploch a jejich vynosi

& plocha - adel podlazi podlah.  ndjem ndjem néjem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&mPfrok] [K&/mésic] [K&/rok]  [%]

1.0byiné prostory  2+1 - 1.NP 47 3226 12 500 150 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 150 000
Vypotet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahové plocha PP m’ 47
Reprodukéni cena RC Ké 0
Vy¥nosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj Ké&/(m*'ro 3226
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj* PP Ke/rok 150 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 142 500
Niklady (za rok)
Dafi z nemovitosti K&/rok 500
Pojisténi Ké&/rok 1 500
Opravy a adrzba Ké/rok 3 000
Sprava nemovitosti Ké/rok 1 500
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Niklady celkem \Y Ké/rok 6 500
Cisté roéni nijemné N=Nh-V  K&rok 136 000
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&na renta Cv=N/i
Vynosovéa hodnota (bez odetteni nakladi na uvedeni Ké 3022222
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 10 000
Vynosovi hodnota Cv K& 3012222

2. Porovnavaci hodnota

2. Bvtovi [ednotka & 390/2
Ocefiovani nemovitd vic

Uzitnd plocha: 46,50 m’

Srovnatelné nemovité vici:

Niizev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 1+1 39 m2

Ke Stradnické, Praha 10 - Stradnice
Hledéte byt, ve kterém bude ji2 vie hotové, do kierého se nastZhuje a jen si povésit
zclony a pfipevnime obrazky? T

UZ hiedat nemusite!

Svétly byt 1+1/ komora, 39 m2, ktery se nachazi v 1. patfe cihlového domu Praha
10 - Stradnice. Ve nové po kompletni rekonstrukei v roce 2019. Kuchyiska linka s
vestavénymi spotfebiéi - Nadstandartni plynova deska, digestof, zd&na koupelna s
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vanou, WC spoleéné, nové dvete, do pokoje dvoukfidlé dvefe, bezpetnost
plastovéd okna, nové rozvody elektfiny v mé&di, nové rozvody vody v plastu, nov
Stuky. Na podlahach plovouci podlaha, velkeformétové dlaZba a PVC. Orien
bytu na jihozipad. K bytu pfisludi sklep a spoleéna oplocena zahrada. Diim - novi
stfecha, novy vytah, elektfina v médi, stoupagky v plastu, plastova okna ng
chodbéach, nové vchodove dvefe, schrinky a zvonky. VeSkerd ob&anska vybaveno
do misté. Vyboma dopravni dostupnost Bus - zast. NadraZi Stradnice pfed domem|
Tram - zast. Nadra?{ Stradnice 100m, Metro A - zast. Skalka nebo Stradnicka cca 10
min., CD vlak - zast. Nadrazi Strasnice 5 min. OV - mo2nost financovat hypotetnim|
uveérem, ktefl vam radi zdarma vykidime. Volné ihned. Volejte pro vice informaci.
Uzitnié plocha: 39,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1.00

K3 Stavebng technicky stav 0,97

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0,99 . :

K6 Vybaveni 0.98 Zdroj: wwyw.sreality.cz

K7 Podlaz{ 0,99

K8 Balkon, lodzic 1,00

K9 dispozice 1,00

K10 Zdroj nabidky 0,95

K11 Prodej el. aukei 0.98
Cena Uzitnd ha Jedn. cena Celkovy koel. Upravend j. cena
(K& [m?] K&/m? Kc [Ke&/m?)

3 990 000 39,00 102 308 0,87 89 008

Nizev: Prodej bytu 2+kk, 47m2

Lokalita: PribéZn4, Stradnice, Praha

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodej bytu 2+kk, 47 m2, ulice Prib&né, Praha 10 ~ Strasnice.

Jedna se o byt. ktery se nachazi ve 2. patie cihlového domu s novou fasadou beg

vitahu, Pokoje v byt¢ jsou prichozi. Obyvaci pokoj (26 m2) je orientovan ng
severovychod do ulice, kuchyn (13,3 m2) je pak na jihozipad a orientovana do
klidného dvora ve vnitrobloku, ktery je pod uzaméenim a k dispozici viem
rezidentim. Prostornd koupelna (4,4 m2) je s vanou a WC dohromady. K byt
ndlezi sklep v suterénu domu, Souddsti bytu také komora.

Na podlahach jsou poloZeny parkety a dlaZba. V kuchyni je vestavéné patro na
spani, Topeni plynové WAW, v koupelné bojler 80 |. K bytu je vstup pfes paviaé
kde jsou 3 byty.

Diim se nachazi v atraktivni lokalité, pfed domem je park Gutovka, kde je K
dispozici lanové centrum. skatepark, détské hfifté, minigolf a restaurace. Dile v

tésné blizkosti zdkladni a matefské 3kola, lékarna a nékolik kavéren a restauraci

-9.
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400 metrh od domu sc nachézi stanice metra ,A“ Stradnickd, pfimo pfed domem jo
pak tramvajova a autobusova zastdvka PribéZna.

Pozemek: 47,00 m?

Utitnd plocha: 47,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,99

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,00 Zdroj: www, ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,98

K7 Podlazi 0,99

K8 Balkon, lodZie 0,99

K9 dispozice 0,99

K10 Zdroj nabidky 0,95

K11 Prodej el. aukei 0,98

Cena UZitna gloclla Jedn, cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[K&) Ké&/m? Kc [K&/m?]
3 740 000 47 00 79 574 0,88 70 025

Nizev: Prodej bytu 2+kk 50 m2

Lokalita:  Cemokosteleckd, Praha 10 - Stradnice

Popis: Nabizime k prodeji velmi pfijemny, slunny byt 2+kk, 50 m2 se sklepem (5 m2), s¢
spoleénou prostornou zahradou, osobni vlastnictvi, Zadand lokalita Praha 10 -
Stradnice, ul. Cemokosteleckd. Svétly, tulny byt po &astetné rekonstrukei
nachazi v 2NP (z 5NP) cihlového domu s novym vytahem. Dispoziéné nabi
vstupni pfedsift. prostorny kuchyfisky kout v&. el. spotfebiél (s plynovy
spordkem, el. troubou, mylkou, lednici s mrazdkem, digestofi, prackou), obyvac
pokoj, loZnici. Zdénd koupelna s vanou, oddélené WC. Byt je po &4stetn
rekonstrukei (plastovd okna, nové rozvody vody/ odpadu, rozvody topeni v médi)
Plovouci podlaha v pokojich (obyvaci pokoj, loZnice), dlazba (pfedsin, kuchyrisky
kout, koupelna/WC). Vytapénl a chfev vody zajidtuje vlastni, udrzovany plynovy
kotel. V pokojich radiatory. Byt situovany na S (obyvaci pokoj, loZnice) a na
(loZnice). Soudasti oken jsou intericrové rolety. Bezpetnostni dvefe. Dim
revitalizaci (stfecha, plastova okna, spoleéné prostory, vytah), vyhledové v plan
fasida domu. K bytu nélei sklep (cca 5 m2). Nizké provozni néklady (fond oprav
1690,-/ mésic pfedplacen do konce roku 2021). Fungujici S8V). Soudésti domu j
spoletnd (itulna oplocend zahrada pro odpotinek a spoleéné setkani. Velmi 2
lokalita, vynikajici dopravni dostupnost (metro A Strasnickd, Zelivského, Skalka)
tram stanice pfed domem, v okoli vedkerd ob¢anska vybavenost (ndkupni mozZnosti,
skolka, Skola, Iékaf, podta, restaurace). Velmi dobré dopravni spojeni do cent
(metro, tram). Relax vyziti v blizkych parcich (Malesicky park, Gutovka), vol
parkovéni pfed domem. Vhodné i jako investiéni pfileZitost k prondjmu,
Doporutujeme prohlidku Tfida G - Mimofadné nehospodarnd — Energeticky 5titek
budovy (PENB) neby! dodan.

Uzitnd plocha: 50,00 m*

-10-
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,97

K4 Vytah 0,99

Ez z:::::::j (]I:gg Zdroj: www sreality.cz

K7 Podlazi 0,99

K8 Balkon, lodZie 1.00

K9 dispozice 0,99

K10 Zdroj nabidky 0,95

K11 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitnd glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend { cena
[K&) [m?] K&/m? Ke [K&/m?]

4 600 000 50,00 92 000 0,86 79120
Niizev: Prodej bytu 2+kk 50 m2

Lokalita:  Skvoreckd, Praha 10 - Stradnice

Popis: 3D prohlidka bytu zde: http://bit.ly/skvorecka
Ve vyhradnim zastoupeni majitelc si Vam dovolujeme nabidnout designovy by
2+kk z roku 2012 na prodej. Jednotka se nachizi v 5. patfe a je z ni krdsny vyhled
na vychodni a zapadni svétovou stranu. Kvalitni dfevénd okna, jsou vybav
pfedokennimi roletami. V domé je novy vytah. V byt€ se nachézi bezpole
vestavénych skfini na miru a velmi prakticka “americka pida“. (Plocha pidy je cc:
8m2 a neni zapoltena v celkové podlahové plode bytu). Kuchynska linka j
vybavena kvalitnimi vestavénymi spotfebifi: mytka, lednice, mrazdik, trouba
plynovy sporik. V koupclné se stfe3nim oknem je umistnénd vana, umyvadlo
toaletni skfifikou, pratka a suditka. Toaleta je samostatna. Ohfev vody a vytd
bytu zajidt'uje samostatny plynovy kotel. Veskerd ob&anské vybavenost v okolil
Zastévka tramvaje 1 min od domu. Volné parkovini pfed domem s dostatkem
parkovacich mist. Doporudujeme prohlidku! Pro vice informaci nevahejte
kontaktovat realiniho makléfe.

Utitng plocha: 50,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,97

K4 Vytah 0,99 S B

K3 Velikost 1,00 e o

K6 Vybaveni 0.99 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Podlazi 0,99

K8 Balkon, lodzie 1,00

=11 -
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K9 dispozice 0,99

K10 Zdroj nabidky 0,95
K11 Prodej el. aukci 0,98
Cena Uzitna gloch- Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
(K] [m?) K&/m? Kc [K&/m?)
4 990 000 50,00 99 800 0,87 86 826

Minimélni jednotkova porovnavaci cena
Priméma jednotkova porovndvaci cena
Maximélni jednotkova porovndvaci cena

70 025 K&/m?
81 245 K¢/m?
89 008 K&/m?

Vypodet porovnivaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Primérnid jednotkova cena
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci

Visledni porovnivaci hodnoeta

81 245 K&/m?
46,50 m*

3 777 893 K¢

13-
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[ REKAPITULACE OCENENT |

[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka &. 390/2 2 895 465,- K¢
1.1. Ocefiovany byt 2 723 763,84 K&
1.2. Pozemek parc.¢.143 171 701,53 K&
=2 895 465, K¢
Vysledna cena - celkem: 2 895 465.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 895 470.- K&

slovy: Dvamilionyosmsetdevadesatp&ttisicétytistasedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 895 470 K&

slovy: Dvamilionyosmsetdevadesatpéttisicétyfistasedmdesat K&

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢&. 390/2 3012222.-K¢
2. Porovniéivaci hodnota
2.1. Bytové jednotka & 390/2 3 777 893, K&
Porovnivaci hodnota 3777893 K¢
' Vynosova hodnota 3012222 K¢

Komentif ke stanoveni vysledné ceny

Zji5téni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu 188/2019 Sb. platného k
datu ocenéni, vynosovou metodou a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
3778 000 K¢

slovy: Trimilionysedmsetsedmdesatosmtisic K&

zprucovino progremem NEMExpress AC, verza: 3 10,11

IZﬂVér

Obvyklé cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych metod,
realitniho portélu, konzultace s realitnimi makléfi, vlastni databédze. Zohlednén byl stavebng

technicky stav bytové jednotky, vybaveni, standard, podlaZi, technologie  objektu, lokalita,
dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

=5
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V Praze 28.1,2020

Ing. Dagmar Marvanovi ke K
Datickd 180 Rl
109 00 Praha 10 g i

Tt
ey

telefon

Znalecka doloika:

Znalecky posudek jsem podal jako zmalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &,j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. ¢. 4076/2020 znaleckého deniku,

Znalené a ndhradu ndkladd aétuji dokladem &. 4076/2020.

-14-
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21.5.2020

Informace o jednotce

informace o jednotoe | NahiiZen! do katastru nemovitost!

Cislo jednotiy
Typ Jednotky.
Zpilsob vyulitc
Budova:
Katastralni Gzemi;
Cislo Lv:

Podil na

spoleénych dastech:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke privo

390/2

Jednotka vymezend podle zakona o viastnictvi bytd

byt

£.p 390
Stradnice [731943)
16817

46574964

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Sverena sprava nemavitosti ve viastnictvi obce

i Méstska £ast Praha 10, Vriovickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

| Narww

I
| pamitkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Eadnd omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadne jiné zhpisy.

Rizenl, v ramai ktenjch byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

vodil

Podil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statnl spravu katastru nemovitosti CR vykondvl Katastralni ufad pro hiavni mésto Prahu Katastraini

~ brient i maf

ivni charal Pl

k 21.05.2020 11:00:00.

€ 2004 - 2020 Cesky gifad remdémiticky a Lstastedinis . Pod sldididm 18009 Kobyigy 18211 Prahy de
Podin| urlend katastriinim Gfaddm 3 pracoviitim tashe)

plme na jpich o mad adeegy .

Verze aplikace 552 buid 0

heps:/inahizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt.aspx Tencrypted=EVSvowU 3K qpuckZryJTEpem3dy_T0MEnaugT7cBiTqelXe_b_SSRVOUBRTGIDE3... 11

71



Hlavni mésto Praha
Cenové mapa stavebnich pozemku pro rok 2020

b JFI18I1] 7
P vvains f sidbrdo

N

Katastraini Gzemi
Nézev: Stragnice
‘ Parcela
Clslo parosly; 143
‘ Cena 2020
Mapovy list: 61
Cena: 5120 K&/m’

‘ Skupina: 42,

Zobrazeneé udaje maji Informativni charakter a pfi zjistovini cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlt’ky €, 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platnem k datu, ko kterému se cena
zjist'uje. Uéinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni pozdé)dich predpisi:

1.1.2020- Vyt1éno dne: 21,5.2020
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O cené nemovitosti - _obvykla cena bylnve Jednotky t.946/8 v objektu ¢p. 946 38 “ulice Rus :
obec Praha, vEemne spoluvlastnického podilu na spolednych tastech domu a pozemku parcelni &slo
1258 na kaiastrélnlm Im!mi Vriovice, -~

Kalnstnﬂni édaja I(raJ Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0, Vi3ovice
Adresa: Rusk4 946/88, 100 00 Praha 10

Vrﬁovzckzi 1429/68, 10138 Praha 10

_Ing. Dagmar Marvanovi

Dagéicka 180, 109 00 Praha 10 e : . ;
IC: telefon: 70 55@-.}, -..E‘%'i e-mail:

Stav ke dni: 20.1.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 8.2.2020
Podet stran; 14 stran Potet ptiloh: 2 Poéet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 12.2.2020
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|Znalecky tkol
O cené nemovitosti - obvyklé cena bytové jednotky & 946/8 v objektu &p. 946/88, ulice Ruska,
obec Praha, vEetng spoluviastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parcelni &islo
1258 na katastralnim tizemi Vriovice.

|Zdkladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového pFedpisu
Cena zji3t&nd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhladky MF &. 188/2019

Sb. v aktudlnim znéni, kterou se provadéii néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sh., 0 ocenovani
majetku.

Obvykli cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovénf majetku - se pro tdely tohoto zikona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obcHodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeii vide se nepromitaj vlivy mimofddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodivajictho nebo kupujictho ani vliv zvidstni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi s¢ rozuméjf napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujicfho, disledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddand majetku ncbo sluzbé vyplyvajiel z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim,

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna tr¥ni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by meél byt majetek k datu ocenénf sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodivajicim po patfiéném priizkumu trhu, na némsz Géastnici
Jjednaji informovang, rozvazné a bez natlaku. "

Stanoveni trZni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln® poufitelné v soutasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic souCasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v lase a je ovliviovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZnfho
hospodéfstvi, stabilizace finandni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni tr2nf hodnoty je také ovlivnén i uéelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodunoty

Véena hodnota (asova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stéti a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobg ocenéni, bez odpodtu
opotfebeni,

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vymnosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
uloZit, aby vroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véei.

Metoda porovnavaci (komparativai, srovnavaci)

B

74



Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véei s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedivné minulosti na trhu realizovény, jsou zn&mé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladi ]
vypis z KN katastrdlntho afadu LV &, 9455 ze dne 2.1.2020

skutednosti a viméry zjisténé na misté

informace a Gdaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2020

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

[Vastnické a evidenéni adaje |
Na LV €.9455 jsou uvedeni jako viastaici :

Hlavni mésto Praha Maridnské ndmést{ 2/2, Praha |

Svéfend sprive |

Méstsk4 &ast Praha 10, Vrdovické 1429/68, Praha 10

|Celkavy popis |
Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 53,60 m*  dle vymezen{
jednotek v budové. Bytovy dim je situovany v fadové zdstavbé  pfi ulici Ruskd . Jedni se o
zastaybu bytovych domi. V sousedstvi se nachazi Justiéni paldc Na Mi¢ankach, bytové domy a
zastavba CinZovnimi vilami a blizkém okoli Heroldovy sady. Oblanskd vybavenost dobra v
dochazkové vzdélenosti drobné prodejny - ulice Kodafiskd a 28. pluku, nejbliZ$i nakupnf centrum
Flora. V blizkosti se nachézi aredl Fakultni nemocnice Vinohradska. Zastdvka tramvaje Moskevska,
Francouzska , autobus v ulici Ruskéd ve vzdilenost 230 m, dopravn{ dostupnost dobré - tramvaj k
metru , nejbliZ4 metro stanice Namé&sti Miru nebo Jiftho z Podébrad. Parkovani v pfilehlych
ulicich ¥patné, zvIdsté ve vetemnich hodindch.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny dvémi podzemnimi podlazimi a se Sesti nadzemnimi
podlazimi bez vitahu, zastfeSeny sedlovou stfechou se stfednl krytinou taskovou a klempifskymi
prvky z pozinkovaného plechu. Okna plastovd a dfevéna Spaletovd, vstupni dvefe dfevéné ze
dvou tfetin prosklen¢ s nadsvétlikem . schody teracové, podlahy chodeb a mezipodest teracové, Na
mezipodestich dfevénd jednoduchd okna a jsou zde osazeny hasici pfistroje. Zadvefi domu
uzavieno dfevénymi renovovanymi litacimi prosklenymi dvefmi s nadsvétlikem. Fasdda domu v
dobré stavu , sokl v Grovni terénu opadavajici. Stavebn¢ technicky stav objektu s pravidelnou
udrZbou. Objekt byl postaven v poloviné padeséitych letech. V prvnim podlazi nebytova jednotka
- restaurace U kufdtka a  prodejna.

1. Bytova jednotka ¢. 946/8
1.1. Oceiovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1256



1. Vj'nusovi hodnuta

1.1. Bytovd jednotkas &, 946/8
2. Porovnivaci hodnota

2.1. Bytové jednotka &. 946/8
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predmétu ocenén:

ol

ednotka ¢.946/8

Adresa predmétu ocenéni: Ruska 946/88

100 00 Praha 10
LV: 9455
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Vriovice
Pocet obyvatel: 1308 632

Ocefovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb,, o ocefovani majetku ve zndni zdkond &.
121/2000 Sb., & 23772004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sh,, & 344/2013 Sb., é 228/2014 Sb. a &, 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve zn®nf vyhlasky & 199/2014 Sb., & 34572015 Sb., & 53/2016 Sb., & 44372016
Sh., &. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadsji nékterd ustanoveni zékona & 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znakuo & P,

1, Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy&si ne? 1 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

souldst{ je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
Gzemi

4. Vliy pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich viivd I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéfsko-spravni vyznam obee: Obee s poétem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha - zépad a
katastrdlni Gzemi lazedskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni Gzem{ obce Prahy nebo Bma 1 1,15
9. Obganskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 05

sluzby, zdravotnické zafizeni, Skolské zaf{zenl, podta, bankovni
(penéZni) sluZby, sportovni a kulturni zaf{zeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 pfilohy
€. 3 ocefiovaci vyhldgky:

5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Ps*Po* (1 + X Pi)=1,280
i-1
V ostatnich pHpadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 a2 9 roven 1,0:
s



5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Py*Py* (1+ 3 P)=1,060

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku [ Pi

1. Druh a utel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. PlevaZujict zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: 1 0.04
Rezidendni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek |ze napojit na viechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

3. Obtansk# vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce t

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
$patné parkovaci moZnosti; nebo ptijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m véetng, MHD — Il 0,01
dobrd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9, Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primé&rmad nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostaini neuvedené: Bez daldich vlivii - bez dalsich vlivii I 0,00

1
Index polohy Ir=P,*(1+3Y P)=1,070
' j=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 prilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,370

V ostatnich pi{padech ocendni nemovitych v&ci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 1,134

1. Bvtovi jednotka & 946/8

L.1. byt

Oceftovand bytové jednotka se nachdzi ve tietim nadzemnim podlazi zdéného objektu. Objekt je
dvoupodlaZné podsklepen a m4 Sest nadzemnich podlaZi, bez vytahu. Bytovd jednotka sestivé z
pokoje, kuchyné, pledsiné spize, koupelny a WC - dle vymezeni jednotek. Okna dfevéna
¥paletova, okno v pledsini, koupeln€, WC a spiZi jednoduché dfevéné do svétliku. Dvefe do pokoje
a kuchyné dfevéné ramové prosklené do dfevéné zdrubné, dvefe na WC, spize a koupelny piivodni
drevéné ramové do dfevéné zirubné oteviravé na kli¢. Vstupnl dvefe dfevéné ramové do dievénéd
zarubné piivodni . Podlaha v pokoji parkety vyZzadujici ogetfeni, v kuchyni podlaha prkennd a v
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Casti pod linkou travertinové desky, ve spiZi pivodni dlazba, v pFedsini a WC lino, v koupelné
teraco. Koupelna vybavena umyvadlem a vanou s nitérem stén latexem nahrazujicim obklady.
WC samostatné s misou kombi s natérem stén latexem. Kuchya vybavena umakartovou linkou s
nerez dfezem a plynovym sporikem. Obklad k lince z umakartové desky a u dfezu latexovy natér.
Vytapéni WAW | ks v kuchyni, v koupeln& stary z4fi¢ a plynové karma nad vanou, Stavebné
lechnicky stav bytové jednotky : vy2aduje stavebni tipravy a modernizaci.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda

Poloha objektu: Praha - oblast 21

Staf stavby: 76 let

Celkovd rekonstrukce provedena v roce: 1970

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 27): 66 506,- K&/m*

. koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plotzlry

predsii: ! 11,30* 1,00= 11,30 m?

koupelna: 3,10* 1,00= 3,10 m’

WC: 1,00* 1,00= 1,00 m?

pokoj: 20,30 % 1,00= 20,30 m*

kuchy#: 16,90 * 1,00= 16,90 m’

spi: 1,00+ 1,00= 1,00 m?

Zapoéitana podlahova plocha bytu; 53,60 m*

Vypolet indexu cenového porovndni

Index vvbaveni

Nizev znaku g, Vi

|. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitické konstrukce vyzdivana [V 0,10
- zdénd

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolenych prostor 1 -0,01

3. Ptislulenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umistén{ bytu v domé&: Ostatni podlaZi nevyjmenované- 3INPbez 1l 0,00
v¥tahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Okna jen na sever I 0,01
nebo bez vyhledu - sever

6. Zékladni pfisluSenstvi bytu: PHsludenstvi iplné - standardni I 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez daliich prostor

8, Vytapéni bytu: Lokdlni na elektfinu nebo plyn - WAW - 1KS astary 11 0,02
zavideny zAfiE

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné sniZujici cenu - modernizace I -0,05

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tudrZbou — 111 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 50 let po celkové rekonstrukei:
§=1-0,005*(50+ 150,675

9

Index vybaveni  Iv={1+ ¥ V}* Vio*0,675=0,562

S
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i=1
Nemovitd v&c je soudasti pozemku

Index trhu s nemovitymi v¥emi It = 1,060
[ndex polohy pozemku Iy = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 66 506,- K&/m’® * 0,562 = 37 376,37 K&/m?
CBp=PP* ZCU * It * Ip = 53,60 m? * 37 376,37 K&m? * 1,060 * 1,070= 2 272 226,15 K&

Cena stanovend porovndvacim zplisobem = 2272 226,15 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2, Pozemek parc.é. 1256
Ocefovany pozemek se nachizi na katastralnim tzemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapovy list &. 60. |

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkn dle § 2

Ny Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
‘ &islo [m?] [Ké&/m?] [Ke]
zastavéna plocha a nadvol| 1258 663 10 000,00 6 630 000,-
Cenové mapa - celkem 663 6 630 000,-
Pozemek parc.{. 1256 - 2jidténd cena celkem = 6 630 000,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2, Pozemek parc.&. 1256 = 6 630 000,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6 630 000,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2272 226,15 Ké

Uprava ceny spoluvlastnickym podflem na pFisluSenstvi a pozemku
Zjidténa cena pozemku: 6 630 000,- K&
Spoluvlastnicky podil: 536 /25 176

Hodnota spoluvlastnického podilu:

6630 000,- K& * 536/25176 =141 153,48 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisludenstvi a pozemku e 141 153,48 K&
Bytovi jednotka & 946/8 - zji¥ténd cena = 2413 379,63 K&

1. Vynosové hodnota

1.1. Bytova jednotkas & 946/8
Prehled pronajimanych ploch a jejich v¥nosi
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& plocha - Ggel podlaki podlah, ndjem najem nijem mira

plocha kapit.
[m?]  [Ké&/m*/rok] [K&/mesic] [Ké&/rok] [%]

1.Obytné prostory ~ 1+1 - 3NP 54 2575 11 500 138 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 138 000
Vy¥poéet hodnoty v¥nosovym zplisobem
Podlahové plocha PP m? 54
Reprodukéni cena RC Ke 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roénf ndjemné za m? Nj K&/(m?"ro 2575
k)

DosaZitelné hrubé rotni ndjemné Nj * PP Ké/rok 138 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 131 100
Niklady (za rok) | |
Dafi z nemovitosti Ké&/rok 500
Pojisténi Ké/rok 1 200
Opravy a GdrZba Ké&/rok 3 000
Spriva nemovitosti Ké&frok 1 500
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem .Y Ké&/rok 6200
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Kéhok 124 500
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odedteni nikladi na uvedeni Ké 2775 556
do pron, stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 30 000
Vynosova hodnota Cy K¢ 2 745 556

2, Porovnavaci hodnota

2.1 Bytovd jednotka & 946/8
Ocefiovani nemovita vie
UZitné plocha: 53,60 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+1 53 m2

Lokalita: VrSovick4, Praha - Vidovice

Popis: Nabizim Vém exkluzivné byt o dispozici 1+1 s uzitmou plochou S53m2
udrzovaném cihlovém domé ve Vrdovicich, ktery je uréeny ke kompletni
rekonstrukci (vie v plvodnim stavu), K bytu ndlei 1aké viastni sklep o rozloze
6m2. Bytové jednotka se nachdzi ve 2. nadzemnim podlazi s novym vytahem nal
vyborné adrese u zastdvky Bohemians orientované na druhou stranu od stadionu.

Po vstupu do bytu se nachdzime v prostomné chodbé, ze které je vstup na WC
vstup do hlavni ¢4sti bytu a to kuchyné s jidelnou, kterd je ve stfedu bytu. Navazuj

-9
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na ni samostatnd prostomna loZnice, mensi pokoj a technickd mistnost pro plynovy
kotel (ptipadné elekiro) a koupelna.

Byt je urleny ke kompletnf rekonstrukei, jsou zde pouze nové dfevéna okna. Byt je
svou orientac{ velmi svétly. Pfimo pied domem je TRAM zastivka Bohemians,
odkud se snadno a rychle dostanete téméf kamkoliv po Praze. Zaroven zde miéte)
moZnost parkovat kdekoli v blizkosti bytu (nejsou modré placené zény). Koupi i

moZnost financovat pomoci hypoteéniho tvéru, ktery Vam rad pomohu mnnj
vyHdit. PENB nebyl dodan - proto uvadim tf{du G. Doporuduji prohlidku.

UEZitna plocha:

53,00 m?

PouZité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 1,00
K4 Vybaveni 1,00 001 oy el ] P
K5 Velikost 1,00 e
K6 Vitah 0.99 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Podlazi 1,00
K8 balkon, lodZie 1,00
K9 Zdroj nabidky 0,95
K10 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitnd ?lochn Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m7] K&/m? Kc [K&/m?)
4 500 000 53,00 84 906 0,92 78 114
Nézev: Prodej bytu 1+1 46 m2
Lokalita: 28. pluku, Praha 10 - VrSovice
Popis: Dovolujeme si vam nabidnout nadstandardni byt po nakladné a preciznd

rekonstrukei, kterd byla dokongena pied tfemi lety.

Kuchyné je vybavena prostornou némeckou kuchyiiskou linkou v provedeni vysok ¥
lesk. Samozfejmosti jsou vestavnd horkovzdu$nd i mikrovinnd trouba, indukén
deska a nerezovy dfez s kvalitni baterii, Soudasti je také vestavénd pratka %
samostatnd uspornd (A+++) lednice s mraznickou BOSCH. V kuchyfiské lince je
kompletni pfiprava na vestavnou mycku nadobi.

Z kuchyn€ je pHimy vstup na balkén s vyhledem do velmi klidného rozlehléhq
parku, kde zapomenete, Ze jste v Sir§im centru Prahy.

Obyvacl pokoj je, stejné jako kuchyné, orientovén severné, s vyhledem do parku.
Prostornd koupelna je vybavena kvalitni vanou, toaleta se zabudovanym

splachovanim Geberit je doplnéna bidetovou sprchou. V koupelné je také instalovin
vétrak s regulaci vihkost.

V prostorné pfedsini je k dispozici velkd Satni skfif se zrcadly.
<10 -



Na podlahach je velkoformatové dlaZba, v pokoji odolna laminatové podlaha.

Topeni je krytalové, skryté ve sténach a podlahich, v byt® tedy nejsou Zadné
radidtory.

Klid a bezpedi poskytuji bezpeénostni vstupni dvete NEXT,
K bytu nileZi sklepni kéje v suterénu domu o vyméfe 2 m2.

Dum pro3el &asteCnou revitalizaci (vstup na &ip, nové osvétleni, stoupatky, vytah g
kompletni rekonstrukee stfechy).

Vybomné dopravni dostupnost a kompletni ob&anska vybavenost.
Parkovini zdarma kdekoli pfed domem nebo v jeho okoli.
|

Pfi vice zdjemcich miZe byt upfednostnéna vyhodnéjdi nabidka.

Utitna plocha: 46,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vybaveni 0,90

Eé 32:;051 (1;2511 Zdroj: www sreality.cz

K7 Podlazi 1,00

K38 balkon, lodZie 0,99

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukci 0,98
Cena UZitna glnch Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?) Ké&/m? Kc [K&/m?)

4 700 000 46,00 102 174 0,75 76 631

Nizev: byt 1+1, 64 m2, osobni

Lokalita: Rusk4, Praha 10 - Vrdovice

Popis: Prodej zrekonstruovaného bytu o dispoziei 1+1 umistdného na pomezi Vinohrad
Vrdovic, ulice Ruska. Bytova jednotka o podlahové plode 64m2 se nachdzi v 5
patfe kompletné zrekonstruovaného cihlového domu bez vytahu. Obyvaci pokoj
kuchyiiskou linkou s orientac{ na severni stranu (do ulice). LoZnice s piiprav
prostoru pro vestavénou skfiil je orientovéna do vnitrobloku na jiZni stranu. Pfeds
nabizi dostatck moZnosti pro vylvofeni vestavéné skiing€, popfipadé mel majitel v
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a ohfev vody zajidtuje novym plynovim kotel. Nemovitost je vhodnd j

plinu zde vybudovat mensi pracovnu v mistech, kde jsou dvefe na toalety. V)'tﬂp:,’g

investi¢ni pfileZitost & viastnl bydleni s vysokou mirou dopravni obsluZnosti

metro A , C (Flora - p&8ky cca 15min., Namé&sti miru, Florenc). Technicky stav
jednotky je kompletné zrekonstruovany s diirazem na zachovani plivodni atmosféry|
Pro gjednani osobni prohlidky i zajidt&nf financovani kontaktujte realitniho maklére

PENB: G, 0.0 kWh/m2

Uzitnd plocha: 64,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vybaveni 0,92

K5 Velikost 0,99

K6 Vytah 1,00

K7 Podlazi 1,00

K38 balkon, lodZie 1,00

K9 Zdroj nabidky 0,95

K10 Prodej el. aukef 0,98
Cena Uzitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K¢) [m?) K&/m?® Kc [Ke&/m?)

6 960 000 64.00 108 750 0,76 82 650
Minimélni jednotkova porovnévaci cena 76 631 Ké/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 79 132 K¢/m?
Maximédlni jednotkové porovndvaci cena 82 650 K&/m?
Vypotet porovadvaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy
Primémad jednotkova cena 79 132 K&/m?
Celkové uZitnd plocha ocefiované nemovité véci 53,60 m*
Visledna porovnivaci hodnota 4241475 K&
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» B -ili.: . y 41 380,-
1.1. Oceflovany byt 2272226,15 K&
1.2. Pozemek parc.¢. 1256 141 153,48 K&
=2413380,- K&
Vysledna cena - celkem: 2 413 380,- K&

slovy: Dvamiliony€tyfistatfindcttisictFistaosmdesét K&

Cena zjiténa dle cenového predpisu
2 413 380 K¢
slovy: Dvamiliony&tyfistatfinacttisictfistaosmdesat K&

1. Vynosové hodnot

L.1. Bytovi jednotkas & 946/8 2745 556,- K¢
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 946/8 4241 475,- K¢

Porovnavaci hodnota 4241 475 K¢
Vynosovi hodnota 2 745 556 K&

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny |

Zjistén{ obvyklé ceny nemovitosti  je provedeno dle cenového predpisu platného k datu ocenéni
188/2019, porovndvaci metodou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
4 241 000 K¢

slovy; CtyfimilionydvéstédtyFicetiednatisic K&
Ipracovimo programen N EMEXpeess AL, veze. 3,10,

(Zaver 1

Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouitim vyie uvedenych
metod, cenovych map, realimiho portdlu, viastni databaze a konzultace s realitnimi makléi.

Zohlednén byl stavebn& technicky stav, standard, vybaveni, dopravni spojeni, lokalita a celkovy
pohled na nemovitost.
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V Praze 12.2.2020

Ing. Dagmar Marvanové
Daticka 180

109 00 Praha 10
telefon; it e
e-mail: 57 it

Znaleckd doloZka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &,j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nequl:\:itg

e

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. €. 4062/2020 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladd G&tuji dokladem &. 4062/2020.

=
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Informace o jednotce

Gisto jednotky 94678 AR T
| Typ jecinoticy: jednotka vymezena podie zikona o viastnictvl bytd
Zplsab wuditi; oyt

Budova €. p 946

: Katasrhini (zemi: W

| &isio v 9455

:;gl"e::pch Ectech:. i

Vlastnici, jini opravnéni

-\{!gslrrickt' pravo

HLAVNI MESTO PRAMA, Marianské nbmesti 2/2 Staré Mésto, 11000 Praha 1

SYEFRRE s prava nemovitosti ve viastoictvi obee !

Méstska cast Praha 10, Vredovicka 1429/68, Vrdovice, 10100 Praha 10

i = =i o s, =

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkowd chranéné (zem :

Omezeni viastnického prava
Nejrou evidovana 3adnd omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

E] Rizeni, w ramci kterych byl k nemavitosti zapsan cenavy udaj

Nemovitast je v Gzemnim obveduy, kde statni spravu katastrs nemowvitosti CR vykonéva KatastrdIn' Ofad pro hlavni mésto Prahu, Katastrini
oracovisie Prahad

prazens udaje maji informativni charakter, Platnost k 02.01.2020 14:00:00.
© 2004 - 2020 Cask il senmiick a katasb AP o 18 :
mummm.mwyﬁm‘guw

11 Pran b Verze sliacs: $5.8 buikd 0

Qi
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2020

Katastraini uzemi
Nazev: Vriovice
Parcela
Cislo parcely: 1258
Cena 2020
Meapovy list: B0
Cena: 10000 K&m*
Skupina: 4130

Zobrazené Gdaje maji Informativnl charakter a pfi zjit'ovan| cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

dle vyhlasky €. 32/1998 8b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve méni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. Uginnost vyhladky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdéjéich predpisi:

2000: 1.1.00-31,1.01 | 2001: 1.2.01-31,12.01 | 2002: 1,1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.08 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12,07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.08 | 2010: 1,1.10-31,1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2012: 1.1,12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.514-14,1.15 | 2015: 15.1.15-14,1,16 | 2016. 15.1.16-31,12.18 |
2017 1.0.47-31.1247 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2019: 11,19 -31,12.19 | 2020. 0d 1.1.20

Vytisténo dne: 2.1.2020
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Stanovisko pravniho odd. KS

Interni sdéleni

Odbor majetkopravni
addéleni prodeje nemovitého
majetku a privatizace

Bc. Iva Petfinova

vedouci oddéleni

véc Stanovisko k materialu ¢. j. P10-158906/2020

odbor KS

oddéleni Pravni

referent Mgr. Adam Jare$
datum 20.11. 2020

cislo jednaci P10-173634/2020

Piiloha ¢. 5

Vazena pani vedouci,

oddéleni pravni Kancelare starostky (dile jen ,,Oddéleni”) obdrielo k pripominkovani material
.Navrh na vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou
elektronické aukce — 31.”, & j. P10-158906/2020, pfedkladany k projednani na schizi Rady

méstské c¢asti Praha 10.

Predmétem posouzeni byl soulad navrhu usneseni v predloZzeném materialu se zakonem.

Oddéleni nema na zakladé tohoto posouzeni k

Mgr. Adam Jareg
vedouci addéleni pravniho Kanceldfe starostky

QF 62-01/12

materidlu pfipominky.
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ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Méstska ¢ast Praha 10

Navrh usneseni

Zastupitelstva mestské ¢asti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na vvhodnoceni vvbérového Frizeni na prodej volnvch bvtovvch jednotek

formou elektronické aukce — 31.

Zastupitelstvo meéstske ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o prabéhu vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou

elektronické aukce — 3 1., dle duvodové zpravy piedlozeného materialu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych bytovych jednotek formou

elektronické aukce — 31, dle ptilohy ¢. 2 predlozeného materialu

b) prodej volnych bytovych jednotek na zakladé vybérového tizeni na prodej volnych

bytovych jednotek

formou

elektronické aukce - 31,

véetne

souvisejicich

spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu a spoluvlastnickych podili na
pozemcich, dle této tabulky:

Veli
5 ¢ bvtove - Odhadni o Datum
= . R ] Kupni cena e ) ,
= Ulice ¢p. ¢.0. | jednotky kost cena v Ke Kupujici narozeni/
a. dlc PV byt v K¢ 1CO

u

1 Skvorecka 1933 1 1933/18 3+1 | 4283000 4 338 000
2 | Bajkalska 656 4 656/7 2+1 | 3471000 4 205 000
3 Vodéradska 390 11 390/02 1+1 3778000 3778000
4 Ruska 946 88 946/8 1+1 | 4241000 4 400 000
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[MI. uklada

1. Radé MC Praha 10
[.1. uzavtit kupni smlouvy na prodej volnych bytovych jednotek dle bodu II. tohoto
usneseni

Termin; 30. 6. 2021

l?f'edkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-158908/2020
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