
Příloha č. 4
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číslo 4077ň020 í ;'ýi

O ccnč nemovitosti - obvyklá cena bytové jednotky č. l 933/18 v objektu Cp. 1933,"1, ulice
Šk\"Ĺ]reck]l obec Praha včetně spc]luv]astj)ickéh(j pcxhlu na společných částech domu a pozemku
parcelní číslo 2773/7, 2773/8 a 2773/9 na katastrálnim území Strašní cc.
i jednotka C. 1933/18

KatastTální údtýe : Kraj HJavní město Praha, okres Hlavní město Praha, Praha, k.ů. Stmšnicc
Adresa: ŠGoredá 1933/1, 100 00 Praha 10

Ĺ . .M sro PRAHA HLA . , Mariánské náměstí 2/2, 110 00 PAha l, podíl l l l
část Praha JO Městská, Vršovická 1429/68, 101 00 Prdia 10, pcdíl l l l

¥1ěstská část Praha IQ ľ
Adrew Vršovická 1429/68, 10138 Pralm 10

Márv&hďyvá

Adresw Dačická 180, 109 00 Pnůa IQ
lČ: tekfůn: e-mail:

ÚČEL OCENĚNÍ: zjištěni obvyklé ceny nremQvitmi prcŕ úČely pr'cAeje elektronickou aukd
(ňcenění 3távajkího stjaivu)

OBVYKLÁ CENA l 4 283 000 Kč j

Stav ke dni: 20.1.2020
Počet skaň: 14 suan

Datum místního šetření: 14.3.2020
Počet příloh: 2 Počet vyhotoveni: 2

,, Ť"

V ~ dne 163:2020 Dagm" Marvanová
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NÁLEZ _ " """ __ _ _ "" __'

zna)ecký úkol
O cajČ nemovitosti - obvyklá cena bytové jeClnotky č, 1933/18 v objektu Cp. 1933/1, úii¢é
Škvoreckí obce včetně sµ)luvlasmickao podílu na společných částech domu a pozemku
pancelni číslo 2773/7, 2773/8 a 2773/9 na katastráhúm Umní Strašnice.

Přehled pQdkladů
výpis z KN katastrálního úřadu LV č. 15479 ze chic 2.1.2020
skutečnosti a výměry äištěné na místě
infomacc a údaje sdčlené vlastníkem nemovitosti
cenová mapa Práhy CMP 2020
paax)l1 bytu
vymezení jdmtek v budově

"Vlastnické a evidenční údaje
Na LV Č.15479 jsou uvedeni jako vlastníci :
Hlavní město Praha Mariánské náměstí 2/2, Praha l
Svěřená Yávä
Městská část Praha 10, Vršovická 1429/68, Praha 10

KelkwY popis
jedná se o samostatnou bytovou jednotku chaTaktcru 3 + l o velikosti 54,50 ml + balkon k
výhradnímu užíváni ze společných částí domu o velkosti 1,50 m' dle vymezení jednotek v budově.
Bytový dům je situovaný v řadové zástavbě jako krajový dům při ulici Škvorecká, která je
souběžná s ulici Úvalskou a která je kolmá na ulici Čemokostckckow v blízkosti fNkventované
křižovatky. Občanská vybavenost dobrá v docházkové vzdálenosti drobné prodejny - ulice
ČenK)kostelecká, nejbližší nákupní. centrum Skalka nebo smčr centrum Flora- Zastávka tramvaje
Čemokostcl¢ckÁ autobus v ulici Uvalské i Černokostelecké. Nejbližší metro depo Hostivař a
Skalka (dvě stanke tramvají nebo autobusem). Parkování v přilehlých ulicích Špatné, zvláště ve
vcčemích hodinách. Jedná se o okrajovou lokalitu centra.
Objekt jc zděné konstrukce, podsklcpený s šesti nadzemními podlažími, kde šesté Ndlaži tvoří
podkrDví s výtahem ,zastkšený sedlovou střechou s arkýři s kimpířskými prvky " pozinkovaného
plechu . jižní strana obvodové stěny zateplena, východní a západní stčna bez zateplerú s
bhZolitovou omítkou. Okna původní dřevčná zdvojená a plasto< vstupní dveře hliníkové
prrRklené drátěným sklem s dvěma nadsvětlíky. Zádveří uzavřéno prusklenými dvoukřídlými
dveřmi, schody teracové, podlahy z Cracové dlažby. Balkony na mezipodestách jsou přístupné
prosklenými plastovými atriovými dveřmi na které navazuje okno. Na chodbě hydrant nebo hasící
při'stroje, Fasáda domu břízolitová v dobrém stavu . Stavebné technický stav objektu udržovaný.
Objekt byl postaven v šedesátých letech.

m=' OBSAH

Bali ocenění prwäděného podle cenového předpisu ' ' ,'
l. Bytová jednotka č. 193 1/18

1.1. Ckeňovaný byt
1,2. Pozemky parc,č. 2773/7, 2773/8 a 2773/9
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Obsah trŽního ocenění majetku _
i. výnosová hodnota

1,1. Bytová jednotka 1933/18
2. Pomvnávací hodnota

2.1. Bytová jednotka č. 1933/18
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Nenění prováděné podle cenového předpisu
Název předmětu ocenění: Bytová jednotka č. 1933/18
Adresa předmětu oceněni: Škvorecká 1933/1

100 00 Praha 10
LV: 15479
Kraj: Hlavni město Praha
Okres: Hlavni město Praha
Obec: Praha
Katastrálni území: Strašnice
Pdet obyvatel: l 308 632

Oceňovací předpis
Oceněni je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňováni majetht ve znění zákonů č.
121/2000 Sb., Č. 237/2004 Sb., Č. 257/2004 Sb., Č. 296/2®7 Sb., Č, 188/2011 Sb-, Č. 350/2012 Sb.,
č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF
ČR č. 441,'2013 Sb. ve mění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016
Sb,, č, 457/2017 Sb. a č, 188/2019 Sb., kterou se provádějí některá wtanomi zákona č, 151/1997
Sb.

Index uhú s nemovitými věcmi
Název znaku L
l. Situace tlá dílčím trhu s nemovitými věcmi: Poptávka je vyšší než III

nabídka
2. VLastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehož V

součástí jc stavba (stejný vlastMk), nebo stavba ňejného vlastnjk%
nebo jednotka se Spo|uvl. podílem na pomnku

3. Změny v okolí s vlivem na prDdejnost: Bez vlivu ne% stábilizôvaná j]
území

4, Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu II
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů ii
6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatElným nebezpečím výskytu lv

zäplav
7. Hospodářsko-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 Ill

tisíc a všechny obce v okr. Praha - východ, Praha - UM a
kMastrální území lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické
lokality

8. Poloha obce: Katastrální území obce Prahy nebo Brna I
9. Občanská vybavenost Obce: Komplexní vybavenost (ob¢h(KL I

služby, zdiavotnická zařízeni, školské zařízeni, pošW bankovní
(peněžm) služby, sportovní a kulturní zařízení aj.)

P6

0,06

0,00

0,00

0,00
0.00
l,®

1,00

1,15
1,05

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve tmí poznámce pod tabúlkQU č.l Iiřílohy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

Index trhu
5

h =P, · P, · P, ' P9 *(1 " E Pi)= 1,280
i " l

V ostatních případech oceněni nemovitých věd je mak 7 až 9 roven 1,0:

- 4 -
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Indcx trhu
S

It-P,°P,"P,"P9*(1" E Pi)"l,060
i = l

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanovcní indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název maku P,
l. Druh aúčel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném fůnkčnim I i,®

¢elku
2. pkvažující zástavba v okolí pozemku a Životní prostřcdí: ] 0,04

Rezidenční zástavba
3. Poloha pozemku v obci: okrajové části cbce III -0,05
4, Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě, které má obec: I 0,00

Pozemek kc napojit na všechny sitě v obci nebo obec. bez síti
5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je I 0,00

cjQmpná občanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pozetnku: přlje7Á Ik) apcvnčnC komunikaci, V 0,00

$patné parkovací možnosti; nebo příjezd u' nenevnčné
komunikaci s možností parkování na pozemku

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m Yčctně, MHD - III 0,01
dobtá dostupnost centra obce

$. Poloha µzemku z hlediska kom«ční využitelnosti: Bez možnosti JI 0,00
komerčního využití

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolí JI 0,00
10. Nezamčstnanost: Průměrná nemmčstnanost Il 0,00
l ĺ. Vlivy ostatní neuvedené.: Bez dalších vlivů - bez dalších vlivů j] 0,00

j]
Index pdohy b = Pi * (l " E Pi) = 1,000

1=2
V přípEdeeh ocenění mmovitýeh věci vyjmenovaných ve třetí µjználnce pod tabulkou Č.1 přílohy
č. 3 oceäovac.í vyhláŠky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,280

V ostatních případech ocenění nemovitých věci je znak 7 až 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1. Bq'tová jedmtka 1931/18

1.Lbyt
Ckcňovaná bytová jednotka se náchází v pátém nadzemním podlaží šestiNdlažního
podsklepeného zděného objektu s výtahem. Bytová jednotka sestává zo tří pokojů , kuchyně,
předsíně, koupelny, WC a balkonu k výhradrúmu užlvání ze Společných části domu. Okna
dřevčná zdvojeoá. Dvcřc do pokojů a kuchyně rámové prosklené do ocdové zárubně a do jednoho
Z pokojů a kuchyně sklo nahrazuje překližka. Dveře do koupelny a WC hladké do ocdové
zárubně. Vstupní dveře hladké do ocdové zárubně. Podlahy v FK)k¢'jíeh parkety vyžadující
repasi a renovaci v přďsíni, kQupelně a WC lino. Kc'upelna vybavena umyvadlem a

. 5 W
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neobezděnou vanou sc společnou baterii pro umyvadlo a vanu, bez obkladu stčn (nižší um , WC
samostatné s mísou se zavěšenou nádržkou bez obkladů stěn. Hygienické Uzemí je siporexovým
jádrem. Kuchyň vybavena původní spížní skříní, starou rozpadající se plechovou linkou s
plechovým dřezem a plynovým sporákem. Obklady nahrazeny urnakartovou deskou. Vytápčni
ústřední s litinovými radiátory- V předsíni původní vestavěné sktíně a v kuchyni vestavčná
spížka Bytová jednotka je v původním stavu a vyžaduje rozsáhlejši stavební úpravy.

Zatřídění pro potřeby ocenění
Typ objekw
Poloha objektu:
Stáří stavby:
Základní cena ze (přfloha č. 27):

Podlahové plochy bytu

kuchyň:
předsíň:
koupelna:
WC:
pokoj:
pďoj:
pokoj:
Započítaná podlahová plocha bytu:

výpočet indexu cenového porovnání

Bytový prostor § 38 porovnávací metoda
Praha - oblast 10
60 let
60 124,- Kč/m'

koeficient dle typu
podlahové plochy

6,00' l,® =
6.70 ' l,® =
2,00 " 1,00 =
0,80 * 1,00=

18,00* 1,00=
10,80* 1,00=
10,20' 1,00=

6,00 mz
6,70 m2
2,00 ,n2
0,80 m'

18,00 m'
10,80 m'
10,20m'
54,50 ml

Index vybavení
Název maku
l. Typ stavby: Budova- zděná nebo monolitická konstrukce vyzdívaná IV

-zděná
2. Společné čásů domu: Bez vj'jmenovaných společných prostor I
3. Příslušenství domu: Bez dopadu na cenu bytu II
4. Umístění bytu v domě: Ostatní podlaŽí nevyjmenované - 5.NPs II

"ýt'h"m
5. Orientace obyt. místností ke světovým stranám: Ostatní světové III

s=ly - s výhledem - východ do ulice Úvalské
6. Základni ph'slušenství bytu: Příslušenství částečné nebo úplné mimo n

byt nebo umakartové bytové jádro - siporexové jádro - koupeln&
WC

7. Dálší vybavení bytu a prostory užívané spolu 8 bytem: Standardní I
vybaveni, bez dalších prostor

8. Vytápění bytlĽ Dálkové, ústřednL etážové - ústřední III
9. Kiiterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III
10. Stavebně - technický stav: Byt ve špatném stavu - (pkdpoklM IV

provedení rozsáhlejších stavebních úprav)
Koeficimt pro stáří 60 lct:

S = l - 0,005 ' 60 - 0,700
9

Index vybavení lv =(1 " E Vi) * Vid " 0,700 = 0,450

vi
0.10

-0,01
0,00
0,00

0,03

-0,10

-0,03

0,00
0,00
0.65

-6-
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NemQvitá věc je součástí pozeiňku
Index trhu s nemovitými věcmi It = 1,060
Index polóhy pozemku Ip = 1,000

Oceněäf
Základní cena upmvená ZČU = ZC * Iv = 60 124,- KČ/m' " 0,450 = 27 055,80 Kč/m?
CB, = PP ' ZCU ' It ' Ip = 54,50 iii' * 27 05$,80 KC/m'* 1,060 * 1,00(> l 563 013,57 KČ

Ceua stanovená porovnávacím způsobem " Ĺ 563 013,57 KČ

Ocenění pro stäMN¢HÍ podílu jednodg' na půmmdch

1.2, PozemkY parc.Č. 2773/7, 2773/8 a 2773/9
OceňovanC pozemky se nachází na katastráhiím území Strašnice a jsou oceněny dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2Q20 mapový list č. 62.

Oeenění

SHvební pozemky uv'edcné v ceuové mapě stavebních pozemků dle § 2
Parcelní VÝměra Jedn. cena

Názm' číslo im'j [Kč/m']

zastavěná plocha a nádvoří 2773/7 254 3 410,00
zastavěoá plocha a nádvoří 2773,'8 241 3 410,00
zastavěná plocha a nádvoří 2773/9 240 3 410,00
Cenová mapa - celkem 735

Pozemky parcč. 2773/7, 2773/8 a 2773/9 - zjištěu cena celkem "

Ceny nemwitého majetku pro stanoveni podílu jednotky
1.2, Pozemky parc.č, 2773í'7, 2773/8 a 2773/9 =

Celková cena nemovitého majetku pro stanovení podílu: =

Bytůvá jednotka bez spoluvlastuickCho podílu

Úprava ¢éUý $poluv]mtni¢ký'm podílem na příslušenství si pozemku
zjištčnA čem pozemku: 2 506 350,- KČ
SpcAuvlastnický podíl: 545 ,' 30 986
Hodnota sNuvlastnického podílu:
2 506 350,- Kč * 545 .l 30 986 - 44 083,16 Kč
spcmjvlastnjcký jx'díl na příslušenství a pozcmku +

Bytová jednotka í 1931/18 - zjištěnh

Cena
[KČ]

866 140,-
821810,-
818 400,-

2 506 3$0,-

2 506 350,- Kč

2 506 350,- Kč
2 506 350,- Kč

1 563 013,57 Kč

44 083,!6 Kč

l 601 096J3 Kč

Tržní%&íiěňÍin"aiétků-
l. výnosová hodnota

1.1. Bvtová jednotb 1933/18
Přéhkd pronmjíinanýcb ploch a jejich výnosů

'

7
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plocha - účel podkži

l.Obytné prostory 5.NP - 3+1
cdkwý rýnos za rok:

pQlah. nájem nájem nájem míra
plocha kapiL

["'l [Kčhn'/rokj [Kč/měsi'] [Kč/rok] f%]
55 3 633 16500 198 000 4,50

198 000

výpůčet hôdnůty výtmovým způsobem
Podlahová plocha PP mz
R~ukční cena RC KČ
výňQsý (za rok)
DosaŽitelné roČní rgemné za m' Nj KČ'/(m2"rp

k)
Dosažitelné hrutxS roCni náj emné Nj * PP Kčhok
Dosažitelné pTocento pronajímatdnósti %
Upravené výnosy celkem Nh Kč/tůk
Náklady (za rok)
Daň z nemovitosti Kč/rok
pojištční Kč/rok
Opravy a ůdižba Kč/rok
Správa nemovitosti Kčirok
Ostatní úklady Kč/mk
Náklady celkem V Kč/mk
Čkté ročtiĹ Ujemtié N=Nh-V KC/rok
Mha kapitalizace %
Konmntní výň0s po neomezenou dobu - věČná renta Cv =N li
výnosová hodwta (bez cdečtení näkkdů na uvedeni KČ
do pron. stmí)
Náklady na uvedení do prclnaj~elnébo stavu Kč
výnogová hodnoW Cv KČ

55
O

3 633

198 000
95 %

188 100

600
1$00
3 000
1500

O
6 600

181 500
4,50

4 033 333

600 O®
3433 333

2. Porovnávací bod nota
2ů1. Bytová jednow l 1933,/18

Oceňovaná nemovitá věc
Užitná plocha: 54,50 m2

Srovnatelné nemovité věci:
Název: PrMej bytu 3"1 63 ui2
L0kdlita: Praha 10 - Strašnie
Popis: pMcj bytu Praha 10 - Strašnice, s dispozicí 3+1 a výměrou 63m2, který s9ě tiachází

v SNP cihlového domu s novým výtahem. Byt má nová plastová okn% V pokojích
na Ndlahách zachovdé dřevěôé parkety, nové odpady a stoupačky. K bytu přísluší
sklep o velikosti cca 2,5m2. Ctrien~ V"Z. Dům má uekonsmjované společné
prostoty (vstupní dveře, zvonky, schránky, malby, dektroinMace vC osvětlení el
vypínačů) a nyní se plánuje bezbariérový vstup. V domě k diSpk)zici kočárkám%
sušárna a skladové prostory- Za domem ve vnitrobloku nově zrekonstruované hřiště.
Veškerá občanská vybavenost vČetně obchodů a MHD jen pár minut od domu-
Metro A 60Om od domu, zastávka tram lOOm. HyNtéku zařídírne Iychle a

-8-
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vý'hodngi než je běžná mbídka na trha Ukazatel energetické náročnosti: G' - Štít&
PENB zatím nedodárl pmo ze zákotia dočasně značíme nejhorší možnou tři(hL

UŽitná plocha: 63,00 m2
Použité kDeficiemy":
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně tedinický sEäv
k4 vytú
KS Velikost
K6 Vybavení
K7 Podlaží
kb bdkom lodžie
k9 zdroj nabídky
KID prodej el. aukci

Cena UŽitná fďo'ha
[Kč] [m ]

5 850 000 63,00

1,00
1,00
0,92
1,00
1,00
0,95
1,00
1,01
0,95
0,98

Jedn. cena celkový kód.
Kč/m' Kc

92 857 0,82

Upravená j. cena
[Kč/m']
76143

Název: Prudej bytu 3+1 63 m2
LQkuta: ČemokQstekcká, Praha
PQpis: Nabízíme vám ke koupi byt 3+1, který se nachází v Praze 10 Stra,9nicích v uliä

Čemokostekcká.

Byt je umístěný v pátém patře bytového dQmu s výtahem. Byt je v původním stavu,
bez úprav v perfektním a udržovaném stavu po kompletní nové výmdbě-

Velkou výhodou bytu je velmi nízký fOnd oprav, cca 900,- Kč měsíčně.

V místě je kompletní óbčanská vybavenost a přímo u vchcdu do domu je
tramvajová zastávka Byt je okamžitě volný.

Zajištění nejvýhodnějšího fimrmvád k pro nás samozřejmostí. ID: 56433
Užitná plocha: 63.00 m'
Použité koeficienty:
K1 Lokalita
K2 Typ mvby
K3 Stavebně technický stav
K4 Výtah
KS Velikost
K6 Vybaveni

l,®
I,®
0,95
l,®
I,®
0,97

9 m
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K7 Podlaží
KB balkom lodžie
k9 zdroj nabídky
KID Prodej el. aukcí

X:: Už='h"

5 900 O® 63,00

1,00
1,01
0,95
0,98

jedn. cenz Celkový koeL
KČ/m2 Kc

93 651 0,87

"'=]'"

81 476

Název: Prodej bytu 3+1, 65 m2
Lokdita: Pod stránĹ Praha 10 - Strašnice
PopB: Byt 3+1 se zaSklenou lodžií a s nádherným výhledem

Zájemcům o rodinné bydlení nabízím ke koupi tichý a slunný byt 3"1 s komorou a
zasklenou lodžií o velikosti 65 m2. Byt se nachází v 6. patře (l celkových 13. pater).
je z něho krásný výhled na metlx)poli aje výbomě strategicky umístěný-

Byt je orientován na západ je v původním udržovaném stavu a celkově je vhodný"
k rekonstrukcl kterou lze výrazně zvýšit jeho hcxhbotLl a kvalitu bydlení v žádaně
lokalitě. Návrhy vizualizace j^otlivých pokojů i návrh hešení nové diSpozice
rnůžetc zhlédnout v µ1crii. Jádro je umakartové, okna jsou plastová- Na podlaze je
plovoucí pcxilaha, lino a dlažba. V chďbč je velmi prostorná vestavěná skříň, v
bytě je také únovni a pInč funkční klimatizační jednotka. k bytu nálcží sklepni
kóje.
Dům prošel v minulých letech revitalizací, je čistý, sµjřádaný a udržovaný'. SW

hospodaří s vyrovmným rozpočtem a není zatíženo žádnými úvěry.
V bezprosttedním okolí 9é nachází veškerá občanská vybayenost - školy, školky,

sportoviště, obchody, služby apod., množství kaváren a restaurací, pro chvíle
odpďinku park Gutovka či nedaleký Hostivařský kmpark.
Vynikající dopravní dostupnost: v docházkové vzdálenosti zastávka tramvaje i

stanioe metra A - Skal« kte'ým jste v centru za 10 minut- V blízkosti také. nájezd
na Jižní spcýku a zastávka vlaklL
Pro bližší informace a pro prcňHdku této nemovitosti mě, prosím, kontáktujte

emailem nebo telefonicky-
Koupi lze financxmt hypotečním úvěrem, kteľý Vám za výhmných podmínek ľádE·

umstředkuji.

(

UŽitná plocha: 65,00 m'
Použité koeňcienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
K4 výtah
KS Velikost
K6 Vybavení

l,®
1,01
0,96
1,00
1,00
0.97

- 10-
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K7 Podlaží
KB balkon, lodžie
k9 Zdroj nabídky
KID Prodej el. aukci

Cen& UŽitná plocha
[KČ] [m']

5 770 O® 65,00

Minimálni jednotková porovnávací cena
Průměrná jednotková porovnávací cena
Máximální jMncďková porwnávaci čem

1,00
1,00
0,95
0,98

Jedn. cena celkový koef.
Kč/m? Kc

88 769 0.88

výpočet porovUvad hodnoty ň& zákkdě užbtné pLuchy
Průměrná jednotková cena
Celková užitná plocha oceňmmné nemovité vě¢i
Výsledná porovnávací hodnoůi

Uprm'ená j. čerta
[Kč/m']
78 117

76 143 Kč/m'
78 579 Kč/tn2
81 476 KČ/iii'

78 579 Kč/m'
54,50 m'

4 282 556 KČ

- ll -
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Rekapitulace ocenění prováděného podle cenového předi~mN" - _
' 1. Bytová jednotka č, 193 1/1& l 607 097,- Kč

1,1. Oceňuvaný bji 1563 013,5'7 Kč
1.2. Pozemky' parc.Č. 2773,°7, 2773/8 a 2773/9 44 083,16 KČ

= ] 607 097,- Kč

Výsledná cena - celkem:

výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:
slovy: JedetmúionšestsewdmtisícjednostQ KČ

l 607 097,- KČ

l 607 100,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
1 607 100 Kč

slovy: Jed¢nmilkKlšcstsetsedmtjsícjedn0su) KČ ,

Rekapitulace trŽního oceněni majetku
l. výnosová hodnota

1.1. Bytová jednotka 1933/18
2. Pwovnávací hodnota

2.1. Bytová jednotka č. 1933/18

A j ;

3 433 333,- Kč

4 282 556,- Kč

Porovnávací hódnob
výnosová hodnota

4 282 556 Kč
3 433 333 KČ

Komentář ke $tahov¢ní výsledné ceny
Zjištčrú ceny nemovitosti je provedeno dle cenového př«lpĹsu 18&2019 Sb. platného ke dni
cx:cnční, porovnávací metodou a výnosovou metodou,

Obvyklá cena
4 283 000 KČ

slovy: Čtyřimi]iQt)ydvčstčosm&sáttňúsíc KČ
pr%run¢m .4 LhiExprtss ac, vetu: 3.10_7

Závěr
Obvyldá cena nemovitoä - ijj'tové j¢dnoáy č. 1933/18 je stanovena na základě provedené analýzy
s µ)užitím výše uvedených metod, realitníhů µmáju, cenových map, vlastní databáze, konzultace s
reditnhni makläi. Zůhlednčn byl stavebnč tThnický stav, vybavení. standar& podlaží,
pHslušmswí, lokalita, dopravní dostupnost a celkový pohled na nemovim.

-12-
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V Praze 16.3.2020

Ing. Dagmar Marvanová
DaČická 180
109 00 Praha 10
telefon:
e-mail:

Znakcká doložka:

Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný roZhodnutím Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 č.j. Spr. 69,t95 pk) základní obor ekonomika, odvětví ceny a odhady nmnovitostL

Znalecký posudek byl zapsán M poř. č. 4077/2020 znaleckého deníhL

Znalečné a náhradu nákladů účtuji dokladem č. 4077/2020.

- 13 -
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Informace o jednotce
Čkkjedmtky

Týp jedriotlgc
Způ5QbvyuZitt

Búdova:
kůstrálni úzenú
Číslo LV.

1933,18

jedric'tka vymezená podle úkona o vlastnúcM bytů
I

by' '

NR. '$)33

LMI2
Podů m
spo1·čných 54y30986

Vlastníci, jiní DprávněnÍ

Omezeni vkstnického pt'áva

Nejsou evidována žádná ocnaer.i,

Jiné zápisy
Nejsou evidô'¥árTy Žádné jiné zápisy-

Řízení, v rámci kterých byl k nemavMsti zapsán cenový úd¶ ;ý=·.:.
_ =: ..9¥'.

je \1 územním Dbwjdu, kde státN správu katasttu nemNtosti ČR vykmM Wtastrálni úřad pro hlavni méstQ Prahu, Katastrálni
Rrqc(yviště Praha¢'

brutné údaje mají infcmauvnl charaktŔ pbmst k 02.0120g!q 129m

·2020 a .. 18211 Pmh, S?
Pt%$Nu6á kimtrálnlmúhdóm pmcnvišEM mikjtopň'm

Wen apMar 55,8 Ňlld Q
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::: ::, Hlavní město Praha
::::' Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2020
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Katmtrálnl území
Název: StMrňce

Parcola
ČĹskj parcely: 2773/9

Cóna 2020
Mapový Isľ: 62

Cena: 341Q Kč/m'

Skupina: 4395

Zobrazené údaje mají tnformaGvni charakter a při zjRt'ování cen stavobnich pozemků Jb nutné postupovat
dle vyhiášky č. Sb. hl. m. Pmhy, q cenové mapě stavebních pozemků, ve znění pdatriém k datu, ke kterému se cena
qiwuje- ÚCinnogt vyhlášky e. 32/1998 Sb, hl. m. Prahy, o cmové mapě stavabňi¢h pozenNů, vb znění pozdějšich piMpisů:
2000: 1.1.0Q-31.1.Ó1 I 2001: 1.2.01·31,1201 l 20Q2: 1.1,02t313.03 l 2003: 1.4.03-31.1.04 l 2004: 1.2.0441.1,05 l 2005: 12A)5-31.i.06 l
2006: 12.06á1.12.W l 2007: 1.1.07%1.12.07 l 2008: 1,1.08-31,12,® l 2009: 1.i.09.31.12£N l 2Q1Q: 1.1.10-31.1.11 l 2011: 1.2.11-31.12.11|
2012: 1.1.12'3i,12.12 l 2013: 1.1.13Q1.1Z13 l 2014: 1,1.14-30.4Ä4, 1.5,t4-14.1.15j 2015: 15.1.1&14.1,16f 2016: 15.i.1&31.12.16 l
2017: 1.1.17Q1.12.17 l 2018: 1.1.1841.12.18 I 2019: 1.1.19 - 31,12.19 l 2020: od 1,1.20

vytištěno che: 2,12ů20
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ZNALECKÝ POSUDEK O CENĚ OBVYKLÉ
číSlo 4064/2020 '

C) ceně n¢movitQsti - obvyklá hodnota bytové jednotky č.656ľ7 v objektu Cp. 6S6/4, ulice
Bajkalsk4 obec Praha, včetně spduvlastnického podílu na společných částech domu a pozemku
parcelní číslo l 392/2 a 1393ľ7 na katastráhím území Vršovice.
NEMOVITA VĚC: Bytová jednotka č. 656/7
Katastrálni údaje : Kraj Hlavní město Praha, okres HĹavnÉ město Praha, obec Praha, k.ú. Vršovice
Adresa: Bajkalská 656/4, I® (X) Praha 10

VLASTNICKÉ ÚDAjE: .:
MĚSTO PRAHA HLAVNL Mariánské náměstí 2/Z 110 00 Praha 1,LV: 8641, podíl ] ,' 1
Část Pmha 10 Mčstská, Vršovická 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 8641, podíl 1/ l ,,

OBjEDNELVAŤEL:
Adresa:

ZHOTOVjTEL:
Adrem:

ÚČEL QCKNÉNÍ:

Městská ČástPmlut 10
Vr%vická 1429/68, 10138 PÄta i6' "

InÉ.lm,m·rMqrvm(yvÁ ,
Dačická 180, 109 00 Pmha 10
lČ:

telefon: 603
e-mail:

zµštěä ůbvyW nny nemůvitósti průŕ úČ¢jý prôdejc cl. ůukci (occUtú
8táv&jkího Uwvu)

. ' ,, t

Stav ke dni: 20.1.2020
Počet stran: 13 stran

Datum místníhQ šeůřeni: 23.2,2020
Počet příloh: 4 Počet vyhotovení: 2

V Prme, dne 23.2020

JO
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Paakcký úkol
O ceně n¢movitosti - obvyklá cena bytové jdmtky č. 65617 v objektu Cp. 65614, ulice Bajkdsk4
obec Prah& včetně spoluvlastnického podílu na sµMčných částech domu a pozemku parcelni čislů
1392/2 a 1393/7 na katastráhím území Vršovice-

Základní pojmj' a metody oceněd
Omíčd podle cenového předphu
Cena zjištěná (administmivní cena) pAle cenového předpisu vyhlášky MF Č, 188/2019 Sb, v
aktuálním mění, kterou se pwvádýí některá ustanoveni zákona č. 151/1997 Sb., q oceňování
mgetku.

Obvyklá c'em (tržní hodnota cbecná cena)
Dle zákona č, 15lľl997 Sb., q Qccňcwání majetku - se php úČely tohoto zákom rozumí kľ¢rá
by byla dosažena při prodejích stejného, popřípadě 0bdobného majetku tiebo při poskytování stqňé
neb obdobné služby v obvyklém obchôddm styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažuji
vŠechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromiúýi vlivy mimořádných
okolností trhu, osobních µjmčrů ptouvajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby.
MimoHdnými okolnostmi se rozumějí například stav tísně prodávajícího nc& kupujkího, důsledky
přírďdch či jiných kalamit. OsobMmi pQměry' sc rozumějí zejména vztáhy majetkové, Mimě
ncbÓ jiné osobní vztahy mezi proúvajídm a kupujícím. ZvláŠtní oblibu se rozumí zvláštní
hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývqjící z osobního vztáhu k nim. Obvyklá cena
vyjadřuje bcdnatu vě¢i ä ůtČÍ se porovnáním.

Podle mezináMni'ch oceňůvacich standardů IVSC je definována trŽní hodnota - "Mhadovaná
částka, za kterou by měl být mqjetek k datu oceněni měnčn v tmnsakci bez osobních vlivů mezi
dokvolně kµpujíciin a dDbrovQlně prodávajícím po patřičném průZkumu trhw m němž účastníci
jednajl informovaně, rozváMě a bez nátlaku."

Staňw¢ňi tržni hodno¢y ,
Trhň hodnota je stanovém podle dostupných metod, které jsou reálně použitelné v současných
ekonomickýčh podmínkách v ČR a nejlépe vysúhýíc současnou hodnotu majetku, Ta je velmi
µwněnlivá v čase a je ovlivňována mnoha faktory, které se vyvíjejí v otxbbí rozvoje trŽního
hc|$podábNí, stubilizace finanční politiky a soukromého podnikání. PouŽiti metod a způsob
stanovení tržní hodnoty je také ovlivnčn i účelem, p'(j který se tržní hodnota majetku zjišťuje.

Pro odhad tržní hodnoty používají tyto oceňovací metody:
Meto& věcné hůdnoty . , .
Věcná hodnota (časová cena) je reprodukční cena věci snížená o přiměřene opotřebeni odpovLdajl¢i
opotřebené včel stejného stáří a přiměřené intenzity používání. čem mjrDdukčnj je Cěřl& za kterou
by bylo možno stejnou nebo porovnatelnQu novou věc pořídit v době ocenčni, bez odpoČtu
Qµ)třebení.

Metďa výnosová
Tato metóda je založena na koncepci "časové hodnoty peněz a relativního rizika investice".
Výnosovou hMttotu si lze představit jako jistinu, kterou je nutno při stmovené úrokové šmzbč
dožit, aby úroky z této jistiny byly stejné jako čistý výnos z nemovité Yčci.

Metoda porovnávací (kompamtivni, srovnávací)

-2-
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MáOda je založena na µmvnání předmětné nemovité věci oMobnými, jejichž ceny byly v
nedávné minuksti na uhú realizovány, jsou známé a ze získané je možno vyhMnotit ják
1Kjdn(jtu samotné stavby či souboru staveb, tak hodnotu pzemku.

Přdlled pQdkladů
výpis z KN kmasttájnlho úřadu LV č. 8641 ze dne 2.1.2020
skutečtiosú a výměry &ištčné na místě
informace a údaje sdělené vlastníkem nem,ovitosti
cenová mapa Ptáhy ChlP 2020

Ylastnkké a evidenční lida e
Na LV č, 8641 jsou uvedeni jako vlastnki :
Hlavní město Praha Mariánské náměstí 2/2. Praha 1
Svěřená spnáva
MěsLská m Praha 10, Vršovická 1429/68, Praha 10

c"lko"ý popis
Jedná se q samostatnou bytovou jednotku cbaiakteru 2 + ] o velikosti 46.40 a lodžie ze
společných částí domu k výhmdnímu užívání q velikosti 1,5 m' dle prohlášeni vlastníka budovy.
objekt je mhovým &mem sitmvaným při ulici Bajkalsb a Gruzínská v zástavbě bytc'vých
dQmů, Bajkalská je muběžná s hlavni ulicí Vršwick4 kde se mákl stanice tramvaje. Občanská
vybavenost - droMé pMejny v ulici Vľšovická a v docháZkové vzdálenosti nákupní centm Edea
Dopravní dostupnost tramvají z ulice Vršovická nebo auWbus z ulice Bělocerkevská. Nejbližší
metro StarostraŠnická (pět stanic) nebo Flora
Bytový dům patří do sou%m šesti fimkčně p'opojených objektů. Bytový dům je Ndsk]epený s
šesti nadzemními podkžími, zděné konstrúkce, zasůešený sedkvou střechou s valbou s taškovou
kTytincjíL ncjvě zateplený s plastovými okny. V objektu je nový výtah. Soklová část z kabňnccwých
obkladů. Qplechování z pozinkovaného pleehu. Vstupní dveře hlinkové ze dvou třetin prosklené s
nadsvětlíkem s otevíráním na čip. Zádveří uza~ tzv, původními lítacími proskknými
dveřmi s novou dlažbou. Schody teracové a podlahy chcdeb teracové. Stěny u schodiště natřeny
latexem. Důin je v dobrém stavu. .
. ,Em ·.; -Ĺ

Obsah ocenění prováděného podle cenového předpisu
l. Byicwá jednotka č. 656/7

].1. Oceňovaný byt
1.2, Pozemky

Obsah tržního ocenění majetku
l. výnůsová hůdnota

1.1- Bj1ová jednotka č. 656,"7
2, Porovnávači hodnota

2-1- Bytwájednotka č. 6$6/7

mm

3
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",:,"5- . -' . OCENĚNÍ I,S'-"

Oceněni prováděné podle cenového předpisu Wl-ä: is m '4 k,;,,,.
Název mhnčtu ocenění: Bytová jednotka č, 656/7
Adresa předmětu ocenění: Bajkalská 656/4

l® (K) Praha 10
LV: 8641
Kný' Hlavni město Praha
Okres: Hlavni město Praha
Obec:: Praha
Katastrální ú7emí: Vršovice
Počet obyvatel: 1 308 632

Oceňovací předpis
Ocenění je pľovedelľo pQďle žákem č. 151/1997 Sb., o oceňováM nuýetku vc znční zákonů č.
121/2000 Sb., Č. 237/2004 Sb., Č. 257/2004 Sb., Č. 296/2007 Sb., Č. 188/2011 Sb., Č. 350/2012 Sb..
č. 303/2013 Sb.. č. 340/2013 Sb,, č. 344/2013 Sb., č, 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF
ČR č. 44112013 Sb. ve znění yyhlášky č. 199/2014 Sb., č, 345/2015 Sbn č. 53/2016 Sb., č. 443/2016
Sb,, Č. 457/2017 Sb. a č. 188/2019 Sb., kterou se provádějí některá ustanoveni zákum č. 151/1997
Sb,

Index Uhu s nemovitými věcmi
Název znaku Č,
l. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Poptávka je vyšší než III

nabídka
2. Vlastnické vzuíhy:Nezamvčný pozemek; nebo µnemek, jehož v

součámí je sůívba (stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastllik4
nebo jednotka se spoluvl. podílem tlá pozemku

3, Změny v okolí s vlivem na pro%nost: Bez vlivu nebo stabilNvaM JI
území

4. Vliv ptávních vztahů na prodejnost: Bez vlivu [j
5. Ostatní neůvedené: Bez dalších vlivů ii
6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu IV

záplav
7- HospodářsknspmTú význam obce: Obce 8 počtem obyvatel nad 5 III

tisíc a všechny obce v okr. Praha - východ, Praha - záµíd a
katastrální území lázeňských mist typu D) nebo oblíbené turistické
1Qkality

8. Poloha obce: Katastrální území obce Pmhy nebo Brna I
9. ObčmSká vybavenost obce: Komplexní vy&ven(Nt ((jbchocl I

služby, zdravotnická zařízcní, školské zařízení, pošta, bankovní
(peněžní) služby, sportovní a kulturní zařízení äjo)

Pt
0,06

0,00

O,®

0,00
0,00
1,00

1,00

1,15
1,05

V případech oceněni nemovitých věcí vjjmenovaných ve tkti pcmnáínce pod tabulkou Č.I přílohy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

S
Index trhu It= P,* P7* Pb * P9 '(l-r E Pi)= 1,280

i " [
V ostatních případech ocenění nemovitých včcí je znák 7 až 9 roven 1,0:

-4-
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Index bhu
5

IT=P6* P7* Pb* Pb * (1+ E Pi)= 1,0'60
1= l

Index polohy
Typ staveb na pozmnhí pro statiove.ni indexu polohy: Rezidenční stavby v osúunich obcích nad
2000 obyvatel
Ná= zmku Pi
l. Druh a účel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném fůnkCnim ] l,®

celku
2. přev&jicí zástavba v Qkolí pozemku a Životní prostředí: I 0,04

Rezidenční zástavba
3. I'bloha pozemku v obci: Navazující na stied (centrum) obce Il 0,02
4. MOžnost najx'j'ní pozemku na inženýTské sitě, které má obec: I 0,00

Pozemek lze napojit na všechny sítč v obci nebo obec bez síti
5. Občanská vybavenost v okolí pozcmkw V okolí ncmovité věci je I 0,00

dostupná občanská vybavenost obce
6, Dopravní do$tupno$t k pozemku: příjezd N zpevněné komunikaci, V 0,00

" *atné parkovací možnosti; nebÓ pŕíjeM po nezpevněné
komunikaci s moZnosti parkováni na pozemku

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD - III 0,01
dobrá dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlaiiska komerční využitelnosti: Bez možnosti II 0,00
komerčního vyuŽití

9. Obyvatdstvo: Bezproblémové okolí II 0,00
1U. Nezaměstnanost: Průměmá nezaměstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalškh vlivů - bez dalších vlivů II 0,00

JI

Index polohy Ip = Pi * (.l " E Pi) = 1,070
j "2

V jiřípadech oceněni nemovitých věci vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tábdkou Č.1 přílohy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

Koeficient pp = I1' * Ip = 1,370

V ostatních případech ocenění nemovitých věcí je mak 7 až 9 roven 1,0:
Koefic.ient pp = It " Ip = 1,134

l. Bvtová jednotka 656/7

Lkk!
Oceňovaná byiová jcdnotka se nachází ve druhém nadzemním pjdlaží podsklepeného zděného
zatepleného objektu s šesti nadzemními podlaZími s výtahem. (ždbet.vyzděM konstrukce) Bytová
jcdnoťka sestává ze dvou pokojů, kwhyně, ©Že, koupelny, WC a předsíně. K bytové jednotce
patří balkon ze společných částí domu k výhradnímu užívání, Okna plastw4 prosvětlení koupelny
Iuxvery, okénko z WC do kuchyně rovněž luxverové a dřtvěné jednoduché do světlíku. Dveře na
wc, pokoje, koupelny. obýv&cíbj pokoje a spíže hladké půvč>dní do drobné dřevěné zárubně,
Dveře do kuchyně prosklené do dřevěné zárubně a mezi pokojem a kuchyni pouze dievěná

. 5 .
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dvete do spíže hladké otevimvé na klíč. Podlaha v přédsľni, WC, spíži, koupelně, kuchyni
původní dlažba, v obývacím pokoji parkety vyžadující renovaci, v m)koji lino na dřévotřísku a m
balkoně vymývmá dlažba na terČe, Koupelna vybavena vanou a malým umyvadkm, obklady
původní přetřené malbou (1600 mm), malby optýskané. WC samostatné bez obkladů stěn s mism s
přímým spIachwátúm. V kuchyni stará linka s nerež dřezem s původními obklady k lince,
sporák chybí. Vytápěni úsWedni (litinové radiátory). V kuchyni zatékalo a tlá WC stopy po
zatěkáni na stropní konstrukci. objekt byl kolaudovh v padesátých letech, Stavebně technický stav
bytové jMnotky je zastaralý vyžadující rekonstrukci, objekt udržovaný po teviůilizaä.

Zatřídění prů potřeby oceněni
Typ objektu:
Poloha objektw
Stáň stavby:
Základní cena ZC. (přůoha č. 27):

Podlahové plochy lmu

pokoj:
pcjkcjj:
přédsíň:
Koupekw
WC:
kuchyň:
Spíž'
zurxjčitaná podlůová plocha bytu:

výpočet indexu cenového porovnání

Bytový prostor § 38 porovnávací metoda
Praha - oblast 21
62 kt
66 506,- KČ/m2

koeficient dle typu
podjahwé ploChy

20,® * 1.00 -
11,10' 1.00=
2,60 * 1,00=
3,60* 1,00=

1,0 * 1,00"
7,50 * 1,00=
0,60 * 1,00=

20,00 m!
11,10m'
160 m'
3,60m'
1,00 m2
7,50 mz
0,60m'

46,40m'!

Index vybaveni
Název maku Č,
l- Typ stavby: Budova- zděná nebo monolitická konstrukce vyzdívaná [V

- ziděnA se zateplmím
2. SpcdečM části domu: Kůlám k(jčáTkáml prádelna, sušám ii

šKIM
3. Ph'dušenstvi demu: Bez dopadu na cenu bytu II
4. Umktění bytu v domě: 2. -4. np s výtahem- 2,NP s výtahem III
5. Orientace obyt. místností ke svčtDvým stmnám: Okna jen na sever I

nebo bez výhledu - sever
6. Základní ph'slušenství bytu: Příslušenství úplné - standardní III

µrovedení - koupelna s vanůu a mdým ulnyvĚldleľm samomtné
WC

7. Další vybavení bytu El prostory užívané spolu s Wtem: Standardní II
vybavení - balkon nebo lodžie ncbo komora nebo sklepní kóje -
balkon k výhradnímu užívání

8. Vytápění bytu: Dálkové, ústkdnf, etážové - c¢ntTáhn vytápěni TUV III
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III
10. Stavebně - technický stav: Byt ve špatném stavu - (předpoklad W

pm'edeni rozsáhlejších stavebních úprav)
Koeficient pro stáří 62 let:

Vi
0,10

0,00

0,00
0,05

-0.01

0,00

-0,01

0,00
0,00
0,65

m 6 m
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S " 1 - 0,0'05 " 62 = 0,690
9

Index vybavení 1v=(I " E Vi) * V]d * 0.690 =0,5W7
i " I

Nemovitá věc je součástí Ix)zemku
Index trhu s nemQvitými věcmi It" 1,060
Index polohy Ix)zmiku Ip = 1,070

O«něM
ZákladM očná upmveM ZČU = ZC ' Iv = 66 506,- Kč/m2 * 0,507 = 33 718,$4 Kč/mz
CBp PP * ZCU * It ' If = 46,40m' * 33 718,54 K9/m' * 1,060 ' 1,07Ml 774 501,56 Kč

Ccna Stanovená pomvnávacím @působem " l 774 501,56 Kč

O¢enět]í pro stanovenĹ p0dílu i€dnotk'y na pozemcích

].2. Pozemkv
Ckeňované pozemky 9é nachází na katastTálnhn úzcmí VrŠovice a jsou oceněny dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2020 mapový list č. 61.
Ocenění

SHvební Imemky uvedené v cenové mapě stavebních pcmmků dle § 2

Název ParcelM Výměra Jedn. cena
čIsk' (m21 [Kč/m2]

zastavěná plocha a nádvoří 1392,'2 575 6 820,00
cMatní plocha 1393/7 132 6 820,00
Cenová mapa - celkem 707

Pozemky - zjištěná cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pm s¢ancweni podílu jedljotky
1:2. Pozemky =

Celková cena nemovitého majetku pro stanovení podílu: =

Bytová jednotkA bez spoIuvkstnického podílu =

Úprava ceny spohwkstnkkým pK)dílem na pH8lušenstvj a pozemku
zjištěná cena pozemku: 4 821 740,- Kč
Spoluvlastnický' pcAil: 4 640 l 624 740
Hodnota Sp0]uvlastni¢kého podílu:
4 821 740,- Kč * 4 640 ," 624 740 = 35 81i,50 Kč
Spoluvlastnický pmí] na příslušenství a pozmku +

EÉytová 656/7 - zjištěná cena

Cena
[KČ]

3 92] 500,-
900 240,-

4 82] 740,.

4 821 740,- Ké

4 821 740,- Kč
4 821 740,- Kč

L 774 501,56 Kč

35 811,50 Kč

1 BIO 313,06 Kč

Mni ocenění majetku
l. výn%ová hodnota

- '7 -
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1.1. Bvtová iednom č. 656/7
Přehled pronajĹmmých ploch a jeji'h výnosů

č. plocha - účel podlaží

l.Obytné pmstory 2.NP- 2+1
Celkový výnos m rok:

podlah nájem nájem nájem mím
plocha kapit:

[mz] [Kč/'m1lh)k) [KČ/měsíc] [Kč/rok) [%]

46 4 138 16 000 192 O® 4,50
192 000

výpočet hodnoty výnosovým způsobem
Podlahová plocha PP m2
Reprodukční cena RC KČ
Výnosy (za rok)
Dosažitelné KgČní nájemné za m' Nj Kč/(m2'ro

k)
Dosažitelné hrubé ročM t)%etnné Nj ' PP Kč/rok
Dosažitebé procento prQnaj Imatelnosti %
Upravené výnosy celkem Nh Kč/rok
Náklady (za rok)
Daň z nemóvitósti Kč/rok
pQjištčnj Kč/rok
Opravy a údržba Kčhok
Správa nmovitosti Kčh'ok
OAatní náklady Kčhok
Náklady celkem V Kč/rok
Čkté roční nájemné N=Nh-V Kč/rok
Mim kapitalizace %
Konstantní výnos N neomezEn,ou dobu - věčná ľéňtä Cv " NI i
výnosová hodnota (bcz odečtení nákladů na uvexlmí Kč
do pron. stavu)
Náklady na uvedení do pronajímateln% stavu KČ
výáo$ová hodnou Cv KČ

46
O

4 138

192 ®0
95 %

182400

600
l 500
3000
l 500

O
6600

175 800
4.50

3 906 667

800 000
3 106 667

2. Porovnávaci hodnota
2.1. Bytová jednotka č. 656/7

Oceň0vaná nemovitá věc
UŽitná plocha: 46,40 mz

Srovn&telne nemovité věci:

Název: Prodej bytu 2+1 51 m2
Lokalita: 28. plukw Praha 10 - Vršovice
Popis: PrMej h¢zkéh(y bytu v cihlovém domě, okna do vIůtnjblokLL v atraktivní lokalitě

Pražských Vršovic se Skvělou dostuprmti do centra. Byt se skládá z předsínč, dvoLL
pokojů (ložnice, obývací prostor) a kuchyňského koutu, V koupelně je vana a wc,
Koupelna byla ľúkonstruována přd cca 15lety. Plastová okna. Byt je situován do
travnatého vnitrobloku, plánují se v &mč opravy, které uvedou dům do skvělého
stwu. UmíStěn v přízemí, rmd suterénním bytem. Dálkové vytápěU Skvělá

- 8-
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dopravní dostupnost bus, tmnl mctw. OČ Eden.
užitu plocha: 51,00 m'
PouŽité ko¢fi¢ienty:
Kl Ukalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebně technický stav 0,95
K4 výtah 1,00
KS VelikQ$t 1,00
K6 Vybaveni 0,95
K7 Balkon, lodžie 1,01
KB Podlaží 1,01
K9 Zdruj nabídky 0,95
KID Prodej cl. aukcí 0,98

Cena UŽitná ¥locha J«jm eem celkový kuef.
[Kč] [m ] Kč/mz K,

4 360 000 51,00 85 490 0,86

Název: Prodej bytu 2+1, 55m2
LQbjita: náměstí Svatopluka Čecha 1348, Vršovice, Praha
Popis: Popis a vybavení nemovitosti

Upravená j. cena
[Kč,'m2]
73 521

Nabízím Vám k prodeji byt 2+1, 55 m2, OV, v cihlovém domě s výtahem v Praze
10 - Vršovicích. Nabízím Vám k prodeji byt 2+1 v OV V Cihlovém domě s výtahem
v Praze 10 - Vrš0vicíclL na náínčstí Svatopluka Čecha Byt má výměru 55,09 m2
Dům má Yýtxjmou nachází se u parku s dětským hřištčm & nedaleko purkc
Grébovka. Nejbližší autobwová zastávka je cca 150 m (SlovinSká), tTamvajová
zastávka cca 300 m (Čechovo Umčsti), Qbchodní centrum Atrium Flora a stanice
mém Flora (linka A) jsou cdsud vzdálené cea 1,2 km, Býľ Bé nachází ve 2. NP ze 7
Skládá se z obývacího pokoje (22,08 m2), pokoje (13,84 m2), kuchyně (9,90 m2)-
koupelny se sprchQvým koutem (2,16 m2), samostamého WC (0,92 m2) a chodby
(4,91 m2). K bytu náleží zděná skkpní kóje (1,28 m2). Byt je po kompkttú
rekonstrukci (nová kuchyňská linkjL nová dlažH nové obklady, nové podlahové
krytiny, nové interiérové dveře a oblůžkové zárubně, nové rozvody vody, odpadu
elektřiny). Součásti kuchyňské linky jc vestavěná mikrovlnná troub& digestoř,
sklokemmická varná deska a uouba. Po dohodě je možné zanechat i myčku Boscb_
lednici Samsu% a praČku se sušičkou Electrolux. VŠechny spotřebiče jsou stále
záruční době. Okna jmu plastov& dvojskla, s roletami typu Den a Noc. V obývaciu'
pokoji je přípojka na internet UPC. Ohřev vody a topení je řešeno dálkově, Dům je
Ix) částečné rekonstrukci (nová střecK nové stoupačky, noyý výtah). v okolí jE
veškerá občanská vybavenost. Byt lze hmdit hypotečMm úvěrem, který pro Vás rádi
vyřídíme. Pro bližší informace, případně sjednání schůzky, mě prosím neváhejte
kontaktovat.

Pozemek 55,00 m2
Užitná plocha: 55,00 ,n'

-9-
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Použité koeficienty:
K1 LokaEita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně tedinický stav
k4 výtah
KS Velikost
K6 Vybaveni
K7 Balkon, lodžie
KB Podlaží
k9 zdroj nabídky
kid pMej el. aukcí

Cena Užitná fďocha
[KC] [m ]

5 6® 000 55,00

1,00
1,00
0,90
1,00
1,01
0.90
1,01
l,®
0,95
0,98

Jedn. cena Celkůvý koef.
Kč/m' Kc

lOj 818 0.77

Upravená j. cena
[Kč."m2]
78 400

NázEv: prodej bytu 2+1 54 m2
Lokalita: Vršovice
Popis: Exkluzivnč zprostřědkujeme průdej bytové jednotky 2+1 s balkonem ve zvýšeném

přízemí čtyŤpatK)vého cihlového domu v Praze 10 Vršovicích poblíž stanice tnetm
Strašnická a Kubánského námčstí, Ncmovitost prošla čásu:čtiou růkonstnikci, zděné
jád'o, plastová oknL bezpečnostní dveře, plovoucí podlaha, dlažba a-
vysokozátčžôvC PVC. Dispozičně 2 samos-tatné neprůchozi pokoje - obývací pokoj
s bďkonem orientovaný na jih ( 3,15 metru nad zemi ), loŽniee situovmá na sevě[-
do travnatého vnitrůbbku se vzrostlými stromy ( 2,4 metru nad zemí ), kuchynč,
předsíň. koupelna s WC a Sklep chráněný kamerovým systémem, V domč nové
stoupačky, rozvody teplé vody, opraveM střech& sušárna- V blízkém okolí
kompletní občanská \ybav¢nost, metro Suašnická 2 minuty tramvají, vedle domu.
supeITnarket Albert, v dôjczdové vzdálenosti park Gutwjm obcMdni c¢ntru]ľL
Edem Vinohradská nemocnice a mmhtví $ponovllích a kulturních aktivit. Byt je k
nastčhování od L72Ó20. Ikiporučujme prohlídku,

Užitná plocha: 54,00
PouŽité koeficienty: 'f"
Kl Lokalita 1,00

u

K2 Typ skvbý 1.00
K3 Stavebně technický stav 0,95
K4 Výtah 1,01
KS Velikost . 1,01
K6 Vybweni 0,96
K7 BalkoIL lodŽie 1.00
KB Podlaží 1,01
k9 zhoj nabídky 0,95
KID pmdej el. aukcí 0,98

Cena UŽitná Jedn. cena cdkový koef. Upravená j. čem
[KČ] [m ] Kč/m2 Kc [Kč/m2]

4 500 000 54,00 83 333 0,87 72 S®

-10-
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Minimální jedncltková porovnávací cena
Průměrná jednotková půrovnávaci cena
Maximální jednotková porovnávači čem

výpočet porovnávací hodnoty na záklMě užitné pjochy
Průměrná jcdnotková cena
Cetková užitná plocha cmňovanC nemovité věci

l vy sledná porovnávací hodnota

72 500 Kč/m'
74 807 Kč/m2
78 400 Kč/m'

74 807 Kč/mz
46,40 ní'

3 471 045 Kč

- 11 -
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Rekapitulace ocenění prováděného podle cenového předpisu:
l- Bytová jednotka č. 656ň I 810 313,- Kč

1.1. Oceňovaný byt l 774 501,56 KČ
1,2. Pozemky 35 811,50 KČ

=l810313,-Kč

Výsledná cena - celkem:

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § SO:
slovy: Jedenmi]ionosmsetdcsettisí¢ůistad¢m KČ

l 810 313,- KČ

1 810 310,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
1 810 310 Kč

slovy: J¢deIunilionosm$ddesettisíctňmdesd KČ

Rekapitu]ace tržního oceněni majetku
1. výnosová hodnota

1.1. By'tová jednotka č. 656/7 3 106 667,- KČ
2. Porovnávací hodnota

2.]. Bytová jednotka č, 656/7 3 471 045,- Kč

Porovnávaeí hodnota
výnosová hodnota

3 471 045 Kč
3 106 667 KČ

Komentář ke stanovení výsledné ceny
Stanovení Obvyklé ceny nemcjvitosti je provčdeno dle cenového předpisu 188/2019 Sb, platného
ke dni ocenění, porůvnávací metcÁoU a výnosovou metodou.

Obvyklá cena
3 471 000 Kč

slovy: Tři1Ilili(jnyčtyřista9edIndesátj~tisíc KČ.
µuµamcm NEMExWm AČ, vmt_ 3.IU. j]

Závěr
.

J
Obvyklá cena je stanovena na základě provdenC analýzy s použitím výše uvedených metQCL
realitního ponálu, konzultaec s mlimimi makléři, vlastní databáze a cenových map. Zohledněn
byl stavebně tE¢hnický stav, vybavení, standard, lokaliú% dopravní dostumost a celkový pohled na
nemovitost.

- 12 -
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V P= 2.,3.2020

Ing. Dagmar Marvanová
Dačická 180
109 (K) Praha 10
telefon:
e-mail:

f'Ť!,
r Y

Znak¢ká doloŽka:

Znalecký posudek j'em podal jako znalec jmenovaný rozhodnutim Khýskéhó soudu v Plzni ze dm
10,4,1995 č.j. Spr. 69/95 pro základní obor ekQnomik% odvětvi ceny a odhady nemovitostí.

Znalecký posudek byl zapsán pod poř. Č. 4064ň020 znaleckého deníku,

Znalečné a náhradu nákladů úctiýi dokladem č. 4064/2020.

" 13 "
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LI. J. ZWN o Mnotce l Od kawtní

Informace o jednotce

! ČI4o jednotky
1Typjedn'¥tk¥
.! způsob vyuZhi:

Budová:
KatastrálN území

Číslo lv:

, podíl na
' společných Cástech:

Vlastníci, jirú oprávněni

656/7

jednotka vymezená pďk úkona o dastnicM

t?yt

ŠJU5§.SSL {5fi0. 661 6hj' %í

Ytg2yice

S§81

4640m4740

Vl,'stnické PrávO

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, Nbriánské náměstí 2,/2, Statě Městct 11000 Praha 1

Sv'ěřená yp'áva nemôvhos:i" ve vlastnictví

i Městská Část Praha IQ Vřšovická 142W« wšovice, 10100 Naha K)

PodíÚ
t

Podů l

Způsob ochrany nemovitosti

Název

l památkově chánéné Umní

Omezeni vlastnického práva

Nejsou evidována žádná omeerii.

Jiné zápisy

Nejsov evidovány Žádné jiné

Ŕurnt u rjmci kíe"ých byt k r.emowtositi mpSár cenový úd:iý

Nemovitust je v územním obmdu, kde státN správu kaWtru riemwitostí ČR vykonM KaWtrálni úřad pro hlavní měm PräMt Katastrákú
icowště PrahiP

ZObrazené Udaje rmji infonrmúvni charakW. platnost k 2L052020 09:0Qm.

2Q¢)4 - ?(RD ¢·±Y úad N
Podáni uňcná pčirm miNtmN ack~r.

Verte ap5kaw 8.62 budd O
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21. 5, mo kifomace ej poLrmku l NaNZcní do WasUu mmMbMS

Informace o pozemku

Parcelnl äsbo:

obec:

l Kat"strá|nÍ území:
i Čí8o LV:

'výměra [m']:

Typ parcely'

M·pový"st

Určeni výmě'y

Druh memku:

Stavba na pQzemhj:

Vlastníci, jiní oprávnění

pram I'S42BM

r73225n

575

pmela Wastru nemvitos6

DKM

Ze souřadnic v S-JTSK

zastavěn6 pIocm a nádvoří

C n §56 657. 66ň ňEj' fj62 663

y;""
~ ,' r ., l

~I M
M~ , - t

. .
&,

. ~~l l ér . M

i rĹ ~dS N "

l
I

'lastmcke právo
i SJM Barták vbjtěch a BartákovO V1adslava Mgr., Vršovická 663/73, \hšovicE 10000 Praha 10

l BeyerOv6 Evo, Wtézrié náměstí 997/1 3, BubemČ 16QQQ 6

Nan, Bajkalská 656/4, VřšQvicě, 10000 Praha 10

BibejcNá Jaroskvä Bajkalská 656/4, VrŠovic« 10000 Praha 10

Bodrnerwá SQČiá, Gruzínská 660/16, vršovice, 10000 Praha IQ

Bráza Josef, Nad Spák'ným mlýnem 6¶8, 25722 Cerčany

' Bráza Oldřich, Gruzínská 662/12, WŠovice, 10000 Praho i0

i Bubníková Jaroskvô MUDr., Gruzínská 657/18, VNmAce, 10000 Praha 10
l
l Cankaya VO¢Kä Vršovická 663/73, VřšovKě, 10'000 Praha 10

i Cezner Dan Ing. Gwinská 662/12, Vršovice 10000 Praha 10
i Cimkwá Pavla Ing., G«uínská 661/14, Vršovioe, 10000 Praha 10

'M Cincibuch PEtr Cincibuchová Alena, Gruzhská 662/12, Vršovice, 10000 Praha 10

l Cinka Aleš Ing. Gruzínská 661/14, YřŠOVKě. 10000 Praha 10

Crouchley Lenka Gruzínská 657/18, Vršovice 10000 Praha 10

Cmuchky Shayne Alexandeí, Gruzínská 657/18. Všovice, 7(X)00 Praha 10

čížkwský David. Bajkobkó 6w4, Vršovice, 10000 Praha 10

SIM Daniel Jan a Danielová Jaroslava. Bajkalská 656/4 vršovice 10000 PraM 10

Dismanová Michaela Mgr., Č. p- 389. 51791 Deštné y orlických horách

sjm Do|ejši Jaroslav a Dolejš Dito, Bajkdská 656/4. Vr%vice, 1(XX)ň Praha10

" Dubský Mdan. Šubemva 1353/4, Vmohradý, 12000 praha 2

l ~K Darňel Mgr., Solidarity 2784/97, ŠN3ŠMCé, 1(XX)O Praha 10

' Dvoiák Václáv MgA, VrŠovická 663/73, Vršovice, 10QQO praha 10

SJM Games André Filipe Pinheiro a Gomes Lenka

Games André Filipe Pu1heůo, Ruu dc CrujÚes 4 T3, 4755-536 Váněa, PMWo(ská republika

Gomes Lenku, VrŠOvická 663/73. Vršovice, 70000 Proha 10

Podíl

699/62474

567/62474

463,/62474

655/62474

683/62474

341,/62474

341/'52474

683/62474

537,/62474

671/62474

681/62474

342/31237

683/62474

168/3i237 i

168/31237

463/62474

307/62474

673/62474

677/62474

26i/31237

1%/31237

537/62474

703/62474

SIM Gospodinav TomáŠ Ing. a Gospodinová Vanda Ing. Mgr.. Kuzmínova 83Z Lobeček, 27801 Kralupy nad Vltavou 108/31237

Habásxová Hbm. BajkMská 656/4, VřŠOvKC. 100CX) Praha JO 681/62474

http$/mh|izwmokn.aj*m/zobra2O~t BSK06NZNMbLMU5R|KL.. 164
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::: ::, Hlavni městlo Praha
::: 'Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2020
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Katastrálni území

Nážw: vršovlce

Parcela

parWy: 1392/2

Cena 2020

Mapový list 61
Cena: %20 KOm'

Skupina: 4258

Zobrazené údaje mají mformathmi charakter a při zjišťováni cmn stavobnich poremků je numé postupovM
" dle vyMášky č, 32/1998 Sb. hl. m. Pmhy, o Cenwó 'mapě $tävebnich pmků, ve znění plaimém k datu, ke kterómu sq! oona

qišt'uje. Účlnnmt vyhlášky č. 32/'1998 Sb. hl, m, Prahy, o cenové mapě stavebnlch pozemkÚ, ve znění pwdgšich přMpisů:

- 1.1.2020- Vytištěno dne: 21,5.2020
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