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Diivodova zprava

I. Uzavieni kupni smlouvy a dodatku
Dne 22. 4. 2013 byla uzaviena kupni smlouva ¢. 2013/OMP/0162 se spole¢nosti Magnolia
Invest s.r.0., se sidlem Bartoskova 144/8/26, Praha 4 — Nusle, 140 00 (nyni Kobrova 3331/3,
150 00 Praha 5), ICO: 283 63 566 (dale jen ,,Kupni smlouva®). Predmétem Kupni smlouvy byly
nasledujici nemovité véci:
- budova €. p. 77 situovana na parcele ¢. 361,
- parcela ¢. 361 o vyméie 294 m2 (zastavéna plocha a nadvofi),
- parcela €. 353/3 o vymeéte 166 m2 (ostatni plocha),
- parcela €. 364/3 o vymeéte 103 m2 (ostatni plocha),
- parcela €. 367 o vyméie 160 m2 (ostatni plocha),
- parcela ¢. 368 o vyméie 163 m2 (zahrada),
- parcela €. 370/1 o vymeéte 99 m2 (ostatni plocha) a
- parcela €. 370/2 o vyméte 146 m2 (zastavéna plocha a nadvofii) a

- parcela €. 371 o vyméie 295 m2 (ostatni plocha).
Na prevadénych pozemcich ma byt realizovana vystavba bytovych domi (majetkopravni mapa
a zastavovaci vykres jsou ptilohou €. 5 a €. 6 piedlozeného materialu).

Ke Kupni smlouvé byl nasledné uzavien Dodatek €. 1 z 28. 7. 2015, a Dodatek ¢. 2 z 22. 8. 2018

(Kupni smlouva a jeji dodatky jsou ptilohou €. 1-3 pfedlozeného materialu).

I1. Shrnuti obsahu navrZeného dodatku

Ke schvaleni se nyni navrhuje dodatek ¢. 3. Jim dochazi zejména k t€mto zménam Kupni

smlouvy:

1.  Nahrazuji se zastavovaci podminky, které se kupujici zavazuje dodrzovat pti vystavbe.

2. Upravuji se vzajemnd prava a povinnosti smluvnich stran pfi realizaci vystavby, a to
piedevsim ve smyslu soucinnosti ze strany méstské ¢asti a povinnosti kupujiciho prevést
neékteré zavazky ze smlouvy také na jakéhokoliv nového nabyvatele vySe uvedenych

pozemku ¢i nemovitych véci na téchto pozemcich vzniklych.
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3. Soucinnost dle Kupni smlouvy ma méstska ¢ast povinnost poskytnout pouze v ptipad¢, ze
nova vystavba bude realizovana v souladu se Zastavovacimi podminkami a pouze
k takovym tkontm, které ¢ini v oblasti samostatné pisobnosti, v souladu se zdkonem a
vefejnym zdjmem. Smluvni strany berou na védomi, ze Kupni smlouvou nelze omezit

pravomoc a pusobnost orgdnti méstské ¢asti pii vykonu verejné moci.

4.  Kupujici se zavazuje, ze v souladu s novymi zastavovacimi podminkami provede projekt
vystavby pfilehlého vefejného prostranstvi pro konéni vefejnych akci na pozemku p.c.
373, k.u. Vrsovice (tzv. Trzicek). Vystavbu na Trzi¢ku kupujici dokonci nejpozdeji do 90
dnti ode dne ziskani kolauda¢niho souhlasu pro vystavbu projektu bytového na pozemcich
parc.c. 362, 363, 364/3, 365/1, 366/3, 367, 368, 369, 370/1, 370/2, 371, 372/3 a 373, vSe
k.a. Vrsovice. Pokud by kupujici porusil sviij zdvazek dokoncit stavbu Trzicku v této

lhiité, bude mit méstska cast pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 35 000 000 K¢.

I11. Nové zastavovaci podminky

Ptilohou ¢. 1 Navrzeného Dodatku €. 3 Kupni smlouvy jsou zastavovaci podminky pro Gzemi
tzv. ,,Proluky* a ,,Trzicku“ dle dokumentu Zastavovaci podminky pro objekt ,,Magnolia“ a
stavebni program a standard feSeni vefejnych prostranstvi (dale jen ,,Zastavovaci podminky*),

jehoz autorem je Ing. arch. Petr Klapsté, Ph. D. z atelieru Nature Systems (déle jen ,,autor®).

Nové zastavovaci podminky vyuzivaji toho, Ze se od tvorby pivodnich zastavovacich podminek
a podpisu smlouvy zménily Prazské stavebni predpisy (zejména odstupy staveb) a ze miize byt
v ptipadé¢ dohody vydéna jiz rozpracovana zména Uzemniho pldnu na stabilizované tzemi.
Zaroven jsou doplnény pozadavky vyplyvajici z principti adaptace na klimatickou zménu.
Zastavovaci podminky jsou zévazné s vyjimkou situace, kdy bude vyslovny pozadavek
ptislusného dotéeného organu v rozporu s jejich znénim.

Zastavovaci podminky nové definuji hmotové a objemové uspotradani (stavebni cary, ulini
¢aru, maximalni vysku objektu, maximalni vySky hlavnich fims, hrubou podlazni plochu),
Clenéni staveb a materidly (Clenéni fasad, pojednani fasadd, volbu materialii, zapojeni vegetace)
a vyuziti objektl (vjezd, zivy parter) — vSe viz piiloha ¢. 1 navrzené¢ho dodatku.

Odtvodnéni zastavovacich podminek pro objekt ,,Magnolia®“ a stavebni program a standard

feSeni vefejnych prostranstvi jsou obsazeny v pfiloze €. 4 tohoto materialu.

Pro zménu zastavovacich podminek navrhl jejich autor dvé feSeni stavebni a uli¢ni Cary — ve
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varianté ¢. 1 (tupy thel rohu objektu na kiiZzeni ulic Krymska a Bezejmenna) a variantu ¢. 2
(pravy uhel rohu objektu na kiizeni ulic Krymska a Bezejmenna). Jejich posouzenim a

vyhodnocenim se vénovalo OKR OZR a koneéné doporuéeni vydala KUR RMC Praha 10.

IV. Stanoviska
Stanovisko referatu rozvoje verejnych prostor:

Z ptelozenych variant feSeni stavebni a uli€ni ¢ary preferujeme variantu €. 2, tj. pravy thel rohu
objektu na kiizeni ulic Krymska a Bezejmenna. Upozoriiujeme, Ze zbyvajici ¢ast piedlozeného
dokumentu se zabyva a popisuje pouze variantu €. 1, proto bude v piipad€ kladného projednani

materialu s variantou ¢. 2 nutné dokument aktualizovat v tomto kontextu.
Stanovisko oddéleni koncepce a rozvoje:

Oddéleni koncepce a rozvoje doporudilo KUR vyslovit souhlas se Zastavovacimi podminkami
pro objekt ,,Magnolia* a stavebnim programem a standardem feseni vefejnych prostranstvi ve

variant¢€ €. 2, tj. pravy uhel rohu objektu na kiiZzeni ulic Krymska a Bezejmenna.

KUR RMC Praha 10 na svém 21. jednani dne 26. 8. 2020 projednala material ,, Trziéek a
proluka ve VrSovicich - zastavovaci podminky pro objekt ,,Magnolia" a stavebni program a
standard feSeni vefejnych prostranstvi® a piijala stanovisko (viz piiloha ¢. 4 a 7 tohoto

materidlu):

KUR doporu¢uje RMC vyslovit souhlas se Zastavovacimi podminkami pro objekt
»Magnolia" a stavebnim programem a standardem FeSeni veFejnych prostranstvi
ve varianté ¢. 2, ti. pravy uhel rohu objektu na k¥iZzeni ulic Krymska a bezejmenna
po zapracovani nasledujicich dprav: a) k bodu 1 predloZzeného materialu - kontrola
a oprava parcelnich ¢isel pozemkii FeSeného izemi; b) k bodu 1.1 piedloZeného materialu
- &ast ,,volba materidli" - neuplatiiovat koeficient odrazivosti svétla HBW pro Sikmé
stiechy a vyplné fasadnich otvori; stanovit minimalni tlou§t’ku substratu, pokud je to
ucelné; c) zapracovani varianty s pravym thlem rohu objektu na kiiZeni ulic Krymska

a bezejmenna.

Doporuc¢eni KUR byly autorem Zastavovacich podminek zapracovany do predkladaného znéni

Kupni smlouvy a jejich ptiloh.

KMN RMC Praha 10 dne 8. 12. 2020 projednala material ,,Navrh na uzavieni dodatku ¢. 3 ke
kupni smlouvé ¢. 2013/OMP/0162* a ptijala stanovisko (viz pfiloha €. 8 tohoto materialu):

5



P10-088069/2020

Komise SOUHLASI s tim, aby MC Praha 10 uzaviela dodatek &. 3 ke kupni smlouvé &.
2013/OMP/0162 ze dne 22. 4. 2013 se spole¢nosti Magnolia Invest s.r.o., se sidlem Kobrova
3331/3, 150 00 Praha 5, ICO: 283 63 566, ve znéni dle p¥ilohy &. 5 piedloZeného materislu,

s doplnénim pozemku parec. ¢. 373 k. G. VrSovice do seznamu pozemkai.
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Priloha €. 1: Kupni smlouva

Nasleduje na dalsi strané



KUPNI SMLOUVA
&, 2013/0MPI0162

uzaviena niZe psaného dne, mésice a roku
ve smyslu ustanoveni § 588 a nésl. ob&anského zakoniku mezi

Méstska ¢dst Praha 10

se sidlem VrSovick4 68, Praha 10,

IC: 00083841, DIC: CZ00063941

jednajici Ing. Milanem Richterem, starostou méstské Sasti

k smiuvnimu jednéni oprévnén Mgr. David Ekstein, vedouc! Odboru majetkopréavniho
jako prodévajici na strané jedné (dale jen Prodavajici)

a
Magnolia Invest s.r.o.

se sidlem Praha 4 - Nusle, Bartoskova 1448/26, PSC 140 00

IC: 283 63 566, DIC: CZ28363566 :

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 136262,
Jednajici Karimem Redou Rachidim, jednatelem (dale jen "Kupujici®)

1. Ovodem smiouvy Prodavajici prohiasuje, Ze:

1.1 na zékladé zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésts Praze, ve znéni pfedpisti pozdéjSich, a dale na
zaklad® vyhtasky €. 55/2000 Sb. hi. m. Prahy, kierou se vydava Statut hiavniho mésta Prahy, jsou
Prodévajicimu svéfeny do spravy, mimo jiné, tyto nemovitosti - budova €. p. 77 situované na parcele ¢. 361,
parcela ¢. 361 0 vyméie 284 m? (zastavéna plocha a nédvofi), parcela &, 353/3 o vyméie 166 m? (ostatni
plocha), parcela &. 364 o vyméfe 140 m? (ostatni plocha), parcela €. 367 o vyméfe 160 m? (ostatni plocha),
parcela ¢. 368 o vyméfe 163 m? (zahrada), parcela ¢. 370/1 0 vymefe 89 m? (ostatni plocha), parcela &.
37072 o vyméfe 146 m? (zastavéna plocha a nadvofi) a parcela &. 371 o vyméfe 295 m? (ostatni plocha),
vie zapsano na listu viastnictvi &, 1035 u Katastralnino (dadu pro hiavni mésto Prahu, KP Praha, pro obec
Praha, ¢ast obce VrSovice, katastraini (zemi VrSovice (déle t8Z jen ,Nemovitosti");

1.2 vramci vykonu svéfené spravy k Nemovitostem ie, mimo Jiné, opréawnén k pravni dispozici s pledmétnymi
Nemovitostmi, tedy i k jejich 2cizeni. Prodévaiic! dale prohlasuie, Ze uzavfeni této smiouvy bylo ve smysiu
ustanoveni § 89 odst. 2 pism. d) zakona &. 131/2000 Sb. pouZiti ustanoveni § 90 zékona &. 131/2000
Sb. schvéleno rozhodnutim zastupitelstva Méstské &4sti Praha 10 ze dne 4.2.2013 pod &, 15/2/2013;

1.3 zamér uzavieni této smiouvy byl v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hiavnim mésts
Praze, zvefejnén na Gfedni desce Mstské Gasti Praha 10 v dobé od 16. 11. 2012 do 17. 12, 2012, a to
formou vyhléSeni vefejného vybérového fizeni ,Souténi podminky vyb&rového Fizeni Moskevska 77*

14 Kupujici spinil vSechny podminky stanovené dokumentem ~SoutéZni podminky wyb&rového Fizeni
Moskevska 77* pro pfediozeni nabidky na uzavieni smiouvy o koupi Nemovitosti a soutasné, Ze nabidka
predioZend Kupujicim byla vsouladu s parametry stanovenymi dokumentem ,SoutdZni podminky
vybérového fizenl Moskevské 77* Prodévajicim vyhodnocena jako nabidka nejvyhodnajsi.

IL

1. Prodévajic touto smiouvou prodéva a do v§iuéného viastnictvi Kupujiciho pfevadi v &l. I. odst. 1 této smiouvy
specifikované Nemovitosti se viemi jejich soucastmi, préavy a plisluenstvim, inZenyrskymi sitémi a veskerymi
venkovnimi dpravami tak, jak tyto jsou popsény ve znaleckém' posudku ze dne 24. 8. 2011 zpracovaném



spoletnosti ACONTA s.r.0., znalecka kancela, sidlem Praha 8, Ustawni 181, IC 26472911 a déle ve znaleckém
posudku ze dne 30. 10. 2012 zpracovaném spolecnosti EQUITA Consulting, s.r.0., znalecky dstav, sidiem Praha
1, Truhlafsks 3, IC 25761421 ze dne 24. 8. 2011 a Kupujici je touto smiouvou od Prodévajiciho kupuje a do
svého viastnictvi piijimé, jak tyto stoji a leZi za podminek sjednanych touto smiouvou.

Celkovéa kupni cena Nemovitostl je stanovena dohodou smiuvnich stran ve vyii 43510 000, K& (slovy
Styficettfimilionypétsetdesettisic korun Eeskych) s tim, Ze vyde sjednana vySe kupni ceny odpovida cenove
nabidce Kupuijiciho, kterou predioZil v ramei vybgérového fizeni specifikovaného v &l. 1. této smiouvy.

Celkova kupni cena se skiada z: .

3.1 zkupni ceny ve vy8i 16 443 000,- KE (slovy Sestnactmilion(&tyfistattyficettfitisice korun &eskych) za parcely
&. 353/3, 364, 367, 368, 370/1, 370/2 a 371, k.0. Virsovice, a

3.2z kupni ceny.ve vy&i 27 067 000,- K& (slovy dvacetsedmmiliontiSedesétsedmtisic korun Eeskych) za budovu
&. p. 77 a parcelu &. 361, k.0. VrSovice.

Celkova kupni cena ve vySi 43 510 000- K& (slovy éyficettiimilionypétsetdesettisic korun Zeskjch) bude
Kupujicim v piné vySi uhrazena nésledovné:

4.1 Céastka ve vi&i 4 338 200,- K& ( slovy: &tyfi millony thi sta tficet osm tisic dvé sté korun Eeskych ) byla Kupu-
jicim slo2ena na bankovni Géet Prodévajiciho ¢ 6015-2000733369/0800, pod variabilnim symbolem
28363566 a specifickym symbolem 774, jako fistota v rémci vybérového fizeni a tato jistota se zapotitava
na Kupni cenu;

42 Céstka ve viSi 39 171 800,- K& ( slovy: tiicet devét milionti sto sedmdesét jeden tisic osm set korun des-
kych ) bude Kupujicim uhrazena do &tmécti (14) dnl ode dne, kdy Prodévajici obdrZi z Magistrétu hi.m.
Prahy zpét kupni smiouvu s vystavenym potvrzenim spravnosti pfedkiadané 2adosti pro katastréini Gfad die
§ 21 obecné zévazné vyhlaska &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydéva Statut hiavniho mésta Prahy,
a to bezhotovostnim pfevodem ve prospéch vazaného Gftu €. 2108693549/2700, zfizeného za (delem
doBasné (schovy &asti kupni ceny u UniCredit Bank Czech Republic, as.,  déle jen ,Banka" ).

Smiuvni strany uzaviely s bankou, zéroveh s touto Kupni smiouvou, Smiouvu o vézaném UStu za (Celem

dasti Kupni ceny ve vysi 39 171 800,- KE ( slovy: tficet devét miliond sto sedmdesét jeden tisic osm
set korun Geskych ). Smiuvni strany zmocnily Banku k uvolndni &asti Kupni ceny z vézaného ¢ty na ucet

Prodévajiciho vedeného Ceskou spofitelna, a.s., pod &isiem 9021-2000733369/0800 pod variabilnim symbolem

1570003449 poté, co Prodévajici bance pfedioZi original nebo ov&fenou kopii této Kupni smiouvy s podpisem

Prodavaiiciho a s podpisem Kupujiciho a s doloZkou pfisludného katastréintho Gfadu o vkladu viastnického prava

Kupujictho ke véem Nemovitostem do katastru nemovitosti a viypis z katastru nemovitosti k Nemovitostem, kde

bude jako vyiudny viastnik Nemovitosti uveden Kupujici, a ze kterého bude zfejmé, Ze Nemovitosti nejsou

zatizeny zéstavnim prévem, pravem vécného bfemene & jinym prévem tfeti osoby, které byly zfizeny jinak neZ

Kupujicim nebo v diisledku jeho &innosti s vyjimkou specifikovanou v &. |1l bod 1.1. této smiouvy, a Ze pfisluSny

list viastnictvi neni opatfen Zadnou doloZkou ,P = pravni vztahy jsou doteny zménou® (fzv. plombou), zfizenou

Jinak neZ Kupujicim nebo v disledku jeho Cinnosti.

V8echna vyhotoveni této Kupni smlouvy budou po jejich podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami uloZena u
Prodévajiciho, vyjma jednoho vyhotovent, které bude pii podpisu této Smiouvy pfedéno pfimo zastupci Banky, a
to a? doby, neZ Prodévaiicl obdrZi potvrzeni od Banky, Ze &ast Kupni ceny ve vySi 39 171 800,- KE ( slovy: tficet
devét milioni sto sedmdesat jeden tisic osm set korun Eeskych ) byla Kupujicim ( nebo jeho hypotecni bankou ),
vpiné vysi sloZena na vézany (Set. Po obdrZeni takového potvrzeni, nejpozdéji ve Ihité stanoveneé v ¢&l. Vi,
odst. 3 niZe, podé v8echna potfebné vyhotoveni této Kupni smiouvy na piisludného katastralniho pracoviSté tak,
aby mohlo byt zah&jeno fizeni o povoleni vkladu viastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujictho.,

Prodévajici prohlauje a dle svého nejlepaiho védomi a svédomi ujistuje Kupujiciho, Ze:

1.1 viechny plevadéné Nemovitosti jsou prosté viech pravnich vad a zévazki nebo jinych prév tietich osob (s
vjjimkou parc. & 353/3. k.. Vidovice, zatiené pohledévkou finanéni sprévy pro Cs. stét, bemi Ofad
VrSovics, ve vysi 1970,-KE);




k pfevédénym Nemovitostem nejsou uzavieny 2adné najemni nebo podnéjemni smiouvy, ani jiné smiouvy

tykajici se pfevadénych Nemovitosti, s vyjimkou zavazkovych vztaht tykajicich se Nemovitosti tak, jak tyto

jsou specifikovany v piiloze €. 1 této smiouvy;

1.3 kplevadénym Nemovitostem nebylo ziizeno a tudiZ ani nemiZe byt pravoplatnd vyudito 2adné pfedkupni
pravo;

1.4 ke dni podpisu této smiouvy neexistuji Zadné nevyreSené restituéni naroky ¢ jiné naroky na vydani tfetich
osob ohledné plevadénych Nemovitosti;

1.5 ke dni podpisu této smiouvy neexistuji Zadné dafiové nedoplatky tykajici se pfevadénych Nemovitostl a ani

nebyla vydana Zadna Gfedni nafizeni nebo rozhodnuti ohledné plevadénych Nemovitosti, ze kterych by pro

viastnika pfevadénych nemovitosti mohly vyplynout finanéni nebo jiné povinnost, vse s vyjimkou

specifikovanou v bodu 1.1. tohoto odstavce.

Prodavajici se zavazuje, Ze potinaje okamzZikem podpisu této smiouvy se zdrZi:

2.1 viech pravnich Okoni tak, Ze Nemovitosti nezatiZi Zadnymi préavy tfetich osob, nezcizi je ani na nich
nebude provadét a/nebo neneché provadét Zadné Gpravy ¢i zmény;

2.2 vech pravnich akond tykajicich se najemnich vztah( specifikovanych v pfiloze &. 1 této smiouvy.

V pfipadé poruSeni kteréhokeliv ustanoveni tohoto &lanku lil., odst. 1. nebo 2. je Kupujici oprévnén poZzadovat po
Prodavajicim smiuvni pokutu ve vySi 15 000 000,-KE ( slovy: patnéct miliond korun ¢eskych ). Timto ustanovenim
neni dotSeno pravo na nahradu skody Kupujiciho.

Kupuijici prohlasuje, Ze si pfevadéné Nemovitosti fadné prohiéd|, Ze je mu stav plevadénych Nemovitosti znam,
#s je viomio stavu do svého viastnictvl kupuje. Déale Kupujici prohlasuje, Ze bere na védomi omezeni
viastnického préava resp. zatiZeni parcely €. 353/3, k.G. VrSovice ve vySi _1 970,-KE, a | s timto omezenim parcelu
353/3, k.0. VrSovice kupuje, stim Ze stranami sjednan& kupni cena Nemovitosti pfedmétné zati2eni piné
kompenzuje a Kupujicimu nendleZi jakékoli dalsi pfipadné néroky z uvedeného fitulu wici Prodavajicimu vyjma
pfipadu, kdy by pohledévka finanéni sprévy pledstavovala vyrazné vy3Si finandnl zatiZenl, neZ vySe
deklarovanych 1 970,-KE . V takovém pfipadé vznikne Kupujicimu nérok na néhradu Skody ve vySi Castky za
prokazateind uhrazenou pohledavku, na zékladé jejiz Ghrady by doslo kvymazu stavajicho omezeni
viastnického préava.

Smiuvni strany se dohodly, Ze k fyzickému pfedani a pfevzeti Nemovitosti plevadénych touto smiouvou dojde do
7 pracovnich dnii poté, co Prodévajici obdrzi potwrzeni Banky o sloZenl &asti Kupni ceny ve vysi 38 171 800,- K&
na vazany (let tak, jak je popséno vy$e v &l. Il odst. 6 této Smiouvy.. O pfedani a pfevzetl Nemovitosti
pfevadénych touto smiouvou bude stranami sepsén protokol, ve kterém strany uvedou zejména stav vodoméru,
elektroméru, pfipadné dalSich méfidel médil dodavanych do pfevadénych Nemovitosti s tim, Ze ZjiSténé Odaje
budou podkladem pro vyGétovani ceny dodévek pfedmétnych médii a déle stim, Ze cenu médii dodanych do
prevadénych Nemovitosti do data sepisu pfedavaciho protokolu hradi strana prodévaijicl. Souéasti pfedéavaciho
protokolu bude té2 pfedani Prodavajicim drZzené dokumentace tykajici Nemovitosti, Opravy, které Kupujici na své
néklady provede v dobé od pfedani Nemovitosti do doby nabyti viastnického préva k Nemovitostem, neni
Kupujicl, v pfipadé, Ze nedojde ke vkiadu vlastnického prava ve prospé&ch Kupujictho, opravnén poZadovat po
Prodévajicim. Kopie prikazu energetické narotnosti pfevadéné budovy &.p. 77 zpracovaného dle pfisluSnych
ustanoveni zhkona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni energil, ve znéni pfedpisi pozdéjSich, je Kupujicimu
pfedéavéna soucasné s podpisem téfo smiouvy.

Do uzavienych najemnich smiuv fykajicich se Nemovitosti vstupuje Kupujicl dnem pravnich Géinkd vkladu
viastnického préva. Rizika spojena s viastnictvim Nemovitosti pfechézi na Kupujiciho dnem prawnich 0Cinkd
vkladu viastnického préva.

v.

Kupuljici se zavazuje, Ze pfi pfipravé realizace nové vystavby na pievadénych Nemovitostech (nebo nékterych

2 nich) bude postupovat timto zplisobem:

1.1 Kupuijicl zajisti vypracovani nejméné tfi niznych névrhii budouci vystavby na pfevadénych nemovitostech, a
to v podob& architektonické studie, jejiz povinny rozsah tvoii Pfilohu €. 3 této Smiouvy, a ktere budou
zejména respekiovat podminky Prodavajiciho (konkrétné Odborem Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje
UMC Praha 10, které byly zpracovény jako zastavovaci podminky pro toto (izemi) na zastavénost izemi
specifikované v pfiloze &. 2 tvofici nedilnou souéast této smiouvy, a to nejpozdéji do 30.6.2013. Kupuijlci




véto Ihité pisemné oznami Prodévajicimu, Ze néavrhy architektonickych studii jsou hotovy a pfipraveny
k posouzeni a predioZi mu vypracované néavrhy.

1.2 Jeden z predloZenjch navrhil architektonickych studil zpracovanych die bodu 1.1. tohoto &lanku bude
respekiovat pfipominky iniciativy Spolecné pro Desitku (déle jen Iniciativa), které budou Kupujicimu ze
etrany Iniciativy pisemné pedioZeny nejpozdéji do 15.5.2013. K prediozeni pfipominek bude Iniciativa
vyzvéna Prodévajicim nejpozdgji do 15.2.2013. Pokud pisemné piipominky Iniciativy nebudou ve
stanoveném terminu Kupujicimu pfedloZeny, ma se za fo, #e ¥4dné piipominky Iniciativa nema a Kupuiici
neni povinen tento néwrh architektonicke studie pracovni skuping pedkiadat. V pfipad®, Ze néktera z
pfipominek Iniciativy bude v rozporu s podminkami Prodévajictho na zastavénost {izemi nebo s poZadavky
stanovenymi prévnimi pfedpisy, nebude k ni Kupujici pfi zpracovéni pfedmétného névrhu architektonicke
studie piihlizet.

1.3 Zpracované névrhy architektonicke studie budou pfediozeny pracovnl skuping, tvofené odbomé
zpusobilymi osobami jmenovanymi Prodavajicim (1 osoba), Kupujicim (2 osoby) a Iniciativou (2 osoby).
Odboms zpiisobilou osobou se rozumi osoba s vysokoskolskym vzdélanim v oboru architektura. Konkrétni
jména &lenli pracovni skupiny jmenovanych Kupujicim oznami Kupujic! Prodavajicimu sougasné
s ozndmenim o vyhotoveni névrhil architektonicke studie die bodu 1.1, tohoto Slanku. Prodavajici zajisti
(1kast Slena pracovni skupiny jmenovaného Prodavajicim, jakoZ i Slen( pracovni skupiny jmenovanych
iniciativou. Pracovni skupina se sejde nejpozdéji do triceti kalendafnich dnii ode dne, kdy Prodévajici
obdrzel od Kupujictho oznameni o vyhotoveni navrhii architektonické studie die bodu 1.1 tohoto Etanku.

14 Pracovni skupina posoudi véechny pfedioZené névrhy architektonickych studii pro budouct vystavbu na
Nemovitostech a nejpozdéji do 1 mésice ode dne prvniho zasedani pracovnl skupiny svym rozhodnutim
phijatym nadpolovicni vétsinou viech &end rozhodne o vibéru névhu architektonické studie, ktery
vyhodnotila z architektonického a urbanistického hlediska jako nejvhodn&j3i, a toto své razhodnuti oznamit
Prodévajicimu i Kupujicimu. Navrhy architektonickych studil, které nespini podminky Prodéavaiiciho na
zastavénost (izemi specifikované v pfiloze &. 2 smiouvy, budou z dal&iho posuzovani vyfazeny.

15 Kupujlcl bude povinen rozhodnuti pracovni skupiny respektovat a vystavbu na Nemovitostech realizovat die
navrhu architektonické studie vybraného die bodu 1.4 tohoto Glanku.

1.6 Vpfipads, Ze pracovni skupina nerozhodne resp. nevybere ve hiité die bodu 14 tohoto Glanku

i névrh architektonické studie pro realizaci budouci vystavby na Nemovitostech, je Kupuijici
opravnén realizovat vystavbu die kieréhokoli navrhu architektonické studie, ktery byl pracovni skupiné
pfedloZen a nebyl vyfazen die bodu 1.4 tohoto Slénku.

V pfipadé, e Kupujic ve Ihité die bodu 1.1 tohoto &énku pledioZi Prodavajicimu pouze vypracované néavrhy

architektonickjch studii pro realizaci budouci vystavby na Nemovitostech, které budou nésledné pracovni

skupinou vyfazeny pro nespinéni podminek Prodavajiciho na zastavénost zemi, je povinen na vyzvu pracovni
skupiny predioZit ve Ihi jednoho (1) mésice ode dne obdrzeni vizvy navihy nové, které budou spifiovat

na zastavénost (zemi, specifikovanjch v pfiloze €. 2 smiouvy. Na opakované posuzovani novych
navrh( architektonickych studii se pfiméfené pouziji ustanoveni bodl 1.3 aZ 1.6 tohoto Elénku.

Za porudeni zévazkii die bodu 1.5 nebo 1.6 tohoto &lanku smiouvy nebudou povaZovany zmény vyvolané
poZadavky dotéenjych organi a/nebo subjektti vydanymi v ramci uzemniho a/nebo stavebniho fizeni, kieré
Kupujic! prokazateiné Prodévajicimu dolodi pisemnymi dokumenty nebo zmény v detailech & materialech
projektu. Za poruSeni zévazku budou vidy povaZovany zmény tykajici se navjseni nadzemni plochy oprofi
névrhu vybranému dle ustanoveni bodu 1.5 nebo 1.6 tohoto &lanku.

Kupujici se zavazuje, Ze po dobu 10 (deseti) let ode dne uzavieni teto smiouvy nepozadé v souladu s platnymi
prévnimi pedpisy o odsfranéni budovy €. p. 77 v k.. VrSovice nebo podstatné Gasti predmatné budovy ani
v uvedené Ihté neprovede odstranéni budovy &. p. 77 k.0. Vrovice nebo jeji podstatné éasti bez odpovidajiciho
spravniho fizeni. Pro pfipad poruSeni povinnosti timto ustanovenim stanovenych je Prodavajici opravnén
poZadovat po Kupujicim zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 40,000.000,- KE (slovy Syficet milionli korun Ceskych).
Smiuvni pokuta je splatné ve Ihisté do 30 dni ode dne dorudeni pisemné vyzvy Prodévaijiciho k Ghradé smiuvnl
pokuty Kupujicimu. V této souvislosti strany vyslovn& prohiaduji, Ze vySi sjednané smiuvni pokuty povaZuji za
zcola pfiméfenou a odpovidajici vyznamu siednané smiuvni povinnosti, jejiz porudeni je smiuvni pokutou
sankcionovano. Uplatnénim ani zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéen narok Prodavajiciho na nahradu Skody
v piné vySi. V pfipad® pfevodu Nemovitosti ze strany Kupujiciho na tfeti osobu musi z pfedmétné smiouvy o

u Nemovitost! jednoznatng vypljvat, Ze osobou opravnénou k uplatnéni této smiuvni pokuty je vidy
Prodéavajici de této smiouvy, tj. Méstské East Praha 10.

Kupujic je povinen pro pfipad jakékoli prévni dispozice s Nemovitostmi, vdisledku kieré dojde ke zméné
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v osobé viasinika Nemovitosti, postupovat timto zplisobem:

5.1 Kupujic je povinen pfevést na nového viastnika Nemovitosti v piném rozsahu a bez omezent zavazky
stanovené Clanky IV. a V. smiouvy;

5.2, Kupujici je déle povinen nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne uzavieni smiouvy, kterou dojde ke zméné
vosobé viastnika Nemovitosti, pfedioZit Prodévajicimu ovéfenou kopii této smiouvy za (elem kontroly
spinéni zavazku bodu 5.1 tohoto odstavce.

5.3 Nawrh na vkiad viastnického préva nového viastnika Nemovitosti osoby die tohoto lanku je moZno podat
nejdfive po uplynuti Ihity 10 pracovnich dni ode dne, kdy Kupujici prediozil Prodéavajicimi ovéfenou kopii
smiouvy die bodu 5.1 tohoto &anku.

54 Pro pfipad poruSeni povinnosti die bodi 5.1 a2 5.3 je Prodavajici opravnén poZadovat po Kupujicim
zaplaceni smiuvni pokuty ve vy$i 40,000.000,- KE (slovy Styficet miliont korun Seskych). Smiuvni pokuta Je
splatna ve Ihité do 30 dnd ode dne doruden! pisemné vyzvy Prodévajiciho k Ghradé smiuvni pokuty
Kupujicimu. V teto souvislosti strany vysiovné prohlasuji, Ze vysi siednané smiuvni pokuty povazuji za zcela
pfiméfenou a odpovidajici vyznamu sjednané smiuvni povinnosti, jeji poruseni je smiuvni pokutou
sankcionovano. Uplatnénim ani zaplacenim smiuvni pokuty neni dotden narok Prodévajiciho na nahradu
Skody v piné vySi. V pipadé pfevodu Nemovitosti ze strany Kupujiciho na tfeti osobu musi 2 pledmétné
smiouvy o pfevodu Nemovitosti jednoznaéné vypljvat, Ze osobou oprévnénou k uplatndni této smiuvni
pokuty je vidy Prodévafici dle této smiouvy, tj. Méstské &ast Praha 10.

Prodévajici je povinen poskytnout Kupujicimu souginnost v priib&hu fizenl nutnych k realizaci vitézného néavrhu,
zejmena v ramei (zemniho Fizen, stavebniho fizeni, fizeni o povoleni vyjimky z obecné technickych poZadavki
na vystavbu, fizeni o podnétu k Gpravé kédu miry vyuZiti Gzemi smémé &asti Gzemntho plénu sidelniho (tvaru

hl.m.Prahy, a to zejména:

6.1 jako UCastnik (zemniho a stavebniho fizeni poskytnou soutinnost pfi podpisu pfipadnych pinych moci, &
uzavien! smiouvy o prévu provést stavbu, & jinych smiuv nutnych k realizaci vitézného navrhu projektu a
dale jako OZastnik fizeni nepodat odvoléni proti rozhodnuti o umisténi stavby vitszného navrhw;

6.2 udelit souhlas se zfizenim vécnjch biemen a uzaviit pfisiuiné smiouvy o zfizeni vécnych biemen za
UCelem zfizeni dopravni &i technické infrastruktury v ramei povolovacich fizeni na realizaci vitézného
néavrhu projektu;

6.3 udglit souhlas k vystavbé podzemni &asti projektu vitdzného névrhu na pozemku p.&. 360, k.0, VrSovice a
souhlas s dopravnim napojenim na tento pazemek;

6.4  podpora pfi udéleni povoleni s pfipadnymi vyjimkami z obecné technickjch poZadavkii na vystavbu;

6.5 podpora a souhlas v fizeni o podnétu na Gpravu k (pravé kédu miry vyuZiti Gzemi smémé &asti (zemniho
plénu sideiniho (tvaru hl.m.Prahy

6.6 soutinnost ph uzavieni jinych dokumenti, smiuv ¢i pinych moci, jejichZ potfeba vyjde najevo v pribéhu
povolovacich fizeni na realizaci vitézného navrhu projektu.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze:

1.1 na zékladé zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pledpisi pozdéjSich, a dale na
zakladé vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, jsou
Prodavajicimu svéfeny do spravy, mimo jiné, parcela & 353/1 o vyméfe 10 m? (ostatni plocha), a
spoluviastnicky podil id. 1/3 parcely ¢. 372 o vyméfe 223 m? (ostatni plocha), vie zapséno na listu
viastnictvi &. 1035 u Katastréiniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pro obec Praha, &&st obce
VrSovice, katastréini tzemi VrSovice (déle t62 jen ,Pfedmét budouciho prodeje”);

1.2 vramci vykonu svéfené sprévy k Pfedmétu budouciho prodeje je, mimo jiné, opravnén k prévni dispozici
s Pledmétem budouciho prodeje, tedy i k jeho zcizeni.

Pfedmét budouciho prodeje je nezbytny pro realizaci vystavby v pfedpokisdaném rozsahu, kiery je

Prodévajicimu v okamziku uzavfeni této smiouvy, znam.

Ztohoto divodu se smiuvni strany dohodly na budoucim prodeji Pfedmétu budouciho prodeje za téchto
podminek:



3.1 Celkovd kupni cena Pfedmétu budouciho prodeje je stanovena dohodou smiuvnich stran ve vySi
1 317 467, K& (slovy jedenmiliontfistasedmnicttisicityfistaSedesitsedm korun &eskych) s tim, Ze
viSe sjednané vySe kupni ceny odpovida cenové nabidce Kupujicho, kierou pfedioZil dne 7.1.2013,

pficemi se celkova kupni cena Pfedmétu budouciho prodeje skidda z-
3.1.1 z kupni ceny ve vySi 98 400,- KE (slovy devadesatosmtisicityfista korun Seskych) za parcelu &.
353/1, k.0. VrSovice, a :
31.2 z kupni ceny ve vyii 1219 067, KE (slovy jedenmiliondvéstddevatenécttisicSedesatsedm korun
Beskych) za spoluviastnicky podil id. 1/3 parcely €. 372, k.0. VrSovice; o

3.2 Kupni smiouvu na prodej Pledmétu budouciho prodeje se smluvni strany zavazuji uzavfit do 6 mésicil ode
dne spinéni posledn z téchto podminek:

321 (zemni rozhodnuti pro vystavbu na Nemovitostech vydané na zékladé Zadosti Kupujiciho
zpracované na zéklad® navrhu architektonické studie vybraného v souladu s ustanovenim &l. IV
této smiouvy a respekiujici zejména podminky Prodéavajiciho na zastavénost Uzemli specifikované v
priloze &. 2 smiouvy nabude prévni moci; a '

3.22 budou spindny vSechny zakonné podminky stanovené Prodévajicimu pro piipad prodeje
nemovitého majetku.

33 V pfipadd, 3o nékters ze smiuvnich stran porus| sviij zavazek uzaviit pedmétnou kupni smiouvu, je druha
smiuvni strana oprévnéna poZadovat po strand, ktera porusila tuto povinnost zaplaceni smiuvni pokuty ve
vy&i 15000 000,- K& (slovy patnact milionti korun éeskych). Timto ustanovenim neni dotéeno préavo na
nahradu Skody smiuvni stranou, které zavazek porusila.

3.4 Budouci kupni smiouva bude obsahovat podminky analogické podminkam féto smiouvy.

Smiuvni strany vyslovn& prohlasuji, Ze ustanoveni bodi 1. a2 3. tohoto &ianku maji podobu smiouvy o smiouvé

budouc! kupni ve smyslu § 50a obtanského zakoniku.

Do doby realizace prodeje Pfedmétu budouciho prodeje se Prodavajici zavazuje nepfevést Pfedmét budouciho-
prodeje & nezatiZit pravem tfeti osoby. V pfipadé, Ze Prodévajici porusi tuto svou povinnost, je Kupujici
opravnén poZadovat po Prodévajicim zaplacen smiuvni pokuty ve vy3i 15000 000,- K (slovy patnact miliond
korun deskych). V této souvislosti strany vysiovné prohladuji, Ze vysi sjednané smiuvni pokuty povaZuji za zcela
phméfenou a odpovidajici vyznamu sjednané smiuvni povinnosti, jeji2 poruleni je smiuvni pokutou
sankcionovéno. Uplatnénim ani zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéen narok Kupujiciho na nahradu Skody
v piné v/,

Do doby realizace prodeje Pfedmétu budouciho prodeje se smiuvni strany dohodly na najmu Pfedmétu
budouciho prodeje, ktery bude fesen zviadtni smiouvou o najmu, piitemz najemné bude Einit Castku 1 KE bez
DPH ro&na. Smiouvu o néjmu jsou smiuvni strany povinny uzavfit nejpozdéji do 3 mésich ode dne, kdy dojde
k vioZen! viastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

Smiuvni strany se déle dohodly na uzavfeni smiouvy 0 pravu provést stavbu na Pfedmétech budouciho prodeje
ve smyslu § 86 odst. 2) pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, a to nejpozdéji do 3 mésicl ode dne,
kdy uplyne Ihita stanovena v l. V. bod 1.4. smiouvy. Tato smiouva 0 pravu provést stavbu musi respektovat
podminky Prodévaiciho na zastavénost izemi specifikované v pfiloze ¢. 2 smiouvy.

Wi

Na z&kladé. této smiouvy provede Katastraini giad pro hlavni mésto Prahu, KP Praha ve prospéch Kupujiciho
vklad viastnického préva k Nemovitostem specifikovanym v &l. |. této smiouvy.

Kupujici nabude viastnictvi k Nemovitostem specifikovanym v 1. . této smiouvy vkladem viastnického prava do
katastru nemovitosti vedeného Katastréinim Gfadem pro hiavni mésto Prahu, KP Praha s G€inky ke dni podani
navrhu.

Dohodou stran se podanim névrhu na vkiad viastnického prava u Katastréiniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
KP Praha povéfule Prodavajici stim, Ze Prodavajici je povinen névrh na vkiad viasinického prava u

ho orgénu podat nejpozdéji do 30 pracovnich dni ode dne, kdy Prodévajici obdrZi z Magistratu hi.m.
Prahy zpét kupni smiouvu s vystavenym potvrzenim spravnosti predkladané Zadosti pro katastraini drad dle § 21
obecné zavazné vyhladka &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kierou se vydavé Statut hiavniho mésta Prahy,
predpokladu, ze Kupujici fadné uhradil kupni cenu dle &1. | odstavce 4. této smiouvy. .




4. Vsouvislosti s podminkami siednanymi pro podani navrhu na vklad viastnického préva dle pfedchoziho odstavce
sirany sjednavajl, Ze vSechna vyhotoveni této smiouvy a dvé vyhotoveni ob&ma stranami signovaného névrhu na
zahajeni fizenl o povoleni vkladu viastnického préva zistanou ve faktickém drzeni Prodévajiciho do doby
obdrZeni potvrzeni od Banky tak, jak je specifikovano vySe v &tanku I, odst. 6 této Smiouvy.

Vil

Dari spojené s pfevodem Nemovitosti na zakladé této smiouvy bude uhrazena v souladu s pfisiu$nym ustanovenim
zakona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni predpisl pozdéj$ich.
Sprévni poplatky souvisejici s vidladem prév do katastru nemovitosti uhradi Kupuiicl. V ostatnich plipadech kaZda
smiuvni strana nese néaklady spojené s uzavienim této smiouvy samostatnd.

ViIL
Smiouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu posledni smiuvni stranou.

2. Vpfipad8, Ze nedojde ke spindni podminky stanovené v &I, II., odst 4.2 této Smilouvy, ti. Kupujicl, resp. jeho
hypotedni banka, neuhradi Kupni cenu ve Ihité étméacti (14) dnii ode dne, kdy Prodéavaijici obdr2i z Magistratu
hl.m. Prahy zpét kupni smlouvu s vystavenym potvrzenim spréavnosti predkladané Zadosti pro katastrélni (fad,
Prodévajici ma préavo od této Smiouvy odstoupit s pravnimi (€inky ex tunc.

3. Tato smiouva se vyhotovuje v sedmi stejnopisech, z nichz po jednom prislusi kazdé strang, &tyfi vyhotoveni jsou
uréena pro potfeby vkladu viastnického préva do katastru nemovitosti a jedno vyhotoveni pro Banku.

4. Smiuvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemnou souinnost potfebnou ke spinénl viech naleZitosti a
poZadavk( katastrainiho Gfadu tak, aby byl vkatastru nemovitosti proveden vkiad viastnického préva k
Nemovitostem. Pokud by pfisiuny katastraini Gfad na zakladé podaného navrhu a této smiouvy odmitl zcela &i
2¢ésti provést vklad viastnického prava do katastru nemovitosti, jsou smiuvni strany povinny do 30 dni od zjisténi
takové skuteCnosti upravit navrh na vklad, podat novy névrh na vklad, ptipadnd opravit tuto smiouvu a/nebo
uzaviit tuto smiouvu znovu po opraveni vad vytykanych katastrainim Gfadem tak, aby byl proveden vklad
viastnického préva ve smyslu této smiouvy do katastru nemovitosti. V pfipadé, Ze diivod rozhodnut! katastrainfho
Uradu o nepovoleni resp. neprovedeni vkladu viastnického prava bude mozné odstranit jen novym uzavienim této
smiouvy, zavazuji se strany uzaviit novou smlouvu ve zndnl odpovidajicim poZadavku katastrélniho Gfadu,
Takovym novym znénim smiouvy viak v Z4dném plipadé nemize byt dotéeno ujednani stran o vySi kupni ceny.
Ujednani tohoto odstavce je zcela oddliteiné od ostatnich ujednani této smiouvy.

5. Vpripadé, Ze se nékteré ustanoveni stane neplatnym nebo neG&innym, neoviivni tato neplatnost nebo nediéinnost
platnost nebo Géinnost ostatnich ustanoveni této smiouvy.
6.  Pfilohu této smiouvy tvoff tyto dokumenty:
6.1 pfilohat.1  Soupis zavazkovych vztahil (@, I, odst. 1 bod 1.2)
6.2 pfiloha¢.2  Podminky zastavinosti izemi (8. Iv. odst. 1)
6.3 pfiloha¢.3  Rozsah architektonické studie (&1 Iv., odst. 1.1)
7. Smiuvni strany prohlaSujl, e se s obsahem této smiouvy podrobnd seznamily, prohlasujl rovnéZ, fe smiouva

byla sjednana podle jejich pravé a svobodné viile a nebyla ujednana v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz pravdivosti tohoto prohiéeni pfipojujf své viastnorugni podpisy.

V Praze dne

VPrazedne 77 -Dk- 3013

......................................................

ké &ast Praha 10 Magnolia |
Mgr. David Ekstein Karim Reda
vedouct Odboru majetkoprévniho ot
Ufadu méstské casti Praha 10 s e




Podle ovéfovaci knihy UMC Praha 10
pof.é. legalizace 0023/2016
uznal/a podpis na listind za viastni

Karim Reda Rachidi, Z:. 22474

. -}:!én?f% %:Ijmeni  datum a misto narozenl Zadatele,

. i o oy g e
i I T R

i, ﬁ]

Obé&ansky prﬂkazi"-g-bﬁ;« |
r' = druh a Eislo dokladu

VPraze 10dne 6.1.2016  Legalizacl proved/a
Daniela Vackova

Podle ovéfovaci knihy UMC Praha 10

pof & vidimace 0707/2018

tato ¢hsteéna kople obsahujici 8 stran

souhlas! doslovn® s predloZenou listinou, 2 niZ byla pofizena,

a tato listina je prvopisem obsahujicim 24 stran.

Listina, z niZ je vidimovand listina pofizena, neobsahuje viditelny
zajidtovac| prvek, jenZ je soutast! obsahu pravniho vyznamu této
listiny.

\/ Praze 10 dne 16.3.2016 Vidimaci provedy/a
Osvobozeno od spr. poplatku Véra Voiskova



PHloha &. 1 - Soupis zavazkovjch vztahi

& Mos 4, ki,
NEBYTOVE PROSTORY V DOME MOSKEVSKA 77/4
dislo | P
nebytowého _ _ . 3 ndjemného
prosoru dl | podiazi | Y72 pgemes vyt najori | V¥moRan! | die vypocsoveto
vpottového fistu v CZKimés.
~ 20 Cesky svaz ety
501 1| 2557 | ochréncli prirody Botit- kancelaF o ny | 3 mésioe 822
Rokytka e
KIRKBAY ASSURANCE, | prodejna (zdravotnické | na dobu o
502 1 |[137.84 oy ot —iow | 2mesios 18.763,
na dobu
503 1 | 7788 | AP Senvs,sro. skiad iy | 2mésloe 4.969
B. __pozemek parc.¢. 370/2 k.u. VrSovice

* najemni smiouva ze dne 29.06.2012 na dobu neuréitou, platnost a G&innost od 1.7.2012
najemce manzelé Ing. Milan Babicky a Eva Babicka (viastnici objektu &p. 1515, situovaného na tomto
pozemku)
celkové najemné 51 100 K&/rok, fj. 350 K&/m2/rok + DPH, splatnost &tvrtletné ve vysi 12 775 + DPH
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DOPORUCENE ZASTAVOVACI PODMINKY €. 01/2012

1 Zhidadni (daje

14 Nézev, lokalita:
Proluka ,Magnolia“ a JCarnea”
VrSovice - trojitheinfk Kndanshi,'mnuld, Moskevskd

1.2 Pofizovatel regulativi:
Mastskd &dst Praha 10, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10

Odbor #ivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje

413 |dentifikace (zemi:
Katastréln{ dzem( 732257 - Vriovice

Uzeml je 2 hlediska zastavovacich podminek rozd&ieno na dvé Easti s pracovnim| nézvy:

e ,Magnolia® - zéstavba trojdhelnfkového Gzemi mezi ulicemi Moskevskd, Kodaiiské, Krymské, bezejmennd
spojka Moskevskd — Krymsk4 a FeSenf trojdheiné plochy Jtritku”. Jedna se o parc.t. 360, 361, 362, 363, 364,
365, 366, 367, 368, 369, 370/1, 370/2, 371, 372, Eést 373.

s ,Carmea” - dostavba stabilizovaného Gzem( pH ulici Krymskd a bezejmennd spojka Moskevska — Krymska.
Jedn4 se parc.t. 351, 353/1, 353/3, 359/1, 359/2, 359/5, tast 360.

Cllem regulace ze strany M Praha 10 je stanoven( |
lokality s ohledem na vefejné zdjmy — funkin( néplhi a Intenzita vyuit( (izemi v souladu s Gzemnim pléanem. Déle
utvafenl vefejnych prostor, méstsky parter a zelef, prostupnost Gzemni, vefejnd pHistupnost staveb a prostord.
Regulace rovn&t stanovuje podminky souhlasu nebo podpory zdméru vyulit! Gzemf z hiediska Mistské Easti Praha
10. Zastavovaci podminky umolfiuji optimalizaci budoucl zéstavby v souladu s charakterem ckolni zéstavby.
Podminky Jsou zpracovény na nezastavéné pozemky tak, aby bylo moiné realizovat vystavbu na celém fefeném
Gzem| a nezévisie na sobg.

-
imitd, zdsad a poladavkl k vyuliti (zdstavb@) predmétné

Zpracovatel: ing. arch, Viktor Tutek Datum zpracovani: 04/2012

Doba platnosti do vydan( pHisiuéného Gzemniho rozhodnuti. V pipadé vzniku novych skutetnostf v tizeml, které
oviivn( regulaci, mohou byt zastavovaci podminky upraveny.

V Praze, dne: ..
Ing.arch. Pavel Ludvik

vedouc! oddélenl koncepce a razvoje
pﬁblmﬂomw

Zastavovacl podminky & 001/2012, proluka  Magnolia” a ,Carnea” - Vriovice
ing. arch. Viktor TuZek /04 / 2012 / aktualizace Ing.arch. pavel Ludvik / 21.1.2013 Strana 1/ 12
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2 Charakteristika lokality, imity a omezujicf podminky vyuEitf dzeml

24  Sirsi vztahy, poloha a viznam lokality v urbanistické struktufe
Uzemi vymezené pro regulacl e uvnitf stabllizované blokové zdstavby Vriovic a je souldst/ pamatkové z6ny
Vinohrady, Zi¥kov, Vr¥ovice. Vyznam lokality spotivé v jejim t&sném kontaktu s Moskevskou ulic/, kterd tvolf
pétein( dopravnf tepnu Vriovic. Vedeni tramvajové trati a umist&ni zastdvek piimo u feSené lokality je pilefitosti
zde vytvolit novou zdstavbou pfirozenou vstupnf brénu do lzemi.

22 Struina charakteristika soutasného stavu, hodnoty a negativa Gzemi

Hmotovou strukturu v terénu sklonitém k jihu vytvdieji pfevéZné Fadové nadjemni bytové domy s 3 - 5 nadzemnimi
podlaZiml (NP}, se sedlovou stfechou ve sklonu ustdleném v dob& vystavby na koncl 18. a podtku 20. stol (35 -
40°) a Fimsou rovnob&nou s ulignf Edrou. Relené Gzeml je dlouhodob® z vétS! Edsti nezastavéné. V severnim
vrcholu trojiheinikového bloku, pfi zadsténi Moskevské ulice, uzavird prostor samostatné stojicl secesni &inZovn(
dim &.p. 77 od architekta Osvalda Polivky z roku 1910, kterym byla zalolena pozd&ji nedokontend urbanisticka
koncepce lokality, Plvodn( stardl nesourodé zdstavba v prib&hu 20. stoletl chitrala a byla v 70, letech 20. stolet/
odstranéna, vyjma pFizemniho objektu &.p. 1515/37 slougictho v posledni dobé jako prodejna po¥itatl. Prostor
nenl kvalitn® udriovdn, pFesto se viil jako park a vintenzivné zastavéném okoli stahuje aktivity krétkodobé
rekreace.

Na Gzem( byla v neddvné minulosti zpracovéna Fada hmotowych studil a nejriznéjiich variant zdstavby, které
prokdzaly komplikovanost optimdinfho FeSenl.

23 Urbanistické hodnoty Feéeného a zéjmového Gzemi

231 Poloha je v pfimém kontaktu s historickym centrem Prahy na tradi€ni tramvajové trase.
23.2 Uzemi mé potencidl roziffensého méstského centra Vriovic | celé Prahy 10 ve stabilizovaném lzemi

provézaném s naméstimi Vriovickym a Cechovym.
233 Poloha na jiinim a jihovychodnim svahu umoifiuje pifznivou orientaci pro bytoveu funkei.

24 Negativa a limity Gzemi
Pro uvaiovanou zastavbu Uzeml je nutno brdt vidvahu celou Fadu omezenl a limitl, které vychdzeji

2 komplikovaného urbénné-prostorového zaloienl a z roztHEténosti majetkoprévnich vztahil.

241  Funkdnfl wuZitl Gzemi stanovl Uzemn( plén sidelntho titvaru hi. mésta Prahy. FunkEni plocha vEeobecné
smiSend SV v obou &éstech Feleného Gzeml je vymezena Jako Gzem| slouZicl pro umisténf polyfunk&nich
staveb nebo kombinaci monofunk&nich staveb pro bydieni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné
vybavenl, sport a sluZby vieho druhu, kde ¥ddna z funkc! nepfesdhne 60 % celkové kapacity Gzeml
vymezeného danou funkel. Umistén( nékteré z obecn® pHpustnych funkcl ve vieobecné smfSeném
funk&nim vyulitl v podilu celkové kapacity vy$3im nei 60 % se posuzuje jako vyuitl vijjimeéné pfpustné,

242 Kéd miry vyuiti dzemi pro Felené rozvojové Gzemi ,Magnolia® je H (KPP 2,2). Tento limit HPP
neumo¥fiuje realizovat urbanistickou koncepci, je¥ pFedpokiddé dopinénl blokové zdstavby a stdvajicl
vyskové hladiny. Pro dostavbu v fefeném tizemi Carnea neni kdd miry vyulit! stanoven.

243 Nové vystavba musl spliiovat platné obecn& technické poladavky na vystavbu, zejména odstupové
vzddlenosti, hlukové limity, dopravu v kiidu a dal¥( kritéria, jeZ jsou dnes pFisn&jsl nei v dobé zaloZenl
urbanistické strulktury.

24.4  Zéstavbu omezuje komunikaénl ndrognost mista, jak z hlediska dopravn( zétéZe sousedn! Moskevské ulice,
tak z hlediska Felen( dopravy v klidu a stévajicimu deficitu parkovacich sténi v dotené lokalit&. PFistup pro
motorovou individudinl dopravu je moiny s ohledem na existufic/ dopravnl schéma z Krymské ulice,
pfipadn® 2 bezejmenné spojky. Pro izeml je vijznamn4 bezkolizn{ p&3I prostupnost a dostupnost Gzeml.

245 Soukromy pfizemn{ objekt £.p. 1515/37 na pozemku parc.t. 370/2 (ve viastnictvi MHMP sviéfeny do
spravy MC P10), ktery blokuje kvalitnf urbanistické feSeni, bude nutno odstranit.

246 Uzemlje soutist! pamétkové zony a Je nutno respektovat poladavky paméatkové ochrany.

Zastavovaci podminky €& 001/2012, proluka .Magnolia” a ,Carnea” - Vriovice
ing. arch. Viktor Tugek / 04 / 2012 / aktualizace Ing.arch, Pavel Ludvik / 21.1.2013 Strana 2/ 12
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24.7

24.8

249

V zéjmovém Uzem| projekt fimituje umist&nl patefnich sitf technické infrastruktury:

kabelové veden! 110 kV v tunelu, kolektoru nebo kandlu prochéz/ pod viemi pozemky teSeného Gzemi
Carnea (p.p.E. 351, 353/1. 353/3, 359/5, 359/1, 359/2) a ulici Krymskou. Opticky kabel v kabelovodu
prochdzf ul. Kodafiskou a Krymskou.

V soutasnost! funguje nezastavéné st feSeného tizem( jako zelefi tastetné parkové upravend. V néavrhu
je nezbytné napinit nejen koeficient 2elend UP SU HMP, ale umistit do zéjmového dzemi vybaven( pro
krétkodobou rekreaci obyvatel.

V trojihelném prostoru pH kiffenl ul. Krymské - Kodafiskd je tteba politat sjeho vyufivénim Jako
vefejného prostoru pro-kendnl obnovené tradice VrEovického tr¥itku a dalSich aktivit.

Foto stivajiciho stavu Gzeml 06/2011

Zastavovacl podminky & 001/2012, proluka ,Magnolia” a ,Carnea” - Vriovice
Ing. arch. Viktor Tugek / 04 / 2012 / aktualizace Ing.arch. Pavel Ludvik / 21.1.2013 Strana 3/ 12
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26 Historické mapa Gizemi (1938) a historické foto
=-"'_ s e -

Zastavovaci podminky € 001/2012, proluka ,Magnolia® a ,Carmea® - Vriovice
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3 Zastavovaci podminky

31 PoZadavky na funkZni vyuziti

3.1.1  Lmity funk&nfho vyulitl feSeného Gzeml stanovl Uzemnl pién sideinfho Gtvaru hl. mésta Prahy

Z hiediska funk&niho vyulitl pfedpokiddajf zastavovaci podminky moZnost umisténi hiavnl funkce — bydieni v podilu
celkové kapacity vy5§im neZ 60 % ( bude se posuzovat jako vyuZitf vyjime&né pHpustné).

Soutasné platny kéd miry vyuliti Gzeml pro Felené rozvojové Gzemi Magnolia je H (KPP 2,2). Tento limit HPP
neumoifiuje realizovat urbanistickou koncepci, jel pfedpoklddé dopinéni biokové zéstavby a stévajicl vySkové
hladiny. Oddélen! koncepce a rozvoje navrhuje (pravu na hodnotu kédu miry vyuiiti Gzemi K (KPP 3,2), coi
odpovidé stévalicl mife vyuZit! izeml v okolni existujicl blokové zdstavbé,

- hl. m. Praha

MC Praha 10

Magnolla invest s.r.o.

Magnolia Invest s.r.0. 2/3
MC Praha 10 1/3

Zastavovacl podminky & 001/2012, proluka .Magnoliz® a ,Carmea® - Vriovice
Ing. arch. Viktor Tuéek / 04 / 2012 / aktualizace Ing.arch. Pavel Ludvik / 21.1.2013 Strana 5/ 12



3.14  Navrhované koeficlenty miry vyusitf Gzemi

"Magnofia®
Bilance ploch - Mira vyuit/ Gzem( - funk&nl plocha SV-K
pozemky plocha (m?)
celkem 2 793,00
KOD MIRY vyuZivi Gzem( K
KPP 32
HPP 89376
HPP stavajictho domu E.p. 77 1360,0
zbyvé max HPP 7577,6
PODLAZNOST 6,00
KZP 0,53
KZ 0,20
zast.plocha 1489,60
zapotftateind pl. Zelen& 558,60
RT (rostly terén) 0,75
2 toho RT (75%) 314,21
z toho stromy ve zp. Pl. (25%) 104,74
rostly terén celkem 418,95
Iuml

Bilance ploch - Mira vyuZiti (izemf - funkéni plocha SV-K

pozemky plocha ( m*)
celkem 1557,0
KGD MiRY vyuaiTi Uzeml K
KPP 3,2
HPP 4 982,40
PODLAZNOST , 6,00
KZP 0,53
KZ 0,20
zast.plocha - 830,40
zapotitatelnd pl. Zelen& 311,40
RT (rostly terén) 0,75
z toho RT (75%) 175,16
z toho stromy ve zp. Pl (25%) 58,39
rostly terén celkem 233,55

Zastavovaci podminky & 001/2012, proluka ,Magnolia” a ,Carnea” - Vriovice
Ing. arch. Viktor Tutek / 04 / 2012 / aktualizace Ing.arch. Pavel Ludvik / 21.1.2013
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POZNAMKY;

Vypodet proveden dle metodického pokynu k Gzemnimu planu
sideinfho dtvaru hisvniho mésta Prahy (1.11. 2002),

KPP - Koeficient podisinich ploch

Max. kapacita fénf plochy = KPP x Rozioha fénf plochy

KPP = Max. kapacita fEni plochy / Rozloha fénl plochy

PodiaZnost
Podlainost = celkové hrubd podlainf plocha / zastavénd plocha

KZP - koeficient zastaviné plochy
KZP = KPP / Podlainost

KZ - Koeficient zelené
Min. podil zapoditatelnych ploch zelené = KZ x Rozloha ﬂ&lllplodw
KZ = Min. podil zapotitatelnych ploch zelené / Rozloha fénl plochy

{ HPP hrubé podlainf plochy nadzemnich podia¥( - bez gard¥)

Zékladni poZadaviy na zpisob zastavby

Regulace uzemf je urbanisticky a hmotové navriena tak, aby obé &4sti vytvofity harmonicky celek, je dopin(
urbanistickou strukturu lokality. Névrh zdstavby bude doloen urbanisticko-architektonickou objemovou studil.
Pfitom [e tfeba respektovat tyto parametry:

3.21

3.22

3.23

3.24

331
3.3.2

333

334

Na tzeml projektu ,Magnolia® bude podporovén podnét na dpravu UP SU HMP — zvyeni koeficientu miry
vyufit! dzeml (SV-K), viz 3.1.1.

Preferovéna je dostavba formou ulitni blokové zastavby s klasickym tektonickym trojdélenim faséd a
vazhou na stévajici objekty, ndvaznost kpfiléhajici a okoini zdstavb® (vy&ky Hms, hFebend, uliénf a
stavebn/ Zéry), citlivé a logické osazenf staveb do morfologicky Henitého terénu.

Navézén( na stévajicf objekty musf zajistit jejich pinou funkZnost, v DUR bude prokdzén bezkolizni provoz a
zejména spinénl hygienickych po¥adavkl na provétrini, u domu €.p. 77 bude minimem dokonéeni
zapoéatého kruhového svitifku.

Zastavovacl podminky umoZni vznik vzdjemn& provézanych vefejnych méstskych prostor, zejména Felen(
prostoru trojdheinfku pFi kif¥enl ulic Krymskd x Kodadskd s terénnl hranou podél severntho okraje
ul.Kodafiské pro kondni vrSovického Triftku a zéroveli jako odpotinkovy prostor pro kritkodoby pobyt
obyvatel, vnitroblokovy prostor bude mit parkovou tpravu,

Piidorysné regulace zéstavby
Situaéni a pidorysnd omezen| zdstavby vyplyvajl z navrZenych regulanich &ar dle grafické pfilohy.

Hmotové fedenl navazuje na existujicl vn&jSi uliénf ry, které vymezuji ¥Fku ulitniho prostoru a jsou
shodné se stanovenymi stavebnimi &arami.

Vn&j3 stavebn| Edry Jsou navrieny Jako uzavFené, zdvazné vyjma jiniho pridell u Edsti «Magnolia®, kde je
stanovend jako uzavfend nepfekrotitelnd.

U tdsti ,Magnolia“, kterd je t&¥i%tdm Gzeml, je preferovdna blokovd zistavba ukoniend smérem
k prostoru tréigku nif hmotou, kterd hmotové vymezi prostor a pfitom neomez! oslunénf bognich kifdel.
Klidové ozelen&né terasa bude propojena terénnim schodi¥tém s ¥ivéjsim prostorem , tr¥itku”.

Dostavba ,Camea” navazuje na existujici ulidnf Edry tak, aby byla uzavfena nedokondens &st bloku.
Vnitini stavebn( Edra navazujici na 8tit &p. 233/2 je limitovéna zaji§t&nim oslun&ni pFzem! domu &p.
400/112.

Zastavovacl podminky & 001/2012, proluka ,Magnelia® a ,Carnea” - Vriovice
Ing. arch. Viktor Tugek / 04 / 2012 / aktualizace Ing.arch. Pavel Ludvik / 21.1.2013 Strana 7/ 12
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34
34.1

34.2

343

344

35
351

352
3.53

3.54

355

3.56

36
36.1

362
36.3

36.4

3.65

Vyékové reguiace zéstavby

Hmotové a architektonické Fesen( iednotlivych dom( bude vellkost!, charakterem a poétem podia3(
odpovidat okolni zéstavbé,

Uiitn( fronta zdstavby ,Magnolia” bude sestupovat podél ulic Moskevskd a bezejmenna spojka podie
kiesdni ulic. Zéstavba navé¥e na hlavni uliéni Fimsu néro¥nfho domu t.p. 77/4 (VR = 247,00) snftenim
fimsy, VyZka hFebene stfech bude maximding na dGrovni VH = 249,00. Kfidla podél Moskevské a
bezejmenné ulice budou zakonfena ni¥df hmotou s Fsdoucim odiehfenim a otevfenim parteru |
ustoupenim posledniho podiaZi.

U priceli do Moskeviské ulice je theba reagovat na kontext s okoln/ zéstavbou, kde jsou obvyklé 3fFky
Jednotlivych domd podie parcelace 14-20 m. | s ohledem na prib&h terénu a vySkové klesdn( Himsy je
¥édouc! fasddu roz&lenit architektonickymi prostfedky vertikdin& na dvé Edstl, Fassda v piizem( by méla
byt ofivena v celé délce aZ k sousednimu domu &p. 77,

Dostavba ,Carnea“ bude podél Krymskeé ulice navazovat wikové na Fimsu a &tit domu &p. 227/29 (VR max
= 243,00), na néro¥i tak bude vy¥ka Hmsy na stejné drovni jako Fimsa prot&j¥tho domu &.p. 439/24, naro3
je vhodné architektonicky (nikoli vydkové) akcentovat, navdzani na ¥tit domu &.p. 233/2 bude feeno
snifenou hmotou o vyice, kterd vyhowl odstupovym vzddlenostem poZadovanym wyhldSkou o OTP vi&
pHzemnim mistnostem na jiZn( fasd@ domu'€.p. 400/112,

Dopravnl Feden|

Uspofédén viech druhG dopravy (pés|, cyklistickd, vefejnd, motorovd v pohybu a vklidu) vzdjmovém
dzeml, zajist/ bezkolizn/ p&f prostupnost Gzemfm svazbami na novou oboustrannou tram.zastévku
v Moskevské ulici.

Individudini automobllovd doprava a obsiuha bude vedena zejména Krymskou ulicf. Doprava
v bezejmenné uli¥ce a Kodaitské ulici bude maximaing zilidn&n4 formou smiZené komunikace s vozovkou
v drovni chodniku.

Viezdy do podzemnich gard¥i obou &ist! budou situovdny z Krymské ulice, v mistech s nejni#%/ Grovn/
pfilehlé Krymské ulice.

Doprava v kiidu bude dimenzovdna miniméiné podle Vyhlasky £.26/1999 Sb. HMP (OTP). Po vybudovén(
podzemnich gardi bude moZnost parkovédn! na terénu minimalizovéna pouze pro ndvitdvnickd a
krétkodobd stan{ v mistech, kde budou nejméné narulovat vefejny prostor. Jednd se o podéind stani
v prodlouZené Kodafiské, podél triitku ze strany Krymské a v bezejmenné uliéce.

V podzemnich gardtich budou umisténa parkovacl stén pro stévajici ndroinl bytovy objekt &.p. 77, jeho¥
rekonstrukee bude integraini soutdstf celkového konceptu.

Upfesnénl poftu sténi bude mo2né po dalsim rozpracovéni celkového architektonického a dopravniho
fedenl.

Doplfiujici podminky a regulativy

Odstranénd zelefi bude nahrazena novou vysadbou, kterd dopinf zahradn( Gpravy vielené lokalits,
zejména bude kladen diraz na Gpravy podé! terénn( hrany ozelenéné terasy, kde bude vysazen pds
vzrostlé zelené a stromoladi v bezejmenné ulicl.

Obé drovn& vefejného prostoru budou propojené stupfiovitd uspofddanym amfitestrem umoiiujicim
phieiitostné kondnl pouliZnich akef,

V pffpadé sjednocen( obou vyEkowych trovni na spodn/ troved triitku a odstranén op&mé zdi, Je nutno
predloit takové FeSenf parteru, které bude pFinosem pro celkové vniménf vefejného prostoru.

Parter v prostoru ,tr¥i¢ku” bude diky vymfsténi parkovacich stdnl do podzemnich gard¥ uvoinén a
upraven podle potfeb Xivého multifunkenho wyusit! pro trhy, kulturni akce, pFedzahrédky apod., nové
vydidzdén, osazen vzrostlymi stromy a vybaven mobiliéFem.

Soukromy pfizemn( objekt &.p. 1515/37 na pozemku parc.é, 370/2 (ve viastnictvl MHMP sviteny do
sprivy MC P10), ktery biokuje kvalitn! urbanistické Tefenl, bude vsouvislosti svystavbou nutno
investorem vykoupit a odstranit.
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oddéleni koncepce a rozvoje
odbor Zivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje
MC Praha 10

& _ Obecné definice poutitych pojmd

41 BLOK
Je E4st soutasn& zastavéného nebo zastavitelného Uzemi tvofend prostorové souvisejlicimi stavebnimi pozemky,
poptipad jedingm stavebnim pozemkem, vymezend vefejnymi prostranstvimi nebo vePejmymi komunikaZnimi
prostory nebo hranicl soutasné zastavéného &i zastaviteiného uzeml.

42 POZEMEK
je stavebn pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvof, jakoX | eventudin pfiléhajic/ dal3 pozemky tvolené
pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souvisejl, prostorové na n&j navazujf a jsou s nim uzivény jako
jeden celek. :

4.3 PARCELACE
je rozdélen( bloku na pozemky pro vystavbu.

44 ULICNI CARA
je hranice mezl POZEMKY a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym komunika&nim prosterem; uzavfend uliéni tara

vymezuje BLOK.

45 ROSTLY TEREN
je piivodn( nenarudeny povrch terénu.

46 HRUBA PODLAZNI PLOCHA (budovy)
Soutet ploch danych vn&jEimi rozméry BUDOVY v jednotiivych NADZEMNICH PODLAZICH a zapotitatelnych ploch

podkrovi na POZEMKU.

47 OBESTAVENY PROSTOR
Soutet obestavéného prostoru spodnf stavby, vrehni stavby a zastfefenl, Obestavény prostor zéklad( se neuvaiuje.

48 ZAPOCITAVANA PLOCHA ZELENE
Zapotitiva se 100% plochy zelené na rostiém terénu a ostatni plochy zelend , tj. zelefi na umélych plochéch, plochy
popinavé zelend, strom{ v rémei zpevnénych ploch apod., v podflech stanovenych v Gzemnim plénu.

48 SiRKA ULIGNIHO PROSTORU
je vzdélenost mezi protliehlymi ULIENIMI CARAMI pfiléhajicimi k tému? vefejnému prostranstvi nebo vefejnému

komunika&nimu prostoru.
4.10 STAVEBNI CARY A ZASTAVITELNA CAST POZEMKU

Roziiteni stavebnich éar podie polohy v bioku

4.10.1 Stavebnf &éra vné|S( A

Je rozhranf vymezu|lcl zastavén( na POZEMCICH vi&i vnéj§imu okoli BLOKU, tj. smérem do vefejného prostranstvl
nebo vefejného komunikagnho prostoru,

4.10.2 Stavebn Zéra vnitinf

je rozhrani vymezu}icf zastavéni na POZEMCICH smirem dovnitf BLOKU, zpravidia neprekrotitelné.

Rozliteni stavebnich Ear podle névaznost! budov

4,103 Stavebni &dra uzaviend

Je rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, souvisle a Uping v celé Sffce pozemkd.

4.10.4 Stavebnitdra oteviend

Je rozhran vymezujici zastavén/ na POZEMCICH, stavebn® pFerufované na hranicich sousednich POZEMKD
stavebnimi mezerami.
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oddélenl koncepce a rozvoje
odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje
MC Praha 10

RoziiSeni stavebnich Ear podie jefich pFekrotitelnosti

4.10.5 Stavebnl &dra zdvaznd

Je rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH, je zéstavba musl dodriet v celém svém prabéhu (nesmf nikde
pfesahovat ani ustupovat, pokud to nenfl v upFesnéni regulativu vyslovn& umoznéno).

4106 Stavebn( &éra nepfekrotitelna .

je rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH, Jef zéstavba nemusl dodr¥et v celém svém prib&hu (nesmf viak
byt pfekroteno smérem ven, zpravidia do vefejného prostranstvi nebo veFejného komunikatnfho prostoru).

4.11 HMOTOVE USPORADANI ZASTAVBY

4.11.1 Hioubka zédstavby
Je vzdéienost mezi VNEISI a VNITRNI STAVEBNI CAROU; neni-li uréena vnitfni stavebni &ara, mie se stanovit jako
koima vzdélenost od vnéj3i stavebnf &4ry smérem do hloubky pozemku.

4.11.2 Loubf
je prideli 1. NADZEMNIHO PODLAZ| odsunuté za VNESSI STAVEBNI CARU tak, aby umoznilo roz&iten( prostoru
vefejnost! o Edst POZEMKU,

4.12 VYSKY
4121 Vy3ka budovy
je nejvétsl vyika nadzemni Edsti budovy, zpravidia viySka k hlavnf Fimse a vyice stfechy,
4.12.2 VyZka k hlavn fimse
vyika hiavnl Fimsy pfilehlé k vefejnému prostranstvl nebo vetfejnému komunikatnimu prostoru.
4123 Vyika hiebene
je vyika nejvy3S( Edsti stfechy bez drobnych vyikovych dominant,

4.13 REGULACE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI
4,131 Uspofddan| uliénfho profilu
fedl uspofaddni (Sifka) & poloha vozovky, parkovacich sténi, chodnikil, ploch zeleng, Navrhuje se zpQisob dopravni
obsluhy (jednosmé&rny & obousmé&my provoz, zklidn&nd komunikace, obytné ulice).
4.13.2 Vstupy, vjezdy, zésobovén/
regulativy pro umisténl vstupd, vjezdl pro gardZovéni a zdsobovdni jsou vyjadFeny v grafické &asti,
4.13.3 Uspoiddadnizelené
regulainimi prvky jsou plochy zelené a liniova zeled.
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oddéleni koncepce a rozvoje
odbor fivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje
MC Praha 10

0 . W N & ®
LEGENDA
ZAVAZNE REQULACM PRVIY

ZABTAVITELNA PLOCHA - DBJEKTY NAVRHOVANE
(T PESIVEREINY PROSTOR
e see GTAVEBN] GARA YNES! - UZAVRENA, ZAVAZNA
=commecom STAVEBN] CARA YNEIS! - UZZAVRENA, NEPREXROCITELNA A VIEZD DO GARAZ
o GTAVEBN CARA VNITRNI - UZAVRENA , NEPREKROCITELNA £ veTUP DO UZEMI, PES OBA
VR=246.50  MAXIMALNI VIEKA RivgY

VH=249,60  MAXIMALMI VW EKA HREBENE (ATIKY) (77773 onmTY BTAVAICE
OBJEKTY BOURANE

Vi=246.50 VWEKY BTAVAJICICH OBJEKTU
2300  VVEKA UPRAVENEHO TERENU
- — — TRAMVAJOVA TRAT

Zastavavad podminky & 001/2012, proluka ,Magnalia” a ,Carnea” - Vrovice
Ing. arch. Viktor Tugek / 04 / 2012 / aktualizace ing.arch. Pavel Ludvik / 21.1.2013 Strana 11/ 12



oddéleni koncepce a rozvoje
odbor Zivotniho prostfedi, dopravy a roxvoje

MC Praha 10
Vis261,00
g VH=249,00
Whi=247.50 VA=A
Visdua B L
M = W

VH=251.00
LR et LR U
V. vl 5 i -

Schematické Fezy Gzemim _
VyEky objektd uddvaji maximaini limity, hmotové &enénl je doporutené.
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Pfiloha €. 3 - Rozsah architektonické studie

¥

» pldorysy viech nadzemnich podiazi v méfitku 1:500
e pohledy v méfitku 1:500

e 2 celkové axonometrie

e 3 perspektivy s pohledu tlovéka

o situace 1:1000 .

*  vypocet celkové hrubé podiahové plochy
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Priloha €. 2: Dodatek €. 1

Nasleduje na dalsi strané

31
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2500 g0l \oefe= DODATEK C. 1 KE KUPNI SMLOUVE

: *5&211%‘;(3 ol prand > €. 2013/0MP/0162 ( dale jen ,,Dodatek ¢. 1)

p1skd ¥
muzaviené dne 22.4.2013 ve smyslu ustanoveni § 588 a nasl. zakona €. 40/1964 Sb., ob&ansky
zakonik, (dale jen ,,Kupni smlouva®“ ) mezi

Méstska Cast Praha 10

se sidlem VrSovicka 68, Praha 10,

IC: 00063941, DIC: CZ00063941

jednajici JUDr. Radmilou Kleslovou, starostkou méstské ¢asti

k smluvnimu jednani opravnén Mgr. David Ekstein, vedouci Odboru majetkopravniho

jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,Prodavajici”)
a

Magnolia Invest s.r.o.
se sidlem Praha 4 - Nusle, Bartoskova 1448/26, PSC 140 00

IC: 283 63 566, DIC: CZ28363566
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 136262,
jednajici Karimem Redou Rachidim, jednatelem

jako kupuijici na strané druhé (dale jen "Kupujici")

l.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany uzaviely dne 22. 4. 2013 kupni smlouvu, jejimz pfedmétem byl dplatny
pfevod nemovitosti - budovy €. p. 77 situované na parcele €. 361, parcely €. 361, parcely €.
353/3, parcely €. 364, parcely ¢. 367, parcely ¢. 368, parcely ¢. 370/1, parcely ¢. 370/2 a
parcely €. 371, vSe zapsano na listu viastnictvi ¢. 1035 u Katastralniho uradu pro hlavni
mésto Prahu, KP Praha, pro obec Praha, ¢ast obce Vrsovice, katastralni izemi Vriovice
(dale téz jen ,Nemovitosti‘, dale téz jen ,Kupni smlouva®).

2. Vzhledem ke skuteCnosti, Zze Magistrat hi. m. Prahy podmifiuje vystaveni potvrzeni
spravnosti predkladané Zadosti pro katastralni ufad die § 21 obecné zavazné vyhlaska ¢&.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 1., odst. 4.2 Kupni smlouvy, jez je povinnou pfilohou navrh na vklad do
katastru nemovitosti, vyporadanim majetkopravnich vztaht a neprevedenim na Kupujiciho u
té casti Nemovitosti, ktere slouzi jako verejne komunikace pro pesi na ul. Moskevska, je
nutné oddélit tuto ¢ast Nemovitosti od stavajicich Nemovitosti tak, aby nebyly sou&asti
pfevodu na Kupujiciho. Naopak Kupujici se zavazuje v souladu s ustanovenim nové
vzniklého c¢lanku IV., odst. 7 Kupni smlouvy (viz niZze), za uplatu prevést Casti pozemku
v jeho viastnictvi, které slouzi jako vefejné komunikace pro pési, a které budou z jeho
stavajicich pozemkU oddéleny, na Prodavajiciho na zakladé kupni smlouvy.

3. Cast Nemovitosti, které jsou predmétem Kupni smlouvy, tedy budou na zakladé
geometrického planu ¢. 1406-52/2013, ktery je pfilohou &. 1 tohoto Dodatku &. 1 (dale jen
,GP*) oddéleny nasledovné:
3.1 plvodni parcela €. 364 o vyméfe 140 m? (ostatni plocha), po rozdéleni parcela &. 364/3

o vyméfe 103 m? (ostatni plocha) a parcela & 364/4 o vyméie 37 m* (ostatni plocha),
pfigemz pfedmétem pfevodu bude parcela ¢. 364/3 o vyméfe 103 m? (ostatni plocha);

4. Cast Nemovitosti, které jsou pfedmétem budouci kupni smlouvy v souladu s ustanovenim
élanku V., odst. 1.1 Kupni smlouvy, budou na zakladé GP oddéleny nasledovne:

4.1 plvodni parcela &. 372 o vyméfe 223 m? (ostatni plocha), po rozdéleni parcela &. 372/3

o vyméfe 199 m? (ostatni plocha) a parcela & 372/4 o vymé&Fe 24 m? (ostatni plocha),

pficemz predmétem budouciho prfevodu bude idealni spoluviastnicky podil o velikosti



cmmtt G YT

1/3 k pozemku p.&. 372/3, jehoZ vlastnikem je Prodavajici a pfedmétem prodeje ze
strany Kupujiciho ve prosp&ch Prodavajiciho bude idedini spoluviastnicky podil o
velikosti 2/3 k pozemku p.¢. 372/4, jehoz bude vlastnikem;

Pozemky, které jsou ve vlastnictvi Kupujictho a nejsou pfedmétem Kupni smlouvy, ale

nutnost jejich oddéleni a prevodu nékterych nové vzniklych é&asti vyplynula z vyse

specifikovaného poZadavku Magistratu hl.m.Prahy, budou na zakladé GP oddéleny
nasledovné:

5.1 puvodni parcela &. 365 o vyméfe 172 m? (ostatni plocha), po rozdéleni parcela &. 365/1
o vyméfe 142 m? (ostatni plocha) a parcela &. 365/2 o vyméFe 30 m? (ostatni plocha),
prficemz prfedmétem prodeje ze strany Kupujiciho ve prospech Prodavajiciho bude
parcela &. 365/2 o vyméfe 30 m? (ostatni plocha), jejimz bude vlastnikem:;

5.2 puvodni parcela &. 366 o vyméfe 224 m? (ostatni plocha), po rozdéleni parcela &. 366/3
o vyméfe 195 m? (ostatni plocha) a parcela &. 366/4 o vyméfe 28 m? (ostatni plocha),
piicemz pfedmétem prodeje ze strany Kupujiciho ve prospéch Prodavajiciho bude
parcela & 366/4 o vyméfe 28 m? (ostatni plocha), jejimz bude vlastnikem.

Smluvni strany dale shodné& potvrzuji, Ze vroce 2013 probéhl proces predpokladany
¢lankem IV. bod 1 kupni smlouvy s tim, Ze pracovni skupina ve Ihité dle ¢lanku IV. bod 1.4
nevybrala nejvhodné&j§i navrh architektonické studie pro realizaci budouci vystavby na
Nemovitostech. Pracovni skupina doporucila realizaci jiného navrhu predlozeného Kupujicim
nad ramec povinnosti dle kupni smlouvy. Z toho dlvodu se smluvni strany dohodly na tom,
ze ¢l. IV. bude timto Dodatkem &. 1 upraven vtom smeéru, Ze Kupujici bude realizovat
vystavbu na Nemovitostech podle podminek zastavénosti Uzemi, jak byly definovany
v pfiloze €. 2 kupni smlouvy.

Smluvni strany dale shodné potvrzuji, Zze Kupujici pfed uzavfenim tohoto dodatku ¢. 1 Kupni
smlouvy do svého vlastnictvi od tfeti osoby nabyl budovu €.p. 1515 postavenou na parcele ¢.
370/2 (v8e k.u. VrSovice), ktera je vlastnéna resp. svéfena do spravy Prodavajiciho, a ktera
je predmétem prevodu dle Kupni smlouvy. Strany shodné konstatuji, Ze Prodavajici
neuplatnil zakonné pfedkupni pravo, které mu svédci ohledné pfevodu vlastnictvi budovy
¢.p. 1515, nebot Prodavajici pfedkupniho prava k objektu &p. 1515 nevyuzil jiz v bfeznu
2015. Jeho soucasne uplatnéni by rovnéz nebylo v souladu se smyslem Kupni smlouvy,
nebot parcela 370/2, na které je objekt &.p. 1515 postaven, je pfedmétem pievodu dle Kupni
smlouvy. Prodavajici si viuéi Kupujicimu z tohoto titulu ne€ini Zadné naroky. :

1l
Predmét Dodatku ¢. 1

Kupni smlouva se tedy z vy$e uvedenych divodl a po odsouhlaseni obéma Smluvnimi stranami
meéni a doplfiuje takto:

Clanek 1., odst. 1 bod 1.1 se méni nasledovné:

Uvodem smlouvy Prodavajici prohlasuje, ze:

1.1 na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pfedpisu
pozdéjsich, a dale na zakladé vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, jsou Prodavajicimu svéfeny do spravy, mimo jiné, tyto
nemovitosti:

" budova €. p. 77 situovana na parcele ¢. 361,

parcela &. 361 o vyméfe 294 m? (zastavéna plocha a nadvor),
- parcela &. 353/3 o vyméfe 166 m* (ostatni plocha),
- parcela &. 364/3 o vyméfe 103 m? (ostatni plocha),
- parcela &. 367 o vyméFe 160 m? (ostatni plocha),
- parcela & 368 o vyméfe 163 m? (zahrada),
- parcela & 370/1 o vyméte 99 m? (ostatni plocha) a

parcela & 370/2 o vyméfe 146 m* (zastavéna plocha a nadvofi) a
- parcela & 371 o vyméfe 295 m? (ostatni plocha),



vie (s vyjimkou nové oddélené parcely C. 364/3) zapsano na listu viastnictvi €. 1035 u
Katastralniho fadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pro obec Praha, ¢ast obce VrSovice,
katastralni tzemi Vr$ovice, pfitemZ nové oddélena parcela C. 364/3 byla oddélena
geometrickym planem pro rozdéleni pozemku vyhotovenym Danou Starnkovou, Dukelskych
hrdinG 36, Praha 7, &islo 1406-52/2013, ovefeny dne 10. 6. 2013 Ing. Marii Moresovou, €islo
ovéFeni 67/2013, ktery jako pfiloha ¢. 3 tvofi nedilnou soudast této smlouvy (v8echny vyse
uvedené parcely dle v textu oznaCeny téz jen ,Nemovitosti*);

CGlanek II., odst. 3. se méni nasledovné:

3.

Celkova kupni cena se sklada z:

3.1 kupni ceny ve vysi 16 443 000,- KC (slovy Sestnact milionu Gtyfi sta cCtyficet tfi tisice
korun &eskych) za parcely ¢. 353/3, 364/3, 367, 368, 370/1, 370/2 a 371, k.U. VrSovice,
a

3.2 kupni ceny ve vy§i 27 067 000,- K& (slovy dvacet sedm milion0 Sedesat sedm tisic korun
eskych) za budovu &. p. 77 a parcelu €. 361, k.U. VrSovice.

Clanek Il., odst. 4. se méni nasledovné:

4.

Celkova kupni cena ve vysi 43 510 000,- K (slovy &tyficet tfi miliony pét set deset tisic korun

geskych) bude Kupujicim v pIné vysi uhrazena nasledovné:

41 Castka ve vysi 4,338.200,- K& (slovy Ctyfi miliony tii sta tficet osm tisic dvé sté korun
geskych) byla Kupujicim slozena na bankovni U&et Prodavajiciho & 6015-
2000733369/0800, pod variabilnim symbolem 28363566 a specifickym symbolem 774,
jako jistota v ramci vybérového fizent a tato jistota se zapocitava na Kupni cenu;

42 Castka ve vysi 39,171.800,- K& (slovy tficet devet miliond sto sedmdesat jeden tisic osm
set korun &eskych) bude Kupujicim uhrazena do jednostodvaceti (120) dni ode dne
spInéni posledni z nize uvedenych podminek:

- Kupujici obdrzi pravomocné uzemni rozhodnuti o dé&leni pozemkl v souladu

s ustanovenim § 82, zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu ( stavebni zakon ) pro déleni pozemku p.6. 364 v k.U. VrSovice, pfiemz za
agelem zajisténi tohoto Uizemniho rozhodnuti obdrzi od Prodavajiciho plnou moc a
Kupujici ponese vSechny naklady spojené s vyfizenim pfislusného Uzemniho
rozhodnuti, véetné zajisténi vyhotoveni geometrického planu oddéleni pozemku;
Kupujici obdrZi pravomocné Uzemni rozhodnuti o déleni pozemk( v souladu
s ustanovenim § 82, zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu ( stavebni zakon ) pro déleni pozemku p.. 365 vk.U. VrSovice, pficemz
Kupujici ponese véechny nalady spojené s vyfizenim Gzemniho rozhodnuti, véetné
zajisténi vyhotoveni geometrickeého planu oddéleni pozemku;
Kupujici obdrzi pravomocné Uzemni rozhodnuti o déleni pozemk( v souladu
s ustanovenim § 82, zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fFadu ( stavebni zakon ) pro déleni pozemku p.&. 366 vk.U. VrSovice, Kupujici
ponese véechny nalady spojené s vyfizenim uzemniho rozhodnuti, v€etné zajisténi
vyhotoveni geometrického planu oddéleni pozemku,

- Kupujici obdrzi pravomocné Uzemni rozhodnuti o déleni pozemkl v souladu
s ustanovenim § 82, zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
tadu ( stavebni zakon ) pro déleni pozemku p.C. 372 v k.u. Vrdovice, pfitemz za
ucelem zajisténi tohoto Uzemniho rozhodnuti obdrzi od Prodavajiciho plnou moc a
Kupujici ponese v8echny nalady spojene s vyfizenim Uzemniho rozhodnuti, véetne
zajisténi vyhotoveni geometrického planu oddéleni pozemku;

- Prodavajici obdrzi z Magistratu hl.m. Prahy zpét Kupni smlouvu a v&etné& Dodatku
&.1 s vystavenym potvrzenim spravnosti predkladané zadosti pro katastralni urad
dle § 21 obecn& zavazna vyhlagka €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy,



a to bezhotovostnim pfevodem ve prospéch vazaného Uétu ¢ 6504912/0800,
zfizeného za UCelem doCasné Uschovy ¢asti Kupni ceny u spoleénosti Ceska
spofitelna a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, IC: 45244782 (
dale jen ,Banka®).

Clanek Il., odst. 5. se méni nasledovné:

5.

Smluvni strany uzaviely s Bankou, v ndvaznosti na Kupni smlouvu ve znéni Dodatku &. 1
Smlouvu o vazaném uctu za ucelem vyporadani casti Kupni ceny ve vys§i 39 171 800,- K&
(slovy: tficet devét milionl sto sedmdesat jeden tisic osm set korun &eskych). Smluvni strany
zmocnily Banku k uvolnéni &asti Kupni ceny zvazaného G&tu na Ucet Prodavajiciho
vedeného Ceskou sporitelnou, a.s., pod &islem 9021-2000733369/0800 pod variabilnim
symbolem 1570003449 poté, co:

5.1 Prodavajici Bance prfedlozi list/ly vlastnictvi Nemovitosti, ze kterého/ych bude zfejmé,
ze;

- byl proveden zapis noveé vzniklych pozemki p.¢. 364/3, k.U. VrSovice, ktery bude
pfedmétem prevodu, a pozemku p.&. 364/4, k.U. VrSovice, do katastru nemovitosti: a
zaroven

- byl proveden zapis nove vzniklych pozemkl p.&. 365/1, k.U. VrSovice a pozemku p.&.
365/2, k.u. VrSovice, ktery bude pfedmétem prodeje ze strany Kupujiciho ve prospéch
Prodavajiciho, do katastru nemovitosti; a zaroven

- byl proveden zapis nové vzniklych pozemku p.¢. 366/3, k.U. VrSovice a pozemku p.&.
366/4, k.u. VrSovice, ktery bude pfedmétem prodeje ze strany Kupujiciho ve prospéch
Prodavajiciho, do katastru nemovitosti: a zarovef

- byl proveden zapis nove vzniklych pozemkd p.6. 372/3, k.U. VrSovice a pozemku p.¢&.
372/4, k.u. VrSovice, kdyZ idealni spoluvlastnicky podil o velikosti 2/3 pozemku p.&.
372/4, k.u. VrSovice bude pfedmétem prodeje ze strany Kupujiciho ve prospéch
Prodavajiciho, do katastru nemovitosti; a zaroven

- jako vyluény vlastnik Nemovitosti bude uveden Kupujici, a na listu/ech vlastnictvi
nebudou vyznalena Zadna prava zatézujici Nemovitosti (s vyjimkou specifikovanou
vl Il bod 1.1 a 1.3 Kupni smlouvy), ktera vznikla v dusledku pravnich jednani
Predavajiciho a vypis z katastru nemovitosti nebude obsahovat jakékoliv Gdaje o
probihajicich fizenich pred pfislusSnym katastralnim Gradem, které se tykaji kterékoli z
Nemovitosti s vyjimkou fizeni zahdjenych v disledku pravniho jednani Kupujiciho; a
zaroven

5.2 Prodavajici Bance pfedloZi origindl nebo ovéfenou kopii vyrozuméni Katastralnino

uradu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha otom, Ze byl proveden vklad vlastnického
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ve prospéch Kupuijiciho.

Clanek Il., odst. 6. se méni nasledovné:

B,

Vsechna vyhotoveni této Kupni smlouvy, véetné Dodatku ¢. 1, budou po jejich podpisu
obéma Smluvnimi stranami ulozena u Prodavajiciho, vyjma jednoho vyhotoveni Kupni
smlouvy a Dodatku ¢. 1, ktera budou po jejich podpisu predana piimo zastupci Banky, a to
az doby, nez Prodavajici obdrZi potvrzeni od Banky, ze ¢ast Kupni ceny ve vy§i 39 171 800,-
K¢ (slovy: tficet devét milionl sto sedmdesat jeden tisic osm set korun &eskych) byla
Kupujicim (nebo jeho hypoteéni bankou), v piné vysi sloZzena na vazany Uéet. Po obdrzeni
takového potvrzeni, nejpozdéji ve |hité stanovené v ¢l. VI., odst. 3 nize, poda Prodavajici
véechna potfebna vyhotoveni teto Kupni smlouvy a Dodatku €. 1 na pfislu§né katastralni
pracovisté tak, aby mohlo byt zahajeno fizeni o povoleni vkladu viastnického prava
k Nemovitostem ve prospéch Kupuijiciho.

Clének IV., se méni nasledovné:

1.

Kupujici se zavazuje, Ze pfi pfipravé realizace nové vystavby na prevadénych
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Nemovitostech (nebo nékterych z nich) bude postupovat timto zpuisobem:

1.1 Kupujici zajisti vypracovani nejméné tfi rlznych navrhl budouci vystavby na
pfevadénych nemovitostech, a to v podobé architektonické studie, jejiz povinny rozsah
tvofi Prilohu & 3 této Smlouvy, a které budou zejména respektovat podminky
Prodavajiciho (konkrétné Odborem Zivotniho prostredi, dopravy a rozvoje UMC Praha
10, které byly zpracovany jako zastavovaci podminky pro toto Uzemi) na zastavénost
uzemi specifikované v priloze €. 2 tvofici nedilnou soucast této smlouvy, a to nejpozdéji
do 30.6.2013. Kupujici vtéto Ihité pisemn& oznami Prodavajicimu, Ze navrhy
architektonickych studii jsou hotovy a pfipraveny k posouzeni a predlozi mu
vypracované navrhy.

1.2 Jeden z predlozenych navrha architektonickych studii zpracovanych dle bodu 1.1.
tohoto ¢lanku bude respektovat pfipominky iniciativy Spole¢né pro Desitku (dale jen
Iniciativa), které budou Kupujicimu ze strany Iniciativy pisemné predloZzeny nejpozdéji
do 15.5.2013. K predlozeni pfipominek bude Iniciativa vyzvana Prodavajicim nejpozdéji
do 15.2.2013. Pokud pisemné pfipominky Iniciativy nebudou ve stanoveném terminu
Kupujicimu pfedlozeny, ma se za to, ze Zadné pfipominky Iniciativa nema a Kupujici
neni povinen tento navrh architektonické studie pracovni skupiné predkladat. V pripadé,
Ze néktera z pfipominek Iniciativy bude v rozporu s podminkami Prodavajiciho na
zastavénost Uzemi nebo s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy, nebude k ni
Kupujici pfi zpracovani pfedmétného navrhu architektonicke studie pfihlizet.

1.3 Zpracované navrhy architektonické studie budou predloZeny pracovni skuping, tvofené
odborné zpUsobilymi osobami jmenovanymi Prodavajicim (1 osoba), Kupujicim (2
osoby) a Iniciativou (2 osoby). Odborné zpUsobilou osobou se rozumi osoba
s vysoko$kolskym vzdélanim v oboru architektura. Konkrétni jména &len(i pracovni
skupiny jmenovanych Kupujicim oznami Kupujici Prodavajicimu soudasné
s oznamenim o vyhotoveni navrhu architektonické studie dle bodu 1.1. tohoto €lanku.
Prodavajici zajisti u¢ast ¢lena pracovni skupiny jmenovaného Prodavajicim, jakoz i
¢lent pracovni skupiny jmenovanych Iniciativou. Pracovni skupina se sejde nejpozdéji
do tficeti kalendarnich dnt ode dne, kdy Prodavajici obdrzel od Kupujiciho oznameni o
vyhotoveni navrhu architektonickeé studie dle bodu 1.1 tohoto &lanku.

1.4 Pracovni skupina posoudi v8echny. pfedlozené navrhy architektonickych studii pro
budouci vystavbu na Nemovitostech a nejpozdéji do 1 meésice ode dne prvniho
zasedani pracovni skupiny svym rozhodnutim pfijatym nadpoloviéni vétsinou vSech
¢lend rozhodne o vybéru navrhu architektonické studie, ktery vyhodnotila
z architektonického a urbanistického hilediska jako nejvhodnéjsi, a toto své rozhodnuti
oznamit Prodavajicimu i Kupujicimu. Navrhy architektonickych studii, které nesplini
podminky Prodavajiciho na zastavénost Uzemi specifikované v pfiloze €. 2 smlouvy,
budou z dalsiho posuzovani vyfazeny.

1.5 Kupujici bude povinen rozhodnuti pracovni skupiny respektovat a vystavbu na
Nemovitostech realizovat dle navrhu architektonické studie vybraného dle bodu 1.4
tohoto &lanku.

1.6 V pfipadé, Ze pracovni skupina nerozhodne resp. nevybere ve Ihité dle bodu 1.4 tohoto
¢lanku nejvhodngjsi navrh architektonicke studie pro realizaci budouci vystavby na
Nemovitostech, je Kupujici povinen realizovat vystavbu dle Podminek zastavénosti
uzemi, které tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy.

V pfipadé, Ze Kupujici ve lhuté dle bodu 1.1 tohoto ¢lanku pfedlozi Prodavajicimu pouze

vypracované navrhy architektonickych studii pro realizaci budouci vystavby na -

Nemovitostech, které budou nasledné pracovni skupinou vyfazeny pro nesplinéni podminek

Prodavajiciho na zastavénost Uzemi, je pevinen na vyzvu pracovni skupiny predlozit ve [hité

jednoho (1) mésice ode dne obdrzeni vyzvy navrhy nové, které budou splfovat poZzadavky

na zastavénost Uzemi, specifikovanych v pfiloze €. 2 smlouvy. Na opakované posuzovani

novych navrh( architektonickych studii se pfiméifené pouziji ustanoveni bodl 1.3 az 1.6

tohoto ¢lanku.

Za porudeni zavazkl dle bodu 1.5 nebo 1.6 tohoto &lanku smlouvy nebudou povazovany
zmeny vyvolané pozadavky dotéenych organu a/nebo subjektu vydanymi v ramci uzemniho
a/nebo stavebniho fizeni, které Kupujici prokazatelné Prodavajicimu doloZi pisemnymi
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dokumenty nebo zmeény v detailech ¢i materialech projektu. Za poruseni zavazku budou vzdy
povazovany zmény tykajici se navySeni nadzemni plochy oproti navrhu vybranému dle
ustanoveni bodu 1.5 tohoto &lanku.

Kupujici se zavazuje, Ze po dobu 10 (deseti) let ode dne uzavieni této smlouvy nepozada
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy o odstranéni budovy €. p. 77 v k.u. VrSovice nebo
podstatné casti predmétné budovy ani v uvedené Ihuté neprovede odstranéni budovy €. p.
77 k.4. VrSovice nebo jeji podstatné &asti bez odpovidajiciho spravniho fizeni. Pro pfipad
poruseni povinnosti timto ustanovenim stanovenych je Prodavajici opravnén poZadovat po
Kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 40,000.000,- K& (slovy ¢tyficet miliont korun
¢eskych). Smiluvni pokuta je splatna ve Ihaté do 30 dnl ode dne dorudeni pisemné vyzvy
Prodavajiciho k Uhradé smluvni pokuty Kupujicimu. V této souvislosti strany vyslovné
prohlasuji, Ze vysi sjednané smluvni pokuty povazuji za zcela pfiméfenou a odpovidajici
vyznamu sjednané smiuvni povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou sankcionovano.
Uplatnénim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Prodavajiciho na nahradu
gkody v plné vysi. V pfipadé pfevodu Nemovitosti ze strany Kupujiciho na tfeti osobu musi z
pfedmétné smiouvy o pfevodu Nemovitosti jednoznaéné vyplyvat, Ze osobou opravnénou
k uplatnéni této smluvni pokuty je vzdy Prodavajici dle této smlouvy, tj. Méstska cast
Praha 10.

Kupujici je povinen pro pfipad jakékoli pravni dispozice s Nemovitostmi, v dusledku které
dojde ke zméné v osobé viastnika Nemovitosti, postupovat timto zpusobem:

5.1 Kupujici je povinen prevést na nového vlastnika Nemovitosti v plném rozsahu a bez
omezeni zavazky stanovené &lanky IV. a V. smiouvy;

5.2 Kupujici je dale povinen nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne uzavieni smlouvy,
kterou dojde ke zméné v osobé vlastnika Nemovitosti, pfedlozit Prodavajicimu ovéfenou
kopii této smlouvy za ucelem kontroly spinéni zavazku bodu 5.1 tohoto odstavce.

5.3 Navrh na vklad vlastnického prava nového vlastnika Nemovitosti osoby dle tohoto
¢lanku je mozno podat nejdfive po uplynuti |haty 10 pracovnich dni ode dne, kdy
Kupuijici predlozil Prodavajicimi ovéfenou kopii smlouvy dle bodu 5.1 tohoto &lanku.

5.4 Pro pfipad poruseni povinnosti dle bodl 5.1 a 5.3 je Prodavajici opravnén pozadovat
po Kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 40,000.000,- K& (slovy ¢étyficet milion
korun Ceskych). Smiluvni pokuta je splatna ve Ihaté do 30 dni ode dne doruceni
pisemné vyzvy Prodavajiciho k Uhrad& smluvni pokuty Kupujicimu. V této souvislosti
strany vyslovné prohladuji, Zze vysi sjednané smluvni pokuty povazuji za zcela
pfiméfenou a odpovidajici vyznamu sjednané smluvni povinnosti, jejiz poruseni je
smiuvni pokutou sankcionovano. Uplatnénim ani zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéen narok Prodavajiciho na nahradu Skody v plné vysi. V pfipadé prevodu
Nemovitosti ze strany Kupujiciho na tieti osobu musi z predmétné smlouvy o prevodu
Nemovitosti jednoznacné vyplyvat, Zze osobou opravnénou Kk uplatnéni této smluvni
pokuty je vzdy Prodavajici dle této smlouvy, tj. Méstska ¢ast Praha 10.

Prodavajici je povinen poskytnout Kupujicimu soucinnost v prubehu fizeni nutnych
k realizaci nové vystavby na pfevadénych Nemovitostech, zejména v ramci Uzemniho fizeni,
stavebniho fizeni, fizeni o povoleni vyjimky z obecné technickych poZadavkl na vystavbu,
fizeni o podnétu k upravé kédu miry vyuziti tzemi smérné Casti tzemniho planu sidelniho
Gtvaru hl.m.Prahy, a to zejména:

6.1 jako uUcCastnik veskerych nezbytnych spravnich a jinych Ffizeni vedoucich k realizaci
stavby, tj. zejména Uzemniho a stavebniho fizeni poskytnou soucinnost pfi podpisu
pfipadnych pinych maci, & uzavieni smlouvy o pravu provést stavbu, &i jinych smiuv
nutnych k realizaci projektu a-dale jako Uéastnik fizeni nepodat odvolani zejména proti
rozhodnuti o umisténi stavby, rozhodnuti o povoleni stavby, EIA, SP komunikace,
Vodopravni fizeni, DIO, DIR a zména stavby pfed dokonenim (vesSkera fizeni
souvisejici se zamérem),



6.2 udélit souhlas se zffzenim vécnych bfemen a uzaviit pfislusné smlouvy o zfizeni
veécnych bfemen za Géelem zfizeni dopravni ¢&i technické infrastruktury v ramci
povolovacich fizeni na realizaci nové vystavby;

6.3 udélit souhlas k vystavbé podzemni &asti nové vystavby na pozemku p.&. 360, k.u.
VrsSovice a souhlas s dopravnim napojenim na tento pozemek;

6.4 podpora pii udéleni povoleni s pripadnymi vyjimkami z obecné technickych poZadavku
na vystavbu;

6.5 podpora a souhlas v fizeni o podnétu na Upravu Gzemniho planu za G&elem upravy
kodu miry vyuZiti Gzemi smérné &asti Gzemniho planu sideiniho Gtvaru hl.m.Prahy

6.6 soucinnost pii uzavfeni jinych dokumentd, smiuv &i pinych moci, jejichZ potfeba vyjde
najevo v pribéhu povolovacich fizeni na realizaci nové vystavby.

7. Kupujici se zavazuje, ze do tficeti (30) dnU poté, co dojde ke splnéni posledni z podminek
pro vyplatu Kupni ceny dle &lanku Il. odst. 5 této Smlouvy, uzavie s Prodavajicim kupni
smlouvu, jejimz pfedmétem bude Uplatny pfevod nasledujicich pozemki ve prospéch
Prodavajiciho:

7.1 idealni spoluvlastnicky podil o velikosti 2/3 na pozemku p.C. 372/4, k.0 Vr$ovice:
7.2 parcela ¢. 365/2 o vyméfe 30 m? (ostatni plocha), k. Vrsovice:
7.3 parcela &. 366/4 o vymére 28 m? (ostatni plocha), k. Vrsovice;

Clének V. se méni nasledovné:

1. Prodavajici dale prohlasuje, ze:

1.1 na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni predpisl
pozdéjSich, a dale na zakladé vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, Jjsou nebo budou Prodavajicimu svéfeny do spravy, mimo
jiné, parcela & 353/1 o vyméfe 10 m? (ostatni plocha) (dale jen ,Pfedmét budouciho
prodeje €. 1%), a spoluvlastnicky podil id. 1/3 nové vzniklé parcely €. 372/3 o vyméfe
199 m? (ostatni plocha) (dale jen ,PFedmét budouciho prodeje €. 2"), jak je nebo bude
zapsano na listu vlastnictvi . 1035 u Katastrainiho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP
Praha, pro obec Praha, &¢ast obce VrSovice, katastraini Gzemi Vrdovice (Pfedmét
budouciho prodeje & 1 a Pfedmét budouciho prodeje €. 2 dale spoleéné téz jen
.Pfedmét budouciho prodeje‘):

1.2 v ramci vykonu svéfené spravy k Pfedmétu budouciho prodeje je, mimo jiné, opravnéni
k pravni dispozici s Pfedmétem budouciho prodeje, tedy i k jeho zcizeni.

2. Pfedmét budouciho prodeje je nezbytny pro realizaci vystavby v pfedpokladaném rozsahu,
ktery je Prodavajicimu v okamziku uzavieni této smlouvy, znam.

3. Ztohoto duvodu se smluvni strany dohodly na budoucim prodeji Predmétu budouciho

prodeje za téchto podminek:

3.1 kupni cena za Pfedmét budouciho prodeje €. 1 bude Einit 98.400,- K& (slovy devadesat
osm tisic Ctyfi sta korun Seskych), a

3.2 kupni cena za Pfedmét budouciho prodeje €. 2 bude ¢init 1,087.867,- K¢ (slovy jeden
milion osmdesat sedm tisic osm set Sedesat sedm korun &eskych);
tj. celkova kupni cena Predmétu budouciho prodeje je stanovena dohodou smluvnich
stran ve vysi 1,186.267,- K& (slovy jeden milion jedno sto osmdesat sest tisic dvé
sté Sedesat sedm korun ¢eskych).

4. Kupni smlouvu na prodej Pfedméty budouciho prodeje ¢. 1 se smluvni strany zavazuji
uzavrit do 3 mésict ode dne spinéni posledni z t&chto podminek:

4.1 uzemni rozhodnuti pro vystavbu projektu Carnea (vystavba projektu zamyslena zejména

na pozemcich parc. & 359/2, 359/1, 359/5, 353/3 a 353/1 v k.0, VrSovice) vydané na



10.

zakladé zadosti Kupujiciho, jenz bude respektovat podminky na zastavénost Gzemi
specifikovane v priloze C. 2 této smlouvy, nabude pravni moci; a

4.2 budou spinény vSechny zakonné podminky stanovené Prodavajicimu pro pfipad prodeje
nemovitého majetku,
pficemz Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou nezbytnou a efektivni
soucinnost, aby Kupujici mohl v nejkrat§im mozném terminu ziskat Gzemni rozhodnuti a
aby byly spinény veskeré zakonné podminky pro prodej nemovitého majetku.

Kupni smlouvu na prodej Pfedmétu budouciho prodeje ¢ 2 se smluvni strany zavazuji

uzavfit do 3 mésicu ode dne splnéni posledni z téchto podminek:

5.1 uzemni rozhodnuti pro vystavbu projektu Magnolia etapa 1 (vystavba projektu
zamyslena zejména na pozemcich parc. €. 362, 363, 364/3, 365/1, 366/3, 367, 368,
37072, 370/1, 371 a 372/3 v k.u. Vrsovice) vydané na zakladé zadosti Kupujiciho, jenz
bude respektovat podminky na zastavénost Uzemi specifikované v pfiloze &. 2 této
smliouvy, nabude pravni moci; a

5.2 budou spInény vSechny zakonné podminky stanovené Prodavajicimu pro pfipad prodeje
nemovitého majetku,
pficemzZ Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou nezbytnou a efektivni
soucinnost, aby Kupujici mohl v nejkrat§im mozném terminu ziskat Gzemni rozhodnuti a
aby byly splneny veskeré zakonné podrnlnky pro prodej nemovitého majetku

_Smluvm strény se dale zavazuu | uzaviit (i) smlouvu o pravu provest stavbu ve smyslu § 86

odst. 2 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, na pozemcich parc. &. 360, 353/2 a
373 v k.U. Vrsovice k zajisténi oprévnéni Kupujiciho upravovat terén a okoh’ v souvislosti
s vystavbou na Nemovitostech a (ii) smlouvu o zfizeni vécného bfemene dle § 1257 a nasl.
zakona €. 89/2012, ob&ansky zakonik za Ucelem zfizeni pozemkové sluzebnosti opraviiujici
Kupujiciho zbudovat a uZivat podzemni stavbu (spojnici podzemnich garazi projektt
Magnolia a Carnea) na a pod pozemkem parc. ¢. 360 v k.u. VrSovice, a to do 30 dni od
doruceni pisemné vyzvy Kupujictho Prodavajicimu k uzavieni smlouvy o pravu provest
stavbu, resp. smlouvy o zfizeni vec:neho bremene

Smiuvni strany vyslovné prohiaéup ze ustanovenl bodu 1 az 6 tohoto clanku maji podobu
smlouvy o smlouvé budouci ve smyslu § 50a zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik,
resp. § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012, obdansky zakonlk \' pnpade Ze néktera ze
smluvnich stran porusi svlj zavazek uzavfit pfedmétnou kupni smlouvu dle &l. 4 nebo 5
vyse, je druha smiuvni strana opravnéna pozadovat po strané, ktera porusila tuto povinnost
zaplaceni smluvni pokuty ve vys$i 15 000 000,- K& (slovy patnact milionti korun &eskych).
Timto ustanovenim neni dotéeno pravo na nahradu $kody smluvni stranou, ktera zavazek
porusila.

Do doby realizace prodeje Pfedmétu budouciho prodeje se Prodavajici zavazuje neprevést
Predmét budouciho prodeje &i nezatiZit pravem tfeti osoby. V pfipadé, ze Prodavajici porusi
tuto svou povinnost, je Kupujici opravnén pozadovat po Prodavajicim zaplaceni smiuvni
pokuty ve vysi 15 000 000,- K& (slovy patnéact miliont korun &eskych). V této souvislosti
strany vyslovné prohlasuji, Ze vysi sjednané smluvni pokuty povazuji za zcela pfiméfenou a
odpovidajici vyznamu sjednané smiuvni povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovano. Uplatnénim ani zaplacenim smiluvni pokuty neni dotéen narok Kupujiciho na
nahradu skody v piné vysi.

Do doby realizace prodeje Pfedmétu budouciho prodeje se smluvni strany dohodly na najmu
Pfedmétu budouciho prodeje, ktery bude feSen zvlastni smlouvou o najmu, pfitemz najemné
bude Cinit castku 1 K& bez DPH roéné. Smlouvu o najmu jsou smiuvni strany povinny uzavfit
nejpozdéji do 3 mesicu ode dne, kdy dojde kvloZeni vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dale dohodly na uzavieni smlouvy o pravu provést stavbu na Pfedmétech
budouciho prodeje ve smyslu § 86 odst. 2) pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
a to nejpozdéji do 3 mésicl ode dne, kdy Kupujici vyzve Prodavajiciho k uzavieni smlouvy o
pravu provest stavbu. Tato smlouva o pravu provést stavbu musi respektovat podminky na
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zastavénost Uzemi specifikované v pfiloze €. 2 smlouvy.

Clanek VIII., odst. 2. se méni nasledovné:

2.

V pfipade, Ze nedojde k sloZeni Casti Kupni ceny ve vysi 39,171.800,- K& na vazany udet
Banky ve Ihité tficeti (30) dnl ode dne, kdy budou spinény podminky stanovené v &l. Il.,
odst. 4.2 této Smlouvy, ma Prodavajici pravo od této Smlouvy odstoupit s pravnimi Géinky ex
tunc.

Clanek Vill., odst. 6. se méni nasledovné:

6.

V Praze dne V Praze dne 2?« 7

Pfilohu této smlouvy tvofi tyto dokumenty:

6.1 pfiloha¢. 1 Soupis zavazkovych vztaht (€l. Ill. odst. 1 bod 1.2)

6.2 pfiloha &. 2 Podminky zastavénosti Uzemi (¢l. IV. odst. 1)

6.3 pfiloha ¢. 3 Geometricky plan pro rozdéleni pozemku vyhotovenym Danou Starikovou,
Dukelskych hrdinu 36, Praha 7, Cislo 1406-52/2013, ovéfeny dne 10.6.2013 Ing. Marii
Moresovou, Cislo ovéfeni 67/2013, jako nedilna soucast smlouvy (&l. I. odst. 1 bod 1.1)

.
Zavérecna ustanoveni

Tento Dodatek €. 1 je vyhotoven v Sesti (6) stejnopisech, z nichZ po dvou (2) pfislusi kazdé
Smluvni strang, jedno (1) vyhotoveni je uréeno pro potfeby vkladu viastnického prava do
katastru nemovitosti a jedno (1) vyhotoveni pro Banku.

Ostatni ustanoveni Kupni smlouvy timto Dodatkem ¢&. 1 nedot&ena, zlstavaji v platnosti ve
své nezmeénéné podobé.

Tento Dodatek €. 1 nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu posledni Smluvni stranou.

Prilohu tohoto Dodatku €. 1 tvofi tyto dokumenty:

4.1 Geometricky plan pro rozdéleni pozemku vyhotovenym Danou Starikovou, Dukelskych
hrdint 36, Praha 7, &islo 1406-52/2013, ovéfeny dne 10. 6. 2013 Ing. Marii Moresovou,
Cislo ovéreni 67/2013 jako nedilna soucast smlouvy;

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto Dodatku & 1 podrobné seznamily,
prohlasuji rovnez, ze Dodatek €. 1 byl sjednan podle jejich pravé a svobodné viile a nebyl
ujednan v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz pravdivosti tohoto
prohlaseni pfipojuji své vlastnoruéni podpisy. V pfipadé, ze by jakékoliv ustanoveni kupni
smlouvy bylo pfimo €i nepfimo dotéeno zménami dle tohoto dodatku, budou takova dotéena
ustanoveni vykladana v souladu s G€elem a smyslem zmén ¢inénych na zakladé tohoto
dodatku.

28 -07- 2015
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE, NESEPSANE: ADVOKATEM

Bémé &islo knihy o prohlaenich o pravosti podpisu 008371/61/2015/C

Ja, nize podepsany JUDr. Martin Havelka, advokat, se sidlem Liberec I-Staré Mésto, Masarykova 542/18, PSC 46001, zapsany
v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.&. 14565, prohladuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéng v
Sesti (6) vyhotovenich podepsal:

Pan Karim Reda Rachidi, narozen 29. prosince 1970, bytem VeletrZni 926/10, 170 00 Praha 7 — Holeovice, jehoz totoznost jsem
zjistil z ob&anského pritkazu &. 204374431, vydaného v UMC Praha 7 dne 6.2.2015.

Podepsany advokat timto prohla$enim o pravosti podpisu nepotvrzuje spréavnost ani pravdivost lidaji uvedenych v této listing, ani
Jeji soulad s privnimi pFedpisy.

V Praze dne 27. tervence 2015

Podpis advokata
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Priloha €. 3: Dodatek ¢. 2

Nasleduje na dalsi strané

42



DODATEK C. 2 KE KUPNi SMLOUVE
& 2013/0OMP/0162 (dile jen ,Dodatek & 2%)

uzaviené dne 22. 4. 2013

ve smyslu ustanoveni § 588 a nasl. oblanského zékoniku, ve znéni Dodatku &. 1
ze dne 28. 7.2015

(dale jen ,,Kupni smlouva“) mezi

Méstska ¢ast Praha 10

Vrsovicka 1429/68, 101 38 Praha 10

IC: 00063941

DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s. Praha 10

¢. 1. 9021-2000733369/0800

k smluvnimu ujednani je opravnén: Ing. Filip Koucky, vedouci odboru majetkopravniho
déle jen ,,Prodavajici®)

a

Magnolia Invest s.r.o.

se sidlem: Voctafova 2449/8, 180 00 Praha 8

IC: 28363566, DIC CZ28363566

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze v oddile C, vlozka 136262,
zastoupena Karimem Redou Rachidim, jednatelem

déle jen , Kupujici“

I. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany spolu uzaviely dne 22. 4, 2013 kupni smlouvu, jejim# pfedmétem byl
Uplatny pfevod nemovitosti - budovy &. p. 77 situované na parcele &. 361, parcely &. 361,
parcely €. 353/3, parcely &. 364, parcely &. 367, parcely &. 368, parcely &. 370/1, parcely
¢. 370/2 a parcely ¢. 371, v8e zapséno na listu vlastnictvi &. 1035 u Katastralnfho ttadu
pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pro obec Praha, &4st obce VrSovice, katastralni izemi
Vriovice (déle téZ jen ,Nemovitosti“, dale téZ jen ,,Kupni smlouva).

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Kupujici podal podnét na potizeni ipravy Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, konkrétn& podnét na zrueni stavajictho kédu
miry vyuZiti izemi H ve funkéni ploSe SV, tykajici se ¢4sti Nemovitosti mezi ulicemi
Moskevska, Kodaiiskd a Krymska v k. u. VrSovice, rozhodly se Smluvni strany timto
Dodatkem ¢. 2 upravit povinnost Kupujictho pro ptipad, Ze bude rozhodnuto
ve prospéch Kupujiciho v souladu s podanym a vy$e specifikovanym podnétem na
potizeni tipravy Uzemniho plénu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy.



II. Pfedmét Dodatku &, 2

Kupni smlouva se tedy z vyse uvedenych diivodii a po odsouhlaseni ob&éma Smluvnimi stranami
méni a dopliiuje takto:

Clinek IV, se dopliiuje o novy odstavec &, 8, ktery zni ndasledovné:

8. Kupujici se zavazuje, pro pfipad kladného rozhodnuti 0 podnétu ke zruden{ stdvajiciho
kédu miry vyuZiti izemi H ve funkéni ploSe SV, tykajici se ¢asti Nemovitosti mezi
ulicemi Moskevska, Kodarisk4 a Krymska v k. 0. VrSovice, Ze se i nadale bude Hdit
zastavovacimi podminkami vyplyvajicimi z Kupni smlouvy, tj. bude Z4dat o umisténi
budovy, jejiZ zastavénost bude odpovidat maximalné 7 390 m? hrubé podlazni plochy,
coZ odpovida kédu miry vyuziti izemi K ze zastavovacich podminek v Kupni smlouvé,

II1. Zavéreéna ustanoveni

1 Tento Dodatek &. 2 je vyhotoven ve Ctyfech (4) stejnopisech, z nich? po dvou (2) piislusi
kazdé Smluvni strang.
2, Ostatni ustanoveni Kupni smlouvy timto Dodatkem &, 2 nedotéend, zistavaji v platnosti

ve své nezménéné podobe,

3 Tento Dodatek ¢&. 2 nabyva platnosti a u&innosti dnem podpisu posledni Smluvni
stranou.
4. Smluvnf strany prohladuji, 7e se s obsahem tohoto Dodatku €. 2 podrobné sezndmily,

prohladuji rovnéz, Ye Dodatek & 2 byl sjednan podle jejich pravé a svobodné viile a
nebyl ujednén v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek a na diikaz pravdivosti
tohoto prohla3eni p¥ipojuji své vlastnoruéni podpisy.

'f. A0 J
V Praze dne /fj ........ f ....... V Praze dne ?d . Mi"’{

MAGNOLIA INVEST s.ro.  [aiiiah
Voctafova 2449/5, 180 00 Praha 8 £ iton
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R e Karim Redd Rachidi
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Piiloha ¢&. 4: Material KUR ke schvaleni zastavovacich podminek

KoMiSE UZEMNiHO ROzVOJE RADY MC PRAHA 10 (2018 —2022)

MATERIAL 156
KUR 021/ 26. 8.2020

w

SCHVALENiI MATERIALU: TRZICEK A PROLUKA VE VRSOVICICH —

ZASTAVOVACi PODMINKY PRO OBJEKT ,,IMAGNOLIA® A STAVEBNI
PROGRAM A STANDARD RESENi VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PredklGdd: Ing. Milan Marsdlek, pfedseda KUR zpracovatel: OZR/ING. ARcH. LUCIE KUCEROVA / 21. 8. 2020 Uvod:

Komisi Uzemniho rozvoje je predkladan material tykajici se schvaleni novych zastavovacich podminek pro
uzemi tzv. ,Proluky” a ,Trzicku“ dle dokumentu Zastavovaci podminky pro objekt ,,Magnolia“a a stavebni
program a standard reSeni verejnych prostranstvi (dale jen ,Zastavovaci podminky”), jehoz autorem je Ing.
arch. Petr Klapsté, Ph. D. za atelier Nature Systems.

Popis:

Dle predlozeného materialu jsou feseny pozemky parc. ¢. 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370/1, 370/2,
371, 372 a uzky pruh pozemku parc. ¢. 360, vSe v katastralnim Uzemi VrSovice. Zastavovaci podminky jsou
zavazné s vyjimkou situace, kdy bude vyslovny pozadavek prislusného dotéeného organu v rozporu s jejich
znénim.

Zastavovaci podminky nové definuji hmotové a objemové usporadani (stavebni ¢ary, ulicni ¢aru, maximalni
vySku objektu, maximalni vysky hlavnich fims, hrubou podlazni plochu), ¢lenéni staveb a materidly (¢lenéni
fasad, pojednani fasad, volbu material(, zapojeni vegetace) a vyuZiti objektd (vjezd, Zivy parter) — vSe vizte v
pfiloze €. 1. Zastavovaci podminky dale nabizi dvé feseni stavebni a uli¢ni ¢ary — varianta €. 1 (tupy uhel rohu
objektu na ktizeni ulic Krymska a Bezejmenna — vizte prilohu €. 3) a varianta €. 2 (pravy Uhel rohu objektu na
kfizeni ulic Krymska a Bezejmenna — vizte pfilohu €. 4).

Dlvody zmény zastavovacich podminek jsou k nahlédnuti v ptiloze €. 2.
Pavodni zastavovaci podminky ¢. 001/2012 jsou pfilohou €. 5 tohoto materialu.

Stanovisko referatu rozvoje verejnych prostor:

Z preloZenych variant feseni stavebni a uli¢ni ¢ary preferujeme variantu €. 2, tj. pravy uhel rohu objektu na
kfizeni ulic Krymska a Bezejmennd. Upozoriujeme, Ze zbyvajici ¢ast predlozeného dokumentu se zabyva a
popisuje pouze variantu ¢. 1, proto bude v pfipadé kladného projednani materidlu s variantou ¢. 2 nutné
dokument aktualizovat v tomto kontextu.

Stanovisko oddéleni koncepce a rozvoje:

Oddéleni koncepce a rozvoje doporucuje KUR vyslovit souhlas se Zastavovacimi podminkami pro objekt
»Magnolia“ a stavebnim programem a standardem reseni vefejnych prostranstvi ve varinté €. 2, tj. pravy
uhel rohu objektu na kfizeni ulic Krymska a Bezejmenna.

Prilohy:

¢. 1 —Zastavovaci podminky pro objekt ,,Magnolia“a stavebni program a standard fFeseni verejnych
prostranstvi

¢. 2 — Oddvodnéni zastavovacich podminek pro objekt ,,Magnolia“a stavebni program a standard reseni
verejnych prostranstvi

C. 3 —SITUACE - hlavni vykres, varianta C. 1
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C. 4 — SITUACE — hlavni vykres, varianta ¢. 2
¢. 5 — Zastavovaci podminky ¢. 001/2012

Priloha ¢. 1 — Zastavovaci podminky pro objekt ,Magnolia“a stavebni program a standard reseni verejnych

prostranstvi
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b - o il e iy e e Zastavovaci podminky pro objekt ,,Magnolia“
a stavebni program a standard feSeni verejnych prostranstvi

| Zastavovaci podminky pro objekt Magnolia

Jedna se o uzky pruh v jihovychodni ¢asti parcely 360 a parcely 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368,

369, 370/1, 370/2, 371, 372 v katastralnim uzemi VrSovice. Zastavovaci podminky jsou zavazné

svyjimkou situace, kdy bude vyslovny pozadavek pfislusného dotéeného organu v rozporu s jejich

znénim.

1.1 Hmotové a objemové usporadani

< Stavebni c¢ary vymezuji ve vykrese v grafické piiloze plidorysnou hranici stavby, jsou
vyznaceny ve vykrese v grafické priloze. Stavebni ¢aru mohou piekrocit Ffimsy mezi podlazimi
a profilace okolo oken, balkony a lodzZie a dalsi prvky ¢lenici fasady o maximalné 0,3 m a hlavni
(korunni) fimsa objektu a na ni navazujici $ikma stiecha o maximalné 1 m. Stavebni ¢aru
mohou piekrocit arkyie a vykonzolované ¢asti vysSich podlazi do vzdalenosti 1 m a balkony,
pevné markyzy a zastfeSeni vstuptli do vzdalenosti 1,5 m pied stavebni ¢aru za predpokladu,
Ze se nenachazi v podlazi bezprostfedné pod hlavni fimsou a nepfibliZuji se vice nezna 2,7 m
k upravenému terénu; tyto prvky mohou v souctu tvorit nejvySe jednu tiretinu plochy fasady v
prostoru mezi lomovymi body stavebni cary.

Definice dvou pouzitych typi stavebnich car:

= Stavebni ¢ara uzaviend, od niZ nesmi zastavba ustupovat a musi byt souvisla (jednotlivé
domy na sebe navazuji $titovou sténou). Stavba nesmi ustoupit o vice nez 0,5 m, vétsi
ustoupeni je moZné pouze v nejvyssich dvou podlaZzich a ve vstupnich partiich v parteru. V
odivodnénych pfipadech (napi. z dliivodu zajisténi prostupnosti stavebniho bloku) lze
prerusit zastavbu mezerou o maximalni Sifce 4 m.

= Stavebni ¢ara volnd, od niZ smi zastavba ustupovat a musi byt souvisla (jednotlivé domy na
sebe navazuji Stitovou sténou). V odlvodnénych piipadech (napf. z diivodu zajisténi
prostupnosti stavebniho bloku) lze prerusit zastavbu mezerou o maximalni §ifce 4 m.

2 Uli¢ni ¢ara vymezuje ve vykrese v grafické priloze hranici vefejnych prostranstvi.
< Maximalni vyska objektu je stanovena ve vykrese v grafické pfiloze nadmotskou vyskou.

< Maximalni vyska hlavni Fimsy je stanovena ve vykrese v grafické pfiloze nadmoiskou
vySkou. Nad ni jsou pfipustna pouze podlaZi ustupujici od vefejnych prostranstvi anebo $ikma

P

stfecha s okapni hranou rovnobéznou s uli¢ni ¢arou; ptritom plati, Ze:

= sklon Sikmé stiechy bude maximalné 45°. Nejsou pripustné vikyie zasahujici nad rovinu
stanovenou timto sklonem. Ustupujici podlazi nezasdhnou nad rovinu stanovenou timto
sklonem,

= smérem do vnitrobloku nenf vy$ka hlavni Fimsy regulovana.

< Minimalni vyska vystupt na terén smérem do Trzi¢ku z 1. podzemniho podlazi a pfiléhajiciho
terénu je stanovena na 222,2 mnm.

< Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi nepiesahne 10 650 m2.

1.1 Clenéni staveb a materialy

2 Clenéni fasad - uli¢ni fasady budou pro zachovani vertikalniho rytmu ulice ¢lenény na tiseky
evokujicl stavajici objekty, aby bylo zachovano stavajici méfitko a rytmus zastavby. Plati
pritom nasledujici:
= sousedni useky se li§f alespoii ve tfech z nasledujicich znak: barva fasady, material fasady,

rozmisténi oken, rozméry oken,
= KkaZdy rovny usek ulicni fasddy bude naclenén alespori jednou, s vyjimkou kratkého
narozniho tseku v narozi Moskevska x Kodariska,

bt

Ing. arch. Petr Kldp&té +L“‘-'a_"?"§"__ 4 petr.klapste@naturesystems.cz 2

1w e




P10-088069/2020
Q9 &3 Nature Systems TRZICEK A PROLUKA VE VRSOVICICH
e - 2 Gl e e e Zastavovaci podminky pro objekt ,,Magnolia“
a stavebni program a standard feSeni verejnych prostranstvi

= tam, kde dochazi ke zméné vysky hlavni Ffimsy, je vidy umisténo rozhrani aseki,
= rozhrani usekil neni nikde v misté zalomeni fasady, ani do vzdalenosti 4 m od néj,
= rozhrani useki jsou ve svislé roviné stavebni ¢ary svisla.

< Pojednani fasad bude vychazet z mistniho kontextu, plati pfitom nasledujici:

= Vstupni podlazi v daném useku Clenéni fasady (parter) bude odlisen od ostatnich podlazi
alespon ve tifech z nasledujicich znaki: barva fasddy, material fasady, rozmisténi oken,
rozméry oken,

= Clenéni fasad vyjadii jasné jednotliva podlaZi. Nebudou pouZity celoprosklené fasady bez
dal$iho ¢lenéni. Vhodné je vyuZit okna s parapetem. Pokud budou pouZzita francouzska okna,
nebudou spojovana do vertikalnich pasq, které smazavaji vnimani jednotlivych podlazi a
evokujicich vysoky iad. V mezonetovych bytech jsou piipustna okna na celou vysku bytu.

< Volba materialii bude ptedchazet tvorbé tepelného ostrova mésta a tim reagovat na
klimaticky zavazek Hlavniho mésta Prahy nasledovné:

= Materidly uzivané v ploSe fasad a stiech (kromé vegetacnich) budou mit alespoil v 80%
plochy koeficient odrazivosti svétla HBW 65% a vys$si. Vyjimkou jsou vstupni podlazi
(parter), kde vzhledem k jejich men3i expozici slune¢nim paprskiim neni nutno toto
pravidlo dodrZet. Dalsi vyjimkou je moZnost uZiti v misté typickych ¢ervenych palenych
tasek. Pro stfechy je moZné pouZit svétle Sedou PVC folii, ktera koeficient odrazivosti svétla
HBW 65% v dobé pokladky nespliiuje, ale v priibéhu ¢asu svétla a HBW se tak zvysuje.
Pokud pro stfe$ni krytinu nebo fasadni desky ¢i obklady nebude k dispozici material
s s prokazatelné stanovenym RAL 7035 a HBW 65% a vy$§im, ma se za to, Ze postaluje
barevnost RAL 7035 a svétlejsi, naptiklad RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL
7044, RAL 7032.

= Minimalné 515 m2 stfech vletné zastfeSeni 1PP ve vnitrobloku bude vegetaénich
(ozelenénych), postacujici je i extenzivni vegetacni stfecha (tloustka substratu do 10 cm,
osazeni vyhradné sukulenty).

< Vhodné je zapojeni vegetace — pro podporeni dojmu zeleného prostoru je doporuceno
proveérit cesty, jak propojovat architekturu a rostliny (vyuzit popinavé rostliny, vyrazné trvalky
¢i direviny v nddobdach na terasach ¢i na ozelenéné stire$e; netifeba nakladna a sloZita fe$eni jako
ozelenéné fasady)

1.2 VyuZiti objektd

< Vjezd do bloku pro parkovanf a eventuelné také vnitini zdsobovani bude umistén z ulice
Kodarnska v rozmezi vyznaceném ve vykrese v grafické piiloze.

2 Zivy parter - v ¢asti fasad, vyznacenych v grafické ptiloze ve vykrese, budou ve vstupnim
podlazi daného useku ¢lenéni fasady (parteru) sluzby nebo obchody do maximalni celkové
plochy provozovny 800m2 a vstupy do objektli, minimalné 50% plochy téchto fasad v parteru
bude priihlednych (vylohy).

Ing. arch. Petr Klapsté  Fapdiwia et sl petr.klapste@naturesystems.cz 3



P10-088069/2020

@ @ Nature Systems TRZICEK A PROLUKA VE VRSOVICICH
i gy Zastavovaci podminky pro objekt ,,Magnolia“

a stavebni program a standard feSeni vefejnych prostranstvi

1.3 Graficka pfiloha — vykres (viz také samostatné pdf formatu A3)

LEGENDA:
zévazné regulativy = Zivy parter
uliéni Zara a stavebni ¢ara uzaviena b4 | meziviezdu do podzemnich garasi
----- uliéni Cara a stavebni Cara volna VR maximalni vygka hlavni fimsy
rozhrani vySkové regulace VH maximalni vyska objektu

pouze ilustrativni a informativni prvky

VR 242,360 \vZka b A i T z
VH 246,670 vySka fimsy/vyska hiebene stavajicich objektd

stavajici vysky (dle zaméFeni)

34/J08  Ep.140/110)

Ep.81/4
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2 Stavebni program pro verejna prostranstvi

Stavebni program je zdvazny s vyjimkou situace, kdy bude vyslovny pozadavek prislusného
dot¢eného organu v rozporu s jeho znénim.

2.1 Stavebni program

< Néhradni vysadba stromil v rozsahu piedepsaném piislusnym dotfenym organem
v prostorach bezejmenné ulice, trZi¢ku nebo v okolnich ulicich v rdmci Vrsovic.

< Podélna parkovaci stani, kterd budou umisténa po jedné strané vozovky v ulici Krymska a
kolma parkovaci stani po jedné strané pokracovani ulice Kodanska v Trzicku.

< Univerzalni prostranstvi pro pobyt, malé trhy, kulturni a spole¢enské akce.

2 Prostor pro vystaveni uméleckych dél anebo trvalé umisténi uméleckého dila ve verejném
prostoru.

< Pitko s moZnosti omyti rukou.

2 Vodni prvek s tryskajici vodou (4-9 proudil) ochlazujici vzduch + umoZnujici pfimy kontakt s
pohybem vody a vodni hladinou pfimo v uli¢nim prostoru (vodni hratky).

< Mobiliat:
= lavi¢ky,
= odpadkové koSe,
= cyklostojany umoziiujici opieni a uzamdéeni kola za ram.

2.2 Standard FeSeni navrhu

= Navrh komunikaci bude proveden tak, aby umoziioval dopravni rezim obytné zény dle TP 103

Navrhovani obytnych a pésich zon i zony 30.

< Prostor pro trhy a kulturni a spole¢enské akce ma zajisténo pfimo v ploSe p¥ipojeni el. energie
a svou skladbou umoziuje obcasné zasobovani nakladnimi vozidly kategorie N2.

< Stromy nahradni vysadby budou mit zajiStény odpovidajici prokorenitelny prostor s vyuzitim
prokoienitelnych bunék nebo $térkové komory s biouhlem. Jeho objem musi odpovidat
velikosti dospélého jedince daného taxonu, a to jak v kvalitativnim tak i kvantitativnim smyslu
dle standard AOPK.

< Mobiliat bude pouZit typovy s dostate¢nou Zivotnosti materiali - dievo tiid 1 aZ 3 klasifikace
pfirozené trvanlivosti dle CSN EN 350-1,2, nerez nebo Zarové zinkovana ocel s kryci barevnou
vrstvou, kamen.

= Pro zpevnéné plochy jsou bud’ znovuvyuzity stavajici dlazebni kostky a obrubniky nebo nové
kamenné obrubniky a kamennd dlazba.

i s s
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TRZICEK A PROLUKA VE VRSOVICICH
Zastavovaci podminky pro objekt ,Magnolia”
a stavebni program a standard feSeni vefejnych prostranstvi

Nature Systems

detitebnd architgitur, urbanismus, zahraces a knajinné Gy
sstnabe aehectLre, wban desgn, levdicaping and pannioy

Divody zmény zastavovacich podminek

Odavodnéni prinasi heslovité divody zmény zastavovacich podminek a zakladni plo$nou bilanci
srovnani obou navrhovanych variant s plivodnimi zastavovacimi podminkami. Nové zastavovaci
podminky byly vytvoteny na podkladé zastavovaci studie Adama Jirkala (Atelier SAD) z ¢ervence
2018 z podnétu spolku Start Vriovice. VyuZivaji toho, Ze se od tvorby plivodnich zastavovacich
podminek a podpisu smlouvy zménily Prazské stavebni predpisy (zejména odstupy staveb) a Ze
muze byt v piipadé dohody vydana jiZz rozpracovana zména tzemniho planu na stabilizované
uzemi. Zaroven jsou doplnény poZzadavky vyplyvajici z principl adaptace na klimatickou zménu.

Hlavni vykres zastavovaci studie Adama Jirkala (Atelier SAD) Cervenec 2018

LEGENDA;
hranice funkéni plochy
hranice zéstavéni e studie 2 12/2017

B scsvotici cbjesay
I ooy pinovane

[ cbiekty nawhovené v rémdi studie

kormunikace cbshuiné
Komunikace v irovni némésti - ved kostka
[ chodniky - fulov kostha (pratské mozaika)
% pE3 komunikace - kamennd diathe
e i na i
| BT
B i
ZELEN / MOBILIAR
stromy navihované

o- Kruhové lavitka  pHimé lavigka

@  lampa vefeiného osvitieni

*  kamenny patnik

@) mmmm(mh.rew,

osy prostord

2 vitupy do cbjeiad | viezdy do gardi
P parkovini

R i vyskatimsy / vika hiebene

Emm  stévalich vidky (dle zaméfeni)

EEE SITUACE - hlavni vykres | 1.500

VrSovice - Praha 10 | 7/2018 |

PFinosy zmény zastavovacich podminek

Zména tvaru budovy a verejnych prostranstvi

Zmeéna tvaru vefejnych prostranstvi je navrzena s ohledem na lepsi dosaZeni charakteru tizemi a

lepsi Citelnost vefejnych prostranstvi a jejich symbolickou orientaci k ulicim v sousedstvi. Diky
tomu je docileno nasledujici:

< Zalomeni fronty budovy Magnolia pomaha tvofit dojem ¢lenéni budov a podporuje evokovani
méfitka objektl v okoli, i kdyZ se jedna o jeden vétsi objekt.

< Pri pohledu z ulice Krymska neni v pohledové ose ostré narozi, které prijemné sméfuje pohled
do vefejného prostoru Trzicku.

Ing. arch. Petr Klapsté +§Eﬁii§-ﬁ‘1ﬁ;$i
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2 Ulice Kodanska je ztizena na profil, ktery je ve Vrsovicich pro ulici jejiho vyznamu obvykly. Je
tak jednoznacnéji Citelna hierarchie vefejnych prostranstvi a to, Ze ulice Moskevska v této
hierarchii stoji vy3e.

2 Zaroven zuZeni ul. Kodanska dava vétsim oddélenim od ul. Moskevské soukromi a komunitni
rozmér Trzicku.

2 Vice zkosené narozi Moskevskd x Kodaiiskd umoZiiuje umisténi pohodlnéjsiho schodisté
mensiho sklonu a vice zve k pésimu priichodu k Trzi¢ku, pfimy prihled schodistém pomaha
v titelnosti.

2 Zména orientace hlavniho prostoru Trzi¢ku ho 1épe propojuje s okolnimi ulicemi, zejména
Zivou Krymskou a nové klidové upravovanou bezejmennou spojkou a tim zlep3uje jeho
vyuzitelnost.

2 Snizeni hlavni fimsy objektu u Trzicku a moZné zvySeni u ul. Moskevska podporuje vyznam
obou verejnych prostranstvi - u vyznamnéjsiho jsou mirné vyssi budovy.

Hmotovy model maximdiniho objemu dle zastavovacich podminek pri feseni s sikmou stiechou.

pohled z kiizovatky Moskevskd x Francouzskd ~ pohled z Kodariské ulice

i

pohled z Krymské ulice

pohled z Moskevské ulice

el

paﬂi@%fffé’ku ke Krymské ulici pohled z krizovatky Charkovskd x Moskevskd

Ing. arch. Petr Klapdté  fiisaiuatfisAgl  petr.klapste@naturesystems.cz 3
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Disledky zmény zastavovacich podminek

Bilance zmén

Srovndn{ piivodnich a novych zastavovacich podminek - vysky Fims a objektu a zastavitelné plochy

Zastavitelna plocha

Srovnani zastavitelné plochy:

Plivodni zastavovaci podminky 1624,2 m?
Nové zastavovaci podminky 1735,8 m?

Obé varianty upravy zastavovacich podminek zvétSuji zastavitelnou plochu, aniz to ma negativni
efekt na charakter a vyuzitelnost verejnych prostranstvi v okoli. Naopak se diky tomu ulice
Kodariska dostava do proporci vice odpovidajicich jejimu dal$imu pribéhu.

Vysky
Srovnani moznych vySek plvodnich zastavovacich podminek a nového navrhu vychazi
z maximalniho vyuzZiti piivodnich a nové navrhovanych zastavovacich podminek pro Sikmou

stfechu maximdlniho moZného sklonu 45° do ulice a plochou do vnitrobloku, pfi¢emZ v obou
pripadech vychazi z hlavni fimsy predstupujici o maximalné mozny 1m pied rovinu priceli.

Ing. arch. Petr Klapsté petr.klapste@naturesystems.cz 4
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3.1.3 Podlaini plochy

Srovnani moZnych podlaZznich ploch ukazuje konzervativné stiizlivym odhadem moZnosti ipravy
zastavovacich podminek, volitelné parametry (napf. hloubka traktu a typlogicky druh domu)
ptebird z navrhu KRR architektura jehoZ prvni etapa je v sou¢asné dobé podana do slouceného
stavebniho a izemniho Fizeni a ktera je navrzena jako pavlacovy diim s otevienou pavlaci.

Obr: pohledy prevzaté z dokumentace pro spole¢né povoleni, KRR architektura 4/19 - fotografie ze
spisu stavebniho tradu.

Pro moZnou kapacitu a standard stavby dle novych zastavitelnych podminek je tireba si uvédomit

nasledujici:

2 Navrh, jehoz prvni etapa je v soutasné dobé podana do slouc¢eného stavebniho a izemniho
Tizeni, je schopen vyhovét soucasné moznym maximalnim HPP pouze za cenu toho, Ze se jedna
o pavlacovy diim s otevienou pavlaci, coZ je standard 19. stoleti a objekt obsahuje pouze byty
2+Kk, tedy startovni byty. Proti povétrnosti ochranéna uzavirena pavlac by se ale zapocitavala
do HPP a jiz by zamér stavajicimu koeficientu nevyhovél. Proto navySeni mozného HPP
v novych zastavitelnych podminkach umozni zasadni navy$eni standardu ochranénim
pavlace pred povétrnosti a tim i zlepSenim tepelné bilance objektu a tim paAdem i Sanci
pro umisténi bytii vy3Siho standardu. V nejvyssich dvou podlaZich je naptiklad moZné vyuZit
mezonetové byty a v poslednim podlazi napfiklad iplné vynechat pavla¢ a zahrnout jeji plochu
do bytu.

2 Rozsifeni zastavitelné plochy umozni zvétsit podlazni plochy podzemnich podlazi. Tav prvnim
podzemnim podlazi obsahuje kontakt s terénem a tudiz nabizi prostory, které mohou byt
prodany nebo pronajaty. Pfipadné vybudovani podzemniho parkovisté pod TrZickem a
presunuti parkovacich stani z trzicku do tohoto parkovisté misto suterénu objektu uvolni dalsi
potencialné komeréné vyuzitelnou plochu v prvnim podzemnim podlazi.

2 Méné ostré thly na narozich pri vicepokojovych bytech umozni vétsi hloubku traktu, nez je u
dosavadniho pavlacového feSeni v dokumentaci pro spole¢né povoleni s vyhradné byty 2+kk.

Bylo by moZné také v bytech doplnit zdkladni iloZné prostory, pro které v dokumentaci pro
spolec¢né povoleni neni prostor.
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Tabulka: srovndni variant zastavovacich podminek s plivodnimi - podlazni plochy vychdzi z toho, Ze
ve v§ech moZnostech je paviacovy diim o hloubce traktu 11,65 m a paviace 1,85 m. Je uvedena
varianta s pavlaci ochrdnénou pred povétrnosti; srovndni nepocitd s moznosti Sirsiho traktu, které
minimdlné v ndroZich bezpochyby je:
podlazni plocha hruba pro pavlacové feseni s hloubkou
nadmorska vyska traktu 11,65 m a pavlaci 1,85 m

stavajici zast.  nové zast. nove zast. podminky
od do ~_ podminky podminky + Uzaviena paviagé

8NP 247 251 0 389,8 5415
7NP 244 2475 1273,2 1116,3 1268
6 NP 241 244 1293,9 1290,7 14424
5NP 238 241 1293,9 1295,6 14473
4NP 235 238 1293,9 1295,6 14473
3NP 232 235 1293,9 1295,6 14473
2NP 229 232 1293,9 1295,6 14473
1 NP 226 229 1293,9 1295,6 14473
1 PP s pristupem na terén 223 226 1624,2 17358 1735,8
2PP 1624,2 1735,8 1735,8
3PP 1624,2 1735,8 1735,8
4PP 1624,2 1735,8 1735,8
celkem nadzemni 9036,6 9274,8 10488,4
celkem podzemni 6496,8 6943,2 6943,2
celkem 15533,4 16218 17431,6

Ing. arch. Petr Klapsté petr.klapste@naturesystems.cz 6
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oddéleni koncapee a rozvoje
odbor Iivotniho prostredi, dopravy a rozvoje
€ Praha 10

DOPORUCENE ZASTAVOVACI PODMINKY € 01/2012

1 Zakladni udaje

1.1 MNazev, lokalita:

Proluka ,Magnolia” a ,Carnea”
Vriovice - trojuhelnik Kodanska, Krymska, Moskevska

1.2 Pofizovatel regulativi:
Méstska cast Praha 10, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10
Odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje

1.3 Identifikace uzemi:
Katastralni uzemi 732257 — Vriovice

Uzemi je z hlediska zastavovacich podminek rozdéleno na dvé Edsti s pracovnimi nazvy:

*  _Magnolia® - zastavba trojuheinikového dzemi mezi ulicemi Moskevska, Kodanska, Krymska, bezejmenna
spojka Meoskevska — Krymska a feSeni trojuhelné plochy trzitku”. Jednd s o parc.£ 360, 361, 362, 363, 364,
365, 366, 367, 368, 369, 3701, 370/2, 371, 372, cast 373.

+ _Carnea” - dostavba stabilizovaného uzemi pfi ulici Krymska a bezejmenna spojka Moskevska — Krymska.
Jednd se parc.€. 351, 353/1, 353/3, 359/1, 355/2, 3595, cast 360.

Cilem regulace ze strany MC Praha 10 je stanoveni limitl, zdsad a pofadavki k wyuiti (zdstavbé) pfedmétné
lokality s ohledem na vefejné zajmy — funkéni naplf a intenzita wyuditi dzemi v souladu s dzemnim planem. Dale
utvdreni vefejnjch prostor, méstsky parter a zelef, prostupnost Gzemi, vefejnd pfistupnost staveb a prostori.
Regulace rovnéz stanovuje podminky souhlasu nebo podpory zaménu wyuZiti Uzemi z hlediska Méstské tasti Praha
10. Zastavovac podminky umeifuji optimalizaci budouci zdstavby vsouladu s charakterem ckolni zastavby.
Podminky jsou zpracovany na nezastavéné pozemky tak, aby bylo moiné realizovat vystavbu na celém fesZeném
uzemi a nezavisle na sobé.

Zpracovatel: Ing. arch. Viktor Tutek Datum zpracovani: 04,2012

Doba platnosti do vydani prisluiného dzemniho rozhednuti. V pripadé vzniku novych skutegnosti v Gzemi, které
oviivni regulaci, mohou byt zastavovaci podminky upraveny.

Ve de i
Img.arch. Pawvel Ludvik
vedouci oddéleni koncepee a rozvoje
podipis & razitio pofizovatete regulatil
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s Charakteristika lokality, limity a omezujici podminky vyuZiti Gzemi

21 Siréi vztahy, poloha a vyznam lokality v urbanistické struktufie
Uzemi vymezené pro regulaci ledi uvnitf stabilizované blokové zastavby Vrdovic a je soutdsti pamdtkové zdny
Vinohrady, Zitkov, Vriovice. Viyznam lokality spofiva v jejim tEsném kontaktu s Moskevskou ulici, kterd tvofi
patemi dopravni tepnu Vriovic. Vedeni tramvajove trati 3 umisténi zastavek pfimo u fesené lokality je prilefitosti
zde vytvofit novou zastavbou prirozenou vstupni branu do uzemi.

2.2 Strucna charakteristika sou¢asného stavu, hodnoty a negativa Gzemi

Hmotovou strukturu v terénu sklonitém k jihu wytvareji pfevané radoveé ndjemni bytové domy s 3 - 5 nadzemnimi
podlazimi (NP), se sedlovou strechou ve sklonu ustdleném v dobé vystavby na konci 15. a pocatku 20. stol (35 —
40°) a fimsou rovnobéinou s ulitni arou. Refend tzemi je diouhodobé z vatii Zasti nezastavéné. V severnim
vrcholu trojuhelnikového bloku, pfi zadsténi Moskevske ulice, uzavira prostor samostatné stojici secesni CinZovni
dim Ep. 77 od architekta Osvalda Polivky z roku 1910, kterym byla zaloZfena pozdéji nedokontend urbanistickd
koncepce lokality. Pivodni starsi nesouroda zastavba v pribéhu 20. stoleti chitrala a byla v 70. letech 20. stoleti
odstranéna, vyjma pfizemniho objektu £.p. 1515/37 slouficiho v posledni dobé jake prodeina potitatl. Prostor
neni kvalitné udrzovan, presto se vZil jako park a vintenzivné zastavéném okoli stahuje aktivity kratkodobé
rekreace.

Ma Gzemi byla v neddwné minulosti zpracovana fada hmotovich studii a nejriznéjSich variant zdstavby, které
prokazaly kemplikovanost optimalnihe reseni.

2.3 Urbanistické hodnoty fe$eného a zajmového tzemi

231 Poloha je v pfimem kontaktu s historickym centrem Prahy na tradicni tramvajove trase.

232 Uzemi ma potencidl roziifeného méstského centra Vrdovic i celé Prahy 10 ve stabilizovaném tzemi
provazaném s ndméstimi Vriovickym a Cechovjm.

233  Poloha na jiznim a jihowychodnim svahu umeznuje priznivou orientad pro bytovou funkc.

2.4 MNegativa a limity Gzemi
Pro uvafovanou zastavbu Uzemi je nutno brit vivahu celou fadu omezeni a limitd, které wychazeji
z komplikovaného urbanné-prostorového zalofeni a z roztfisténosti majetkopravnich vztahi.

241 Funkini wuZiti tzemi stanovi Uzemni plan sideiniho dtvaru hl. mésta Prahy. Funkéni plocha viecbecné
smizena 3V v obou Zastech reseného Uzemi je vymezena jako uzemi slouici pro umisténi pohyfunkEnich
staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydieni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné
vybaveni, sport a slufby visho druhu, kde Z3dnd z funkci nepresshne 60% celkové kapacity uzemi
vymezengho danou funkci. Umisténi nékteré zobecng pripustnych funkcl ve wieobecné smieném
funkénim wyuziti v pedilu celkové kapacity vwyisim nez 60 % se posuzuje jako vyuziti vyjimeéné pripustne.

242 Kod miry vyuZiti uzemi pro fesené rozvojové uzemi  Magnolia® je H (KPP 2,2). Tento limit HFP
neumoznuje realizovat urbanistickou koncepd, jeZ predpoklada dopinéni blokove zastavby 2 stavajid
vyskove hladiny. Pro dostavbu v feseném uzemi Carnea neni kad miry wyuZiti stanoven.

243 Nova vystavba musi spliiovat platné cbecné technickeé poZadavky na vystavbu, zejména odstupove
vzdalenosti, hlukove limity, dopravu vklidu a dal3 kritéria, jeZ jsou dnes prisnéjsi neZ v dobé zaloZemi
urbanisticks struktury.

244 Zastavbu omezuje komunikacni narotnost mista, jzk z hlediska dopravni zatéZe sousedni Moskevske ulice,
tak z hlediska feseni dopravy v klidu a stavajicimu deficitu parkovacich stani v dotZene lokalité. Pristup pro
motorovou individugini dopravu je moZny s chledem na existujici dopravni schéma z Krymské ulice,
pripadné z bezejmenné spojky. Pro dzemi je wyznamna bezkolizni pé3i prostupnost a dostupnost uzemi.

245 Soukromy prizemni objekt Cp. 1515/37 na pozemku parc.c. 370/2 (ve viastnictvi MHMP svéfeny do
spravy MC P10), ktery blokuje kvalitni urbanistické fefeni, bude nutno odstranit.

246  Uzemije soudsti pamatkove z6ny a je nutne respektovat pofadavky pamatkove ochrany.

Zastavovaci podminky €. 001/2012, proluka ,Magnolia” a ,Carmea” - Vriovics
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247 W zajmowém Uzemi projekt limituje umisténi pateinich siti technické infrastruktury:
kabeloveé vedeni 110 kW vtunelu, kolektoru nebo kandlu prochazi pod viemi pozemky redeného dzemi
Camea (p.p.C. 351, 353/1. 353/3, 355/5, 355/1, 35%/2) a ulici Krymskou. Opticky kabel v kabelovodu
prochazi ul. Kodanskou a Knymskou.

243  Vsoutasnosti funguje nezastavéna Cast feseného Uzemi jako zelen Casteiné parkové upravenz. V navrhu
j& nezbytné naplnit nejen koeficient 2elsng UP 50 HMP, ale umistit do zdjmového tzemi whaveni pro
kratkodobou rekreaci obyvatel.

245  Vtrojuhelném prostoru pfi kfizeni ul. Krymska - Kodanska je treba pofitat s jeho wyuZivanimn jako
veregjného prostoru pro konani obnovené tradice Vriovickeho triicku & dalsich aktivit.

2.5 Foto stavajiciho stavu Gzemi 0672011
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3 Zastavovaci podminky

341 Pozadavky na funkéni vyuziti

311  Limity funkiniho wyufiti Fefeného tzemi stanovi Uzemni pldn sideiniho dtvaru hi. mésta Prahy

Z hlediska funktniho wyuiiti piedpokladaji zastavovaci pedminky meZnost umisténi hlavni funkce — bydleni v pedilu
celkowe kapacity vyisim nei 50 % [ bude se posuzovat jako wyuZiti wyjimeéng pripustne).

Soucasné platny kod miry vyugiti Uzemi pro fesené rozvojové uzemi Magnolia je H (KPP 2,2). Tento limit HPP
neumocziuje realizovat urbanistickou kencepd, jeZ predpoklada doplnéni blokoveé zdstavby a stavajic wyskove
hladiny. Oddéleni koncepce a rozveje navrhuje Upravu na hodnotu kodu miry wvyuziti uzemi K (KPP 3,2), coz
odpovida stavajic mife wyuZiti dzemi v okelni existujici blokowvé zdstavbé.

313  Katastralni mapa s vyznadenim viastnictvi pozemki Legenda

- hl. m. Praha
MCE Przha 10
. Magnolia invest s.r.o.

- Magnelia invest s.r.o. 23
MC Przha 10 13
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314  Mawrhované koeficienty miny vyuditi tzemi

"Magnolia”
Bilance ploch - Mira vyuZiti izemi - funkéni plocha SV-K
pozemky plodha [ m*® )
celkem 2793,00
KOD MiRY VYUZITI UZEMI K
KPP 3,2
HFP 89376
HPP stavajiciho domu &.p. 77 1360,0
zbyva max HPP T577.6
PODLAZNOST 6,00
KzP 0,53
KZ 0,20
zast.plocha 1489 60
zapotitatelna pl. Zeleng 558,60
RT (rostly teren) 0,75
z toho RT (75%) 314,21
2 toho stromy ve zp. PI. {25%) 104,74
rostly terén celkem 418,95

"Carnea"

Bilance ploch - Mira vyuZiti dzemi - funkéni plocha SV-K

pozemky plodha [ m*® )
celkem 1557,0
KOD MIRY VYUZITI UZEMI K
KPP 3,2
HPP 498240
PODLAZNOST £,00
KZP 0,53
KZ D,20
zast.plocha 230,40
zapoditateina pl. Zelené 311,40
RT {rostly terén) 0,75
z toho RT (75%) 175,16
2 toho stromy ve zp. PI. {25%) 58,39
rostly terén celkem 233,55

Zastavovaci podminky €. 0
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POZNAMKY:

vypocet proveden dle metodickeho pokynu k dzemnimu planu
sidelniho utvaru hiavniho mésta Prahy (111 2002).

KPP - Koeficient podlainich ploch

Max. kapacita foni plochy = KPP x Rozloha fEni plochy

KPP = Max. kapacita ftni plochy / Rozioha feni plochy

Podlainost
Podlainost = celkova hruba podiaini plocha / zastavéna plocha

KZP - koeficient zastavéné plochy
KZP = KPP / Podlainost

KZ - Koeficient zelené
Min. podil zapotitatelnjch ploch zelené = K2 x Rozloha féni plochy
KZ = Min. podil zapotitatelnych ploch zelené / Rozloha fEni plochy

[ HPP hrubé podlazni plochy nadzemnich podiaZi - bez garadi )

3.2 Zakladni pozadavky na zpisob zastavby

- e

Regulace tzemi je wrbanisticky 3 hmotové nawrzena tak, aby obé Casti wytvorily harmonicky celek, jez dopini
urbanistickou strukturu lokality. Nawrh zastavby bude dolofen urbanisticko-architektonickou objemovou studii.
Pfitom je theba respektovat tyto parametry:

321  Nalizemi projektu ,Magnolia* bude podparovdn podnét na dpravu UP 50U HMP — zwigeni koeficientu miny
wyugiti izemi (SV-K), viz 3.1.1.

322 Preferovana je dostavba formou ulitni blokové zastavby s klasickym tektonickym trojdélenim fasad a
vazhou na stavajici objekty, ndvaznost k pfiléhajici a okolni zdstavbé (wyiky fims, hiebend, ulitni a
stavebni &ary), citlivé a logicke osazeni staveb do morfologicky Elenitého terénu.

323  Navazanina stavajici objekty musi zajistit jejich pinou funkEnost, v DUR bude prokazan bezkolizni provoz a
zejména spinéni hygienickych poZadavki na provétrani, u domu £p. 77 bude minimem dokonéeni
zapocatého kruhového swétliku.

324 Zastavovaci podminky umezni vznik vzajemné provazanych verejnych méstskych prostor, zejmena reseni
prostoru trejuhelniku pfi kfiZeni ulic Krymska x Kodafska s terénni hranou podél severniho okraje
ul Kodanské pro konani vriovického Triicku a zaroven jako odpotinkovy prostor pro kratkodoby pobyt
obyvatel, witroblokovy prostor bude mit parkovou Upravu.

3.3 Piadorysna regulace zastavby

Situatni 2 pidorysnd omezeni zastavby vyplyvaji z navrienych regulzinich Ear dle graficke prilohy.

331 Hmotove reseni navazuje na existujici vméjsi ulicni cary, které wymezuji sirku ulitniho prostoru a jsou
shodné se stanovenymi stavebnimi Carami.

332  Wnéji stavebni Eary jsou navrieny jako uzaviend, zdvazné vyjma jizniho prateli u Gisti ,Magnolia”, kde je
stanovend jako uzaviend neprekrocitelnd.

333 U &asti ,Magnolia®, ktera je téfistém dzemi, je preferovdna blokova zdstavba ukonfena smérem
k prostoru triicku nizsi hmotou, ktera hmotove vymezi prostor a piitom neomezi oslunéni boZnich kfidel.
Klidovd ozelenéna terasa bude propeojena terénnim schoditém s ZivéjSim prostorem triicku®.

334 Dostavba ,Carnea® navazuje na existujici ulitni Cary tak, aby byla uzawrena nedokoncena cast bloku.
Wnitfni stavebni &ara navazujici na Stit £p. 233/2 je limitovana zajisténim oslunéni piizemi demu Ep.
400/112.

Zastavovaci podminky €. 001/2012, proluka ,Magnolia® a ,Carnea” - Vriovice
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3.4 Vyskova regulace zastavby

341 Hmotové a architektonické fefeni jednotlivijch domd bude velikosti, charakterem a poctem podlai
odpovidat okolni zastavhé.

342 Ulicni fronta zastavby ,Magnelia” bude sestupovat podél ulic Moskevska a2 bezejmenna spojka podle
klesdni ulic. Zastavba navé?e na hlawni uliéni fimsu naroZniho domu £p. 77/4 (VR = 247,00) snifenim
fimsy, ViySka hiebene stiech bude maximalné na drewni VH = 24900. Kiidla podél Moskevske a
bezejmenné ulice budou zakoncena nizsi hmotou sZadoucim odlehienim a otevienim parteru i
ustoupenim pesledniho podlaii.

343 U priteli do Moskevske ulice je treba reagovat na kontext s okolni zastavbou, kde jsou obwyklé Zitky
jednotiiviich domi podle parcelace 14-20 m. | s ohledem na pribéh terénu a vyikovs klesani fimsy je
zadouci fasadu rozclenit architektonickymi prostiedky vertikdiné na dvé &sti. Fasada v prizemi by méla
byt ozivena v celé délce aZ k sousednimu domu Cp. 77.

344 Dostavba ,Carnea” bude podél Krymské ulice navazovat vikové na fimsu a 5tit domu £.p. 227/29 (VR max
=243 00}, na naroZi tak bude vyska fimsy na stejné Grovni jako fimsa protéjsiho domu Ep. 439/24, narozi
je vhodné architektonicky (nikoli wyikowvé) akcentovat, navazani na itit domu Ep. 2332 bude Feseno
snizenou hmotou o visce, kterd vyhovi odstupovym vzdalenostem poZadovanym vyhldskou o OTP viici
prizemnim mistnostem na jizni fasadé domu E.p. 4004112,

3.5 Dopravni feseni

351 Uspofadani viech druhli dopravy (pési, cyMistickd, vefejnd, motorovd v pohybu a v klidu) v zdjmovém
uzemi, zajisti bezkolizni péii prostupnost dzemim svazbami na novou cboustrannou tram.zastavku
v Moskevske ulici.

352 Individudlni automobilova doprava a obsluha bude vedena zejména Krymskou ulid. Doprava
v bezejmenné ulicce a Kodanské ulici bude maximalné zklidnénd formou smiSené komunikace s vozovkou
w urovni chodniku.

353 \Vjeady do podzemnich garaii obou casti budou situovany z Krymské ulice, v mistech s nejnizsi drowvni
prilehlé Krymské ulice.

354 Doprava v klidu bude dimenzovana minimalné podle Vyhldsky £.26/1993 Sb. HMP (OTP). Po wybudovani
podzemnich garazi bude moznost parkovani nma terénu minimalizovana pouze pro navstéwnicka a
kratkodobd stani wmistech, kde budou nejméné narusovat vefejny prostor. Jednd se o podéind stani
v prodiouZene Kodanske, pod2l triicku ze strany Krymske a v bezejmenné ulitce.

355 W podzemnich garazich budou umisténa parkovaci stani pro stavajic narozni bytowy objekt C.p. 77, jehoz
rekonstrukce bude integralni soucasti celkoveého konceptu.

356 Upfesnéni pottu stani bude moZné pe dalsim rozpracovani celkovéhe architektonického a doprawvniho
fegeni.

3.6 Dopliuvjici podminky a regulativy

361 Odstranéna zelen bude nahrazena novou wvysadbou, ktera doplni zzhradni upravy vresene lokalite,
zejména bude kladen diraz na Upravy podél terénni hrany ozelenéné terasy, kde bude wysazen pas
vzrostlé zelené a stromoradi v bezejmenné ulici.

362 Obé drowné verejngho prostoru budou propojené stupnovité usporadanym amfiteatrem umezZRujicim
prileiitostne konani poulitnich akci.

363 W piipadé sjednoceni cbou vytkowych drovni na spodni droven trzicku 2 odstranéni op&rné zdi, je nutno
predlofit takové FeSeni parteru, které bude pfinosem pro czlkove vnimani vefejného prostoru.

364  Parter v prostoru  triicku” bude diky vymisténi parkovacich stani do podzemnich gardii uvolnén a
upraven podle potfeb Zivého multifunkéniho wyuZiti pro trhy, kulturni akce, predzahradky apod., nové
vydlaZzdén, osazen vzrostiymi stromy a vybaven mobilidgfem.

365 Soukromy pfizemni objekt £.p. 151537 na pozemku parc.c. 370/2 [ve viastnictvi MHMP svéfeny do
spravy MC P10, ktery blokuje kvalitni urbanistické feSeni, bude v souvislosti swystavbou nutno
investorem vykoupit a odstranit.
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4 Obecné definice pouzitych pojma

41 BLOK
je tast soufasné zastavéného nebo zastavitelneého dzemi tvofena prostorové souvisejicimi stavebnimi pozemky,
popfipadé jedinym stavebnim pozemkem, vymezend vefejnymi prostranstvimi nebo vefejnymi komunikacnimi
prostory nebe hranici soutasné zastavéného &i zastavitelngého dzemi.

42 POZEMEK
je stawebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, jakoZ i eventudlni pfiléhajici dalsi pozemky tvorené
pozemkowymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na néj navazuji a jsou 5 nim uZivany jako
jeden celek.

43 PARCELACE
je rozdéleni bloku na pozemky pro wystavbu.

44 ULCNI CARA
je hranice mezi POZEMKY a vefejnym prostranstvim nebo verejnym komunikaZnim prostorem; uzavrend ulicni Zdra
wymezuje BLOK.

4,5 ROSTLY TEREN
j& plvodni nenarueny povrch terénu.

46 HRUBA PODLAZNI PLOCHA (budovy) X )
Soutet ploch danych vnéjimi rozméry BUDOVY v jednotliviich NADZEMNICH PODLAZICH a zapotitatelnyjch ploch
podkrovi na POZEMELU.

47 OBESTAVENY PROSTOR
Soutet cbestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby a zastfeseni. Obestaveny prostor zakladl se neuvaZuje.

48 ZAPOCITAVANA PLOCHA ZELENE
Zapocitava se 100% plochy zelené na rostlém terénu a ostatni plochy zelené | tj. zelen na umélych plochach, plochy
popinavé zelené, stromi v ramci zpevnénych ploch apod., v podilech stanovenych v dzemnim planu.

49  SiRKA ULICNIHO PROSTORU
je vzddlenost mezi protilehlymi ULICNIMI CARAMI piléhajicimi k témuZ vefejnému prostranstvi nebo vefejnému
komunikatnimu prostornu.

410 STAVEBNi CARY A ZASTAVITELMNA CAST POZEMKU

Rozliseni stavebnich tar podle polohy v bloku

4101 Stavebni cara wnéjsi

j& rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH viéi vnéjiimu okoli BLOKU, tj. smérem do vefejného prostranstvi
nebo verejného kemunikatniho prostoru.

4102 Stavebni £3ra vnitfni

j& rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH smérem dovniti BLOKU, zpravidla nepfekrogitelné.

Roaziigeni stavebnich éar podle ndvaznosti budov

4.10.3 Stavebni tara uzaviend

j& rozhrani wymezujici zastavéni na pozemcich, souvisle a Uplné v celé ifce pozemki.

4104 Stavebni £ara oteviend

je rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH, stavebné prerufované na hranicich sousednich POZEMKO

stavebnimi mezerami.
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Ing. arch. Viktor Tucek / 04 / 2012 / aktualizace Ing.arch. Pavel Ludvik / 21.1.2013 Strana g/ 12
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oddélen koncepce a rozvoje
odbor Zvotniho prostiedi, dopravy a rozvoje
ME Praha 10

LEGENDA
ZAVAZME REGULACN PROCY

ZASTAVITELNA PLOCHA - OBJEKTY NAVRHOVANE
; PEEIVEREINY BROSTOR
crmmsem STAVEDN CARA VNESS] - UZAVRENA, ZAVAZNMA
EReRasT = GTAVEDN G el e RIC R NEPTRCRRGEIT LA
e STAVEBRNT SARA WNITRN] - UZAVRENA | NEPREKROGITELNA
WRSPABSD  MAXIMALNI VYSKA RIMSY
VH=2A000  MBXIMALNG VYSKA HREBENE (ATIKY)

DOPLAKOVE REGULACNI PRYKY DOPORUCENE

ZELER MA TERENY
00 @ STROMY [SCHEMA}
wannnnes DOPORLGENT TWAR STRECHY
e WEZD 0O GANAZ
S WETUP DO ZEMI, PES| OSA

[0 ORJEKTY STAVASCI
QBIEKTY BOURANE

50 VYERY STAVAIICICH ORJEKTU

222,00 WVEKA UPRAVENEHO TERENU
- s TRAMYAIDVA TRAT

Zastavovaci podminky €. 004/2012, proluka ,Magnolia” a Carnea” - VirSovice
Ing. arch. Viltor Tuiek / 04 / 2002 / aktualizace Ing.arch. Pavel Ludvik / 21.1.2013 Strana 1112
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oddslen koncepce a rozvoje
odbor Zivotniho prostredi, dopravy a rozvoje
MC Praha 10

5.2 Rezy uzemim

H=35 00
VH=240.00
WH=247 20
i s VA=245.50 | =t
V=244 00 - s
=
o " 5+ | | | 2
3 5P a7 ; _ :
E 3

WH=251,00
WH=2ay 00
WiReME BT [ WH=247 50 WH=24T 00
. Wheaahsm -
5 Mm— wh=2a300
5+P e

VH=247 00 Vi=248,50

Schematicke fezy tzemim
ViyEky objektl udavaji maximaini limity, hmotové Elenéni je doporufené.

Zastavovaci podminky €. 001/2012, proluka ,Magnolia” a ,Camea” - Vriovice
Ing. arch. Viktor Tucek / 04 / 2012 / aktuslizace Ing.arch. Pavel Ludvik / 21.1 2013 Strana 12/ 12
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Piiloha ¢. 5 — Majetkopravni mapa

Tmavé zelenou barvou jsou vyznaceny pozemky hlavniho mésta Prahy

Zlutou barvou jsou vyzna¢eny pozemky ve svéfené spravé méstské &asti Praha 10
Pozemek parec. €. 372/3 je ve spoluvlastnictvi: 1/3 hl. m. Praha se svéfenou spravou m. ¢.
Praha 10, 2/3 Magnolia Invest s.r.o.

4027 _é
=2
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Priloha €. 6 — Zastavovaci vykres

08

&p.319/5

LEGENDA:

zévazné regulativy

uli¢ni ¢ara a stavebni ¢ara uzaviena
=== li¢ni ara a stavebni ¢ara volna

rozhrani vyskové regulace

————  Zivy parter

b 4 rozmezi viezdu do podzemnich gardzi
VR maximalni vyska hlavni fimsy

VH maximalni vyska objektu

pouze ilustrativni a informativni prvky

VR 242,360 &l ¥ /v v PR T
VH 246,870 vyska fimsy/vyska hrebene stavajicich objektd

stavajici vysky (dle zaméreni)
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Piiloha &. 7 — Stanovisko Komise izemniho rozvoje Rady MC Praha 10 (KUR)

Nasleduje na dalsi strané



Stanovisko Komise tzemniho rozvoje Rady MC Praha 10 (KUR)

k bodu & 2 programu 21. jednéni KUR RMC Praha 1 O ze dne 26. 8. 2020:

Schvaleni materialu: TrzZicek a proluka ve Vrsovicich - zastavovaci podminky
pro objekt ,Magnolia" a stavebni program a standard feSeni verejnych prostranstvi

KUR doporuéuje RMC vyslovit souhlas se Zastavovacimi podminkami pro obiekt
»Magnolia" a stavebnim programem a standardem fesSeni vereinych prostranstvi ve
varianté C. 2, ti. pravy Uhel rohu obiektu na k¥izeni ulic Krymska a bezeimenna po

zapracovani ndsledujicich Gprav:

a) k bodu 1 predloZeného materialu - kontrola a oprava parcelnich Cisel pozemki

feSeného tzemi;

G

b) k bodu 1.1 predloZzeného materialu - ¢ast ,volba materidld" - neuplatinovat koeficient
odrazivosti svétla HBW pro Sikmé stiechy a vyplné fasddnich otvora; stanovit
minimalni tloustku substratu, pokud ie to ucelné;
c) zapracovani varianty s pravym Uhlem rohu objektu na kfizeni ulic Krymska a

bezejmennd

Stanovisko bylo pfijato poctem ,,5" hlast ¢lenl komise.

":&::. -:r:.l H :%;%EE::_- 5::-__ e I.
P h'il"?'g-i."-""“. Dl:;l-.";?:.'f;- i
ol

L '-'.',-"- oy

II.. a
Er
e e
"'ﬂ: et o

_.-: N, i )
s e LN

Ing. Milan Marsalek
predseda
Komise tzemniho rozvoje RMC P10
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Piiloha & 8 — Zapis z jednani Komise majetkové a nebytovych prostor Rady MC Praha
10

ZAPIS z mimoiadného online jedn4ni komise
konané 8. 12. 2020

KMN - komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10. Vrdovicka 68
Pritomni online: Mgr. David Satke — predseda KMN
doc. Ing. Tucie Sedmihradska Ph.D., Mgr. Vaclav Vicek. Ing. Michal Narovec, JUDr. Pavel
Sutka a Ing. Pavel Hajek a doc. Ing. Petr David, Ph.D. - ¢lenové komise KMN

Hosté online: Ing. Petr Benes - mistostarosta. Mgr. Adam Jares - vedouci oddéleni pravniho
Kancelafe starostky a Ing. Milan Marsalek - ¢len zastupitelstva, predseda Vyboru pro zivotni
prostredi a infrastrukturu, predseda Komise tizemniho rozvoje

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

K usnisenischopnosti KVIN:

Zasedani jednani KMN zahajil a od 17:05 hod. ved] piedseda KMN Mgr. David Satke. Komise
zahdjila jednani v po¢tu 7 ¢lenti a po celou dobu jednéni jednala v po¢tu 7 ¢lenti. KMN byla po
celou dobu usnasenischopna. Jednani KMN bylo ukonéeno v 18:10 hod.

1. Zahajeni komise
hlasovani o pritomnosti na online mimoradném jednani KMN pro:

- Ing. Petra BeneSe — mistostarostu

- Mgr. Adama Jarese - vedouctho oddéleni pravniho Kancelare starostkv

- Ing. Milana Mars$alka - ¢lena zastupitelstva, pfedsedu Vyboru pro zivotni prostiedi a
infrastrukturu, pfedsedu Komise izemniho rozvoje

PRITOMNO: 7

PRO: 7

PROTT: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: PRITOMNOST VSECH BYLA SCHVALENA

2. Schvileni programu

PRITOMNO: 7

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: 1

Vysledek hlasovani: PROGRAM BYL SCHVALEN
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3. Projednani predlozeného materiialu oddéleni pravniho Kancelare starostky

Por. ¢. 3/1
Navrh na uzavieni dodatku ¢. 3 ke kupni smlouvé ¢. 2013/OMP/0162

Komise SOUHLASI s tim, aby MC Praha 10 uzaviela dodatek ¢ 3 ke kupni smlowvé ¢,
2013/OMP/0162 ze dne 22. 4. 2013 se spolecnosti Magnolia Invest s.r.o., se sidlem Kobrova
3331/3, 150 00 Praha 35, ICO: 283 63 566, ve znéni dle prilohy ¢. 5 prediozeného materidlu,
s doplnénim pozemiu pare. ¢. 373 k. il. Visovice do seznamu pozemkii.

PRITOMNO: 7

FRO:D

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

NEHLASOVAL: 2 (Ing. Michal Narovec Zadd uvést do zdpisu peznamku, Ze nehlasoval
z divodu, Ze materidl neni dostatecné pripraven)

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI § TIM, ABY MC PRAHA 10 UZAVRELA DODATEK
¢. 3 KE KUPNI SMLOUVE & 2013/OMP/0162 ZE DNE 22. 4. 2013 SE SPOLECNOSTI
MAGNOLIA INVEST s.r.0., SE SIDLEM KOBROV A 3331/3, 150 00 PRAHA 5, 1CO: 283 63 566,
VE ZNENI DLE PRILOHY & 5 PREDLOZENEHO MATERIALU, S DOPLNENIM
POZEMKU pare. & 373 k. i. VRSOVICE DO SEZNAMU POZEMKU

4. Ruzné

Pristi KMN je naplanovana na 4. 1. 2021 od 17:00 v zasedacce 411a), (jedna se o prvni
pondéli v mésici)

5. Zavér
Pan predseda KMN Mgr. David Satke v 18:10 hod. vSem pritomnym podékoval a mimoradné
online jednani KMN ukonéil. Zapsal dne 9. 12. 2020 Petr Stejskal — tajemnik komise
majetkové a nebytovych prostor.

2




Priloha €. 9 — Navrh dodatku ¢. 3

DODATEK €. 3 KE KUPNi SMLOUVE
¢.2013/OMP/0162 ( dale jen ,,Dodatek &. 3“)

uzaviené dne 22.4.2013 ve smyslu ustanoveni § 588 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Sb., obéansky zakonik,
(dale jen ,,Kupni smlouva“ ) mezi

Méstska c¢ast Praha 10

se sidlem VrSovicka 68, Praha 10,

IC: 00063941, DIC: CZ00063941

zastoupena Ing. Petrem BeneSem, mistostarostou méstské ¢asti Praha 10
jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,,Prodavajici)

a

Magnolia Invest s.r.o.

se sidlem Kobrova 3331/3, 150 00 Praha 5

IC: 283 63 566, DIC: CZ28363566

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 136262,
zastoupena Karimem Redou Rachidim, jednatelem

jako kupujici na strané druhé (dale jen "Kupujici")

- Spole¢né dale jen ,,Smluvni strany* -

l.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany uzaviely dne 22. 4. 2013 Kupni smlouvu, jejimz pfedmétem byl uUplatny pfevod
nemovitosti - budovy €. p. 77 situované na parcele €. 361, parcely €. 361, parcely ¢. 353/3, parcely ¢&.
364, parcely &. 367, parcely €. 368, parcely €. 370/1, parcely €. 370/2 a parcely €. 371, vSe zapsano na
listu vlastnictvi €. 1035 u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pro obec Praha, ¢ast
obce Vrdovice, katastralni uzemi Vr8ovice (dale tézZ jen ,Nemovitosti*).

2. Prodavajici vyvolal s Kupujicim jednani ohledné zmény puvodnich zastavovacich podminek
vyplyvajicich z Kupni smlouvy, kdyz Kupujici navrh na zménu puvodnich zastavovacich podminek
akceptoval a na zakladé spoleéného konsenzu obou Smluvnich stran tak dochazi k uzavieni tohoto
Dodatku ¢&. 3.

Il
Predmét Dodatku €. 3
Kupni smlouva se tedy z vySe uvedenych divodl a po odsouhlaseni obéma Smluvnimi stranami méni a
dopliuje takto:

Clinek IV., odst. 1 se méni ndsledovné:

1. Kupujici se zavazuje, Ze pfi pfipravé realizace nové vystavby na pfevadénych Nemovitostech a na
dalSich pozemcich, tedy na pozemcich parc.¢. 362, 363, 364/3, 365/1, 366/3, 367, 368, 369, 370/1,
370/2, 371, 372/3 a 373, v8e k.U. VrSovice ( dale jen ,Magnolia Projekt” a ,,Nemovitosti Magnolia“
), bude dodrZovat nové zastavovaci podminky, které tvofi Pfilohu €. 2 této Smlouvy ( dale jen
»Zastavovaci podminky“ ).

Clanek IV., odst. 1.1 se rusi.
Clanek IV., odst. 1.2 se rusi.
Clanek IV., odst. 1.3 se rusi.
Clanek IV., odst. 1.4 se rusi.
Cldnek IV., odst. 1.5 se rusi.
Cldnek IV., odst. 1.6 se rusi.
Clanek IV., odst. 2 se rusi.

Clanek IV., odst. 3 se rusi.
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Clanek IV., odst. 5 se méni ndsledovné:

5. Kupuijici je povinen pro pfipad jakékoli pravni dispozice s Nemovitostmi Magnolia, v dusledku které
dojde ke zméné v osobé vlastnika Nemovitosti Magnolia (Pro ucely vylou¢eni pochybnosti se za
dispozici s Nemovitostmi Magnolia povazuje i jakakoliv dispozice jednotkami, které na Nemovitostech
Magnolia vznikly nebo vzniknou), postupovat timto zpisobem:

5.1

5.2

5.3

5.4

Kupujici je povinen pfevést na nového vlastnika Nemovitosti Magnolia v plném rozsahu a
bez omezeni zavazky stanovené Elanky IV. a V. této Smlouvy;

Kupujici je dale povinen nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne uzavieni smlouvy, kterou
dojde ke zméné v osobé vlastnika Nemovitosti Magnolia, pfedloZit Prodavajicimu ovéfenou
kopii této smlouvy za ucelem kontroly spinéni zavazku bodu 5.1 tohoto odstavce.

Navrh na vklad vlastnického prava nového vlastnika Nemovitosti Magnolia dle tohoto ¢lanku
je mozno podat nejdfive po uplynuti Ihity 10 pracovnich dni ode dne, kdy Kupuijici pfedlozil
Prodavajicimi ovéfenou kopii smlouvy dle bodu 5.1 tohoto ¢lanku.

Pro pfipad poruseni povinnosti dle bodl 5.1 a 5.3 je Prodavajici opravnén pozadovat po
Kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 40,000.000,- K& (slovy Ctyficet milion( korun
¢eskych). Smluvni pokuta je splatna ve Ih(ité do 30 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy
Prodavajiciho k uhradé smluvni pokuty Kupujicimu. V této souvislosti Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Zze vysi sjednané smluvni pokuty povazuji za zcela pfiméfenou a
odpovidajici vyznamu sjednané smluvni povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano. Uplatnénim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dot&en narok Prodavajiciho
na nahradu Skody v pIné vysi. V pfipadé pfevodu Nemovitosti Magnolia ze strany Kupujiciho
na tfeti osobu musi z pfedmétné smlouvy o pfevodu Nemovitosti Magnolia jednoznacné
vyplyvat, Ze osobou opravnénou k uplatnéni této smluvni pokuty je vZzdy Prodavajici dle této
smlouvy, tj. Méstska ¢ast Praha 10.

Clanek IV., odst. 6 se méni ndasledovné:

6. V pfipadé souladu se Zastavovacimi podminkami je Prodavajici povinen poskytnout Kupujicimu
soucinnost v pribéhu Fizeni nutnych krealizaci nové vystavby na prevadénych Nemovitostech
Magnolia, zejména v ramci Uzemniho fizeni, stavebniho Ffizeni, fizeni o povoleni vyjimky z obecné
technickych pozadavkl na vystavbu, fizeni o podnétu k Upravé koédu miry vyuziti tzemi smérné casti
uzemniho planu sidelniho dtvaru hl.m.Prahy, a to zejména:

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

jako ucastnik veskerych nezbytnych spravnich a jinych fizeni vedoucich k realizaci stavby,
tj. zejména uzemniho a stavebniho fizeni, poskytnout soucinnost pfi podpisu pfipadnych
plnych moci, &i uzavieni smlouvy o pravu provést stavbu, ¢i jinych smluv nutnych k realizaci
projektu, pokud bude v souladu se Zastavovacimi podminkami a bude-li to v Fizeni nutné ¢i
ucelné a Smluvni strany se dohodnou na jejich znéni;

udélit souhlas se zfizenim vécnych bfemen a uzavfit pfislusné smlouvy o zfizeni vécnych
bfemen za Uucelem zfizeni dopravni i technické infrastruktury v ramci povolovacich fizeni na
realizaci nove vystavby;

udélit souhlas k vystavbé podzemni ¢asti nove vystavby na pozemku p.¢. 373, k.u. VrSovice
a souhlas s dopravnim napojenim na tento pozemek dle Prilohy €. 4 této Smlouvy;
podpora pfi udéleni povoleni s pfipadnymi vyjimkami z obecné technickych pozadavk( na
vystavbu;

podpora a souhlas v fizeni o podnétu na Upravu uzemniho planu za ucelem zruseni kédu
miry vyuZiti uzemi smérné €asti uzemniho planu sidelniho atvaru hl.m.Prahy;

soucinnost pfi uzavreni jinych dokument(, smluv i plnych moci, jejichz potfeba vyjde najevo
v pribéhu povolovacich Fizeni na realizaci nové vystavby;

souhlas vlastnika na koordinacni situaci pro ucely uzemniho ¢&i stavebniho €i jiného
vefejnopravniho fizeni a uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti z divodu pfesahu objektu
Magnolia Projektu nad pozemek parc.. 373, k.U. VrSovice tak, jak je znazornéno
v Zastavovacich podminkach.

Clanek IV., odst. 7 se méni ndsledovné:

7.

Kupujici se zavazuje, Ze do Sesti (6) mésict po nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro Magnolia

82
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Projekt, uzavie s Prodavajicim kupni smlouvu, jejimz pfredmétem bude uplatny pfevod nemovitych
véci ve prospéch Prodavajiciho, které vzniknou oddélenim od stavajicich nemovitych véci ve
vlastnictvi Kupujiciho (oddélované ¢asti pozemku parc. €. 364/3, 365/1, 366/3, k. U VrSovice) &i ve
spoluvlastnictvi Kupujiciho a Prodavajiciho (idealni spoluvlastnicky podil o velikosti 2/3
na oddélované cCasti pozemku p.¢. 372/4, k.G VrSovice), a to v rozsahu a tvaru, jak je detailné
specifikovan v Priloze €. 3 k této Smlouvé.

Cldnek IV., odst. 8 se rusi a nahrazuje se novym znénim:

Soucinnost dle ¢l. IV odst. 6.1 az 6.7 ma Prodavajici povinnost poskytnout pouze v pfipadé€, Ze nova
vystavba bude realizovana v souladu se Zastavovacimi podminkami a pouze k takovym ukonim, které
¢ini v oblasti samostatné plsobnosti, v souladu se zakonem a vefejnym zajmem. Smluvni strany berou
na védomi, Ze touto smlouvou nelze omezit pravomoc a plsobnost organl Prodavajiciho pfi vykonu
vefejné moci. V pfipadé, Zze by se nasledné ukazalo, Ze se Prodavajici touto smlouvou k takovému
ukonu zavazala, sjednavaji Smluvni strany, ze takovou povinnosti nebude Prodavajici vazan.

Nové se do ¢lanku IV. vkladaji odstavce, které zni takto:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kupujici se zavazuje, v souladu se Zastavovacimi podminkami, realizovat Magnolia Projekt v jedné
etapé zaroven s Trzickem tak, jak je tento pojem definovan nize v ¢l. IV., odst. 10 této Smiouvy.
Soucasné, pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti, Prodavajici a Kupujici potvrzuji, Ze bude v souladu
s touto Kupni smlouvou a Zastavovacimi podminkami uzaviena Smlouva o provedeni stavby Trzi¢ku,
ktera nahradi veSkera pfedchozi ujednani mezi Kupujicim a Prodavajicim v tomto smyslu, tj. zejména
bude nahrazena Smlouva o provedeni stavby €. 2017/OMP/0921.

Kupujici se zavazuje vypracovat projektovou dokumentaci, ziskat pfislusna povoleni pro realizaci a na
vlastni naklady realizovat projekt vystavby pfilehlého vefejného prostranstvi pro konani vefejnych akci
na pozemku p.¢. 373, k.0. VrSovice ( dale jen ,,Trzicek* ), a to dle pozadavku a navrhu, ktery definuje a
odsouhlasi Prodavajici. Navrh TrziCku musi odpovidat Zastavovacim podminkam a standardnim
parametrim pro Upravu a vystavbu vefejného prostranstvi, pfi€emz pro vylou€eni pochybnosti se
Smluvni strany dohodly, Ze realizace pfipadnych uméleckych dél nebude pfedmétem dodavky ze strany
Kupuijiciho. Kupujici se zavazuje dokongit stavbu Trzi¢ku nejpozdéji do devadesati (90) dnu ode dne
ziskani kolaudaéniho souhlasu pro Magnolia Projekt.

Lhuta ke spInéni zavazku Kupujiciho dle shora uvedeného odst. 10 se prodluzuje (a Kupujici neni za
jakymkoliv jednanim ze strany Prodavajiciho nebo (ii) jednanim &i pozadavky organd vefejné spravy
nebo (iii) neposkytnutim potfebné soucinnosti ze strany Prodavajiciho. V pfipadé, Ze Prodavajici
nedoda ve Ih(té do 30.6.2021 podklady definujici projekt vystavby Trzi¢ku nebo tyto podklady nebudou
splnovat podminky této Smlouvy, zejména Zastavovacich podminek, zavazek Kupujiciho dle &l. IV odst.
10 shora zanika.

V pfipadé ze Kupuijici porusi svUj zavazek dokoncit stavbu Trzi¢ku ve Ihuté uvedené v odst.10 shora,
bude mit Prodavajici pravo pozadovat po Kupujicim smluvni pokutu ve vysi 35 000 000 K¢ (slovy: tficet
pét miliond korun ¢eskych). Pravo na smluvni pokutu Prodavajicimu nevznikne v pfipadé prodleni, za
které neni Kupujici odpovédny.

Kupujici umozni Prodavajicimu bezplatny pfistup pfes svou dopravni rampu v Magnolia Projektu do
podzemniho parkovisté, a to pro pfipad, Ze bude vybudovano Prodavajicim, pod pozemkem parc.C.
373, k.U. Vriovice.

Dokud nebude podzemni parkovisté Prodavajicim realizovano, zavazuje se Kupujici na své naklady
poskytnout v podzemni ¢asti Magnolia Projektu takovy pocet parkovacich stani, o ktery se snizi pocet
venkovnich parkovacich stani vlivem realizace Magnolia Projektu oproti stavu uvedeném v Priloze €.
5 ktéto Smlouvé a tato nahrazena parkovaci stani budou nabidnuta vefejnosti k pronajmu. Pro
vylou€eni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé, ze Prodavajici vybuduje podzemni
parkovisté na pozemku parc.€. 373, k.u. VrSovice, Kupujicimu nevznika povinnost nabidnout parkovaci
mista v Magnolia Projektu vefejnosti k pronajmu. Pro vyloueni vSech nejasnosti Smluvni strany
konstatuji, Ze toto ustanoveni nezaklada povinnost Prodavajiciho podzemni parkovisté realizovat, ani
nevypovida nic o pravdépodobnosti realizace podzemniho parkovisté ze strany Prodavajiciho.

Prodavajici je povinen na zadost Kupujiciho zahajit jednani a poskytnout pfipadnou soucinnost ohledné
aktualizace Zastavovacich podminek dle pfipadnych pozadavkl vyplyvajicich z projednani Magnolia
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Projektu s dotéenymi organy a vlastniky a spravci dopravni a technické infrastruktury. Smluvni strany
se domluvily, ze v pfipadé nutnosti aktualizace Zastavovacich podminek z tohoto duvodu bude tato
zadost Kupujiciho pfedlozena k projednani na nejbliz§im mozném zasedani Zastupitelstva MC Praha
10.

V pfipadé, Ze Kupujici bude realizovat stavbu Magnolia Projektu, ktera nebude odpovidat
Zastavovacim podminkam, bude mit Prodavajici moznost odstoupit od kupni smlouvy o prodeji
Pfedmétu budouciho prodeje &. 2, jak je definovan nize v &l..V., odst. 5 této Smlouvy.

V' pripadé jakéhokoliv sporu, zda je Magnolia Projekt v souladu Zastavovacimi podminkami, se
Smluvni strany zavazuji obratit na pfedsedu Ceské komory architektl, aby urcil nezavislého odbornika,
ktery bude povéfen posouzenim, zda je Magnolia Projekt v souladu se Zastavovacimi podminkami, &i
nikoliv.

Clanek V., odst. 4 se méni ndasledovné:

4.

Kupni smlouvu na prodej Pfedmétu budouciho prodeje €. 1 se Prodavajici zavazuje uzavrit s Kupujicim
nebo spole¢nosti Carnea Invest s.r.o., ICO: 07754396, ktera vznikla odstépenim od spole¢nosti
Kupujiciho, a to dle volby Kupujiciho, do 3 mésiclt ode dne spinéni posledni z téchto podminek:

4.1 uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni nebo jakékoliv jiné vefejnopravni povoleni pro
vystavbu projektu Carnea (vystavba projektu zamyslena zejména na pozemcich parc. €.
359/2, 359/1, 359/5, 353/3 a 353/1 v k.u. VrSovice) vydané na zakladé zadosti Kupujiciho
v souladu s Prilohou €. 6 této Smlouvy nabude pravni moci; a

4.2 budou splnény vSechny zakonné podminky stanovené Prodavajicimu pro pfipad prodeje
nemovitého majetku, pficemz Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veSkerou
nezbytnou a efektivni soucinnost, aby Kupujici mohl v nejkrat§im mozném terminu ziskat
uzemni rozhodnuti/stavebni povoleni, a aby byly spinény veskeré zakonné podminky pro
prodej nemovitého majetku.

Clianek V., odst. 5 se méni ndasledovné:

Kupni smlouvu na prodej Pfedmétu budouciho prodeje €. 2 se Smluvni strany zavazuji uzavfit do 3

mésicl ode dne splnéni posledni z téchto podminek:

51 uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni nebo jakékoliv jiné vefejnopravni povoleni pro
vystavbu Magnolia Projektu (vystavba projektu zamyslena zejména na Nemovitostech
Magnolia) vydané na zakladé Zzadosti Kupujiciho, jenz bude respektovat Zastavovaci
podminky nabude pravni moci; a

5.2 budou splnény vSechny zakonné podminky stanovené Prodavajicimu pro pfipad prodeje
nemovitého majetku,
pfi¢emz Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veSkerou nezbytnou a efektivni
soucinnost, aby Kupujici mohl v nejkrat§im mozném terminu ziskat Uzemni rozhodnuti a aby
byly spinény veSkeré zakonné podminky pro prodej nemovitého majetku.

Clianek V., odst. 7 se méni ndsledovné:

7.

Kupujici je povinen predloZit pfedem pisemné konkrétni Zadosti Prodavajicimu ohledné udéleni
pfipadného souhlasu Prodavajiciho s dotéenim pozemku parc.€. 373, 364/4, 365/2, 366/4, 372/4, k.U.
VrSovice pro v8echny prvky nutné pro doCasné zajisténi stavebni jdmy v ramci vystavby Magnolia
Projektu, pfi¢emz Prodavajici je povinen tyto Zadosti posoudit, nikoliv vSak bez dal$iho takovyto souhlas
udélit.

Clének V., odst. 10 se rusi.

Clanek VIII., odst. 6 se méni nasledovné:

PFilohu této Smlouvy tvofi tyto dokumenty:

- Priloha €. 1 — Soupis zavazkovych vztaht
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- Pfiloha €. 2 — Zastavovaci podminky

- Priloha & 3 — Grafické znazornéni a specifikace oddélovanych nemovitych véci k
budoucimu prodeji

- Priloha &. 4 — Grafické znazornéni vystavby podzemni ¢asti na pozemku parc.¢. 373,
k.u. VrSovice

- Priloha &. 5— Stav parkovacich stani

- Pf¥iloha €. 6 — Carnea Projekt — grafické zndzornéni

1L,
Zavérecna ustanoveni

1. Tento Dodatek &. 3 je vyhotoven ve Ctyfech (4) stejnopisech, z nichZ po dvou (2) pfislusi kazdé Smluvni
strané.

2. Ostatni ustanoveni Kupni smlouvy timto Dodatkem ¢&. 3 nedotena, zlstavaji v platnosti ve své
nezménéné podobé.

3. Tento Dodatek €. 3 nabyva platnosti dnem podpisu posledni Smluvni stranou. Tento Dodatek &. 3
nabyva ucinnosti okamzikem jeho zvefejnéni v Registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(z&kon o registru smluv). Spolu s dodatkem bude zvefejnéna v Registru smluv i Kupni smlouva a
dodatky pfedchazejici Dodatku €. 3.

4.  Pfilohu tohoto Dodatku €. 3 tvofi tyto dokumenty:

Pfiloha €. 1 Zastavovaci podminky, pficemz tato pfiloha nahrazuje pfilohu €. 2 Kupni smlouvy.

Pfiloha €. 2 Grafické znazornéni vystavby podzemni ¢asti na pozemku parc.¢€. 373, k.u. VrSovice,
pricemz tato pfiloha je nové pfilohou €. 4 Kupni smlouvy

Pfiloha €. 3 Grafické znazornéni a specifikace oddélovanych nemovitych véci k budoucimu
prodeji, pficemz tato pfiloha nahrazuje PFilohu €. 3 Kupni smlouvy.

Pfiloha €. 4 Stav parkovacich stani, pfi¢emz tato pfiloha je noveé pfilohou &. 5 Kupni smlouvy

Pfiloha €. 5 Carnea Projekt-grafické znazornéni, pfiemz tato pfiloha je nové pfilohou €. 6 Kupni
smlouvy

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto Dodatku ¢. 3 podrobné seznamily, prohlasuji rovnéz,
ze Dodatek €. 3 byl sjednan podle jejich pravé a svobodné viile a nebyl ujednan v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek a na dukaz pravdivosti tohoto prohlaseni pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.
V pfipadé, Ze by jakékoliv ustanoveni kupni smlouvy bylo pfimo &i nepfimo dot€eno zménami dle tohoto
dodatku, budou takova dotena ustanoveni vykladana v souladu s uCelem a smyslem zmén ¢inénych
na zakladé tohoto dodatku.

V Praze dne V Praze dne
Méstska ¢ast Praha 10 Magnolia Invest s.r.o.
Ing. Petr Bene$ Karim Reda Rachidi, jednatel

mistostarosta méstské ¢asti Praha 10
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Zastavovaci podminky pro objekt ,Magnolia”
a stavebni program a standard reseni vefejnych prostranstvi

1 Zastavovaci podminky pro objekt Magnolia

Jednd se o parcely 362, 363,364/3,365/1, 366/3, 367, 368, 369, 370/1,370/2,371,372/3 a 373
v katastralnim tizemi Vrsovice. Zastavovaci podminky jsou zdvazné s vyjimkou situace, kdy bude
vyslovny poZadavek piisluiného dotéeného orginu v rozporu s jejich znénim.

1.1 Hmotové a objemové usporadani

< Stavebni éary vymezuji ve vykrese v grafické ptiloze pitidorysnou hranici stavby, jsou

7 %z

vyznaceny ve vykrese v grafické priloze. Stavebni ¢aru mohou prekro¢it fimsy mezi podlazimi
a profilace okolo oken, balkony a lodZie a dal$f prvky élenici fasiddy o maximalné 0,3 m a hlavni
(korunni) fimsa objektu a na ni navazujici §ikm4 stfecha o maximalné 1 m. Stavebni ¢aru
mohou piekrocit arkyfe a vykonzolované ¢asti vyssich podlazi do vzddlenosti 1 m a balkony,
pevné markyzy a zastiedeni vstupd do vzddlenosti 1,5 m pfed stavebni ¢iru za predpokladuy,
Ze se nenachdazi v podlazi bezprostifedné pod hlavni fimsou a nepfibliZuji se vice nez na 2,7 m
k upravenému terénu; tyto prvky mohou v souctu tvofit nejvy3e jednu tfetinu plochy fasidy v
prostoru mezi lomovymi body stavebni ¢ary.

Definice dvou pouZitych typi stavebnich c¢ar:

O 0

rowr

Stavebni ¢ira uzavirend, od niZ nesmi zistavba ustupovat a musi byt souvisla (jednotlivé
domy na sebe navazuji Stitovou sténou). Stavba nesmi ustoupit o vice nez 0,5 m, vétsi
ustoupeni je moZné pouze v nejvyssich dvou podlaZzich a ve vstupnich partiich v parteru. V
odivodnénych ptipadech (napf. z divodu zajisténi prostupnosti stavebniho bloku) lIze
piterusdit zistavbu mezerou o maximalni sitce 4 m.

Stavebni ¢4ra voln4, od niZ smi zastavba ustupovat a musi byt souvisla (jednotlivé domy na
sebe navazuji stitovou sténou). V odvodnénych piipadech (napt. z diivodu zajisténi

prostupnosti stavebniho bloku) lze prerusit zastavbu mezerou o maximaln{ sifce 4 m.

Uli¢ni €ara vymezuje ve vykrese v grafické pfiloze hranici vefejnych prostranstvi.
Maximalni vy$ka objektu je stanovena ve vykrese v grafické pfiloze nadmorskou vyskou.

Maximalni vyska hlavni fimsy je stanovena ve vykrese v grafické priloze nadmofrskou

vyskou. Nad ni jsou pFipustnd pouze podlazi ustupujici od verejnych prostranstvi anebo Sikima

s wr

stiecha s okapni hranou rovnobéZnou s uliéni ¢arou; pritom plati, Ze:

sklon Sikmé strechy bude maximalné 45° Nejsou pripustné vikyre zasahujici nad rovinu
stanovenou timto sklonem. Ustupujici podlazi nezasdhnou nad rovinu stanovenou timto
sklonem,

smérem do vnitrobloku neni vyska hlavni ifimsy regulovana.

< Minimalni vyska vystupti na terén smérem do Trzic¢ku z 1. podzemniho podlazi a priléhajiciho
terénu je stanovena na 222,2 mnm.

< Hruba podlazni plocha nadzemnich podlaZi nepiesdhne 10 650 m2,

1.1

Clenéni staveb a materialy

2 Clenéni fasad - uliéni fasaddy budou pro zachovani vertikilniho rytmu ulice élenény na tiseky
evokujici stavajici objekty, aby bylo zachovano stavajici méritko a rytmus zastavby. Plati
pritom ndasledujici:

Ing. arch. Petr Klapsté

sousedn{ tiseky se li3f alespoii ve tfech z ndsledujicich znakd: barva fasady, materidl fasddy,
rozmisténi oken, rozmeéry oken,

kazdy rovny tsek uliéni fasidy bude nac¢lenén alesponl jednou, svyjimkou kratkého
narozniho useku v ndrozi Moskevska x Kodarnsk3,

tam, kde dochdzi ke zméné vysky hlavni fimsy, je vZdy umisténo rozhrani useki,

petr.klapste@naturesystems.cz 2
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= rozhrani tisekd neni nikde v misté zalomeni fasady, ani do vzdalenosti 4 m od néj,

s v

= rozhrani lisekd jsou ve svislé roviné stavebni ¢ary svisla.
< Pojednani fasad bude vychazet z mistniho kontextu, plati pfitom nésledujict:

= Vstupni podlaZzi v daném useku ¢lenéni fasiady (parter) bude odliSen od ostatnich podlazi
alesponi ve trech z ndsledujicich znakd: barva fasidy, materidl fasiddy, rozmisténi oken,
rozmeéry oken,

= (lenéni fasad vyjadii jasné jednotliva podlazi. Nebudou pouzity celoprosklené fasady bez
dalsiho ¢lenéni. Vhodné je vyuzit okna s parapetem. Pokud budou pouZita francouzska okna,
nebudou spojovana do vertikdlnich pasid, které smazavaji vnimani jednotlivych podlaZi a
evokujicich vysoky rfad. V mezonetovych bytech jsou pfipustnd okna na celou vysku bytu.

< Volba materiilii bude pFedchizet tvorbé tepelného ostrova mésta a tim reagovat na
klimaticky zavazek Hlavniho mésta Prahy ndsledovné:

= Materidly uzivané v plose fasdd a plochych strech (kromé vegetacnich) budou mit alespoil
v 80% plochy koeficient odrazivosti svétla HBW 65% a vyssi. Vyjimkou jsou vyplné otvord
a vstupni podlazi (parter), kde vzhledem k jejich mensi expozici slune¢nim paprskiim neni
nutno tote pravidlo dodrzet. Pro stfechy je mozné pouZit svétle Sedou PVC folii, ktera
koeficient odrazivosti svétla HBW 65% v dobé poklddky nespliiuje, ale v priibéhu &asu
svétlda a HBW se tak zvysSuje. Pokud pro stfedni krytinu nebo fasadni desky ¢i obklady
nebude k dispozici materidl s s prokazatelné stanovenym HBW 65% a vy3sim, ma se za to,
Ze postacuje barevnost RAL 7035 a svétlejsi, naptiklad RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL
9010, RAL 7044, RAL 7032.

* Minimalné 515 m? stfech véetné zastfeSeni 1PP ve vnitrobloku bude vegeta¢nich
(ozelenénych), postacujici je i extenzivni vegetacni stiecha (mocnost substrdatu do 10 cm,
osazeni vyhradné sukulenty).

< Vhodné je zapojeni vegetace - pro podpofeni dojmu zeleného prostoru je doporuceno
proverit cesty, jak propojovat architekturu a rostliny (vyuzit popinavé rostliny, vyrazné trvalky
¢i dieviny v nddobach na terasach ¢i na ozelenéné stiese; netieba nakladna a slozita reseni jako
ozelenéné fasady)

1.2  Vyuziti objektu

< Vjezd do bloku pro parkovani a eventuelné také vnitini zdsobovani bude umistén z ulice
Kodaiiskd v rozmezi vyznaceném ve vykrese v grafické priloze.

2 Zivy parter - v ¢asti fasad, vyznadenych v grafické priloze ve vykrese, budou ve vstupnim
podlaZi daného tiseku ¢lenéni fasddy (parteru) sluzby nebo obchody do maximalni celkové
plochy provozovny 800m2 a vstupy do objektd, minimalné 50% plochy téchto fasdd v parteru
bude prihlednych (vylohy).

L e LIRSS R
ing. arch. Petr Kidpité SAShiia ¥ 00 petr Klapste@naturesystems.cz ;
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Graficka pfiloha — vykres (viz také samostatné pdf formatu A3)
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2 Stavebni program pro verejna prostranstvi

Stavebni program je zdvazny s vyjimkou situace, kdy bude vyslovny pozadavek piislusného
dotceného organu v rozporu s jeho znénim.

2.1 Stavebni program

2 Ndhradni vysadba stromii vrozsahu predepsaném prislusnym dotéenym orginem
v prostorach bezejmenné ulice, trzicku nebo v okolnich ulicich v ramci Vrsovic.

2 Podélnd parkovaci stdni, kterd budou umisténa po jedné strané vozovky v ulici Krymska a
kolm4 parkovaci stini po jedné strané pokracovani ulice Kodanska v Trzi¢ku.

2 Univerzélni prostranstvi pro pobyt, malé trhy, kulturni a spolecenské akce.

2 Prostor pro vystaveni uméleckych dél anebo trvalé umisténi uméleckého dila ve vefejném

prostoru.

< Pitko s moznosti omyti rukou.
2 Vodni prvek s tryskajici vodou (4-9 proudi) ochlazujici vzduch + umoziujici pifimy kontakt s
pohybem vody a vodni hladinou pfimo v uli¢nim prostoru (vodni hratky).
2 Mobiliar:
= lavicky,

= odpadkové kose,
= cyklostojany umoznujici opreni a uzamceni kola za ram.

2.2 Standard feSeni navrhu

2 Ndavrh komunikaci bude proveden tak, aby umozioval dopravni rezim obytné zény dle TP 103

Navrhovan{ obytnych a pésich zén i zény 30.

2 Prostor pro trhy a kulturni a spolecenské akce ma zajisténo pifmo v ploSe ptipojeni el. energie
a svou skladbou umoznuje obcasné zisobovani nakladnimi vozidly kategorie N2.

2 Stromy nahradni vysadby budou mit zajistény odpovidajici prokorenitelny prostor s vyuzitim
prokorenitelnych bunék nebo Stérkové komory s biouhlem. Jeho objem musi odpovidat
velikosti dospélého jedince daného taxonuy, a to jak v kvalitativnim tak i kvantitativnim smyslu
dle standardi AOPK.

= Mobiliaf bude pouzit typovy s dostatecnou zivotnosti materiald - dievo tiid 1 az 3 klasifikace
prirozené trvanlivosti dle CSN EN 350-1,2, nerez nebo zarové zinkovand ocel s kryci barevnou
vrstvou, kamen.

2 Pro zpevnéné plochy jsou bud znovuvyuzity stivajici dlazebni kostky a obrubniky nebo nové
kamenné obrubniky a kamenna dlazba.

Ing. arch. Petr Klapsté i petr.klapste@naturesystems.cz 5
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Priloha €. 2: Grafické znazornéni vystavby podzemni ¢asti na pozemku parc.€. 373, k.u. VrSovice (Je
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Priloha €. 3: Grafické znazornéni a specifikace oddélovanych nemovitych véci k budoucimu prodeji
(nahrazuje Pfilohu €. 3 Kupni smlouvy)
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Priloha €. 4: Stav parkovacich stani (nové pfilohou €. 5 Kupni smlouvy)
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Priloha €. 5: Carnea Projekt-grafické znazornéni (nové pfilohou €. 6 Kupni smlouvy)
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na uzavreni dodatku ¢. 3 ke kupni smlouvé ¢. 2013/OMP/0162

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

uzavieni dodatku €. 3 ke kupni smlouveé ¢. 2013/OMP/0162 ze dne 22. 4. 2013 se spolecnosti
Magnolia Invest s.r.0., se sidlem Kobrova 3331/3, 150 00 Praha 5, ICO: 283 63 566, ve znéni

dle ptilohy ¢. 9 ptedlozené¢ho materidlu

I1. uklada

1. Radé méstské ¢asti

1.1. zajistit podepsani dodatku €. 3 ke kupni smlouvé ¢. 2013/OMP/0162 ze dne 22. 4.
2013 se spole¢nosti Magnolia Invest s.r.o., se sidlem Kobrova 3331/3, 150 00 Praha
5, ICO: 283 63 566, schvaleny dle bodu I tohoto usneseni

Termin: 31. 1. 2021
1.2. zajistit vyhotoveni podkladii definujicich projekt vystavby vetejného prostranstvi

pro konani vefejnych akci na pozemku p.¢. 373, k.u. Vrsovice (tzv. ,, Trzicek®) dle
dodatku schvaleného dle bodu I tohoto usneseni

Termin: 30. 6. 2021

Predkladatel: R. Chmelova, starostka, P. Benes, mistostarosta, M. Valovi¢, mistostarosta
Cislo tisku: ~ P10-088079/2020
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