Davodova zprava

Dne 21. 1. 2019 Spolecenstvi vlastniki jednotek Volynska 1189, 1190, Prahq 10, 1CO:
28876181, sidlem Volynska 1189/1, 100 00, Praha 10 (dale jen SVJ) zaslalo MC Praha 10
dopis s vyjadienim k zamyslenému prodeji nebytove jednotky ¢. 1190/45 v domeé Volynska
1190/3a.

Jedna se o posledni volnou nebytovou jednotku v domé, MC Praha 10 ma v SVJ podil 0,73%.
kazdy meésic se plati do fondu oprav 20 K¢, administrativni fond ¢ini 658 K¢.

Nebytovy prostor byl kolaudovan dne 22. 12, 1953 jako dilna — vyhledano ve stavebnim
archivu. Vzhledem k tomu, ze se v mistnosti nachazi kanalizace a teplovod s vypusti, neni
vhodné tuto nebytovou jednotku zaradit do prodeje tormou elektronické aukce.

SVIJ Volyniska projevilo zajem o odkup prostoru za cenu znaleckého posudku, tj. 294 000 Ke¢.

Dne 13. 5. 2020 byl zaslan dil¢i zapis ze schize Shromazdéni SVJ ze dne 24, 10. 2019, ktery
doklada souhlas vlastnikt s koupi nebytového prostoru ¢. 1190/45.

Stanovisko OMP: OMP doporucuje prodej nebytové jednotky ¢. 1190/45 v domé Volyniska
[1190/3a, k. 0. VrSovice, Praha 10 SVJ za cenu dle znaleckého posudku.

Dne 18 11. 2020 byl zvefejnén zamér prodeje nebytové jednotky ¢. 1190/45 v dome
Volynska 1190/3a, k. u. Vrsovice.
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Urad méstské easti Praha 10, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10

Véc: Nebytovy prostor — Dilna-509 — Volyriska 1190/3A — PRODE)

Dovolte, abychom se timto vyjadfili k zamyilenému prodeji vyie uvedeného nebytového prostoru;

2018-07-18 - jsme se dozvédéli o pripravé uvedeného prestoru k prodeji (vy#adali jste si kli¢ od
domu-KIiE byl predan p. “E iR T

2018-07-23 — povéfenec MC p.ff- Te '., se dostavil spolu se zastupcem VaSeho Ufadu za Gtelem

nacenéni uvedeného prostoru — pfitomna byla na Zadost ,Vyboru SVJ” élenka Vyboru Ing. Eva
Péknicova. Panové zhodnotili prostor jako suchy a debry, na otazku k éemu dobry — odpovéd byla
napfiklad salén pro psy (opomenuli, Ze v mistnosti neni zavedena voda).

2018-08-13 - jednala Ing. E. Péknicova s pl B. Bfezinovou za G¢elem zjisténi podrobnosti prodeje, Pi
B. Biezinova potvrdila, e prode] ma byt na zakladé vwybérového fizeni uskutecnén.

Dovolte timto vzneést nasledujici namitky/pripominky:

- Mistnost _byla vid uiivana jakoc kocarkarna, nikdy jako dilna, jak byla plvodné
zkolaudovéna. Nutno podotknout, Ze pfi kolaudaci /cca rok 1953/ pochopitelné nebyl nikdo
z pfistich obyvatel domu pfitomen, aby vznesl pfipadnou pfipominku, proé je vdomé
mistnost oznacené jake dilna a ne mistnost pro kecarky, kola (je téZko pochopitelné, ze v té
dobé byla mistnost oznacena vobytném domé dilnou, navic vdobé, kdy se potiralo
soukromé podnikani). Totéz se uddlo pfi privatizaci domu, kdy nikdo z piistich viastnikl
felend SVi/nebyl prizvan a nikoho proto nenzpadlo, e tato mistnost neni souddsti
spolecnych prostor domu (vykresy nebyly v té dobé k dispozici).

- Mistnost byla soucasti domu jako jiné mistnosti (napfiklad sudarny, pradelny apod.),
pouiivana vidy pro uskladnénl kofdrk( a kol, jind mistnost ani pro ko&arkdrnu v domé
vhodnd tehdy nebyla, a to bylo v té dobe v domeé cca 80 vétsinou malych déti).

- Vchod do mistnosti je pouze hlavnim vchodem a spojovaci chodbou (vzhledem k velkému
prablému s bezpecnosti na Praze 10 uzaviena miiiemi). Ani mistnost ani vstup do mistnosti
nelze oddélit od vstupu do domu, takie |e velké nebezpedi pohvbu cizich osob v domé.

- Ve spojovaci chodbg jsou umistény sklepy vétsiny viastnikl.

-V mistnosti neni zavedena voda a nema hygienické zazeml.

- Vmistnosti se nachazi  kanalizace”, a teplovod s vypusti - v pfipadé havarie by mistnost
nebyla pfistupna a nelze predpeklddat, ze by klic od mistnosti byl k okamiité dispozici,
majitel v domé pfi pfipadné havaril nebude pfitomen... Dale by bylo nutné uskladnit zboZi,
rozmistit nabytek apod. tak, aby v pfipadé havérie byl zajistén pfistup k vypusti teplovodu,
k topeni a ke kanalizaci.

- Zbyva dodat, Ze v mistnosti neni funkéni svétlo ani topeni, podlaha je betonova.

- Velkym problémem se jevi, pokud by mistnost novy majitel pouiival jako sklad bylo by dost
problematické zboZi do mistnosti dostat, hlavnim vchodem, ktery pouZivaji vlastnici, ke
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vchodu 1190/3A, kde se mistnost nachdzi, vedou navic schody zobecniho chodniku.
Ckapovy chodnitek od vchodu 1189/1 je sice v roving, ale pro jakékoliv zdsobovani pfilis
uzky.

V neposledni fadé upozarfiujeme, Ze se velmi obtiiné nachazi misto pro parkovani aut, takie
by se patrné casto pouzival obecni chodnik, éimz by se zhorsily podminky pro chodce /déti
do skoly (Jakutskd) apod./. Ui tak je Castym jevem, Ze chodci nemohou pro $patné parkovani
aut prejit na daléi chodnik, AZkoliv jsme zazddali o , Zlutou édru”, auta na ni stejné | nékolik
dni parkuji. Kdomu je skutecné velmi téiké se ,probojovat”, stale tento fakt postupné
fesime.

Umime si predstavit, ze domem budou prochézet cizi lidé (nejenom jeho novy viastnik), ale
napriklad skladnici, ktefl se budou stiidat, pfedavat si klice, za které se pak vlastnik i pfi
nejlepéi snaze a odpovédnosti nebude moci zaruéit, tj. e nékdo klice neztrati nebo si neudéla
kopie).

Problémem je také tklid, kdy miZe enormné stoupnout neporadek v pfipadé, Ze by mistnost
byla skuteéné pouiivana jako sklad, nemluvé o zni¢enl pfistupu do domu (mramorové
ohlozeni, kvalitni podlaha).

Vzhledem kvyse uvedenym skutenostem se na Vas obracime, zda by bylo moiné avéiit
prode] tohoto nebytového prostoru a dohadnout s 5VJ jinou variantu.

| kdyZ prvni kupec/vlastnik mize byt sluSny a bude brat ohled na vyse uvedené pfipominky,
mlze mistnost  kdykoliv v budoucnu komukoliv méné sluinému prodat a tim znaéné
zkomplikovat bydleni ¢lenlim SVJ.

Jak bylo vyie zminéno, chyba vznikla hned na po&atku pfi privatizaci, kdy ta zfejmé prebihala
bez jakékoliv navitévy prostoru se strany MC Prahy 10 a keonzultaci s pFistimi viastniky.
Dovolte jesté uvést, ze mistnost nebyla viastnikim odprodana spolu s jejich podily (bytovymi
jednotkami, sklepy atd.), za to viak jim byl odprodan kryt civilni obrany, o ktery se nyni musi
starat. Tato skuteénost nedava smysl, nebot mistnosti, které jsou v zajmu stétu, jsme obdrzeli
(nikdo se nds ppét neptal), zatimca bézny prostor, ktery byl soucast! domu nikoliv.

Podle informace k odprodeji krytd vlastnikim tomu tak nebylo ve viech castech Prahy, proé
tedy v Praha 10?

Prosime Vas timto o zvéZeni této zélezitostl, moind by se néjaké feleni Jedté dalo najit?
Dékujeme Vam a doufdme ve Vase rediné zhodnoceni situace.

S pozdravem

SVI Vybor
Alena Proskoéilova - predsedkyné Vyboru SVJ
Ing. Eva P&knicové - tlenka Vyboru SV)

Jitka Hamplovd - élenka Vyboru SVI [y

Spolegansivi Volyfiskd 1189, 1180
Praha 10
16: 28876181 @

V Praze, 17. 1. 2019 :
Kopie: pi R. Chmelova, starostka MC Phy 10



Piiloha ¢. 2

DILCIZAPIS
re sehiuze SHROMAZDENT SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
Volyaska TI8Y, 1190 (dale jen ,SVI) dne 24.10.2019
18.00 Lod. —19,00hod.
=T

Program:
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Piiloha ¢. 3

Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSec.
LG 00 Prabka 6, Palkeahovd 81334

znilec z obom ckonomika a stavebotyl

C.z.d.: 2498/31/111/2020,

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budové ¢.p. 1190,
v ulici Volynské 1190/3a véetné podilu 2100/
286790 na budové ¢.p. 1189 a 1190 a pozemku
parc.C. 1420/2, kat. izemi Vriovice, Méstska
¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Posudek vyZidal: Ufad Méstské &isti Praha 10, 1C: 000 63 941, se sidlem 100 00 Prahal0,
Vrdovickd ulice ¢.p. 1429/68, PSC: 101 38,

Ugel posudku: posudek je vypracovan za celem zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
podle platného cenového predpisu, to je podle zikona o cendch &,
526/1990 Sb. a zakona &. 151/1997 Sb. o ocefiovdni majetku a sluzeb, k
datu 15,10.2020,

Vypracoval:  Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.. znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod ¢.j.340/74-K pro zdkladni obor ekonomiku a
stavebnietvi, a Méstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod &j. Spr. 1252/2003
pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni uéetnictvi.

Posudek obsahuje 13 stran textu a preddva se ve dvou vyhotovenich a jedné
elektronické verzi.

Praha. dne 15.10.2020.



Stanoveni obvyklé ceny nemaovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 119045 v budové
&p. 1190, kar. iizemi ViSovice, Méstskd &dst Praha 10, ilavad mésto Praha.

U¥ad Méstské Eisti Praha 10

Odbor majetkopravni

oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Vrsovicka ulice &.p. 1429/68

Praha 10

PSC 101 38

V Praze. dne 15.10.2020.
Vazeni,

na zakladé Vascho poZadavku jsem zpracoval znalecky posudek. stanoveni obvyklé
ceny nemovitosti pro potieby pripadného prodeje. Oceniované nemovitosti sestavaji #
nebytové jednotky &. 1190/45 v budové ¢.p. 1190, v ulici Volynské 1190/3a véetné podilu
2100/286790 na budové &.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.&. 1420/2, kat. tzemi VrSovice.
Méstska ¢ast Praha 10. hlavni mésto Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno pro uéely prodeje
ke dni 15.10.2020.

Definice pfedmétu ocenéni

Piedmétem ocenéni je nebytova jednotka ¢ 1190/45 v budove &.p. 1190, v ulici
Volynské 1190/3a véetné podilu 2100/286790 na budové ¢.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.¢.
1420/2, kat. tizemi Vrsovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.
Zvoleni metodologie ocenéni

Cilem pfedlozeného posudku je uréit obvyklou cenu podle zakona o cenach €. 526/1990
Sb.. a zakona ¢. 151/1997 Sb.. zakona o ocenovani majetku v platném znéni roku 2020.

Jako ziklad jsem pro propoéet obvvklé ceny nemovitého majetku zvolil metodu
komparativni, zalozenou na komparaci dostupnveh dat z realitniho trhu nebyvtovich a

bvtovvch prostor v hlavnim mésté Praze. Tento postup je také v souladu s ., Komentirem
Kk uréoviani obvvklé ceny

Pfi uvazeni viech predpoklada pravni, ekonomické. provozni a vieobeené povahy, které
byvly zikladem pro kalkulace. Cinim zivér. Ze obvvkld cena nemovitosti sestavajicich 2z
nebytové jednotky €. 1190/45 v budové ¢.p. 1190, v ulici Volynské 1190/3a véetné podilu
2100/286790 na budové &.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.¢. 1420/2, kat. tzemi Vrsovice.
Mestska &ast Praha 10, hlavni mésto Praha. ¢inila k datu 15.10.2020 &istku:

294 000,00 K¢

Slovy: dvé sté devadesat Ctyri tisic
korun Ceskych.

b Jf[r'
by,
L
Doe. Ing. Jaromir Ryska, CSe.
znalec

i e R
L RS

Strana 2 z celkového podtu 13 stran,



Stanoveni obvyklé ceny nemuovitosti sestavajicich z nebytove jednotky ¢, 119045 v budoveé
& L9, Kar. azemi ViSovice, Méstska Cast Praha 10, ilavai mésto Praha.

Obsah posudku;

1. Cil posudku
- Pouzie podklady
. Nilez
. Zpusob stanoveni obvykIe ceny
. Odhad obvyklé ceny
. Zavérecny vyrok znalce
. Prilohy

) O e LD

. CIL POSUDKU

Ohjednatelem jsem byl vyaving abych stanovil obvy Klon cenu nemovitosti sestavajicich
7 nebytove jednotky & 1190/45 v budove c.p. 1190, v ulict Volyiaske 1190/3a véetné podilu
2100/286790 na budove ¢p. 1189 a 1190 a pozemku parc.c. 1420/2. kat. dzemi Vrovice.
Méstskd ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Cilem znaleckého posudku je stanovit obvyklou
cenu vwie uvedenyeh nemovitost! ke dni 15.10.2020,

2. POUZITE PODKLADY

a) vypisy 7z katastru nemovitosti LV ¢ 7303 a 7304 pro kat. tzemi Vidovice,

h) schematicky pudorys nebytového prostoru.

¢} Cast prohlaseni viastnika.

d) informace o jednotee,

¢) informace o parcelach.

Iy cdst platné cenoyvé mapy pozemku.

g1 Cast plaincho vzemniho planu.

hy ortolotomupa,

11 geometricky plan,

j) realitni Casopisy z roku 2019 a 2020,

k) Stausticke rotenky CSU,

) udaje o dosazenvch cenach nemovitosti na 'raze 10 ziskané od Katastrialniho uiadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastriloi prucoviste Praha - mésto.

m) prohlidka na misté samém Konana dne 2.10.2020,

3. NALEZ
3.1.SITUACE

Predméiem ocenéni je vy pracovat posudek o obvykle cené vyvse uvedenveh nemovitosti
podle zikona o cenach & 320/ 1990 Sb, a zakona o ocenovani majetku &, 15171997 Sh. v platném
znéni k datu 15.10.2020,

Viasinik nemovitosti: podle vypisa z katastru nemovitosti LV ¢ 7303 a 7304 pro kat. tzemi
Vrsovice, ke dni 15.10.2020:

Strana 3 7 ecelkového podtu 13 stran.
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Stanovent obvyklé ceny memovitesti sestiavajicich z nebyrové jednorky & 119045 v budové
&p. 1190, kat, dzemi Visovice, Méstska cast Prala 10, hiavni mésto Praha.

HLAVNI MESTO PRAHA. Marianské namésti 2/2, Staré Mésto. 11000 Praha I
[ __ Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

| Mesiska cast Praha 10, Visovicka 1429/68. Vrsovice, PSC 101 38

Predmétem ocenéni je:

- nebytova jednotka €. 1190/45 v bytovém domu &.p. 1190,
- podil 2100/286790 na budové ¢.p. 1189 a &.p. 1190,
- pozemek: parc.¢. 1420/2 podil na pozemku 2100/286790:

Pof.&. | Pare. & | Kultura Vyméram® Poznimka
1 1420/2 | Zastavéna plocha a nadvoii| 1 608.00 | &p. 1189, 1190
Celkem 1 608,00

- Arvalé parosty: nejsou,
- vécna biemena: nejsou,

3.2. POPIS

Predmétem ocenéni je nebviova jednotka ¢ 1190745 v budove &p. 1190, v ulici
Volynské 1190/3a véemné podilu 2100/286790 na budove &.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.¢.
142072, kat. uzem Vriovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Dam &.p. 1190 je
émzovni dum, vstup je od vychodu z ulice Volynske. Dim ma S nadzemnich podlazi a 1
podzemni podlazi s valbovou stfechou. je klasicke zdéné konstrukee. postaven byl v roce 1934,
Dum je jeste v dobrém stavebné technickém stavu, stav odpovida stafi budovy 66 let a prubéznd
provadéné ndrzbé. Lokalita je dobre dostupna prostredky MHD s dobrou obtanskou
vybavenosti a horSimi moZnostmi parkovani osobnich automobili. Dim je napojen na meésiské
inzenyrské sité. Vvtapéni a ohiev teplé vody je 7 centralniho zdroje. Prislusensivi bytového
domu tvofi provedené venkovni apravy, tj. pfipojky inzenvrskych siti a pozemek.

Nebytova jednotka €. 1190/45, zpusob vyuziti: dilna umisténd v 1. PP celkova viméra
nebytové jednotky je 21,00 m2, Jednotka sestava z téchto prostor:

Nizev mistnosti | Plocha v m?

Dilna | 21.00
Celkem | 21,00

Soucast jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody. plynu,
elektroinstalace, mimo stoupacich vedeni véemé uzaviracich ventilu. K viastnictvi jednotky
dale patii podlahova Krytina, nenosné pricky. vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf
Jednotky. jukoz i vnitini strany vstupnich dveii a vngjsich oken apod. K vlastnictvi jednotky
dale patii spoluvlasicky podil na spole¢nych ¢astech domuti &.p. 1189 a &.p. 1190 a pozemku
uparc.¢. 1420/2 o velikosti 22000/286790.

Spoleénymi éastmi domu jsou:

a) zaklady veeiné izolaci. obvodové a nosne zdivo. hlavni stény, pruceli,
b) stiecha.

¢} hlavni svislé a vodorovné konstrukee.

d) vchody.

Strang 4 7 celkoveého potiu 13 stran.

11



Sranoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivagicich z nebytové jednotky & 119045 v budové
; ; Ll A

g P gt e b ik ma L e ——
et e b F e tetnd

¢) schodisie, okna a dvere pfimo pfistupné ze spoleényceh ¢asti

i} L'll(n.“'l}'.

g) rozvody tepla a teplé vody. kanalizace. plyvnu, elektfiny. spoledné televizni amény
(STA), domovni elektroinstalace (zvonek. domdel telefon), rozvody telekomunikaei i
umisténé mimo dim,

h) rozvedy odsavini a veérrani véetné ventilaton,

1) svétliky,

1) wvtah, sklepy. ko¢arkarny, kryt CO. mistnost pro odpadky, susarma. Zehlirma, pradelny.

Nebytova jednotka €. 1190743 v 1. PP je stavebné zanedbani. pristupna vnitinim
schodistém domu a chodbou. Vstupni dvefe do mistnosti jsou dievené plné do ocelové zarubne,
okenni otvor do ulice je osazen plastovym oknem a mfiZi. Podlaha je z betonoveé mazaniny.
V diln¢ neni socialni zatizeni. je osazen pouze radiator teplovodniho vytapéni. Je instalovano
stropni osvétleni, zasuvka pro jednofazovy spotiebic. Pod stropem je osazen rozvod teplovodu
véetng odboényeh vétvi. v podlaze je revizni &achta. Nebytovou jednotku je mozné vvuzivat
pouze jako pomocny prostor - dilnu.

4. ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY

Pojmem .obvykld cena” se oznacuje iktivni. hypoteticka vvde ceny. kierou by bvlo
moZne za konkrétni vée jako piedmét prodeje a koupé v daném misté a ¢ase dosahnout. Tento
pojem prodélal v éeskem teritoriu dlouhy vvvoy od cenv trhove, pres cenu obecnou aZz po
soucasny nazev ceny obvyklé. Tato cena je v soucasné dobé definovana zakonem & 151/1997
Sbh.. ziakonem o ocenovani, takio: ..obvvklou cenou s¢ pro uéely tohoto zakona rozumi cena,
kiera by byla dosazena pri prodejich siejncho, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskvtovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vvée se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho  nebo
kupujiciho ani vliv zvIasini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinveh kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zviasini hodnota prikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.”

Ministerstvo financi CR vvdalo dne 25.9.2014 ..KomentiF k uréovini obvyklé ceny™.
Tento Komentai obsahuje detailni postup pro stanoveni obvyklé cenv. Podle zakona o
ocenovani majetku se pii uréeni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1. Obvyklou
cenu lze uréit na trhu. statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanyceh, i nabidkovvch cen
srovnatelnvch byt Podle zikona o cendch se pfi uréovani obvyklé ceny pouziji pouze ceny
zahrnuté do mnoziny hodnocenych prvka realizované mezi subjekty na sobé ekonomicky
nezavislymi, které nesméji bvt ani kapitalové. ani personalné propojeny. Do cen se nesmi
promitnout ani vliv omezeni hospodarské soutéze.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 1190/45 v budové
&p. 1190, kat. tizemi Visovice, Méstskd cast Praha 10, hlavaf mésto Praha.

5.ODHAD OBVYKLE CENY

Zakladni postup pro stanoveni obvyklé ceny nebvtového prostoru je metoda
komparativni, porovnavaci. Sménna hodnota, to je cena, kterou by byli potencialni kupci
ochotni za nemovitost v daném misté a case zaplatit, byla stanovena komparaci, kterd je
zalozena na analyze dostupnych dat o prodejnich, i nabidkovych cenich srovnatelnych
nebytovvch prostor v dané lokalité hlavniho mésta Prahy.

Komparace provedena dle souc¢asného realitniho trhu:

V daném systému hospodafstvi je rozvoj této metody podminén soustavnym tfidénim a
uchovavinim vstupnich adaji - tj. skuteéné realizovanych cen obdobnych nebytovych prostor
na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni realitni kancelake, ale také Geské
pobolky zahraniénich realitnich nadndrodnich firem. Neékteré tvpy nemovitosti jsou
analyzovany i Ceskym statistickym tfadem, viz vydavané roéenky. 7 téchto rodenek vyplyva,
Ze jsou hlavné zamefeny na obytné stavby a pozemky. Na nasledujicim gralu je uveden vyvoj
realizovanych cen nemovitosti podle Ceského statistického dfadu, zdroj https:/www,
czso.cz/esu/czsol ceny-sledovanych-druhu-nemovitosti-n-ulk7tkgjgb:

index (prumér 2010 = 100)

—— - (5 e P, o i 060 B i hiod Franye 2i0ad — vy PO ¢ PrENG HICAY
Z vyse uvedencho grafu vyplyva, Ze podle agregovanych hodnot analyzovanych sy
dosdhly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily priblizné na arovni konce roku 2007, a v roce 2014 zadaly opét stoupat. Nériist cen jak
novych, tak i stardich byt v Praze je od roku 2016 dosud podstatny. viz nasledujici graf:

Strana 6 z celkového poltu 13 stran,
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdavajicich z nebytové jednotky & 1190/45 v hudové
&Ep. 1190, kat. dzemi Visovice, Méstskd éast Praha 10, hlavni mésto Praha,

-
.
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2-4. P[_ZL'IMERNE CENY BYTUV (R V LETECH 2016 - 2018 PODLE OKRESU V
ZAVISLOSTI NA VELIKOSTI OBCI A STUPNI OPOTREBENI (v Ké/m?)

Velikost | Poget | Kupni PASMO OPOTREBENI (%) Kupni cena
obci fevodi | cena | 0-5 | 5-20 | 20-45 45-100 | 2016 | 2017 | 2018
Praha 1 143 | 71806 04150 | 77862 | 68336 | 45678 | 68981 |B0172 | 66620

Praha2.6,7 | 402 |67830| 75588 | 67777 | 62088 | 42257 | 67520 | 64760 | 72979
Praha 3-58... | 1328 |54512| 60370 | 52494 | 48252 | 35648 | 51531 | 53612 | 60778
Celkem Praha| 1873 | 58691 64586 | 56778 | 54662 | 30187 | 57185 | 57280 | 63652

5-la. PRUMERNE KUPNI CENY STAVEBNICH POZEMKU PRO HLAVNI MESTO
PRAHU V LETECH 2016 - 2018 (v K&/m?)

Pram.vel. | Odhadni| Kupni | Pocet Kupni ceny v letech
Méstska £ast | oo\ 'm2 | cena | cena |prevoda | 2016 | 2017 | 2018
Praha 1 450 | 26101 | 38828 | 41 | 31261 | 36358 | 46505
Praha 2 830 | 10307 | 15647 | 54 | 15811 | 18137 | 15079
Praha 3 841 7682 | 12332 | 111 | 8445 | 13553 | 14144
Praha 4 430 6152 | 7749 | 87 | 5460 | 7729 | 8884

Praha 5 536 6516 | 7835 | 39 | 11245 | 7326 | id
Praha 6 419 8636 | 14980 | 137 | 11249 | 14923 | 17320
Praha 7 303 4713 | 5323 | 57 | 4803 | 5228 | 7129
Praha & 393 5099 | 6582 | 567 | 6750 | 6353 | 7032
Praha 8 651 5749 | 8360 | 111 | 6304 | 12131 | 9540
*Praha 21 386 7055 | 10482 | 64 | 7111 | 12107 | 11409

* VrSovice - jsou dle €CU vedeny jako Praha 21.

Cesky statisticky tFad dosud nepublikoval souhmné tdaje pro rok 2019, ani pro rok
2020. Udaje a grafy publikované Ceskym statistickym ufadem se vztahuji na primérné
agregované veliciny. Jejich hodnoty mohou byt tedy v piipadé ocenéni konkrétni nemovitosti
povazovany pouze za orientaéni. nikoli jako zavazné pro ocefiovanou nemovitost.

Z vy3e uvedenvch tabulek a grafu je zfejmé, Ze ceny starSich byt v Praze 10 VrSovicich
rostly v roce 2020 az o 30 % oproti toku 2018. kdy ¢inily jejich primémé hodnoty Castky

Strana 7 z celkového pottu 13 stran.



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1190/43 v budové
Ep. 1190, kat. dzemi Visovice, Méstskd cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

40.000.00 K&/m? az 65.000,00 K&/m®. Ceny nebytovych prostor Cinily obvykle % aZz % z této
castky. podle jejich polohy a stavebné-technického stavu.

Kladné aspekty ocefiovaného nebytového prostoru:
» Poloha domu v relativné klidné ulici Volvaskeé.
» Dobra pési dostupnost k MHD. tramvajim i autobusum MID.

Ziporné aspekty nebytového prostoru:
~ Stavebng-technicky stav nebytového prostoru je pouze dobry.
» Parkovani je moZné pouze pfed domem na omezené modré parkovaci zoné.
~ Pristup k nebytovému prostoru je sloZity, po schodisti a chodbou.

Pro porovnani byly evaluovany nabidkové ceny nebytovych prostor srovnatelného
vyuziti, Podle zjisténi na Katastrdlnim tifadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha — mésto, byly v dané lokalité v letech 2019 a 2020 prodany nasledujici nemovitosti. byty

a nebytové prostory:

> ' v 0, "?0 —
e

el vt

' f

“

Rlzova barva oznaéuje dum é.p. 1180, zelena barva prodeje domu véetné pozemkd,
¢ervena srafovana c¢ara prodeje bytu a nebytovych prostor.

Porovnani, vlastni ocenéni ocenovancho nebytového prostoru, bylo provedeno po
upravé realizovanych a nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficientl je
zavisla na osobnim uvaZeni znalce. V teskych podminkach se znalecka praxe ustdlila na téchto
koelicientech odlisnosti:

Strana 8 z celkového poétu 13 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemaovitosti sestavajicich = nebyiové jednotky ¢ 19045 v budové
e 1190, Kat, tzemi Vesovice, Méstskad Cast Pralia 10, hilavni mésto Pralia,

Pof.¢. Kneﬁcign_li_ Popis i
. K1 Koeficient redukce pramene ceny ’
2. K2 Koelicient velikosti objekiu

3. K3 Kocficient polohy objektu

4. K4 | Koeficient provedeni a vvbaveni

8 K5 Koeficient ¢elkoveho stavu objekru

b. K6 Koclicient vlivu pozemku
7. |K7 Koeficient dle vahy znalce

Porovnani bylo provedeno po uapravé nabidkovych cen koeficienty K1 az K7.
Koeficienty K1 az K7 byvla prepocitana nabidkova cena porovnavanveh nemovitosti
k ocenovanému nebytovému prostoru. Vosoutasné dobé je v daném segmentiu nemovitosti
nabidka mirné nizdi ne? poptavka. Viastni komparace véemé véech ziskanveh informaci o
realizovanveh a nabidkovych cendch je ulozena v archiva znalee, Obvykla cena za | m?
padlahove plochy ocenované nebytové jednotky v 1.PP vychizi na ¢astku 14 000,00 Ké/m”.

Obvykla cena nebvtové jednotky € 1190743 v budove &p. 1190, v ulici Volyaské
119073 véetné podilu 2106/286790 na hudove & p. 118% 5 1190 a pozemku parc.¢. 1420/2, kat.
tzemi Visovice, Méstski ¢ast Praha 10, hlzvni mésto Priha, k datu 15.10.2020 gini ¢astku:

OC =21.00 m* « 14 000,00 K&¢/m” = 294 000,00 K&
zaokrouhleno: 294.00 tis. K¢

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 1190/45 v budove
c.p. 1190, v ulict Volyiske T190/3a viemne podilu 2100286790 na budove &p. 1189 4 1190 4
pozemku parc.d. 14202, Kal. Gzemi Vrsovice. Méstska cast Praha 10, hlavni mésto Praha.
stanovend porovndvaci metodou ke dni 15.10,.2020,

5.1. Vysledna obvykla cena stanovena rekonciliaci

Obvykla cena byvla urdena pouze metodou komparaini.  Vécna hodnota odpovida
stavebni substanci. ale je 1o hodnota uzitna, nikoli sménna. Vsledek z porovnavaci metody je
vzdy nejblize skuteénému realitnimu trhu a odpovida i doporuceni MF CR. viz , Komentdf k
uréovini obyyklé ceny” publikovaného MF CR.

7 vyse uvedeného vyplyvi. ze vysledni obvykli cena nemovitost sestavajicich z
nehyiové jednotky ¢ 119045 v budove ¢p. 11900 v ulici Volvaské 1190/3a véemne podilu
2100/286790 na budove &.p. 1189 a 1190 a pozemku parc.€. 1420/2, kat, azemi Vriovice,
Meéstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praba. ke dni 15.10.2020, je shodna s obvyklou cenou
uréenou porovnavaei metodou,

6. ZAVERECNY VYROK

6. 1. Souhrna zavér

Cilem predlozeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestivajicich z
nebytove jednotky ¢ 1190/45 v budove Ep. 1190, v ulici Volynské 1190/3a veemng podilu

Strana 9 z celkoveho poctu 13 stran

1o



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 1190/45 v budové
Ep. 1190, kat. dzemi Visovice, Méstskd &dst Praha 10, hlavai mésto Praha.

2100/286790 na budové &p. 1189 a 1190 a pozemku parc.é. 1420/2, kat. tzemi Vriovice,
Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. k datu 15.10.2020.

Na rikladé provedené detailni analyzy vychizi obvykld cena nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢ 1190/45 v budové &.p. 1190, v ulici Volynské 1190/3a véetné podilu

2100/286790 na budove &p. 1189 a 1190 a pozemku parc.é. 1420/2, kat. tzemi Vrsovice.
Mastska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 15.10.2020 na éastku:

294 000,00 K¢
Slovy: dvé sté devadesat ¢tyri tisic
korun ¢eskych.

Odhadnuti obvykla cena byla stanovena ke dni 15.10.2020, s platnosti do
konce tohoto kalendainiho roku 2020.

Znalecky posudek je podan ke dni 15.10.2020.
6. 2. Pouzita literatura

6.2.1. Drozen. F., Ryska. J.. Vacek, A.: Oceiovani majetku, VSE, Praha, 1997,

6.2.2. Ing. Petr Ort, Ph.D. a kolektiv: Cenovia mapa Ceské republiky — 2/2016. Dashiifer.
6.2.3. Komentdf k uréovéani obvyklé ceny vvdany Ministerstvem financi CR .

6.2.4, Zakon €. 171/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku v platném znéni.

Znalecka dolozka: '

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢.1.340/74-K pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti. Znalecky tikon je zapsin pod por.€. 2498/31/111/2020 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu naklada uétji podle pripojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 obéanskeho soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit
bez odkladu skuteCnosti, pro které by byl jako znalec ve véci vylouten (napf. pochybnosti o
nepodjatosti dle & /1 odst. I zdk & 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich), nebo které by mu
Jjinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec. Znalec rovnéZ prohladuje, Ze si je védom nasledkn
védomé nepravdivého znaleckého posudku. zejména skutkové podstaty trestného cinu Kiiveé
vvpovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zdkoniku,

Otisk znalecké peceti:

Doc. Ing. Jaromir Ryska.CSc.
Praha 6, Pulkruhova 34

7.1. Fotograficka dokumentace.

Strana 10 z celkového poctu |3 stran.
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Stumoveni obvykié ceny nemovitosti sestuvajicich z nebytové jednotky ¢, 1190/45 v budové

éEp. 1190, kat. dzemi Visovice, Méstskd st Praha 10, ifavni mésto Prala.

7.2,
7:3.
74.
7.5.
7.6,
T
7.8.

Informace o jednotce.

Informace o budove.

Informace o stavebni parcele.
Geometricky plin.

Cist cenové mapy pozemki,

Cast uzemniho planu.

Pudorysny tvar nebytového prostoru.

Fotograficka dokumentace:

Informace o jednotce:

Cislo jednotky 1190/45

P jednotka vymezena podle zakona o
Dy Jednally: ; x‘-]asmictv(pg;ﬁ

Zpusob vvuziti: jiny nebytovy prostor

Budova: c.p. 1189, 1190
Katastralni Gzemi: Vrsovice [732257]
Cislo LV: 7304
Podil na spole€nych astech: 2100/286790

Strana 11 z celkového poctu 13 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1190/45 v budové
Eop. 1190, kat. dizemi Visovice, Méstskd ¢ast Praha 10, ”lavni mésto Praha.

Informace o budové:

Stavba: ¢op. 1189, 1190
Obec: Praha [554782]
Cast obee: Vrgovice [490237]
Katastralni Ozemi: Vrsovice [732257]
Cislo LV: 7303
Stavba stoji na pozemku: p. & 142012
Typ stavby: budova s &islem popisnym
Zpusob vyuziti: bytovy diim
Informace o parcele:
Parcelni ¢islo: 1420/2
Obec: Praha [554782]
Katastralni tzemi: Vrdovice [732257]
Cislo LV: 7303
Vyméra [m?]: 1608
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: c.p. 1189, 1190

Geometricky plin:

Ly ]

Cist cenové mapy pozemkii:

Strana 12 z celkového pottu 13 stran.




Stanoveni obvyklé ceny itosti sestiavajicich £ nebytové jednotky ¢ 1190745 v budové
&p. 1190, kat, tizemi Vesovice, Méstskd &dst Praha 10, hlavnd mésto Praha.

Cena v cenové mapé k roku 2020: 6 820,00 K&/m’.
Cist izemniho plinu:

OB - vSeobecné obytné tizemi.

Padorysné schéma nebytového prostoru:
I 7P

7

;

i
7o 7 Z
o : o
.
2 i
o
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Interni sdéleni

Odbor majetkopravni
oddéleni prodeje nemovitého
majetku a privatizace

Bc. lva Petfinova

vedouci oddéleni

vec Stanovisko k materidlu €. j. P10-156287/2020

Priloha ¢. 4

odbor KS

oddéleni Pravni

referent Mgr. Adam Jare§
datum 25. 11. 2020

éislo jednaci P10-188182/2020

Véiena panivedouci,

oddéleni pravni Kancelarfe starostky (dale jen ,Oddéleni) obdrielo k pfipominkovani material
,Navrh na prodej NJ €. 1190/45 v budové €. p. 1190, v domé Volynska 1190/3a vietné podilu
na budové €. p. 1189 a 1190 a pozemku parc. €. 1420/2, kat Uzemi Vriovice, Praha 10",
& j. P10-156287/2020, predkiadany k projednani na schizi Rady méstské &asti Praha 10,

Predmétem posouzeni byl soulad navrhu usneseni v predloZeném materialu se zakonem.
Oddéleni nema na zaklade tohoto posouzeni k materialu pripominky.

S pozdravem
”%_:}“f“ﬁ;h?#hh
o B b

Mgr. Adam Jares

vedouci oddéleni pravnihe Kancelafe starostky

QF 62-01/12
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Meéstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva mestské ¢asti Praha 10
Cislo
ze dne

na prodej nebvtové jednotky ¢. 1190/45 v budové ¢. p. 1190, v domé Volyvnska 1190/3a

véetné podilu na budové ¢. p. 1189 a 1190 a pozemku pare. ¢. 1420/2, kat. uzemi VrSovice,
Praha 10

Zastupitelstvo meéstské ¢asti Praha 10

[. schvaluje
a) prodej nebytové jednotky ¢. 1190/45 v budove ¢ p. 1190, v domeé Volynska 1190/3a
veetné podilu na budoveé ¢. p. 1189 a 1190 a pozemku parc. ¢ 1420/2, kat. Gzemi
Vrsovice, SpoleCenstvi vlastniku jednotek Volynska 1189, 1190, Praha 10, ICO:
28876181, sidlem Volynska 1189/1, 100 00, Praha 10, za cenu ve vysi 294.000,- K¢

b) uzavieni kupni smlouvy na prodej nebytove jednotky ¢. 1190/45 v budove ¢. p. 1190,
v domé Volynska 1190/3a v¢etné podilu na budove ¢ p. 1189 a 1190 a pozemku parc.
¢. 1420/2, kat. uzemi Vrsovice, dle bodu I. pism. a) tohoto usneseni

II. uklada
1. Radé MC Praha 10
zajistit vyhotoveni a podepsani kupni smlouvy na prodej nebytové jednotky
¢. 1190/45 v budoveé ¢ p. 1190, v dome Volynska 1190/3a v¢etné podilu na budove
¢. p. 1189 a 1190 a pozemku parc. ¢. 1420/2, kat. uzemi Vrsovice dle bodu I. tohoto
usneseni

Termin; 30. 6. 2021

l?f'edkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-156294/2020

[£%)
(O]



