Davodova zprava

Méstska ¢ast Praha 10 je vlastnikem technologického zatizeni 34 vymeénikovych stanic a 29 kotelen
ve¢. souvisejicich topnych rozvodiu a kanala. S ohledem na zna¢nou podinvestovanost tepelného
hospodaistvi a tedy na zjevnou potiebu budoucich investic (cca 70 mil. K¢ piistich 10 letech) je
aktualn¢ piipravovana varianta prodeje tepelneho hospodaistvi. V budoucich letech se bude potieba
investic s ohledem na stav tepelnych zatizeni dale zvySovat, a to 1 s piithlédnutim na stavajici
praktické zastaveni vétSich investic a oprav. Navic trend odpojovani odbératelt od téchto zafizeni
bude dale pokracovat, coz bude hodnotu teéchto =zatrizeni na trhu snizovat. Pfitom
konkurenceschopnost cen tepla pii stavajicim modelu provozovani tepelnych zaiizeni se ani do
budoucna nepodaii podstatne zlepsit oproti modelu, kdy si tato zatizeni provozuji dnesni odbératelé
sami.

Na zakladé znaleckého posudku z roku 2017 bylo osloveno 22 spolecenstvi vlastniki a druzstev
z nichz, 16 projevilo zajem technologie odkoupit. Jedna se o odprodeje zafizeni, ktera vytapéji dum
(domy) jednoho vlastnika a k jejich provozovani vlastnikem domu(u) tak nebude doty¢ny subjekt
potiebovat licenci a splnovat dalsi podminky dle energetického zakona a dalsich pravnich predpisu.
V souladu s pripravou zaméru prodeje byli osloveni soudni znalci.

Tepelna zaiizeni jsou popsana a ocenéna znaleckym posudkem (dale jen posudek) Na zaklade
posudku se snizila cena k odkoupeni, a v dusledku této skute¢nosti bylo v kvétnu obeslano znovu
v§ech 22 spolecenstvi vlastniki a druzstev. K dni zpracovani materialu (12, 11. 2020) projevilo
zajem 15 z nich. Pii prodeji bude odprodej zafizeni realizovan prodejem spolecenstvim vlastniku
jednotek, aby se tak piedeslo komplikacim spojenych suzaviranim smluv se vsemi vlastniky
bytovych 1 nebytovych jednotek v domech, zejména pak pii jejich vyssim poctu. Pritom
spolecenstvi vlastniktl jako pravnické osoby jsou tvofeny vylu¢né vlastniky jednotek v domech, a
proto tak vlastnici jednotek ziskaji uvedené zatfizeni byt zprostiedkované prostiednictvim
spolecenstvi,

Jednotlivé prodeje, tedy jednotliva prodavana zatizeni, jednotlivi kupujici a prislusné kupni ceny
jsou uvedeny v priloze ¢. 2 predlozeneho materialu. Prodeje budou probihat na zaklade piilozené
vzorove kupni smlouvy, pticemz vsak jednotlivé ptipady kupnich smluv mohou byt na zakladé
pravnich specifik jednotlivych zafizeni a pripadnych specifickych pozadavku kupujicich jesté
upravovany, piicemz zajmem m. ¢. Praha 10 je vypotadani vSech piipominek tak, aby prodeje
mohly prob&hnout ve viech schvalenych pripadech. V nékterych piipadech bude smlouvou tesena
piipadna sou¢innost kupujiciho pii vymazu zapisu o vécném biemeni k existenci tepelného zatizeni
v dome z katastru nemovitosti. Tato vécna biemena byla zapsana ve prospéch m. ¢. Praha 10 (vécné
biemeno pro osobu), avsak neprechazeji na kupujiciho, nebot’ prodejem zaniknou, avsak zapisy o
nich by se mely z katastru nemovitosti odstranit.

Jednotliva tepelna zatizeni jsou movitymi vécmi majicimi odli$ny pravni rezim 1 technicky rezim od
domu jako nemovitosti, nebot domy resp. bytové jednotky v nich byly prodavany bez téchto
technologickych zarizeni, které zustaly ve vlastnictvi HMP a svéfené m. ¢. Praha 10, ktera je dale
provozovala prostiednictvim provozovateli — najemct. Kupni smlouvy jsou postaveny tak, ze si
kupujici ptevezmou 1 zavazky z nagjemnich smluv ke kupovanému zatizeni a po koupi si s t€émito
zavazky nalozi dle svého uvazeni (napi. ukoncCenim vypoveédi nebo dle ptipadné dohody
snajemcem). Cilem je prodat zafizeni funk¢éni a kompletni (tedy 1 se souvisejicim pravy a
povinnostmi) se zajisténym provozem. Pripadné zmény provozovani jsou na kupujicim.



Na zaklade znaleckého posudku je dale piipravovan navrh na vyhlaseni vetejné soutéze na prodej
zbyvajicich zatizeni tvoticich tepelné hospodaistvi jako celku. Prodej bude probihat formou vefejné
soutéze o nejvhodng)si nabidku dle ve smyslu § 1772 a nasl zak. ¢ 89/2012 Sb., obc¢anského
zakoniku, piicemz jedinym kritériem by meéla byt nabizena kupni cena. Do prodeje budou zarazeny
vSechny soucasti a prislusenstvi tepelnych zatizeni, tedy horizontalni topné rozvody a topné kanaly,
jejichz soupis a znalecké ocenéni bylo jiz téz doplnéno.

K zajisténi administrace verejné soutéze pod nazvem : . Verejna souteéz o nejvhodngjsi nabidku na
koupi tepelného hospodaistvi Méstske ¢asti Praha 10 byla na zaklade usneseni Rady m.¢. Praha 10
¢ 780 ze dne 22. 9. 2020 vybrana nabidka spole¢nosti DOUBEK & PARTNERS, advokatni
kancelat s. 1. 0.

Usnesenim RMC Praha 10 ¢. 549 ze dne 7. 7. 2020 byl stanoven termin pro piedlozeni navrhu na
vyhlaseni vefejné soutéze na den 30 11. 2020. Uvedeny termin je navrzen k posunuti
z nasledujicich davodu:

- pted vypracovanim podminek je nezbytné mit definitivne uzavieny majetkovy celek (soubor
zarizeni), ktery bude predmétem soutéze, a proto je nezbytné nejprve dokoncit prodeje
jednotlivych tepelnych zarizeni (podepsat kupni smlouvy a zatizeni piedat), coz je
s ohledem na stavajici situaci a omezeni v souvislosti s pandemii ¢asove naro¢néjsi, nebot’ je
komplikovangjsi a ¢asoveé zdlouhavegjsi jednani se zastupci kupujicich (SVJ), kdyz jednani
jejich organu, jejichz rozhodnuti, které jsou pro uzavieni smlouvy potiebné (vybor
spole¢enstvi, shromazdéni vlastnikt), se ¢asto nedafi operativné svolat z divodu omezeni.
Urcité komplikace z uvedenych divodi ma i arad (OBN), navic nektefi kupujici vznaseni
k textim kupnich smluv pfipominky (zpravidla z divodu pravniho zastoupeni) a tyto
piipominky je nezbytné vypotadat;

- soucasti ptedmétu verejne soutéze musi byt t€z uplny soupis prav souvisejicich s tepelnymi
zatizeni v domech, zapsanych do katastru nemovitosti (vécnych biemen) a prav
vyplyvajicich z uzavienych kupnich smluv na byty (¢i piavodné i celé domy) a z prohlaseni
vlastnika, tak, aby byli zajemci pln¢ seznameni 1 s témito skute¢nostmi. Uvedena prava byla
v predchozich cca 25 letech feSena riznym zpusobem a za ruznych pravnich predpisu, ¢asto
nebyla fesena vibec. Na piipravé soupisu téchto informaci se nyni pracuje, nicméné ze shora
uvedenych duvodu si priprava vyzada prodlouzeni terminu;



Priloha ¢. 1

Méstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské asti Praha 10
¢islo 549
ze dne 7. 7. 2020

k informaci o pFipravé zaméru prodeje tepelného hospodarstvi
Rada méstské ¢asti Praha 10

II. bere na védomi

informaci o pfipravé zameru prodeje tepelného hospodafstvi, a to:

c) prodeje jednotlivych tepelnych zafizeni vlastnikiim domu za cenu obvyklou stanovenou
znalcem dle divodové zpravy predlozeného materialu

d) prodeje tepelného hospodarstvi jako celku, vyjma zafizeni dle odst. a), formou verejné
soutéze

I11. zruSuje
&ast usneseni Rady MC Praha 10 ¢&. 1054 ze dne 17. 12. 2019 v bod& II. 1.1.

[V. uklada

1. Ing. Brezinovi, vedoucimu OBN
1.1. pripravit a RMC predlozit k projednani navrhy na prodeje k realizaci zaméru dle
bodu L. a) tohoto usneseni

Termin: 30. 11. 2020

1.2. piipravit a RMC predlozit k projednani navrh na vyb&r administratora vefejné
soutéze k realizaci zaméru dle bodu 1. b) tohoto usneseni

Termin: 30. 9.2020



()

piipravit a RMC piedlozit k projednani navrh na vyhlaseni vefejné souteéze
k realizaci zameéru dle bodu I. b) tohoto usneseni

Termin; 30. 11. 2020

Renata Chmelova

starostka

Ing Jana Komrskova
| mistostarostka

Predkladatel: Ing Benes, mistostarosta

Anotace: sprava obecniho majetku
Provede: Ing. Brezina, ved. OBN
Na védomi: -

Garant; Ing. Biezina, ved. OBN

Cislo tisku: ~ P10-060246/2020



Piiloha ¢. 2

umisténi PK/VS cena véetné | kupujici sidlo 1C
technologic DPH
Na Hroud¢ plynova 353 261 K¢ Spolcéenstvi viastniku Praha 10. 28513380
1937/55 kotelna Na Hroud¢ 1954, 1955, | Strasnice. Na

1936. 19537, 1958, 1958, | hroud¢ 1954/49

Praha 10
U Hranic 1936/19 | plynovi 2353 710 K¢ Spolcéenstvi viastniku Praha 10. (03179613

kotclna U Hranic 1936/19. Strasnice. U Hranic

1937/21. Praha 10 - 1936/19

Strasnice
Nad Olsinami plynova 186 363 K¢ Spolcéenstvi viastniku Praha 10. 03034772
2462/11 kotclna Mrstikova 2461 a Nad Vinohrady. Nad

Olsinami 2462, Praha olsinami 2462/11

10
Nad Primaskou phynova 221 894 K¢ Spolcéensivi viastniku Praha 10, 03344354
444/49 kotclna jednotek ¢, p. 382 a ¢, p. | Strasnice.

444, Praha Strasnice Saratovska 382/25
Holandska phynova 115 111 K¢ Spolcéensivi viastniku Praha 10, 28899172
1382/23 kotclna jednotek domu Vrsovice.

Holandska 1382, Praha Holandska 1382/23

10
Hradcsinska plynova 181 370 K¢ Spolcéenstvi viastniku Praha 10. 75140772
2362/29 kotclna Hradcsinska 2362, Vinohrady.

Praha 10 Hradcsinska

2362/29

Na Mi¢ankach phynova 222359 Ke Spolcéenstvi domu Na Praha 10, 73145421

901/6

kotelna

Micankach ¢, p. Y01,
Praha 10

Vrsovice. Na
Micankach 901/6

Norska 1253/4

plynova

166 871 K¢

Spolcéensivi viastniku

Praha 10,

03118291

kotclna Norskd 1253/4. Praha Vrsovice. Norska
10 1253/4
Piipotocni 1266/1 | plynovi 82 230 K¢ Spolcéenstvi viastniku Praha 10. 24800724
kotclna domu Sportovni 1264, Vrsovice.
12635, Piipotocni 1266. Sportovni 1265/4
Praha 10
Vrsovicka 882/12 | plynova 98 737 K¢ Spolcéenstvi viastniku Praha 10 - 28451783
kotelna pro dum Vrsovicka 882. | Vrsovice.
Praha 10 Vrsovicka 882/12
Zitomirska plynova 140 326 K¢ Spolcéenstvi viastniku Praha 10. 03203401
781/48 kotclna Zitomirska 781/48. Vrsovice.
Praha 10 Zitomirska 781/48
Samova 1181/19 [ plynova 296 300 K¢ Spolcéenstvi viastniku Praha 10. 72027045
kotelna domu Samova 1178. Vrsovice. Samova
1179. 1180, 1181. 1182, | 1178/13
1183. 1184, Praha 10
Cernokostcleckd | vvménikova | 26 480 K¢ Spolcéenstvi viastniku Praha 10. 751539317
587/111 slanice Cernokostclecka 387. Strasnice.
588. Praha 10 Cernokostelecka
387/111
Donattclova vvménikova | 434 960 K¢ Spolcéenstvi viastniku Praha 10. 29010071
2003/3 slanice Donatcllova 2002 a7 Strasnice.
2005, Praha 10 Donatellova
2002/8
Skvoreckd 1933/3 | vyménikova | 57 963 K¢ Spolcéenstvi viastniku Praha 10. 24155110
stanice jednotck Skvorecka Strasnice.

1931. 1932, 1933, Praha
10

Skvorecka 1932/3




Ptiloha ¢. 3
Méstska cast Praha 10,
se sidlem Vrsovicka 1429/68, Praha 10,
ICO: 000 63 941,
zastoupena Renatou Chmelovou, starostkou, k smluvnimu jednani opravnén
Ing. Roman Brezina, vedouci odboru bytu a nebytovych prostor (OBN)
(dale jen .,.prodavajici™)

a

e - (jméno, nazev-firme)

se sidlem oo

IC:

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil ........ . , vlozka ¢.
jednajici :

(dale jen . .kupujici~

uzaviell nize uvedeného dne tuto

kupni smlouvu
(dale jen smlouva)

[
Uvodni ustanoveni

Prodavajici je vlastnikem technologickeého zatizeni ...................... ("WWménikové stanice,
pPhnové kotelny) umisteného v ... (suterénu, prizemi, [ NP...........) v.dome ¢. p.
,hapozemkuparc.¢. ..........vkou ..................,vPraze 10ul. ........... .. .
¢.o.................... (dale jen predmét koupe) Predmét koupé zahrnuje veskeré soucasti a
piisludenstvi predmeétu koupeé umistnéné v dome (zejm. piipojky plynu a ostatnich piipojek
inzenyrskych siti do predmétu koupg, které byly dosud ve vlastnictvi prodavajiciho.

19

Predmeét koupé je ve vlastnictvi hl. m. Prahy a na zaklad¢ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze,
a platné vyhl. ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, jsou tyto prodavané véci svereny
do spravy prodavajicimu. Na zakladé shora uvedenych pravnich predpisu je prodavajici opravnén
k nakladani 1 k prodeji prodavanych veéci.

()

Predmét koupe je popsan ve znaleckém posudku Doc. Ing. Jaromira Rysky, CSc. ze dne

29. dubna 2019, cislo 2485/18/2020, o stanoveni obvyklé ceny movitého zatizeni plynovych

kotelen a vymenikovych stanic ve vlastnictvi Utadu Méstské ¢asti Praha 10, Hlavni mésto Praha,

pro jejich odprodej podle platného cenového piedpisu (dale jen znalecky posudek), (viz zejm. str.
. posudku),

4. Piedmét koupé je provozovan spolecnosti ..........................., 0CO: ..................... se
sidlem ..o , zapsane v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym
soudem v Praze, oddil ....... .. ,vlozka¢. .................. (dale jen ,provozovatel”) na zakladé
licence Energetického 1e0ulacmho uradu¢. ............................, anazaklad¢ Smlouvy o
najmu tepelného hospodaistvi a vykonu dalSich prav a pownnostl ve znéni jejich dodatkl ¢. | az

., uzavienou dne ............... mezi prodavajicim a provozovatelem (dale jen najemni

smlouva).
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1.
Zakladni ustanoveni
Prodavajici timto prodava kupujicimu, tj. prevadi na kupujiciho vlastnické pravo k predmetu

koupe a kupujici timto ptedmét koupé kupuje a piijima do svého vlastnictvi a zavazuje se
uhradit prodavajicimu nize uvedenou kupni cenu.

Kupni cena za predmét koupé byla urCena v souladu se znaleckym posudkem a ¢ini
c KeE( korun ¢eskych) (dale jen . kupni cena™).

, . L, y AR
Kupni cena bude kupujicim uhrazena na bankovni ucet prodavajiciho ¢ E:.'.-:’I.n.ﬁ-'.ﬁ.-
A L R e 1
:-I_u.'.e"l"i.l-:ﬂ"-:.:'«::

i3 a to do 30 dn ode dne, kdy bude kupujicimu piedan nebo dorucen stejnopis
podepsané a ucinné kupni smlouvy ve smyslu ¢l. IV, odst. 3. této smlouvy. Nedojde-li k predani
resp. k doruceni podepsané a ucinné smlouvy kupujicimu, bude se lhuta k zaplaceni kupni ceny
pocitat ode dne marného uplynuti 10 denni lhaty pro ulozeni prislusné zasilky obsahujici
podepsanou kupni smlouvu na posté v obvodu sidla kupujiciho. Dnem zaplaceni se rozumi den,
kdy byla cela kupni cena pripsana na ucet prodavajiciho.

Vlastnicke pravo k ptedmeétu koupe a nebezpeci Skody prechazi na kupujiciho dnem piedani
predmeétu koupe kupujicimu pisemnym piedavacim protokolem podepsanym obéma smluvnimi
stranami.

Do 30 dnu ode dne zaplaceni kupni ceny se Méstska ¢ast zavazuje predat zastupcim SVJ
Smolenska predmét koupé 1 veskerou dostupnou dokumentaci souvisejici s predmétem koupe.
Kupujici se zavazuje poskytnout prodavajici nezbytnou souc¢innost spo¢ivajici v ucasti zastupct
kupujiciho pii prevzeti predmeétu koupé v prodavajicim navrzeny cas.

Ke dni predani predmetu koupé na kupujiciho, prestava prodavajici vykonavat veskera prava
prodavajiciho (at'’ uz veécna ¢i zavazkova) kumisténi a provozovani predmeétu koupe
v nemovitosti (stech), kde je predmét koupé umistén, a veskera tato prava a povinnosti timto
zanikaji. Vymaz téchto prav z katastru nemovitosti provede prodavajici na zadost povinnych
z téchto prav a to za podminky nezbytné soucinnosti vSech povinnych (vlastniku jednotek)
v domeé v pripade, ve kterém si tuto soucinnost katastralni urad, resp. prislusné pravni predpisy
vyzadaji. Kupujici se zavazuje poskytnout prodavajicimu na jeho zadost nezbytnou soucinnost
k vymazu téchto prav z katastru nemovitosti, a to zejmeéna tim, ze zajisti kontakt s povinnymi a
podpis prislusnych dokumentt nezbytnych k vymazu povinnymi,

S ptevodem vlastnického prava k predmétu koupé se prevadeji na kupujiciho veskera prava a
povinnosti prodavajiciho z najemni smlouvy, ktera se tykaji predmeétu koupe, a to na zaklade
souhlasu provozovatele ze dne .................., ktery je piilohou této smlouvy. Najemné za
predmét koupe ¢ini ..................... K¢ bez DPH ro¢n¢. Najemné bude nalezet kupujicimu
ode dne nabyti vlastnického prava k predmétu koupé, tedy ode dne jeho piedani kupujicimu.
Pripadné zmeény najemni smlouvy ve vztahu k predmétu koupe a jeji piipadné ukonceni bude
feSeno samostatné mezi kupujicim a provozovatelem. Pro vylou¢eni vSech pochybnosti strany
vyslovné uvadeji, ze na kupujiciho nepiechazeji zadna prava ani povinnosti prodavajiciho
tykajici se ostatnich tepelnych zdroju, ohledné kterych byla uzaviena najemni smlouva.
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[11.
Ostatni ustanoveni

Neplatnost, neu¢innost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost kteréhokoliv ustanoveni smlouvy nebude
mit vliv na platnost, u¢innost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni smlouvy, pokud takové
ustanoveni nebude oddélitelné od zbytku smlouvy. V takovém piipadé se strany smlouvy
zavazuji, ze ucini v dobré vire veSkeré kroky, aby piislusné neplatné ¢ nevymahatelné
ustanoveni nahradily novym platnym a ucinnym ustanovenim, jehoz obsah bude v maximalni
mozné mife odpovidat obsahu a u¢elu puvodniho ustanoveni a cilim smlouvy.

V pripade, ze bude kupujici v prodleni se zaplacenim kupni ceny, je prodavajici opravnén
odstoupit od této smlouvy s u¢inky od samého poc¢atku. Odstoupeni je mozne pouze v piipade, ze
prodavajici kupujicimu doru¢i pisemnym oznamenim upozornéni o poruseni této smluvni
povinnosti, a marné uplyne v oznameni stanovena lhita k naprave, ktera nesmi byt kratsi 10 dnu
ode dne doru¢eni oznameni.

V ptipadé, ze bude prodavajici v prodleni s predanim predmetu koupé, nebot’ nestanovil véas
termin piedani, nebo jej stanovil a k predani nedoslo, ptestoze poskytl kupujici prodavajicimu
nezbytnou soucinnost, je kupujici opravnén odstoupit od této smlouvy s uc¢inky od samého
pocatku. Odstoupeni je mozné pouze v piipadé, ze kupujici prodavajicimu doru¢i pisemnym
oznamenim upozornéni o porudeni této smluvni povinnosti, a marné uplyne v oznameni
stanovena lhuta k napraveé, ktera nesmi byt kratsi 10 dnti ode dne doruceni oznameni. V piipadé
odstoupeni kupujiciho bude prodavajici povinen vratit kupujicimu zaplacenou kupni cenu, a to
do 7 dnt od doruceni odstoupeni.

Prodavajici piijima od kupujiciho oznameni ¢i jakekoliv jiné pisemnosti datovou schrankou,
postou pisemné na adresu sidla prodavajiciho nebo piimo v urednich hodinach na podatelne
prodavajiciho na adrese jeho sidla.

Kupujici se zavazuje piijimat od prodavajiciho oznameni ¢i jakékoliv jiné pisemnosti datovou
schrankou nebo postou na adresu sidla kupujiciho uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pripadé
zmény adresy sidla kupujiciho je tento povinen oznamit prodavajicimu zmeénu adresy svého
sidla. Az do 30 dnt od doruceni oznameni o zmeén¢ adresy sidla prodavajicimu, je kupujici
povinen zabezpecit piijimani pisemnosti 1 na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy, a tato
puvodni adresa bude v uvedené ochranné 1huté téz smluvenou adresou pro zasilani pisemnosti
kupujicimu. Za den doru¢eni pisemnosti se povazuje den doru¢eni oznameni do datové schranky
kupujiciho nebo den, kdy si kupujici pisemnou (hmotnou) zasilku zaslanou prodavajicim
prevzal, nebo den kdy marné uplynula 10 denni lhita pro ulozeni takové zasilky na poste
v obvodu adresy sidla kupujiciho, ktery si zasilku nevyzvedl.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Prodej predmétu koupé a uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou méstske ¢asti Praha 10
najejim zasedani konaném dne ... usnesenim ¢. ...



2. Tato smlouva se fidi ob¢anskym zakonikem a ostatnimi prislusnymi platnymi pravnimi piedpisy
na uzemi CR.
3. Tato Smlouva obsahuje uplné ujednani Stran ohledn¢ jejiho predmétu a nahrazuje veskera

piedchozi pisemna nebo ustni ujednani Stran, ktera se vztahuji k ptedmétu této Smlouvy.

4 Tato dohoda o c¢tyfech cislovanych stranach textu a o jedné priloze je vypracovana ve 4
vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi kupujici a zbyvajici ti vyhotoveni si ponecha prodavajici.

5. Tato dohoda nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti
uverejnénim v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Uvetejnéni smlouvy
zajisti kupujici bezodkladné po nabyti platnosti smlouvy, a to nejpozdéji v zakonném terminu,

VPrazedne ....................... VPrazedne ...............................

kupuyjici prodavajici



