
Důvodová zpráva

Společnost ELIZZA - Hotely s.r.o. IČO: 447 97 702, se sídlem Okrajní 981/1, Praha 10,
požádala o odkoupení pozemku parč. č. 1412/7 - zahrady o výměře 858 m' v k. ú. Strašnice
dopisem ze dne 9. listopadu 2018 s uvedením funkčního využití předmětného pozemku
(Příloha č. l).
Důvodem žádosti k odkoupení předmětného pozemku je blízké sousedství pozemku parč. č.
1412/7 s pozemky parč. Č. 1394/1, 1394/2 a parč. č. 1396 v k. ú Strašnice, s tím, že na
pozemku parč. č. 1412/7 v k. ú. Strašnice by společnost ELIZZA - Hotely s.r.o. ráda
vybudovala odpočinkovou zahradu s parkovou úpravou výhradně pro relaxaci hostů hotelu
Villa, který tvoří jižní hranici s předmětným pozemkem. Vybudovaný park by měl tři aktivní
stanoviště, jako je dětské hřiště, venkovní posilovna a hřiště na petanque. Vybudovaný park
by byl nově oplocen a propoj en se sadovými úpravami hotelu s umístěním laviček.
V předkládané ,,Studii" využiti pozemku č. 1412/7 v k. ú. Strašnice je podrobně popsán záměr
včetně zakresleni jednotlivých parkových zón (Příloha č. 2).
Společnost ELIZZA - Hotely s.r.o. zadala vypracováni znaleckého posudku Č. 1248/07/2019
o ceně pozemku parč. č. 1412/7 v k. ú. Strašnice ze dne 12. 4. 2019 (Příloha č. 7).

Jednotková cena
, Cena CenaKatastrální Druh Parcela VYměra dle cenove maljy za m'/Kč dle znaleckého

území pozemku číslo ('m') MHMP dle znaleckého posudku(Kč/m2) posudku KČ
Rok 2019

StraŠnice zahrada 1412/7 858 9 580 5 009 4 297 880

KÚR: doporučuje RMČ vyslovit nesouhlas s prodejem pozemku parč. Č. 1412/7
v k. ú. StraŠnice o výměře 858 m' spoleČnosti ELIZZA-Hotely s.r.o.

OMP: nedoporuČuje prodej pozemku parč. Č. 1412/7 - výměra 858 m' v k. ú. StraŠnice
vzhledem k tomu, že na pozemek je uzavřena Smlouva o nájmu pozemku
s Bytovým družstvem Na Třebešíně 1060, IČO 257 48 211 a nájemné je hrazeno

KMN: nesouhlasí s prodejem výše uvedeného pozemku

Stanovisko odd. právního KS ze dne 22. l. 2020: k předloženému materiálu nemá
námitek
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Příloha č l

úřad měs rs:íÉ Casi praha in
HLAVNí PODA El NIE

?9'° 1 Z -h- 20 8

J

Úřad MČ Praha 10
Vršovická 68, Praha 10

Odbor majetkoprávní

V Praze dne 9. listopadu 2018

Věc: Žádost o odkoupení pozemku 1412/7, k. ú. Strašnice

MC Praha 10
Dorllc0no: 1211,2018
PlO- 120974/2018

|l:iÁiii!:ii:ij')j||ll
Vážení,

jako majitelé sousedních pozemků (1394/1, 1394/2 a 1396 v k. ú. Strašnice) bycholn
Vás tímto chtěli požádat o odkoupení pozemku parcelní číslo 1412/7, katastrální území
731943 Strašnice, obec 554782 Praha.

Předem děkujeme za kladné vyřízení naši žádosti

za společnost
ELIZZA - Hotely s.r.o.

Okrajní l, Praha 10
IČ: 44797702

Ing. Milan Stupavsky, Dr.
jednatel společnosti

ELUZA - Hotely s.r.o.
Okrajní 981/1

, 100 00 Praha 10.'
, - 5 -

Příloha: " Informace o pozemku 1412/7

Kontakt: Milan Stupavský, mail:

4



formace o pozemku

Parcelní čísĺo:

Obec:

Katastrální území:

ČÍslo LV:

Výměra [m2],

Typ parcely:

Mapový list:

Určení výměry

Druh pozemku:

1412/72

Prähá lsS47821<?

StraŠnice [731943]

2476

858

Parcela katastru nemovltostÍ

DKM

Ze souřadnic v S-JTSK

zahrada

Cj"

,Q ' 'i

V

1:2 'ŽI Č ,,

Un ,y' "'u"' >4

Vlastníci, jiní oprávněni

· ,ži
HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 11000 Praha 1

. ., . , . .·. :,:p'."'3W: ',Máva w? obce

Městská část Praha 10, VrŠovická 1429/68, Vršovice, 10100 Praha 10

podit ,
i

-l

Způsob ochrany nemovitosti
ji

zemědělský půdní fond

památkově chráněné území
. . J. .

Seznam BPEJ

:. Q.? , " ' . : ': : -:·: ' , :-
858

Omezeni vlastnického práva

Nejsou evidována Žádná omezení,

jiné zápisy
Nejsou evidovány žádné jiÁé zápisy.

.. ' k c.cM3vý údaj
F

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitosti ČR vykonává Katastralni úřad pro hlavni Pr?hu,
Katastrá|ni pracoviště Prahan

, Zobrazené údaje mají informativnícharakter, Platnost k 09.11.2018 10:0Ct00.

D 2004 - 2018 český uŕacj zememěňcky katast'|-a|fli* , pod sídlištěm 1800/9, 18211'Praha E14?
Podáni učená katastrálním úřadům a pracoviŠtím zaskjte pňmo na jgich e-mati adtešuq.

Verze aplikace 5.5.3 build O
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Funkční náplň pozemku č. 1412 k.ú. Strašnice

Pozemek (852m2) bude sloužit jako odpočinková zahrada, částečnč s parkovou úpravou,
přičleněná k pozemkům Hotelu VILLA, Okrajní l, Praha 10 , se kterými sousedí. Tento
kultivovaný zahradní prostor bude sloužit výhradně hotelovým hostům k pasivní , ale i aktivní
relaxaci.

Využití:

a) dětské hřiště - malé pískoviště, dětské herní prvky ( houpačka, prolézač.ka, pružinový
houpák)

b) venkovní posilovna - venkovní posilovací stroje (4-5 kusů)

c) hřiště na PETANQUE - velmi oblíbená zábava zahraničních hostů

d) relaxace, odpočinek - zahrada bude doplnčna lavičkami, popř. malým zahradním altánem ??
(dřevostavba pro posezení max S-ti osob)

- odpočinkový trávník - dnes velmi oblíbené posezení na trávníku ve
sklonu (příklad: park Chrpová, park Malešice atd.)

Na pozemku budou vysázeny kvalitní dřeviny, které budou doplněny jak trvalkami tak
sezonní květenou, V maximální míře bude zatravněn a samozřejmě udržován. Funkční zóny
budou pískové nebo jemný Kačírek.
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Příloha č. 2

F

ZÓDPOVĚDNÝ PROjEKTANT: VYPRACOVAL ATELIER PETR HŮDA
petr hůda '

0
.

, VOLARSKÁ 370, 148 (JO PRAHA 4
TEL:

INVESTOR: ELIZZA - HOTELY s.r.o,, OKRAJNĹ 1, PRAHA 10

MÍSTO STAVBY: Č.PARC 1412/7 K.Ú. STRAŠNICE, PRAHA 10 DATUM: 02/2019

AKCE, ZÁMĚR VYUŽITÍ POZEMKU Č. PARC. 1412/7 V"O'OV'N' g

STUPEŇ STUDIE

)
a , '

.,. g
"· " ' :1"
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STLDIF
POZEMKU Č. 1412/7

k.ú. STRAŠNICE
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ÉĎtmoQ S 15

ATELIER PETR HŮDA
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Záměr využiti pozemku č. 1412/7 k.ú. Strašnice
Pozemek č. 1412/7 k,ú.Strašnice (852m') se nachází ve středu obytné zóny Strašnice
- Třebešín, která je vymezena ulicemi Na Třebešíně, Pod kapličkou, Okrajní a K Čer-
venému dvoru. Dle charakteristiky Územního plánu hl.m. Prahy se jedná o zónu DB
tj. Čistě obytné - území sloužíci pro bydlení, Pozemek je kvalifikován jako zahrada,
Je ze všech stran ohraničen soukromými pozemky, Přistup na pozemek je možný ze
severu z ulice Na Třebešíně.

V současnosti je pozemek ve vlastnictví Hl.m. Prahy ve správě Prahy 10. O tento
pozemek uprostřed zahrad neprojevili při privatizaci domu Na Třebešíně 436/8, noví
vlastníci domu zájem, Od té doby není pozemek udržován ve stavu, v jakém by mohl
být.

Záměrem je naplnit kvalifikaci pozemku a vytvořit zde zahradu či malý park pro
odpočinek a relaxaci hostŮ hotelu Villa, který tvoří jižní hranici, Pozemek bude
vYčištěn od křovisek, nekvalitnich dřevin a drobných skládek a zpřístupněn z pozem-
ku hotelu Villa. Bude zde vytvořena travnatá plocha pro posezení na zemi a někohk
záhonŮ s trvalkami, křovinami a sezónni květenou Původní kvalitní vzrostlé stromy
budou ponechány a budou vysázeny nové.
Park bude mít tři aktivní stanoviště - dětské hřiště, workout hřiště nebo venkovní
posilovnu a hřiště na petanqye - umístěných kolem centrá|nÍho pochoziho trávniku.
Cesty budou štěrkopískQvé a jsou koncipované tak, aby vytvořily malý okruh po
celém parku (například na procházku 5 kočárkem).
Po parku budou rozmístěny lavičky a odpadkové koše, Po obvodu bude oplocen
novým plotem. Na jižní hranici bude propojen bez viditelného ohraničeni se sadovými
úpravami hotelu,

Aktivity °
A) dětské hřiště - pískoviště, dětské herni prvky (houpačka, jednoduchá dřevěná
prolézačka, pružinový houpák, křídová tabule)

B) venkovní posihvna/workout hřiště - venkovní posihvací stroje (4-5 KusŮ) nebo
venkovní hrazdy, tartanový nek|Quzavý povrch

F

c) nřiště na petanque velmi oblibený sport zahraničních hostŮ, povrch hřiště bude
stejný jako okdni cesty - štěrkopísek

ATELER PETR HŮDA
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Informace o pozemku

Parcelní čÍslo:

Obec:

' Katastrální území:

, Číslo LV:

výměra [m']:

, Typ parcely:

l Mapový list:

1412/7

Praha 1554782]

Strašnice [731943]

24/6

858

Parcela katastru nemovitostí

DKM

Určeni výměry: Ze souřadnic v S-JTSK

Pruh pozemku: zahrada
"rsmw mmmmm"'

VIastníci, jiní oprávnění

Vlastnické právo
HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 11000 Praha 1

Svěřená správa nemovitosti ve vlastnictví obce

Městská část Praha 10, Vršovická 1429/68, Vršovice, 10100 Praha 10

';

l

. ..,..,, :ů.,'i'?.·"·'8' ."
, - .Sk . -: "X'- , · .'.;S1 !·'.c' :"

._..J

Podíl

Podíl

Omezeni vlastnického práva .
Nejsou evidována žádná omezeni.

0
.

Jiné zápisy '
Nejsou evidovány žádné jiné zápisy.
ŘÍzení, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj
Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává
Katastrálni úrad pro hlavni město Prahu, Katastrálni pracoviště Praha
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Příloha č. 3
Informace o pozemku l Nahližení do katastru nemovitosti hups://nahlmidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=GtFK...

Informace o pozemku

i Parcelní číslo:

Obec:

Katastrálni území:

Číslo LV:

Výměra [m2]:

Typ parcely:

Mapový list:

UrČeni výměry:

Druh pozemku:

1ä12LZt ur \
prah? 1554782]p

StrašniCe {731943]

2476

858 ťj .
Parcela katastru nemovitosti ':j ,'"ii";. '":É'

DKM

Ze souřadnic v S-JTSK 1:221 m

'a"·'· jNht ý " ;j i "
Vlastníci, jiní oprávnění

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 11000 Praha 1

. . ., , tSvěřená sprava nemovitosti ve vlastmctvi obce -Ň " e ,_ _ " · "'
' " _ . '. - ·- ,F 4~~ .

Městská část Praha 10, Vršovická 1429/68, Vršovice, 10100 Praha 10

Omezeni vlastnického práva

Nejsou evidována žádná omezení.

jiné zápisy

Nejsou evidovány Žádné jiné zápisy.

Řízeni, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitosti ČR vykonává Katastrálni úřad pro hlavni město Prahu. Kat.
pracoviště Praha* .

Zobrazené Údaje mají informativní charakter Platnost k 27.11.2018 12:00:00.

© 2004 -2018 a , PRQ p,aha¥
Podáni určená katastrálním úřadům a pracoviŠtím zasílejte přímo na

mmol" am" '"' ' " '- " m

Verze aplikace: 5.5

lz1 27.11.2018 13:0:
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Informace o pozemku i Nahlíženi do katastru nemovitostí https://nahlizenidokn.cuzk.cWZobmzObjekt.upx?encrypted=HsEu...

Informace o pozemku

Parcelní číslo:

Obec:

Katastrálni území:

Číslo LV:

výměra [m2],

Typ parcely:

Mapový list:

Určeni výměry-

Způsob využití:

Druh pozemku'

Praha [554782]qP

StraŠnice [731943]

1669

1134

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Ze souřadnic v S-JTSK

zeleň

ostatní plocha

O

ižkov #'%

1'2 31
~
l O 20 O 80 1

g I
_..

Seznam BPEJ

Parcela nemá evidované BPE),

Jiné zápisy

Nejsou cŮidovány Žádné jiné zápisy.
eEI Řízeni, v rámci kterých byl k nemov(tosti zapsán cenový údaj

Objekt je dotčen změnou pravnihc vztahu V-77121/2018, V-77122/2018.
Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitosti ČR vykonává Kátastrálni úřad pro h|a\/ní město prahu, Kat.
přäcQviště Prahať

Zobrazené údaje mají informativni charakter. Platnost k 27.11.2018 12.00:00

© 2004- 2018
Podáni určená katastrálním úřadům a pracovištím zasl1ejte přímo na

Verze aplikace: 5.5

l zl 27.11.2018 13:d
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Informace o pozemku 'Nahlížení do katastru nemovitosti hWs://nu]izenidokn.c^.cuZobmObjekt.xpx?encWpted=qwH_ ...

Informace o pozemku

Parcelní čÍslo:

Obec:

Katastrálni území:

Číslo LV:

výměra [m']:
Typ parcely.

Mapový list

Určeni výmě'y:

Druh pozemku:

1394/1o

Praha [554752]qP

Strašnice [731943]

1669

538

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Ze souřadnic v S-JTSK

zahrada

~

k
~

~
~

b L
~hr

O"";' ^\Ý=

Jiné zápisy

Nejsou evidovány žádné jiné zápisy. ·

EI Řízeni, v rámci kterých byl k nemov|tost| zapsán cenový údaj
Vice mformaci k cenovým údaµ1 nalezenete v k aphkací.
Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává KatastrálnI úřad pro hlavní město Prahu, Kat,

pracoviště Prahap -

Zobrazené údaje mají informativni charakter. Platnost k 27 11.2018 12:00:00.

© 2(X)4- 2018
Podání určená katastrákňm úřadům a pracovištím zasílejte přímo na

Verze aplikace: 5.5

l Z l 27.11.2018 12:59
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1Môtma'ce opózemku 'NáhlíZení do kátastru nemovitóští https:/mahlianidokn.c^.cmobrazObjekt.aspx?encTypted=mD2...

Informace o pozemku

Parcelní číslo:

Obec:

} Katastrální území:
hr

Cislo LV:

výměra [m2]:

Typ parcely:

Mapový list:

Určeni výměry:

Druh pozemku:

1394&P

Praha [554782]P

$trašnice [731943]

1669

540

Parcela katastru nemovitostí

DKM

Ze souřadnic v S-JTSK

zahrada

\
" ~

. . bmp

m
P

~

~

m~ ,r
1:1 8

H|i|

° '° XÝ\ ° "°"

Jiné zápisy

Nejsou evidovány žádné jiné zápisy. .

Ŕizeni. v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj

Vice informaci k cenovým údaju nalezenete v k aphkaci.

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitosti ČR vykonává Katastrálni úřad pro hlavni město Prahu, Káti
p'acoviště Prahap .

Zobrazené údaje mají informat|vni charakter Platnost k 27 11.2018 12:00:00.

© 2004- 2D18!»juiMjtemgm!mĹýjLkiata:i~!,EQsLú!dliät!m§QQt2jg2k¥ľiä¥A&LLEmhaa"
Podáni určená katastrálním úřadům a praccMŠtim zasílejte přímo na j£ůdL£maiLadl~.

Verze aplikace: 5.5

l Z ] 27.11,2018 12:5'
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Příloha č. 5

"::: ::: Hlavni město Praha
,::::" Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2019
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Kata strálni ú zemi

Název: Strašnice

ÚParcela '
Číslo parcely: 1412/7

Cena 2019

Mapový hst: 61

Cena. 9580 Kč/m'

Skupina: 4188

Zobrazené údaje mají informatívni charakter a při zjišťováni cen stavebních pozemků je nutné po8tůpovat
dle vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, q cenové mapěustavebních pozemků, ve znění platném k datu, ko kterému se cena
zjišt'uje. Účinnost vyhlášky č. 32/1998 Sb. hk m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění pozdějších předpisů:
2000· 1 1 00-31.1.01 l 2001' 1.2.01-31.12.01 l 2002: 1,1.02-31.3.03 l 2003: 1.4.03-31.1 04 l 2004. 1.2.04-31,1.05 l 2005: 1.2.05-31.1 06 l
2006' 1.2.06-31 12.06 l 2007: 1.1.07-31,12.07 l 2008: 1 1.08-31.12 08 l 2009: 1.1.09-31.12,09 l 2010: 1.1.10-31 1.11 l 2011: 1,2.11-31.12.11 l
2012" 1.1.12-31,12,12| 2013: 1.1.13-31.12.13 l 2014: 1.1.14-30.4.14, 1,5,14-14.1.15 l 2015:15 1.15-14.1,16 l 2016:15.1.16-31j2.16j
2017: 1.1.17-31.12.17 l 2018: 1.1.18-31.12.18 l 2019: od 1.1.19 "

" Vytištěno dne: 4.4.2019
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Příloha č. 6

Interní sdělení

Městská část Praha 10
Odbor majetkoprávní
Tereza Matoušová
vedoucí odděleni prodeje nemovitého
majetku a privatizace

odbor životního prostředí, dopravy a rozvoje

oddělení koncepce a rozvoje mč

referent Magdaléna Hlaváčková /424

datum 20. 2. 2019

číslo jednací P10-022476/2019

věc vyjádření k žádosti o prodej pozemku parč. č. 1412/7 v k. ú. Strašnice

Vážená pani vedoucí,

k Vaši žádosti č. j. P10-127573/2018 ze dne 27, 11. 2018 o prodej pozemku parč. č. 1412/7

v k. ú. Strašnice sdělujeme.

Žádost byla projednána na 2. jednání komise územního rozvoje (dále jen KÚR) dne 13. 2. 2019 a bylo

přijato usneseni, viz příloha.

KÚR doporučuje RMČ vyslovit nesouhlas s prodejem pozemku parč. č. 1412/7 v k. ú. Strašnice o

výměře 858 m' společnosti ELIZZA - Hotely s.r.o.

KÚR doporučuje OMP prověřit aktuální stav užívánI pozemku parč. č. 1412/7 v k. ú. Strašnice.

S pozdravem

Be. Martin Pecánek '
vedoucí odboru životního prostředí,
dopravy a rozvoje '

Přiloha: Usneseni Komise územního rozvoje Rady MČ Praha 10 (KÚR)

QF 62-01/12
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Komise územního rnzvoje Radv MČ Praha It) (KÚR)

k boclu č. 6 prugramu :2.. jednání Kúr rmč Praha Ill tě dne 13. 2. NI'):

Prudej pozemku urc, č. 1412/7 v k. ii. Strašnice - EI.IZZA - Hotely s.r.o.

kUR Rmč vvskvij s pmek'n nnrc, č. 14lQ/7
v k. ú. Stmšnice o vYměk 858 m' ,společnosti ELIZZA - HotelY s.r,o.

Usnesení bylo přijato hlasů äenů komi.xc.

OMP puwěřit aktuá|ni ub"vání pozemk!l pqrc. l4j2/7
v k. ú. Strašnice.

Usnesení bylo přijato počtem ,,6" hlahí členŮ kumím

f
Ing. Milan Maršálek

'- pNckcda
Komise územníhO mzvoje RMČ PlO

QF 62-01/12
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Příloha č. 7

ZNALECKÝ POSUDEK

Č. 1248/07/2019
O ceně pozemku č, parč. 1412/7 v k.ú. Strašnice, obec Praha

Objednatel znaleckého posudku: Elizza - Hotely s.r.o.
RČ/IČO: 447 97 702
Ing. Milan Stupavský
Okrajni 981/1
100 00 Praha 10

Podklad pro převod nemovitosti

j
Dle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 121/2000 Sb., č. 237/2004
Sb., Č. 257/2004 Sb., Č. 296/2007 Sb., Č. 188/2011 Sb., Č. 350/2012 Sb., Č. 303/2013 Sb., Č.
340/2013 Sb., Č. 344/2013 Sb., Č. 228/2014 Sb. a Č. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 12.4.2019
znalecký posudek vypracoval:

Ing. Petr Hůda
Volarská 370
148 00 Praha 4

V Praze 12.4.2019

Vyhotovení:, 3

\
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A. NÁLEZ

1. Znalecký úkol
Vyhotovit znalecký posudek o ceně obecné pozemku parc.č.l412/7 v katastrálním území Strašnice,
obec Praha.

2. Základní informace
Název předmětu ocenění:
Adresa předmětu oceněni:

LV:
Kraj:
Okres:
Obec:
Katastrální území:
Počet obyvatel:

Pozemek č. parč. 1412/7
Na Třebešíně
100 00 Praha 10
2476
Hlavní město Pmha
Hlavní město Praha
Praha
Strašnice
l 280 508

l

i
j

3. Prohlídka a zaměření
Prohlídka se zaměřením byla provedena dne 12.4.2019 za přítomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracování znaleckého posudku
I) Informativní výpis z katastru nemovitostí
2) Snímek katastrální mapy
3) Územní plán sídelního útvaru
4) Skutečnosti zjištěné při místním šetření
5) Informace, sdělené zadavatelem znaleckého posudku

5. Vlastnické a evidenční lida je
MČ Praha 10, Vršovická 1429/68, 101 00 Praha 10, Vršovice

6. Celkový popis nemovitf věci

0 Oceňovaná nemovitost - zahradá"č.parc. 1412/7 se nachází v katastrálním území Strašnice [73 1943]
a obci Praha [554782]. Pozemek je zapsán na LV číslo 2476, výměra pozemku je 858 m2. Druh
pozemku je zahrada. Takto je pozemek využíván a oceněn. Trvalé porosty na zahradě nejsou
udržované a· cena je.jich zahradnického ošetření by pravděpodobně přesáhla cenu vlastních porostů.
Venkovní úpravy (zejména oplocení) jsou součástí ocenění porovnávací metodou. Pozemek je
samostatnou zahradou, která netvoří fůnkční celek s jinou nemovitostí a je zcela obklopen pozemky
jiných vlastníků. Přístup je možiiý pouze úzkým koridorem z ulice Na Třebešíně. Nejmenší šířka
koridoru je 2,78 m. Tato šířka prakticky umožňuje pouze přístup pouze pro jednostopá vozidla a pro
pěší. V platné územně plánovací dokumentaci se pozemek nachází v ploše s fúnkčním využitím OB
(obytná čistě). Pozemek je zanesen v Cenové mapě stavebních pozemků. Vzhledem ke skutečnosti,
že se jedná o zahradu, netvořící fůnkčni celek s jinou nemovitost, tedy o situaci poměrně
neobvyklou, oceňuji pozemek porovnávací metodou ve smyslu odst. (I), par. 2 zákona o oceňováni
majetku v platném znění.
V katastru nemovitostí nejsou zapsána žádná věcná břemena ani jiné závady.

-2-
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B. ZNALECKÝ POSUDEK
Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňováni majetku ve znění zákonů č.
121/2000 Sb., č. 237/2004 Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/áOll Sb., č. 350/2012 Sb.,
Č, 303/2013 Sb., Č. 340/2013 Sb., Č. 344/2013 Sb., Č. 228/2014 Sb. a Č. 225/2017 Sb.

Ocenění cenou obvyklou (obecnou, tržní)

Ocenění ke dni : 12.4.2019

Obvyklou cenou se rozumí cena ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. l zákona Č.151/1997
Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku) která zní :
Majetek a sluŽba se oceňují obvyklou cenou, pokud tento zákon nestanovíjiný způsob oceňovánL
Ohyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosaŽena při prodejích
stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování ste/ué nebo obdobné sluŽby v
obiyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění Přitonrse zvažují všechny okolnosti, které

g mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromíta/i vlivy mimořádných okolnostíjtrhu, osobních
poměrů prodávajícího nebo kupujíci"ho ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými oko nostmi trhu se
rozumějí například stav tísně prodáyajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních či jiných
kalamit. Osobními poměry se rozumě/ízej"ména vztahy majetkové, rodinné nebojiné osobní vazby
mezi prodávajícím a kupujíci"m Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku
nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obiyklá cena vyjadřuje hodnotu věci a určí se
porovnáním.

Ocenění je zpracováno k datu 12.4.2019. Jeho platnost je časově omezena faktory, které mohou

, nastat po uvedeném datu a mohou mít významný vliv na odhadnutou obvyklou cenu.
Podkladem pro ocenění obvyklou cenou (odhad obecné - tržní ceny) je :

Ocenění porovnávacím způsobem
V podstatě se jedná o srovnánj s nedávno prodanými nebo obchodovanými porovnatelnými
nemovitostmi. V současné době Se pozemky s využitím zahrada, která není ve fúnkčním celku,

0 příliš v obci Praha neobchoduji, ale""porovnatelné příklady je možno nalézt.

Vyčísleni obecné ceny, stanovené porovnávacím způsobem je provedeno ý příloze č. 01

Za obvyklou (trŽní, obecnou) cenu je možné po zaokrouhlení považovat Částku:
4 297 880,- Kč (5 009,- KČ/m2) .

U

slovy: čtyřimilionydvčstědevadesátsedmtisícosmsetosmdesát Korun českých

-3-
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C. ZNALECKÁ DOLOŽKA
Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím předsedy krajského soudu v
Českých Budějovicích ze dne 27.11.1990, sp. značka Spr. 2109/90 v oboru stavebnictví - odvětvi
stavby obytné, průmyslové a zemědělské a v oboru ekonomika - odvětvi ceny a odhady
nemovitostí.
Znalecký posudek obsahuje 4 strany textu včetně titulního listu a 8 stran příloh.

Objednateli se předává ve třech vyhotoveních.

Znalecký posudek byl zapsán pod poř. č. 1248/07/2019 znaleckého deníku.

In,. PetrHůda

D, Seznam příloh
I. Vyčíslení obecné ceny porovnávacím způsobem (1xA4)
ii. výpis z km (1xa4)
III. Snímek KM (1XA4)
IV. Územní plán, cenová mapa (1xA4)
V. Fotodokumentace (1XA4)
VI. Porovnatelné nemovitosti (3xA4)

0

- 4 -
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I
Příloha Č.1

Porovnávací cena pozemku
Porovnávané nemovitosti

2019

1.
2.
3.

1.
2.'
3,

' m2
105,00 '

" 3 024,00 "
3 698,00

m2 "
858
1358
858

Kč
3 105 142,86
3 262 896,83 -
4 756 354,79 '""

celkem

l průměr i

Kč/m2 l Kč
3 619,05 ' 380 000,00
3 802,91 " 11 500 000,00
5 543,54 20 500 000,00

Kč/m2 Kč
3 619,05 3 105 142,86
3 802,91 3 262 896,83
5 543,54 4 756 354,79

K
1.
2.

e 3'

1,42
""" 1,23

0,94

Průměr (obvyklá cena) celkem
Průměr (obvyklá cena) pro 1,00 m2 _

K1 (poloha)
K2 (velikost)

K3 (dopravní obslužnost)
K4 (opotřebeni)
KS (lepši-horši)

K6 (aktuálni CÚ)
l K7_(důvěryhodnost pramene)

0

1. nemovitost
" " 1,10

"" 1,00
1,00
1,00
1,29
1,00
1,00

2. nemovitost
" 1,00

" 1,00
1.00
1,00
1,23
1,00
1,00

Kč
4 409 302,86
4 013 363,10 "
4 470 973,50

12 893 639,45
3,00

) 4 297 879,82

4 297 879,82
5 009,18

3. nemovitost
1,00
1,00
1,00
1,00
0,94
1,00
1.00

K 1,42 1,23 0,94

K.1_Koeficient úpravy na polohu objektu (kolikrát je u srovnávacího lepši než u oceňovaného)
K2 Koeficient úpravy na velikost objektu (kolikrát je u srovnávacího větší než u oceňovaného)
K3 Koeficient úpravy na dopravní obslužnost areálu (možnosti parkováni, garáž v objektu nebo v areálu)
K4 Koeficient úpravy na celkový stav (stáři, opotřebeni, lepši - horší)
K5 Koeficient úpravy dle odborné úvahy znalce (lepši - horší)
K6 Koeficient úpravy pramene na aktuálni cenovou úroveň l
K7 KoefĹcient úpravy na pramen zjištěni ceny (např. skutečná kupní cena x inzerovaná cena)
K Koeficient celkový K(j = (k1*k2*k3*k4*k5*k6*k7)
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Informace o pozemku

Parcelní číslo:

Obec:

Katastrálni území:

Číslo LV:

výměra [m']:

Typ parcely:

Mapový list:

Určeni výměry'

Druh pozemku:

14.12ĹŽ

Pra.hajŠ54.7á?].

Strašnice [731943]

2476

858

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Ze souřadnic v S-JTSK

zahrada

Vlastníci, jiní oprávnění
Č 'i,'

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 11000 Praha 1

Svěřená správa nemovitosti ve vlastnictví obce Podíl

Městská část Praha 10, Vršovická 1429/68, Vršovice, 10100 Praha 10

Způsob ochrany nemovitosti
Názeí'

zemědělský půdní fond

památkově chráněné území

0

Seznam BPEJ
BPEJ Vyniä'a

22611. 858

Omezeni vlastnického práva
Nejsou evidována Žádná ,omezení."

i
....i

l

L

,

l

Jiné zápisy
Nejsou evidová"ny žádné jiné zápisy.

F izeni, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový udaj

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává
Katast£á|ni úřad pro hlavni město Prahu, Katastrálni praco.viště Praha
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Prodej zahrady 105 m"
ulice Nad lukami, Praha - část obce Ziží«jv
380 000 Kč(3 619 Kč za m")
Dovoluji si Vám nabIdnout rovinný menší pozemek v atraktivní a klidné části Prahy 3 - Žižkov. Pozemek

je rovinný vhodný k využití jako zahrádka s možností umístěni zahradního domečku, pergoly, k uloženi

peněz, nebo jako spekulace např. k vyuihti pro vlastníky sousedních pozemků. přístupová cesta je přes
přilehlý pozemek č. 2691/4 (ve vĹastnictvÍ jiného vlastníka) viz. foto. Pro zajištěni přístupové cesty je
možné využit zákoně právo Nezbytné cesty - přistup nyní není vyřízen. Na pozemku nejsou zřízeny
inženýrské sItě. Elektriku lze přivést, voda a odpad a plyn nebude možné přivést. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zahrada. Pro vÍce informací volejte na uvedený kontakt.

Celková cena: 380 000 KČ za
nemovitost

Cena za ni': 3 619 KČ

Poznámku k cenč: Cena zahrnuje kompletnI
právni servis i provizi RK

ID zakázky: 5455

Aktualizace. 09.04.2019

Plocha pozemku: 105 m'

Stěhujete se? Mrkněte na 10 rad, které vám ušetří starosti, peníze i čas.

Kontaktovat:

RK Group - realitní kancelář, s.r.o.
C) ulice Štefánikova 203/23, 15000 Praha - část obce Smíchov

http://www.rkgrou p.cz
" Více q spokčnosti »
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Prodej zahrady 3 024 m"
ulice V Šáreckém údolí, Praha - část obce Dejvice
11500 (JOO Kč(3 803 Kč za m')

NabIzime k prodeji zahradu o výměře 3024m2 s nádherným výhledem do Šáreckého údolí. Jedná se o '

svažitý pozemek, který je vhodný jako investice. Na pozemku je torzo chaty

Celková cena: 11 500 000 KČ za Aktuahzace: 21.03.2019

nemovitost, včetněprovize Plocha pozemku: 3024 m2

Cena za m': 3 803 KČ

ID za kázky: 19003

Stěhujete se? Mrkněte na IQ rad, které vám ušetří starosti, peníze i čas.

Kontaktovat:

? ulice Elektrárenská 983/5, 10100 Praha - část obce Michle
http://www.realityhockova.cz

" VÍce o spdečnostC »
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Prodej stavebního pozemku 3 698 m"
" . ulice Pod Mlýnkem, Praha - část obce Dejvice

20 500 000 Kč(5 544 Kč za m")
a

Pozemek na stavbu rodinného domu se nachází na unikátním místě s pŮsobivou atmosférou, přímo v
" přirodnim parku Šárka-Lysolaje. Nabízí naprosté soukromí a ÚŽasné výhledy do okolních lesů nebo na

zdejší dominantu - věž kostela sv. Matěje. "
Severozápadně orientovaný pozemek ležív klidné slepé ulici obklopené rodinnými domy z jedné

' strany a potokem z druhé strany. Na pozemku nyní stojí dvojgaráž a dům, určený ke kompletní
rekonstrukci, případně demolici. příjezd ke garáži je zpevněný dlažbou, stejně jako dvůr, východní část

zahrady je udržovaná s trávníkem a ovocnými stromy. Některá zákoutí zahrady se stoletými stromy
prozrazujÍjejí původní krásu. Pozemek zasahuje až do lesa v jihovýchodní stráni, kam je možné
orientovat terasu domu.

' Místo je oblIbenou výletní trasou, kousek od pozemku vede cykhstická i turistická stezka. Zastávka
autobusu MHD je vzdálena 50 metrů, spoje jezdí k nádraží Podbaba (8 minut) s tramvajovým a
rychlým vlakovým spojením do centra a dále ke stanici metra A Dejvická (11 minut). Snadná
dostupnost letiště i nájezdu ria Městský okruh a dálnice D5, D6 a D7.
Pozemek 3 698 m2.

Celková cen a 20 500 DOC KČ za Aktualizace: 26.03.2019
nemovitost, včetně

provize Plocha pozemku: 3698 m2

Cena za m': 5 594 Kč

ID zakázky: 30462
b

Stěhujete se? Mrkněte na 10 rad, které vám ušetři starosti, peníze l čas.

" Kontaktovat:
SVOBODA & WILLIAMS
Tel. ZQbrazft telefon

· S W S"".W Mobil: Zobraat telefon

' Email: Zobrazit email

Svoboda & Wdliams
. lSq\. W ulice Na Perštýně 362/2, 11000 Praha - část obce Staré Město I

" http://www.svob oda-willia ms.com

.VÍce o společnosti )) %i
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ZÁPIS z jednání komise
konané 24. 4. 2019

KMN — koinise inajetková a nebytoVých prostor
ÚMČ Praha 10, Vršovická 68, v zasedačce 411a)

PiitomM: Mgr. David Satke - předseda KMN
Ing. Pavel Hájek, doc. Ihg. Lucie Sedmihradská. Ph-l)., Ii1& Michal Narovec, Mgr. Martin
Čemý, doc. Iiig. Petr David, Ph.D. - členové komise KMN

Ouíluvil se: MgA. David Kašpar
Hosté: Olga Koumarová - uvolněná členka rady, Ing. Jana Komrsková, l. niistostarostka,
Teieza MatouŠová - vedoucí odděleni p'Uej e nemovitého majetku a privatizace, Mgr. Helena
Minářů - vedoucí odděleni bytů a nebytových prostot, Ing. Helma Nováková CSc. - referent,
Ing. Zdeněk Pistora CSc. - vedoucí referátu stavebně technického, Josef Klogner - vedoucí
referátu nebytových prostor, Mgr. Et Mgr. Vít Bambas - vedoucí oddělení koordinačních
Činnosti, Be. Iva Petřinová - právnik OMP,

Zapsal: Petr Stejskal tajemník KMN

K usnášeníschopnosti KMN:
Zasedání KMN zahájila od 17:02 hod. vedl předseda KMN Mgr- David Satke. Komise zahájila
jednání v počtu 4 členů, během schvalováni programu a prvního bodu (6/1) přišli další 2
členové KMN. Komise až do konce je&iáni jednala v počtu 6 ČImů. Komise byla po celou dobu
jednání umášeMschqpná. Jednání bylo ukončeno v 20:42 hod.

l. Zahájení komise
KMN zahájena v 17:02
hlasování q přítomnosti a možnosti se účastnit diskuse pro Olgu Koumarovou - uvolněnou
členku rady, Ing. Janu Konn'skovou, 1. niistostarostku. a možnosti vystoupeni na KMN pro
pana Tomáše Koudelku — investičního ředitele l' vedoucího odděleni nákupu a inženýňng'
ve společnosti CENTRAL GROUP a.s.

PŘÍTOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: -
ZDRŽEL SE: -
Výsledek hlasováni: NÁVRH BYL PŘIJAT

l
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2. Sch'válení programu
Petr sten'kul - rnu/t"riá/v j.wm Vám seřudil l' pnňřdl /uk .luk je r /Ľřed/čjZťn,'m

PŘÍTOMNO: 5 (Wiše/ doc. Ing. Petr David. Ph.D.)
PRO: S
PROTI:-
ZDRŽEL SE: -
výskdek hlamvání: PROGRAM BYL SCHVÁLEN

Poř. č. 6/1

#ia%mi q umkM pozemku pare.
?S?3/1 v k Záběhlke pro společnost CENTRAL GROUP a.s.

Kombe NESOUHLASÍs uzaW\ením Sht/oun' o zřizeni ¥\ě¢ného břemene k tíži pozemhc
c. v k ú. ZůběWtce pro .'po/ečňos1 cen7kal gkuup a.s.
PŘÍTOMNO: 6 Ořišel Ing, Michal Namwc)
PRO: 5
PROTI:-
ZDRŽEL SE: ]

výskxkk hlascwání: KOMISE NESOUHLASÍ S UZAVŘENÍM SMLOUVY O ZŘÍZENÍ
VLCNÉHO BŘEMENE KTÍŽI POZEMKU Mp¢. Č. 2893/1 V ÍL ú. ZÁBĚHLICE PRO
SPOLEČNOST CENTRAL GROUP ä.&

Pbř. č. 3/1
Pmdej paziemku parč. č. 192 -zahrada ô vYměře 132 m' v l ú- vmyiec

Mgr. Du rid Sutk t': /¢·Ý//¢ř niuh'n'ů/ kuim.w u žádám, aty bí'// as/uwmi
i .\t-?/t\',',/Yř,",'/? u /1) p,//1' č l 9(/ ,l p¢rrC, č 2/2 s jestli q

po:emd záitw/. mu/c·riá/ na př/čn'm KMN děkuji

Poř. Č, 3/2

Mgr. Du vid Sutke: .i/uhuii /c-K//¢.ŕ z ÁUřřř/st' ú Zádům, ííhr hr/i íl dmml
i mcx//h'/,: \" j¢""t/i (J mmřaji

nu příč/im K,\l,\". ,/ěh{i/

NA STŮL III.

pmdej Romikµ p'q'c- j!. 1412/7 -zalµmda · výměře 858 m' v k. ú. StraŠnice

Komise NESOUHLASÍš pnxkjem pýše uvedeného pozemku.
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 6
PROTI:-
ZDRŽEL SE: -

výsledek hlasováni: KOMISE NESOUHLASÍ S PRODEJEM VÝŠE UVEDENÉHO
POZEMKU

2
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NA STÚLI,

Návrh na uzavřeni dohody o zaplaceni úhrady za užíváni nemovité věci - pozemku par. č.
1931/1 k. ú. Vňo¶icé

Komise .S'OUHLA.SÍ se zahájením j'ednání se Státním pozemkovým úřadem ohledně úhra*'
dluhu a vyřešení majetkové situace týka/ící se pozanku parč. Č. 1931/1, k. ú. Vršovice s cílem
odkoupení tohoto pozemku.
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 5
PROTI: -
ZDRŽEL SE: 1

Výsledek hlasováni: KOMISE SOUHLASÍ SE ZAHÁJENÍM JEDNÁNÍ SE STÁTNÍM
POZEMKO\Í"M ÚŘADEM OHLEDNĚ ÚHRADY DLUHU A VYŘEŠENÍ MAJETKOVÉ
SITU.AC:E TÝK4JÍCÍ SE POZEMKU parč. Č, 1931/1, L ú. VRŠOVICE S CÍLEM
ODKOUPENÍ TOHOTO POZEMKU

NA STŮL II.
Žádost o uzavNni SIn]ou¶7" o provedeni stařbr — zatepleni dvorního objektu u domu
Strančická 1334,'33, Praha 10 - Strašnice

Komise .SOUHLASÍ s uzaWením Smloíny o provalení sta©' se spokaostí lu7ngroup
s.r.o. s podmínkou, Že SpQlečnost uhradí stanovmou Částku 7.500,- KČ + DPH, která tyla
vypočtena dle :g'ištěné dáky př«ahu zateplení z programu Misys (kutastrální mapa)- Částkuje
určena náskdovně: 5.000,- KČ + 100 KČza kužqý "apo&§' metr délky " DPH.
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRŽEL SE: -
Výsledek hlasování: KOMISE SOUHLASÍ S UZA\ŘENÍM SMLOUVY O PROVEDENÍ
stavby se spoleC:nostÍ Lř\TNGROUP s.r.o. s podmínkou, Ze společnost
UHRADÍ STANOVENOU CÁSTKU 7.500.- KČ + DPFL KTERÁ BYLA VYPOČTENA DLE
ZJIŠTĚNÉ DÉLKY PŘESAHU ZATEPLENÍ Z PROGRAMU MISYS (KATASTRÁLNÍ
MAPA). C'ÁSTKA JE URC:ENA NÁSLEDOVNÉ: 5.000,- KC: + 100 KČ ZA KAZDÝ
ZAPOCATĹ" METR DÉLKY + DPH

9. Různé

10. Závěr
Panpředseda KMN Mgr. David Satke v 20:4? hod. všem přítomným poděkoval a jednání KMN
ukoučiL

Zapsal dne 25. 4. 2019 Petr Stejskal- tajemník komise majetkové a nebytových
p rostor.
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