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Duavodova zprava

RMC je predkladan material tykajici se zadosti spole¢nosti Nad meandry s.r.o., sidlem V Podbabé
36/11, 160 00 Praha 6 — Dejvice, ICO 08277851 , zastoupena na zaklade plne moci spolecnosti Space 8
s.r.0., sidlem V Podskali 699, 190 17 Praha 9 — Vinoi, ICO 25146114, jehoz predmétem je podnét na
potizeni zmeény Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP). Piedmétna zména se
tyka pozemku parc. ¢. 546 a 2300 v k. . Zabehlice, ve vlastnictvi investora.

Dle piedlozené zadosti je predmétem navrhované zmeény UP SU HMP zména koeficientu ¢asti funkéni
plochy OB-B na koeficient OB-E. Kompletni znéni podnétu na poiizeni zmény UP SU HMP je
piilohou ¢. 1.

Jako podklad pro tuto zménu UP SU HMP dolozil zadatel také vypracovanou architektonickou studii
s nazvem Obytny soubor Nad Meandry. Tato studie je piilohou ¢. 2.

Stanovisko referatu rozvoje verejnych prostor:

Piedmétné pozemky zmény UP SU HMP, se nachazeji v pomérné ¢lenitém terénu v tésné blizkosti
ulice Hyacintova ¢i Zabehlicka, kde se styka modernisticka struktura zastavby lokality ..Nad
Zabehlicemi™ (oznaceni dle Metropolitniho planu, dale jen MP) s vesnickou strukturou zastavby
lokality ..Starych Zabe¢hlic™ (oznaceni dle MP). Zamérem zadatele je na techto pozemcich vybudovat
obytny soubor staveb, tj. dva bytové domy o 5 nadzemnich podlazich (posledni ustoupené) a dvou
podlazich podzemnich.

Navrzene objekty se svym vyskovym a hmotovym ztvarnénim snazi citliveé reflektovat danosti stavajici
urbanistické struktury a vytvofit tak prechod mezi drobngjsi puvodni zastavbou sméfujici k jihu
a hmotove vyrazngjsi zastavbou rozprostirajici se k severo-vychodu. Jejich stiidmé terasové pojeti
reaguje na tamni terénni rozdily, a zaroven i na fasadni podobu okolnich objektu.

V ramci probéhlych jednani byla dohodnuta sou¢innost investora zameéru ve veéci spoluucasti na
verejnych vydajich, nové vzniklych v zavislosti na zvyseni kapacity (koeficientu vyuziti pozemku)
zastavované plochy. Presn¢j$i stanoveni potiebnych investic bude dohodnuto po dokonceni
v soucasnosti zpracovavaného dokumentu ..Metodiky spolutc¢asti soukromého sektoru na verejnych
investicich™. Pisemna dohoda souc¢innosti investora ve veci spolutcasti na vefejnych vydajich je
piilohou ¢. 3 piedlozeného materialu.

Referat rozvoje vetejnych prostor shledava navrzenou formu zastavby jako vhodnou k doplnéni
v soucasnosti volné plochy pii ulici Hyacintova.

Stanovisko oddéleni koncepce a rozvoje:
Oddeleni koncepce a rozvoje doporucuje vyslovit souhlas s podnétem na potizeni zmény UP SU HMP
pro pozemky parc. ¢. 546 a 2300 v k. 0. Zabehlice.

KUR na svém 13. jednani dne 4. 12. 2019 projednala podnét na porizeni zmény UP SU HMP pro
pozemky parc. ¢. 546 a 2306 v k. u. Zabehlice a piijala stanovisko (viz piiloha ¢. 4):

KUR doporucuje RMC vyslovit souhlas s porizenim zmény UP SU HMP pro pozemky parc.
¢. 546 a 2306 v k. u. Zabéhlice za podminky akceptace verejné prospéSné investice do uzemi ze
strany investora, ktera bude souhlasné projednana s MC Praha 10.
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Piiloha ¢. 1 — kompletni znéni podnétu na potizeni zmény UP SU HMP

Véc: NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM
POSTUPEM

podle ustanoveni § 44 - § 46 odst. 1 a §55a, v ndvaznosti na § |88 odst. 3 zakana & 183/2006 Sb., o dzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjdich predpisi.

Organy vefejné spravy, méstské asti a hl. m. Praha mohou podat navrh na pofizeni zmény UP (dale jen .podnér)
pfimo pofizovateli (Magistrat hl. m. Prahy, Odbor gzemniho rozvoje, Jungmannava 3529, 111 21 Praha 1)
V phipadé, ze podnét podavany méstskou ¢asti zasahuje na tzemi vice mestskyceh casti, musi byt totoiny nivrh
podin v pozadovane podobé kromé pofizovatele i na viechny ostamni dotéené méstské Lasti,

Fyzicke a pravnicke vsoby mohou podavat podnéty pouze prostfednictvim mésiskych Gisti, na jejich? Gzemi
predmeét zmeény UP zasahuje. V pripadé. ze dany podnét zasahuje na Gzemi vice méstskych ¢asti, musi byt toto2ny
nivrh podan v poZadované podobé na viechny dotdené méstské casti.

- R— e — C‘:‘ST A
I Udaje umoZiujici identifikaci navrhovatele
(vyberte jednu z uvedenych moznosts a amaite kfizkem, pfipadné doplite dale pozadovene udaje)
[ orgin vefeing sprivy
ndzey, adresa (popf. misto pro dorucovini), osoba opravnéna jednat za organ vefejné spravy, telefon, e-mail
[J ohcan obee
Jmenao, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobyiu (popi. jing adresa pro doruéovini), telefon, e-mail

v fvzicka nebo pravnicka osoba — majici viasinicki nebo obdobnd prava k pozemku nebo stavbé na uzemi obce
Jmeno, prijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobviu (popf. jina adresa pro dorutovani). pfipadng nédzey
nebo obehodni firma. identifikatai islo nebo obdobny (daj, adresa sidla (popf. jing adresa pro doruéovani),
osoha opravnéna jednat jménem pravnicke osoby, telefon, e-mail

[0 opravnény investor (vlastnik. spravee nebo provezovatel vefeiné dopravni nebo vefejiné technické
infrastruktury)
nizev, adresa, pfipadné nizev nebo obchodni firma. identifikaéni &islo nebo obdobny Gdaj, adresa sidla (popf.
Jina adresa pro dorufovani), osoba opriviéna jednat jménem oprivnéného investora, telefon, e-mail,
informace jakou verejnou dopravni nebo vefejnou technickou infrastrukturu vlastni, spravuje nebo provozuje

Nad meandry s.r.o.

V Podbabé 36/11

160 00 Praha 6 - Dejvice
1C0: 08277851

Jednatel - Ing.Vojtéch Jeiek

Navrhuje-li pofizeni zmény UP vice navrhovatell, jsou ddaje obsaZzené v bodé 1. pripajené v samostatné priloze:

O ano B ne
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Navrhovatel jedna:

[0 samostatné

(B je zastoupen
jméno, pfijmeni. datum narozeni. misto trvalého pobviu (popf. jind adresa pro dorucovani), pfipadné nazev
nebo obchodni firma, dentifikaéni ¢islo nebo obdobny uday, adresa sidla (popf. jina adresa pro dorucovani),
osoba opravnéna jednat jménem privnické osoby, telefon, e-mail

Space § s.r.o.

V Podskali 699

190 17 Praha 9 - Vinor

1C0: 25146114

Adresa pro dorudovani

Space 8 s.r.o.

Americka 36

120 () Praha 2

R R
Ing. Lubomir spnarmM

Pozemky dotéené navrhem rmény up

méstska Cast katastrdlni Gzemi | parcelni & | drub pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra
‘Praha 10 '
Zahéhlice 546 snhrada 1028
Praha 10 Zibehlice 2306 zahrada 1810

Jedna-li se o vice pozemki, pfipojuje navrhovatel ndaje v samostatné pfiloze:
O ano ne
Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na dzemi obee

Spoleénost Nad meandry s.r.0., tedy Zadatel, je majitelem pozemki dotéenych zménou UP, viz. list
viastnictvi 18784,

Stranka 2
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1L Popis navrhované zmény

(predm@t navrhované iniciace zmény UP, 1. vystizny popis navrhované zmény UP, pripadné doplnény grafickym
zakresem navrhu Fedeni: zména funkéniho a pripadné prostorového uspofadani Gzeml, & popis navrhované zmeény
veetné navrhovanych bilanci — hruba podlaZni plocha rozdélend po jednotlivych funkeich)

Na zdklad€ konzultace se stavebnim Gfadem Prahy 10 a s MEIMP OUR Panem Ing.arch.Stanislavem
Strdnskym, idime 0 zménu Kodu miry vyuZiti plochy (resp.koeficientu podlaZnich ploch KPP) na
pozemku s p.€, 2306 a pozemku s p.€. 546 2 OB-B na OB-E.

Souéasti Hidosti je v priloze studie navrhovaného vyuZiti pozemku.

Nivrhové bilance pro pozemky s p.é. 546 a 2306:

HPP hlavniho d&elu (bydleni), nadzemni podlazi + zapoditatelné podzemni podiaZi = 2838 m’

Kéd miry vyuiiti = 1,00 = E

Zastavéna plocha = 1230 m* = 43,4%

Koeficient zelené = 0,54 (dle tabulky miry vyuziti ploch pro E je KZ min. 0.45-0,5)

111, Udaje o soutasném vyuziti ploch dotéenych ndvrhem navrhovatele

Dle platného UP hl.m.Prahy ledi oba dotéené pozemky v ploie OB-B. V soulasnosti se jedni o neudrZovanou
zahradu a oba tyto pozemky nejsou zastavéné.

IV. Divody pro pofizeni zmény UP

Navydeni koeficientu umoZni vytvofit plynulejsi pfechod mezi dvéma riizn¥mi typy zistavby (modernistickd
a vesnicka struktura) a dile je i smysluplnéji vyuZit s ohledem na cile fizemniho plinovini dle §18
stavebnibo zakona,

Zména Kédu miry vyuZiti bude mit s ohledem na stivajici stav dzemi zcela jisté pozitivai viiv na
prostorovou 8 hmotovou kompozici rastavby v dotéeném uzemi.

Zména je dile pFihodni o to vice, kdyZ skuteéné Kidy miry vyukiti pozemki v okoli neodpovidaji hodnotim
uvedenym v platném Uzemnim plinu hl.m Prahy — viz. pFiloZeny situaéni vykres C.4 mapujici soudasné a
skutedné vyukiti gzemi.

V  Praze dne 25.9.2019

25 146114
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CAST B,

Prilohy k ndvrhu na pofizeni zmény UP:
(odpovidajici moimost oznadte ktizkem, phipadné doplite dale poZzadovane udaje)

a) povinné

snimek katastrlni mapy

prehledny zakres azemi, na kterem je zména navrhovana, do situace na podkladu katastralni mapy nebo
vykresu platncho dremniho planu

zmoenéni majitele/i pro navrhovatele, kiery neni viasinikem predmémnych pozemki i staveh

v pfipadé podani navrhu méstskou casti z viastniho podnétu: prisluiné usneseni zastupitelstva méstske casti,
nazev, adresa {popf. misto pro dorutovani), osoba opravnénd jednat za organ vefeiné spravy, telefon, e-mail

navrh obsahu zmény uzemniho plinu (dle § 55a, odst. ¢, stavebniho zakona)

O8 OB =238

stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k novrhovanému
obsahu zmény Gzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloulit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast (dle § 55a. odst. d, stavebniho zakona)

0

stanovisko krajskeho ufadu jako prisluiného tfadu k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho planu, ve kterém
1 5 prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany piirody podle pismene d) uvede. zda mad byt navrh 2mény
posuzovin z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi (dle § 55a, odst. ¢, stavebniho zikona)

b) mepovinne

B doklad prokazujici vlastnickd nebo obdobnd prava k pfedmémemu tzemi, je-li naveh zmény UP an
p
fvzickou nebo pravnickou osobou (netyka se organu statni spravy, méstskych éasti a hl. m. Prahy), ne starsi
nez 3 mesice

B3  dali piilohy (vypiste)

Architektonicka studie navrhovaného vyuziti Gzemi
- 3x vizualizace
2x ez
Situadni vikres C.2
- Situacni vykres C.3
- Situadni vikres C4
- Schéma
- Privodni zpriva
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SPACES s.r.o.
Americka 36
12000 PRAHA 2

www.spaces.cz

Predmeét;

Navrh obsahu zmény UP hl.m. Prahy

pro pofizen| zmény zkracenym postupem podle §§ 55a, 55b a 55¢ zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni

misto:

pozemek s p.¢. 2306 a 546 v k.u.Zabéhlice, Praha 10

Vypracoval: i w&ﬁqﬁiﬁ éﬂ
et

P10-140234/2019

Zakazkove tislo 082 Pare
Datum zpracovani: zafi 2019



SPACES 5. r.o. Americkd 36, 120 00 Praha 2

A.1 NAVRH OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména uzemniho planu spodiva ve zméné kdédu miry vyuziti plochy pro pozemky s p.€. 2306 a
546 v k. (1. Zabéhlice.

Stavajici stav:
OB-B

Navrhovany stav:
OB-E

Pro ovéfeni provediteinosti navrhu a lepsi nazornast byla zpracovana architektonicka studie, jejiz
graficka &ast je plilohou 2adosti o zménu kady miry vyuiti. Navrhové parametry uvadime nize.

A2 INFORMACE K POZEMKU DLE UAP
Dle UAP Iezi oba pozemky v lokalits:

S g ssavaTanghiceniy <l

gt .-",- .___ = f.-l t-r-, =
wyp Z:(07) @11 09 11;12 "“6‘*
. e {Z( 6 8\‘

; N =% A e =y g n
_28Fstarejzabehlices 5/ e NS
TZR5) 0032482 7T )

3 1 T 1
B I~

oW

'ggaSldf’is

—
Z —zastavéna lokalita

Zména UP (ZUP) Strana 1
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SPACES s. r.0. Americka 36, 120 00 Praha 2

(07) — modermisticka struktura jéldnek 47, Metropalitniho pidnu = Modemistickou strukturey je urbdnnl struktura
kombinujici solitérni budovy a wzavené arealy Imodernisticko zostovba) sioufcd zpravidla velefné whovenaosti, spaledné
wmisténd v park ve voiné zdstavbé, (2) V lokelité modemistické struktury jsou stanoveny tyto zdsady prostarového
uspofddani: o) uliéni édro nemusi byt uréeno, b) stavebni doro je xpravidia volng, ¢) nestavebni &dst stavebnich blokd je
porkem ve volné 2dstovhé, d) vyikovs uspofdddn je ustdlend, md dvé drovnd, Wil sastovbo solitési je doplnéne nizkymi
grediy.)

[Die UAP sModernistickd strukturs — jako prstenec kompanavenych rorsdhiyeh sidist na volngech polich o loukich no
pledmést{ Proby vznikala od druké poloving 20. stalet!, Vigwoj strukturdiniho typu pledenamenaly pruni povaledné sdstavby,
ke struktura vefejnych prastranstvi bylo koncipovand v duchy zahradniho mésta, zdéné dinfovni domy byly jil Ciyti @ Sestil
potrové (DruZstewni Ochoz), bloky prostupné nebo rasazené do porku (Zefeny LiEka, Solidorita). Prvni experimentdind sidliSté
(invalidavna) breo nastedovaly doffi, od rozsahlich (fiini Mésto) oi po mensi (Sidliité Ministerstva Vinitra), Do tohato
strukturdinho typu pathi kromé sidlist wlechny ty struktury, které jsou kamponovany ve stefném duchu, ole nejsou
koncipovany pouze pro bydleni (Akadernie véd]. Modernistickd struktura je témér bez vyijimky homagenni princip periferie,
Vallké méritke, struktury argamizovany do velkjch razidentnich colkl, stfidani sbstavby v porky ve vainé

zostowvbé s uzowlenymi oredly ablonské vybovenasti. Vymezeni vefejného prostranstw newrlité, plediohrddky plynule
prechdzefi do ploch trdvniki o porku w voind zdstovbd o apevn!nﬁm plach porkovist wtvdfefie kontinuding praster velkého
méritka. Vefejng prostranstvi nej D g, nepr e komunikac) s vl mirow automobliovd dopravy
o abvody fokakty dopinéna & vilrad, prévainé skepe obsluineé komunikace. Namesti je costo nohrozeno centrainim parkem,
spolu § nerpevnéngm a rpévnénjm prostranstwim vytvesdi park ve volné zdstovbé.)

Ulice Hyacintova: die UAP je stfedni vj&ka ulice 21,1-26 m, vyéka fims 12,1-16 m — 16,1-21m

0 - QObytné vyuZiti lokality

1,09 — Index vyuiti lokality

11 - Typicky potet podiazi{S0%percentil) ( = pocet podiaZi po hlavni fimsu)
12 — Maximalni pocet podiaZi

A.3 BILANCE OVEROVACIHO NAVRHU (NAVRHOVANE PARAMETRY)

2x bytovy dliim rozmér pfiblizné 19,70 x 16,85 m
4 nadzemni podiaZi + 1 ustoupené

2 podzemni podlai

Zastavéna plocha — vietné 1.PF. 1230 m?
Zastavéna plocha - bez 1.PP: 634 m?
Obestavény prostor. 13950 m?

Hrubéa podlazni plocha: 2838 m?

Plocha pozemku (PP): 2838 m?

KPP = (HPP | PP): 1,00

Max. potet bytl: 30

Typ byt 1-4kk

Potat parkovacich mist 34

Predpokladany maximaini poéet obyvatel: 75 osob

Vypotet koeficientu zeland:

Zelen na rostlém terénu (A): 1476 m?
Estatnl zeled (B): 56,868 m? (ménéne 25%z
Tr)iunk. mocnest vegetatnibo souvrstvi nad 0,15m (10 %) 3223 m
Travnik s kefi, mocnost vegetadniha souvrstvi nad 0,30m (20 %) 2473
Trawnik s kefi a stromy s malou karunod, mocnost vegetatning scuvrstvi nad 0,90m (50 %) gooo m?
Zelert celkem (A+B):

KZ ((A+B) | PP)):

V Praze, zafl 2018
Space8 s.r.o.

Zména UP {ZUP)
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24,89 2018 Seznam nemovitost] na LY | Nahlizeni do katastry nemaovtosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 187584

Katastralni Uzemi: Zabéhlice 1732117)
Zobrazeni v mapé |

Vlastnici, jinl opravnéni
Viastnucke pravo Posehil

Nad meandry, sr.o. V Podbabé 36/11, Dejvice, 16000 Praha 6

Pozemky
parcelnl dislo
545 soucadi poremi jo stavha
345

| 2300

Stavby

Na LV nejsou zapsanmy Zadné stavby

Jednotky
Na LV nejsou zapsany 2adné jednotky

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana 2adnd priva stavby

Nemaovitost je v uzemnim obvodu, kde statnl spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastralnl lad pro hisvnl mésto Prafy, katastralol
Lo

Zobrazené idape maji informativni charakter. Platnost k 24.09 2019 13.00.00,

© 2004 - 2019 Cegrv dn seindméicky s katatraini® . Pod sdlgtem LA Kobuloy 13211 Praba B Verze apkkace 556 build 0
Padan| urtena katastrainim ufadlm a pracovdtim 2atikgte pimo na jejch o-mall sdresid

hitps ! nahlizenidokn cuzk czfZobrazObjekt aspfancrypled=RO2s YXvRI_SVaV7ViSehH CPUuE3duBFh-Ep-XsRHzRcCmTwaAIFMX 1 TaWh 1XG 1"
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PLNA MOC

ZMOCNITEL:

SPACE 8, s.r.o.
V Podskali 699, 180 17 Praha 9 - Vinof
Jednate! spoleZnosti Ing. Lubomir Spacek.

ZPLNOMOCNUJE ZMOCNENCE:
% 4] "k.&?)ﬁﬁrfﬂf %
SRR f%:f e

K tomu, aby ve véci obstarani a ziskdni zemniho rozhodnuti a stavebnich, €i jinych potfebnych
povoleni na zajifténi vystavby projektu: Obytny soubor Nad Meandry, umislovaném na pozemku

s p.C. 585, 546, 2306, k.0. Zabéhlice, a na pozemcich dotZenych stavbou jednal jménem zmocnitele v
tomto rozsahu:

- zastupovani pfi jednani s veskerymi dotéenymi organy a organizacemi sttni sprdvy a samosprévy,
pravnickymi a fyzickymi osobami a s Gastnlky viech fizeni, tykajicich se této vystavby,

- k podani a vyfizeni veskerych potfebnych stanovisek, rozhodnuti, povoleni, vyjddfeni apod.,
nezbytnyjch béhem pfedmétného zdméru,

- k pFijiméni vedkerych dorutovanych pisemnosti, k podpisovéni pievzeti dokumenti tykajicich se
predmétnych navrhi a k vadéni se prava na odvolani, k padani némitek a odvolani,

- k €inéni veSkerych daldich dkond, vEetné dkond pisemnych, souvisejicich s vyfizenim vSech
potfebnych povoleni, vedoucich k ziskéni Gzemniho rozhodnutl a stavebniho povaleni,

Pfi Z&dnych jednanich nema Zmocnénec pravo zavazovat Zmaocnitele k jakémukollv hmotnému &

majetkovému plndnl & uzavirdnf jakychkoliv smluv, ze kterych by zmocniteli mohly vzniknaut zévazky,
nebo rozhodovat jménem Zmocnitele.

V Praze dne 19.8.2018

B g A
wessei TR ! ; o SPACEB 5.0 |
Spacaasr i AMERY 1 £ 115/38, 12000 rw.m\z’
| 25146114 _J
Mh él’i’jednatel I ¥ (TR
F?UOD PRAHA 2 Franer ey i : tal i
IC _G25146114 s e e e o
t-tl.h

12



P10-140234/2019

PLNA MOC

ZMOCNITEL;

Nad meandry s.r.0., 10: 08277851, se sidlem V Podbabé 36/11, Dejvice, 160 00 Praha 6, jako

viastnik nemaovitosti, a to:

pozemku s parc. €. 545 — zastavéna plocha a naddvofi, jehol soudasti je budova s €.p. 73

pozemku s parc. & 546 — zahrada
pozemku s parc, &, 2306 — zahrada

rapsanych v katastru nemovitosti vedeném pro katastralni Gzemi Zabéhlice (732117), Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, na LV C.18784, Zastoupend jednatelem

Ing. Vojtéch Jeiek.

TIMTO ZMOCNUIE:

Space8 s.r.0,, IC0:25146114, se sidlem V Podskali 699, 190 17 Praha 9 - Vinof, spoleénost zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile C, vioice 53453 (ddle jen

LZmocnénec”).

K tomu, aby ve véci obstarani a ziskani tzemniho rozhodnuti 3 stavebnich, &i jinych potfebnych
povoleni na zajidténi vystavby projektu: Obytny soubor Nad meandry, umisfovaném na pozemku s
p.£.545, 546, 2306, k.u. Zabéhlice, a na pozemcich dotéenych stavbou jednal jménem zmocnitele v

tomto rozsahu:

- zastupovan( pfi jednani s veikerymi dotéenymi orgdny a organizacemi statni sprdvy a samasprivy,
pravnickymi a fyzickymi oscbami a s Géastniky viech fizenl, tykalicich se této vystavby,
- k poddni a vyfizeni velkerych potfebnych stanovisek, rozhodnuti, povoleni, vyjadreni zpod.,

nezbytnych béhemn predmétneho zameéru,

- k pfijimani veskerych doruéovanych pisemnosti, k podpisovéni pfevzeti dokument( tykajicich se
pfedmétnych ndvrhd a k vzdan( se prdva na odvoldnl, k padini ndmitek a advolani,

- k €inéni veikerych daldich tkon(, véetné ukond pisemnych, souvisejicich s vyfizenim viech
potfebnych povoleni, vedoucich k ziskani Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

- k postoupeni této plné moci Uplné nebo castefné na tiet| osobu, pficemi mocnénec je odpovédny

za tyto ekany, jako by jednal sam,

Pfi #adnych jednanich nema Zmocnénec pravo tavazovat Zmocnitele k jakémukollv hmotnému &
majetkovému plnénf & uzavirdnf Jakychkoliv smluv, ze kterych by zmocniteli mohly veniknaut zdvazky,

nebo rozhodovat jménem Zmocnitele.

Nad mean _; i
PE
Ing.\fnjtecr:’-%‘fﬁ |- jednatel

SPACES s.r.0,
AMERICKA 415/36, 12000 PRAMA 2
IKC: 25146114

pinou moc pfijimam . 2 i

Ing. Lubomir Spaek - jednatel
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Priloha ¢. 2 — predlozena podkladova architektonicka studie
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SPACES 5. r.o. Americka 36, 120 DD Praha 2
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Popis navrhovaného zaméru a jeho bilance ... N e B A S it B 2
Soulad navrhovaného zaméru s charaklerem UZeml ... s 3
Zména UP (ZUP) Strana 1
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POPIS UZEMI

Charakteristika uzemi

Studie fesi umisténi obylného souboru staveb, ). dvou bytavych domi na pozemek s p.& 2308 a 546
v Praze 10 - Zabéhlice, Uzemi se svaZuje severojiznim smérem a je silné urbanizované.

Typickym charakterem uzem! je proména dvou méfitek zastavby Stietava se zde modamisticka
struktura mésta 20.stoleti se strukturou vesnickou. Prechod a prolindni dvou méfitek je nejvice patrmé
v pasu Uzemi od ulice Dalni Chaloupky smé&rem cca 100-200 na sever Pfesné v tomito misté se
nachazi i nase fesens pozemky s p.&. 2306 a 546. Pozemky zde vytvafi v silné urbanizovaném
prostredi proluku, ktera je UP stanovena jako plocha OB-B. Zaroven se jedna o misto, kde |e pfechod
meéfitka staveb smérem na jihozapad sliné patrmy a v ramci celé kompozice zastavby ve svahu zcela
nevyvazeny.

Charakteristika stavebniho pozemku

Pozemek je slozeny ze dvou parcel, je svazity severojiznim smérem. V souéasnost je nezastavény a
neudrZovany.
Pfi jeho severovychodni strané pfiléha ke komunikaci Hyacintova

Zastavéné/nezastavéné uzemi

Zamér se nachazl v zastavéném Gzemi hlavniho mésta Prahy

ZAMER

Popis navrhovaného zaméru a jeho bilance

Nasim zamérem je na pozemku postavit obyiny soubor staveb tvofeny ze dvou bytovych domil tak,
abychom v misté docilih plynulejSiho pfechodu dvou méfitek zastavby (modernisticka a vesnicka
struktura) a zéroven s chledem na cile Uzemniho planovani die §18 stavebniho zakona pozemek
vyuzill smyslupingji (zeiména se jedna o udritelnest, zvy&ovan| hustoty zastavéni mést a hospodamé
vyuZiti zastavéného) Obytny soubor navrhujeme tak, aby byla celkova kompozice zastavby ve svahu
vyvazena, Tento zamér s sebou nese zménu kddu miry wyuZiti plochy z OB-B na OB-E.

Zména je dale pfihodna o to vice, kdy2 skuteéné Kody miry vyuiti pozemk( v okoli neodpavidaji
hodnotam uvedenym v platném Uzemnim plénu hl.m.Prahy — viz. pfilozeny situaéni vykres C.4
mapuljici soutasné a skutedné vyuiti Gzemi,

Bilance:

2x bytovy dim rozmér pfiblizné 18,70 x 1685 m
4 nadzemni podiazi + 1 ustoupené

2 podzemni podlazi

P10-140234/2019

Zastavéna plocha — vietné 1 PP 1230 m?
Zastavéna plocha — bez 1.PP: 634 m?
Obestaveény prostor: 13850 m?*
Hruba podlazni plocha 2838 m?
Plocha pozemku (PP): 2838 m*
KPP = (HPP | PP) 1,00
Max. poéet byt 30
Typ bytQ: 1-4kk
Pocet parkovacich mist 34
Predpokladany maximéini potet obyvatel 75 osob
Vypotel koeficientu zelené:

Zména UP (Z0P) Strana 2
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Zelen na rostiém terenu (A) 1475 m?

Ostatni zelen (8) 56,96 m?(ménénez25%z
A)

Travnik, moenost vegetasning souvrstvi nad 0,15m (10 %) NG m?

Travnik s kefi, mocnos! vegetadniho souvrstvi nad 0,30m (20 %) 2473 m

Travnik s kel a stromy s malou korunou, mocnast vegetadnlho souvrstvi nad 0,%0m (50 %) 00,00 m?

Zelen celkem (A+B) 1531 .96m?

KZ ((A+B)/ PP)): 0,54

Soulad navrhovaného zaméru s charakterem Gzemi

Pro Uely posouzeni souladu zaméru se stavajicim charakterem uzemi byl mimo jiné podklady
zpracovan Situatni vykres C 4, ktery popisuje

1. Procentualni zastavénast jednotlivych pozemki v blizkém okoli

2. Index vyuziti jednotlivych pozemkl v blizkém ckoli (resp. KFP)

3. Popis stfesni krajiny staveb v blizkém okoli (stfecha plocha, ikma)

4. Urb strukturu zastavby

Y4 vykresu je patrné nasledujici:
Navrhovany zamér ma zastavénou plochu 43,4 %, coi je zpisobens pravoihlym primétem
podzemnich garadi do roviny pozemku (dle 183/20065b.) Avsak samotna nadzemni ¢ast
stavby odpovida 22,3% zastavéni. Tento fakl uvadime pro nastinéni SKUTECNEHO poméru
vehkosti navrzene stavby se stavajici strukturou zastavby v uzemi, ktera udava charakter
uzemi. Podzemni ¢ast stavajicich staveb v Uzemi Ize bez pfesnéhc zaméfeni jen téZce
odhadnout a proto jsou hodnoty zastavénosti uvedené v situaénim vykrase C 4 pouze
orientaénl a vyétené z nadzemnich viditelnych &asti okolnich staveb a katastru nemaovitost!,
Nicméné charakter Gzeml je primamé& udavan stavbou nadzemnl, a ne stavbou podzemni,
kiera neni viditelna, a navic je stfesni plast tvofen intenzivni a extenzivn| zelenou stfechou,
Pokud by méla nami navrzena nadzemnl &ast stavby zastavénost toto2nou s pravouhlym
primétem podzemnich garazi do roviny terénu, tedy namisto 22,3 % by zastavénost
odpovidala 43,4 %, pak by stavba byla zcela jisté Uplné ind. Nadzemni &ast udava charakter
vugi okoli. Proto je pro pesouzeni souladu navrzens stavby s charakterem uzemi zasadni
posoudit viechny parametry.

Nize uvadime poéet pozemk( dle procent zastavéni, uvedenych v situaénim vykresu C.4
Zastavéni Pocet pozemku
2x

00-10%:

10-20%: 10x

20-30%: Tx — vietnd navrzeného obytného souboru staveb s uvaZovanou zastaveénou
plochou nadzemn| &4sti stavby = 22,3%, ktera udava charakter Uzemi.

30-40%: 14x

40-50%: 10x - véetné navrzeneho obytného souboru staveb se zastavénou plochou dle
183/2006Sb. Tedy véetng primétu 1.PP do roviny. terénu = 43,4%.

50-60%: 10x

60-70%: 10x

90-100%: 2x

- Kédy miry vyuzitl jednotlivych pozemki v blizkém okoli jsou rizné a pohybuji se od hodnoty A
vyse V jiznl tasti lze pozorovat pfevahu koeficientu okolo D a v severni &asti okolo F.

Presneg|l
A 7%
B: 10%
C 12x
D 15x
= Tx = vEetné navrZeného obytného souboru staveb
F Bx
G 4x
H-vice: 1x
Zména UP (ZUP) Strana 3
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SPACES s. r.0. Americka 36, 120 00 Praha 2

- Stledni krajina v blizkém okoli je rezlitna a stfidaji se zde stfechy ploche a Sikme rizného
typu
Stavebn| &ara e t&2ko definovatelna. Jedna se o stavebni €aru otevfenou, volnou. Pudorysny
tvar navrzené hmoty bytovych domu obytného souboru, zejména pomér stran, je adaplovan
na pfiblizné podobny pldorysny tvar okolnich staveb. Cili domy nejsou ani ptilis dlouhé, ani
$iroké. Viz.schéma,

Koeficient zelené:

Analyzu primérné podlaZznosti neprovadime, jeliko2 koeficient zelend pro dany pozemek, je dan
pozadovanym koeficientem E na min. KZ v rozmezi 0,.16-0,5 s tim, 2e koeficient ovéfovaciho navrhu
ve studii vychazi na 0.54, viz. bilance navrhu. Vypocteny koeficient zelené KZ= 0,54 a je vétsi nez
minimalni koeficient pro plochu E, tedy 0.5.

UAP:

Pozemky p.C. 2306 a 546 leli v lokalité 554 Nad Zabéhlicemi Z (07) 0 100 11/12=

Z —zastavéna lokalita

(07) = modernisticka struktura (Elenek 47, Metropolitniho planu = Modernistickou strukturou je urbanni
strukturo kambinujici solitérni budovy a uravfend aredly (modernisticks 2astavba) sloukici rprovidla vefejne
vybavenosti, spolecné umisténé v porku ve volné zdstavbe. (2) V lokalité modernistické struktury jsou stonoveny
tyto zdsady prostorového uspofaddni: a) ulidni Cara nemusi byt urdena, b) stavebni &ira je rpravidia voing, c)
nestavebn{ éast stavebnich blokd je parkem ve volné 2astavbé, d) vySkové uspofadani fe ustalend, mé dvé
urovné, vyisi zastavba solitért je dopinéno nizkymi aredly.)

(Dle UAP =Modernistickd strukture — joko prstenec kamponovanych rozséhiych sidliet na volnyeh polich a
loukach na predmésti Prahy vznikala od druhé poloviny 20. stoleti, Vyvoj strukturdiniho typu pfedznamenaly
prvni povolecne zastavby, kde struktura vefejnych prostranstvl bylo koncipovand v duchu zohradniho mésta,
zdéne ciniovnl domy byly fiF Etyfi a Sesti patrové (Druistevni Ochoz), bloky prostupné nebo zasazené do parku
{Zeleny Liska, Solidarita). Prvni experimentalni sidiiité (Invalidovna) brzo nasledovaly dalsi, od rozsahlych (4izni
Mésto) af po mendi (Sidlisté Ministerstva Vnitra). Do tohoto strukturdiniha typu patfi kromé sidlidt viechny ty
Struktury, které jsou komponovany ve stejném duchu, ale nefsou koncipovany pouze pro bydleni (Akademie
vid]. Modernistickd struktura je témér bez vyfimky homogenni princip periferie. Velké méritko, struktury
organizovany do velkych rezidengnich celkd, stfidani zéstavby v parku ve volné

zostavbé s uravienymi oredly obéanské vybavenosti. Vymezeni vefejného prostranstui neurdité, predsahradiy
plynule pfechézeji do ploch trévaikd o parku ve volné rastavbé o zpevnénych ploch parkowvist vytvareic
kontinualn prostor velkeho méfitka, Veleino prostronstyl nefsou komponovand, nepravidelng asnova
komunikaci s vy$si mirou outomobifové dopravy ne obvodu lokality dopinéna o vnitini, pfewdiné slepé obslulné
komunikace, Namésti je éasto nahrazeno centrainim parkem, spolu s nezpevnénym o 2pevnénym prostronstvim
vytvafi park ve volng zastavbe.)

0 = Obytné vyuziti lokality

1.09 = Index vyuziti lokality

11 - Typicky podet podlaZi(30%percentil) ( = potet podlai po hlavni fimsu)

12 — Maximalni potet podlai

Ulice Hyacintova: dle UAP je stfedni vy&ka ulice 21,1-26 m, vyska fims 12,1-16 m - 16,1-21m

PSP:
Qdstupy jednotlivych staveb po2adovaného zaméru jsou provéfeny dle PSP, §28, a jsou dodrzeny viz,
situaéni vykres C.3.

Podzemn| podlaZi, vietnd £asteéné zastfeSeného viezdu-rampy, pfiléha a2 k hranici pozemku s p.¢.
2305/1. Odstup podzemniho podia2i od hranice pozemku je v souladu s §29, odst.3) PSP,

Vyska zaméru respektuje morfologil terénu a vysku okolnich staveb,

Zavér:
Z vyse uvedeného je patmé, ze navrieny zamér je v souladu s charakterem dotéeného tzemi a
nikterak nevybotuje, naopak, je pfibliznym primérem ve stavajici struktufe zastavby v feSeném
Uzemi,

Zména UP (ZUP) Strana 4
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N&mi navrzeny a ovéfeny kéd miry vyuzitl FeSeného pozemku, E, odpovida poZzadavkum dnedni doby
(Umérné zahustovani mést trvale udrZitelny rozvoj a hospodarné vyuiti zastavéného

- viz.§18 1B3/2006) a zaroven patfi mezi promémé kody miry vyuZitl pozemk( v blizkém okoli, &ili neni
Zadnym excesem jak v urbanisticke strukiufe, tak nenl hrozbou pro Zivotni prostiedi ani pre
soudrznost spoleenstvi obyvatel. Kéd miry vyuZiti E je dale chybéjicim pfechodem mezi kddem D
(smérem Jiznéji od fedeného uzeml) a F (smérem seveméji od feSeného Uzemi).

V Praze, zafi 2019 wpraccval:}?f _
T

Zména UP (2UP) Strana 5
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Priloha ¢. 3 — pisemna dohoda soucinnosti investora ve véci spoluti¢asti na verejnych vydajich

SPACES s.r.0.
Americkd 36
120 0D PRALA 2

www spacel o7

Ufad méstske ¢asti Praha 10
Vrsovicka 1429/68
101 38 Praha 10

V Praze 14.1.2020

K rukém Ing. Arch. Martina Valovice, mistostarosty MC

Vramci probéhlych jednani byla domluvena soufinnost investora zdméru ve véd spoludcasti na
vefejnych vydajich, vzniklych viivemn zaméru vystavby obytného souboru Rezidence Nad Meandry a
névrh podilu Investora na jefich zmengeni (kompenzaci). Pfesn&j3l stanoveni potfebnych investic bude
dohodnute po dokonfenl ssoufasnosti zpracovavaného dokumentu ,Metodika spoludgasti
soukromého sektoru na vefejnych investicich”,

Za spole€nost Nad meandry s.r.0. na zdkladé pfiloZené piné moci

Ing. Lubomir §paEek
Jed lets E&sr ?.gf
e < r A0y Lt

Spoednost |6 zapsdna u M5 v Praze, oddil €, viatka 53453,
sldio spolednosti V Podskall 888, 190 17 PRAMA 8, 10025148111 DIC C2- 251468114
TEL. -420 702 052 000, +420 222 364 328, sanm&@lmﬂ
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PLNA MOC

ZMOCNITEL:

Nad meandry s.r.0., 1{0: 08277851, se sidlem V Podbabg 36/11, Dejvice, 160 00 Praha 6, jako
viastnlk nemovitosti, a to:

pozemku s parc. €. 545 - zastavéna plocha a nddvofi, jehol soudsti je budova s €p. 73
pozemku s parc. &. 546 —2ahrada
pozemku s parc. . 2306 - zahrada

zapsanych v katastru nemovitosti vedeném pro katastriini dzeml 24b&hlice {732117), Katastrdinim
Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrainl pracovisté Praha, na LV €.18784. Zastoupena jednatelem
Ing. Vojtéch Jeiek.

TIMTO ZMOCRUIE:

Spaced 5.r.0,, IC0:25146114, se sidlem V Podskali 699, 190 17 Praha 9 - Vinof, spoleénost zapsanou
v obchadnim rejstfiku vedeném Maéstskym soudem v Praze, v oddila C, viokce 53453 (déle jen
LImocnénec”).

K tomu, aby ve véci obstardni a 2iskénl Gzemniho rozhodnuti 2 stavebnich, & jinych potiebnych
povolenl na zajiiténf vystavby projektu: Obytny soubor Nad meandry, umistovaném na pozemku s
p.2.545, 546, 2306, k.u. Zabéhlice, a na pozemcich dotéenych stavbou jednal jménem zmacnitele v
tomto rozsshu:

- 2a5tupovani pfi Jednani s veskerymi dotéenyml orgdny 2 organizacemi statnl sprévy a samospravy,
pravnickymi a fyzickymi osobami a s GCastniky viech fizenl, tykajicich se této vystavby,

-k podanl 2 vyfizen! veskerych potfebnych stanovisek, rozhodnutl, povolenl, vyjédfeni aped.,
nezbytnych béhem predmétného zaméru,

-k pFijfmani vedkerych dorufovanych pisemnosti, k podpisovéni pfevzet! dokumentd tykajicich se
predmétnych ndvrhi a k vidani se prava na odvoldni, k podani ndmitek a odvoléni,

- k €inénl veSkerych dalsich dkond, véetnd dkond plsemnych, souvisejicich s vyfizenim viech
potfebnych povoleni, vedoucich k ziskéni Gzemnlho rozhodnuti 2 stavebniho povoleni.

- k postaupenf této piné moci Upiné nebo tasteéné na tfetl osobu, pfitemi zmocnénec je adpovédny
za tyto Gkony, jako by jednal sam.

415/36,12000 PRAHA 2

SPACEBs.r.0.
IC:25 1461 14

Ing. Lubomir Spatek - jednatel
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Piiloha &. 4 — stanovisko k bodu & 2 z 13. KUR dne 4. 12. 2019

Stanovisko Komise izemniho rozvoje Rady MC Praha 10 (KUR)

k bodu ¢&. 2 programu 13. jednani KUR RMC Praha 10 ze dne 4. 12. 2019:

Podnét na po¥izeni zmény UP SU HMP v k. . Zabéhlice, poz. par. ¢. 546, 2306

KUR doporuéuje RMC vyslovit souhlas s podnétem na poFizeni zmény UP SU HMP pro
pozemky pare. & 546 a 2306 v k. u. Zibéhlice za podminky akceptace vefejné prospéiné
investice do \izemi ze strany investora, kters bude souhlasné projednsina s MC Praha 10.

Stanovisko bylo piijato poctem ,.4* hlast ¢lenti komise.

Ing. Milan Marsalek
predseda
Komise izemniho rozvoje RMC P10
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Priloha &. 5 — dopis s vyjadienim MC Praha 10 pro UZR MHMP
Méstska

cast
Praha 10

—

Urad méstské ¢asti Praha 10 Ing. Martin Cemus
Odbor Zivotniho prostredi,

; reditel odboru uzemniho rozvoje
dopravy a rozvoje

Magistrat hl. m. Prahy
Vas dopis zn.: -
Nase znacka: P10-141239/2019

Jungmannova 35

Vyfizuje linka: Zeravova/736 110 00 Praha 1— Nové mésto
V Praze dne: J

Véc: vyjadreni MC Praha 10 k podnétu na pofizeni zmény Uzemniho plénu sidelniho utvaru HMP pro
pozemky parc. €. 546 a 2306 v k. u. Zabéhlice.

Vazeny pane rediteli,

Rada méstské &asti Praha 10 projednala na své 2. schiizi dne 28. 1. 2020 podnét na pofizeni zmény Uzemniho
planu sidelniho Utvaru HMP pro pozemky parc. ¢. 546 a 2306 v k. 4. Zabéhlice, ve vlastnictvi spolec¢nosti Nad
meandry s.r.o., sidlem V Podbabé 36/11, 160 00 Praha 6 — Dejvice, ICO 08277851, zastoupené na zakladé pIné
moci spoleénosti Space 8 s.r.o., sidlem V Podskali 699, 190 17 Praha 9 — Vinof¥, ICO 25146114.

Na zakladé povéreni Radou méstské ¢asti Praha 10 Vam sdélujeme nasledujici.

RMC doporutuje vyslovit souhlas s pofizenim zmény UP SU HMP pro pozemky parc. &. 546 a 2306 v k. u.
Zabéhlice.

S pozdravem

Bc. Martin Pecanek

vedouci odboru Zivotniho prostredi,
dopravy a rozvoje UMC Praha 10

Na védomi: Space 8 s.r.o., sidlem V Podskali 699, 190 17 Praha 9 — Vinor, datova schr. 7cxwi86
Nad meandry s.r.o., sidlem V Podbabé 36/11, 160 00 Praha 6 — Dejvice, datova schr. 6757ygt

Sidlo: Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: +420 267 093 736
Pracovisté: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00-12.00, 13.00- 17.30 fax: +420 272 739 587

IC: 00063941 Stfeda 8.00- 12.00,13.00-17.30 e-mail: posta@prahal0.cz
Bankovni spojeni: www.prahal0.cz
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