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Důvodová zpráva

RMČ je předkládán materiál týkající se žádosti společnosti Nad meandry s.r.o., sídlem V Podbabě
36/11, 160 00 Praha 6 - Dejvice, IČO 08277851, zastoupená na základě plné moci společností Space 8
s.r.o., sídlem V Podskalí 699, 190 17 Praha 9 - Vinoř, IČO 25146114, jehož předmětem je podnět na
pořízení změny Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy (ÚP SÚ HMP). Předmětná změna se
týká pozemků parč. č. 546 a 2306 v k. ú. Záběhlice, ve vlastnictví investora.

Dle předložené žádosti je předmětem navrhované změny ÚP SÚ HMP změna koeficientu části funkční
plochy OB-B na koeficient OB-E. Kompletní znění podnětu na pořízení změny ÚP SÚ HMP je
přílohou Č. l.
Jako podklad pro tuto změnu ÚP SÚ HMP doložil žadatel také vypracovanou architektonickou studii
s názvem Obytný soubor Nad Meandry. Tato studie je přílohou Č. 2.

Stanovisko referátu rozvoje veřejných prostor:
Předmětné pozemky změny ÚP SÚ HMP, se nacházejí v poměrně členitém terénu v těsné blízkosti
ulice Hyacintová či Záběhlická, kde se stýká modernistická struktura zástavby lokality ,,Nad
Záběhlicemi" (označení dle Metropolitního plánu, dále jen MP) s vesnickou strukturou zástavby
lokality ,,Starých Záběhlic" (označení dle MP). Záměrem žadatele je na těchto pozemcích vybudovat
obytný soubor staveb, tj. dva bytové domy o 5 nadzemních podlažích (poslední ustoupené) a dvou
podlažích podzemních.

Navržené objekty se svým výškovým a hmotovým ztvárněním snaží citlivě reflektovat danosti stávající
urbanistické struktury a vytvořit tak přechod mezi drobnější původní zástavbou směřující k jihu
a hmotově výraznější zástavbou rozprostírající se k severo-východu. jejich střídmé terasové pojetí
reaguj e na tamní terénní rozdíly, a zároveň i na fasádní podobu okolních objektů

V rámci proběhlých jednání byla dohodnuta součinnost investora záměru ve věci spoluúčasti na
veřejných výdajích, nově vzniklých v závislosti na zvýšení kapacity (koeficientu využití pozemku)
zastavované plochy. přesnější stanovení potřebných investic bude dohodnuto po dokončení
v současnosti zpracovávaného dokumentu ,,Metodiky spoluúčasti soukromého sektoru na veřejných
investicích". Písemná dohoda součinnosti investora ve věci spoluúčasti na veřejných výdajích je
přílohou Č. 3 předloženého materiálu.

Referát rozvoje veřejných prostor shledává navrženou formu zástavby jako vhodnou k doplnění
v současnosti volné plochy při ulici Hyacintová.

Stanovisko oddělení koncepce a rozvoje:
Oddělení koncepce a rozvoje doporučuje vyslovit souhlas s podnětem na pořízení změny ÚP SÚ HMP
pro pozemky parč. Č. 546 a 2306 v k. ú. Záběhlice.

KÚR na svém 13. jednání dne 4. 12. 2019 projednala podnět na pořízení změny ÚP SÚ HMP pro
pozemky parč. Č. 546 a 2306 v k. ú. Záběhlice a přijala stanovisko (viz příloha č. 4):

KÚR doporučuje RMČ vyslovit souhlas s pořízením změny ÚP SÚ HMP pro pozemky parč.
Č. 546 a 2306 v k. ú. Záběhlice za podmínky akceptace veřejně prospěŠné investice do území ze
strany investora, která bude souhlasně projednána s NIČ Praha 10.
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Příloha č. l - kompletní znění podnětu na pořízení změny ÚP SÚ HMP

věc: NÁVRH NA POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU ZKRÁCENÝM
POSTUPEM

podle ustanoveni § 44 - § 46 odst. ] a §55a, v Uvaznosti na § 188 ďst. 3 zákcina Č- 183/2006 Sb-, q úzcmním
plánovánI a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějšich předpisů.

OOány v'ř"jné spťivy, městské Části a hl. m, Praha mohou podat návrh na polízeni změny ÚP (dále jen ,podnět")
přímo pořizcwateli (Mágištrát hl. m. Pmhy, Odlxw územrúho rňzvoj¢, Jungmmmva 35/29, l 1 1 21 Pdha l).
V případě. že podnět podávaný městskou částí zasahuje na území vice městských částí, musí být totožný näwh
podán v pQádovmé podobě kromě pQřizovate k i na všechny ostatní dotčené městské části.

Fyzické a µávnieké mohou podávat podněty p(jlezc prostřednictvím městských částí, na jgkhž území
přcdmčt změny ÚP zasahuje. v případě, že daný podnět zasahuje na území vÍce městských části, musí Nt totožný
návrh podán v pôbdôváné půdabě na všechny dQtČ¢nC mČstskC části.

ČÁSTA.
,
(vyberte jednu z uvedených možnosti a cmjačte křížkem, fňpadnč doplňte dák údaj")
[J

název, adresa (popř. misto pro &wČor'áni'), osoba jednat za orgán veřejné správy,iekťbn, e-mail

Cl c$bčan
jméno, přijmeni. datum naruzen ĺ, místo trvaléM NbytLl (pc'př- jiná adresa prů doručování), telefcm, c-mail

® fýzická něh právnická osoba - majkí vlastnická nebo obhbU práva k pzemku $tavkě m (iztmí QĽ?C¢
jméno, příjmcni, datum narození, místo trvalého pobytu (lm)ř. jiná adresa pro doručování), případně název
nebo obchcAni idenúflkačni čIski nebo ůbddmý údaj, adresa sídla (popř- jiná adresa prO dcnučoUnI),
osoba QpTávnčná j¢dnat jménem právn ické osoby, telefon, e-mail

O (vlastník, správce nebo provozovatel vdejné důpravn[ nebo veřejné technické
infřastruktury)
název, adres% případně název nebo ůbchodnf firma, i&ůtifikač.ní č.í$ĺ0 nebo obdobný údaj. adresa $Ídla (popit
jiná adma µo doTučován11 osoba oprávněná jednat jménem oprávněného investora, tekforL e-mail,
infOrmace jakou vä'éjnou &pmn1 n¢bo v¢ř¢jnou tcchnickou infmykturu vlasmi, 5pTavuk pcwozujc

Nad meandry s.r.u.

V Podbabě 36/11

160 00 Prah& 6 - Dejvkt

IČO: W277851

jednatel - Ing.vojt&h ježek

Navrhuje-li pořízeni změny ÚP vke navThovate]a jsou údaje obsažené v bodč i. přiwj¢Nc V mmoslatné ph1o=:

CI 'no n"
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Nav±ovate1 jedná:

[J »mMatnč .

EJ jmmyjm
jméno, příjmení, datum ľbaK)zEni, místo trvalého pQtNtu (NPř. jiu adresa prQ domčování), pňpadnč názw
nebo obcMxjni ňrma, identifikační číslo nébo ob&bný údaj, adrcsa sídla (popř. jiná adwsa pro d¢Tučovánrk
osoba oprávněná jednat jmCwem jMvnkkC q$qW, tdďcm e-mail

Spme S s.r.o.

V Podskalí 699

190 17 Praha 9- Vimř

IČO: 25146114

Adresa pro doručování:

Space 8 s.r.o,

Americká 36

120 00 Praha 2

Ing. Lubomír Šp&Ček

Pozemky dotČené návrhem změny Ú P

městská čá$1 katastrálni Umní parcdnl č. dnih Nzemku podle katastru wmovitosti výměm

Praha 10
Záběhlice 546 zahrada 1028

Praha 10 Záběhlice 2306 zahrada 1810

Jedná-li se Cp více pozemků, přiFKtiuje navrhovatel údaje v samostatné příloze:

[J ano ® ne

Uv¢d¢ní vlastnických obdobných m" k Wz¢mku nebo 5ta¥bě na úzeini obce

SpóleČnM Nad meandry S.ř.9n tedy Hatel, je majitelem pozemků dotčených změnou ÚP, viz. IM
vlastň ictv'í 18784.
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._·· , ,
(předmět navrhované měny UP, tj. Yýstižný popis mvrhůvmé změny UP. případně důpl[)ěný yatickým
zákresem návrhu řešení; změm fůnkčního a případně prostorového u$Wřádáni území, či popis navrhovaM zmčny
včetně navrhovaných bilancí - hrubá podlažní plocha rozdělená W jednotlivých funkcích)

N& Ukladě konzultace se stavebním úřadem Prahy 10 a 5 MHNIP OUR Pánem Ing.awh.Stanislavem
Stránským, Žádáme ú změnu KÓdu mirj' využití plůchy (rrsp.kůdkientu podlažnkh pIůch KPP) na
pozemku s p,č. 2306 a pozemku s p.ť 546 z OB-B na OB-E.

SouČástí žádosti je v příloze studie mvrhomného vyuŽití pQzemkii.

Nh'rhové bilance prů potcmky s p.č. 546 a 2306:

HPP hhvního účelu (bydlení). nadzemní podlah + mpočitateIU podzemní podlah " 2838 m'

Kód mľ·y vyuŽití = 1,00 = E

ZAstavěná plocha = 1230 43,4%

Koeficient zděně = 054 (dle tabulky miry využití pbch pm E je KZ min. 0,45-0,5)

IILÚdaje q Yýúžití p|Q¢h dotčených mvr'hÓvatelé

Dle platného (JP hl.m.Prahy leží oba dotčené pazemky v ploše OB-B. V současnosti se jedmi o neudržovamu
zahradu a oba tyto poL€mky nejmu zastavěné.

N. Důvodý pro po,Rnizměoy ÚP

Navýšení koefkictítu umůžní výNůřit plynulejší přechod mczi dvěma různými typy zástavby (modernistická
a vesnická struktu m) dále je i smysluplněji využít 8 ohledem na cíle územního plámváni dle §18

zákona,

Změna KÓdu miry využiti bude mít s ohledem na stávající stav území zcek jistě pozitivní vliv na
prostornvou hmotovou kampozici ústavby v dotčeném území.

Změna je dále pHhtkbá o to vice, když skutečH Kódy miry využití p(kzemků v ůkoli neůdµyv[dajl hůdnůtám
uvedeným v phtném Územním pl4nu hLm.Pmhy - viz. přiložený výkres c.4 m apujid q
skutďné využití území.

V Praze dne 25,9.2019

,7 r

=¶'ék 'jébo

" 'A' ilk KÁmsň6, 120 (X) praha2
k"'25 t461 14
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ČÁSTB.

Příkhy k návrhu na poří«ní změny ÚP:
(0dNYidajici možnosEĹ označte Hižkcm, pHpadnč doplňtr dák pužadovanC Údaje)

a) povinné

® snim¢k mapy

® Nhl¢dný zákres území, na km"án je zmčna navrhována, do 5ĹtUM¢ na podkladu htmrálM mapy mbo
výkresu pIatnChó územního plánu

® zmocnění maj itcld"ů pro mvrmyvat¢k, k1¢rý ncni v Iastn&cm přcdmčmých pozmnků či stavcb

[j v případč podáni návrhu mčsbkou čásů z vksmiho pcdnčtu: příslušné usncscni zastupitclswa mčstskC části,
Mzčv, adrcsa (popř. jm osoba QpFávněná jcdnaí za orgán vcřcjné správy, c-mail

® úvrh obsahu zmčny úzcmního pIánu ('dle § $5a, odst. c, mv¢bniho úkona)

[J pří$lušnéhQ ochrany pří"xjy podle zákona q QchranČ přírody a krajiny k nuvrhcwanCmu
obsahu zrněny úmnniho pIánu, ve kterém uvede, zda je možľŔ ryloučit vS'znamťbý vliv na evrupsky
významnou lokalitu nebo ptačí oblast (dle § 55a, odst. d, stavebnihcl zákona)

[J stanovisko krajského úřadu jako přislušnCho úřadu k navrhovanému obsahu zmčny úzcmniho plánu, vc kwán
i s přihlédnutim ke stanovisku ôrgáůu ůchmny přírody podle písmene d) uvede, zda má být návrh změny
posuzován z hlediska vlivů m životní prostředí. případně stamvi podrobnější Ix)žadavky podk § 10i úkona q
pQ$uzQváni vlivů Tlá ŽivcNni (dlc § $5ai, cdst. č, $tav¢bního úkwia)

b) nepovinné

doklad prokazující vlastnická nebo obdobná práva k předniětnému území, je-li návrh měny ÚP Mán
fýzickou nebo právnickou oso%u (n¢¢ýká sc orgánů stánii správy, mčstských části a hl, m. Prahy), ne 5(MŠÍ
než 3 měsíce

® další přílohy (vypište)

Architektonická studie navrhovaného využiti úwmi
- 3x vizudizace

- 2x řez

- Situační výkres C2

- Situační výj~ c.3

- Situační výkres c.4

- Schéma
- Průvôdni zpráva

Stránka 4 z 4
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$PACE8s.r.o.
Americká 36
120 (X) PRAHA 2
wwwspace8.cz

Předmět:

Návrh obsahu změny ÚP hl.m. Prahy

pro pořlzeM zrněny zkráoeným postupem podle §§ 55a, 55b a SSC zákom č. 183/2006 Sb., v pktMm
znění

misttj:

pozemek s p.č. 2306 a 546 v k.ú.záběhlice, Praha 10

Vypracovat

Zakázkové čislo. 082
Datu m zpraGóvárli: záři 2019

Pané:
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$PA¢E8 & r.o. meňcká 36, 120 lX) praha 2

A.1 NÁVRH OBSAHU ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU
Změna územnihQ plánu SpcNivá ve změně kÓdu miry vyuŽiti plochý pro pozemky s p,č. 2306 a
546 v k. ú, Záběhlice.

stávajici stav:
OB - B

' " "'} U)
S" QJá &";;q!-' ,. -

Ú·CÁ '""- ,"· '::""'

=~,SV OB B/° ..Ô

\\3
.,"žim, , ",'?A
Navrhovaný stav:
QB - E

Pro ověřeni provedrtdnosti návrhu a lepši momQ$t byla zpracován a architektonická studie, jejíž
gmňcká část je pň'lôhou Zádôsti o změnu kódy mky využití. Návrhové parametry uvádíme níže.

A.2 INFORMACE K POZEMKU DLE ÚAP
Dle ÚAP leží oba pozemky v hkalitě

l Č',-'; " ,
"" _\ '"€ W,rr22. ŽSä¶äběhhČ, 'b r3 "" " " ,,,,l ¶3Sídí'iš

"c"";,>, " '- ,, Z,.' _ p Z (07)'04
2 l 2 " ' l ,-S' .Ľ Y,É 4" t,a

k , r

/"L 7
L L

r n 1 !

r Y~? l "g vI ? 4 C " . á m " 2 """"'" .' '"' .

l""' - :..' ,, '" ,'T"--- · " m,yž')T -" e JUH IN cm iPRRäHď

SS4 N% ZMhliemó Z(07) O 1,09 11/12=
Z -zamvéniá lokdita

Zrněna ÚP (ZÚ P) štram 1
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SPACE8 s, r.o, Americká 36, 120 00 Praha 2

(07) — m®emistická struktura dč/ánek 4Z plánu · MMemktkkou stnkture,'e wbónni StfUktůfO
WI"témibůďNy a umři'ené WFÓŇ (moďem/stďó zůstwbůj speMečM

~'StČ^é v pwku vedné záňavbE /2) V jFQU tyto
UspařĹjdón|': 0/ ufňčhŕ čáro nemusí být urCeno. b) čára je %fňó. C) čBtstaCnkh tďbKůje
porkem ve zástavbě. d/ výš'kcM ustó/ené, tM dd ůrovN, vyšší a3sro®Q SONt6'ů le dopľnčw m'íkýmŕ

(ole ÚAP -Modemistŕcká struktwo - jako prstenec smíšt nCr %1ňýth poNk q ľoukách
pfedmbt/'Pmhy vzMka/a od druhé pokMny 20. stdetL vývoj stMtudlmbo typu pPethmmendy
kde strwktwa µEj'emkh prostrunmi bykr kcindpowná v d«hu zahrudMM města. zděné či"n2omŕ&my byN ju čtyři ô šesti
potruvŕ p'ostbpmé nebo do parku (Zelený Uška, Sďkkm'ta). První experhnentó/n/'skWté

ĺw7q od //iini Měm) Qi po menši (Sidľiště MimAersm Vnttra). Do tohoto
typu pgjn kromě sňdvišť vŠKňňy ty Struktury, ye! stemém ale nejsou

kme/povůný P'u'é pm bydkrN (AkMcnúe bed/. $UiÁtwu ir tcmř bet ¶iŕmky pmcíp pem'ene,
vdké měřítko, struktwy do w/kýth reMdenčMä ceNů, štňäani vpw"ku vdné
zÓstíME s uzod'eným' areá(y abčunskě vybaveností. Yymezenj veřejného prastransM
pi'echáte//& pbch trówrŇŮ q panku ve wNé zóstovbě a zpeméných pkxh poMov/Sť pmtůe velkého
měň'tku. VeNM nejmi nepraviddná osnovu komom'kocl s VYŠŠi m/rcju
nu comu ď®/ňčňô ô Mé®tné šlépé kQmwjkace. Náméstrje často ncrhmzeno centrálním ponkem
spahr s netpeminým a zpevněným p'ô$Ľran$¢vim vc MnC xósta®čj

Uhce Hyacintová: dle ŮAP je stTednl výška ulice 21,1-26 m, výška říms 12,1-1(3 m - 1G,1-21m

Q - Obytné využiti hkäky
1,09 - Index využití loka1ity
11 - Typický počet podlaZĹ(9D%percenti|) ( = počet podlazi po hlavní řimsu)
12 - Maximálni počet podlä2i

A.3 BILANCE OVĚŘOVACÍHO NÁVRHU (NAVRHOVANÉ PARAMETRY)
2x bytový dům rozméí přiblQné 19,71) x 1G,85 m
4 nadzemní podlaži " 1 Usto|jpené
2 µdzemM podlaží

Zastavěná piQ¢hä - v¢ě¢ně 1,PP
Zastavěná plocha - Hz 1.PP,
Obestavěný prostor.
Hrubá podlažní Nocha:
Plocha pozemku (PP):
KPP · (HPPl PP):
Max, počet bytů:
Typ bytů'
počet parkôvaach mist.
před pokládaný maximálni počet obyvatel:

1230 mz
634
13950 m3
2838 m'
2838 m'
1,00
30
1-4kk
34
75 cmb

výpccet kôeňcientu zelené:
Zeleň m řQsúém teré nu (A): 1475 rN
Ostatnl zeleň (B): 56,98 m2 (TnéNě m 25 % z
A)
Trávnik, mcxmM wgetačniM sQwřstYi nad 0,15m (10 %) 32,23 m'
Tráwk S koří. mcxms1 sQwrsM nad 0,30m (20 %) 24,73 m'
Trámik keři a 51mrr!y · rmbu (SO %) (JOJJQ KN'

zeleň celkem (A"B): 1531,96M
KZ ((A"B) l PP)): 0,54

V Praze, září ä)19
Spaoe8 s.r.o.

Změna ÚP (žÚP)

Vypracoval: ln

CKJ PRAHA?
G 25 4 trana 2
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24. g. 2019

Seznam nemovitosti na LV

seznam nemovitošfi na lv l N&hlízeni do ltaMtru nemowmb

ČĚ$ĹQ LV: 18784

KatastrálM íhemi: j7 3j' 11ň

Zobrmnf v mapě

V1astnki, ji ni oprávnění

V|astnjc'Ke pm'ou Podíl .

Nad meaMry, s.lcl V Podbabě 36/11, Dgvice, 16ockj Puha 6 ,

Pozemky

Pa'cdni ŕ:jcj

, s4c le

. ._ .
Stavby

Na LV nejsou 2apsányžádr1é stavby.

JednQtky

Na lv nejsou zapsány Žádné jednotky

Práva stavby

Nä lv Mj9oU zapsána Zbdrú práva stävby.
NémWitQSt je v Úzémním o9®u kcbe Aáéřú soráwj htaswu nemovMW ČR výk~ó Yř® R'Q NM Mstc'

Zobrazené úchje mjÍ Ínícjmatlmi charaker, pWnost k 2äQ92019 1390M.

Q 2UU4- ".
Padáni urČená Wxtrálnlm uřMům µmuvštim µNmo na jčµch. ~t1já

Verzt apkace 5.5.6 build O

hnps _· 111
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PLNÁ MOC

ZMOCNITEL:

SPACE 8, s.r.o.
V PodskMi 699, 19017 Praha 9 -Vinoř
Jednate|$pQleČrlQ5ti Ing. Lubomir Špaček,

ZPLNOMOCŇUJE ZMOCNĚNCE:

K tomu, aby ve vě¢i óbstaráM a žiškání územního rozhodnuti a stavebních, či jiných potřebných
povoleni na zajištěni výstavby projektu: obytný soubor NM Meandry, umIsťovaném na pozemku
5 p-Č- 545, 546, 2306, k.ú. záběhlice, a na pozemcích dotčených stavbou jednal jménem zmocnitele v
tomto rozsahu:

- zastupwánI při jedná ní s veškerými dotčenými oreány a organizacemi státní správy a samosprávy,
právnickými a Fy'kkými osoba mi a s účastníky všech řízení, týkajících se této výstavby,
- k podáni a vyřkení veškerých potřebných sta novisek, rozhoď nutí, povokn í, vyjádření apod.,
nezbytných během předmětného záměru,
- k přijimání veškerých doručovawých pŕsemností, k podpi$Qváni převzetí dokumentů týkajkích se
předmětných návrhů á k vzdání se prává na odvdánI, k pcidárN námitek a odvdání,
- k činěni veškerých dalších úkonů, včetně úkonů pÍsemmkh, souvisejkkh svyňzenlm všech
potřebných povoknl, vedoucích k zÍskáni útemnfho rozhcKjnljt[ a stavebního povoleni,

Při žádných jed Mnich nemá Zmocněnec právo zavazovat Zmocnitele k Jakému kollv hmotnému či
majetkovém u pIněnl či uzavirá ní ja kýchkoliv smlw, ze kterých by zm«nřteli vzniknout závazky,
nebo rozhodovat jménem Zmocnitele-

V Pcaze dne 19,8.2018

, , .

Space 8 s.r.

'nk·' '-'i·lLK 6.1?000 PAAHA?

_ .
IČ. 25 Iq 61 M

.._SMCH smo.
12000 PRAHA 2

K: ZS 1,f 61 14

pInou m«p'řijímám, ~- Ĺ
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PLNÁ MOC

ZMOCNITEL:

Näd meandry S.ř.Ci., IČO: 08277851, se sídlem V Podbabě 36/11, Dejvke, 160 Naha 6. jako
vlastník nemovitcjsti, a to:

pozemku s parč. č, 545 - zastavěná plocha a nádvoří, jehož scjučástí le budovä s č,p. 73
pozemku s parč, č. S46 - zahrada
pozemku s parč, Č, 2306 - zahrada

za p saných v katastru nemovitostí vedeném pro katastrálnl území 2ábě hlice (732 117), KatästrálMm
úřadem pro hlavni město Prahu, Kata$trá|nl präcoviŠtě Prah a, na LV Č.18784, Zastoupená jedn ate|em
Ing. vQjtw ježek,

TÍMTO ZMOCŇUjE:

Space8 $,r,O,. Ro:25 146114, se sIdkm V pmska|Í 599, 190 17 Praha 9 - Vinoř, společnost zapsanou
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Pcaze, v oddňe C, vložce 53453 (dále jen
NzmQcněrkec").

K tomu, aby vc věci obstaráM a zÍ5kánÍ územního rOzhcid nutí a stavebních, či jiných potřebných
povoleni na zajištěni výstavbY projektu: obytný soubor Nad meandry, u misťôvaném na pozemku s
p.Č545, 546, 2306, k.ú. Záběhlice, a na pozemcích dôtčéných stavbw le dnal jménem zmocnitele v
tomto rozsah u:

- za5tupovánľ při jednání s veškerými dotčenými q rgá ny a orga nizacemi státní správy a sa mosprávy,
pťávnickými a fyzickými osoba mi a s úča5tnľky všech řizenl, týkajlci'ch se této výstavby,
- k podání a vyři'zenl veškerých potřebnýc h stanovisek, tcnhadnutí, pova lení, vyjádření äPClKĽ,
nezbytných běhe m předm ětrié ho záměru,
· k přijknání veškerých doručwaných p&mnosti, k pQdpisovánj převzetí dokumentů týkajIcIch se
předmětných návrhů a k vzdáni se práva na odvolánl, k podání námitek a advdáni,
- k Činěni veškeŇch dalších úkcmů, včetně úkonů písemných, souvisejícich s vyřízeMm všech
potřebných povolenl, vedoucích k zľskánř územního rozhodnuti a stavebnihô povoléni.
- k pDstcjupenÍtétcj plné moci úplně nebo Částečrě na třetí osobu, přičemž zmocněmc je odpověď ný
za týtQ úkQny, jako by jednal sám,

Při žádných Pdnánich nemá Zmocněnec práv¢l zavazovat Zmocnitele k jakémukoliv hmotnému či
majetkovému plněnl či ljzav[rání jakýchkoliv smluv, ze kterých by zmocniteli mahiý vzniknout závazky,
nebo rozhodovat jménem Zmocnitele.

V Praze dne 19.08.1

SPACE8 s.r.o,
AMEKKÁ41SM 72000 PRAHA ?

Nad mean o, E:2sm6114

ing.vojtěch -jednatel

plnou moc ptijfmám

Space 8 s.r.o.

Ing. Lúbomk Špaček - jednatel
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Příloha č. 2 - předložená podkladová architektonická studie

Stavba:

Obytný soubor Nad meandry

část:
Architektonická studie

Průvodní zpráva

Vypracoval:

Zakázkové čIsb: 082
Datum zmcováni záři 2019

Patě,
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POPIS ÚZEMÍ

Charakteristika území

Studie řeší umístěni obytného souboru staveb. tj. dvou bytových domů na pozemek s p.č. 2306 a 546
v Praze 10 — Záběhlice. Území se svažuje severojižním směrem a je silně urbanizované,
Typickým charakterem území je proměna dvou méřltek zástavby Střetává se zde modernl$t]cká
struktura města 20,stdeti se struktum vesnickou. Přechod a prohnáni dvou měřítek je nejvíce patrné
v pásu území od ulice Dolní Chaloupky směrem cca 100-200 na sever. Přesně v tomto místě se
nachází i naše řešené pozemky s p.č. 2306 a 546. Pozemky zde vytváh v sáně urbanizovaném
prostředí proluku, která je ÚP stanovena jako plocha OB-B. Zároveň se jedná o místo, kde je přechod
měřítka staveb směrem na jihozápad silně patrný a v rámů celé kompozice zástavby ve svahu zcela
nevyvážený.

Charakteristika stavebního pozemku

Pozemek je složený ze dvou parceľ, je svažitý severojižním směrem, V sajčäsňQst je nezastavěný a
neudržovaný.
Při jeho severovýchodní straně přiléhá ke komunikao Hyacintová,

Zastavěné/neza stavěn é území

Záměr se nachází v zastavěném území hlavního města Prahy.

ZÁMĚR

Popis navrhovaného záměru a jeho bilance

Našrn záměrem je na pozemku postavit obytný soubor staveb tvořený ze dvou bytových domů tak,
abychom v místě docilih plynulejšiho přechodu dvou měřítek zástavby (m(xlern!$tická a vesnická
struktura) a zároveň s ohledem na cíle územního plánovánľ dk §18 $tavebr)fhQ zákona pozemek
využili smyshplněji (zejména se jedná o udržite1nost, zvyšování hustoty zastavěM mést a hospodámé
využití zastavěného) Obytný sclubM navrhujeme tak, aby byla celková k0mp'ozi¢e zástavby ve svahu
vyvážená, Tento záměr s se&u nese změnu Kódu miry využití plochy Z OB-B na OB-E.

Změna je dále příhodná o to vice, kdy2 skutečné Kódy miry vyuZdi ¢xjzemků v okolí neodpavidaji
hodnotám uvedeným v platném Územním plánu hl.m.Prahy - viz. pňložený situační výkres C.4
mapujici současné a skutečné využrti území.

Bilanc0:
2x bytový dům rozměr přibližně 19,70 x 16,85 m
4 nadzemní podlaží + 1 ljstQUpené
2 podzamni podlaží

Zastavěná phjcha - včetně 1,PP:
Zastavěná pbcha - bez 1.PP,
O bestavěný prostor:
Hrubá podlažní plocha:
Plocha pozemku (pp):
KPP = (HPP l pp):
Max- počet bytů
Typ bytů:
Počet parkovacích mist
Před pokládaný maximální počet obyvatel:

Výpočet koefc!entM Ľekně:

1230 m'
634 m2
13950 m'
2838 m'
2838 m'
1,00
30
1-4kk
34
75 osQtj

změna ÚP (ŽÚP) Strana 2
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Zekň ria rosůém terénu (A)- 1475 m2
Ostatní zeleň (B): 56,% m2 (méně než 25 % z
A)
TrávňúK mcmoX vegewčnibo &olntsn1' nad U,i5m (IQ %) 32,23 m'
Trávri& S Wi, m:mjs1 $Q\jvř$Wi m 0,3Qm (2Ci %) 24,73 mj
Tírávnk g keli a Arůmy s maku kanmou, mocnet «!getatniho 8uwnnĺ riad 0,9Qm (SO %) (KLOC' m'

Zeleň celkem (A"B). 1531,96m'
KZ ((A"B)/ PP)): 0,54

Soulad navrhovaného záměru s charakterem území

Pro účdy pxouzeni $Qu|adu záměru se $táväjíckn charakterem územl byl mimo jiné podklady
zpracován Situační výkres C,4, kle'ý popisuje:

1. ProoentuálM zastavěnost jednotlivých pozemků v blízkém okdi
2. 1Mex využiti jednotlivých pozemků v blízkém okolí (resp. KPP)
3. Popis střešní krajiny staveb v blízkém okolí (střecha plochá, šikmá)
4. U rb.strukturu zástavby

Z výkresu je pat'né ná$|edujÍcĹ:
- Navrhovaný záměr má zastavěnou plochu 43,4 %, což je způsobeno pravoúhlým průmětempodzemních garáZi do roviny pozemku (dle 183/2006Sb.). Avšák samotná nadzemní část

stavby odpovídá 22,3% zastavěni. Tento fakt uvádíme pro nastíněni SKUTEČNÉHO poměru
vehkosti navržené stavby se stávající strukturou zástavby v území, která udává charakter
území. Podzemní části stávajicích staveb v území lze bez přasného zaměřeni jen těžce
odhadnout a pnjto jsou hodnoty zastavěnosti uvedené v situačním výkrese C.4 pouze
oňentačnř a vyčtené z nadzemních viditelných částl okolních staveb a katastru nemovitostl,
Nicméně charakter Územl je primámě udáván stavbou nadzemní, a ne stavbou podzemní,
která není vťítelná, a navíc je střešní plášť Nořen intenzivni a extenzivní zelenou střechou,
Pokud by měla námi navržená nadzemnl část stavby zastavěnost totožnou s pravoúhlým
průmětem podzemnlch garáZi do rovmy terénu, tedy namísto 22.3 % by zastavěnost
®povidala 43,4 %, pak by stavba byla zcela jisté úplné jná Nadzemní část udává charakter
VŮČi okoli, PrOtO je p'o posouzeni souladu navzeňé stavby s charakterem území zásadní
posoudit všechny parametry.

Niže uvádíme
Zastavěni
00-10%:
10-20%:
20-30%:

30-40%:
40-50%:

50-60%:
60-70%:
90-100%:

počet pozemků dle procent zastavěni, uvedených v situačním výkresu C.4'
Počet pozemků
2x
lOx
7x - včemě navrženéhQ obytného souboru staveb s uvažovanou zastavěnou
plochou nadzerml části stavby = 22,3%, kteá udává charakter území.
14x
lOx - včetně navtzěMho obytného souboru staveb se zastavěnou plochou dle
183/2006Sb. Tedy včetně průmětu 1.PP do rcwiny terénu = 43,4%.
1 Ox
1 Ox
2x

- KÓdy miry vyuZiti jednothvých pozemků v blízkém OkOli" jsou různé a pohybuji se od hodi'oty Avýše V jiZnl části lze pozorovat pŕévähu koeňcientu okob D a v severní části okolo F.
pře$néj|
A: 7x
B: lOx
C: 12X
D: 15X
E: 7x - včetně navrženého obytného soutxjru staveb
F: 8x
G' 4x
H-vice: lx

Změna UP (ŽUP) Strana 3
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SPACE8 s. hO. Americká 36, 120 lX) Praha 2

- Střešní krajina v blízkém okoli je rozličná a swidaji se zde střechy pkché a šikmé různého
typu

- Stavební čára je těžko deňnovatelná. Jedná se o stavební čáru otevřenou, volnou. Půdorysný
tvar navržené hmoty bytových domů obytného souboru. zejména poměr stran, je adaptován
na přibkZně podobný půdorysný Nar okdnlch staveb, Čih domy nejsou ani přiliš dlouhé, ani
Široké. Viz,sch éma,

Koeficient zeleně:
Analýzu průměrně podlažnosti neprovádíme, jelikož koeficient zeleně pro daný pozemek. je dán
pQžadQvaným koeficientem E na min, KZ v rozmezí 0,15-0,5 s tím, ze koefiaent ověřovacího návrhu
ve $tudil vychází na 0.54. viz. bdance návrhu. Vypočtený koeficient zekně KZ" 0,54 a větší než
minmální koeficient pro pNochu E, tedy 0.5.

ÚAP:
Pozemky p,č, 2306 a 54t3 leží v bkalitě Nad ZMh!icem' 1Q?l q 1 Q9 11/12=
Z -zastavěná bkalita
(07) — modemistická struktura (č/ónek 47, Mttrôpoljtnjho pIánu · Mmemistickov struktwQů le urbánm'
strukturo komblnu/ic/ so/jtém/ budovy 17 uzavřené ateó/y (mcdemřstkkó zástavbu) véřejné
vybůvenosů. spokčně umŕstěné v ptvku ve volné zástůvbě. (2) V bkalitě modernistické struktury jsou
tyto zásady jxostorového uspohidánj': a) u//čnj' čáro nemusí být určena, b) stavební čihu je zpravidla volná, C)
nestavebnič(j5tstavebnjch bbků je parkem ve volně zástavbě, d) výškově uspořódónije ctstákné, má dvě
úrovně, vyšš/zástavba sd/térů je doplněna nízkými oreá/y,)

(Dle ÚAP =Modemistícká strukturo -jako pctenec komponovaných rozsáhlých s/d//št no vůlných pdkh 17
loukách na předměsri Pruhy vznjkQk7 od druhé po/cMny 20, století, vývoj strukruráln/ho typu předznômenů/y
prvn/pow/ečné zóstavby, kde struktura veřejných prostransMby/a konc/µmnó v duchu zohmdn/ho městu,
zděné Č/nžovnidQmy byfyjiž Čtyň a šesti patrové /Družstevni Ochozl, bloky prostupné nebo zasazené do parku
(zelený LiŠka,, So/j'dorŕto). První experimentá/ní sídliště //ri vaHdrma) brzo nÓs/edavaIy dcrfŠj: od msáhjých /jižm'
Město) úž po menši (S/dl/ště Ministerstva Vnitru). Do tohoto stmhurÓlního typu patří kromě ňdiišť vŠechny ty
struktuvy, kieré jsou kompônovůný ve stejném duchu, úle nejsou kôncjµíyvoný pouze PrO bydlení (AkwkmN
věd/. Modémist/ckó stntktwů je téměř bez výjimky homogénni princip periferie. Velké měřítko, struktury
orgônRovoný do velkých rezidenčnkh celků, stř/důnizóstôvby v parkv ve volné
zástavbě s uzavřenýml ore® občonské vybavenosti. vymezeni veřejného prôstronstvi neurčité, předzahrádky
pNnu/e přecházejido ploch tróvn/ků a parku ve volné zástavbě ô zpevněných plôch pôrkôvišť výtvářéjk
kontŕnuólm" prostor velkého měřítka, Veřejná prostrons tví ne/sou komponomnó, neptôddelná osnovu
kQmunikaci s vyšŠí mírou automobdové dopravy no obvodu /oko/ity doplněna o vnttřnL převážhé slepé obslužné
komunikace. Náměštije ČQStQ mhrazeno centrálním pa'kem, spolu s nezpevněným o zpevněným prostrcms tv/m
vytváří park w? vo/né zástavbě.)

O - Obybné využiti bkalrty
1,09 - Index využiti lokality
11 - Typťký počet p®WI(90%percentiI) ( = počet podkžl po hlavni Hmsij)
12 - Maximálnl počet podlaží
Ulice Hyacintová" dle ÚAP je střední výška uhce 21,1-26 m, výška řims i2,1-16 m - 16,1-21m

PSP,
Odstupy jednóůivých staveb požacjovariého záměru jsou prověřeny dle PSP, §28. a jsou dodrženy víz.
srtuačni výkres C.3.

Podzemnl pcdlažľ, včetně částečně zastřešeného vjezdu-rampy. phléhá až k hranici pozemku s p.č.
2305/1, Odstup pcxhemnľho p®laž1 od hranice pozemku ye v souladu s §29, odst.3) PSP,

výška záměru respektuje morfologii terénu a výšku okolnlch staveb,

Závěr
Z výše uvedeného je patrné, že navržený záměr je v souladu s charakterem dotčeného ůzeml a
nikterak nevybočuje, naopak, je pňbližným průměrem ve stávající struktuře zástavby v řešeném
území.

Změna UP (ŽUP). _ J Strana 4
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Námi navtzený a ověřený kód miry vyúitl fešenéhQ pozemku, E, odpovídá požadavkům dnešní doby
(úměrné zahušKwáni měst, trvale udditelný rozvoj a hospodárné využdí zastavěného
- vtz.§18 18312006) a zároveň patří mezi průměrné kódy mlry využitl pozemků v blízkém qĺcqĺí, čUl není
žádným excesem jak v urbanistické struktuře. tak není hrozbou pro životní prostředí ani pro
mudržnost spdečensNi obyvatel. Kód miry využiti E je dále chybějícím přechodem mezi k6dem D
(směrem jižněji cd řešeného území) a F (směrem severněji od řešeného území).

V Praze, záři 2019 Vypracoval:

12OOÔ PRAHA 2
F251461 14

Změna ÚP (ŽÚP) Strana S
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Příloha č. 3 - písemná dohoda součinnosti investora ve věci spoluúčasti na veřejných výdajích

SPACE8 SAO.
Améňdcá 36
120 DO PRAJ IA 2
www $pa¢e&ci

Úřad městské Části Praha 10
VrŠovická 1429/68
101 38 Ptaha 10

V Praze 14,1,2020

K rukám Ing. Arch. Martina Valoviče, místostarosty MČ

V rámci proběhŕých jednání byla domluvena součinnost investora záměru ve věd spoluúčasti na
veřejrvých výdajkh, vzniklých divem záměru výstavby obytného souboru Rezidence Nad Meandiy a
návrh pod Ilu kvestora na jejich zmenšeni (kompenzaci). přesnějšl $tanovenľ potřebných kwestk bude
dohodnuto po dokončeni s 5ouča5Tbo5ti zpracovávaného dokumentu .Metodika spduúčasti
soukromého sektoru na veřejných lnvestldch".

Za spokčnost Nad meandry s.r.o. na základě pň|ožené pIN moci

Luboďr Špaček
}e[j atel SPACE8 s.r,u.

$poHnost k u MŠ v Práza, oddíl Č, vklŽkä 53453,
šIdla spcdečmtj ',' PadskMl 689, ¶90 ¶7 PRAHA 9: IČO 25146114, DIČ CZ- 25¶46114

TEL. -420 702 ů52 O®, 222 364 320, 5pacmspacBB.c'
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PLNÁ MOC

ZMOCNTTEL:

Nad memdry s.r.o.,lČO: 08277851, sÍdlem V Podbabě 36/11. Dejvice, 160 00 Praha 6, jako
vlastník nemovito stí, a to:

¢jozemiaj s parč. č 545 - zastavěná plocha a nádvôfl, jehož součásti je budova $ č.p. 73
pOíém% S parč. č. 546 -»hrada
pozemku s parč. č. 2306 - zah rada

zapsaných v katastru nemovito$ti vedeném pro katastrální územř Záběhlice (732117), Kata$trá|n[m
úřadem pro hlavni m ě$to Prahu, Kata$trá|r|l pracoviŠtě Praha, na LV Č.18784. Zastoupená jednatelem
Ing. vojtěch ježek.

TÍMTO ZMOCŇUjE:

Space8 s.r.o., 1ČQ:25146114, se sídkm v PQd5kah' 599, 190 17 Praha 9 - Vinoř, společnost zapsamu
v obchad Mm rejstHku vedeném Městským soude m v Prate, v cddík c, vloŽce 53453 (dále jen
,zmocněnec").

k tomu, aby ve věd obstarání a zkkánľ úze mnľhô rozhodnuti a StäVěbnkh, Či jinýä potřebných
povolenf na zajištění výstavby projektu: obytný swbot Nad meandry, umfsťovaném na pozemku s
P,Č.545, S46, 2306, k.ú, Záběhlice, a na pozemdch dotčených stavbou jedrd jménem zmocnitdé v
tcmto rozsahu:

- ZäStupcwánl při jednání s veškerými dotčeným l cw€áňý a orga nkacemi státní správy a samosprávy,
právnickými a fyzickými o$Qbami a $ úča5tnlky všech l'izenl, týka]{clch se této výstavby,
- k pod ánl a vyřitenl veškerých potřebných $tanQvi$e k, TQŮQdnutl, pQvQkn|, vYjáďřerd apod,,
nezbytných během před mětného záměru,
-k přijfmánl veškerýeh doručova ných ptsemnnstĹ k podpésováM převzetí dokumentů týkajících se
předmětných návrhů a k vídání se práva na odvoláM, k podáni námitek a odvolání,
- k Činění veškérých dalškh Úkonů, VČetně úkonů pfsemných, souvise](c(ch s vyřízením všech
potřebných povolení, vedouckh k z(skánf územnŕho rozhodnutí a $tavebrlihQ povdeni.
- k po$tôtjpen[tét[j p|Né moci úplně nebo ČásteČně na třetí osobu, přičemž zmocněnec je odpôvědný
za tyto úkony, jako by jednal sám.

V Prate dne 19.08.

Li L L L L RLBNL.LL.-

Nad mead' .

|ng.vojtěch jednatel

SPAC EB s,r.o.
AMEMCKÁ415J36.120% PRAHA2

G 25 14 61 M

plnou moc přljímám

Space 8 s.i.q.

LubomkŠpaček- jednatel
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Příloha č. 4 - stanovisko k bodu Č. 2 z 13. KUR dne 4. 12. 2019

Stanovisko Komise územního rozvoje Rady NIČ Praha 10 (KÚR)

k bodu č. 2 programu 13. jednání KÚR RMČ Praha 10 ze dne 4. 12. 2019:

Podnět na pořízení změny ÚP SÚ HMP v k. ú. Záběhlice, poz. par. Č. 546, 2306

KÚR doporučuje RMČ vyslovit souhlas s podnětem na pořízení změnj' ÚP SÚ HMP pro
pozemky parč. Č. 546 a 2306 v k. ú. Záběhlice za podmínky akceptace veřejně prospěšné
investice do území ze stranV investora, která bude souhlasně pro jednána s NIČ Praha 10.

Stanovisko bylo přijato počtem ,,4" hlasů členů komise.

Ing. Milan Maršálek
předseda

Komise územního rozvoje RMČ PlO

27



P10-140234/2019

Příloha č, 5 - dopis s vyjádřením MČ Praha 10 pro ÚZR MHMP

="

Praha 10

T
Úřad městské části Praha 10
Odbor životního prostředí,
dopravy a rozvoje

Váš dopis zn.: -
Naše značka: P10-141239/2019
Vyřizuje linka: Leravová//36
V Praze dne:

Ing. Martin Čemus

ředitel odboru územního rozvoje
Magistrát hl. m. Prahy

Jungmannova 35
110 00 Praha 1- Nové město

J
Věc: vYiádřenÍ NIČ Praha 10 k podnětu na pořIzenI změny Územního pIánu sÍde|niho útvaru HMP pro

pozemky parč. č. 546 a 2306 v k. ú. Záběhlice.

vážený pane řediteli,

Rada městské části Praha 10 projednala na své 2. schůzi dne 28. 1. 2020 podnět na pořÍzení změny Územního
plánu sÍde|ního útvaru HMP pro pozemky pare. č. 546 a 2306 v k. ú. Záběhlice, ve vlastnictví společnosti Nad
meandry s.r.o., sídlem V Podbabě 36/11, 160 00 Praha 6 - Dejvice, IČO 08277851, zastoupené na základě plné
moci společností Space 8 s.r.o., sídlem V Podskalí 699, 190 17 Praha 9 - Vinoř, IČO 25146114.

Na základě pověření Radou městské části Praha 10 Vám sdělujeme nás|edujÍcÍ.

RMČ doporučuje vyslovit souhlas s pořIzenIm změny ÚP SÚ HMP pro pozemky parč. č. 546 a 2306 v k. ú.

Záběhlice.

S pozdravem

Be. Martin Pecánek

vedoucí odboru životního prostředí,
dopravy a rozvoje ÚMČ Praha 10

Na vědomí: Space 8 s.r.o., sídlem V Podskalí 699, 190 17 Praha 9 - Vinoř, datová schr. 7cxwi86
Nad meandry s.r.o., sídlem V Podbabě 36/11, 160 00 Praha 6 - Dejvice, datová schr. 6757ygt

Sídlo: Vršovická 68, 101 38 Praha 10 Úřednihodiny:
Pracoviště: Vršovická 68, 101 38 Praha 10 Pondělí 8.00 - 12.00, 13.00 - 17.30
lČ: 00063941 Středa 8.00 - 12.00,13.00 - 17.30
Bankovní spojeni:

tel.: +420 267 093 736
fax: +420 272 739 587
e-mail: posta@praha10.cz
www. praha 10.Cz
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