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Důvodová zpráva

RMČ je předkládán materiál týkající se žádosti společnosti Czech Invest Fund SICAV, a.s., sídlem
Počernická 272/96, 108 00 - Praha 10, IČO 02789027, zastoupená na základě plné moci společností
Atelier WIK, s.r.o., sídlem Rosického náměstí 48/6, Žabovřesky, 616 Brno, IČO 60699981, jehož
předmětem je podnět na pořízení změny Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy (ÚP SÚ HMP).
Předmětná změna se týká pozemku parč. č. 806/17 v k. ú. Malešice, ve vlastnictví investora, pozemku
parč. č. 929/1 v k. ú. Malešice, ve vlastnictví HMP, a pozemku parč. č. 929/3 v k. ú. Malešice, ve
vlastnictví Dopravního podniku hl. m. Prahy, a.s.

Dle předložené žádosti je předmětem navrhované změny ÚP SÚ HMP změna koeficientu části funkční
plochy SV-D na koeficient SV-G. Dotčená funkční plocha SV-D se nachází podél ulice Dřevčická. Na
západní straně sousedí s funkční plochou SV-G a na severní straně s funkční plochou DH. Kompletní
znění podnětu na pořízení změny ÚP SÚ HMP je přílohou Č. 6.

Jako podklad pro tuto změnu ÚP SÚ HMP doložil žadatel také vypracovanou urbanistickou studii
dotvoření celého bloku mezi ulicemi Počernická, Limuzská a Dřevčická a jeho propoj ení se smyčkou
budoucí tramvajové trati. Předložená studie je přílohou Č. 7.

V rámci proběhlých jednání byla dohodnuta součinnost investora záměru ve věci spoluúčasti na
veřejných výdajích, vzniklých vlivem realizace záměru na základě výše zmíněné urbanistické studie, a
návrh podílu investora na jejich zmenšení (kompenzaci). přesněj ši stanovení potřebných investic bude
dohodnuto po dokončení v současnosti zpracovávaného dokumentu ,,Metodika spoluúčasti
soukromého sektoru na veřejných investicích". Písemnou dohodu součinnosti investora ve věci
spoluúčasti na veřejných výdajích naleznete jako přílohu Č. 8.

Stanovisko referátu rozvoje veřejných prostor:

Vzhledem k převládajícímu ortogonálnímu způsobu zástavby považujeme nově navrhovanou
koncepci, tvořenou ,,volně umist'ovanými půdorysně neortogonálními objemy", za nevhodnou Návrh
konceptu požadujeme dále konzultovat.

Stanovisko oddělení koncepce a rozvoje:
Oddělení koncepce a rozvoje doporučuje vyslovit souhlas s podnětem na pořízení změny ÚP SÚ HMP
pro pozemky parč. Č. 806/17, 929/1 a 929/3 v k. ú. Malešice.

Komise územního rozvoje na svém 14. jednání dne 15. l. 2020 projednala podnět na pořízení změny
ÚP SÚ HMP v k. ú. Malešice, pozemky parč. Č. 806/17, 929/1 a 929/3 jako bod č. 5 a přijala
stanovisko, vizte přílohu Č. 9:

KÚR doporučuje RMČ vyslovit souhlas s podnětem na poříZení změny ÚP SÚ HMP pro
pozemky parč. Č. 806/17, 929/1 a 929/3 v k. ú. Malešice.
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Příloha č, 3 - platný ÚP SÚ HMP a navrhovaná podoba změny ÚP SÚ HMP
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Příloha č. 4 - návrh Metropolitního plánu
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Příloha č. 6 - kompletní znění podnětu na pořízení změny ÚP SÚ HMP

V&: NÁVRH NA POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU

podle uštangv¢mi § 44 - § 46 odst, l vnávmmti na § $5 2 a § 188 odst, 3 zákma č.. 183,'2006 Sb., o
úmnním plánování a stavelmän řádu (stavební úkon), ve zUní j»zdějších ~ĺsů.

O'gány '"Éiné 'právy, mčstské části a hl, m. Ptaha mohou µdat návrh na poŕÍzeni měny ÚP (dále jen ,jKKjn¢r')
přímo pořizovateli (M%istrát hl. m- Pmhy, Odbor územního rozvoje, 3$/29, Ill 21 Praha l).
v pHpďé, Žk2 pMnčt Mávmý městskou části zasahiýe na Umní vice městskýeh části, mď být t«ožňý návrh
podán y požackwané podobě kromě poňzovatelc i na všechny ostatní důtčcné mčstskC části.
Fyzické a µrávnické osoby' můhou µjdáYM podněty na pořízeni změn/úprav ÚP pouze p'óstřdnictvim m&tský'ch
částí, na jejichž úzěmÍ ~ět změny ÚP zasahuje- V případČ, že daný pMnět zasahuje na území více mčstských
částí, musí ®1 totožný náv'h podán y poŽa'k'varié pckjqŇ na všéchňy' dotčené měsUC části.

ČÁST A.
I. Údajč umožäující identiňkmei navrhovatele
(výtmeje&u z Uv^ý¢h možncM el amačtc křížkem, pdpadně doplMe dále údaje)
[j veřeinésm"y

název. ad (popř. mÉsto prů dmmČován]), osoba opnávněná jednat za oq;án veřejné SEKávy, tcktbn, e-mail
ĽJ občm ôlx:e

jmáio, přijnmií, datwn nawz¢ňi, místo trvalého pobytu (ppř. jiná admia pru &čov'ání), tekfon, e-mail
® fýzidcá nebo právnická osoba - mající vlastnická nebo obdobná práva kNku nebo stavbč na území obce

jméno, příjm·ní, datum místo trvakho Nbytu (µ'př- jiná adresa pro doručování), příµdně název
ncbo obchodní firma, identifikačníľ{$k nebo obdobný údaj, adresa sídla (NPř- jiná admsa pro donRováni),
osciba qMvněná jah'at jménm pMvnieké osoby. telefML e-mail

[J oprávněqý inveMur (vla$1[úk, správce nebo provozovatel vmnc dqxavni nebo veřejné RhnickĹ
"'

náa:v. adresa přípMně názmi ncĹx1 cbchodni fim& &núňkačM číslo nebo obdobný údaj, adma sIďla (popř-
jiná MĹFě&ä pm &)m¢ováni), osoba %rávrběná jednat jmámn opdvněného investm teldcm, c-maiL
informacejakou veřeNu doprwní nebo v¢ň;jnou teduúckou infíamuknlm vjasmí, sjmvuje nebo provozuje

C=h FUM SICAV, ZS
Počernická 272ŕ96, 108 (X) Ptalw 10
IČO 02789027

KôMáktni emba:
Ing, Michal Vlach
Podolská 1488/8, 147 00 PtUa 4

Nmmj¢-li µ)1Ĺzeni změny ÚP vĹoe náwhwmlk jsou údaje obsažené v bodě I- pnp*nC v mnomtné příloze:

[J mo ® ne

SUnka l z 4
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Navrhovatd jedná:

[J

je zá.qtk]µpCn
jméno, pHjmenl datum nmzcní, místo wdého potNtu (P"Ň. jiná adresa pro dc]ručováni). případně námi
nebo obchodní ~ identifikačM číslo nebo ůdqj, adresa sídla (popř. jiná admia phi don]ČnvánÍk
osoba qMvněM jďnat jméncm mynjcké osoby, telefůqL e-mail

Atelier WIK, $.ř.čL
Rosického Mměsti 4816, Žabůvřtsky, 616 (X) Bmo
IČO 60699981
Datová «hránka: davnyhq

Kontáktní osoba: Ing. Radek Maleček
Tel:
E-mail:

Pozemky dotčené náwhcm unčny ÚP

Ťměstská část kmLgtráhú území pamni č. druh pozemku podlé katastru nemovitosti výměra
T

Praha 10 Malešioe 732451 806/17 ostatní plocha 4324

Praha 10 Mdcšie 732451 ,929/1 plocha 292

Prdia 10 Malešice 732451 929/3 ostatní phxha 6

Jedná-li se q Yíc'c pozmnků, připojujc navrhovatel údaje v samôstamé příloze:

Cl ano ® ne
Uvedeni vhsmických äebô obdobuých práv k pozemku neb stůvbě na úzmní obce

80N17 Cudi Inv¢8tmem Fund SICAV, as, Počemická 272/96, 108 (X) Praha 10
929/1 HL mém Mariánské náměstí 2/2, 110 00 Pmha l
929/3 Dopmmí podnik hl- m. Práhy. a.s., Sokolovská 421217, m (X) Ptáha 9

st~ 2 Z 4
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II. r'oµ uvrhn'ané unčwy ,
(předmět mvrhovuié iniciace měny' UP, či- yýstižný µ!Pi$ ímčny ÚP, případně doplněný gmňckým
zákrúmn návihu řekni; zmČna fůnkčniho a ph'padně pimtorovéG uspořádání území, či pjpis navŕhovan¢ zmčny
včetně navrhovaných bikm - hrubá podlWí mzdčkná po jednotlivých fúnkdcb)

Změm koeňcWtu um fúnkČtú plochy SV-D m SV-G.

Dotčená funkční pkxha SV-D nachází podél ulice Dřevčické, Na západM straně musedí funkčními plochami
SV - G, Na severu s pkchou DEL

NavrMvmá změna řeší urbanistické (kďvc&ní celého bloku mczi úlii E\jč¢mick& Limuzská a Dřevčická a jéĽHj
pWp*ní se smyčkou budoucí trumvajovC tmi. Náwh ústavbybloku vychází ze stávající m(xjanistjcké struktwy
se dvěma výškovými úrovněmi podél ulice Počernické kombinujíc-i deskové a věžové pN'vážně bytové domy.
Vytváří dcmimmtM [úrDŽnÍkcmWzki vUových domů nqpravi&hého půdorysu o 8 resp. IQ podIUích a liniové
niŽŠí zást8vby podá ulice Počernické.

SwvMnim úrovnč na fůnkční ploše SV-D s uvažovmými objekty na scmední pleše SV-G ĚKdpoři
cdkcmui urbatústickůu katmpcá arUlu.

celý aruál je navržen jako pŮkňjnkčni s bydlením, Mmim~vuu a QbclKxhliln pamcm do ulice Půčemkké. Na
dutčmé. plaše SV-D je navrZm bytový dům o 10 podlažích sM2annimi garážemi.

Viz gmfickC přílohy.

NavrMvaná celková bilance:

Funkční pkdia ElPP/cdkCm HPP,pbydkm

SV-G 77CK) m' 7700 III'

iii. Ú(hje o současném vyuHd ploch dQ¢čený¢h uvrhem mvrbomek

V so®asnosti je území d«četié navrhovanou změnou využíváno prO parkoviště přikhlého polyfíňkčnfho arť!áhL
který je ve v]astl]ictvÍ ggneho invcšom,

N. [Nv&ty pro p~ni změny ÚP

Vlastník dotčeného µčzemku připravuje na gousledním pô2emku ve fůnkčni pĺqš¢ SV-G výstavbu obytného
souboru se čfyhňi bytovými bloky. Navúená zmčna jc výsledkem jcdwhú s ipr (Ing. arch. Zuzana VóIrábová),
DPHMP (Ing. Filip jiřík) a MČ Praha 10 (lng.mb. Pavel LMvík, Ing. arch. Jiří Zákostelný), kdic sc diskutovala
otázka celkového utbaMsúckéM řešení lokality. výskdkem jcdnání bylo doporu#i na kcmplexnim á
městmumém řešcní cdCM bloku.

Hlavním důvodcin nawžené změny je tedy urbanistické dotvořeni celéM bloku mc7j ulicemi P&mická, Limuzšká
a Dřevčická a jeho koordmace s budôuci tramvajovm' myčkc'u.

Ú
V

Amlkr WIK,

'""""'°' "° ,7,|
Z

Stránka 3 z 4
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ČÁSTR

Fřůohy k nŔvrhu rw pořízení nnčW ÚP:
(odµ»'idäjkí možnosti kti&em. µHpadnč dqjjňtc dále pož3dované údaje)

·) povinné

® snhnek katastrálni impy

® přehledný zákres území, na ktet&n je zmČna navrhována, do situace na podkladu katastrálni mapy nebo
výkrmu platného územlm plánu

[J zmcjmnČní majitddů pfo navrhovatele, který není vlastníkun ~emých pozemků či stavcb

[J v případě podáni návrhu mČstskou Částí z vlasmiho pMnětu: přľsjušné umesetií zastupiLel5tva měQskC části,
název, adresa (popř- místo pro d~uvána osoba jednat za orgán vebejné správy, [ekf(ytl e-mail

b) nepwinné

® doklad jmkazující v]agnická nebo olxiobú práva k předmětnému Lúemi, jc-li návrh zrněny ÚP pc'dán
fýziekou nebo právnickou osobou (netýká 3¢ mámí spRáyy, městských čam a hl. m. Prahy). ne starŠí
nU 3 měsíců

příluhy (vypiŠte)

Sitw¢¢
U1& Nh|edy
CdkwCbilwcc HPP

SUnka 4Z4
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Příloha č. 7 - předložená podkladová urbanistická studie

PLNÁ MOC
Něg', níže p®epsani zmoenhebé.
ObchodnI Hrma: Koch lmmsbnont Fund 8ICAV, a-s
S[dkj: Pôčemcká 272/%, Malešk>e. 1ä8 00 Pnaha 10
IČO. QZ7 as 027
ldentMUHr datxM sdwánky:
Spsová znaČka: B 19621 vedmá lj Městského soudu v Pme
Stawtámi orgán - před3t8veT113hk):

SwtutárN Kk1m: AMISTA hvmAiČni 8pokčno$l as.,
ičž274 37 !j58
Praha 8, Pobkžni 620/3, PSČ 18800

pň výkonu funkce zastupuje:

Ing. MKHAL VLACH, dat nar. 11. ďubna 1%6
Poddská 1488/8, Braník 147 00 Praha 4
poNhěMý zmocměn« A

pwěťený zmocměneG C

v souladu s wemenim § 33 c>dsL 2 písm. B) zákom č- 500/2004 - správni řád v piamém znění,
uděluji

plnou moc
AWkr WIK, s.r.o., Ros|ckéh(j nám, 6, 816 00 Brno

Ing. Racbk MakČek
IČO %699981

Datová davnyhq

k tDmu, @by nás v plném rozsahu =tupcTva| v poňzani změny územnlN plánu na pazemckh 806/1 7,
8M/484, Ek57, 9291, 929/3 LU. Maešice, kt«ý bude podán ~%NCM čásů pmha 10
vďcNNacá 142&'68, a úkon§ s Um spQ]enýd1, tzn. aby v uv%enó věci a výhRně v ňzen1
změny µáňů:

&ňil v&3chny právni úkony, VC. těch, k nimž je zapo~ piná kmia,

- jednd přm Kerní státními (mgány, cuµ3nizaoemi a úřady,
- činil podáni orgánům státnl aprávy & organizaci,
- pňjlmal všwhŕřy pQšäní zásŇky, a to i ckmru&né a uíčen6 do vdastnkh rukou

za mne µ*h
- způsobem, který' Qř1 Sám uzná za vhodné up|atňcyva a hEýil v řízeni o změně územního Nánljmé práva a mé rámky.

Zmocněrm je v wladu 8 manovgn|m § 33 OUt 3 5pnávniho čádu qorávněn ve stgňéŕn rozsahu
zmocnit dalšl ck$Qhjj.

podpis zmocnitdu pq ¢s
Ing- Michad Vlách

Tub plnou moc přýlmáw

.,. ...podpg zmoměmce
Ing. Radek Maleček

v , dne 21. 201EJ
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lnforma'ce o pozemku

ParceIÚ äsSO:

Výměra [m2']:

Typ

Mapový list

Určení yýměiy

ZpŮsob využití:

Druh pozEmklj:

Vlastníci, jiní oprávnění

Praha [554782W

Malešice [732451]

=

10026

Parcda katastru nemwĹtDstl"

DKM

Graficky nebo v digita lizované mapě

jiná plocha

ostatní plocha

l tZl 'r l l ' l -f||l :í,
,ľ ,, r:l ,'l ', . j, !1"i

::

'\" :..- Ft'Ť l " tm .-_ ~a F7

V|astnické p rávo

Czech lnvestmem' Fund SKAV, as. Počernická 272,/96, Malešice, 1QB(X) Praha 10

Podíj

Způsob ochrany nemovitosti

Název'

památkově chráněné úzerrú

Seznam BPEJ
PMcela nemá evidované BPEJ.

Omezení vlastnického práva

Typ

Věcné břemeno (podle Ĺistiny)

Zástavní právo smluvní

J'iné zápisy
Nejsou evidovány Žádné jiné zápisy.

ŘíZeni, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsä ri cenový údaj

Nemovitost je v územním obvodu. kde státní správu katastm nemc¥vmstí ČR vykonáwá

Zobrazené údaje rnaµ1fórmatimí aaraktEr. Matnost k 26ú09.2019 15m:oo.

© 2004 -2019 .
Fbd&IuEmô úiMům a pm~NTl pNno na

5,5.6 bdld O
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REZIDENCE L1MUZSKÁ/ CELKOVÉ BILANCE l VÝHLED

SV-G
VÝMĚRA
PLOCHA ZÁMĚRU

KPP
HPP MAX.

OBJEKT

A

B

C

D

E

F

G

HPP

SV-D (NÁVRH SV-G)

VÝMĚRA

PLOCHA ZÁMĚRU

KPP

HPP MAX.

OBJEKT

l

HPP

57 442

22 881
1.8
41 186

HPP /PODLAŽĹ POČ ET PODLAŽÍ HPP /OBJEKT

787 10 7 870
425 IQ 4 250
669 10 6 690
718 10 7 180

640 8 5 120
650 8 5 200
3 612 3 4 720

15 750
4 324
1.8 '

7m

HPP /PODLAŽÍ POČET PODLAŽÍ HPP /OBJEKT

770 10 7 700

DH+ZMK (NÁVRH SV-GIDH)
VÝMĚRA 5 740
PLOCHA ZÁMĚRU 5 397

KPP 1.8
HPP MAX. 9715

OBJEKT

H

HPP

CELKEM

" NAVRŽENÝKPP

HPP l PODLAŽÍ POČ ET PODLAŽÍ HPP /OBJEKT

1 090 8 8 720

57 450

14
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Příloha č. 8 - písemná dohoda součinnosti investora ve věci spoluúčasti na veřejných výdajích

REZ6OENCE as.
Brno- Černá pok, U'kk Kpt. KkoŠc 1&44/2& PSČ 602 00
do: DSC n 165
SpisQW b 7636, Krajský~ v ~

MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 10
k rukám Ing. arch. Martina vdovko,
mÍ$!o$tarosty
VľŠOVrCká Č p. 1429,'68. Pra.ha 10 - Vršcmce
101 38 Praha 10

vyňzuje:
datum:
Cislo

Ing. Ladig|av Smutný
1112, 2019
UMČ F'mha 1Mj1/2019

tel: e-mad:

Akoc PŘESTAVBA AREÁLU NA RARCELE 806116 - OBYTNÝ SOUBOR "REZJPENCE
LIM1JZ$KÁ'°, K.Ú. MALEŠICE, PRAHA 10

VĚC: SDĚLENÍ

V rámci pcoběhtých jednám bylä dohodnuta naše součmnošt (iňvéshxa záměru) ve věci spcduůčasú na
verejných výdajích, YznkNch vlrvem reakzace záměru PŘESTAVBA AREÁLU NA PARCELE 806/16 ·
OBYTNÝ SOUBOR 'REZIDENCE LNUZSKÁ", K.Ú. MALEŠICE, PRAHA 10 a návrh pcdíju mvestora
ria jejicn zmenwni (kompermci) stanoveni pcMetmých investic bude QkjhodnUID po
dokončeni v současnosti zpracovávaMho dokumentu ,Metocbkä Spohjúčasti sQukromeho sektoru na
vergných rwesúcích"

lrwesto' R«|d0nc0 Limuzská, ä-$.

Bmo - Černá Pok, třída Kpt jaroše 1844/28. PSČ 60'2 (JO
IČO. 05677165

Éted$eda pNdštavenstva
ľn9. LADISLAV SMUTM
člen pFedstavm*ď"
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Příloha č. 9 - stanovisko k bodu Č. 5 z 14. KUR dne 15. l. 2020

Stanwisko Komhe územMho mzvoje Radv MČ Praha lV (KÚR)

k bodu č. 5 pTouramu 14. jednání KUR RM¢ 10 ?# člne j5. l. ?020:

Podnět na pořWni změny ÚP SÚ HMP v k. ú. Nlddicc poz. par. č. 806/17, 929/1, 929/3

KÚR doporučuje RMČ vyslovit souhlas s podnřtem na změnY ÚP SÚ HMP pm
pozemky parč. Č. 806/17, 929/1 a 929/3 v k. ú. Makške.

Stanovisko bylo přijato Nčtem ,,5" hlasů členů komise

Ing. Milan Maršálek
přds«ia

KQmise územníb rozvojc rmč PlO
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Příloha č, 10 - dopis s vyjádřením MČ Praha 10 pro ÚZR MHMP

="

Praha 10

T
Úřad městské části Praha 10
Odbor životního prostředí,
dopravy a rozvoje

Váš dopis zn.: -
Naše značka: P10-140032/2019
Vyřizuje linka: Ing. arch. Leravová//36
V Praze dne:

Ing. Martin Čemus

Ředitel odboru územního rozvoje
Magistrát hl. m. Prahy

Jungmannova 35
110 00 Praha 1- Nové město

_j

Věc: VyiádřenÍ NIČ Praha 10 k podnětu na pořIzenI změny Územního pIánu sÍde|niho útvaru HMP v k. ú.
Malešice, pozemky parč. č. 806/17, 929/1, 929/3

vážený pane řediteli,

Rada městské části Praha 10 projednala na své 2. schůzi dne 28. 1. 2020 podnět na pořÍzení změny Územního
plánu sÍde|ního útvaru hl. m. Prahy v k. ú. Malešice, pozemky pare. č. 806/17, 929/1, 929/3, jehož
předkladatelem je společnost Czech Invest Fund SICAV, a.s., v zastoupení společnosti Atelier WIK, s.r.o.
Podkladem pro předmětnou změnu Územního plánu sÍde|ního útvaru HMP je předložená studie s názvem
Rezidence Limuzská. Plocha dotčená podnětem na změnu Územního plánu sÍde|ního útvaru HMP je

vyobrazena v příloze č. 1.

Na základě pověření Radou městské části Praha 10 Vám sdělujeme nás|edujÍcÍ.

Městská část Praha 10 souhlasí s podnětem na pořIzenI změny Územního pIánu sÍde|niho útvaru HMP v k. ú.
Malešice, pozemky parč. č. 806/17, 929/1, 929/3.

S pozdravem

Be. Martin Pecánek

vedoucí odboru životního prostředí,
dopravy a rozvoje ÚMČ Praha 10

Na vědomí:

Atel'er WIK, s r o , Ros'ckého náměst' 48/6, Žabovřesky, 616 00 Brno, datová schr Davnyhq

Přílohy:
Příloha č. 1- plocha dotčená podnětem na změnu ÚP SÚ HMP
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Příloha č. 1- plocha dotčená podnětem na změnu UP SU HMP

pozemky hl. m. Prahy
l pozemky MČ Praha 10

pozemky hl. m. Prahy q které MČ pažáda/a

= hranice řešené oblasti

pozemky DP, a.s.
pozemky SŽDC, s.o.

pozemky zapsané na CR - St. statek

Sídlo: Vršovická 68, 101 38 Praha 10 Úřednihodiny:
Pracoviště: Vršovická 68, 101 38 Praha 10 Pondělí 8.00 - 12.00, 13.00 - 17.30
lČ: 00063941 Středa 8.00 - 12.00,13.00 - 17.30
Bankovní spojeni:

tel.: +420 267 093 736
fax: +420 272 739 587
e-mail: posta@praha10.cz
www. praha 10.Cz
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