Priloha €. 1 k P10-152186/2020

VYZVA K PREDLOZENI NABIDKY

U¢inéna postupem mimo rezim zdkona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakdzek, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zdkon”), konkrétné dle § 29 pism. h) zdkona.

Pfedmét wzvy

NAJEM NAHRADNICH PROSTOR

Méstska cast Praha 10
se sidlem Vrsovickd 1429/68, 101 38 Praha 10

Meéstska
cast
Praha 10




Priloha €. 1 k P10-152186/2020

1 Zadavatel

1.1 Zakladni udaje

Nazev: Meéstska cast Praha 10

Sidlo: Vrsovicka 1429/68, 101 38 Praha 10

Zemé: Ceska republika

ICO: 00063941

DIC: CZ00063941

Profil zadavatele: https://www.egordion.cz/nabidkaGORDION/profilMCPrahal0
2 Obecné informace o postupu zadavatele

Cilem zadavatele je nalézt nahradni prostory pro vykon &innosti Ufadu méstské &asti Praha 10 po dobu
provadéni planované rekonstrukce stavajiciho sidla uradu. Zadavatel v této souvislosti provedl
pfedbéiné trini konzultace podle § 33 zakona.

V ramci predbéznych trznich konzultaci zverejnil zadavatel predbéiné ozndmeni ve Véstniku verejnych
zakdazek: https://vestnikverejnychzakazek.cz/Form01/Display/175704. V tomto piedbé&iném oznameni
vyzval potencidlni dodavatele k Ucasti v predbéznych trznich konzultacich s cilem pripravit zadavaci
podminky, informovat dodavatele o svych zamérech a rovnéz zjistit, jaké prostory pro dané ucely jsou
na trhu k dispozici.

Zadavatel se na zakladé prabéhu a vystupu predbéznych trinich konzultaci rozhodl pro postup podle
ustanoveni § 29 pism. h) zdakona, tedy pro postup, kterym mimo zadavaci fizeni sjednd najemni
smlouvu na existujici nebytové prostory vyhovujici parametrdm uvedenym v pfiloze €. 1 této vyzvy.

Zadavatel z tohoto divodu uvefejriuje na profilu zadavatele tuto vyzvu. Subjekty (dale téi
,dodavatelé”), které disponuji existujicimi nebytovymi prostory zpisobilymi pro okamiité uzivani,
jeZ naplriuji pozadavky stanovené v pfiloze €. 1 této vyzvy, mohou predloZit nabidku, a to zplisobem
a ve lhiité stanovené v této vyzvé a jejich pFilohach.

Postup zadavatele neni zadavacim fizenim ani vefejnou soutéi o nejvhodnéjsi nabidku (a nefidi se
pravidly stanovenymi v ustanoveni § 1772 an. zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik). Jde o postup

smérujici k ziskani nabidek, které zadavatel posoudi a vyhodnoti s ohledem na miru naplnéni jeho
potieb (viz blize ¢lanek 9 nize).

3 Pfedmét najmu
Predmétem najmu budou nebytové prostory pro vykon ¢innosti uradu méstské casti.

Pozadavky na prostory jsou blize specifikovany v priloze ¢. 1 této vyzvy.
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V ramci nabidky dodavatelé predlozi (jako pfilohu €. 5 navrhu smlouvy) podrobnou specifikaci jimi
nabizenych prostor obsahujici minimalné informace a doklady prokazujici ¢i dokladajici naplnéni
poZadavku dle pFilohy &. 1 této vyzvy a dale nasledujici informace ¢i podklady:

» pravni titul k prostoram, tedy bud' aktudlni vypis z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické
pravo, smlouvu o smlouvé budouci uzavrenou s vlastnikem, popfr. jiny pravni titul umoznujici
uzavieni ndjemni smlouvy se zadavatelem;

« specifikace nabizenych prostor véetné presného uvedeni celkové podlahové plochy a dispozic
(véetné podlahovych ploch) jednotlivych jednotek (véetné grafického znazornéni alespon ve
formé ptdorysu), ktera jednoznacné prokaze naplnéni pozadavka dle prilohy €. 1;

« specifikace soucasti, prisluSenstvi a spole¢nych prostor, véetné presného uvedeni celkové
podlahové plochy a dispozic (véetné podlahovych ploch a grafického znazornéni alespori ve
formé pldorysu), ktera jednoznacéné prokaze splnéni viech zadavatelem stanovenych
podminek;

+ specifikace nabizenych parkovacich stani (s tim, Ze musi byt dodrzen minimalni pocet
stanoveny v priloze €. 1) a pfipadné informace o dalSich moznostech parkovani v dané lokalité;

» specifikace pfipadnych pInéni souvisejicich s predmétem ndjmu s rozliSenim téch, ktera by
méla byt hrazena samostatné (oddélené od najemného);

» specifikace prostor, které spliiuji podminky na spisovnu

+ informace o mozinostech bezbariérového pristupu do nabizenych prostor, a to vietné
specifikace veskerych téchto prostor;

« informace o energetické narocnosti objektu dle vyhlasky 78/2013 Sb., o energetické naroénosti
budovy;

+ vzdélenost nejblizsi zastavky méstské hromadné dopravy (MHD). Vzdalenost bude uvedena
v metrech, a to od hlavniho vchodu nabizené nemovitosti, resp. od mista, kde je/bude umistén
prostor, ktery bude slouZit jako vratnice/recepce Uradu méstské éasti Praha 10. Vzdalenost
musi byt zméfena prostiednictvim aplikace https://www.google.com/maps/, a to pro pési
trasu. Snimek obrazovky s mapovym vyobrazenim a vycislenim vzdalenosti v metrech musi byt
soucasti nabidky. Soucasti nabidky budou téZ veskeré aktualni fadné (tedy nikoli vylukové)
jizdni Fady druht linek (tramvaj, metro, autobus) obsluhujici danou zastavku;

+ informace o moznostech stravovani v ramci budovy nebo v jejim bezprostiednim okoli;

» specifikace vybaveni vSech nabizenych prostor, zejména s ohledem na ucel najmu (tzn.
pripadné vybaveni kancelari, spolecnych prostor, sklad apod.).

4 Doba a misto najmu

Zadavatel predpoklada uzavreni ndjemni smlouvy v lednu 2021 s tim, Ze stéhovani bude probihat
postupné. Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou, a to na 3 roky s moznosti uplatnéni opce
na prodlouZeni trvani doby najmu dle této smlouvy aZ o dalSich 6 mésicu, a to i opakované (viz blize
navrh najemni smlouvy). Cilem je pokryt potreby zadavatele, tedy umisténi iradu méstské casti, po
dobu probihajici rekonstrukce stavajici budovy uradu.
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Zadavatel pozaduje umisténi v uzemnim obvodu méstskeé casti Praha 10.

5 Smluvni podminky

V priloze €. 2 této vyzvy je obsazen navrh podminek najemni smlouvy. Ve své nabidce dodavatelé
mohou predlozit upraveny navrh smlouvy, a to ve formeé revizi v textovem editoru word. Rozsah uprav
¢i pripominek bude jednim z hledisek pfi hodnoceni celkové vhodnosti nabidky (viz blize ¢lanek 9)

V textu smlouvy rovnéz dodavatelé vyplni mista urcena k doplnéni (zejména identifikacni a cenove
udaje); tato doplnéni nemusi byt provedena v revizich.

Soucasti smlouvy budou téz jeji prilohy:

e Priloha¢. 1 - Vypis z obchodniho rejstriku pronajimatele (vlozi dodavatel jiz v nabidce)

e Priloha ¢. 2 — Vypis z katastru nemovitosti (vlozi dodavatel jiz v nabidce, postaci, pokud bude
soucasti specifikace predmétu najmu, tedy pfilohy ¢. 5)

e  Priloha ¢. 3 — Provozni rad arealu, existuje-li (vlozi dodavatel jiz v nabidce)

e  Priloha €. 4 — Planek Predmétu najmu (vlozi dodavatel jiz v nabidce)

e  Priloha ¢. 5 — Specifikace predmétu najmu (dodavatel vlozi podrobnou specifikaci predmétu
prostor minimalné v rozsahu specifikovaném v clanku 3)

e  Priloha ¢. 6 - Kalkulace najemného (bude vlozena kalkulace najemného a pripadnych dalsich
plateb souvisejicich s najmem v souladu se strukturou cenové nabidky dle ¢lanku 6.3 nize, s tim,
ze pokud bude za rizné kategorie prostor specifikovana odlisna cena za m2, bude toto rozliseni
v priloze ¢. 6 zohlednéno)

6 Pozadavky na zpracovani nabidky

6.1 Zpusob a forma zpracovani nabidky

Nabidku je treba podat pisemné elektronicky v souladu s podminkami stanovenymi v teto vyzve.

Nabidka véetné veskerych pozadovanych dokladd musi byt zpracovana vyhradné v ceském jazyce, resp.
dokumenty v cizim jazyce musi byt opatreny prekladem do ceského jazyka, nejde-li o dokument ve
slovenskem jazyce.

Nabidky se poddvaji pouze v elektronické podobé prostiednictvim elektronického nastroje.

6.2 PoZadavky na jednotné uspofadani nabidky

Zadavatel doporucuje nize uvedené razeni pisemne verze nabidky:

e krycilist obsahujici identifikacni udaje o dodavateli, nabizené nemovitosti a cenovou nabidku;
doporuceny format kryciho listu je obsazen v priloze C. 3 téeto vyzvy;

e podrobna specifikace nabizenych prostor a pInéni souvisejicich s predmétem najmu (viz ¢lanek
3 vyse);

e vyplnény, popt. upraveny navrh smlouvy v¢. priloh dle ¢lanku 6 vyse ve formatu word;

e (Cestneé prohlaseni, ze v dobé podani nabidky disponuje existujicimi nebytovymi prostory
zpusobilymi pro ckamzité uzivani;
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e ostatni doklady vztahujici se k nabidce.

6.3

Cenova nabidka

Cenova nabidka bude zpracovana podle nasledujici Sablony, kdy rozhodnym obdobim pro uréeni vyse
ceny najmu bude 1 mésic.

cenav K¢
bez DPH

vyie DPHV %

vyse DPH v K¢

Cena v K¢
vé. DPH

Cena'za 1m?

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

v nabidce]

v nabidce]

v nabidce]

v nabidce]

Celkové najemné?

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

v nabidce]

v nabidce]

v nabidce]

v nabidce]

Cena za parkovaci stani

nad ramec rozsahu

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

pozadovaného v pfiloze v nabidce] v nabidce] v nabidce] v nabidce]

¢.1

Platby za pInéni [Doplni dodavatel |[Doplni dodavatel |[Doplni dodavatel |[Doplni dodavatel
souvisejici v nabidce] v nabidce] v nabidce] v nabidce]

s predmétem najmu?®

Cenova nabidka zpracovana vyse uvedenym zplsobem bude obsaZzena v krycim listu nabidky (viz
priloha €. 3 této vyzvy).

Cenova nabidka bude promitnuta téZ do navrhu najemni smlouvy v nabidce. Dodavatelé v tomto
ohledu mohou upravit strukturu pfislusnych ¢asti navrhu najemni smlouvy (zejm. cast V a VI) tak,
aby odpovidala jejich cenové nabidce a jeji strukture.

7 Zpusob a misto pro podavani nabidek

Nabidky se podavaji pouze v elektronické podobé prostfednictvim elektronického nastroje
Tenderarena: https://www.egordion.cz/nabidkaGORDION/profilMCPraha10.

Nabidku je tfeba podat vyse uvedenym zptisobem nejpozdéji do 05. 12. 2020.

Otevirani nabidek je neverejné.

! Pokud by byla cena za metr &tvere&ni pro &asti prostor stanovena rizné, dodavatel mize pfidat rozlieni ocenéni riiznych
kategorii prostor s prislusnym vysvétlenim.
2 goutet celkového najemného za viechny nabizené prostory.

3 Jakékoli dalsi platby za pInéni souvisejici s pfedmétem najmu, pokud by méla byt hrazena samostatné (oddélené od
najemného). Kalkulace bude obsahovat jednotlivé poloZky zahrnuté do této kalkulace a jejich ocenéni.

8
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8 Jednani o nabidkach

O podanych nabidkach muze zadavatel s dodavateli dale jednat, a to o jakychkoli aspektech, véetné
podminek najemni smlouvy. V pribéhu jednani mize rovnéz upresnit nebo doplnit své pozadavky.
V navaznosti na jednani mohou byt téz upraveny smluvni podminky. Jednani budou vedena takovym
zpusobem a v takovém rozsahu, aby byly co nejlépe naplnény cile a potreby zadavatele.

Zadavatel se mlze v zavislosti na obsahu nabidek rozhodnout, Ze jednani nepovede a uzavie najemni
smlouvu na zakladé jedné z podanych nabidek.

Pokud nabidka nebude odpovidat pozadavkim uvedenym v této vyzvé a jejich prilohach, muze se
zadavatel rozhodnout, Ze o této nabidce jednat nebude.

9 Kritéria pro naplnéni potreb zadavatele

Zadavatel vybere dodavatele, se kterym uzavie najemni smlouvu, na zakladé naplnéni jeho objektivnich
potreb. Vhodnost a soulad s potrebami zadavatele budou posuzovany, vedle naplnéni pozadavkd na
pronajimane prostory uvedenych v pfiloze ¢. 1, predevsim (nikoli viak nezbytné vylucné) podle
nasledujicich hledisek:

Vyse najemného a dalSich plateb souvisejicich s nagjmem

Finanéni hledisko bude klicovym, avsak nikoli jedinym kritériem. V ramci nabidky dodavatelé uvedou
vedle najemného samostatné téz platby za jakakoli jina plnéni souvisejici s najmem (viz blize ¢lanek 6
vyse).

Lokalita

Vzhledem k ucelu najmu, kterym je docasné umisténi sidla dradu, bude pozadovano umisténi v ramci
uzemniho obvodu méstske casti Praha 10. V souvislosti s umisténim predmeétu najmu vsak budou hrat
roli téz souvisejici faktory urcujici celkovou vhodnost lokality (dopravni dostupnost, dostupnost
stravovani atd).

Dopravni dostupnost

Preferovano je umisténi predmeétu najmu v blizkosti zastavky pravidelné linky MHD, tedy linky s jednim
pravidelnym linkovym spojem s kazdodennim provozem v dennich hodinach (v rozmezi minimalné mezi
7.00 a 19.00 hod.). Kombinace vice linek, popr. vice prostredki MHD, bude vyhodou, kdy zohlednéna
bude zejmena cetnost linek, ¢ekaci doba v pripadée prestupu, a to dle preference tramvaj, metro,
autobus.

Dostupnost parkovani

Vedle pozadavkt na zabezpecené stani pro sluzebni vozy a na garantovany pocet parkovacich mist pro
zameéstnance a verejnost uvedenych v priloze ¢. 1 bude pozitivné hodnocena obecna moznost
parkovani v dané lokalité. Moznost vyhrazeného parkovani pro zaméstnance a navstévniky uradu nad
ramec pozadavkl uvedenych v priloze ¢. 1 bude vyhodou (vzdy samoziejmé pomérovanou v souvislosti
s pozadovanym zpoplatnénim, resp. jeho vysi). V uvahu bude brdna i kapacita zon placeného stani



Priloha €. 1 k P10-152186/2020

v dané lokalité.

Vnitini dispozice a vybavenost pfedmétu najmu

Zadavatel preferuje umisténi veskerych prostor specifikovanych v pfiloze €. 1 v rdmci jedné budovy,
idedIné v jednom funkénim celku. Nebude-li to technicky moiné, bude vyhodou rozmisténi jednotlivych
prostor ve vice propojenych funkénich celcich. Zadavatel soucasné bude zohledfovat vybaveni
predmétu ndjmu, a to zejména na specifické pozadavky uvedené v pfiloze €. 1. Mimo béiné vybaveni
kancelari a zazemi pro zaméstnance (hygienické zazemi, kuchynky apod.) ptjde konkrétné o pfipadné
vybaveni prostor, které maiji slouzit jako prepazkova pracovisté, jako spisovna a pokladna.

Dostupnost stravovani

VWhodou bude dostupnost zavodniho, ¢i obdobného stravovani pfimo v budové, nebo v jejim
bezprostrednim okoli.

Smluvni podminky

Zadavatel pripousti pfipominky ¢i protinavrhy ke smluvnim podminkam obsazenym v pfiloze ¢. 2 této
vyzvy. V ramci hodnoceni nabidek bude zadavatel brat v potaz rozsah pripominek ¢i pozadovanych
uprav tohoto navrhu smlouvy, které budou stanovovat dodatecné povinnosti, zavazky ¢i rizika pro
zadavatele, popf. budou smluvni podminky jinak upravovat v neprospéch zadavatele. Lépe bude
v tomto ohledu hodnocena takova nabidka, ktera v co nejvétsi mire akceptuje navrh ndjemni smlouvy
dle prilohy €. 2, resp. ktera jeho podminky cini objektivné pfiznivéjsimi pro zadavatele.

10  Poskytovani vysvétleni

Dodavatelé jsou opravnéni po zadavateli poZzadovat pisemné vysvétleni informaci obsazenych v této
vyzve,

Zadosti o poskytnuti vysvétleni mohou dodavatelé v pisemné formé zasilat prostiednictvim zprav
elektronického nastroje Tenderarena: https://www.egordion.cz/nabidkaGORDION/profilMCPraha10.

Zadost musi byt zadavateli doru¢ena nejpozdéji 10 pracovnich dnfi pfed uplynutim Ihity pro podani
nabidek.

Vysvétleni, pfipadné souvisejici dokumenty, budou uverejnény na profilu zadavatele.

11 Prohlidka prostor

S ohledem na charakter predmétu plnéni zadavatel poZaduje prohlidku nabizenych prostor.

10
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12  DalSi prava a podminky vyhrazené zadavatelem

Zadavatel si dale vyhrazuje nize uvedena prava a podminky:
* dodavatelé sami ponesou veskereé své naklady spojené s postupem na zakladé této vyzvy,
e zadavatel muze pozadovat vysvétleni nebo doplnéni ¢i upfesnéni podanych nabidek,
e zadavatel si vyhrazuje pravo zadnou z nabidek neprijmout, resp. podané nabidky odmitnout.

V pripadé, ze dojde ke zméneé udaji uvedenych v nabidce do doby uzavreni smlouvy s vybranym
dodavatelem, je pfislusny dodavatel povinen o teto zméné zadavatele bezodkladné pisemné
informovat.

Zadavatel si vyhrazuje pravo ovérit informace obsazeneé v nabidce dodavatele u tretich osob.

13 Prilohy Vyzvy k predlozeni nabidek

Soucasti teto vyzvy jsou tyto prilohy

e Piiloha €. 1: PoZzadavky na predmét najmu
e Priloha ¢. 2: Navrh najemni smlouvy
e Priloha ¢. 3: Vzor kryciho listu
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VYZVA K PREDLOZENI NABIDKY - P¥iloha €. 1

U¢&inéna postupem mimo reZim zdkona €. 134/2016 Sh., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjéich
predpist (dale jen ,,zakon"), konkrétné dle §29 pism. h) zakona.

PFedmét vyzvy

NAJEM NAHRADNICH PROSTOR

Méstska cast Praha 10
se sidlem Vriovicka 1429/68, 101 38 Praha 10

.,:'-\'\f‘.'n T1 oy
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Prostorové parametry

Prostorové parametry dle odbor(
Sklady pfirucni/
externi
Poclet Kancelare |prostory Celkem
osob (m?) (m?) (m?)

1, KT 10 180 0/20 200
2, KS 45 790 0/20 810
3, OEK 34 450 15/15 480
4, OHS 31 410 377/350 1137
5, OKK 18 220 0/0 220
6, OKP 17 220 0/50 270
7, OBN 33 420 0/0 420
8, OMP 37 480 31/22 533
9, 00S 38 500 147/40 687
10, 0OSO 42 540 13/0 553
11, OST 32 430 390/0 820
12, OSK 10 130 0/0 130
13, OZI 24 320 77/16 413
14, OZR 42 537 0/30 720
15, ODO 33 403 30/0 262
16, Najemnik 25 250 108/43 401

471 6280 1188/606 8074

Nutné hygienické zazemi, kuchynky, chodby, atp. nejsou zahrnuty do prostorovych

parametrQ.

Ve vyse uvedenych vymeérach je zapoéten i prostor, ktery bude slouzit jako spisovna. Prostor vyélenény
jako spisovna musi spliiovat podminky dle § 68 odst. 4 zak. ¢.

a spisové sluzbé a o zméné nékterych zdkonu.

Spolecné prostory:

Prostorové parametry spoleénych prostor
plocha vm?2 pocet |plocha |celkem
zasedacka min. 15 os., 35 105
recepce UMC 25 25
prepazkova pracovisté 12 7 84
pokladna 1 20 20

234

499/2004 Sb., o archivnictvi
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U prostoru vyclenéném jako pokladna je nutné, aby vyélenény prostor spliioval podminky pro ukladani
cennosti minimalné do éastky 1 600 000,00 K¢&.

Parkovani

zabezpeéené stani pro sluzebni vozy — OHS + OZR — cca 2 dodavky, 3 osobni vozy, 3 motocykly,
zaji$téni 100 parkovacich mist pro vozidla vyhradné pro potieby Ufadu méstské ¢asti Praha 10
(z toho min. 5 parkovacich mist bezbariérovych)

Dalsi parametry (hygiena pracovniho prostredi, BOZP a technicka vybavenost)

Dale prostory musi spliovat pozadavky na hygienu pracovniho prostiedi, BOZP a technickou
vybavenost min. v nasledujicim rozsahu:

bezbariérovy pfistup, vytah

rozvody pitné vody a TUV

vytapéni

normové hodnoty denniho svétla

normové hodnoty hluku

vétratelnost/ VZT

hygienické zazemi pro zaméstnance

WC pro vefejnost (véetné WC bezbariérového)
kuchynky

nouzoveé osvétleni

pozarni vodovod, hydranty

silnoproud a datové rozvody v kancelarskych prostorech
EPS, (EZS)

dostupnost MHD

vratnice /recepce vyhradné pro potfeby Ufadu méstské ¢asti Praha 10
prostor pro odpadové hospodarstvi

prostor pro prepazkova pracovisté v uvedeném rozsahu
moznost vyvésovani vlajek z ¢elni strany budovy/budov

Externi prostory

Jedna se o plochu cca 606 m2, kterad by méla byt v dochozi vzdalenosti od kancelafskych
prostor. Minimalné 1/3 uvedené plochy by méla byt umisténa v bezprostfedni blizkosti
nakladniho vytahu, nebo ve stejné vyskové urovni jako prijezdova komunikace pro zasobovani.
Plocha externich metrd byla zahrnuta do prvni tabulky nazvané ,Prostorové
parametry dle odbora“.
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VZOR NAJEMNIi SMLOUVY

PRILOHA C. 2 VYZVY K PREDLOZENI NABIDKY

Pfedmét wyzvy

NAJEM NAHRADNICH PROSTOR

Meéstska ¢ast Praha 10
se sidlem Vr3ovicka 1429/68, 101 38 Praha 10
ICO 00063941

Meéstska
cast
Praha 10
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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

uzaviena ve smyslu zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku (ddle jen ,,0Z"), mezi:

Najemce: Méstska cast Praha 10

se sidlem: Vrsovicka 68/1429, 101 38 Praha 10
zastoupeny: Renatou Chmelovou, starostkou

ICO: 000 63 941

DIC: CZ000 63 941

bankovni spojeni: [bude doplnéno pred podpisem smlouvy]
¢. uctu: [bude doplnéno pred podpisem smlouvy]

(dale jen ,,Najemce”)

Pronajimatel: [¢DOPLNi UCASTNIK V NABIDCE]
se sidlem: [#DOPLNi UCASTNIK V NABIDCE]
zastoupeny: [¢DOPLNi UCASTNIK V NABIDCE]
ICO: [#DOPLNi UCASTNIK V NABIDCE]
DIC: [¢DOPLNI UCASTNIK V NABIDCE]
bankovni spojeni: [#DOPLNI UCASTNIK V NABIDCE]
& uctu: [¢DOPLNi UCASTNIK V NABIDCE]

(déle jen ,Pronajimatel”)

(spolec¢né jen jako ,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu (dale jen ,,Najemni smlouva“)
takto:

L.
Uvodni ustanoveni
1:1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout nize uvedenou nemovitost
[_identifikace nemovitosti_]

to vie v katastralnim dzemi [__], obec Praha, zapsano Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, katastrdlni pracovisté Praha, na LV €. [__] (spolecné dale jen ,Nemovitosti” vypis
z katastru nemovitosti tvofi prilohu €. 2 Najemni smlouvy), a to nebytové prostory celkové
vyméfe [ ] m? blize popsané v priloze €. 5 — Specifikace pfedmétu najmu (dale jen
.Prostory”), které jsou znazornény barevné a specifikovany na planu (ddle jen ,,Plan“) tvoficim
pfilohu €. 4 Najemni smlouvy.

Na pozemku Nemovitosti se nachazi parkovaci plocha rozdélena do parkovacich stani, jak je
blize specifikovano v priloze €. 5 — Specifikace predmétu najmu (dale jen , Parkovaci stani“).

1.2. Ndjemce prohladuje, Ze je jeho zamérem uZivat Prostory a Parkovaci stdni a je pfipraven
vstoupit do postaveni Najemce dle této Najemni smlouvy a prevzit a radné plnit zavazky a
prava stanovena touto Najemni smlouvou.
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3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

3.1.

.
Pfredmét Najemni smlouvy

Pronajimatel timto pfenechava Najemci Prostory a Parkovaci stani k do¢asnému uzivani (dale
jen ,Predmét najmu”) a Najemce je k docasnému uzivani pfijima a zavazuje se platit za to
Pronajimateli Najemné a pfipadné dalsi platby, to vie za podminek stanovenych v Najemni
smlouvé. Pronajimatel se zavazuje, ze Pfedmét najmu bude po celou dobu ndjmu spliiovat
parametry a podminky uvedené v pfiloze &. 5 k této Najemni smlouvé — Specifikace pfedmétu
najmu.

.
Ucel najmu
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro vykon své
¢innosti jako kancelafe a pracovisté Uradu méstské ¢asti Praha 10, Predmét najmu bude uzivan
také spoleénosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s., se sidlem Vrsovicka 1429/68, Vrsovice, 101 00

Praha 10, ICO: 27205703, zalozenou Najemcem, ktery je zaroven jejim jedinym akcionaiem
(dale jen ,Uéel najmu*).

Bude-li pro Najemce nezbytné povoleni mistnich organt nebo jakychkoliv jinych orgdna ¢i osob
k uZivani Pfedmétu najmu zplisobem sjednanym v Najemni smlouvé, pak si tato povoleni
Najemce opatfi sam a ponese veskeré s tim spojené naklady. Najemce je povinen zpfistupnit
Pronajimateli na jeho zadost kopii kazdého takového rozhodnuti.

Najemce neni opravnén uzivat Predmétu najmu za jinym uéelem, nez jakym je U¢el najmu bez
pisemného souhlasu Pronajimatele.

.
Doba trvani najmu a predani PFredmétu najmu

Najem je sjednavan na dobu uréitou na dobu urditou, a to na dobu 3 let od Polatku najmu, jak
je definovan nize (dale jen ,Doba najmu”).

Najemce ma pravo opce na prodlouzeni Doby najmu o dalsich 6 mésicd, a to i opakované. Opci
je tfeba uplatnit nejpozdéji do 3 mésich pred uplynutim Doby najmu. Pokud se tak nestane,
pravo opce zanika.

Vzdy kdyz bude opce uplatnéna, vznika Najemci dalsi pravo opce na prodlouzeni Doby najmu
o dal3ich Sest mésica (déle jen ,Opakované pravo opce”), které je potfeba uplatnit do 3 mésica
pred uplynutim prodlouzené Doby najmu.

V zajmu vylouceni viech pochybnosti si v této souvislosti strany sjednavaji, ze Opakované
pravo opce zanikne v pfipadé, kdy tato smlouva zanikne v dobé po jeho véasném a fadném
uplatnéni.

K pfedani Pfedmétu ndjmu dochazi podpisem protokolu o pfedani a prevzeti Predmétu najmu
(déle jen , Protokol”). Najemce je povinen pfevzit od Pronajimatele Pfedmét najmu do 30
kalendafnich dnd ode dne nabyti ucinnosti této smlouvy (dale jen , Pocatek najmu“). Pro
vylouceni viech pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, ze Poéatkem najmu je den, kdy
Najemce Pfedmét najmu protokolarné prevzal nebo den, kdy Najemci marné uplynula lhata
k prevzeti Pfedmétu najmu, a to podle toho, ktera skuteénost nastane prvni.
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4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Ndjemce prohlasuje, Ze byl s pravnim a faktickym stavem Predmétu najmu piné seznamen,
radné si Predmét ndjmu prohlédl a shledal jej vhodnym a zplGsobilym pro uzivani ke
sjednanému Ucelu najmu.

Protokol bude obsahovat alespor tyto nalezitosti:
a. Identifikaci Najemce;
b. Prohlaseni Pronajimatele, ze Pfedmét najmu predava Najemci;
¢. Prohlaseni Najemce, Ze Pfedmét ndjmu prebira;
d. Soupis vad Predmétu najmu, které zjitil Najemce pfi prohlidce Pfedmétu najmu;
e. Soupis movitého majetku, pfipadné jiného vybaveni Pfredmétu najmu;

f. Datum predani Pfedmétu ndjmu.

V.
Najemné
Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli od Po¢atku ndjmu najemné v celkové vysi | 1,- K&

bez DPH (déle jen ,Najemné”). Podrobnéjsi specifikace skladby najemného a jeho kalkulace
je obsazena v priloze €. 6.

Najemce bere na védomi, Ze ke sjednanému Najemnému a Souvisejicich plateb podle ¢l. V. a
VI. Ndjemni smlouvy bude tctovana sazba DPH v zakonné vysi.

Ndjemné je splatné do 25. dne mésice, za ktery se Najemné plati. Najemné bude placeno
prevodem na bankovni Gcet Pronajimatele uvedeny v hlavicce Najemni smlouvy. Za datum
zaplaceni bude povaZovan den, kdy castka Najemného bude pfipsana k Gctu Pronajimatele.

VI.
PInéni souvisejici s predmétem najmu

Ndjemce se zavazuje pocinaje Pocatkem ndjmu hradit Pronajimateli platby za plnéni

souvisejici s Pfedmétu najmu, uvedené v Priloze ¢. 5 této smlouvy (dale jako ,Souvisejici
platby”). Pfiloha ¢. 6 obsahuje podrobnéjsi kalkulaci Souvisejicich plateb. Najemce se zavazuje
hradit mési¢ni zalohu na Souvisejici platby ve vysi [DOPLNIT],- K& plus [DOPLNIT] K&/m?Prostor,
tj. [DOPLNIT]/mésic (bez DPH). Tato zaloha je splatna do 25. dne kazdého mésice, ve kterém
bude, byt i jen ¢astec¢né, poskytovan Pfedmét najmu. Zaloha na Souvisejici platby bude placena
pfevodem na bankovni ucet Pronajimatele, uvedeny v hlavicce Ndajemni smlouvy. Za datum
zaplaceni bude povaZovan den, kdy ¢astka zalohy bude pripsana k uctu Pronajimatele.

Nejpozdéji do 30. 6. kalendarniho roku Pronajimatel provede vyuctovani zaplacenych zaloh na
Souvisejici platby a Pronajimatelem skutec¢né vynalozenych nakladl na tato plnéni za uplynuly
kalendarni rok. Pronajimatel provede kazdé kalendarni pololeti, a v souvislosti s ukon¢enim
najmu, vyuctovani zaplacenych zaloh na Souvisejici platby a vzniklych naklada na Souvisejici
platby, odpovidajici skutecné spotfebovanym plnénim souvisejicim s Pfedmétem najmu.
V pripadé zjisténého nedoplatku bude tento Najemci prefakturovan. Najemce je povinen
uhradit pfipadny nedoplatek do 30 dnG ode dne predlozeni vyuactovani Pronajimatelem.
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6.3.

6.4.

8.1.

V pripadé preplatku bude tento vracen Najemci. Pronajimatel je povinen vratit pfipadny
preplatek Najemci do 30 dnd ode dne provedeni vyuctovani. V pfipadé nedoplatku,
prevysujiciho uhrazené zalohy na Souvisejici platby za pfisluiné obdobi o vice nez 5 % je
Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit mésiéni zalohu na Souvisejici platby tak, aby pfi
stejné urovni spotieby nedoslo v dalsim obdobi k vzniku nedoplatku. Toto zvyseni zaloh je pro
Najemce zavazné od 1. dne mésice, nasledujiciho po mésici, kdy bylo toto navyseni Najemci
oznameno.

Najemce timto souhlasi s tim, Zze plnéni souvisejici s Pfedmétem najmu mohou byt pferuseny
nebo pozastaveny z dlvodu havérie, pfipadé jiné pficiny, kterou Pronajimatel nemaze ovlivnit,
nebo bude-li to v nutné z davodu naléhavé potreby i splnéni pozadavkd vyplyvajicich z
pravnich predpisQ. Pronajimatel je opravnén zastavit, pferusit nebo sniZit plnéni souvisejici
s Pfedmétem najmu z divodu oprav, vymén ¢i modernizace budovy, jejich ¢asti a souvisejicich
zafizeni. Pokud dojde k omezeni dostupnosti plnéni souvisejici s Pfedmétem najmu po dobu
deldi nez 7 kalendarnich dni, ma Najemce narok na doéasné snizeni zdlohy na Souvisejici platby
v alikvotni mife odpovidajici cené neposkytovaného plnéni.

Najemce je opravnén urlit, Ze pInéni souvisejici s Pfedmétem najmu, které jsou predmétem
Souvisejicich plateb, nebo nékteré z nich, bude zajistovat sam, bude-li to objektivné mozné.
V tomto pripadé bude vySe Souvisejicich plateb pfimérené snizena.

Viil.
Prava a povinnosti Smluvnich stran po Dobu najmu
Najemce je povinen zejména:
a) radné a vcas hradit Pronajimateli sjednané Najemné;

b) uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému Uéelu najmu a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotrebeni ¢ znehodnoceni; Najemce nese odpovédnost za veskeré Skody
zpusobené na Pfedmétu najmu jim, jeho zaméstnanci a dal$imi osobami zdrzujicimi se
v Pfedmétu ndjmu, pokud nejde o Pronajimatele ¢i jeho zastupce;

c) dodriovat veskeré dotéené obecné zavazné pravni predpisy a ve vztahu k Pfedmétu
najmu plnit veskeré povinnosti, které vyplyvaji z Najemni smlouvy a pfislusnych pravnich
predpisd, zejména tykajicich se ochrany Zivotniho prostiedi, nakladani s odpady, hygieny,
bezpecénosti prace a pozarni ochrané,

d) provadét na svaj naklad béznou udribu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Pfredmétu
najmu;

e) provadét revizi a servisni prohlidky veskerych zafizeni v majetku Néjemce, které uziva
v pronajatych prostorach a které periodickou revizi vyzaduiji;

f) na vlastni naklad vykondvat fadnou spravu nad vécnymi prostfedky pozarni ochrany a
pozarné bezpecnostnimi zafizenimi a udrZovat je v pouzitelném stavu (véetné kontrol a
inspekci) a plnit vedkeré povinnosti pravnickych osob v oblasti pozéarni ochrany v celém
Pfedmétu najmu;

g) oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potfebu veskerych oprav, které ma
provést Pronajimatel a umoinit jejich provedeni;
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8.2.

8.3.

8.4.

h)

k)

hrozi-li jakakoli Skoda na Pfedmétu najmu, vyvinout veskeré usili za uéelem minimalizace
rozsahu Skod a veSkeré Skodné uddlosti bez zbyteéného odkladu oznamovat
Pronajimateli; Najemce odpovida za Skodu, ktera Pronajimateli pfipadné vznikne
porusenim tohoto zavazku Najemce;

umoznit Pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
stanoveném na zakladé dohody s Najemcem, pfistup do Predmétu najmu za ulelem
kontroly jeho uzivani v souladu s Najemni smlouvou a plnéni povinnosti podle Ndjemni
smlouvy, provadéni udriby a oprav Pfedmétu najmu a za ucelem prohlidky potencialnim
kupcem ¢&i potencidlnimi ndjemci a dale témto osobam poskytovat potfebnou souéinnost;
pokud nejde o pfistup za ulelem provadéni udrzby nebo oprav, bude Pronajimateli
umoznén pristup dle dohody smluvnich stran, minimalné viak 1krat v kalendarnim roce;
toto omezeni viak neplati pro poslednich 6 mésica trvani najmu;

vyzadat si pfredchozi pisemny souhlas Pronajimatele v pripadé, ze hodla zménit predmét
¢innosti v Pfedmétu najmu; Pronajimatel neni opravnén bez zdvainého dlvodu
odmitnout udéleni souhlasu; pokud Pronajimatel souhlas neudéli do 30 dnt od doruceni
pisemné zadosti Najemce, ma se za to, ze Pronajimatel se zménou souhlasi;

nepodstoupit nebo pfevést prava nebo povinnosti z Najemni smlouvy na tfeti osobu i
nezfidit k PFedmeétu najmu uzivaci pravo bez predchoziho souhlas Pronajimatele. Najemce
neni oprdvnén prenechat Pfedmét najmu ani jeho éast treti osobé do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tim neni vylouéeno uzivani Pfedmétu
najmu vyse specifikovanou spoleénosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s., pficemz pro vylouéeni
pochybnosti Pronajimatel udéluje k tomuto uzivani souhlas a Smluvni strany konstatuji,
ze k tomuto uzivani neni potreba jiz dalSiho souhlasu ze strany Pronajimatele;

udrzovat Predmét najmu v Cistoté a udrzovat poradek ve spole¢nych prostorach a na
pfistupové cesté k Pfedmétu najmu;

m)zdrzet se véeho, co by mohlo obtézovat ostatni ndjemce nebo uzivatele uzivané budovy a

a)

b)

pfilehlych prostor, a to zejména hlukem, vibracemi ¢&i zapachem a neumoznit jinym, aby
bylo v Pfedmétu najmu provedeno cokoli, co by mohlo zpUsobit takové obtéZzovani.

Najemce je opravnén na vlastni naklady umistit v Pfedmétu najmu své logo, ndpis &i jiné
reklamni oznaceni ¢i zafizeni v misté pfedem uréeném Pronajimatelem.

V pfipadé potreby oprav i udrzby, které provadi Pronajimatel, je najemce povinen neprodlené
pisemné oznamit tyto opravy & udrzby na sjednané kontaktni udaje, v pfipadé, ze Pronajimatel
do 2 dnd nedomluvi s Najemcem termin odstranéni zavady, mQze Najemce opravu provést
sam i bez predchoziho souhlasu Pronajimatele. V takovém pfipadé plati Pronajimatel ucelné
vynalozené naklady na takto provedenou opravu. Havarijni stav oznamuje Ndjemce ihned
ustné a bez odkladu pisemné Pronajimateli. V pfipadé havarijnich oprav ma Najemce pravo
odstranit tyto vady i bez prfedchoziho souhlasu Pronajimatele ihned.

Pronajimatel je povinen zejména:

poskytnout Najemci Pfedmét ndjmu ve stavu podle pfilohy &. 5 k nerusenému uzivani ke
smluvenému U¢elu najmu po celou Dobu najmu podle Najemni smlouvy za predpokladu,
ze Ndjemce bude fadné a véas plnit veskeré povinnosti a zdvazky podle Najemni smlouvy;

udrzovat Pfedmét najmu ve stavu v souladu s pfilohou €. 5 umozniujicim jeho fadné uzivani
Najemcem k U&elu najmu podle Najemni smlouvy;
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8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

¢) po celou dobu najemniho vztahu udrzovat pojisténi Budovy v obvyklém rozsahu a vysi u
pojistovny s platnym opravnénim CNB k pojistovaci ¢innosti a fadné a véas hradit pojistné;

d) rfadné a vcas hradit dan z nemovitosti vztahujici se k Predmétu najmu.
Nejpozdéji ke dni Pocatku najmu je Najemce povinen uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi
obecné (provozni) odpovédnosti za skody zpusobené Pronajimateli ¢i tfetim osobam na
pojistnou ¢astku ve vysi minimalné | ],- K& (slovy: [ ] korun ¢eskych),

které bude kryt minimalné nasledujici rizika:

i. odpovédnost Najemce za Skody vyplyvajici z uzivani Budovy véetné Predmétu najmu
nebo skody vzniklé v souvislosti s takovym uzivanim, pfiéemz pojisténi se bude vztahovat
i na pfipady poranéni ¢i umrti osob a poskozeni majetku (Pronajimatele i tfetich osob),

ii. odpovédnost Najemce za Skody na Predmétu najmu a Budové.

Pronajimatel je za uéelem kontroly plnéni povinnosti uvedenych v predchozi vété opravnén
kdykoliv v prabéhu Doby najmu si od Najemce vyzadat predlozeni prislusnych dokumentd
prokazujicich splnéni vyse uvedenych povinnosti Najemce.

Smluvni strany dale ujednadvaji, Ze Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody na vybaveni a
movitych vécech nachazejicich se v Pfedmétu ndajmu & kdekoli jinde v Budové. Pojisténi
movitych véci nachazejicich se v Predmétu najmu ¢i kdekoli jinde v Budové si Najemce sjedna
samostatné

Pfedcasné ukonéeni najmu
Vypovéd ze strany Pronajimatele

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén vypovédét Najemni smlouvu pred
uplynutim sjednané Doby najmu pouze z téchto davodu:

a) Najemce uziva Predmét najmu v rozporu s Najemni smlouvou, zejména je Ndjemcem
soustavné zanedbdvana potrebna udrzba Pfedmétu najmu;

b) Najemce je o vice nez 15 dni v prodleni s placenim Najemného nebo jiného finanéniho
zédvazku vyplyvajiciho z ndjemniho vztahu podle Najemni smlouvy (napfiklad fadné a vcéas
doplnit Jistotu podle ¢l. 7 Najemni smlouvy);

c) Najemce pfenecha Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast treti osobé do dalsiho uZivani bez
souhlasu Pronajimatele;
d) Pfislusnym stavebnim ufadem bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach
stavby, jez brani uzivani Predmétu najmu;
e) Najemce hrubé a/nebo opakované porusuje své povinnosti vici Pronajimateli.
V pfipadech a), b), ¢), e) je oprdvnén Pronajimatel vypovédét Ndjemni smlouvu pouze tehdy,

pokud pisemné vyzval Najemce k odstranéni zavadného stavu a povinnosti Najemce nebyly
Nadjemcem splnény ani v nasledné 15denni Ihuté dané ve vyzvé Pronajimatele.

Vypovédni doba u vypovédi ze strany Pronajimatele &ini 3 mésice a podita se od prvého dne
nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi.

Vypovéd ze strany Najemce
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9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce je opravnén vypovédét Najemni smlouvu pouze
z téchto dlvoda:

a) Pronajimatel opakované a hrubym zplsobem porusuje své povinnosti z Najemni smlouvy
a nenapravi svoje poruseni ani po pisemném upozornéni Najemce v dodatecné lhaté pro
napravu, kterd nesmi byt kratsi ne 15 dnu od doruceni upozornéni Najemce
Pronajimateli;

b) Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpGsobily ke smluvenému U&elu najmu
po dobu deldi nez 15 dnd a Pronajimatel tento stav nenapravi ani po pisemném
upozornéni Najemce v dodatecné Ihaté pro napravu, ktera nesmi byt kratsi nez 15 dnd od
doruéeni upozornéni Najemce Pronajimateli.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi ze strany Najemce Cini 2 mésice a po(itd se od prvého dne
meésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu, po kterou nemuaze byt Pfedmét najmu uzivan bez
zavinéni Najemce k ucelu podle Najemni Smlouvy, neni Najemce povinen platit Najemné. Po
dobu, po kterou mize byt Pfedmét najmu uzivan bez zavinéni Najemce k U¢elu ndjmu podle
Najemni smlouvy pouze omezené, ma Najemce narok na slevu z Najemného.

X.
Ostatni ujednani

Upravy Pfedmétu najmu

Veskeré stavebni upravy na Predmétu ndjmu, jakoz i nestavebni upravy ovliviujici funkénost a
vzhled prostor provadéné Najemcem na jeho naklad vyzaduji predchozi pisemny souhlas
Pronajimatele. Soulasti souhlasu Pronajimatele bude vidy jeho vyjadfeni, zda se po skonéeni
najmu zavazuje uhradit naklady na provedeni Upravy &i jejich ¢ast s uvedenim konkrétni ¢astky
a dale vyjadreni, zda Pronajimatel po skonéeni najmu trva na uvedeni Pfedmétu najmu do
pavodniho stavu ¢i nikoli.

Konkrétni realizace kaidé Upravy bude predem konzultovdna mezi Najemcem a
Pronajimatelem. Najemce je po jejim dokonceni povinen dorudit Pronajimateli dokumentaci
skuteéného provedeni Upravy. Vedkeré Upravy a zmény Predmétu ndjmu je Najemce opravnén
provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, pficemz je povinen je
provadét vidy v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, obecné uznavanymi
zavaznymi a doporucujicimi technickymi normami (zejména CSN) a s odGvodnénymi pokyny
Pronajimatele.

Smluvni pokuta

V pfipadé, ze se Najemce dopusti poruseni nékteré povinnosti stanovené v ¢lanku 8.1. Najemni
smlouvy je Pronajimatel opravnén pozadovat na Najemci uhrazeni smluvni pokuty ve vysi
ctvrtiny mésiéniho Najemného, pokud Ndjemni smlouva nestanovi jinak.

V pfipadé, 7ze se Najemce dopusti takového jednani, které je divodem vypovédi dle ¢l. 9.1.
pism. a), b) a ¢) Najemni smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat na Najemci uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi dvojnasobku mésiéniho Najemného.

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli Smluvni pokutu i v pfipadé, ze prohlaseni Najemce
podle ¢l. 12.3. Najemni smlouvy se ukaze byti nepravdivé nebo neuplné

(smluvni pokuty spolecné také jako , Smluvni pokuta“).

M
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10.4.

10.5.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Najemce je povinen Smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit nejpozdéji ve Ih(té 15 dnd ode dne
doruéeni vyzvy Pronajimatele k uhradé Najemci.

Strany smlouvy se dohodly, ze Smluvni pokuta podle tohoto &lanku nevylucuje narok na
nahradu skody vznikly porusenim povinnosti stanovené Najemni smlouvou Najemcem.

Urok z prodleni

Smluvni strany sjednavaji urok z prodleni ve vy3i 0,05 % za kazdy den prodleni z jakékoliv dluzné
¢astky mezi Stranami smlouvy vzniklé na zakladé Najemni smlouvy.

Pravo vstupu v pfipadé havarie

V pfipadech havarie a za ucelem odvraceni hrozici skody, ¢i zmenseni jejich nasledkd, ma
Pronajimatel pravo vstoupit do Pfedmétu najmu kdykoliv. Neplatni se omezeni podle ¢l. 8.1.
pism. i) Ndjemni smlouvy. Bez zbyte¢ného odkladu poté musi Pronajimatel Najemce o takovém
vstupu pisemné nebo telefonicky, pfipadné e-mailem informovat, véetné sdéleni divodu
vstupu, délky pobytu v Pfedmétu najmu a pfipadnych nasledkd takovéhoto vstupu.

Xl
Povinnosti pfi skonceni najemniho vztahu

Povinnosti Najemce

Pfi skonleni najemniho vztahu je Najemce povinen predat Pfedmét najmu Pronajimateli
vyCistény a vyklizeny ve stavu, v jakém je prevzal, a to s prihlédnutim k béznému opotrebeni,
zpusobily k dalsimu pronajmuti, a po odstranéni veskerych uprav a zmén provedenych
Najemcem, pokud se Smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Zaroven s predanim
Pfedmétu najmu pfeda Najemce Pronajimateli i veskeré prislusenstvi Pfedmétu najmu.

Vraceni Pfedmétu najmu Pronajimateli

Vraceni Pfedmétu najmu Pronajimateli k poslednimu dni Doby najmu bude provedeno tak, ze
Predmét najmu je predan Najemcem nejpozdéji k poslednimu dni Doby najmu podle Najemni
smlouvy. O vraceni Pfedmétu ndjmu je sepsan predavaci protokol o stavu Predmétu najmu na
konci Doby najmu. Pronajimatel neni povinen Pfedmét najmu prevzit, dokud neni pfipraven
k vraceni ve stavu podle ¢l. 11.1. Najemni smlouvy.

V pfipadé, ze Najemce nepreda Pronajimateli Pfedmét ndajmu podle ¢l. 11.1. Najemni smlouvy,
je Pronajimatel opravnén uskladnit veskery zbyly majetek Najemce na jeho naklady a riziko.
Nepfevezme-li Najemce tyto véci do 15 dnl po pfedchozim upozornéni Pronajimatelem,
vznika Pronajimateli pravo uskladnéné véci zpenézit za cenu obvyklou v daném misté a ¢ase
pfipadné nechat zlikvidovat. Vytéiek zpenézeni uskladnénych véci je Pronajimatel opravnén
pouzit na uhradu veskerych splatnych pohledavek, které vaci Najemci z titulu Najemni smlouvy
ma, pfi¢emz zlstatek je povinen Najemci bez zbyte¢ného odkladu po provedeni vyuétovani
vratit.

Jestlize Najemce nesplni fadné a véas povinnost podle ¢l. 11.1. Najemni Smlouvy je povinen
uhradit Pronajimateli Najemné do doby skuteéného predani Predmétu najmu.

Nahrada za zhodnoceni
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12.2.

12.3.

Najemce nema v souvislosti s jakymikoliv stavebnimi pracemi, dpravami &i jinymi zménami
Pfedmétu ndjmu ndrok poZadovat po Pronajimateli ndahradu investovanych nakladl Cdi
protihodnotu toho, o co se v dasledku stavebnich praci, dprav ¢i zmén zvysila hodnota
predmétu najmu, a to kdykoli v Dobé najmu ¢i po jejim skonceni a bez ohledu na to, zda
stavebni prace, upravy ¢i zmény byly provedeny Najemcem se souhlasem ¢i bez souhlasu
Pronajimatele, to vie nedohodne-li se Najemce s Pronajimatelem vyslovné jinak

XIl.
Zavérecna ustanoveni

Oznameni dle Najemni smlouvy

Veskera oznameni podle Najemni smlouvy vyzaduji pisemnou formu. Oznameni jsou
dorucovana druhé strané: a) osobné nebo b) e-mailem, datovou schrankou nebo doporucenou
postou, vzdy na nize uvedené adresy, platné do té doby, dokud néktera ze smluvnich stran
pisemné nesdéli jinou platnou adresu pro pisemné oznamovani podle Najemni smlouvy.

pro Pronajimatele:
e-mail:

tel.:

pro Najemce:
k rukam:
e-mail:

tel.:

Prilohy Najemni smlouvy
Pfilohy Ndjemni smlouvy jsou tyto:

Priloha €. 1 - Vypis z obchodniho rejstfiku pronajimatele

Pfiloha €. 2 — Vypis z katastru nemovitosti

Pfiloha €. 3 — Provozni fad aredlu (existuje-li)

Pfiloha €. 4 — Planek Pfedmétu najmu

Priloha €. 5 — Pozadavky na pfredmét najmu

Pfiloha €. 6 - Kalkulace najemného a Souvisejicich plateb

Tyto prilohy predstavuji neoddélitelnou soucast Najemni smlouvy, pficemz jeji fakticka
absence vSak nikterak nebrani platnosti a uéinnosti Najemni Smlouvy, a to s ohledem na to, ze
Predmét najmu je Smluvnim stranam zcela znam.

Prohlaseni najemce

Najemce prohlasuje, Ze se nenachdzi v upadku ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o Gpadku a
zpUsobech jeho feseni (insolvencni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, zejména neni
predluzen a je schopen plnit své splatné zavazky, pficemz jeho hospodaiska situace nevykazuje
zadné znamky hroziciho tpadku, Ze na jeho majetek nebyl prohlasen konkurs ani mu nebyla
povolena reorganizace ¢i oddluZeni a ani vici nému neni vedeno insolvencni fizeni, dile ze
vuci nému neni vedena exekuce podle zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a
exekuéni ¢innosti (exekucni fad) a o zméné dalsich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd, ¢i
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12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

vykon rozhodnuti podle zakona ¢. 99/1963 Sb., obéanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisq, ¢i podle zakona ¢. 280/2009 Sb., dafovy rad, ve znéni pozdéjsich predpist, dale ze
nema zadné dluhy po splatnosti, jejichz splnéni by mohlo byt vymahano v exekuci podle
zdkona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekuéni fad) a o zméné
daldich zakona, ve znéni pozdéjsich predpisd, ¢i vykonem rozhodnuti podle zakona ¢. 99/1963
Sh., oblanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd, zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, ¢i podle zakona €. €. 280/2009 Sb., dariovy fad,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

Salvatorni ujednani

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni
Najemni smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni Najemni smlouvy.
V pfipadé, ze jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z
jakéhokoli divodu pozbyt platnosti (zejména z diavodu rozporu s aplikovatelnymi zédkony a
ostatnimi pravnimi normami), provedou Smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné
pfijatelném zplsobu provedeni zaméru obsaZzenych v takové ¢asti Najemni smlouvy, jeZ pozbyla
platnosti.

Uvefejnéni a dolozka divérnosti informaci

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby Najemce zvefejnénil v registru smluv za
podminek zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, do 30 dnli ode
dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
svych osobnich udajt ve smlouvé, ktera bude zvefejnéna v registru smluv podle véty prvni.
Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti obsazené ve smlouvé nepovaiuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni

jakychkoliv dalsich podminek.
Prohlaseni k mistu plnéni

PInéni véech povinnosti z Najemni smlouvy (véetné povinnosti vedlejsich) se vztahuji vyluéné
na uzemi Ceské republiky.

Rozhodné pravo

Vegkeré vztahy z Najemni smlouvy se fidi pravnim fadem Ceské republiky s vyloué¢enim
koliznich norem mezinarodniho prava soukromého.

Soudni pFislusnost

K rozhodovani veskerych spord vzniklych z této smlouvy nebo v souvislosti s ni je dana vyluéna
prisluinost obecnych soudt Ceské republiky.

Pfedchozi ujednani

Tato smlouva nahrazuje veskera pfedchozi ujednani mezi stranami se stejnym predmétem,
zejména veskera dosavadni ujednani tykajici se Predmétu najmu nebo jeho &asti.

Platnost a ucinnost Najemni smlouvy a jeji zmény

Najemni smlouva je platna dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a uéinna dnem
uverejnéni v registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv. Najemni smlouva maze byt ménéna vyhradné pisemnym

dodatkem podepsanym ob&ma Smluvnimi stranami s tim, Ze Smluvni strany se dohodly, ze se
vyluuje moznost zmény Najemni smlouvy prostfednictvim elektronickych ¢i jinych
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technickych prostfedkd. Pisemna forma je nutnd i pro dohodu o zméné formy.
12.11. DoloZka o splnéni povinnosti pfechoziho schvaleni pravniho jednani

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno na schizi Rady Méstské ¢asti dne [BUDE DOPLNENO]
usnesenim ¢. [BUDE DOPLNENO]. Timto se ve smyslu § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, potvrzuje, Zze byla splnéna podminka predchoziho schvaleni této smlouvy.

12.12. Pocet vyhotoveni
Najemni smlouva je vyhotovena v ceské verzi. Najemni smlouva je podepisovana ve 4
vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrZi po dvou origindlech.

V [DOPLNIT], dne [DOPLNIT] V [DOPLNIT], dne [DOPLNIT]

Pronajimatel Najemce

26



