Priloha ¢. 3
NAVRH TEXTU NOVE SMLOUVY O NAJMU CASTi POZEMKU

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU ¢&.2020/0MP/...

Meéstska ¢ast Praha 10

se sidlem: Vrsovicka 1429/68, Praha 10, PSC 101 38

ICO: 00063941

DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., ¢. 1. 9021-2000733369/0800

variabilni symbol:

zastoupena starostkou Renatou Chmelovou

k smluvnimu jednani opravnen Ing. Filip Koucky, vedouci odboru majetkopravniho

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Vzdélavaci zahradnické centrum spol. s r.o.

se sidlem: Dvouletky 529/42, Strasnice, 100 00 Praha 10

ICO: 625 86 904

DIC: CZ62586904

Spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 33995

zastoupena:  Bc. Ondrejem Staskem, jednatelem

bankovni spojeni: 576848143/0300

(dale jen ,,ndajemce*)

(pronajimatel a najemce dale spole¢né take jen jako ,,stcastnici*)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku, na zakladé svobodného a vazného projevu vule
a podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, po vyjednavani o viech jejich

okolnostech a podminkach uzavieli tuto smlouvu o

NAJMU POZEMKU

- CLANEKIL
U\‘/ODNI‘PROHLASENI
PREDMET SMLOUVY

Pro ucely této smlouvy se konstatuje, ze hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem
pozemki parc. ¢ 2769/2, druh pozemku ostatni plocha, o vymeéie 3 094 m*, v k. u.
Strasnice, pozemku parc. ¢ 2769/28, druh pozemku ostatni plocha, o vymeéfe 293 m-,
v k. 0. Strasnice a pozemku parc. ¢. 2769/29, druh pozemku ostatni plocha, o vymeére
| 354 m>, v k. 0. Strasnice (dale jen ..pozemky™). Shora uvedené pozemky jsou zapsany na
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LV ¢ 2476, v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracoviste Praha, pro hl. m. Prahu a katastralni uzemi Strasnice.

Na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze a na zakladé Statutu hl. m. Prahy byl
pozemek sveren do spravy pronajimatele. Pronajimatel je na zakladé uvedenych pravnich
predpist opravnén k pozemku podle predchozi véty vykonavat vlastnicka prava, vcetne
prava jej pronajmout.

Predmétem této smlouvy je z jedné strany zavazek pronajimatele prenechat najemci
k uzivani ve smyslu ¢l Il predmét ngmu a z druhé strany zavazek najemce platit
pronajimateli za pravo uzivani predmétu naymu najemne dle ¢l. 111

Pronajimatel timto najemci pronajima ¢ast pozemki o celkové vymeie | 420,0 m*, jak
je vyznacena na piilozeném snimku pozemkove mapy (dale jen ,pFedmét najmu*), ktery
tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako jeji priloha ¢. 1.

Predmét najmu je pronajiman za ucelem podnikani najemce.

Pronajimatel se zavazuje umoznit pravo chuze a jizdy motorovymi vozidly k predmétu
najmu pres ¢asti pozemku parc. ¢. 2769/2 a parc. ¢. 2769/27, k. u. Strasnice, a to v rozsahu
uvedeném v piiloze ¢. 2 této smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze je mu stav predmétu njymu dobie znam a plné vyhovuje
sjednanému ucelu.

CLANEK II.
_ DOBA TRVANINAJMU
PREDANI PREDMETU NAJMU

Predmét najmu je najemci pronajiman za uc¢elem uvedenym v ¢l. L. odst. § této smlouvy.
Predmeét naymu bude najemce spravovat, nakladat s nim a pecovat o n¢j jako radny
hospodar. Najemce nese nebezpeci Skody, byt vznikne nahodou.

Pii skon¢eni najmu najemce vrati pronajimateli predmét najmu ve stavu s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pii fadném a rozumném uzivani.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Pii skon¢eni nagymu pieda najemce predmet najmu pronajimateli nejpozdeji k poslednimu
dni trvani nagjmu, piicemz predanim se mini zejmeéna uplné vyklizeni predmétu najmu.
Bude-li najem ukonc¢en bez vypovédni doby, bude predmét najmu piedan do 30 dnu
od jeho skonc¢eni. O predani predmetu naymu se potidi predavaci protokol.

Pronajimatel neposkytuje v souvislosti s najmem piedmeétu najmu najemci zadné sluzby.

CLANEK III
~ NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli nalezi za prenechani predmeétu najmu najemci do uzivani nasledn¢ ujednané
najemne.

Najemné se sjednava ve vysi 310,50 K¢/m?/rok, tedy celkem 440.910,00 K¢ (slovy: €tyri
sta CtyFicet tisic devét set deset korun €eskych) ro¢né bez DPH.

Najemné je splatneé ctvrtletng, vzdy k 15, dni prvniho meésice kalendainiho ¢tvrtleti,
za ktery se najem hradi (tedy vzdy k IS5, 1., 15,4, 15. 7., 15. 10.), na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

K najemnému bude piipoctena, plyne-li to z pravnich predpisu, dan z pridané hodnoty.
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Pronajimatel je opravnén zvysit najemci ngjemné jednostrannym pisemnym oznamenim
v piipade, ze dojde ke zméne obecné zavazného pravniho piedpisu nebo interniho predpisu
pronajimatele urcujiciho vysi najemného. Zvyseni nagjemného je mozno proveést pouze
do vySe najemného v misté a Case obvyklé pii sjednani nového najmu obdobne véci.
Najemné je takto mozné zvysit 1 zpétne, vzdy od 1. |. konkrétniho kalendainiho roku,
a to1 v roce za ngjz bylo najemné v nezvysené vysi jiz zaplaceno. Oznameni o zvyseni
najemneho je pronajimatel povinen doru¢it najemci nejpozdeji do 30. 6. prislusneho
kalendainiho roku, jinak ztistane vyse najemného pro prislusny kalendaini rok nezménéna.
Nepieda-li nagjemce pii skonceni najmu predmet najmu, nalezi pronajimateli ode dne
prodleni najemce po dobu blokace predmétu najmu najemné/nahrada ve vysi dvojnasobku
najemneho, jak jej najemce platil ke dni skon¢eni naymu; odst. S tohoto ¢lanku zde plati
obdobneé.

Najemci pii1 ukonéeni najmu nenalezi zadna kompenzace za investice vlozené do predmétu
najmu, ani pokud doslo k jeho zhodnoceni. Najemci nevznikaji zadné naroky vuci
pronajimateli ani z titulu kompenzace za kultivaci predmeétu naymu. Trvalé porosty (vzesle,
i ty, které teprve vzejdou) jako prirtstek pozemku (a jejich plody) jsou /budou vlastnictvim
pronajimatele.

- CLANEK IV.
DALSIPRAVA A POVINNOSTI

Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu jinému do podnajmu (k uzivani), stejne
tak jej jakkoliv meénit (mimo piipady plynouci z této smlouvy) véetné provadeni stavebnich
uprav vyzadujicich stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uradu, ledaze mu k tomu
pronajimatel predem pisemné udeli souhlas.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyluéné pro ucely dle této smlouvy, jak jsou
uvedeny zejména v ¢l. 1L odst. 1.

Najemce se zavazuje udrzovat poradek a dcistotu na predmétu naymu a v jeho
bezprostiednim okoli a dodrzovat pravidla pozarni ochrany, hygienické predpisy
a dodrzovat zasady obecné bezpecnosti pii uzivani predmétu najmu. Najemce je mimo jiné
povinen v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb., oddelen¢ shromazd'ovat, tridit a predavat
k vyuziti a zneskodnéni odpad vznikly na ptedmétu najmu.

Najemce se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru priméfenou pomérim obtézoval jiného
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav.

Na predmeétu najmu véetné oploceni nesmi byt umisténa zadna reklama bez pisemného
souhlasu pronajimatele s vyjimkou oznaceni tirmy najemce umisténé na oploceni v ul.
Dvouletky, s jejimz umisténim je pronajimatel srozumén a nema k ni zadné vyhrady.
Najemce se zavazuje v souvislosti s ngymem pocinat si tak, aby nedochazelo ke skodam
na zdravi, majetku a zivotnim prostiedi. V pripadé hroziciho nebezpeti se najemce
zavazuje k tomu, ze provede zasah, ktery zamezi vzniku dalSich $kod a neprodlené bude
informovat pronajimatele o vzniklych $kodach a zavadach.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni predmeétu najmu, které zpusobil on nebo
jiné osoby prodlévajici v/na predmétu najmu s jeho souhlasem, popi. nahradit pronajimateli
takto zpusobenou skodu.

Po dobu najmu provadi najemce jak béznou, tak 1 ostatni udrzbu predmeétu najmu na vlastni
naklady.
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11.
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Najemce je na zakladé oznameni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy
¢i ukazky budoucimu najemci umoznit pronajimateli prohlidku celého predmétu najmu.
Predchozi oznameni stejné jako pritomnost najemce se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
skodé nebo hrozi-li nebezpec¢i z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto
odstavce nevznika najemci pravo na slevu z najmu.

Ucastnici na sebe berou nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
obc¢anskeho zakoniku.

Najemce bez zbyte¢ného odkladu oznami pronajimateli veskeré zmeny na své strang, které
by mohly mit vliv na plnéni zavazku a uplatnovani prav z této smlouvy.,

Najemce je povinen piijimat veskerée pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V piipadeé zmeény adresy se zavazuje pisemneé sdelit tuto skute¢nost pronajimateli, nejmeéne
30 dna predem a nebude-li to mozné, pak ve lhuté bez zbytetného odkladu. Do doby
doruceni tohoto oznameni je povinen zajistit piijimani pisemnosti na adrese uvedené
v zahlavi této smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den, kdy najemce
odmitl dorucovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro
ulozeni doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb.

CLANEK V.
JISTOTA

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy slozit na ucet ¢Eislo
6015-2000733369/0800 jistotu ve vysi 4 ro¢niho nagjemného, min. 1.000,00 K¢ (slovy:
jeden tisic korun ¢eskych). K jistoté bude jednou ro¢né piipisovano prislusenstvi ve vysi
aroku poskytovaného penéznim tstavem na uétu, na kterém bude jistota slozena. Zadné
jiné prislusenstvi ¢i jakékoliv jiné nahrady najemci nenalezi.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapocist jemu na piedmeétu najmu vzniklou ujmu,
k jejiz nahrade je povinen najemce, dluzné najemné, smluvni nebo zakonné sankce, které
vic¢i najemci v souvislosti s najmem pronajimatel uplatnil, a doposavad nebyly dobrovolné
uhrazeny. Na vyzvu pronajimatele najemce jistotu doplni do sjednané vyse.

Pii skonceni najmu a fadném terminu vraceni predmétu namu se jistota vcetne
piisludenstvi ve smyslu odst. 1., nebude-li zkonzumovana v souladu s touto smlouvou,
vraci. Jistota bude vracena nejdiive do 10 dni od skon¢eni najmu.

CLANEK VL.
SANKCNI UJEDNANI

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi 10.000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za uzivani predmétu naymu
v rozporu s touto smlouvou. Pronajimatel smi pravo na smluvni pokutu uplatnit
opetovne, nezjedna-li najemce v dobé urc¢ené ve vyzve k zaplaceni smluvni pokuty
(nejméne 15 dni) napravu.

b) bude-li najemce v prodleni s placenim vice jak 10 dni, ¢astku ve vysi odpovidajici
50 % ro¢niho ngjemného;

¢) vevysi 1.000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jeden pripad poruseni
jakékoli jiné pravni povinnosti najemce, jenz ma v souvislosti s najmem vuci
pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo platnych pravnich piedpisu plnit.



Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo pozadovat nahradu skody
v plné vysi.

Pii prodleni se zaplacenim jakeéhokoli penézitého plnéni se najemce zavazuje platit urok
z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

~ CLANEK VIL
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zalozeny touto smlouvou muze byt skon¢en dohodou nebo vypovédi s vypoveédni

dobou stanovenou nize v této smlouve.

Kazdy z ac¢astniki maze smlouvu vypoveédet pisemne i bez uvedeni divodu. Vypovedni

doba ¢ini 6 meésici a pocina bézet od 1. dne kalendainiho mésice nasledujiciho

po mesici, v némz byla vypoveéd doru¢ena druhé smluvni strane.

Pronajimatel smi skon¢it najem vypoveédi mimo jiné:

a) prenecha-li najemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnaymu bez souhlasu
pronajimatele,

b) zmeéni-li ngjemce hospodarske uréeni piedmeétu najmu bez souhlasu pronajimatele,

¢) zméni-li ngjemce zpusob uzivani predmétu najmu, jak byl ujednan touto smlouvou,
bez souhlasu pronajimatele,

d) uziva-li nebo pouziva-li ngjemce predmét najmu tak, ze se opotiebovava nad miru
piimetenou okolnostem nebo tak, ze hrozi jeho zni¢eni, a pies vyzvu pronajimatele ke
zjednani napravy (spolu s poucenim o dusledcich nezjednani napravy) v pfimérené
Ihaté najemce v souladu s vyzvou napravu nezjedna, hrozi-li nebezpeci z prodleni,
piedchozi vyzvy neni tieba,

e) porusuje-li najemce hrub¢ své povinnosti a pusobi-li tim Gjmu pronajimateli a/nebo
je-li najemce po dobu delsi nez jeden mesic v prodleni s placenim najemného.

Uzna-li to pronajimatel za vhodné, muze skon¢it najem z diivodu dle predchoziho odstavce

vypovedi s vypovedni dobou; odst. 2 tohoto ¢lanku plati obdobné.

Najemce smi skon¢it najem vypoveédi bez vypoveédni doby pouze a vyluéneé z téchto

davodu:

a) zanikne-li z ¢asti predmeét najmu,

b) porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast hrubym zptusobem a pusobi-li tim Ujmu
najemci.

- CLANEK VIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavieni této smlouvy nelze piijmout s dodatkem nebo odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzaviit, aniz by byly ujednany viechny nalezitosti, jez se dle zameru
stran v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnost piipojenim podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

Obsah zavazku zalozeného touto smlouvou nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro n¢j
nema ani zavedena praxe stran,

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se fidi obecné zavaznymi, pravnimi predpisy platnymi na izemi Ceské republiky. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, ze s cilem predejit jakeékoli pochybnosti nad ramec obsahu
vyse uvedenych smluvnich ujednanich vyslovné vyluéuji v rozsahu maximalne pripustném
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10.

1.

dle kogentnich ustanoveni pravnich predpistu aplikaci ustanoveni § 2051,
§2223, § 2253, §2287, zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platnem znéni, na jejich
smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.

Zmény této smlouvy jsou mozné pouze tormou pisemnych dodatka k této smlouve,
schvalenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Ucastnici se dohodli, ze prava na majetkova plnéni podle teto smlouvy se promlci
nejpozdeji do 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprve. Pravo namitnou neplatnost
pravniho jednani, vyjma pripadu jednostranneho skonceni najmu, se proml¢i do jednoho
roku ode dne, kdy mohlo byt uplatnéno poprve.

Dojde-li v dobé najmu na tizemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude vyse
penéznich plnéni dle této smlouvy prepoctena podle oficialné vyhlaseného poméru nové
mény k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva podleha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nekterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv). Uverejneéni smlouvy v registru smluyv zajistuje pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a pét
pronajimatel.

Ucastnici prohlasuji, ze si smlouvu po jejim sepsani fadné precetli, ze odpovida jejich
svobodné vuli a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadnée znevyvhodnénych podminek. Na
dukaz souhlasu s obsahem této smlouvy pripojuji smluvni strany sve podpisy.

V Praze dne V Praze dne
Najemce: Be. Ondiej STASEK Pronajimatel: Ing. Filip KOUCKY
jednatel vedouci odboru majetkopravniho

Ovérujeme. ze byvlv splnény podminky platnosti tohoto prayniho tikonu
MC P10 podle § 43 zak. & 131/2000 Sb.

Ufedni deska MC P10 vyvéseno od 19. 10,2020 do 2. 11. 2020

Usneseni Rady m, ¢, Praha 10 (RMCP10) ¢. zedne 3. 11,2020
Usneseni Zastupitelstva m. . Praha 10 (ZMCP10) ¢, - ze dnc -

Overovatele T R —




SNIMEK POZEMKOVE MAPY

Priloha ¢. 1
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Priloha &. 2

ROZSAH PRAVA CHUZE A JIZDY MOTOROVYMI VOZIDLY
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