P10-077618/2020

Duvodova zprava

najemce: Sunset Trading s.r.o., IC: 024 16 280
adresa NP: NP 504, Na Mi¢ankach 481/5, Praha 10
spravce nemovitosti: PMC Facility a.s.

Material je predkladan referatem NP na zaklade vlastnich zjisténi a doru¢enych oznameni.

Zduvodnéni: Sunset Trading s.r.0. je najemcem vyse uvedeného NP na zakladé Smlouvy
o podnikatelském najmu nebytoveho prostoru ¢. 2015/0OMP/0556 ze dne 26. 6. 2015 (dale jen
jako ..Smlouva") za najemné 2 117,64 K&/m>/rok bez DPH. NP 504 je pivodné byt, ktery byl
po vyfazeni z bytového fondu piekolaudovan na kancelat.

Ve 2/2020 referat NP zjistil, ze na webu Booking.com je NP nabizen ke kratkodobym
pronajmum. Porovnanim fotografii prostoru zverejnénych na webu s fotografiemi potrizenymi
pronajimatelem v roce 2016 pii feSeni stavebnich uprav bylo zjisténo, ze se jedna o tentyz
prostor. Na obou sadach fotografii je zobrazen shodné¢ ¢lenény prostor vybaveny totoznym
typem a barvou vstupnich a vnitinich dvefi, totoznou kuchyniskou linkou a vari¢em
umisténym na témze miste pracovni plochy. Dale bylo zjisténo, ze v rozporu s ustanovenim
¢l IV odst. 14 Smlouvy najemce pronajimateli neoznamil zménu, ktera by mohla mit vliv
na plnéni zavazku a uplatnovani prav ze Smlouvy. Zmeény na pozicich statutarniho zastupce
a spole¢nikt spole¢nosti za situace, kdy puvodni jednatel a spole¢nici jiz ve spole¢nosti
nefiguruji, referat NP za takovou zmeénu povazuje. K popsanym zménam doslo v 11/2016,
kdy se jedinym spole¢nikem najemce stal subjekt PE-Rakstav s.r.0. a jednatelem spole¢nosti
Josef Rak. Zjisténé skutecnosti svédcily o uzivani NP v rozporu se Smlouvou, a proto referat
pristoupil k pripravé ukonceni najmu. V dobé sbirani podkladu k ukon¢eni najemniho vztahu
referat NP obdrzel od vyboru SVJ v domé oznameni o osobach, které se v NP stiidaji,
o sviceni v ném ve veCernich a no¢nich hodinéch Dale obdrzel uiedni zaznam Policie CR
¢]. KRPA-093029- 1/CJ-2020-001419 ze dne 27. 3. 2020, v némz je uvedeno, ze hlidka v NP
zastihla pani* ',_-g,’i-:v.-_f&,ﬁ_'*"r.{:,-h~-5-E,a;t1'{=‘f'>~iu;::.‘-fii"'.'-'. piisl. UKR, ktera sdélila, ze v pravé ¢asti
bytu spolu se svym manzelem bydli (ufedni zaznam je pfFilohou ¢ 1 toho materialu).
Nasledné vybor SVIJ zaslal prostiednictvim pravniho zastupce oznameni o dlouhodobém
vyuzivani NPk bydleni, popt. pobytovym ucelim, s uvedenim odkazu na web
Booking.com., na némz je NP nabizen k pronajmu jako byt, o piivolani hlidky Policie CR
k provéreni totoznosti osob pobyvajicich v. NP a o pohybu jednatele spole¢nosti Pudni
vestavba Na Mic¢ankach s.r.o. po dome, ktery v dome (mimo jiné i v NP, kam mel piistup)
provadel jakasi geologicka meéfeni, Ke zduvodnéni svého konani predlozil smlouvu
o uzavreni budouci smlouvy o vystavbé snepravymi podpisy vlastnik( jednotek v dome
(oznameni je pFilohou ¢ 2 toho materialu).

Najemcem placené najemné je v souladu se Zasadami hospodaieni s nebytovymi prostory
sveéfenymi MC Praha 10, kde je pro prostory kvality al) stanovena minimalni vyse najemného
| 350 K&/m*/rok.
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Na piedpisu najmu je evidovana pohledavka za obdobi 06/2019-7/2020 (najemce neakceptuje
valorizaci najemného ve 2019 a najemné stale zasila v pavodni vysi nizs§i o 74 K¢)
a na vyuctovani sluzeb za rok 2019 v ¢astce 368 K¢ Na uhradu evidované pohledavky
bude pouzita slozena kauce.

NP se nachazi v dome¢ uvedeném ve schvaleném zameéru prodeje nemovitosti. Spoluvlastnicky
podil MHMP, svérena sprava MC Praha 10, je cca 22 %.

Vvjadireni OBN/NP: Referat NP navrhuje v souladu s ustanovenim ¢l. VII odst. 2 pismeno a)
Smlouvy ukon¢eni najemniho vztahu vypoveédi s vypoveédni dobou 3 meésice z duvodu
uvedenych vyse v divodové zpravé (strana 6 Smlouvy sustanovenim ¢l. VII odst. 2 je

prilohou ¢. 3 tohoto materialu).

Na jednini KMN dne 29. 6. 2020 se zdvérem: Komise souhlasi s ukon¢enim najemniho
vztahu dle divodové zpravy vypoveédi s vypoveédni lhitou 3 mésice (piidoha & 4, por. & 3/6).
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Priloha ¢. 1
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POLICIE CESKE REPUBLIKY

Obvodni feditelstvi.policie Praha IV

Vngjsi sluzba

Mistni oddéleni Vriovice

Pfipotoéni 300, 10133 Praha 10

C.]. KRPA-93020-1/CJ-2020-001418 Praha 27. bfezna 2020

i Potet stran: 1
Ufedni zaznam

Dne 27.3.2020 v 19:00 hod. byla vysléna hlidka MOP Vriovice ‘JasmIn 314 ve sloZeni

pprap. Prikryl a nstrZm. Andrle k provéfeni oznameni ohledn& pronajimani nebytovych prostort
i neznamou osobou k ubytovéni prostfednictvim "Airbnb" na adresu Na Migankéch 5, Praha 10 -
. 7 \rSovice. Oznamovatelka ¢eka na misté.

Hlidka se na misto dostavila neprodieng, kde se spojila s oznamovatelkou, kters byla naslednou

lustraci ztotoZnéna jako:

it

A f',:r-l'-:@-liji_' ‘_-3 '-\'."\-'_kl,\_
v _qil; -~ e L
S ai:’sa-,:.g ﬁﬁh
tato hiidce sdélila, Ze je majitelkou byiu v dom& na vyse uvedené adrese a Ze v rannich hodinach
si pov8imnula, Ze byt v prvnim patfe ihned naproti vehodovym dvefim ma otevfené vehodové
dvefe a to po cely den aZ do ted. Dale uvedla, #= se m4 jednat o nebytovy prostor, ktery neznama
osoba pronajima jako "Airbnb" ubytovéni.

o
0

Hlidka tedy zaklepala na otevfené vchodové dvefe nebytového prostoru, kdy z mistnosti na konei
chodby vpravo oteviela dvefe rusky hovofici Zena. Tato byla nasledné ztotoZnéna jako:

A E T ] S i AT 2y g g

o AT e e e I ot

tato k celé veci uvedla, Ze bydli spoletné se svym manZelem v &4sti bytu na pravé strané chodby,
kdy na chodbé nebytového prostoru se déle nachazl spoleéna koupelna s toaletou a dal&i pokoj na
strang naproti vehodovym dvefim. kdy gle nevi kdo nebo Jestli viibec nékdo v pokoji pobyva. Pani
R Oy e e :nebyla schopna hiides pfedioZit ndgjemni smiouvu a na
dotaz proC ma po cely den otevfené vchodové dvefe uvedla, ze dvefe do jeji &asti bytu ma

zabezpedeny a Ze vchodové dvefe nezavfela protoZe v&tra a Ze nema divod je zavirat. To je vie
co k dané véci uvedia. )

Viastnika nebytového prostoru se na misté ani Setfenim nepodafilo dohledat a proto hlidka ginnost
na misté ukondcila a odebrala se na MOP Vriovice k sepsani Uz

pprag

nstrzn

asistent

43,4644 668010874
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Priloha ¢. 2
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ADVOKATNI KANCELAR ATTORNEYS AT LAW

Ufad méstské &asti Praha 10

\/réovicka 68, 101 38 Praha 10

ICO: 00063941

identifikator datové schranky: imb7wg

(dale jen ,pronajimatel”)

k rukam: Josefa Klognera, referat nebytovych prostor
na védomi: Helena Minafu, vedouci oddéleni bytl a nebytovych prostor

DATOVOU SCHRANKOU

V Praze dne 06. 04. 2020

Sdéleni_skuteénosti zakladajicich divodné podezieni hrubého poru$eni podminek
najmu nebytovych prostor

Zadost o okamzité ukonéeni najmu

Vazeny pane Klognere,

v zastoupeni mého klienta Spolecenstvi vlastnikl jednotek Na Micankach 481/5, Praha 10,
ICO: 03301249, se sidlem Na Migankach 481/5, 101 00 Praha — Vréovice (dale jen ,klient")
se na Vas obracim ve véci sdéleni podstatnych skutecénosti zakladajicich duvodné podezieni
hrubeho poruseni podminek najmu nebytovych prostor, Zadosti o prosetieni téchto skuteénosti
a nasledného okamzitého ukon&eni najmu predmétnych nebytovych prostor.

V bytovém domé& Na Miéankach 481/5, ve kterém muj klient zajistuje spravu, se v piizemi
nachazi nebytova jednotka, ktera je pronajimatelem pronajata spoleénosti Sunset Trading
s.ro., ICO: 02416280, se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen
.Najemce").

_Mt]j klient opakované upozorfioval pronajimatele na skuteénost, ze predmétna nebytova
Jednotka je dlouhodobé vyuzivana k bytovym (popf. téZ pobytovym) Géelum. Jako dikaz o

tomto (neopravnéném) vyuziti nebytovych prostor mij klient pfedklada nasledujici webovy
odkaz:

httpsi/iwww booking .com/hotel/cz/co-stay-prague.cs. html?aid=1809606;sid=840b

BERANEK & MAZANEC, advokatni kancelaf
Jeéna 550/1, 120 00 Praha — Nové Mésto

Mgr. PETR BERANEK, advokét
+420 775 844 728

evidenéni gislo CAK: 15256

ID datové schranky: xtiShZz
petr@beranekmazanec.cz
www.beranekmazanec.cz
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ze kterého je jednoznaéné ziejmy fakticky ucel vyuziti predmétné nebytové jednotky, tj. jeji
pronajem k bytovym, resp. pobytovym ucelum tretim osobam. Predmétny obsah vyse uvedené
webové stranky, véetné prislusné dokumentace rovnéz prikladam pfilohou.

Mému klientovi sice neni znam konkrétni obsah Smlouvy o najmu nebytovych prostor
uzaviené s najemcem, nicméné je pfesvédéen, Ze skuteény (tj. vySe popsany a prokazatelné
doloZeny) Géel vyuziti nebytovych prostor je v hrubém rozporu s ucelem a podminkami vyuZiti
pfedmétu najmu dle uzaviené Smlouvy mezi pronajimatelem a najemcem.

Rovnéz si Vas timto dovoluji informovat o skuteénosti, ze u pfedmetneho nebytového prostoru
byly v tydnu od 23. 4. do 30. 4. 2020 minimainé po dobu jednoho dne otevieny vstupni dvere,
naéez byla ztohoto divodu do domu pfivolana hlidka Policie CR, ktera v predmétném
nebytovém prostoru provedla Setfeni, na zakladé kterého zde identifikovala rusky hovofici
osoby, které méli hlidce PCR predlozit najemni smlouvu k uzivani téchto nebytovych prostor.

Dale si Vas dovoluji informovat, ze dne 3. 4. 2020 se v prostorach domu neopravnéné
pohyboval pan Tadeas Zahradnik, jednatel spolecnosti Pudni vestavba Na Micankach s.r.o.,
ICO: 03654966, se sidlem Jeremenkova 1021/70, Branik, 147 00 Praha 4 a provadél zde
jakasi geologicka méfeni (mj. i v prostorach, jez jsou ve spravé pronajimatele). Jako duvod
svého jednani predlozil zjevné neplatnou smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o vystavbé
(podpisy na smlouvé totiz nejsou pravymi podpisy jednotlivych vlastniku). Tuto smlouvu si Vam
rovnéz dovoluji zaslat v pfiloze.

Na zakladé vy$e uvedeného si Vas proto dovoluji pozadat o okamzité ukonceni ngmu
pfedmétnych nebytovych prostor s najemcem a o vyrozuméni o této skutecnosti na uvedene
kontaktni udaje.

Prilohy: plna moc advokata
obsah weboveé stranky, véetné fotodokumentace
smlouva o uzavreni budouci smlouvy o vystavbe

S pozdravem,

ERThes : DL YA R,
Mgr. Petr Beranek, advokat
na zakladé piné moci
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Priloha ¢. 3

smlouvy nebo platnych pravnich predpisi plnit.

Pii prodleni s placenim ze strany ndjemce mé pronajimatel pravo na trok z prodleni ve vysi
zdkonné sazby.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu &i drok z prodleni nema vliv na pravo poZadovat
nahradu Skody v plné vySi. Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se sniZzeni smluvni pokuty.
CLANEK VIL

ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zaloZeny touto smlouvu miize byt skonéen dohodou, vypovédi s vypovédni dobou nebo
vypovédi bez vypovédni doby.

Tuto smlouvu lze vypovédét mimo pipady uvedené v zakoné s vypovédni dobou, ktera &ini
3 mésice, porusi-li

a) najemce povinnost plynouci mu ze vztahu zaloZeného touto smlouvou;
b) porusi-li pronajimatel svou povinnest plynouci mu ze vztahu zalozeného touto smlouvou.

Pronajimatel smi skongit najem vypovédi bez vypovédni doby mj.:

a) pienecha-li ndgjemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele;

b) zméni-li najemce hospodaiske ureni predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele;

¢) zméni-li ndjemce zpisob uZivani predmé&w ndjmu, jak byl ujednédn touto smlouvu, bez
souhlasu pronajimatele;

d) uZiva-li nebo pozivéa-li ndjemce piedmét najmu tak, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zniceni, a pfes vyzvu pronajimatele a ke zjedndni napravy
v primé&fené [haté spolu s pouéenim o dbsledcich nezjednani ndpravy nédjemce v souladu
s vyzvou napravu nezjedna; hrozi-li nebezpeéi z prodleni, pfedchozi vyzva neni tieba;

e) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti a plisobi-1i tim Gjmu pronajimateli a/nebo je-li
najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

Uzna-li to pronajimatel za vhodné, mize skonéit ndjem z divoda dle pfedchoziho odstavece
vypovédi svypovédni dobou. V takovém pripadé ¢&ini vypovédni doba 3 mésice.

Najemce smi skonéit ndjem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vyluéné z téchto divodi:
a) zanikne-li z &asti predmét najmu;

b) porusuje-li pronajimatel své povinnost zviast hrubym zplsobem a piisobi-li tim znaénou Gjmu
najemei.

CLANEK VIIIL
ZAVERECNA USTANOVENI
Névrh na uzavieni této smlouvy nelze pFijmout sdodatkem nebo: s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavrit, aniz by byly ujednany viechny nélezitosti, jeZ se dle zaméru stran v ni
mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platost pripojenim podpisu obou smluvnich stran a G€innosti 1. dne mésice
nasledujiciho po podpisu této smlouvy,
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Priloha ¢. 4
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ZAPIS z jednani komise
konané 29. 6. 2020

KMN — komise majetkovii a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vrsovickd 68, v zaseda¢ce 411a)
Pritomni: Mgr. David Satke — predseda KMN
doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D., Mgr. Vaclav Viéek. doc. Ing. Petr David, Ph.D. a Ing.
Pavel Hajek - ¢lenové komise KMN

Omluvili se: Ing. Michal Narovec a JUDr. Pavel Sutka

Hosté: Ing. Petr Benes - mistostarosta, Jose! Klogner — vedouci referatu nebvtovyeh prostor,
Be. Iva Petfinova — pravnik OMP. Ludék Zaruba - referat stavebné technicky a Mgr. Jakub
Durica — vedouci oddéleni pohledavek

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

K usnaienischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil a od 17:11 hod. vedl predseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahajila
jednani v pottu 3 ¢lent a celou dobu jednala v poc¢tu 5 ¢lenti. Komise byla po celou dobu
jednani usnasenischopna. Jednani bylo ukon¢eno v 20:10 hod.

Zahajeni komise

KMN zahdjena v 17:11

hlasovani o pritomnosti na jednani komise pro:

- Ing. Petra BeneSe — mistostarostu

PRITOMNO: 5

PRO: 5

PROTI: -

ZDRZEL SE:- )

Vysledek hlasovani: NAVRH BYL PRIJAT

Schvaleni programu

PRITOMNO: 5

PRO: 5

PROTI: -

ZDRZEL SE: - _
Vysledek hlasovani: PROGRAM BYL SCHVALEN
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PofF. &. 3/6
Projedndni nivrhu na vipovéd’ smlouvy o ndjmu NP — Sunset Trading s.r.o.

Komise SOUHLASI s ukoncenim ndjemniho vztahu dle divodové zpravy vypovédi s vipovédni
Iitou 3 mésice.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S UKONCENIM NAJEMNIHO VZTAHU DLE
DUVODOVE ZPRAVY VYPOVEDI S VYPOVEDNI LHUTOU 3 MESICE

4. Projednéni piedloZenych materialu oddéleni prodeje nemovitého
majetku a privatizace
Por. ¢. 4/1
Navrh na prodej pozemku pare. & 1463/2 — zahrada v _k. ii. Stragnice

Komise NESOUHLASI s prodejem vyse uvedeného pozemku.

PRITOMNO: 5
PRO: 4
PROTI: -
ZDRZEL SE: |

Vysledek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI S PRODEJEM VYSE UVEDENEHO POZEMKU

Pof. €. 4/2

Nivrh na prodej celého pozemku parc. & 2838/79 a pozemkii pare. & 2838/100, pare. é.
2838/101 oddélenvch GP & 2856-150/2008 z pozemku pare. &. 2838/36 a pare. ¢. 2838/80
vSe vk. . Stra¥nice, které jsou soudisti vymezeného celku & 192 v k. i. Strasnice,
viastnikiim jednotek zapsanym na LV & 2585, vedeném pro k. 1i Strainice, v souladu se
smlouvou o budouci kupni smlouvé o pievodu vlastnictvi k nemovitostem ze dne 5. 2. 2008

Komise SOUHLASI s prodejem pozemki dle ., Zasad".

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S PRODEJEM POZEMKU DLE ,.ZASAD*

11

10/11



P10-077618/2020

Por. ¢. 7/11
Projednini navrhu na uzavieni dodatku & 3 ke smlouvé o nidjmu &isti pozemku, pare.

€. 1579/1, o viméie 100 m*, k. 0. Vinohrady

[_Km'nf.\'t' SQUHLASI s uzavienim Dodatku ¢ 3 ke stavajici smlouve o najmu casti pozemku,

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

|
i

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLAST § UZAVRENIM DODATKU & 3 KE STAVAJICT
SMLOUVE O NAIMU CASTI POZEMKU

NA STUL 1L
Projednini nabidky na vvuziti predkupniho priva

Komise NESOUHLASI s vwuzZitim predkupniho prava ke stavbé hez ¢ p.. € e., zapsané v KN
na LV 60000 pro k 1. Malesice, zpusob vvuziti gards, ve viastnictvi UZSVM, postavené na
pozemku parc. é 400/3, k . Malesice. o vYmére 17 w’. zastavéna plocha a nidvori, ve
viastnictvi hi. m. Prahy. svérené spravé m. ¢. Praha 10, za kupni cenu 410 000 K¢
PRITOMNO:
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Lh

Vysledek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI S VYUZITIM PREDKUPNIHO PRAVA KE
STAVBE BEZ &. p., & ¢, ZAPSANE VKN NA LV 60000 PRO k. i. MALESICE, ZPUSOB
VYUZITI GARAZ, VE VLASTNICTVI UZSVM, POSTAVENE NA POZEMKU parc. & 400/3,
k. i. MALESICE, O VYMERE 17 m® ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VE
VLASTNICTVi hl. m. PRAHY, SVERENE SPRAVE m. & PRAHA 10, ZA KUPNi CENU
410 000 K¢

8. Ruzné

e ———

9. Zavér
Pan predseda KMN Megr. David Satke v 20:10 hod. véem piitomn¥m podékoval a jednani KMN
ukonéil. Zapsal dne 30. 6. 2020 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych

prostor.
Sy ﬁ%ﬁé By
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