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Diivodova zprava

Usnesenim RMC Praha 10 ¢&. 549 ze dne 7. 7. 2020 vzala RMC Praha 10 na védomi informaci
o ptipravé zaméru prodeje tepelného hospodafstvi, a to mimo jiné prodeje jednotlivych
tepelnych zatizeni vlastnikim domt za cenu obvyklou stanovenou znalcem a ulozila ved. OBN
ptipravit a RMC piedlozit k projednani navrhy na prodeje jednotlivych zaiizeni.

Ptedlozeny néavrh je prvnim piipadem, jehoz pfedchozi projednani jiz bylo dlouhodobé ve
znaéné€ pokrocilém stadiu, pricemz kupujici Spolecenstvi vlastnikii Smolenské 42/29, Praha 10,
se sidlem Smolenska 42/29, Praha 10, ICO: 029 49 741 (dale jen SVJ) na odkoupeni znaéné
naléhd z diivodu realizace zdméru vystavby své nové plynové kotelny jeste¢ do zacatku topné
sezony.

Z ptedmétné plynové kotelny je dodavano pouze teplo pro vytdpéni domu Smolenska 42/29 a
sousedniho domu Smolenska 222/27 ve vlastnictvi soukromého vlastnika - RNDr. Zdenky
Bosakové, kterd si téZ v souCasnosti pfipravuje vybudovani své nové plynové kotelny a
v dasledku toho 1 odpojeni od pfedmétného stavajiciho zafizeni. SVJ upfednostiuje pro
vystavbu nové plynové kotelny stavajici prostory v domé, kde je nyni stavajici plynova kotelna,
nikoliv vSak nezbytné. M. €. Praha 10 tak v pfipad¢€ neuskutecnéni prodeje hrozi odpojeni obou
stavajicich odbérateld od plynové kotelny, ¢imz by se predmétné zafizeni stalo
neupotiebitelnym a m. ¢. Praha 10 by naopak vznikly v budoucnu naklady na odstranéni
predmétného zatizeni, pfi¢emz by vsak jiz nemohlo dal inkasovat najemné za nefungujici zdroj.
Proto OBN doporucuje prodej uskutecnit a zinkasovat tak zavérem jesté castku za ztstatkovou
hodnotu pfedmétného zatizeni.

Plynova kotelna je jiz znané opotiebena na hranici své Zzivotnosti (stafi 22 let), pficemz
technické parametry (napi. G¢innost) tohoto zatizeni jsou jiz prekonané. Technické parametry
jsou uvedeny v piiloze €. 4 tohoto materialu.

Prodej je pfipraven tak, aby kupujici pfevzal na sebe prdva a povinnosti ze smlouvy
s provozovatelem spolecnosti COM-TIP s.r.o. a bude tak povinen prostfednictvim
provozovatele umoziovat dodavky pro sousedni dim az do jeho odpojeni. Soucasné na sebe
kupujici pfevezme moznost ukonceni smlouvy s provozovatelem. Na kupujiciho soucasné
piejde 1 vlastnické pravo k ptripojce horizontalni topnych rozvodu do sousedniho domu.
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Ufad méstské Easti Praha 10
Odbor byt a nebytovych prostor

Vas dopis zn.:
Nase znacka:

VyFizuje linka: _I

V Praze dne:

Véaieni,

na podzim roku 2019 jste projevili zdjem o odkoupe ni plynové kotelny nebo vyménikové stanice,
kterd je ve vlastnictvi Méstské casti Praha 10, a ktera v soucasné dobé zasobuje Vas dim teplem a
teplou vodou, Soucdsti nabidky byla pfedbéina cena, ktera vychazela ze znaleckého posudku z roku
2017.

V dubnu 2020 byl zpracovdn novy znalecky posudek, ktery stanovil pevnou cenu, za kterou Vam bude
predmétna plynova kotelna nebo vyménikova stanice prodana.

Nabidka nové ceny a dalsich podkladd, na zakladé kterych byl znalecky posudek zpracovan, tvofi
pfilohu tohoto dopisu.

V pfipadé, Ze Va3 zdjem o odprodej trvd, prosime VAs o urychlené odsouhlaseni (stadi e-mailem),
nejpozdéji do 15. 6. 2020, abychom mohli zpracovat zamér prodeje a pfedioiit jej k projedndni a
odsouhlaseni na jednani Rady MC Praha 10 v éervnu tohoto roku.

LT
St
Ing. Roman Brezifa

vedouci odboru byt a nebyt

Pfiloha:
1x list plynové kotelny nebo vyménikové stanice
1x zkrécena verze znaleckého posudku

Sidlo: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Ufedni hodiny: tel.: 4420 267 093
Pracovisté: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00- 12.003 13.00-17.30  fax: 44202

,»/ IC: 00063941 Stfeda 8.00-12.00a313.00-17.30 e-mail: posta@prahall.cz
Bankowni spojeni: www.prahal0O.cz
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Vobornikova Jitka (UMC Praha 10)

Od: PR AR A

Odeslano: pondéli 1. cervna 2020 13:57

Komu: Brezina Roman Ing. VED OBN (UMC Praha 10); Vobornikova Jitka {UMC Praha 10)
Predmét: Odsouhlaseni zdjmu SVJ o odkup kotelny od MC

Prilohy: Skener_20200601.pdf

Vaieni,

zasilam vam odsouhlaseni a potvrzeni zajmu SVJ o odkup od MC Praha 10 kotelnu v nadem domé. Pokud bude
nutné néco opravit ,nebo doplnit prosim kontaktujte mé

dékuji

e rn -
Filipova Libuge SVJ Smolenskd 42/29 email Bpupare et bl fia ot
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SMLOUVA O SPOLUPRACI A
KOUPI KOTELNY

MESTSKA CAST PRAHA 10
A
SPOLECENSTVi VLASTNIKU SMOLENSKA 42/29
A

RNDR. ZDENKA BOSAKOVA
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TUTO SMLOUVU O SPOLUPRACI A KOUPI KOTELNY (dale jen ,,Smlouva“) uzaviely nize
uvedeného dne nasledujici smluvni strany:

(D) Méstska ¢ast Praha 10, se sidlem VrSovicka 1429/68, Praha 10, ICO: 000 63 941, zastoupena
Renatou Chmelovou, starostkou, k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Bfezina, vedouci
odboru bytl a nebytovych prostor (OBN)

(dale jen ,,Méstska cast™)

2) Spolecenstvi vlastniki Smolenska 42/29, Praha 10, se sidlem Smolenska 42/29, Praha 10,
ICO: 029 49 741, zastoupené Libusi Filipovou, piedsedkyni vyboru
(dale jen ,,SVJ Smolenska“)

3) RNDr. Zdenka Bosakova, narozena 21. fijna 1949, bytem VrSovicka 1525/1b, Praha 10
(dale jen ,,pani Bosiakova“)

(Méstska cast, SVJ Smolenska a pani Bosakova dale spole¢né jen ,,Strany* ¢i kazda z nich
samostatné jen ,,Strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Me¢stska Cast je vlastnikem Kotelny, ktera se nachazi v suterénu Bytového domu Smolenska
42/29;

(B) SVJ Smolenska a pani Bosakova maji zajem vybudovat ve svych Bytovych domech nové
tepelné zdroje, které nahradi dodavky tepelné energie ze stavajici Kotelny a zajisti do
budoucna sobéstac¢nost obou Bytovych domt z hlediska dodavek tepelné energie;

©) Strany maji zajem, aby SVJ Smolenska nabyla za podminek stanovenych v této Smlouvé

vlastnické pravo ke Koteln¢ a pokracovala v dodavkach tepelné energie Bytovému domu
Smolenska 222/27 az do okamziku, kdy si pani Bosakova ve svém Bytovém dom¢ ziidi
vlastni tepelny zdroj;

SE STRANY DOHODLY NA NASLEDUJICIiM:

1.

1.1

UVODNI USTANOVENI

Neni-li v konkrétnim piipadé stanoveno vyslovné jinak nebo nevyplyva-li z kontextu néco

jiného, vyrazy pouzité v této Smlouvé (véetné jejich recital), které jsou uvozeny velkym

pismenem, maji v této Smlouvé nasledujici vyznam:

,»,Bytovy dim Smolenska 222/27 znamena bytovy dim ¢. p. 222, ktery je soucasti pozemku

parc. €. 72, vse v katastralnim uzemni VrSovice, obec Praha, zapsané na LV 924;

,»Bytovy dim Smolenska 42/29“ znamena bytovy diim €. p. 42, ktery je soucasti pozemku
parc. €. 73, vSe v katastralnim izemni VrSovice, obec Praha, zapsané na LV 12027

,,Bytové domy* znamena spole¢né Bytovy dim Smolenska 222/27 a Bytovy dim Smolenska
42/29 nebo v jednotném cisle dle kontextu néktery z nich;



1.2

2.1

Priloha ¢. 3 materialu
P10 -073571/2020

,Kotelna“ znamena technologické zafizeni blokové plynové kotelny umisténé v suterénu
Bytového domu Smolenska 42/29, vcetné vSech jejich soucasti a veSkerého prislusenstvi,
provozovanou pied uzavienim této Smlouvy spole¢nosti COM-TIP s.r.o., ICO: 45788677, se
sidlem DruZstevni 1395/8, Nusle, 140 00 Praha 4, na zaklad¢ licence Energetického regula¢niho
uradu €. 310101231, evidencni Cislo 4. Prislusenstvim Kotelny je i horizontalni rozvod tepla
z Kotelny do sousedniho Bytového domu Smolenska 222/27 (ptipojka) a veskeré rozvody tepla
v domeé, které dosud nebyly ve vlastnictvi SVJ Smolenska a téz ptipojka plynu do Kotelny, a to
véetné vSech soucasti a prislusenstvi uvedenych rozvodu a pripojky. Prislusenstvim Kotelny
jsou i veskera prava a povinnosti ve vztahu ke Koteln¢ plynouci ze stavajici Najemni smlouvy.

. Kupni cena“ ma vyznam uvedeny v odstavci 2.2 této Smlouvy;
»Meéstska ¢ast ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti této Smlouvy;
,»Nova kotelna“ ma vyznam uvedeny v odstavci 3.1 této Smlouvy;
»pani Bosakova“ ma vyznam uvedeny v tivodni €asti této Smlouvy;
»SVJ Smolenska“ ma vyznam uvedeny v ivodni Casti této Smlouvy;

,Provozovatel znamena spolecnost COM-TIP s.r.o., ICO: 45788677, se sidlem Druzstevni
1395/8, Nusle, 140 00 Praha 4;

»~Najemni smlouva“ znamenda smlouvu o najmu tepelné¢ho hospodaistvi a vykonu dal$ich prav
a povinnosti, ve znéni jejich dodatkd €. 1 az 10, uzavienou dne 15. prosince 1995 mezi
Meéstskou casti a Provozovatelem za G¢elem provozovani Kotelny a zajisténi dodavek vsem
odbératelim tepla z Kotelny.

,»Strany/Strana“ ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti této Smlouvy;

,Znalecky posudek® znamena znalecky posudek Doc. Ing. Jaromira Rysky, CSc. ze dne
29. dubna 2019, ¢islo 2485/18/2020, o stanoveni obvyklé ceny movitého zatizeni plynovych
kotelen a vyménikovych stanic ve vlastnictvi Uradu Méstské casti Praha 10, Hlavni mésto

Praha, pro jejich odprodej podle platného cenového piredpisu.

Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné néco jiného:

(a) odkazuje-li tato Smlouva na ¢lanky, ptilohy, ustanoveni, preambuli, nebo odstavce,
rozumi se tim odkazy na ¢lanky, pfilohy, ustanoveni, preambuli, nebo odstavce této
Smlouvy;

(b) nazvy ¢lankt a odstavcl maji usnadnit orientaci ve Smlouvé a nelze je pouzit jako
vykladové voditko;

(©) pokud tato Smlouva stanovi, Ze urcité jind smlouva ¢i dokument bude ve vSech

podstatnych ohledech odpovidat vzoru uvedenému v piiloze této Smlouvy, rozumi se
tim zejména to, ze takovy vzor bude upraven zptisobem vyplyvajicim z této Smlouvy.

PRODEJ A KOUPE KOTELNY

Méstska cast timto prodava SVJ Smolenskéa Kotelnu, tj. pfevadi na SVJ Smolenské vlastnické
pravo ke Koteln¢ a SVJ Smolenska timto Kotelnu kupuje, ptijima do svého vlastnictvi a
zavazuje se uhradit Méstské ¢asti nize uvedenou kupni cenu.
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Vlastnické pravo ke Koteln€ prechazi na SVJ Smolenskéd dnem ucinnosti této Smlouvy.

Kupni cena za Kotelnu byla ur¢ena v souladu se Znaleckym posudkem a ¢ini 140 719 K¢
(jedno sto Ctyficet tisic sedm set devatenact korun ¢eskych) (,,Kupni cena‘).

Kupni cena bude uhrazena do (10) pracovnich dni ode dne uzavieni této Smlouvy na bankovni
ucet Méstské ¢asti ¢. 9021-2000733369/0800.

Bezprostiedné po uzavieni této Smlouvy se Méstska cast zavazuje predat zastupctim SVJ
Smolenska veskerou dostupnou dokumentaci souvisejici s Kotelnou.

V souvislosti s prodejem Kotelny zanikaji veSkera prava Méstské ¢asti (at’ uz vécna ¢i
zavazkova) k umisténi Kotelny (¢i obdobného tepelného zdroje) v Bytovém domé Smolenska
42/29.

S ptevodem vlastnického prava ke Koteln€ se prevadéji na SVJ Smolenska veskera prava a povinnosti
Meéstské casti z Najemni smlouvy, kterd se tykaji predmétné Kotelny, a to na zakladé souhlasu
Provozovatele ze dne .................. , ktery je pfilohou této Smlouvy. Najemné za Kotelnu ¢ini 70 338,70
K¢ bez DPH ro¢né. Najemné bude nalezet SVJ Smolenska ode dne G¢innosti této Smlouvy. Piipadné
zmény Najemni smlouvy ve vztahu ke Koteln¢ a jeji pfipadné ukonceni bude feSeno samostatné mezi
SVJ Smolenska a Provozovatelem. Pro vylouceni vSech pochybnosti Strany vyslovné uvadéji, ze na SVJ
Smolenska neptechazeji zadna prava ani povinnosti Méstské ¢asti tykajici se ostatnich tepelnych zdroja,
ohledné kterych byla uzaviena Ndjemni smlouva.

REALIZACE NOVE KOTELNY V BYTOVEM DOME SMOLENSKA 222/27

Pani Bosakova se zavazuje pokracovat v aktivnim usili o pfipravu, povoleni a realizaci nového
zdroje tepla pro vytapéni Bytového domu Smolenska 222/27 (,,Nova kotelna“).

SVJ Smolenska se zavazuje zdrzet se po nabyti vlastnického prava ke Kotelné Cinnosti, které
by vedly k odpojeni Bytového domu Smolenska 222/27 od dodavek tepelné energie, a to az do
okamziku, kdy bude Nova kotelna provozuschopna, nejpozdé¢ji vSak v okamziku uskute¢néni
odborné zkousky Nové kotelny.

Podrobnosti tykajici se zptisobu zajistovani dodavek tepelné energie Bytovému domu
Smolenska 222/27 a harmonogramu jeho nasledného odpojeni od téchto dodavek budou mezi
SVJ Smolenska a pani Bosakovou upraveny v samostatné dohode¢.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti jejim podpisem vSemi Stranami a uc¢innosti uvefejnénim
v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Uvefejnéni smlouvy zajisti Méstska
¢ast bezodkladn€ po nabyti platnosti smlouvy, a to nejpozdéji v zakonném terminu.

Tato Smlouva byla schvalena Radou M¢stské ¢asti na jejim zasedani konaném dne [...]
usnesenim €. [...]

Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem.

Strany ujednaly pro tuto Smlouvu pisemnou formu. Veskeré zmény zavazki z této Smlouvy
musi byt provedeny pisemné a podepsany vSemi Stranami.

Tato Smlouva obsahuje Giplné ujednani Stran ohledn¢ jejiho pfedmétu a nahrazuje veskera
piedchozi pisemna nebo ustni ujednani Stran, ktera se vztahuji k pfedmétu této Smlouvy.
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Tato Smlouva zavazuje pravni nastupce Stran.

Neplatnost, neucinnost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost kteréhokoliv ustanoveni Smlouvy
nebude mit vliv na platnost, G¢innost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy, pokud
takové ustanoveni nebude odd¢litelné od zbytku Smlouvy. V takovém piipad¢ se Strany
zavazuji, ze ucini v dobré vire veskeré kroky, aby pfislusné neplatné ¢i nevymahatelné
ustanoveni nahradily novym platnym a i¢innym ustanovenim, jehoz obsah bude v maximalni
mozné mife odpovidat obsahu a ucelu piivodniho ustanoveni a cilim Smlouvy.

Veskera oznameni Ci jind sdéleni ¢inéna podle Smlouvy ¢i v souvislosti s ni musi byt
doruc¢ena osobn¢, doporu¢enou postou ¢i e-mailem na nasledujici kontaktni udaje:

(a) Méstska ¢ast Praha 10

Jméno: [...]
Adresa: Vrsovicka 1429/68, Praha 10
E-mail: [...]

(b) Spolecenstvi vlastniki Smolenska 42/29, Praha 10

Jméno: Libuse Filipova, ptedsedkyné vyboru
Karolina Rauschertova, ¢len vyboru

Alena Zachova, ¢len vyboru

Adresa: Smolenska 42/29, Praha 10
e -=.? A St T e
E-mail: i RS L“é,‘-‘ﬁ'?ﬁ“g%
R L:'-;' Wes
ET ST e
"‘1:'_ .-1} T, H
] P e
: q‘-__u"-\.-\.‘ij.' 5_'_'- ““'.'
7 -«r‘i T
(c) pani Bosikova
Jméno: RNDr. Zdenka Bosakova
Adresa: Vrsovicka 1525/1b, Praha 10
‘1. R =5
E-mail: ?:ﬁa"‘;ﬁ k. .;a‘ '-,_,
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(d) V piipadé, Ze dojde k jakymkoliv zménam v kontaktnich udajich Strany, je takova Strana o
tom bez zbyte¢ného odkladu informovat vSechny ostatni Strany.

4.9 Tato Smlouva byla vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech v jazyce ¢eském, z nichZ kazda
Strana obdrZi po jednom (1) stejnopisu.

Vv dne Vv dne

Za Méstska cast Praha 10 Za Spolecenstvi vlastniki
Smolenska 42/29, Praha 10

Jméno Ing. Roman Bfezina: Jméno: Libuse Filipova
Funkce: vedouci OBN Funkce: predsedkyné vyboru
\'% dne

RNDr. Zdenka Bosakova
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C.zd.:
2485/18/2020.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny movitého
zarizeni plynovych kotelen a
vyménikovych stanic
ve vlastnictvi UFadu Méstské ¢asti
Praha 10, hlavni mésto Praha,

1h

I
2 = |

pro
potreby jejich odprodeje.
Posudek vyzadal: Urad Méstské &asti Praha 10, IC: 273 93 411, se

sidlem 100 00 PrahalO, VrSovickd ulice ¢&.p.
1429/68, PSC: 100 00.

Ugel posudku: posudek je vypracovan za uéelem stanoveni obvyklé ceny
movitého zafizeni plynovych kotelen a vyménikovych
stanic ve vlastnictvi Utadu Méstské &asti Praha 10, hlavni
mésto Praha, pro jejich odprodej podle platného cenového
piedpisu; to je zdkona o cendch ¢. 526/1990 Sb. a zakona
¢. 151/1997 Sb. o oceiiovani majetku a sluzeb, k datu
29.4.2020.
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Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc., znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Praze ze dne 26.9.1975 pod ¢.j.340/74-K pro
zakladni obor ekonomiku a stavebnictvi, a Méstského soudu v Praze
ze dne 7.8.2003 pod ¢.j. Spr. 1252/2003 pro zakladni obor ekonomiku,
odvétvi finanéni ucetnictvi.

Posudek obsahuje 130 stran textu, 2 strany ptiloh a pfedava se ve dvou
vyhotovenich.

Praha, dne 29.4.2020.

1. ZNALECKY UKOL

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych stanovil obvyklou cenu
movit¢ho zafizeni plynovych kotelen a vyménikovych stanic ve
vlastnictvi Utadu Méstské asti Praha 10, hlavni mésto Praha, pro potieby
jejich odprodeje subjektiim, které plynové kotelny a vyménikové stanice
spravuji, nebo vyuzivaji.

Obvykla cena je definovand v zdkon¢ o cenach €. 526/1990 Sb. a
zékoné ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a sluzeb, vcetné
,KomentiFe k urcovani obvyklé ceny”, ktery vydalo Ministerstvo
financi CR dne 25.9.2014. Zadny z téchto zakont vsak nespecifikuje
metodiku ocenéni véci movitych. Situace v oceniovani je podobna jako
situace v uéetnictvi. Uetni maji k dispozici zdkon o uéetnictvi, existuji
Ceské uéetni standardy, existuji Mezinarodni uéetni standardy, (IFRS), a
Smérnice OECD. V sousednich zemich a zemich anglosaskych maji
ocenovatelé k dispozici narodni ocenovaci standardy a zaroven existuji
Mezinarodni a Evropské ocetiovaci standardy. V Ceské republice existuje
pouze Zikon o oceflovani, jehoz pouziti je omezeno na nékolik
specifickych ptipadi. Legislativni doporuceni pro ocenovani majetku se
$ir$im zabérem v Ceské republice nevzniklo; mimo interni materialy
ruznych Skol, znaleckych a odhadcovskych organizaci. Napt. Institut
ocenovani majetku pti Vysoké skole ekonomické zpracoval Standardy
pro ocenovani podnikli, nemovitosti a nehmotnych aktiv v podminkach
Ceské republiky. Tyto standardy jsou koncipovany tak, aby odpovidaly
ocenovanim podle narodnich ptedpisti, (zejména ucetni predpisy, danové
pfedpisy a obchodni pravo), a byly zaroven v souladu s hlavnimi
nadnarodnimi zavaznymi ¢i doporucujicimi pravidly, které maji vztah
k oceniovani aktiv (napf. IFRS, (International Financial Reporting
Standards — Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi, smérnice
OECD.

Principy ocenovani hmotnych aktiv, (strojii a zafizeni), nejsou v
Ceské republice legislativné uréeny. Platny ob&ansky zakonik, zakon &.
89/2012 Sb., definuje hodnotu v § 492 odst.(1), cituji: ,, Hodnota véci, lze-
li ji vyjadrit v penézich, je jeji cena. Cena veci se urci jako cena obvykla,
ledaze je néco jiného ujednano nebo stanoveno zakonem. Pro piipad
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odprodeje hmotnych aktiv, plynovych kotelen a vyménikovych stanic
subjektlim, které je spravuji, nebo vyuzivaji, nelze obvyklou cenu dle jeji
legislativni definice urcit. Lze vSak ur¢it cenu mimotadnou, jak je
definovéna v § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.
Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiZz vvSe se promitly
mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo
kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Mimoradna cena je zaloZena naurceni trZzni hodnoty
ocennovaného majetku, ktera je dale upravena pro konkrétni
ocenovaci pripady koeficienty prodejnosti K;,. Tento princip ocenéni je
pouzit v piedlozeném znaleckém posudku. Vlastni postup ocenéni
vychézi z mezinarodné uznavanych zasad, zakotvenych v mezindrodnich
standardech; IVSC: IVS 101 az 105 a IVS 300 (metodika ocefiovani strojti
a zafizeni). Standard IVS 300 je pouzivan také ve standardech TEGoVA
(European Valuation Standards, EVS1 az EVS 4), a také ve standardech
RICS, (VPGA 5 Valuation of plant and equipment).

2. POUZITE PODKLADY

a)  Znalecky posudek ¢. T13766/17 o hodnoté technologie souboru
vybranych tepelnych zdroji ve vlastnictvi MC Praha 10,
bytové domy, vypracovany spolecnosti EQUITA Consulting
s.r.0., v prosinci 2017,

b)  Pasportizace souboru vybranych tepelnych zdrojii ve vlastnictvi
MC Praha 10, bytové domy, vypracovani spolednosti
EQUITA Consulting s.r.o0., v prosinci 2017,

c)  Odborné vyjadieni o hodnoté budoucich ro¢nich nakladt spojenych
se zajisténim provozuschopnosti vybranych tepelnych zdroja
ve vlastnictvi MC Praha 10, bytové domy, vypracovani
spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o., ze dne 2.2. 2018,

d) Analyza variant optimalizace vyuziti tepelného hospodafstvi
svéfeného MC Praha 10, vypracovana Ing. Jifim Gavorem ,
CSc. v zafi 2018,

e) stavebn¢ technicka dokumentace a technicka schémata skute¢ného
provedeni tepelnych zdrojt,

f)  soupis veSkerych najemnich vztahii s uvedenim doby najmu, ceny
najmu a vymezenim pfedmétu najmu,

g) soupis veSkerych vécnych prav, resp. bfemen zfizenych ve
prospéch nebo k tizi veskerych smluv vcetné piiloh a
dodatki,

h)  vyse ro¢niho pojistného z majetkového pojisténi tepelnych zdroju,

1) inventurni soupis vSech véci, které jsou pfedmétem ocenéni, véetné
uvedeni, typu, vyrobce, pofizovaci ceny, data pofizeni,
odpist k datu ocenéni,
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j)  popis stanic (vykon, typy vyménika, typ regulace, velikosti
zasobnikli a expanznich nadob, popt. dalSich osazenych
zafizeni, pocet topnych vétvi pro OT, VZT a TV,

k)  kvalita izolace a typ vedeni u horkovodi tepelny spad primar-
sekundar,

1)  tabulkovy ptehled s vyznacenim doby realizace nebo rekonstrukce
stanice, v piipadé, ze stanice byla rekonstruovana jenom
castecné s uvedenim, v jakém rozsahu a kterych hlavnich
prvki se tykala,

m) plan investic pro jednotliva topna zafizeni,

n)  smlouvy o provozu teplarenskych zafizeni,

o) ndklady na provoz za celé obdobi skutecného provozu,

p)  vynosy z prodeje tepelné energie a cena za GJ (konstrukce ceny),

q)  prehled topnych zdroji s uvedenim predpokladanych investic do r.
2020,

r)  pasportizace topnych zdrojii ve spravé spole¢nosti ACTHERM,
s.r.0. a spole¢nosti COM-TIP, s.r.0.,

s)  obcansky zakonik, zdkon ¢. 89/2012 Sb.,

t) zakon ¢. 526/1990 Sb., zakon o cenach,

u) zakon ¢. 151/1997 Sb., zdkon o ocenovani majetku,

v)  Komentai k uréovani obvyklé ceny, MF CR ze dne 25.9.2014,

w)  Znalecky standard c¢islo 8/2005, Vysoké uceni technické v Brné,
ustav soudniho inzenyrstvi,

x)  Standard IVS 300 a VPGA 5 Valuation of plant and equipment,

y)  Katalogy a prospekty spolecnosti Viessmann z let 1995 az 2020,
konzultace ing. Sokol,

z)  konzultace se zastupci Alfa Omega Technology, ing. Lukas Lobl,

aa) osobni prohlidka soucasného stavu ocenovanych plynovych kotelen
a vymeénikovych stanic konana ve dnech 30.3.2020 az
15.4.2020.

3. NALEZ
3.1 SITUACE

Predmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené¢ vyse uvedeného
movitého zafizeni plynovych kotelen a vyménikovych stanic ve vlastnictvi Ufadu
Mestské casti Praha 10. Ocenéni je provedeno v intencich ob¢anského zakoniku, zakona
¢. 89/2012 Sb., zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, a zdkona o cenach ¢.
526/1990 Sb. v platném znéni roku 2020. Ocenovany movity majetek bude prodan
subjektiim, které plynové kotelny a vymeénikové stanice spravuji, nebo vyuzivaji. Na
zéaklad¢é tohoto omezeni prodeje je stanovena, v intencich vySe uvedenych zakond,
mimofédna cena movitého majetku.

Vlastnik movit¢ho majetku: podle Pasportizace souboru vybranych
tepelnych zdroji ve vlastnictvi MC Praha 10,
bytové domy, ke dni podéani posudku:

Meéstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, VrSovice, 10100

IC: 273 93 411
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3.2 PRAVNI STAV

Podle vyjadfeni objednatele posudku je veSkery ocenovany
majetek ve vlastnictvi Ufadu Méstské &asti Praha 10, IC: 273 93 411, se
sidlem 100 00 PrahalO, VrSovicka ulice €.p. 1429/6. Na ocetiovaném
movitém majetku, plynovych kotelnach a vyménikovych stanicich neni
vedeno zadné omezeni vlastnického prava; zastavni pravo, avéry, dluhy
apod. Ocenéni movitého majetku je zaloZeno na pasportizaci tepelnych
zafizeni, ktera je uvedena v Pasportizaci souboru vybranych tepelnych
zdroji ve vlastnictvi MC Praha 10, bytové domy, vypracovana
spole¢nosti EQUITA Consulting s.r.o., v prosinci 2017, Ptiloha ¢. 1:
Pasportizacni listy jednotlivych tepelnych zafizeni, strana 1 az 78.
Vzhledem k rozsahu Pasportiza¢nich listii nejsou tyto technické popisy
soucasti predlozeného posudku, ale jsou uloZzeny v archivu Uftadu
Me¢stské €asti Praha 10, Odboru bytl a nebytovych prostor.

Najemni vztahy: topné zdroje pro bytové domy jsou pronajimany
njjemclim, provozu-jicim tepelné hospodaistvi a to spolecnosti
ACTHERM, spol. sr.0., IC: 480 24 091, se sidlem Tovarni 5533, 430
01 Chomutov a spole¢nosti COM-TIP s.r.0., IC: 457 88 677, se sidlem
Druzstevni 1395/8, Nusle, 140 00 Praha 4. Podle poskytnutych
informaci: Smlouvy o najmu zafizeni tepelného hospodaistvi a vykonu
dalSich prav a povinnosti, uzaviené¢ mezi M¢stskou ¢asti Praha 10 se
sidlem VrSovicka 1429/68, Praha 10, a spolecnosti ACTHERM, spol. s
r.o. a Dodatku ¢. 10 k této smlouvé, a dale Smlouvy o ndjmu zafizeni
tepelného hospodafstvi a vykonu dalSich prav a povinnosti, uzaviené
mezi Méstskou Casti Praha 10, se sidlem VrSovicka 1429/68, Praha 10, a
spole¢nosti COM-TIP, s.r.o. a Dodatku ¢. 9 k této smlouvé o ndjmu
tepelného hospodarstvi jsou zafizeni tepelného hospodafstvi, (rozumi
se soubor movité¢ho a nemovit¢ho majetku, ktery slouzi pro vyrobu a
rozvod tepla a uzitkové vody v dané¢ lokalit€) pronajimany na dobu
neur¢itou s vypovédni lhltou 6 mésicti, nebude-li dohodnuto jinak.
Vyse aktualizovaného ndjemného je stanovovana pronajimatelem pro
kazdy rok s ti¢innosti k 1. lednu.

Udaje z ugetni evidence vlastnika, resp. inventarni soupisy
dlouhodobého movit¢ho majetku, to je plynovych kotelen a
vyménikovych stanic nebyly znalci objednatelem piedany.

3. 3 OI}ECNE PODMINKY STANOVENI
OBVYKLE CENY

Tato znalecka zprava byla vypracovdna v souladu s témito
obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

1. Znalec vychazel pti stanoveni obvyklé ceny z obecné dostupnych
informaci, z vlastni databaze realizovanych a prodejnich cen
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obdobnych majetkt, z informaci a prohlaseni o pravosti a platnosti
podkladii pfedlozenych klientem. Zpracovatel tudiz neodpovida
za pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k
oceflovanym movitym vécem.

2. Zpracovatel vychazel z toho, ze informace ziskan¢ z podklada
ptedlozenych klientem pro vypracovéani ocenéni byly vérohodné a
spravné, a nebyly tedy pisemné ovérovany.

3. Nebere se zaddna odpovédnost za zmény v trznich podminkéach a
neptedpoklddd se, ze by né&jaky zévazek byl divodem k
pfezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily uddlosti nebo
podminky, které se vyskytnou néasledné po tomto datu.

4. Obvykla cena stanovena v této zpravé respektuje platné pravni
predpisy v oblasti cen, financovani, Gcetnictvi a dani, které byly
platné v dob¢ zpracovani ocenéni.

5. Vypoctena obvykla cena respektovala podminky daného obchodniho
piipadu a byla stanovena jako jeden z podkladl pro audit a Gcetni
evidenci o ocenovaném majetku.

6. Znalec prohlasuje, ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou
ucast nebo jiny zajem
souvisejici s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové, nebo
persondlné propojen s objednatelem. Neexistuji zadné divody,
které by mohly zpochybnit nezévislost nebo objektivitu znalce.

7. PredloZzend zprava nebyla zpracovan pro jedndni s financnimi
institucemi (banky, pojiStovny, atd.), ani pro fizeni pred organy
staitni spravy (jako napf. soudy, finan¢ni ufady, policie,
exekutorské ttady, atd.), a nespliuje specifické pozadavky urcené
témito institucemi pro ocenéni.

8. Realizovana cena zaplacena pfi transakci tykajici se Pfredmétu ocenéni
se muze lisit od vysledné hodnoty, (mimotfadné ceny), zjiSténé
pfedlozenou zpravou diky takovym faktorim, jakymi jsou
motivace smluvnich stran, zkuSenosti smluvnich stran s
vyjednavanim, struktura transakce, (napf. zpusob financovani,
piechod kontroly atd.), nebo jinym faktorim, které by byly pro
danou transakci jedinecné.

Casové omezeni

Vysledna  hodnota, mimofadna cena ocetiovaného majetku,
uréena v tomto znaleckém posudku je stanovena na zaklad¢ udajt o
predmétu ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji
v dobé zpracovani posudku. Za skutecnosti, nebo podminky (mozné
odchylky v budoucim ¢eském, ekonomickém a politickém vyvoji), které
se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trznich
podminkach nelze ptevzit odpovédnost.

Za predpokladu, ze nedojde od data zpracovani posudku k Zadnym
vyznamnym zménam vztahujicim se k pfedmétu ocenéni,
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makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu trhu, by bylo
mozné povazovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za
udrzitelnou po dobu Sesti mésicti od data zpracovani tohoto posudku.
Vzhledem k nouzovému stavu v CR, ktery vyhlasila vlada bude ziejmé
platnost stanovené vysledné hodnoty zkracena. To proto, ze CNB dosud
neohlasila, ani neprovedla, Zadné opatieni, které se tyka dalSiho vyvoje
¢eské meény.

3. 4 POPIS OCENOVANEHO MOVITEHO
MAJETKU

Piedmétem ocenéni je zafizeni plynovych kotelen a vyménikovych stanic ve vlastnictvi Utadu
Méstské ¢asti Praha 10, hlavni mésto Praha. Ocefiovany movity majetek bude odprodan subjektim, které
plynové kotelny a vyménikové stanice spravuji, nebo vyuzivaji. Z této podminky pro prodej se odviji i dalsi
zpusob ocenéni hmotného majetku, viz kapitola 4. ptedlozeného znaleckého posudku.

Ocenlovana zatizeni plynovych kotelen a vyménikovych stanic ve
vlastnictvi Ufadu Mé&stské &asti Praha 10, hlavni mésto Praha, jsou
detailné¢ technicky popsana v Pasportizacnich listech jednotlivych
tepelnych zafizeni, strana 1 az 78, zpravy ,,Pasportizace souboru
vybranych tepelnych zdrojii ve vlastnictvi MC Praha 10, bytové domy”,
Ptiloha ¢. 1, vypracované spole¢nosti EQUITA Consulting s.r.o.,
v prosinci 2017. Vzhledem k rozsahu Pasportizacnich listl nejsou tyto
technické popisy soucasti predlozeného posudku, ale jsou ulozZeny
v archivu Utadu Méstské &asti Praha 10, Odboru bytli a nebytovych
prostor.

4. ZPUSOB STAN,OVENi OBVYKLE
CENY MOVITEHO MAJETKU

Obcansky zékonik, zdkon ¢. 89/2012 Sb., definuje hodnotu v §
492 odst.(1), cituji: ,,Hodnota véci, lze-li ji vyjadfit v penézich, je jeji
cena. Cena véci se urci jako cena obvykla, ledaze je néco jiného ujednano
nebo stanoveno zdkonem.*“ Pojem ,,0bvykla cena* prodé¢lal v ¢eském
teritoriu dlouhy vyvoj od ceny trhové, pies cenu obecnou az po soucasny
nazev ceny obvyklé. Tato cena je v soucasné dob¢ definovana zakonem
¢. 151/1997 Sb., zdkonem o oceinovani, takto: ,,obvyklou cenou se pro
ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby, v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*
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Dalsi definice obvyklé ceny je uvedena v zakon¢ o cenach, zakon
¢. 526/1990 Sb., cituji: ,,Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se
rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo
vzajemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzijem ekonomicky, kapitdlové nebo
personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen Gc¢inky omezeni
hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena
pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjs$iho hospodarského
postaveni, kalkulaénim propoc¢tem ekonomicky opravnénych néaklada a
pfiméfeného zisku.*

Podle § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. plati, ze ,,majetek
a sluzba se oceinuji obvyklou cenou, pokud tento zdakon nestanovi jiny
zpitsob oceriovani.“ Obvyklou cenou lze dle dikce zikona odhadnout
pouze metodou porovndvaci. Pro tuto metodu je nutné, aby trh dané
komodity byl Zivy, probihaly na ném pievody, a jejich realizované ceny
byly znamé. Pokud neexistuje statisticky soubor realizovanych cen
srovnatelnych véci v daném misté a Case, nelze obvyklou cenu, dle jeji
definice urcit. Pokud znalec vychdzi jenom z cen nabidkovych, nemiize
splnit pozadavky zakona pro odhad obvyklé ceny. Mtze vSak odhadnout
trZzni hodnotu nemovitosti.

Trini hodnota vyjadiuje také hodnotu véci. Tato trini hodnota
neni v Ceské legislativé definoviana zdakonem, ale je definovina ve
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské
republice, (navrh & Standardu 2), ktery vydal Institut ocefiovani VSE
v Praze, cituji ¢lanky 2.1.1 a 2.1.2 Standardu:

2.1.1 Trzni hodnota je odhadnuta Castka, za kterou by bylo mozné
k datu ocenéni posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci a po uskutecnéni nalezitého
marketingu, pficemz kazda ze stran jedna informovang, obezietn¢ a bez
donuceni.

2.1.2 Tato definice trzni hodnoty je pievzata z aktudlniho znéni
Mezinarodnich ocenovacich standardti (IVS), Evropskych oceiiovacich
standardi (EVS) a Profesiondlnich standardi RICS, které vydavaji
prislusné mezindrodni organizace, (International Valuation Standards
Comittee (IVSC), The Europeans Group of Valuers” Associations
(TEGoVA), Royal Institution of Chartered Surveyers (RICS).

V ,.Komentafi k uréovani obvyklé ceny“ ktery vydalo MF CR
v zafi roku 2014 je uveden nasledujici popis: Trzni hodnota je casto
zamenovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu
realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetek (odhad do budoucnosti).
Trzni hodnotu lze urcit na rozdil od obvyklé ceny vyhodnocenim vécné
hodnoty (ndkladové ocenéni), vynosové hodnoty a ceny urcené
porovnanim s cenami obdobnych véci (nemovitosti).

Metodicky jsou pro stanoveni trzni hodnoty doporuceny 3
ocetiovaci principy, viz mezinarodni doporuceni IVSC v IVS 102
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Valuation Approaches:

a) porovnavaci zpusob ocenéni, (direkt market comparison
approach),

b) vynosovy zptsob ocenéni, (income approach),

¢) ndkladovy zplisob ocenéni, (cost approach).

Metoda piimé komparace je metoda zaloZena na srovnani prodejni ceny obdobného majetku s
majetkem ocefiovanym. Pro porovnani lze vyuzivat prodejni ceny, které byly v nedavné minulosti na trhu
realizovany a jsou zndmé. Metoda je nejrozsifencjsi v dobfe fungujicich trznich ekonomikach. Jeji pouziti je
odvislé od dvou zakladnich faktord, fungujiciho trhu daného segmentu majetku a transparentnosti informaci.
Trh by mél byt ,,perfektni, ve smyslu dostate¢né Cetnosti prodejui. Vlastni porovnani se provadi na zakladé
praktickych zkuSenosti znalce, a vzdy je poznamenano jistym subjektivismem. Matematicky model této
metody ma tvar:

OC = X (RGi x iki)/n,

kde OC je obvykla cena véci ktera se ocenuje, RCi je realizovana prodejni
cena pro i-tou véc, Jki koeficienty korekce (porovnavaci), m pocet
porovnavanych véci.

Vynosové metody jsou zalozeny na koncepci ,,casové hodnoty penéz a relativniho rizika
investice". Zakladni kli¢ k pochopeni filozofie ocenéni je v porozuméni vztahu mezi tokem pifjmt a
hodnotou. Investor, kupec, ve skute¢nosti nakupuje budouci tok piijmi, ¢ili budouci vynos - cash flow.
Soucasna hodnota oceniované véci, (majetku), je urcena podle schématu:

- projekce mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku
vynost, (cash flow),

- ptrevod budoucich korun na jejich soucasnou kvantitativni tiroven,
stanovenim spravné, adekvatni diskontni, (¢i pro zjednoduSeny
ptipad kapitaliza¢ni), miry.

V tuzemsku je nejuzivanéjsi vynosova metoda se zasobitelem ve tvaru:

VH=NOI x (q" - 1)/{q" % (q - 1)}

kde VH je vynosova trzni hodnota, NOI &isty vynos z véci, r mira vynosnosti, q=(1+r), n zistatkova doba
uziti véci (zhistatkova ekonomické Zivotnost). Pii stalych vynosech lze pouzit Gordontv vzorec. Cisty vynos
z majetku je stanoven z hrubého najemného snizeného o oc¢ekavané platby za pojistné, naklady na udrzbu,
amortizaci, spravu a provoz. Zustatkova doba uziti véci je stanovena na zakladé odborného odhadu jeji
ekonomické zivotnosti. Pii stalych vynosech 1ze vySe uvedeny vztah nahradit Gordonovym vzorcem.

Ve vazbé¢ na stanoveni vynosové hodnoty se diskontni mira stava stéZejnim problémem. Hlavnim
uskalim je stanoveni diskontni miry tak, aby dostate¢né popisovala faktory ovliviiujici budouci vynosovost
ohodnocované véci. To znamend vyhodnotit trzni riziko, které v sobé zahrnuje stabilitu trhu;
makroekonomickou stabilitu, inflaci, kupni silu obyvatelstva, druh véci, jeji umisténi, zivotnost, technicky
stav jednotlivych konstrukénich prvkd, i technicky stav véci jako celku. Existuje mnoho nejriiznéjSich
postupt a metodik stanoveni diskontni miry, které vychazeji jak z praktickych zkuSenosti, tak i z exaktnich
vypocti. Existuje-1i dostatecné velky statisticky vzorek uréitého typu véci, lze ur¢it diskontni miru na
zakladé porovnani obvyklé vynosnosti. Statistické vyhodnoceni obvyklé diskontni miry je vyjadfeno
vztahem:

Iep= 1/m XY r;

kde rop je obvykla diskontni mira stanovena aritmetickym primeérem ze statistického vzorku a

r; - diskontni mira i-té véci ze statistického vzorku. Ve vétsiné ptipadi neexistuje pro ocefiovany typ véci
dostate¢ny statisticky soubor pro porovnani, a proto se v praxi pouziva stavebnicova metoda stanoveni
diskontni miry. Tato metoda je vyjadiena vztahem:
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r=rit+r,+r;try

kde ry je mira ekonomické vynosnosti, tj. bezrizikova Girokova mira, r, pomérna mira inflace, rs specificka
rizikova mira; vyska rizika ulozeni kapitalu do ocenované véci, a ry mira ekonomické zivotnosti; stanovena
podle primérné technické a moralni zivotnosti véci. Vynosové metody ocenéni maji mnoho variant pro
proménlivy ¢isty vynos, pro konstantni ¢isty vynos po urcitou dobu, se zapoctenim likvidaéni hodnoty véci,
atd. Pro pfipad vécné renty ma matematicky zapis tvar jednoduchého Gordonova vzorce:

VH = NOI/r

Nakladova metoda ocenéni je zaloZena na principu pojeti ndhrady. Perspektivni kupujici nebude
platit vice za véc, nez ¢ini naklady na jeji potizeni. V této souvislosti se vzil nazev podstata, substance,
vécnd hodnota. Vécna hodnota znamena, kolik penéz by bylo tfeba investovat, aby byl pofizen stejny
majetek. V pfipadé nakupu ma substance jasny ekonomicky vyznam. Napomaha fesit otazku, zda je
vyhodnéjsi koupit jiz existujici véci, nebo potidit nové. Matematicky model této metody lze zapsat ve
zjednodusené podobé:

SH = X ( PCi)

kde SH je vécna hodnota véci, substan¢ni hodnota, PCi je reprodukéni
pofizovaci cena i-t€ véci snizena o jeho opotiebeni.

Definice zakladnich typt cen se rizni podle zdroja, kde jsou
uvedeny. V predloZzeném znaleckém posudku jsou pouzivany definice
cen uvedenych piimo v platnych zakonech, nebo v materidlech
Ministerstva financi CR, (Komentaf k uréovani obvyklé ceny, MF CR ze
dne 25.9.2014). Cena porizovaci, n¢kdy téz cena historicka, je cena, za
kterou bylo mozno véc pofidit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni. Cena, za kterou byl majetek pofizen a nédklady s jeho
potizenim souvisejici. Reprodukéni porizovaci cena je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dob¢
ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Cena, za kterou by byl majetek potizen
v dobé¢, kdy se o ném uctuje. Vécna hodnota (také casova cena) je tedy
reprodukéni cena véci, snizend o pfimefené opotiebeni, odpovidajici
prumérné opotiebené véci stejného stari a pfimérené intenzity pouzivani,
ve vysledku pak snizend o ndklady na opravu vaznych zavad, které
znemoziuji okamzité pouzivani véci.

Stanoveni ceny movitych véci mezi nezavislymi subjekty je
dino jejich dohodou, sjedninim ceny, viz obcansky zakonik ¢.
89/2012 Sb. Zakladni metodou pro odhad obvyklé ceny je metoda
porovnéavaci. Pro tuto metodu by mély byt vyuzity zndmé realizované
ceny, srovnatelnych véci. V piipadé, ze neexistuje dostatecny statisticky
soubor realizovanych cen srovnatelnych véci, lze vyuzit pro ocenéni
soucasné¢ nabidkové ceny. Timto postupem se ur¢i trzni hodnota
oceniovanych véci, viz jeji definice.

Pro pfipad odprodeje movitych véci, plynovych kotelen a
vyménikovych stanic subjekttim, které je spravuji, nebo vyuzivaji, nelze
obvyklou cenu dle jeji legislativni definice urcit. Lze vSak urcit cenu
mimoféadnou, jak je definovdna v § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku. Mimoriadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse
se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho
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nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Mimoradna cena je zaloZena naurceni trZzni hodnoty
ocennovaného majetku, ktera je dale upravena pro konkrétni
ocenovaci pripady koeficienty prodejnosti Kp. Tento princip ocenéni je
pouzit v piedlozeném znaleckém posudku. Vlastni postup ocenéni
vychézi z mezindrodné uznavanych zasad, zakotvenych v mezindrodnich
standardech; IVSC: IVS 101 az 105 a IVS 300 (metodika ocefiovani strojti
a zafizeni). Standard IVS 300 je pouzivan také ve standardech TEGoVA
(European Valuation Standards, EVS1 az EVS 4), a také ve standardech
RICS, (VPGA 5 Valuation of plant and equipment).

Vysledna  hodnota, mimotfadnd cena oceniované¢ho majetku,
urcend v tomto znaleckém posudku je stanovena na zaklad¢ udajia o
pfedmétu ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji
v dobé zpracovani posudku. Za skute¢nosti, nebo podminky (mozné
odchylky v budoucim ¢eském, ekonomickém a politickém vyvoji), které
se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trznich
podminkach nelze pievzit odpovédnost. Nouzovy stav v CR, ktery
vyhlésila vlada, bude mit dalekosahly dopad na vyvoj ekonomiky statu.
Jak se bude v nasledujicim obdobi ekonomika vyvijet, nelze k datu
podani znaleckého posudku jednozna¢éné odhadnout. CNB dosud
neohlasila, ani neprovedla, Zadné opatieni, které se tyka dalSiho vyvoje
ceské mény. VySe uvedené faktory zplisobi zmény v penéznich tocich
jednotlivych podnikti. Proto je v pfedloZzeném znaleckém posudku
ocenéni zalozeno hlavné na metod¢ substancni, vécné hodnoté, ktera je 1
v turbulentnich ekonomickych podminkach stabilngjsi, nezli predpoklady
o vyvoji diskontni miry pro vynosova ocenéni movitého majetku.

5. STANOVENA CENA MOVITEHO
MAJETKU

Zakladni postup pro stanoveni obvyklé ceny jakékoliv majetku, (véci movité ¢i nemovité), je
metoda komparativni. Ta je zalozena na analyze dostupnych dat o prodejnich a nabidkovych cenach
srovnatelnych movitych véci k soucasnému datu. To je také plné v souladu s vyse citovanym ,, Komentarem
k uréovéni trzni hodnoty ” vydanym Ministerstvem financi CR. Tato zékladni premisa pro urCeni obvyklé
ceny oceniovanych plynovych kotelen a vyménikovych stanic ve vlastnictvi Uradu Méstské ¢asti Praha 10,
hlavni mésto Praha, neplati.

Ocenované plynové kotelny a vymeénikové stanice budou prodany
subjektim, které plynové kotelny a vymeénikové stanice spravuji, nebo
vyuzivaji. Z této skutecnosti vyplyva, ze obvyklou cenu dle jeji zdkonné
definice nelze stanovit. Proto je v pfedlozeném znaleckém posudku
urCena cena_mimoradna, dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. o
oceniovani majetku. Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vvse
se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlaStni obliby. Mimoradna cena je
zaloZena na urceni trzni hodnoty ocefiovaného majetku, ktera je dale
upravena pro konkrétni oceniovaci pripad koeficienty prodejnosti K.
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5.2 Cena stanovena metodou porovnavaci

Zakladni postup pro stanoveni ceny jakékoliv majetku, (véci
movité ¢i nemovité), je metoda komparativni. Ta je zaloZena na analyze
dostupnych dat o prodejnich a nabidkovych cenach srovnatelnych
movitych véci k soucasnému datu. Ocenované plynové kotelny a
vyménikové stanice budou prodany subjektiim, které plynové kotelny a
vymeénikové stanice spravuji, nebo vyuzivaji. Z této skutecnosti vyplyva,
ze obvyklou cenu dle jeji zakonné definice nelze stanovit. Obvyklou cenu
lze odhadnout na zadkladé¢ vyhodnoceni trhu s danou komoditou. Pro
oceniovany movity majetek by musel existovat zivy trh s vefejné
znamymi, publikovanymi realizovanymi cenami, jejichz vyhodnocenim
a analyzou by se obvykla cena stanovila. Tato analyza by se provad¢la z
pohledu nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti daného majetku. To je pti splnéni
téchto  kritérii: dodrzeni platnych pravnich predpist, fyzické
realizovatelnosti, finan¢ni proveditelnosti a maximalni ziskovosti u
ocenované¢ho majetku.

Porovnavaci pfistup ocenéni je zaloZzen na principu trzni
konkurence a rovnovahy. Tento pfistup predpoklada, ze existuji
konkurenéni trhy shodnych nebo alespon funkéné podobnych hmotnych
aktiv. Tyto trhy jsou schopny vytvaiet rovnovazné ceny, které jsou
zéakladem pro ocenéni. V ramci tohoto pfistupu lze rozliSit dvé zakladni
metody porovnani:

primé srovnani,

neprimé srovnani.
Piimé porovnani. V pfipadé velmi podobnych hmotnych aktiv (z
hlediska funkce a ocekavaného uzitku) miize byt srovnavaci ptistup
zaloZzen na piimém odvozeni hodnoty aktiva pomoci jednoduchych
statistickych metod (primeér, median), pfipadné¢ dalSich korekci na
zékladné¢ drobnych rozdilnosti aktiv. Tento postup predpoklada
rozsahlej$i soubor srovnatelnych aktiv, tedy existenci dostate¢ného
mnozstvi nabidkovych ¢i realizovanych cen.
Nepiimé porovnani. V pripad¢ funk¢éné srovnatelnych aktiv je tieba
pouzit nepiimého srovnani oceflovaného a srovnatelnych aktiv pomoci
vybranych srovnatelnych faktort. Volba téchto faktort je zavisld na
erudici a zkuSenostech ocenovatele.

Objednatel zadal znalci ukol, ,,stanovit obvyklou cenu movitého
majetku plynovych kotelen a vyménikovych stanic”, za ucelem
vyjednavani o jeho prodeji. Oceniovany majetek ma
specifické vlastnosti:

» je limitovan svym ucelem uziti,

» netvoii funkéni samostatny celek, ale je =zavisly na
spoluptisobeni s ostatnim majetkem néjemce,

» maximalni vyuziti, a tedy jeho hodnota je ve spoluptisobeni s
ostatnim majetkem najemce,
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» v pripad¢ prodeje jinym subjektim neZ najemci, musi novy
vlastnik respektovat najemni smlouvu,

» v pripad¢ prodeje jinym subjektim nez najemci, nebo SVJ,
bude majetek determinovan na pouzité nahradni dily a
druhotnou surovinu, za pifedpokladu, ze by doslo k
ukonceni ndjemni smlouvy,

» majetek je umistén v nemovitosti jiného vlastnika,

» na trhu neni bézné obchodovano s obdobnym majetkem,

» vySe najemného neni stanovena na trznich principech.

Z vyse uvedenych divodi je v predlozeném znaleckém posudku
urCena cena_mimoradna, dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. o
oceniovani majetku. Mimotradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se
promitly mimotéddné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo
kupujiciho nebo vliv zvlaStni obliby. Mimotadnd cena je zaloZena
na ur¢eni trzni hodnoty ocenované¢ho majetku, ktera je dale upravena pro
konkrétni ocenovaci ptipad koeficienty prodejnosti K.

Pro movité zafizeni plynovych kotelen a vyménikovych stanic ve
vlastnictvi Uradu Méstské ¢asti Praha 10, hlavni mé&sto Praha, které se
budou prodavat subjektiim, které plynové kotelny a vyménikové stanice
spravuji, nebo vyuzivaji, neexistuje trh. Proto pro jejich ocenéni nelze
komparativni metodu k pozadovanému datu 29.4.2020 vyuzit.

5.3 Obvykla cena stanovena metodou vynosovou

Vynosovy pfistup je zaloZzen na principu ekonomického
ocekavani, tedy myslence, Ze zdjemce neni ochoten za nehmotné aktivum
zaplatit vice, nez je souCasna hodnota ocekavanych pfijma z vyuziti
aktiva pfi mife rizika na Urovni srovnatelné investice. V ramci
vynosového pfistupu se uzivd pét hlavnich metod, znichz kazda je
zaloZena na ponckud jiném zaklad€é. Vynosovy pfistup je zalozen na
principu budouciho o¢ekéavani. Tento princip znamenad, ze hodnota aktiva
je dana ocCekdvanymi pencéznimi piinosy plynoucimi z jeho uziti.
Vynosovy pristup vyZaduje provést odhad penéZnich prinosi, dobu
uzivani a vynosnost alternativni investice, které jsou vlastnikovi (¢i
najemci) aktiva dostupné. V ramci tohoto piistupu lze aplikovat
nasledujici obvykle uzivané metody ocenéni aktiv:

metoda podilu na zisku,

metoda ziskové prémie,

metoda rezidualnich ziski,

metoda podle zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku,

» metoda diskontovanych penéZznich toku.

VVVY

Analyza vynosii vychazi ze specifické prognozy, ktera hodnoti
kazdy technologicky soubor a jeho moznost dodavat teplo odbérateltim,
piipadné vychazi z uzaviené najemni smlouvy. Analyza vydaji vychazi
z progndzy nékladl potfebnych na provoz souboru. Analyza investic bere
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do uvahy pozadované investice do majetku, které jsou potiebné na
udrZeni a rast Zivotnosti majetku, v pfipadé, kdy se uvazuje nekonecna
zivotnost majetku. Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni
obchodniho a finan¢niho rizika investice do majetku. Do ivahy se berou
bézn¢ pouzivané¢  metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi tvahami a Gpravami z hlediska ptislusného typu majetku.

Cena ocenovaného majetku, ur¢ena v tomto znaleckém posudku
je stanovena na zdklad¢ Udaji o pfedmétu ocenéni znamych ke dni
ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dob¢ zpracovani posudku. Za
skute¢nosti, nebo podminky (mozné odchylky v budoucim ceském,
ekonomickém a politickém vyvoji), které se vyskytnou  po datu
zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trznich podminkach nelze
pievzit odpovédnost. Nouzovy stav v CR, ktery vyhlasila vlada, bude mit
dalekosahly dopad na vyvoj ekonomiky statu. Jak se bude v nasledujicim
obdobi ekonomika vyvijet, nelze k datu podani znaleckého posudku
jednoznaéné odhadnout. CNB dosud neohlasila, ani neprovedla, zadné
opatteni, které se tyka dalSiho vyvoje ceské mény. Vyse uvedené faktory
zpusobi zmény v penéZnich tocich jednotlivych podnikii. Proto neni
v predloZzeném znaleckém posudku provedeno ocenéni vynosovym
zpusobem. Zakladem tohoto oceiniovaciho postupu je spravny odhad
budoucich penéznich pifinosi zprovozu plynovych kotelen a
vyménikovych stanic. Budouci penézni ptinosy jsou v tomto konkrétnim
piipad¢ odvislé od mnoha parametrti, které nelze k datu podani posudku
kvantifikovat. Proto neni vynosovd metoda ocenéni k pozadovanému
datu 29.4.2020 vyuzita.

5.4 Obvykla cena stanovena metodou substancni,
vécna hodnota

Ze zadani znaleckého posudku a moznosti ziskani dostupnych dat
pro ocenéni je metoda substancni nejvhodnéjsi. Nakladovy zpisob
ocenéni zohlednuje veskeré naklady spojené s reprodukci, nebo
nahrazenim, oceflovaného majetku se stejnou vyuzitelnosti pfi
respektovani souCasnych cen. Potencidlni kupec, vétSinou SVJ, nebo
provozovatel kotelen ¢i vyménikovych stanic, by bez oceniovaného
majetku nebyl schopen vytapét budovy a provozovat tepelnou soustavu.
Za predpokladu, Ze by néktery z téchto kupujicich nevlastnil predmétny
majetek, musel by ho nahradit jinym, se stejnymi, nebo obdobnymi
parametry.

Vécna hodnota majetku je dana souctem ziistatkovych cen veskerého jméni. Ziistatkové ceny jsou
urceny z pofizovacich reprodukcnich cen snizenych o adekvatni miru opotfebeni. Stanoveni reprodukéni
ceny vychazi z tuzemské cenové urovné dodavatelského trhu oceniovaného movitého majetku z roku 2020.
Zékladem jsou primérné, agregované ceny stejnych, nebo srovnatelnych dili pouzitych v ocefiovanych

kotelnach a vyménikovych stanicich. Tyto ceny vyjadfuji technickou hodnotu véci. Technicka hodnota véci
se zjist'uje obvykle multikriteridlnim hodnocenim. Pfi tomto postupu se hodnoti nasledujici fenomény:

- porizovaci cena,
- Zivotnost,

- Stafi,

- technicky stav,
- funk¢nost,
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- stupen fyzického opotiebeni,
- stupent moralniho opotiebeni,
- intenzita a zptsob provozu,

- provedené opravy a udrzba,

- inflace, nartst cen.

Takto urcena technickd hodnota véci je totozna s reprodukéni
porizovaci cenou. To je cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo
porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.
Cena, za kterou by byl majetek potizen v dobé&, kdy se o ném uctuje.
Vécna hodnota (také ¢asova cena) je reprodukcni cena véci, snizena o
pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primémé opotiebené véci stejného
stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady
na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité pouzivani véci.
Casova cena vyjadiuje miru skuteéného technicko-ekonomického a
moralniho opotiebeni, bez ohledu na vysi uéetnich odpisti. Casova cena
neni obvyklou cenou, protoZe nezohlediiuje situaci na trhu. Casové ceny
se vyjadiuji v K¢ véetné DPH. Pfi vypoctu asové ceny movitého majetku
je posuzovana jeho skutec¢na hodnota, zivotnost a technicky stav ke dni
ocenéni. Tato ¢asova cena je po upravé a prepoctu na soucasny stav trhu
ztotoznéna s trzni hodnotou véci. Pokud by se vychozi cena urcovala
z porizovaci ceny, (historické ceny), to je ceny, za kterou bylo mozno véc
potidit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu opotiebeni, je vztah mezi cenou
pofizovaci a reprodukéni pofizovaci cenou dan vyrazem:

RPC =RC x Ki

kde RPC je reprodukéni potizovaci cena, (technickd hodnota véci), RC
cena pofizovaci a K1 cenovy index. Tento cenovy index zahrnuje cenovy
nartist od doby pofizeni véci k okamziku jejiho ocenéni. Index ki
respektuje 1 skuteCnost, Ze véci novejsi maji obvykle vysSsi uzitné
vlastnosti. Za vychozi cenu lze také povazovat cenu jiné véci
ekvivalentnich vlastnosti a uzitku. Vécna hodnota (¢asova cena) je
reprodukéni pofizovaci cena véci, snizend o pfiméfené opotiebeni,
technické i morélni. Casové cena CC véci odpovida jejimu opotiebeni a
technickému stavu:
CC=RPC x Kz x K3

K2 je koeficient technického stavu jako dopocet pfirozené amortizace,
fyzicka amortizace < 1, K3 je koeficient moralné-technického stavu véci.
Koeficient K2 zavadi do stanoveni ¢asové ceny pfirozenou amortizaci.
Koeficient K3 zachycuje stupeit moralné-technického stavu véci. Muze
byt 1 vétsi nezli 1, pokud je véc funkéné stile dobfe vyuzitelna.
Mimotadna cena véci, ktera respektuje jak stav trhu, tak i specifické
podminky dané pro prodej véci, MC je dana vztahem:

MC = CC x Kp

CC je Gasova cena véci, Kp je koeficient prodejnosti, ktery prevadi
¢asovou cenu na cenu mimoradnou, dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 151/1997
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Sb. o ocenovani majetku. Mimofadna cena zohlediiuje_mimotadné
okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv
zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu je zplisob prodeje
ocetiovanych movitych véci.

Vlastni propocet technické hodnoty, reproduk¢ni potfizovaci ceny
a vécné hodnoty (Casové ceny) je proveden v souladu se standardy IVSC
(International Standard Committee) Mezindrodnimi normami oceflovani
IVSC -IVS 101, IVS 105 a IVS 300, a Mezindrodniho vyboru pro ucetni
standardy IASB (International Accounting Standards Board), a v souladu
s doporucenim TEGoVA (The European Group of Valuer's
Associations) EVS 1 az EVS 5 (European Valuation Standards).
Pracovni postup je zaloZena na vyuziti ocefiovaciho standardu IVS 300
Plant and Equipment, ktery byl ptevzat pod ozna¢enim VPGA 5 i do
ocenovacich standardd RICS. Platnd ceska legislativa nespecifikuje
v zadném zakon¢ postup stanoveni ceny movitého majetku. VUT Brno
publikovalo dne 10.9.1998 Znalecky standart ¢. VIII. pro ocenovani
movitého majetku. Existuji také metodické pomiicky pro ocenovani stroji
a zafizeni, které byly doporucené poradnim sborem predsedy Krajského
soudu v Praze v roce 1995.

Vlastni ocenéni movitého zatizeni plynovych kotelen a vyménikovych stanic ve vlastnictvi Utadu
Meéstské ¢asti Praha 10, hlavni mésto Praha, je provedeno v nasledujicich piehlednych tabulkach.
Reprodukéni potizovaci cena jednotlivych topnych zafizeni k datu 29.4.2020 byla urcena na zakladé
prepoctu reprodukéni pofizovaci ceny stanovené k datu 22.12.2017 ve znaleckém posudku ¢. T13766/17 o
hodnotg technologie souboru vybranych tepelnych zdroji ve vlastnictvi MC Praha 10, bytové domy,
vypracovaném spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o., Pfiloha ¢. 1 a Pfiloha ¢. 2. (V tomto znaleckém
posudku je pouzit termin ,,reprodukéni cena” a ,,reprodukéni hodnota” pro reprodukéni potizovaci cenu.)
Reprodukéni pofizovaci cena jednotlivych topnych zdroji tam byla stanovena na zakladé rozpoctové
metodiky s vyuzitim aktudlni cenové urovné 11/2017. Tato cena zahmuje pfimé néklady na pofizeni daného
topného zdroje (zatizeni) a naklady na uvedeni zdroje do provozu (zkousky a revize).

Ptepocet reprodukeni potfizovaci ceny z ptivodni tirovné 11/2017 na troven 29.4.2020 je
proveden pfenasobenim koeficientem vyvoje cen stroju a zafizeni, (vztaZeno na bazické indexy), viz
nasledujici graf:

Index cen strojti a zafizeni (bazické indexy):
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Koeficient pfenasobent je urCen jako procentni rozdil cen ke konci roku 2017 a tnoru roku 2020. Hodnoty
k dubnu roku 2020 Cesky statisticky ufad dosud nepublikoval.

Nariist ceny: Nirastceny =113,2 - 112,1 =1,1 %

Timto koeficientem, (Ki) jsou piendsobeny reprodukéni pofizovaci ceny, urcené ke
konci roku 2017, na Groveni roku 2020, k datu podani predlozeného znaleckého posudku.

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukcni pofizovaci cena véci,
snizena o pfiméfené opotiebeni, technické i moralni. Casova cena CC
veci odpovida jejimu opotiebeni a technickému stavu:

CC=RPC x Kz x K3

K> je koeficient technického stavu jako dopocet pifirozené amortizace,
fyzicka amortizace < 1, K3 je koeficient moralné-technického stavu véci.
Koeficient Kz zavadi do stanoveni asové ceny pfirozenou amortizaci.
Koeficient K3 zachycuje stupeit moralné-technického stavu véci. Muze
byt 1 vétsi nezli 1, pokud je véc funkéné stale dobie vyuzitelna.

Odhad koeficientu Kz je zaloZen na ptedpokladané Zivotnosti
zéakladnich soucasti topného zatizeni, viz tabulka:

Poi.&.| Soudast topného zakizeni | Zivotnost
1. Vyménik UT, zdroj tepla 25
2. Vymeénik TV nebo VZT 25
3. Ohiivac TV 25
4. Expanzni nadrz 20
5. Cerpadla 15
6. MaR (méfeni a regulace) 20
7. Me¢éteni odbéru tepla nebo ZP 10
8. Komin (PK) 20
9. Rozdélovac 30
10. Ostatni zafizeni 20
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1. Armatury 20
12. Potrubi 30
13. Izolace 30
14. Plynovod 30
15. Detektor hotlavych plynt 15
16. Plynomér 15

Koeficient K3 je odhadnut na zékladé prohlidky ocefiovan¢ho majetku,
ovéieni funk¢nosti a hodnoceni jeho moralné-technického stavu. Muaze
byt mensi 1 vétsi nezli 1, pokud je véc funkEné stale dobfe vyuzitelna a
udrzovana. MC je mimofadna cena véci, kterd respektuje jak stav trhu,
tak 1 specifické podminky dané pro prodej véci:

MC = CC x Kp

Ky je koeficient prodejnosti, ktery pievadi Casovou cenu na cenu
mimoradnou, dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku. Mimotadné cena zohlediiuje_mimotadné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Na zékladé¢ osobni prohlidky oceniovanych plynovych kotelen a vyménikovych stanic, zajisténi
zachovalé vyrobni dokumentace, provadénych revizich a kontrolach, byly odhadnuty potiebné parametry pro
stanoveni reprodukéni potfizovacich cen, ¢asovych cen a nasledné i ceny mimotadné, které lze povazovat za
nabidkové ceny majitele pro prodej subjekttim, které plynové kotelny a vymeénikové stanice spravuji, nebo
vyuzivaji.

5. 5 Vysledna obvykla cena stanovena
rekonciliaci

Obvykla cena byla urcena dle dikce zakona o ocenlovani majetku
jako mimotadna cena, viz ,Komentdi k urcovani obvyklé ceny”
publikovaného MF CR, 7 tohoto Komentate MF CR vyplyva, Ze obvykla
cena nemovitosti se uruje pouze kompara¢ni metodou. Pokud neexistuje
dostate¢ny statisticky soubor realizovanych cen obdobnych nemovitosti
v daném misté a Case, je mozné urcit mimoiadnou cenu.

Vysledna mimoiadna cena byla uréena pouze jednou metodou, metodou nakladovou. Z toho
vyplyva, ze rekoncilace cen neni v tomto konkrétnim piipadé mozné provést.

6. ZAVERECNY VYROK
6.1 Souhrn a zavér

Cilem ptedlozeného znaleckého posudku bylo stanovit obvyklou
cenu movitého zafizeni plynovych kotelen a vymeénikovych stanic ve
vlastnictvi Utadu Méstské &asti Praha 10, hlavni m&sto Praha. Ukolem
zpracované expertizy bylo stanovit obvyklou cenu pfedmétu ocenéni k
datu 29.4.2020. Vim, ze vysledky této prace budou pouzity jako jeden z
podkladii pro prodej ocefiovaného majetku subjektim, které plynové
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kotelny a vyménikové stanice spravuji, nebo vyuzivaji.

Obvykla cena je definovana v § 2 zdkona o oceflovani ¢. 151/1997
Sb., vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Nutnou podminkou pro
urceni takto definované obvyklé ceny je funkéni trh s danou komoditou
plynovych kotelen a vymeénikovych stanic. Ten vSak v soucasnych
ekonomickych podminkach Ceské republiky neexistuje. Na vefejné
dostupnych informacnich zdrojich neexistuji statistické soubory
realizovanych cen této komodity. Z toho vyplyva, Zze obvyklou cenu
definovanou zdkonem o ocenovani ¢. 151/1997 Sb. nelze urcit.

Z vyse uvedené omezujici podminky pro prodej vyplyva, ze pro
oceniovany majetek, ktery bude nabizen pouze subjektim, které plynové
kotelny a vyménikové stanice spravuji, nebo vyuzivaji, l1ze urcit cenu
mimoiadnou, dle § 2 odst. 2 zadkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku. Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vySe se promitly
mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo
kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby. Mimotadna cena je zalozena
na urceni trzni hodnoty ocefiované¢ho majetku, ktera je dale upravena pro

konkrétni ocenovaci ptipad koeficienty prodejnosti Kp.

Na zaklad¢ predlozené expertizy jsem ndazoru, ze soucasni
mimofadna cena movitého zatizeni plynovych kotelen a vyménikovych
stanic ve vlastnictvi Utadu Méstské &asti Praha 10, hlavni mésto Praha,
¢inila k datu 27.4.2020 tyto ¢astky, (ceny obsahuji DPH):
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Bk ke Rok | Vvt Vykon RPC cc MC
POFiZ lobj.| KW | (k&) | (k&) | (k&)
Smolenské 42/29 1098 | 2 340| 1625418| 255853 140719
Adresa Smolenska 42/29
Cis. Popis Stav
1. |Druh zdroje tepla PK
2. |Celkovy vykon kW 340
3. |Stéfizdroje, rok 1998
4. |Technicky stav zdroje dobry
5. |Stavebné-technicky stav zdroje dobry
6. |Primarni palivo/energie zemni plyn
7. |Dodavatel primarni energie PT
8. |Pocet odbératell tepla 2
9. |Potet topnych vétvi 3xUT

P10 -073571/2020

Jako zdroj tepla pro vytdpéni a ohfev TV jsou instalovany dva kotle Viessmann Paromat
Simplex o jmenovitém vykonu 340 kW (2 x 170 kW). Ohfev TV neni fesen v plynové kotelné.
Pocet topnych vétvi: | x OT. Systém je zabezpecen expanznimi nadobami o objemu 2 x 300 |

(Reflex N) a 2 x 300 | (Reflex N 300). MaR je zajisténa
centrdlnim ekvitermnim Fidicim systémem Siemens RWP

80.001 a kotlovou regulaci Viessmann KR.
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Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni

Rady méstské ¢asti Praha 10
Cislo 549
ze dne 7. 7. 2020

k informaci o pripravé zaméru prodeje tepelného hospodarstvi

Rada méstské ¢asti Praha 10

[. bere na védomi
informaci o pfipravé zdméru prodeje tepelného hospodaistvi, a to:

a) prodeje jednotlivych tepelnych zafizeni vlastnikiim doml za cenu obvyklou
stanovenou znalcem dle diivodové zpravy predlozeného materialu

b) prodeje tepelného hospodaistvi jako celku, vyjma zafizeni dle odst. a), formou
veiejné soutéze

II. zruSuje
¢ast usneseni Rady MC Praha 10 ¢&. 1054 ze dne 17. 12. 2019 v bod& II. 1.1.

II. uklada

1. Ing. Bfezinovi, vedoucimu OBN
1.1. ptipravit a RMC piedlozit k projednani navrhy na prodeje k realizaci zaméru dle
bodu I. a) tohoto usneseni
Termin: 30. 11. 2020

1.2. ptipravit a RMC piedlozit k projednani navrh na vybér administratora vefejné
soutéze k realizaci zaméru dle bodu 1. b) tohoto usneseni

Termin: 30. 9.2020
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1.3. pfipravit a RMC piedlozit k projedndni navrh na vyhlaSeni vefejné soutéze
k realizaci zaméru dle bodu 1. b) tohoto usneseni

Termin: 30. 11. 2020

Renata Chmelova

starostka

Ing. Jana Komrskova
1. mistostarostka

Piedkladatel: Ing. Bene$, mistostarosta

Anotace: sprava obecniho majetku
Provede: Ing. Biezina, ved. OBN
Na védomi: -

Garant: Ing. Biezina, ved. OBN

Cislo tisku: ~ P10-060246/2020



