Priloha ¢. 1

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

2004 joomj26S™
Vg 1540942080

[ & Méstska East Praha 10
16100063941
DIC: CZ00063941
se sidlem VrSovickd 1429/68, Praha 10, 101 38
~zastoupend Ing. Milanem Richterem, starostou méstské ¢asti Praha 10

k smluvnimu ujednani je opravnén: Ing. Antonin Weinert, CSc., zstupce starosty
bankovni spojeni: ¢ ai. 9021-2000733369/0800, Ceska sporitelna, a. s.

jako pronajimatel na strané jedné (ddle jen pronajimatel)

2. ROSSY service s. r. o.

IC: 26423804

DIC: CZ26423804

se sidlem: Praha 4, Nad Opatovem 2026/1, PSC 149 00

zastoupena: Romanem Puéelikem, jednatelem spoleénosti
korespondenéni adresa: Zizkova 10, Praha 4, 148 00

bankovni spojeni: ¢ k. 35-6037600277/0100, Komeréni banka Praha 10

jako nijemce na strané druhé (dile jen nidjemce)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Sb., obéansky zékonik v platném
znéni tuto:

SMLOUVU O NAJMU POZEMKU

I. Predmét a icel najmu

1. Pozemek parc. ¢ 1536/1 o vyméie 1 476 m? (ostatni plocha) v k.i. VrSovice, je ve
vlastnictvi obce hl.m. Prahy na zikladé rozhodnuti MF CR &j. 124/43 345/92 ze dne
11.8.1992, v souladu s § 5 zak. ¢. 172/91 Sb,, o pfechodu nékterych véci z majetku CR do
vlastnictvi obci, v platném znéni.

2. Uvedend nemovitost byla svéfena méstské &asti Praha 10 v souladu s jeji zadosti o svéfeni
majetku hl.m. Prahy a usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 30/02 ze dne 31.5.2001,
kterym byla schvilena obecné zavazna vyhlaska hlavniho mésta Prahy ¢. 11/2001 Sb,
hl.m. Prahy, jiz se doplfiuje vyhlaska hlavniho mésta Prahy ¢. 12/1999 Sb. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy v samostatné plsobnosti, ve znéni pozd&jsich
predpisii.
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Na pozemku parc. ¢. 1536/1 v k.i. VrSovice se nachdzeji provozni budovy bez é&isel
popisnych, a to pfezdény tesco objekt pofizeny v roce 1980 slouzZici jako socidlni zafizeni
- s kancelafi, Satnami a sklady, napojeny na vodu, kanalizaci a elektro, zdéna garaz pro
zahradni techniku, plechova gardz, buiika a 2 plechové pristresky.

Pronajimatel pronajima na zakladé této smlouvy ndjemci pozemek parc. €. 1536/1 o
vyméie 1 476 m’ v k.. VrSovice, véetné provoznich budov uvedenych v &l. . odst. 3 této
smlouvy, za ucelem zizemi zahradnické spolecnosti ROSSY service s. r. o, Situaéni
planek pfedmétného pozemku je pfilohou €. 1 této smlouvy.

I1. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 21. 9. 2005.

III. N:ijemné a zpusob placeni najemného

Celkova vy3e najemného byla po vzajemné dohodé stanovena &astkou 100 K&/m*/rok bez
DPH, tj. celkem 147 600 Ké roéné bez DPH (slovy:
jednostoétyficetsedmtisic3estsetkorunceskych). Takto stanovend vySe ndjemného se
v souladu se zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané¢ hodnoty (dale jen DPH) navy3uje
od data Gi¢innosti této smlouvy o sazbu DPH dle platnych pravnich pfedpisi.

Alikvotni ¢ist ngjemného od 21. 9. do 31. 12. 2005 ve vysi 41 247 K& bez DPH (slovy:
Ctyficetjednatisicdveéstédtyricetsedmkorundeskych) zaplati niajemce pronajimateli do 30
dnti ode dne podpisu této smlouvy. véetné sazby DPH dle platnych pravnich predpisi. Pro
pripad, kdy splatka najemného nebude uhrazena fiadné a véas. je sjedndn trok z prodleni
dle platnych pravnich predpist.

Dojde-li v dobé platnosti najemni smlouvy na iizemi Ceské republiky ke zméné ménovych
jednotek, bude vySe najmu piepoétena podle oficidlné vyhlaSeného poméru nové mény
k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

V ndjemném neni zahrnuta thrada ndkladi za spotfebu elektrické energie, telefonni
poplatky, vodné, stoéné, poplatky za odvoz odpadu a revize zafizeni instalovanych
v pronajimanych objektech. Tyto naklady hradi najemce v pIné vysi na zikladé svych
smluv sjednanych s dodavateli.

IV.Prava a povinnosti smluvnich stran

Nijemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do podndjmu jinému pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, jinak je podndjem neplatny.

Niajemce se po dobu platnosti této smlouvy zavazuje uzivat predmét ndjmu vyhradné pro
ucely, pro ktery byl pronajat, dile se zavazuje udrzovat poradek v bezprostfednim okoli
pfedmétu ndjmu, dodrzovat pravidla poZirni ochrany, hygienické pfedpisy a dodrzovat
zasady obecné bezpeénosti pfi uzivani pozemku.

Néjemce je povinen udrzovat na pfedmétu najmu €istotu, zejména je povinen v souladu se
zikonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné n&kterych dalsich zakond, v platném
znéni, oddélené shromazd'ovat, tfidit a pfedavat k vyuZiti a zneskodnéni odpad vznikly na
pronajatém pozemku.
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6.
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Najemce se zavazuje ke sjednani smluv svym jménem s dodavateli podle ¢l. 111 odst. 5
této smlouvy. Ndjemce se zavazuje sjednat a predlozit pronajimateli tyto smlouvy
nejpozdeji do 15. 11. 2005. Pro pripad poruseni této povinnosti je sjedndna smluvni
pokuta ve v¥si 10 000 K& (slovy deset tisic korun &eskych).

Nijemce se zavazuje k provadéni b&znych oprav, udrzby a povinnych revizi, a to vlastnim
nikladem. Béznymi opravami a tdrzbou se rozumi napf. nitéry plechi, dieva, opravy
Jednotlivych ¢asti oken a dvefi, vymény vypinact, jistidh, vymeény zamkii, opravy plotu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce na predmétu najmu
proviadét stavebni dpravy vyZadujici stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Gfadu,
ani jiné podstatné zmény. Na pfedmétu ndjmu vEetné oploceni nesmi byt umisténa Zidna
reklama bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemee se zavazuje na zadost pronajimatele umoznit piistup k predmétu najmu za
UCelem kontroly, zda ndjemce uziva pfedmét najmu fadnym zpisobem. Pronajimatel je
opravnén vstoupit na pfedmét najmu i za nepfitomnosti nijemce, a to pouze v pfipadé
neodbytné nutnosti (napf. havarie, poZar na pfedmétu ndjmu apod.).

Nijemce se zavazuje po dobu platnosti této smlouvy si podinat tak, aby v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu nedochazelo ke $kodam na zdravi, majetku a Zivotnim
prostiedi.

Nijemce je povinen odstranit zivady a poskozeni pfedmétu najmu, které zpiisobil on nebo
ostatni osoby prodlévajici na ném se souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli
takto zptisobenou skodu.

10. V pfipadech havirie se najemce zavazuje k tomu, ze provede zasah, ktery zamezi vzniku

dalSich $kod a neprodlené bude informovat pronajimatele o vzniklych $kodach a
zavadach.

11. Ke dni skonfeni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen predmét nijmu vyklidit a

1.

vyklizeny protokolarné predat pronajimateli ve stavu odpovidajicim smluvenému uzivani,
nebude-li dohodnuto jinak. Pro pfipad. Ze najemce ke dni skongeni najemniho vztahu
nevyklidi pfedmét ndjmu a nepfeda jej pronajimateli. je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 1/4 sjednaného roéniho najmu, tj. ¢astku 36 900 K¢ za kazdy i
zapocaty mésic prodleni s vyklizenim pozemku.

V. Zpisoby zaniku smlouvy

Tato smlouva mize zaniknout témito zpiisoby:
1.1. uplynutim doby
1.2. dohodou smluvnich stran

1.3. jednostrannym odstoupenim ze strany pronajimatele, pokud je dle pravomocného
rozhodnuti pfislusného organu nutno naloZit s pozemkem jinak nebo je nutno
pronajaty pozemek vyklidit anebo pokud nidjemee hrubé poruduje smlouvu tim, 7e:
a) je v prodleni s placenim néjemného po dobu delsi tii kalendainich mésicil,

b) uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

¢) neuziva pozemky fadné tak, ze pronajimateli vznika skoda,

d) prenechavd pronajaté pozemky do ndjmu tietim osobim bez souhlasu
pronajimatele.



Odstoupeni od smlouvy, jako jednostranny tkon pronajimatele, je platné a G¢inné dnem,
kdy bylo jeho pisemné vyhotoveni dorufeno ndjemci, po pfedchozim pisemném
upozornéni se stanovenim pfiméfené lhiity k napravé.

VI. Zavéreéna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi
ustanovenimi obCanského zidkoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi
predpisy.

Zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatki k této smlouve,
schvilenych a podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu, znichZ najemce
obdrzi po jednom vyhotoveni a pronajimatel po ¢tyfech vyhotovenich.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani fadné precetly, Ze odpovida
jejich svobodné viili a nebyla ujednina v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.
Na diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Pocet stran: 4
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Dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé
ze dne 7. 10. 2005

m:avfeny nize psaného roku a dne, ve smyslu § 663 a nasl. obfanského zdkoniku v platném
- znéni, mezi t¢mito subjekty:

1. Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem: VrSovicka 68, Praha 10

IC : 00063941

DIC: CZ 00063941

zastoupena Ing. Milanem Richterem, starostou

k smluvnimu ujednani je opravnén: Ing. Antonin Weinert, CSc., zastupce starosty
Bankovni spojeni : Ceské spofitelna a. s., & . : 9021-2000733369/0800

jako pronajimatel na strané jedné

2. ROSSY service s. r. o.

IC : 26423804

DIC: CZ 2623804

se sidlem: Praha 4, Nad Opatovem 2026/1, PSC 149 00

zastoupend: Romanem Pucelikem, jednatelem spolegnosti

Bankovni spojeni: Komeréni banka Praha 10, &. 0. 35-6037600277/0100

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C.. viozka 81148

jako nidjemce na strané druhé

Smluvni strany dohodly na této zméné najemni smlouvy s Géinnosti od 1. 11. 2005:
1. VL 1L ndjemni smlouvy se dopliiuje odstavec 5. a 6. tohoto znéni:

"5, Najemné je splatné vzdy jednou roéné. a to do 31.1. roku, za ktery se najemné plati,
vietné sazby DPH dle platnych pravnich pfedpisi, na et pronajimatele uvedeny
v zdhlavi této smlouvy. Pro pfipad. kdy splatka najemného nebude uhrazena fadné a
véas, je sjednan urok z prodleni ve vysi 0,1 % z vySe dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

"6. Pronajimatel je opravnén provést kazdoroéné jednostranné zménu vyse roéniho
ndjemného v pfipadé naristu  indexu spotiebitelskych cen za predchazejici
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kalenddini rok dle sdéleni Ceského statistického ufadu. Nijemné plamné pro
predchdzejici kalendaini rok je pronajimatel opravnén zvySit o 100 % indexu
ndristu spotiebitelskych cen. Ndajemné bude zvySovino vzdy za cely kalendaini rok,
tedy k 1. lednu prisluiného kalenddiniho roku zpétné. Zménu ve vvSi ndjemného
oznami pronajimatel najemci pisemnou formou, nejpozdégji do 30.6. prislusného
kalendainiho roku, vopalném pfipadé zustiva vySe ndjemného za prisluiny
kalendaini rok nezménéna. V pisemném ozniameni o zvySeni ndjemncho sdeéli
soucasné pronajimatel najemci vy3i doplatku k najemnému za pfislusny kalendafni
rok. Pronajimatel je opravnén zvy§it poprvé niajemci nidjemné v kalenddimim roce
nasledujicim po podpisu této smlouvy.™

IL.

1. Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy zlstavaji nedotéena.
Dodatek €. 1 nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

3. Dodatek €. 1 se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, znichz kazdd smluvni strana
obdrzi dva stejnopisy.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tento Dodatek &. 1 odpovida jejich svobodné a vazné vili
a 7e si Dodatek ¢. 1 fadné precetly, coz stvrzuji podpisy svych zastupceil.

Pocet stran: 2 ‘
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Dodatek ¢. 2 k najemni smlouvé
! ze dne 7. 10. 2005

/

/

_ uzavieny niZe psan¢ho roku a dne, ve smyslu § 663 a nasl. obfanského zikoniku v platném
“—znérii, mezi témito subjekty:

1. Méstska ¢ast Praha 10

2

se sidlem: VrSovicka 68, Praha 10

IC : 00063941

DIC: CZ 00063941

zastoupena Ing. Milanem Richterem, starostou

k smluvnimu ujednani je opravnén: Ing. Antonin Weinert. CSc.. zastupce starosty
Bankovni spojeni : Ceska spofitelna a. s., &. 0. : 9021-2000733369/0800

jako pronajimatel na strané jedné

ROSSY service s. r. 0.

IC : 26423804

DIC: CZ 2623804

se sidlem: Praha 4, Nad Opatovem 2026/1, PSC 149 00

zastoupena: Romanem Puéelikem, jednatelem spolecnosti

Bankovni spojeni: Komeréni banka Praha 10, &. 1. 35-6037600277/0100

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C.. vlozka
81148

jako ndjemce na strané druhé

Smluvni strany dohodly na této zméné najemni smlouvy ze dne 7. 10. 2005 ve znéni dodatku
€. 1 s i¢innosti od 15. 2. 2006:

1.

V &l 111. ndjemni smlouvy se text odstavee 5. vypousti a nahrazuje se nasledujicim textem
tohoto znéni:

"5. Najemné je splatné vzdy jednou mési¢ne. a to do 20. dne pfisluiného mésice, za ktery
se najemné plati, véetné sazby DPH dle platnych pravnich predpisi, na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pro pfipad. kdy splatka ndjemného
nebude uhrazena fadné a véas, je sjednan urok z prodleni ve vvsi 0.1 % z vyse dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy zistavaji nedotéena.

Dodatek ¢&. 2 nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Dodatek ¢&. 2 se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
dva stejnopisy.
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4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tento Dodatek &. 2 odpovida jejich svobodné a vazné vili a

7e si Dodatek &. 2 Fadng precetly, coz stvrzuji podpisy svych zastupeu.
Pocet stran: 2
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