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Důvodová zpráva

Na základě usnesení RMČ Praha 10 č. 2 ze dne 6. l. 2020 byl nájemcům v bytech m. č. Praha
10 pronajatých na dobu neurčitou zaslán návrh na zvýšení nájemného.

Do 3 l. 3. 2020 obdržela m. č. Praha 10 písemné souhlasy se zvýšením nájemného v celkovém
počtu 1593 (tedy 75% z celkového počtu obeslaných bytů), z toho bylo 353 akceptovaných
návrhů na zvýšení o 20 % (tedy 77,07 % z těchto bytů) a 1237 akceptovaných návrhů na zvýšení
nájemného na 140 KČ/m2/měsíc (tedy 74,25% z těchto bytů)

M. č. Praha 10 mohla od l. 4. 2020 přistoupit k soudnímu určení nájemného u bytů, u kterých
neobdržela od nájemců písemný souhlas s navrhovaným zvýšením.
S ohledem na vyhlášení nouzového stavu vyhlášeného na základě usnesení vlády České
republiky ze dne 12. března 2020 č. 194 z důvodu ohrožení veřejného zdraví v souvislosti
s prokázáním výskytu koronaviru (označovaný jako sars cov-2) a následných přijatých
karanténních opatření s tím souvisejících a též z dalších důvodů přijala Rada m.Č. Praha 10
usnesení č. 272 ze dne 2. 4. 2020 (viz příloha č. 4 předloženého materiálu), kterým přerušila
další postup vůči nájemcům bytů na dobu neurčitou, kteří do 31. 3. 2020 nepřijali a MČ
Praha 10 nedoručili podepsaný návrh na zvýšení nájemného dle usnesení RMČ Praha 10 č. 2
ze dne 6. l. 2020, tedy zejména přerušila podávání žalob na určení výše nájemného soudem dle
§ 2249 odst. 3, zák. č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník.

Bez ohledu na trvání nouzového stavu a bez jakékoliv další iniciativy ze strany m. č. Praha 10
se k 12. 6. 2020 počet akceptovaných návrhů navýšil na téměř 80 % přijatých návrhů. Podrobný
přehled je uveden v příloze č. 3 předloženého materiálu.

Zájmem m. č. Praha 10 je však také předcházení soudním sporům, a to i z toho důvodu, že
nájemci by v případě úspěchu m. č. Praha 10 v soudním řízení měli povinnost nahradit m. č.
Praha 10 náklady vynaložené na soudní řízení. M. č. Praha 10 také předpokládá, že občané,
kteří nedoručili souhlasu se zvýšením nájemného, se dělí na dvě skupiny. První z nich vědomě
nepřijala návrh na zvýšení nájemného a druhá z nich souhlas nedoručila z jiných důvodů, než
pro nesouhlas se zvýšením nájemného. Oběma těmto skupinám chce nyní m. č. Praha 10 dát
příležitost k nápravě resp. k přehodnocení svého postoje a k přijetí návrhu, resp. k jeho řádnému
doručení m. č. Praha 10.

Z tohoto důvodu je navrhováno předložit nový návrh na zvýšení nájemného od l. 10. 2020 těm
nájemcům, kteří nedoručili m. č. Praha 10 písemný souhlas se zvýšením nájemného. Nový
návrh je doplněn o důraznější upozornění, že m. č. Praha 10 se bude v případě nepřijetí návrhu
bezodkladně domáhat určení výše nájemného soudem až do výše obvyklého (tržního)
nájemného. Proto je současně navrženo ke schválení i obecné usnesení k podání žalob na výši
nájemného v místě a čase obvyklého (tržního), přičemž se bude postupovat dle znaleckého
posudku Ing. Jaroslava Látala, aby bylo možně veškeré žaloby podat nejpozději v zákonné lhůtě
3 měsíců od uplynutí nájemcovi 2 měsíční lhůty k akceptaci. V ostatním se jde o obdobný
návrh Nájemcům bude zaslána i stěžejní část znaleckého posudku (první dvě strany)
s tabulkou, aby byla výše nájemného, které bude m. č. Praha 10 v případě nedoručení souhlasu
navrhovat k určení soudem zřejmá a doložená.

Tento nový návrh bude nájemců předkládán, i když si je m. č. Praha 10 vědoma stávající situace
vyplývající z ekonomických důsledků předchozího nouzového stavu a souvisejících omezení,
avšak současně převažuje skutečnost, že již téměř 80 % nájemců bytů přijalo předchozí návrh
na zvýšení nájemného dle usnesení RMČ Praha 10 č. 2 ze dne 6. l. 2020 a vůči těmto nájemců
by se nájemci, kteří návrh nepřijali, ocitli ve zcela zřejmé nepřiměřené výhodě, když by platili
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dál nájemné původní (nižší) a navíc by m. č. Praha 10 (pokud takový stav ponechala) nejednala
s péčí řádného hospodáře.

I tento nový návrh na zvýšení nájemného setrvává na odůvodnění z usnesení RMČ Praha 10 č.
2 ze dne 6. l. 2020, tedy že rozdíl mezi nájemným v obecních bytech (ve vlastnictví hl. m.
Prahy a svěřených do správy m. č. Praha 10 a jí pronajímaných) pronajímaných na dobu
neurčitou a nájemným v místě obvyklým je v současné době ekonomicky již velmi významný.
Nájemné v obecních bytech pronajímaných m. č. Praha 10 v k. ú. Malešice, Strašnice Vršovice
a Záběhlice Činí ve většině případů 111,97 KČ/m2/měsíc, resp. v k. ú. Michle 108,34
KČ/m2/měsíc a v k.ú. Vinohrady 108,05 KČ/m2/měsíc. Obvyklé tržní nájemné se pohybuje až
okolo více než trojnásobku výše uvedených částek.

K zásadnímu růstu tržního nájemného dochází dle zjištění hl. m. Prahy již od roku 2015, aniž
by na uvedený vývoj m. č. Praha 10 jakkoliv reagovala. Bez ohledu na to uplynulo již téměř 8
let od posledního zvýšení nájemného z obecních bytů v roce 2012 (od posledního kroku v rámci
tzv. deregulace nájemného dle zákona č. 107/2006 Sb., o jednostranném zvyŠování nájemného).
Přitom ke zvýšení došlo naposledy na základě usnesení ZNIČ Praha 10 č. 3/71/2011 ze dne 11.
3. 2011, prakticky však s účinností až od l. 3. 2012, přičemž ani tehdy nevyužila m. č. Praha
10 plně zákonem daných možností a poslední deregulace byla provedena pouze uplatněním
50% maximálního přírůstku měsíčního nájemného, které tak mohlo již tehdy vzrůst až na cca
127 KČ/m2/měsíc.

I když se obecně předpokládá, že by měla obec poskytovat bydlení za nájemné v přijatelné výši
resp., v nižší sociálně únosné úrovni, je současně obec povinna postupovat při hospodaření se
svým majetkem - tedy i s byty - s péčí řádného hospodáře, a tudíž neudržovat nájemné
bezdůvodně na nízké ekonomicky neodůvodněné úrovni. V předchozím období vedení m. č.
Praha 10 možnosti ke zvyŠování nájemného nevyužilo, ačkoliv obvyklé (tržní) nájemné strmě
rostlo stejně jako ceny nemovitostí. Zároveň rostly i ceny stavebních prací, a tedy i oprav bytů
a bytových domů, a do určité míry i mzdová či příjmová úroveň. Vznikly tak stále více se
rozevírající nůžky mezi nájemným v obecních bytech a tržním nájemným. Uvedený stav je
proto nezbytné řešit, nebot' není pro m. č. Praha 10 dále ekonomicky ani právně odůvodnitelný,
a proto ani udržitelný.

Uvedený stav platí zejména pro všechny smlouvy uzavřené na dobu neurčitou, u
neakceptovali předchozí návrh na zvýšení nájemného dle usnesení RMČ Praha
4. 2020 (427) a též pro smlouvy na dobu určitou uzavřené do 15. 5. 2019
stávajících Zásad pronajímání bytů svěřených městské části Praha 10 a
MHMP(dále jen ,,Zásady")].

nichž nájemci
10 Č. 272 Z 2.
[do platnosti

bytů z kvÓty

Pro cca nyní již jen 347 smluv na dobu neurčitou, u nichž bylo v minulosti jednostranně
zvyŠováno nájemného na základě zákona č. 107/2006 Sb., o jednostranném zvyŠování
nájemného, uzavřených zpravidla nejpozději do l. 3. 2012, je navrhováno využít postup pro
zvýšení nájemného dle ust. § 2249 ve spojení s ustanovením § 3074 odst. 2 zákona č. 89/2012
Sb., občanský zákoník. Přestože by v uvedených případech mohla obec přistoupit i ke zvýšení
nájemného až na úroveň nájemného v místě obvyklého (tržního), zejména s ohledem na platné
Zásady a v nich stanovenou výši nájemného pro nově uzavírané smlouvy a též vzhledem k
plnění sociálních funkcí obce a sociální únosnosti pro nájemce je zvýšení navrhováno tak, aby
ve všech případech se zvýšením dosáhla nová výše nájemného 140 KČ/m2/měsíc, a to bez
ohledu na to, z jakého základu (stávající výše nájemného) se při zvýšení vyjde.

Pro nyní již jen 76 smluv na dobu neurčitou, u nichž nedošlo v minulosti k jednostrannému
zvyŠování nájemného dle zákona č. 107/2006 Sb, o jednostranném zvyŠování nájemného, a ani
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dle jiného zvláštního právního předpisu (uzavřených zpravidla nejpozději po l. 3. 2012) je
navrhováno využít postup pro zvýšení nájemného dle ust. § 2249 zákona č. 89/2012 Sb.,
občanský zákoník. Uvedený postup předpokládá, že navrhované nájemného nesmí překročit
výši srovnatelného nájemné obvyklého v daném místě, pokud navržené zvýšení spolu s tím,
k němuž již došlo, v posledních třech letech nebude vyŠŠí než 20 %. Prakticky se tak pro takové
nájemní smlouvy navrhuje zvýšení o 20 °/), nebot' zákon vyŠŠí zvýšení u takových smluv
v návrhu na zvýšení nepřipouští. S ohledem na různou výši nájemného v různých bytech
v souvislosti s posledním navyšováním od l. 3. 2012 bude konečná výše nájemného spočítána
z nájemného, které bylo výsledkem tehdejšího zvýšení, a dále se s takto určeným nájemným
nájemní smlouvy nově uzavíraly. Obvykle (pro byty s nesníženou kvalitou bydlení - býv. I.
kat ) půjde o zvýšení maximálně na'

- 134,36 KČ/m2/měsíc pro k. ú. Vršovice, Strašnice, Malešice a Záběhlice,
- 130 KČ/m2/měsíc pro k. ú. Michle, a
- 129,66 KČ/m2/měsíc pro k. ú. Vinohrady.

Z hlediska zákona je postup při zvyŠování nájemného dle příslušných zákonných ustanovení
pojato v první fázi jako konsenzuálni proces, při jehož uskutečnění pronajímatel předkládá
nájemci návrh a nájemce má od doručení návrhu lhůtu 2 měsíců najeho písemné přijetí (podpis)
a doručení tohoto návrhu zpět pronajímateli (příslušné správní firmě). V případě, že nebude
zvýšení nájemného ze strany nájemce platně přijato, může se pronajímatel (m. č. Praha 10) dle
ustanovení § 2249 odst. 3 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve lhůtě 3 měsíců od uplynutí
nájemcovy 2měsíční lhůty pro přijetí návrhu obrátit na soud, aby určil výši nájemného.
V takovém případě může soud (dle návrhu pronajímatele) určit výši nájemného až do výše
v místě a čase obvyklé (tržní), a to s úČinky ke dni podání návrhu (žaloby). Samozřejmě se také
nájemce může vystavit i riziku úhrady nákladů řízení včetně právního zastoupení

Městská část Praha 10 si pro zjištění srovnatelných nájemných nechala vypracovat znalecké
posudky, které stanovují hodnoty obvyklého nájemného mezi 200 až 380 KČ/m2/rok dle
jednotlivých lokalit (kat. úž.) a dle velikostí bytů.

Uvedený vývoj a stav cen na trhu s nájmy bytů dokládá i analýza zadaná hl. m. Prahou a
vypracovaná společností Deloitte, kterou má m. č. Praha 10 dispozici, a která byla též
publikována např. v Hospodářských novinách.

Aktuální výše nájemného si m. č. Praha 10 ověřila i v rámci aukce proběhlé dne 17. 6. 2020,
kde se vydražené (tržní) nájemné pohybovalo ve výších od 177 KČ/m2/měsíc
do 256 KČ/m2/měsíc.

Problematika bydlení je komplexní záležitost. Rada m. č Praha 10 si je na jednu stranu vědoma
odpovědnosti a povinností řádného hospodáře a nutnosti investovat do údržby svého majetku,
tj. do obecních bytů. Na druhou stranu si vedení m. č. Praha 10 uvědomuje svou společenskou
a veřejnou odpovědnost a vnímá existenci konkrétních skupin osob, které jsou z různých
důvodů znevýhodněny na trhu s bydlením. Vzhledem k navrhovaným výším nájemného není
pak obecný pokles nájemného v důsledku ekonomické recese podstatný. Současné vedení m. č.
Praha 10 si je jasně vědomo toho, že i při navrhovaném navýšení nájemného, které zůstane
hluboko pod tržním nájemným, může dojít V jednotlivých případech k situacím, jež budou
vyžadovat konzultaci, poradenství či pomoc ze strany m č. Praha 10. Vedení m. č. Praha 10 se
zavazuje optimalizovat služby Kontaktního centra bydlení, které tento rok zřídila mj. s cílem
poskytovat přímé poradenství ve složitěj ších situacích (situace bytové nouze nebo hrozící ztráta
bydlení) či nabízet poradenské služby (kde si vyřídit příspěvek na bydlení či doplatek na
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bydlení, kontakt na sociální pracovníky, kontakt na finanční poradenství, prevence zadlužení
apod.)

výše zmiňované znalecké posudky i výsledky aukce jsou k dispozici u předkladatele.
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Příloha č. l

V Praze dne

Vážení nájemci,

městská část Praha 10 Vás tímto dopisem jako pronajímatel bytu, který obýváte, informuje o zvýšení
nájemného. Navrhované měsÍční nájemné je oproti dosud stanovenému nájemnému nově určeno stávajÍcÍ
sazbou zvýšenou o 20 %, jež je násobena příslušnou podlahovou plochou bytu. zvýšení nájemného se právně
opírá o ustanovení občanského zákoníku (zákon č. 89/2012 Sb.), konkrétně o jeho § 2249 odst. 1.

Městskou část vede k tomuto kroku především povinnost starat se o svůj majetek, tedy i o svěřený
bytový fond, s péčí řádného hospodáře. Aktuální situace na trhu s nájmy bytů je taková, že srovnatelné
nájemné obvyklé v Praze 10 výrazně převyšuje dosud dohodnuté nájemné za Vámi užívaný byt - jedná se
o cca 300 Kč/m2/měsic. podotýkáme, že k navrhovanému zvýšení nájemného přistupuje městská část Praha
10 poprvé od roku 2012, a s ohledem na znatelný vývoj cen, mezd i důchodů.

Dovolte nám též poznamenat, že městská část Praha 10 (dle platných Zásad pronajň"nán1 bytů
svěřených městské části Praha 10 schválených usnesením Zastupitelstva městské části Praha 10 č. 6/7/2019
ze dne 30. 4. 2019) pronajímá od 15. 5. 2019 nově byty pouze na dobu určitou (2 roky)
za cenu 140 Kč/m2/měsíc. zájemci o tyto byty cenu plně akceptují a MČ Praha 10 není ani zdaleka schopna
uspokojit všechny žadatele.

Přes tyto zřejmé důvody jsme si vědomi, že po navrhovaném navýšení nájemného může dojít v
jednotlivých případech k situacím, které budou vyžadovat konzultaci, poradenství či pomoc ze strany
městské části Praha 10. Nablzlme proto služby Kontaktního centra bydlení, které jsme v roce 2019 zřídili
mimo jiné s cílem poskytovat přímé poradenství ve s/ožitějš/ch situacích (situace bytové nouze nebo hrozia'
ztráta bydlení) či nabídnout poradenské služby směřujlcl ke zvládáním sociálních problémů souvisejlclch
s bydlením (kde si vyřídit příspěvek na bydlení či doplatek na bydlení, kontakt na sociální pracovníky, kontakt
na finanční poradenství, prevence zadlužení apod.).

Pro dotazy k návrhu na zvýšení nájemného Vám jsou k dispozici pracovníci oddělení bytů a nebytových
prostor Úřadu městské části Praha 10 a pracovníci příslušné správní firmy. S žádostí o přiznání sociá/n/ch
podpor se můžete obrátit přímo na pracovníky Úřadu práce (sldll v budově Úřadu městské části Praha 10 na
adrese Vršovická 68/1429, Praha 10).

Věříme, že předložený návrh přijmete. Navrhované nájemné za Vámi užívaný byt zůstane i nadále
v přijatelné výši, která zároveň umožní městské části do budoucna udržet a případně ještě zkvalitnit péči o
bytový fond a ostatní majetek svěřený do správy městské části Praha 10.

V případě, že řádně ve lhůtě a způsobem zákonem předpokládaným nepřijmete předložený návrh
na zvýšeni nájemného, tedy pokud do dvou měsíců od doručeni návrhu nedoručíte příslušné správni firmě
svůj písemný souhlas s navrhovaným zvýšením nájemného, bude m. č. Praha 10 nucena bezodkladně
přistoupit k podáni žaloby na určeni výše nájemného soudem dle ustanoveni § 2249 odst. 3. zák. č. 89/2012
Sb., občanského zákoníku. V takovém případě může soud určit výši nájemného až do výše obvyklého
(tržního) nájemného. Vedle toho bude m. č. Praha 10 požadovati náhradu nákladů soudního řIzeni. Věříme,
že ve Vašem případě k uvedenému postupu nebude m. č. Praha 10 nucena přistoupit.

Děkujeme za pochopení a s pozdravem
Ing. Roman Březina

vedoucí odboru bytů a nebytových prostor
Úřadu městské části Praha 10
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Návrh na zvýšeni nájemného

Návrh na zvýšení nájemného od l. 10. 2020
Adresa správce

Městská část Praha 10 iDES 00. 00. 2020 00:00:00

0000000

Adresa provozovny

.
Vršovická 1429/68

100 00 PRAHA 10

Pronajímatel
MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 10

Vršovická 1429/68
101 38 PRAHA 10

IČ: 00063941
DIČ: CZ00063941

Na základě ustanovení § 2249 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, (dále jen ,,zákon"), Vám návrhujeme zvýšení
nájemného u níže uvedeného bytu:

Nájemce/uživatel:

Číslo bytu: Var.symbol:
Adresa: l , PRAHA 10 podlaží:
Katastr' Kraj HL.M.PRAHA,

Současné měsíční nájemné (bez wbaveni a služeb):
l. Aktuálni podlahová plocha pro nájemné:
2. Aktuální nájemné za l m2 (AN):
3. Aktuální nájemné celkem (včetně sIev/navýšení):

Navrhované zvýšené (nové) měsíční nájemné (bez vybavení a služeb):
l. Nové nájemné za 1 m2
2. Nové nájemné celkem (plocha*nové náj. za lm2):
3. Nové nájemné celkem, zaokrouhleno:

Povinnost platit zvýšené nájemné vzniká dnem l. října 2020 v případě písemného přijetí
tohoto Návrhu a jeho doručení zpět pronajímateli nejpozději do dvou měsíců od doručení nájemci.

ni2
Kč
Kč

Kč/m2
Kč
Kč

Navrhované zvýšení nájemného v procentech 20%
Odůvodnění a upozornění:
Na základě znaleckého posudku Ing. Jaroslava Látala ze dne 27.11.2019, číslo 3860-83/2019, jehož částečnou kopii přikládám k tomuto
návrhu a jehož originál Vám bude po předchozí domluvě předložen k nahlédnutí, bylo postupem dle § 2249 odst. 2 zákona ve spojení s § 3
odst. l písm. a) a § 6 odst. l nařízení vlády č. 453/2013 Sb. zjištěno, že srovnatelné nájemné obvyklé v Praze JO, k. ú činí
............. Kč/m2/měsic a tedy aktuálně podstatně převyšuje Vámi dosud hrazené nájemné, které nebylo zvyšováno v posledních 3 letech,
zároveň Vaše nájemní smlouva neumožňuje zvyšování nájemného ani v ní není výslovně vyloučeno zvyšování nájemného. Na základě
usnesení Rady m. č. Praha 10 č. ... ..... ze dne ... .... pronajimatel využil možnosti dané mu zákonem a navyšuje stávající nájemné o 20%.
V případě, že nedojde ve lhůtě 2 měsíců od doručení tohoto návrhu k písemnému přijetí (podpisu) návrhu nájemcem a doručení
tohoto návrhu v jednom vyhotovení zpět pronajímateli na shora uvedenou adresu provozovny správce, pronajímatel bezodkladně
přistoupí k určení výše ná jemného soudem, který může rozhodnout o nájemném až do výše, která je v místě a čase obvVklá (tržní).
V případě řádného a včasného přijetí tohoto návrhu bude nájemci zaslán nový evidenční list s novým předpisem plateb obsahující zvýšené
nájemné, přičemž ke zvýšenému nájemnému se připočte úhrada za vybavení bytu a služby spojené s jeho užíváním.

Jako nájemce návrh pronajímatele přijímám.

V dne Praze dne

Nájemce' (podpis) Pronajímatel:...(razítko, jméno, fůnkce a podpis zástupce pronajímatele)
Poznámky. l. Návrhje zaslán ve dvojím iyhotovení (lx pro nájemce, lx zpět pro pronajimatele).

2. Vpřípadě manželů nebo společných nájemcůje nezbytná písemná akceptace (podpis) obou manželů resp. všech nájemců. (postačí podpis
obou manželů/všech nájemců najednom návrhu zaslaném jednomu z manželů/společných nájemců).

3. Osoby, které nejsou nájemci a užívají byt bez právního důvodu, necht'považuji tento návrh za sdělení o zyýšeni účtované platby za užívání
bytu bez právního důvodu. Pro ifyto neoprávněné uživatele není tento dokument lega/izacíjejich neoprávněného užíváni bytu.

4. Pro další doplňující informace otočte, prosím, na druhou stranu. provozovna
...00000000 ' -000- Vršovická 1429/68

101 00 Praha 10-Vršovice
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Příloha č. 2

V Praze dne

Vážení nájemci,

městská část Praha 10 Vás tímto dopisem jako pronajímatel bytu, který obýváte, informuje o zvýšení
nájemného. Navrhované měsÍční nájemné je oproti dosud stanovenému nájemnému nově určeno sazbou
140 KČ za m' měsíčně, jež je násobena příslušnou podlahovou plochou bytu. zvýšení nájemného se právně
opírá o ustanovení občanského zákoníku (zákon č. 89/2012 Sb.), konkrétně o jeho § 2249, odst. 3, ve spojení
s ustanovením § 3074, odst. 2.

Městskou část vede k tomuto kroku především povinnost starat se o svůj majetek, tedy i o svěřený
bytový fond, s péčí řádného hospodáře. Aktuální situace na trhu s nájmy bytů je taková, že srovnatelné
nájemné obvyklé v Praze 10 výrazně převyšuje dosud dohodnuté nájemné za Vámi užívaný byt - jedná se
o cca 300 Kč/m2/měsic. podotýkáme, že k navrhovanému zvýšení nájemného přistupuje městská část Praha
10 poprvé od roku 2012, a s ohledem na znatelný vývoj cen, mezd i důchodů.

Dovolte nám též poznamenat, že městská část Praha 10 (dle platných Zásad pronajň"nán1 bytů
svěřených městské části Praha 10 schválených usnesením Zastupitelstva městské části Praha 10 č. 6/7/2019
ze dne 30. 4. 2019) pronajímá od 15. 5. 2019 nově byty pouze na dobu určitou (2 roky)
za cenu 140 Kč/m2/měsíc. zájemci o tyto byty cenu plně akceptují a MČ Praha 10 není ani zdaleka schopna
uspokojit všechny žadatele.

Přes tyto zřejmé důvody jsme si vědomi, že po navrhovaném navýšení nájemného může dojít v
jednotlivých případech k situacím, které budou vyžadovat konzultaci, poradenství či pomoc ze strany
městské části Praha 10. Nablzlme proto služby Kontaktního centra bydlení, které jsme v roce 2019 zřídili
mimo jiné s cílem poskytovat přímé poradenství ve s/ožitějš/ch situacích (situace bytové nouze nebo hrozia'
ztráta bydlení) či nabídnout poradenské služby směřujlcl ke zvládáním sociálních problémů souvisejlclch
s bydlením (kde si vyřídit příspěvek na bydlení či doplatek na bydlení, kontakt na sociální pracovníky, kontakt
na finanční poradenství, prevence zadlužení apod.).

Pro dotazy k návrhu na zvýšení nájemného Vám jsou k dispozici pracovníci oddělení bytů a nebytových
prostor Úřadu městské části Praha 10 a pracovníci příslušné správní firmy. S žádostí o přiznání sociá/n/ch
podpor se můžete obrátit přímo na pracovníky Úřadu práce (sldll v budově Úřadu městské části Praha 10 na
adrese Vršovická 68/1429, Praha 10).

Věříme, že předložený návrh přijmete. Navrhované nájemné za Vámi užívaný byt zůstane i nadále
v přijatelné výši, která zároveň umožní městské části do budoucna udržet a případně ještě zkvalitnit péči o
bytový fond a ostatní majetek svěřený do správy městské části Praha 10.

V případě, že řádně ve lhůtě a způsobem zákonem předpokládaným nepřijmete předložený návrh
na zvýšeni nájemného, tedy pokud do dvou měsíců od doručeni návrhu nedoručíte příslušné správni firmě
svůj písemný souhlas s navrhovaným zvýšením nájemného, bude m. č. Praha 10 nucena bezodkladně
přistoupit k podáni žaloby na určeni výše nájemného soudem dle ustanoveni § 2249 odst. 3. zák. č. 89/2012
Sb., občanského zákoníku. V takovém případě může soud určit výši nájemného až do výše obvyklého
{tržního) nájemného. Vedle toho bude m. č. Praha 10 požadovati náhradu nákladů soudního řIzeni. Věříme,
že ve Vašem případě k uvedenému postupu nebude m. č. Praha 10 nucena přistoupit.

Děkujeme za pochopení a s pozdravem

Ing. Roman Březina
vedoucí odboru bytů a nebytových prostor

Úřadu městské části Praha 10
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Návrh na zvýšeni nájemného

Návrh na zvýšení nájemného od l. 10. 2020
Adresa správce

Městská část Praha 10 ĹDES 00. 00. 2020 00:00:00

0000000

Adresa provozovny

Vršovická 1429/68
100 00 PRAHA 10

Pronajímatel
MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 10

Vršovická 1429/68
101 38 PRAHA 10

IČ: 00063941
DIČ: CZ00063941

Na základě ustanovení § 2249 ve spojení s ustanovením § 3074 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, (dále jen
,,zákon"), Vám navrhujeme zvýšení nájemného u níže uvedeného bytu:

Nájemce/uživatel:

Číslo bytu: Var.symbol:
Adresa: l , PRAHA 10 podlaží:
Katastr' Kraj HL.M.PRAHA,

Současné měsíční nájemné (bez výbaveni a služeb):
l. Aktuální podlahová plocha pro nájemné:
2. Aktuální ná,jemné za l m2 (AN):
3. Aktuální nfjemné celkem (včetně slev/navýšeni):

Navrhované zvýšené (nové) měsíční nájemné (bez vybavení a služeb):
l. Nové nájemné za l m2
2. Nové nájemné celkem (plocha*nové náj. za lm2):
3. Nové nájemné celkem, zaokrouhleno:

Povinnost platit zvýšené nájemné vzniká dnem l. října 2020 v případě písemného přijetí
tohoto Návrhu a jeho doručení zpět pronajímateli nejpozději do dvou měsíců od doručení nájemci.

m2
Kč
Kč

140 Kč/m2
Kč
Kč

Odůvodnění a upozornění:
Dle zjištění o aktuální situaci na trhu s nájmy bytů na území městské části Praha 10 se srovnatelné nájemné za byt v Praze 10 pohybuje
v rozmezí od 200 do 380 Kč/m2/měsic a tedy aktuálně podstatně převyšuje Vámi dosud hrazené nájemné. Na základě usnesení Rady m. č.
Praha 10 č. ........ ze dne ....... pronajimatel využil možnosti dané mu zákonem. V případě, že nedojde ve lhůtě 2 měsíců od doručení
tohoto návrhu k písemnému přijetí (podpisu) návrhu ná jemcem a doručení tohoto návrhu v jednom vyhotovení zpět pronajímateli
na shora uvedenou adresu provozovny správce, prona jímatel přistoupí k určení výše ná jemného soudem, který může rozhodnout o
nájemném až do výše, která je v místě a čase obvyklá (tržní). V případě řádného a včasného přijetí tohoto návrhu bude nájemci zaslán
nový evidenční list s novým předpisem plateb obsahující zvýšené nájemné, přičemž ke zvýšenému nájemnému se připočte úhrada za
vybaveni bytu a služby spojené s jeho užíváním.

Jako nájemce návrh pronajímatele přijímám.

V dne Praze dne

Nájemce° (podpis) Pronajímatel:...(razítko, jméno, fůnkce a podpis zástupce pronajímatele)
Poznámky. l. Návrhje zaslán ve dvojím iyhotovení (lx pro nájemce, lx zpět pro pronajimatele).

2. Vpřípadě manželů nebo společných nájemcůje nezbytná písemná akceptace (podpis) obou manželů resp. všech nájemců.
(postačí podpis obou manželWvšech nájemců na jednom návrhu zaslaném jednomu z manželWspolečných nájemců).

3. Osoby, které nejsou nájemci a užívají byt bez právního důvodu, necht'považuji tento návrh za sdělení o zvýšeni účtované
platby za užíváni bytu bez právního důvodu. Pro (yto neoprávněné uživatele není tento dokument legalizacíjejich
neoprávněného užíváni bytu. provozovna

4. Pro další doplňující informace otočte, prosím, na druhou stranu. Vršovická 1429/68
101 00 Praha 10-Vršovice

..90000000 -000-
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Pl0-3 1673/2020
Příloha č. 3 materiálu

Aktuální přehled akceptace návrhů na zvýšeni náj emného k 12. 6. 2020
učiněných dle usnesení RMČ Praha 10 č. 2 z 6. l. 2020

zvýš. o zvýš. na
Celkem 20% 140 KČ

podíl
obeslaní akcept akc. obeslaní akcept podíl akc. obeslaní akcept podíl akc.

p10-Maj 32 28 87,50% 28 28 0,01% O O 0,00%
PMC Facility 519 424 81,70% 97 84 86,60% 422 340 80,57%
Austis správa 730 580 79,45% 175 142 81,14% 555 438 78,92%
Centra 821 643 78,32% 141 111 78,72% 680 532 78,24%
Celkem 2102 1675 79,69% 441 365 82,77% 1657 1310 79,06%
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Pl0-3 1673/2020
Příloha č. J materiálu

@

X

Městská část Praha 10

RADA MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10

Usnesení
Rady městské části Praha 10

číslo 272
ze dne 2. 4. 2020

k informaci o postupu NIČ Praha při realizaci usnesení RMČ Praha 10 Č. 2 ze dne
6. l. 2020

Rada městské části Praha 10

I. bere na vědomí
informaci o postupu MČ Praha při realizaci usnesení RMČ Praha 10 č. 2 ze dne 6. l. 2020
dle důvodové zprávy předloženého materiálu

II. souhlasí
s tím, že z důvodu vyhlášení nouzového stavu vyhlášeného na základě usnesení Vlády
České republiky ze dne 12. března 2020 č. 194 z důvodu ohrožení veřejného zdraví
v souvislosti s prokázáním výskytu koronaviru (označovaný jako sars cov-2)
a následných přijatých karanténních opatření s tím souvisejících, přeruší MČ Praha 10 další
postup vůči nájemcům bytů na dobu neurčitou, kteří do 3 l. 3. 2020 neyřijali a MČ Praha 10
nedoručili podepsaný návrh na zvýšení nájemného dle usnesení RMC Praha 10 č. 2 ze dne
6. l. 2020, tedy zejména přeruší podávání žalob na určení výše nájemného soudem dle
§ 2249 odst. 3, zák. č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník

III. ukládá
l. Ing. Březinovi, vedoucímu OBN

1.1. předložit RMČ Praha 10 návrh dalšího postupu

Termín: 30. 6. 2020
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Pl0-3 1673/2020
Příloha č. J materiálu

-2 -

Renata C h m e l o v á
starostka

Ing.janaKomrsková
l. místostarostka

Předkladatel:

Anotace:
Provede:
Na vědomí:
Garant:
Číslo tisku:

doc. Ing. Sedmihradská, Ph.D.,uvolněná členka RMČ, Ing. Beneš, místostarosta,
Ing. arch. Valovič, místostarosta
samospráva, dluhy nájmu
Ing. Březina, vedoucí OBN

Ing. Březina, vedoucí OBN
P10-035582/2020
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