P10-141006/2019

Duvodova zprava

Navrh na zvyseni nagjemného je predkladan s ohledem na skute¢nost, ze rozdil mezi ngjemnym
v obecnich bytech (ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfenych do spravy m. ¢. Praha 10 a ji
pronajimanych) pronajimanych na dobu neur¢itou a najemnym v misté obvyklym je v sou¢asné
dobé ekonomicky jiz velmi vyznamny. Najemné v obecnich bytech pronajimanych m. ¢. Praha
10 vk U MaleSice, Strasnice VrSovice a Zabéhlice ¢ini ve vétsiné pripada 111,97
K¢/m2/mesic, resp. vk u Michle 10834 Ké&/m2/meésic a vk Vinohrady 108,05
K¢&¢/m2/mesic. Obvyklé trzni najemné se pohybuje az okolo vice nez trojnasobku vyse
uvedenych castek.

K zasadnimu ristu trzniho najemného dochazi dle zjisténi hl. m. Prahy jiz od roku 2015, aniz
by na uvedeny vyvoj m. ¢. Praha 10 jakkoliv reagovala. Bez ohledu na to uplynulo jiz téméf 8
let od posledniho zvyseni najemného z obecnich byt v roce 2012 (od posledniho kroku v ramci
tzv. deregulace najemneho dle zakona ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvysovani najemneho).
Pritom ke zvyseni doslo naposledy na zakladé usneseni ZMC Praha 10 ¢. 3/71/2011 ze dne 11.
3. 2011, prakticky v8ak s u¢innosti az od 1. 3. 2012, pticemz ani tehdy nevyuzila m. ¢. Praha
10 pln¢ zakonem danych moznosti a posledni deregulace byla provedena pouze uplatnénim
50% maximalniho pfirtstku mesi¢niho najemného, které tak mohlo jiz tehdy vzrust az na cca
127 K¢&/m2/mésic.

I kdyz se obecn¢ predpoklada, ze by méla obec poskytovat bydleni za nagjemné v piijatelne vysi
resp., v nizsi socialné unosné urovni, je soucasne obec povinna postupovat pi1 hospodateni se
bezdivodné na nizké ekonomicky neodivodnéné arovni. V predchozim obdobi vedeni m. ¢.
Praha 10 moznosti ke zvySovani najemného nevyuzilo, atkoliv obvyklé (trzni) najemné strme
rostlo stejné jako ceny nemovitosti. Zaroven rostly i ceny stavebnich praci, a tedy i oprav byta
a bytovych domu, a do ur¢ité miry i mzdova ¢i piijmova uroven. Vznikly tak stale vice se
rozevirajici nizky mezi najemnym v obecnich bytech a trznim najemnym. Uvedeny stav je
proto nezbytné fesit, nebot neni pro m. ¢. Praha 10 dale ekonomicky ani pravné oduvodnitelny,
a proto ani udrzitelny.

Uvedeny stav plati zejména pro vSechny smlouvy uzaviené na dobu neurcitou, kterych je
v soucasne dob¢ uzavieno 2 176, a téz pro smlouvy na dobu urcitou uzaviené do 15. 5. 2019
[do platnosti stavajicich Zasad pronajimani byta svéfenych méstské casti Praha 10 a byt
z kvoty MHMP(dale jen .. Zasady™)].

Pro cca 1785 smluv na dobu neurcitou, u nichz bylo v minulosti jednostranné zvysovano

najemné na zakladé zakona ¢ 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemneho,
uzavienych zpravidla nejpozdéji do 1. 3. 2012, je navrhovano vyuzit postup pro zvyseni
najemneho dle ust. § 2249 ve spojeni s ustanovenim § 3074 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik. Prestoze by v uvedenych piipadech mohla obec pfistoupit 1 ke zvyseni
najemneho az na uroven najemneho v misté obvyklého (trzniho), zejmeéna s ohledem na platné
Zasady a v nich stanovenou vysi nagjemného pro nove uzavirané smlouvy a téz vzhledem k
plnéni socialnich funkci obce a socialni inosnosti pro najemce je zvyseni navrhovano tak, aby
ve vSech piipadech se zvySenim dosahla nova vyse najemného 140 K¢&/m2/mésic, a to bez

ohledu na to, z jakého zakladu (stavajici vySe najemného) se pii zvysSeni vyjde.

Pro cca 391 smluv na dobu neur¢itou, u nichz nedoslo v minulosti k jednostrannému zvysovani
najemné dle zakona ¢. 107/2006 Sb, o jednostranném zvySovani nagjemného, a ani dle jineho

zvlastniho pravniho predpisu (uzavienych zpravidla nejpozdeji po 1. 3. 2012) je navrhovano

-
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vyuzit postup pro zvyseni ngjemného dle ust. § 2249 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.
Uvedeny postup predpoklada, ze navrhované najemného nesmi prekrocit vysi srovnatelného
najemné obvyklého v daném miste, pokud navrzené zvyseni spolu s tim, k némuz jiz doslo,
v poslednich trech letech nebude vyssi nez 20 %. Prakticky se tak pro takoveé najemni smlouvy
navrhuje zvyseni o 20 %, nebot’ zakon vyssi zvy$eni u takovych smluv v navrhu na zvyseni
nepiipousti. S ohledem na ruznou vysi ngjemného v ruznych bytech v souvislosti s poslednim
navysovanim od 1. 3. 2012 bude kone¢na vyse najemneho spoc¢itana z najemného, ktere bylo
vysledkem tehdejsiho zvyseni, a dale se s takto uréenym najemnym najemni smlouvy nove
uzaviraly. Obvykle (pro byty s nesnizenou kvalitou bydleni - byv. 1. kat.) ptjde o zvyseni

maximalné na;

- 134,36 K¢/m2/mesic pro k. 4. Vrsovice, Stradnice, Malesice a Zabehlice,
- 130 K¢/m2/mesic pro k. u. Michle, a
- 129,66 K&/m2/mésic pro k. u. Vinohrady.

Z hlediska zakona je postup pii zvySovani najemného dle piislusnych zakonnych ustanoveni
pojato v prvni fazi jako konsenzualni proces, pii jehoz uskute¢neéni pronajimatel predklada
najemci navrh a najemce ma od doru¢eni navrhu lhttu 2 mésicu na jeho pisemné piijeti (podpis)
a doruc¢eni tohoto navrhu zpét pronajimateli (prislusné spravni firme). V pfipade, ze nebude
zvyseni nagjemného ze strany najemce platné piijato, muze se pronajimatel (m. ¢. Praha 10) dle
ustanoveni § 2249 odst. 3 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve Thaté 3 mésict od uplynuti
najemcovy 2mesic¢ni lhity pro piijeti navrhu obratit na soud, aby ur¢il vysi najemného.
V takovém pripadé muze soud (dle navrhu pronajimatele) urcit vysi najemného az do vyse
v misté a ¢ase obvyklé (trzni), a to s u¢inky ke dni podani navrhu (zaloby). Samoziejme se take
najemce muze vystavit i riziku thrady nakladu fizeni véetné pravniho zastoupeni.

Méstska ¢ast Praha 10 si pro zjisténi srovnatelnych najemnych nechala vypracovat znalecke
posudky, které stanovuji hodnoty obvyklého najemneého mezi 200 az 380 K¢&/m2/mésic dle
jednotlivych lokalit (kat. uz.) a dle velikosti bytu.

Uvedeny vyvoj a stav cen na trhu s najmy bytt doklada i analyza zadana hl. m. Prahou a
vypracovana spole¢nosti Deloitte, kterou ma m. ¢. Praha 10 dispozici, a ktera byla téz
publikovana napi. v Hospodaiskych novinach.

Problematika bydleni je komplexni zalezitost. Rada m. ¢ Praha 10 si je na jednu stranu védoma
odpovednosti a povinnosti fadného hospodare a nutnosti investovat do udrzby svého majetku,
tj. do obecnich bytt. Na druhou stranu si vedeni m. ¢. Praha 10 uvédomuje svou spolecenskou
a verejnou odpovédnost a vnima existenci konkrétnich skupin osob, které jsou z riznych
divodu znevyhodnény na trhu s bydlenim.

Souc¢asneé vedeni m. ¢. Praha 10 si je jasné védomo toho, ze 1 pii navrhovaném navySeni
najemného, které zastane hluboko pod trznim najemnym, muze dojit v jednotlivych pripadech
k situacim, jez budou vyzadovat konzultaci, poradenstvi ¢i pomoc ze strany m ¢. Praha 10.
Vedeni m. ¢. Praha 10 se zavazuje optimalizovat sluzby Kontaktniho centra bydleni, které tento
rok ziidila mj. s cilem poskytovat piime poradenstvi ve slozit&jsich situacich (situace bytove
nouze nebo hrozici ztrata bydleni) ¢1 nabizet poradenské sluzby (kde si vytidit prispévek na
bydleni ¢i doplatek na bydleni, kontakt na socialni pracovniky, kontakt na tfinanéni poradenstvi,
prevence zadluzeni apod.)
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Priloha ¢. |

V Praze dne
Vazeni ndjemci,

méstska ¢ast Praha 10 Vas timto dopisem jako pronajimatel bytu, ktery obyvate, informuje o zvyseni
najemného. Navrhované mésiéni najemné je oproti dosud stanovenému najemnému nové uréeno stavajici
sazbou zvySenou o 20 %, jei je nasobena prislusnou podlahovou plochou bytu. Zvy3eni najemného se pravné
opira o ustanoveni ob¢anského zakoniku (zakon ¢. 89/2012 Sh.), konkrétné o jeho § 2249, odst. 3, ve spojeni
s ustanovenim § 3074, odst. 2.

Méstskou ¢ast vede k tomuto kroku predevsim povinnost starat se o svlij majetek, tedy i o svéreny
bytovy fond, s pééi Fadného hospodare. Aktudlni situace na trhu s ndjmy byt je takova, Ze srovnatelné
najemné obvyklé v Praze 10 vyrazné pfevysuje dosud dohodnuté najemné za Vami uZivany byt — jedna se
o cca 300 /m2/mésic. Podotykame, Ze k navrhovanému zvyseni ndjemného pfistupuje méstska ¢ast Praha
10 poprvé od roku 2012, a s ohledem na znatelny vyvoj cen, mezd i dichodd.

Dovolte nam téz poznamenat, ze méstska cast Praha 10 (dle platnych Zasad pronajimani byt svéfenych
méstské Casti Praha 10 schvalenych usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10 €. 6/7/2019 ze dne 30.
4. 2019) pronajimd od 15. 5. 2019 nové byty pouze na dobu urcitou (2 roky)
za cenu 140 K&/m2/mésic. Zajemci o tyto byty cenu plné akceptuji a MC Praha 10 neni ani zdaleka schopna
uspokojit vsechny Zadatele.

Pres tyto zfejmé divody jsme si védomi, Ze po navrhovaném navySeni ndjemného muzZe dojit v jednotlivych
pfipadech k situacim, které budou vyZadovat konzultaci, poradenstvi ¢i pomoc ze strany méstské cdsti Praha
10. Nabizime proto sluzby Kontaktniho centra bydleni, které jsme v roce 2019 z/idili mimo jiné s cilem
poskytovat pfimé poradenstvi ve sloZitéjsich situacich (situace bytové nouze nebo hrozici ztrata bydleni) &
nabidnout poradenské sluzby sméfujici ke zvigddanim socidlnich problému souvisejicich s bydlenim (kde si
vyridit pfispévek na bydleni & doplatek na bydleni, kontakt na socidlni pracovniky, kontakt na finanéni
poradenstvi, prevence zadluzZeni apod.).

Pro dotazy k ndvrhu na zvyseni najemného Vam jsou k dispozici pracovnici oddéleni byt a nebytovych prostor
Ufadu méstské ¢dsti Praha 10 a pracovnici pfislusné sprévni firmy. S Z2ddosti o pfizndni socidlnich podpor se
mizete obrdtit pfimo na pracovniky Ufadu préce (sidli v budové Ufadu méstské ¢dsti Praha 10 na adrese
Vrsovickd 68/1429, Praha 10).

Véfime, Ze pfedlozeny navrh pfijmete. Navrhované najemné za Vami uzivany byt zistane i nadale v pfijatelné
vysi, ktera zaroven umozni méstské ¢asti do budoucna udrzet a pfipadné jesté zkvalitnit pééi o bytovy fond a
ostatni majetek svéreny do spravy méstské &asti Praha 10.

Dékujeme za pochopeni a s pozdravem
Ing. Roman Bfezina

vedouci odboru byt a nebytovych prostor
UFadu méstské &asti Praha 10
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Nivrh na zvyvieni nagemncho Meéstska &ast Praha [1041DES 00, 00, 2020 00:00:00
Navrh na zvySeni najemného od 1. 4. 2020 0000000
Adresa sprivee Nijemce:
Adresa provozovny Pronajimatel
; MESTSKA CAST PRAHA 10
Vriovicka 1429/68 VrSovicka 1429/68
100 00 PRAHA 10 101 38 PRAHA 10
1C: 00063941

DIC: CZ00063941

Na zakladE ustanoveni § 2249 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obfansky zakonik, (dile jen ,zikon*), Vim navrhujeme zvySeni
najemného u nize uvedeného bytu:

Néjemce/uzivatel:

Cislo bytu: Var.symbol:
Adresa; /. PRAHA 10 podlazi:
RBLABET: o ivovmmusanui Kraj HL.M.PRAHA,
[Soutasne mésiéni najemné (bez vybaveni a sluzeb):
1. Aktualni podlahova plocha pro najemne: m2
2. Aktudlni ndjemné za 1 m2 (AN): K¢
3. Aktualni ndgjemné celkem (véetné slev/navyieni): K¢
Navrhované zvyiené (nové) mésicni najemné (bez vybaveni a sluzeb);
1. Nové najemné za 1 m2 Ké/m2
2. Nové najemné celkem (plocha*nove naj. za Im2): . Ke
3, Nové niajemné celkem, zaokrouhleno: Ké
Povinnost platit zvyiené ndjemné vznika dnem 1. dubna 2020 v pFipadé pisemného prijeti
ftohoto Nivrhu a jeho dorudeni zpét pronajimateli nejpozdéji do dvou mésicu od doruéeni ndjemci.
INavrhované zvyseni najemného v procentech 20%
Odivodnéni a upozornéni:
Na zaklad¢ znaleckych posudki bylo zjisténo, ze srovnatelné najemné obvyklé v Praze 10, k. G, ... €ini o KEM2/mésic
a tedy aktudlng podstatné prevySuje Vami dosud hrazené najemné, které nebylo zvySovino v poslednich 3 letech. Na zikladé usneseni
Rady m. ¢&. Praha 10 & ........ ze dne ....... pronajimatel vyuzil moznosti dané mu zakonem. V pripadé, ze nedojde ve lhuté 2 mésicu od

dorufeni tohoto navrhu k pisemnému pFijeti (podpisu) nivrhu nijemcem a dorufeni tohoto nivrhu v jednom vyhotoveni zpét
pronajimateli na shora uvedenou adresu provozovny spriavce, muZe pronajimatel pfistoupit K uréeni vye najemného soudem,
Ktery muze rozhodnout o nijemném a% do vy3e, kterd je v misté a Ease obvykla (trkni). V pfipadé fidncého a veasného piijeti tohoto
navrhu bude najemci zaslan novy evidenéni list s novym predpisem plateb obsahujici zvysene najemné, pficemz ke zvysenému nijemnemu
se piipocte dhrada za vybaveni byvtu a sluzby spojené s jeho uzivanim

Jako najemce ndvrh pronajimatele pfijimam.

L ¢ 1 R R R Prazedne........oooviiiniiinmiiiiceiiiinis

NAJEMCE: .ooveeiiiiiiiiianreeen... (podpis) Pronajimatel:...(razitko, jméno. funkce a podpis zastupce pronajimatele)
Poznamky. 1. Nivrh je zaskin ve dvojim vvhotoveni (1x pro ndjemee, Ix zpét pro pronajimatele).
2.V pripadé manzeli nebo spolecnyich ndjemcn je nezhying pisemnd akceptace (podpis) obou manzeln resp. viech ndjemen.
{postaci podpis obou manzelwviech ndjemcn na jednom ndvrhu zaslaném jednomu = manzelw/spolecnych najeme.
3. Osoby, které nefson ndjemei a uzivaji bvt bez pravaiho divodu, necht’ povazuji tento navrh za sdéleni 0 zviseni iictovandé

plathy za uzivani bytu bez pravniho divvodu. Pro tvio neopravaéné uzivatele neni tento dokument legalizaci jejich
provozavna
Vriovicka 1429/68

101 00 Praha 10-Vréovice

neopravneného uzivani byru.
4. Pro dalsi doplingici informace otodte, prosim, na drdhou stranu
RiliiE

OO
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Piiloha ¢. 2
V Praze dne
Vazeni ndjemci,

méstska ¢ast Praha 10 Vas timto dopisem jako pronajimatel bytu, ktery obyvate, informuje o zvyseni
najemného. Navrhované mésiéni najemné je oproti dosud stanovenému ndjemnému nové uréeno sazbou
140 K& za m? mési¢né, jez je nasobena ptislusnou podlahovou plochou bytu. Zvy3eni nadjemného se pravné
opira o ustanoveni ob¢anského zakoniku (zakon ¢. 89/2012 Sh.), konkrétné o jeho § 2249, odst. 3, ve spojeni
s ustanovenim § 3074, odst. 2.

Méstskou ¢ast vede k tomuto kroku predevsim povinnost starat se o svlij majetek, tedy i o svéreny
bytovy fond, s pééi Fadného hospodare. Aktudlni situace na trhu s ndjmy byt je takova, Ze srovnatelné
najemné obvyklé v Praze 10 vyrazné pfevysuje dosud dohodnuté najemné za Vami uZivany byt — jedna se
o cca 300 /m2/mésic. Podotykame, Ze k navrhovanému zvyseni ndjemného pfistupuje méstska ¢ast Praha
10 poprvé od roku 2012, a s ohledem na znatelny vyvoj cen, mezd i dichodd.

Dovolte nam téz poznamenat, ze méstska cast Praha 10 (dle platnych Zasad pronajimani byt svéfenych
méstské Casti Praha 10 schvalenych usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10 €. 6/7/2019 ze dne 30.
4. 2019) pronajimd od 15. 5. 2019 nové byty pouze na dobu urcitou (2 roky)
za cenu 140 K&/m2/mésic. Zajemci o tyto byty cenu plné akceptuji a MC Praha 10 neni ani zdaleka schopna
uspokojit vsechny Zadatele.

Pres tyto zfejmé divody jsme si védomi, Ze po navrhovaném navySeni ndjemného muzZe dojit v jednotlivych
pfipadech k situacim, které budou vyZadovat konzultaci, poradenstvi ¢i pomoc ze strany méstské cdsti Praha
10. Nabizime proto sluzby Kontaktniho centra bydleni, které jsme v roce 2019 z/idili mimo jiné s cilem
poskytovat pfimé poradenstvi ve sloZitéjsich situacich (situace bytové nouze nebo hrozici ztrata bydleni) &
nabidnout poradenské sluzby sméfujici ke zvigddanim socidlnich problému souvisejicich s bydlenim (kde si
vyridit pfispévek na bydleni & doplatek na bydleni, kontakt na socidlni pracovniky, kontakt na finanéni
poradenstvi, prevence zadluzZeni apod.).

Pro dotazy k ndvrhu na zvyseni najemného Vam jsou k dispozici pracovnici oddéleni byt a nebytovych prostor
Ufadu méstské ¢dsti Praha 10 a pracovnici pfislusné sprévni firmy. S Z2ddosti o pfizndni socidlnich podpor se
mizete obrdtit pfimo na pracovniky Ufadu préce (sidli v budové Ufadu méstské ¢dsti Praha 10 na adrese
Vrsovickd 68/1429, Praha 10).

Véfime, Ze pfedlozeny navrh pfijmete. Navrhované najemné za Vami uzivany byt zistane i nadale v pfijatelné
vysi, ktera zaroven umozni méstské ¢asti do budoucna udrzet a pfipadné jesté zkvalitnit pééi o bytovy fond a
ostatni majetek svéreny do spravy méstské &asti Praha 10.

Dékujeme za pochopeni a s pozdravem
Ing. Roman Bfezina

vedouci odboru byt a nebytovych prostor
UFadu méstské &asti Praha 10
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Navrh na zvyieni najemneho Méstska East Praha 10 iDES 00, 00. 2020 00:00.00
Navrh na zvySeni najemného od 1. 4. 2020 0000000
Adresa spravee Nijemce:

Adresa provozovny Pronajimatel
; MESTSKA CAST PRAHA 10
Vrsovicka 1429/68 Vrsovickd 1429/68
100 00 PRAHA 10 101 38 PRAHA 10
1C: 00063941

DIC: CZ00063941

Na zaklad@ ustanoveni § 2249 ve spojeni s ustanovenim § 3074 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, (dale jen
Hzikon*), Vam navrhujeme zvySeni najemného u nize uvedeného bytu:

Najemce/uzivatel:

Cislo bytu: Var.symbol:
Adresa: /. PRAHA 10 podlazi:
Katastr: .................... Kraj HLM.PRAHA,
Sou¢asné mési¢ni najemné (bez vybaveni a sluzeb):
1. Aktualni podlahova plocha pro najemné: m2
2. Aktudlni najemné za 1 m2 (AN): K¢
3. Aktualni najemné celkem (véetné slev/navy3eni): K&
Navrhované zvysené (nové) mésicni ndjemné (bez vybaveni a sluzeb):
1. Nové najemné za 1 m2 140 K&¢/m2
2. Noveé najemné celkem (plocha*nové naj. za Im2): ) K¢
3. Nové ndjemné celkem, zaokrouhleno: K¢
Povinnost platit zviSené najemné vznika dnem 1. dubna 2020 v pFipadé pisemného pFijeti
tohoto Navrhu a jeho dorueni zpét pronajimateli nejpozdéji do dvou mésica od doruceni najemci.

Oduvodnéni a upozornéni:

Dle zjisténi o aktudlni situaci na trhu s ndjmy byt na Gzemi méstské ¢asti Praha 10 se srovnatelné najemné za byt v Praze 10 pohybuje
v rozmezi od 200 do 380 K&/m2/mésic a tedy aktualné podstatné pfevySuje Vami dosud hrazené najemné. Na zakladé usneseni Rady m. ¢.
Praha 10 ¢. ........ zedne ....... pronajimatel vvuzil moznosti dané¢ mu zikonem. V pFipadé, Ze nedojde ve Ihuté 2 mésicu od doruteni
tohoto navrhu Kk pisemnému pfijeti (podpisu) navrhu najemcem a doruéeni tohoto navrhu v jednom vyhotoveni zp&t pronajimateli
na shora uvedenou adresu provozovny sprivee, miuZe pronajimatel pFistoupit k uréeni vySe najemného soudem, ktery muze
rozhodnout o najemném aZ do vySe, kterd je v misté a Sase obvykli (trkni). V pfipadé fadného a véasncho prijeti tohoto navrhu bude
najemci zaslan novy evidenéni list s novym predpisem plateb obsahujici zvysené najemné, pticemz ke zvySenému ndjemnému se pripodle
uhrada za vybaveni bytu a sluzby spojené s jeho uZivanim.
Jako najemce navrh pronajimatele prijimam.

Najemee: .......oovovienieceennnne... (podpis) Pronajimatel:...(razitko. jméno, funkce a podpis zastupce pronajimatele)

Poznamky. 1. Navrh je zaslin ve dvojim vyhotoveni (Ix pro ndjemce, Ix zpét pro pronajimatele).

2.V pripadé manzelit nebo spolecnych ndjemci je nezbyind pisemnd akeeptace (podpis) obou manzelu resp. viech ndjemeu,
(pastaci podpis obou manzeli/viech ndjemcn na jednom nivehu zaslaném jednomu = manzelw'spolecnych najemcii).

. Osoby, které nejsou ndjemei a uzivaji byt bez pravniho divodu, necht’ povazuji tento naveh za sdélent o svideni tictované
plathy za uzivani bytu bez pravniho divodu. Pro tyto neopravaéné uzivatele neni tento dokument legalizaci jejich
neopravnéného uZivani hytu. provozovna

4. Pro dalsi doplinjici informace otocte, prosim, na druhou stranu. Vrsovickd 1420/68
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