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Duvodova zprava

Material je predkladan RM(:‘ Praha 10 z divodu uzavieni dohody o narovnani mezi meéstskou
¢asti Praha 10 (dale jen \MC")a PRAHA 10 - Sluzby, a.s., IC 28210620 (dale jen ..spole¢nost
Sluzby™), tykajici se restaurace ..Gutovka™ na adrese Gutova 1987/39 v k. u. Strasnice,
Praha 10.

MC se spole¢nosti Gastro Group Marina s.r.0., IC 24822957, se sidlem Rasinovo nabiezi 44/2.
Praha 2 (dale jen ..spole¢nost Gastro™) uzaviela dne 30. 8. 2013 Smlouvu o najmu nemovitosti
a smlouvu o vypujcce ¢. 2013/OMP/2199 ve véci najmu a provozu restaurace ..Gutovka™,
na adrese Gutova 1987/39, Praha 10, ktera nabyla u¢innosti dne 5. 11. 2013, Bylo stanoveno
mesi¢ni najemné ve vysi 60.000 K¢, a take stanovena doba naymu od 1. 9. 2013 do 31. 8 2018
s opci na prodlouzeni, a to 2x v délce S let, pokud nebude dluh na najemném véetné sluzeb.
Spole¢nost Gastro slozila ve prospéch MC kauci ve vysi 180.000 K¢.

Dne 24. 5. 2018 spole¢nost Gastro a spole¢nost Sluzby spolu uzaviely smlouvu o koupi ¢asti
obchodniho zavodu, ktera byla oznamena MC, zalozena do Sbirky a listin a nabyla u¢innosti
dne 25. 5. 2018, Na zaklade¢ této smlouvy o koupi o ¢asti zavodu piesla ze spole¢nosti Gastro
na spole¢nost Sluzby veskera prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy o najmu,
ve zneéni Dodatku ¢. 1. Spole¢nost Sluzby tedy zcela nahradila spole¢nost Gastro ve smluvnim
vztahu s MC.

Opce nebyly uplatnény, ale najem byl 1 tak prodlouzen 2x vzdy o rok dle ustanoveni § 2230
zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik. S ohledem na dlouhodobou nerentabilitu provozovani
restaurace byl nasledné¢ najem ukoncen dle Dohody o ukonceni najmu a vypujcky
¢. 2019 /OBN/1357 (dale jen ..Dohoda o ukonceni™), uzaviené za zakladé usneseni RMC
Praha 10 ¢. 810 ze dne 18. 10. 2019, a to ke dni 18. 10. 2019. Tato Dohoda o ukonceni
prostiednictvim ¢l. 11 predpoklada nasledné vyporadani vzajemnych pohledavek a pravnich
vztahll k movitym vécem.

MC je vlastnikem ¢asti movitého majetku v prostorach restaurace ..Gutovka™, a eviduje
pohledavku za spole¢nosti Sluzby v podobé dluzného najemného za obdobi od 1. 1. 2019
do 30. 9. 2019 v celkove vysi 591.624,12 K¢ véetne DPH. K datu 18. 10. 2019 prestala byt
spole¢nost Sluzby najemcem nebytového prostoru, pii¢emz k vyklizeni a predani prostor
restaurace doslo jiz k 30. 9. 2019 s tim, ze za obdobi od 1. 10. 2019 v¢etné do 18 10. 2019
veetne jiz nebyl spole¢nosti Sluzby predepisovano najemné ani uhrady sluzby.

MC a spoletnost Sluzby se dohodly, Zze inventarizace a ocenéni véci movitych (zafizeni
restaurace) spole¢nosti Sluzby v predmétu najmu, tedy v prostorach restaurace Gutovka, bude
u¢ineéno na zakladé znaleckého posudku, ktery bude pro né zavazny, a stane se podkladem
a prilohou dohody o narovnani mezi MC a spole¢nosti Sluzby. Dle vypracovaného znaleckého
posudku ze dne 13. 11. 2019 je tento movity majetek, tj. tyto véci movite, spole¢nosti Sluzby
v predmetu najmu ohodnocen na 432.290 K¢.
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Dle navrhu dohody bude vlastnictvi téchto véci movitych prevedeno na MC dnem uginnosti
navrhované dohody o narovnani, s tim ze o hodnotu téchto véci movitych se snizi hodnota shora
uvedené pohledavky. Zbyvajici ¢ast pohledavky MC za spole¢nosti Sluzby, tj. dluzného
najemneho, tedy rozdil mezi hodnotou majetku a dluznym najemnym ve vysi 159.334,12 K¢,
bude uhrazena spole¢nosti Sluzby z kauce do 21 dnu od u¢innosti dohody, ¢imz budou veskeré
naroky stran dohody v souvislosti s najmem restaurace Gutovka vypotradany, vyjma zbyvajici
¢asti kauce ve vysi 20 665,88 K¢, ze které budou pokryty piipadné naroky z vyuctovani sluzeb
zarok 2019,

Z davodu fuze a pravni jistoty vezme piedmétnou Dohodu o narovnani souhlasné na védomi
Praha 10 — Majetkova, a.s., VrSovicka 1429/68, Vrsovice, 101 00 Praha 10, IC 272 05 703,
sp. zn. B 9712 u Méstskeého soudu v Praze.

Prostory restaurace Gutovka budou znova nabidnuty k pronamu formou veiejné nabidky
na pronajem volnych nebytovych prostor.
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Priloha ¢. 1
Dohoda o narovnani veetné znaleckého posudku

Dohoda o narovnani

podle § 1903 a nasl. z. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik (dale jen ,,0Z")
uzaviena mezi témito stranami (dale jen , Strany Dohody")

Méstska €ast Praha 10, se sidlem VrSovickd 68, Praha 10, IC 00063941, zastoupend Renatou
Chmelovou, starostkou, k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Bfezina, vedouci odboru byt(
a nebytovych prostor na strané jedné (dale jen ,Méstska €ast Praha 10%)

PRAHA 10 - Sluiby, a. s., sidlem Vr3ovicka 1429/68, Praha 10, IC 28210620, zastoupena
lvanem Bleyerem, jedinym clenem predstavenstva, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném MS
v Praze, oddil B, vlozka 13256 na strané tieti (dale jen ,Spole&nost Sluzby")

I.
Uvodni ustanoveni

1.1  Méstska ¢ast Praha 10 jako pronajimatel a spoleénost Gastro Group Marina s.r.o., IC 24822957,
se sidlem Rasinovo nabfeZi 44/2, Praha 2 (, Spole€nost Gastro”), jako ndjemce, uzaviely ohledné
restaurace Gutovka na adrese Gutova 1987/39, Praha 10 (, restaurace Gutovka“) dne 30. 8. 2013
Smlouvu o ndjmu nemovitosti a smlouvu o vypujcce ¢. 2013/0MP/2199 (,Smlouva o ndjmu”),
ktera se tyka najmu a provozu restaurace Gutovka (,Najem”) a ktera nabyla G&innosti
5. 11. 2013. Clankem V. Smlouvy o najmu bylo stanoveno mésicni najemné ve vysi 60.000 K¢
(,Ndjemné”) a clankem IX. Smlouvy o najmu byla stanovena doba ndjmu od 1. 9. 2013
do 31. 8. 2018 s opci na prodlouzeni, a to 2x v délce 5 let, pokud nebude dluzno Najemné.

1.2 Vsouladu s ¢lankem XVI. Smlouvy o ndjmu sloZila Spole¢nost Gastro ve prospéch Méstské éasti
Praha 10 kauci ve vy3i 180.000 K¢ (,,Kauce”).

1.3  Méstska cast Praha 10 a Spole¢nost Gastro uzaviely dne 31. 10. 2014 Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé
onajmu (,Dodatek €. 1), a to z divodu investice a jeji refundance, pficemz ustanoveni o mésiéni
vysi Najemném a délce Najmu zlstala nedotéena.

1.4  Spoletnost Gastro a Spole¢nost Sluzby uzaviely dne 24. 5. 2018 smlouvu o koupi ¢asti
obchodniho zdvodu (dale jen ,Smlouva o koupi €asti zavodu”), ktera byla oznamena Méstské
c¢asti Praha 10, zaloZena do Sbirky a listin a nabyla G¢innosti dne 25. 5. 2018.

1.5 Na zakladé Smlouvy o koupi o ¢asti zavodu pfesly ze Spole¢nosti Gastro na Spole¢nost Sluzby
vedkeré prava a povinnosti ze Smlouvy o najmu, ve znéni Dodatku €. 1, tj. Spoleénost Sluiby,
(a to v€etné Kauce a prav k ni), zcela nahradila Spolecnost Gastro ve smluvnim vztahu s Méstskou
Casti Praha 10 na zakladé Smlouvy o najmu ve znéni Dodatku . 1.

1.6 0Od 1. 1. 2019 bylo Ndjemné zvySeno prostfednictvi inflaéni doloZky dle ustanoveni &l. V. odst. 6.
Smlouvy o ndjmu ve znéni Dodatku €. 1.
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1.7

1.8

1.9

.8 |

2.2

2.3

24

2.5

Méstska cast Praha 10 je vlastnikem ¢asti movitych véci v prostorach predmétu Najmu,
tj. v prostordch restaurace Gutovka, a dale ma pohledavku za Spolecnosti Sluiby coby dluiné
ndjemné za obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 9. 2019. | s ohledem na zplisob, dobu a rozsah uZivani
predmétu Najmu Spolecnosti Sluzby v jednotlivych ¢astech uvedeného obdobi nelze vyloudit
pochybnosti o pfesné a konecné vysi dluzného najemného a jeho pfislusenstvi a o pfesnosti
a uplnosti soupisu a hodnoty zbyvajici ¢asti véci movitych slouzicich jako vybaveni provozu
restaurace a vlastnického prava k nim.

Spole¢nost Sluzby ma v prostordch restaurace Gutovka, tj. v prostorach pfedmétu Najmu
dle Smlouvy o ndjmu ve znéni Dodatku ¢. 1 véci movité slouZici jako vybaveni provozu restaurace
(dale jen ,movitosti”) jejichz soupis byl po inventarizaci a po pfedbéiné dohodé Stran Dohody
urcen a ocenén v hodnoté 432 290,- K¢ véetné DPH, dle znaleckého posudku €. 5164-134-2019
ze dne 13. 11. 2019 zpracovaného Ing. Zderikem Salvetem, Pfiméticka 1185/8, 140 00 Praha 4 —
Michle, (déle jen ,posudek”), ktery tvofi pfilohu této Dohody o narovnani (dale téi , PFiloha”).

Najem dle Smlouvy o najmu byl smluvnimi stranami ukonc¢en dle Dohody o ukonéeni najmu
a vypujcky ¢. 2019 /OBN/1357 (dale jen ,,Dohoda o ukonéeni”) ke dni 18. 10. 2019 s tim, Ze
za obdobi od 1. 10. 2019 vietné do 18. 10. 2019 vcetné jiz nebyl Spolecnosti SluZby
predepisovano najemné ani uhrady sluiby a stim, Ze nasledné bude uzaviena smlouva
o vyporadani vzajemnych pohledavek a pravnich vztah, tj. tato Dohoda o narovnani.

Il.
Pfedmét Narovnani

Vzhledem k tomu, Ze neni jednoznacna vyse dluhu, resp. pohledavky, ze Smlouvy o najmu
ve znéni Dodatku ¢. 1 vcetné pripadnych Grokd z prodleni, a rozsah, hodnota a vlastnictvi
movitych véci v prostordch restaurace Gutovka, doslo k zatiZeni zavazk( a vztah( mezi Stranami
Dohody spornosti a pochybami, coz si Strany Dohody strany preji vyfesit timto narovnanim,
tj. touto Dohodou o Narovnani. Strany Dohody se dohodly na zruseni dosavadnich spornych,
tj. zatim nerealizovanych, zavazk( a jejich nahrazenim zédvazky novymi, tak jak nasledné
stanoveno.

Méstska cast Praha 10 a Spole¢nost Sluzby se dohodly, Ze celkova vySe nezaplaceného
Najemného za obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 9. 2019 véetné veskerych pfipadnych sankci a urokl
¢ini dohromady celkem 591.624,12 K¢ vcetné DPH (dale jen , DluZné najemné”).

Strany Dohody se dohodly, Ze rozsah a hodnota movitych véci v predmétu Najmu ve viastnictvi
Spolecnosti Sluzby, tj. movitosti, jsou uréeny posudkem a jejich hodnota ¢ini 432.290 K¢
(,Hodnota majetku”).

Strany Dohody se dohodly, Ze vlastnictvi movitosti se dnem uéinnosti této Dohody o narovnani
prevadi na Méstskou cast Praha 10, stim Ze o hodnotu téchto movitosti se snizi hodnota
pohledavky dle l. Il. odst. 2.2 této Dohody o narovnani.

Zbyvajici ¢asti Dluzného najemného, tedy rozdil mezi Hodnotou majetku a Dluinym najemnym
ve vysi 159.334,12 K¢ (,Doplatek”), bude uhrazen Spole¢nosti Sluzby z Kauce do 21 dni
od ucinnosti této Dohody, ¢imZ budou veskeré naroky Stran Dohody, v souvislosti s Najmem
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a movitostmi vypofadany, vyjma zbyvajici ¢asti Kauce zejména ve vztahu k vyuctovani sluzeb
za rok 2019. Den uhrady z Kauce uréi Méstska ¢ast Praha 10.

2.6 Vsouladu se Smlouvou o ndjmu a s prislusnymi pravnimi predpisy zajisti Méstska cast Praha 10
konecnou kalkulaci a vyuctovani za sluzby a energie poskytnuté tfetimi stranami ohledné
provozu a uZivani pfedmétu najmu za obdobi do 30. 9. 2019, nasledné uspokoji naroky téchto
tfetich stran platbou z Kauce a event. zbyvajici ¢ast Kauce prevede na ucet Spolecnosti
do 30. 9. 2020. Pfipadnou ¢ast nedoplatkl nepokrytych kauci uhradi Spolecnost Sluzby Méstské
¢asti Praha 10 ve Ihttach Méstskou ¢asti Praha 10 stanovenych.

2.7  Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti Strany Dohody vyslovné prohlasuji, Ze Méstska ¢ast
Praha 10 se stavd dnem Ucinnosti této Dohody vylutnym vlastnikem movitosti a mize
bez daldiho uzavfit novy ndjemni vztah k predmétu Najmu a k movitostem a Ze fadnym
a v€asnym splnénim zavazk( z této Dohody jsou veskera vzajemné prava a povinnosti Stran
Dohody ze Smlouvy o najmu a ohledné pfedmétu Ndjmu, véetné movitosti v prostorach
restaurace Gutovka, vypofadany.

.
Zavérecna ustanoveni

3.1 Tato Dohoda o narovnani nabyva platnosti dnem podpisu Stranami Dohody a Gc€innosti dnem
jejiho uverejnéni v Registru Smluv. Uverejnéni zajisti Méstska cast Praha 10.

3.2 Tato Dohoda o narovnani je vyhotovena ve 3 stejnopisech, pricemz Méstska cast Praha 10 obdrizi
dva stejnopisy a jeden stejnopis obdrzi Spolecnost Sluzby.

3.3 Strany Dohody vyslovné prohlasuji, ze si tuto Dohodu o Narovnéani pred jejim podepsanim
pfecetly a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv

v tisni nebo za zjevné nepfiznivych podminek. Toto potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne ..o 2020 V Praze dne ......ccccovnee 2020

Méstska cast Praha 10 PRAHA 10 - Sluzby, a.s.
Pfiloha €. 1 = Znalecky posudek €. 5164-134-2019 z 13. 11. 2019
S ohledem na projekt fuze timto Praha 10 — Majetkova, a.s., VrSovicka 1429/68, Vriovice, 101 00
Praha 10, IC 272 05703, sp. zn. B 9712 u Méstského soudu v Praze, vyslovné prohlasuje, ze vyse

uvedenou Dohodu o narovnani bere souhlasné na védomi a nema vaci ni Zzadnych vyhrad.

V Praze dne ......ccccuu 2020

Praha 10 — Majetkova, a.s.
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ZNALECKY POSUDEK

¢.5164-134-2019 (stav po inventarizaci)

o cené movitych véci, které jsou soulasti vybaveni restaurace nazvané Gutovka, ktera se

nachdzi v ulici Gutova &.p. 1987, or.¢. 39, méstskd &ist Praha 10, okres a kraj Hlavni mésto
Praha.

Objednavatel znaleckého posudku: Méstska ¢ast Praha 10
Vriovicka 1429/68
101 38 Praha 10 - Vriovice

Utel znaleckého posudku: prevod movitych véci

Znalecky posudek vypracoval: Zdengk Salvet

Pfiméticka 1185/8
140 00 Praha 4 - Michle

Znalecky posudek obsahuje 5 (slovy: pét) ¢islovanych stran formatu A4 textu véetné titulni strany stran
a priloh a predava se v tfech vyhotovenich zastupci objednatele znaleckého posudku panu Ing.
Romanu Bfezinovi.

V Praze 13.11.2019
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7ikladni inf

Nazev pfedmétu ocenéni: Restaurace (movity majetek)

Adresa pfedmétu ocenéni: Gutova 1987/39
100 00 Praha 10 - StraSnice

E I lv ’I Ev '3

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 28. 9. 2019 za pfitomnosti zastupce provozovatele
restauraCniho zafizeni.

r - - - e -
Celkovy popis nemovité véci

Znalecky posudek je vyhotoveny na zakladé objednavky Méstské ¢asti Praha 10. Vybaveni restaurace
Gutovka jsem prohlédl za Gcasti provozovatele restauratniho zafizeni dne 28. 9. 2019 a vlastni
posudek obsahuje soupis véci oznaenych v inventurnich seznamech, které patfi do vlastnictvi
provozovatele a maji byt pfedmétem prevodu na nového provozovatele.

Vsechny ocenované véci jsou pouzité a pfiméfené opotfebené béZnym uzivanim. Movité véci jsou
zabudované a funkéni. Ocenéni bylo provedeno ke dni prohlidky nemovitosti v takové vysi, za kterou
je mozné tyto véci prodat na vnitinim trhu s pouzitym zboZim, pficemz bylo pfihlédnuto ke
skute¢nosti, Ze jde o pfevod vybaveni restaurace na nového provozovatele, ktery hodla tyto véci
nadile pouzZivat a tim neni nutnd demontdz ocenovanych véci. Cena jednotlivych véci je uvedena
véetné DPH.




P10-001062/2020

[Polozka | Oceriované véci ( Ocenéni |
Salonek ve vézi
[ 1 [Stil masivni dfevény pro 10 osob [ 13 000-Ke |
Schodisté

2 Svitidla nasténna kovova, 3 ks, bronzovi patina 2 400,- K&

3 Svitidla stropni, 6 ks, bronzova patina 5 800,- K&
Horni restauracni mistnost

4 Drevéna rohova policova sténa, vyska 260 ¢cm 9 600,- K&

5 Stoly jidelni malé difevéné na kovové noze 6 ks 4 000,- K&

6 Stoly jidelni velké dfevéné 2 ks 2 700,- K&

7 Stoly jidelni dfevéné malé 2 ks 1 600,- K&

8 Lustry s kovovymi svitidly 8 ks 8 000,- K&
Vstup do restaurace

9 Odkladaci polocova skiifika 750,- K&

10 | Détska zidlicka 4 ks 500,- K&

11 | Lustr u stropu s barevnymi skly 1 650,- K&

12 | Nerezovy vozik na tacy 2 ks, vySka 160 cm, 14 a 15 vsuvil 9200,- K¢

13 | Lustr u stropu 1* 1 000,- K¢

14 [ Truhla dfevéna stard 750,- K&
Sklad suterén
[ 15  [Regaly kovové 90*170 cm 3 ks 380.-K¢ |
Pfizemni restauraéni mistnost

16 | Stoly malé na kovové stfedové noze 6 ks 4 000,- K&

17 | Zidle dfevéné ¢alounéné kizi 10 ks 5 800,- K¢

18 | Zidle venkovni dfevéna hnéda bez éalounéni 18 ks 9 000,- K¢

19 | Lustry stropni 9 ks 9 000,- K¢

20 | Pult vydejni rohovy s dfev. pojezdovou drahou na ticy, délka 8 m 40 000,- K¢

21 Ohiivaci vana oteviena 13 500,- Ké&
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22 | Vyhfivaci stolni vitrina 8 300,- K&
23 | Saldtovy pult chladici 22 500,- K¢
24 | Chladici vitrina el. 5 gastronadob 6 900,- K¢&
25 | Chladici skfin na zdkusky s otoénym vnitinim panelem 23 400,- K¢
26 | Stojan s pizza prisluSenstvim 5 800,- K&
27 | UGUR USS chladici skiii plné dvefe 7 900,- K&
28 | Lirbherr GN 1066 6 800,- K&
290 | Lopata na pizzu orchidea na vkladani 2 080,- K¢
Kuchyi
30 |[Stojany na pfibory nerez 32 ks 1 920,- K&
31 My¢ka nadobi pramyslova mala 35 000,- K&
32 | Fondue sada 2* 1 150,- K&
33 | Vydejni tacy plastové 78 ks 1 950,- K¢
34 Gril 6 500,- K&
35 Gril pojizdny Weber na PB nerezovy 6 800,- K¢
Venkovni prostor
36 | Venkovni udirna kovové (neudrzovana) [ 9000-K& |
Stinek hnédy
37 Stanek hnédy 26 600,- K&
38 | Gril na kufata 29 100,- K&
Ostatni vybaveni
39 Stal velky 8 ks 20 640,- K&
40 Stil maly 6 ks 9 720,- K&
41 | Kfeslo bilé masivni 56 ks 42 000,- K&
42 Komoda historickd masiv 15 600,- K&

| Ocefiované movité véci celkem

[ 432 290.- K& |
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C.REKAPITULACE

Po zvaZeni vSech skuteénosti a zjisténi vySe uvedeného stanovuji cenu obvyklou movitych véci,
které jsou souéasti vybaveni restaurace nazvané Gutovka, ktera se nachazi v ulici Gutova &.p.
1987, or.¢. 39, méstska &ast Praha 10, okres a kraj Hlavni mésto Praha v zaokrouhlené vysi

432 290,- K&

(Slovy: Ctyfistatficetdvatisicdvéstédevadesat K&)

Dolozka ve smyslu § 127a o.s.F.:

Znalec dle § 127a o.s.f. bere na védomi povinnost oznamit skute¢nost, pro kterou by byl jako znalec
vylouéen, nebo které by mu brénily byt ¢inny jako znalec. Znalec rovnéZ prohlasuje, Ze si je védom
nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného ¢inu
Kfivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

V Praze 13. 11. 2019

Zdenék Salvet
Piiméticka 1185/8
140 00 Praha 4

“. a_ ﬁ%ﬁ.@fhﬁi
sﬂ;ﬂ’“wﬁam

-\_

- v

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem vyhotovil jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni, dne 6.10.1993, &.j. 2052/93, pro zékladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady), se zvIastni
specializaci pro odhady staveb a nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod ¢. 5164 - 134 - 2019
(stav po inventarizaci) znaleckého deniku.
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