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Znalécký úkol
O vitosti - obvyklá cmia (též tržní) bytové jednotky č. 90614 v objektu Cp, 906/12, ulice
V Olšinách, obec Práhäm včetně $pQluvkstnickao podílu na společných částech domu na pozemku
pamlni číslo 711 na katasháhúm území Strašnice,
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Základní pojmy a metody ocenění _ _ _ . l
Oc¢nční podle cenového předpisu " , .
Ccna zjištčnA (administrativní cena) podle cenového předpisu vyhlášky MF č. 457/2017 Sb, v
aktuálním znění, kterou se pruvádějí některá ustanoveni zákona č. 151/!997 Sb., o oceňováni
majetku.

Obvyklá cena (tržní hodnQW obecná cena)
Dle zákona č. 15 1/1997 Sb., d oceňování majetku - s¢ pro úČely tchoto zákona rozumí cena, která
by byla dosažena při prodejích stejného, popřípadě ob&bnCho majetku nebo při poskytování stejné
něh obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují
všechny okolnosti, kieré mají na cenu vliv, avŠak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných
okolnosti trhtL osobních poměrů prodávajícího neW kupujícího ani vliv zvláštní obliby.
Mimořádnými okolnostmi se rozumějí například stav tísně µodávajíciho nebo kupujícího, důsledky
pHrodních či jiných kalamit. CkQbními poměry se rozumějí zejména vztahy tnqjetkové, KKljnn!é
nebo jiné osobní vztahy mezi pr'odávajichn a kupujjcim. ZvláŠtní oblibou se rozumí zvláštní
hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim, Obvyklá cena
vyjadřuje hodnotu věci a určí se porovnáním.

Podle mezinárodních oceňovacích standardů IVSC je definována trhů hodnota - "odhadovaná
částka, za kterou by měl být majetek k datu oceněni směněn v transakci bez osobních vlivů mezi
dobrovolnč kupujícím a dobrovolnč pMávajíchn po patřičném průzkumu trhu, m němž účastnici
jednají informovaně, rozvážnč a bez nátlaku."

Stanovení tržní hodnoty
Tržní hodnota je stanovena podle dostupných metod, které jsou teálnč použitdné v současných
ekonomických podnňnkách v ČR a nejlépe vystihujíc současnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proměnlivá v čase a je ovlivňována mnoha faktcíty, které se vyvíjejí v období rozvoje tržního
hospodářství, stabilizace finanční politiky a souhomCho podnikání. Použití metod a způsob
stanovení tržní hodnoty je také ovIivnčn i účelem, který se tižní hodnota majetku zjišťuje-

Pro odhad tržní hďnotý se používají tyto oceňovací metody:
Metoda věcné hodnoty
VČcná hodnota (časová cuna) je repMukční cena věci snížená o přiměřené oµ)tkbení odpovídající
opotřebené věci sůejného stáří a přiměřené intenziN používání- Cena r¢pTodukčnj je čem, za ktemu
by bylo moŽno $[ejnou nebo porwnatelnou novou věc pořídit v dobč oceněni, bez odpočtu
opotřebení.

Metoda výnosová
Tato metoda je založena na koncepci '°časové hodnoty peněz a relativního rizika investice".
Výnosovou hodnotu si lze přčdstavit jáko jistinu, kterou je nutno při stanovené Wkové sazbě
uložit, aby úroky z této jistiny byly stejné jako čistý výnos z nemovité věci.

Metoda porovnávací (komparativní, srovnávací)
Metoda je založena na porovnání předmětné nemovité věci s obdQbnými, jcjichž ceny byly v
nedávné minulosti na trhu realizovány, jsou známé a ze získané infomiace je možno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby či souboru mveb, ták hodnotu Nzemku.

Přehled podkladů
výpis z KN katastrálního úřadu LV č. 12717 ze dne 27.2.2019
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Skutečnosti a výměry zjištěné aa místě
infonnace a údaje sdčkné vlastníkem nemovitosti
cenová mapa Prahy CMP 2019
prohlášení vlastníka
paspon bytu

Celkový popis
jedná se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + l o velikosti 50.50 včetně sklepa
započítaného do plochy bytové jednotky o velikosti 1.80 m? dle vymezení jdnotek a balkon q
vclikosti 1,7 m2 ze společných částí domu. objekt je situovaný v ulici V Olšinách v bloku bytových
domů v řadové zástavbě. V blízkém okolí se nachází bytové domy, sportovní aíeál Eden, Fakdtní
Vinohradská ncrnocnicé a veškerá vybavenost v oblasti Kubánského náměstí a Vršovické ulice.
Občanská vybavenost dobrá - nejbližší nákupní centrum Eden tři stanice tramvaji, jejíž zastávka se
nachází cca. 100 m od domu. Dopravnf dostupnost dobrá - druhá stanice tramvaje v ulici V
Olšinách k metru Starostrašnická. Parkovací možnosti v přilehlých ulicích obzvláště ve večerních
hodinách špatné.
Bytový dům ve ktcrém je bytová jednotka situovaná je podsklepený s peti nad=mními podlažími,
kde páté podlaží je ustupujícím pcdlažírn s využitím jako terasy. objekt s výtáhem. Objekt je zděné
kotístrukce zastřešený řQvňou stíechou se střešní krytinou živičnou a klempifskými prvky z
poziňkovaného plechu. Fasáda objektu původní břízolitová opravená a ošetřená nátěrem, vstupní
dveře plastové dvoukřídlé prosklené (odstínu imitace dřeva). Schody teracové, podlahy chodeb a
mezipdest původní dlažba Okna objektu původní dřevěná zdvojenZ plastová. Na chodbách
plastová. Stavebně technický stav odpovídá stáří s běžnou údržbou. objekt byl kdaudQvátl v roce
1953,
V budově je 14 bytových jednotek a l nebytový průstor.

OBSAH

Obsah ocenění prováděHého podle cenového předpisu
l. Bytová jednotka č. 906/4

].1. Oceňovaný byt
1.2. Pozemek parc.č. 711

Obsah tržního ocenění majetku
l. Výnosová hodnota

1,1. Bytová jednotka č, 906/4
2. Porovnávací hodnota

2.1. Bytová jednotka č. 906/4

l 'í"€ OCENĚNÍ .; W ' ':' '

OcenětiI prováděné podle cenového předpisu
Název předmětu occnČní: Bytová jedmtka č, 906/4
Aáusa předměw oceněni: V Olšinách 906/12

100®Práha10
LV: 12717
Kjaj: Hlavňí město Praha
Okres: Hlavní mWo Práha
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Obec: Praha
Katastrální území: Strašnice
Počet obyvatel: l 294 513

Oceňovací předpis
Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb-, o oceňováni majetku ve mění zákonů č,
12l/2000 Sb., Č. 237/2004 Sb., Č. 257/2004 Sb., Č. 296/2007 Sb., Č. 188/2011 Sb., Č. 350/2O12 Sb.,
Č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 Sb., Č. 344/2013 Sb.,č. 228/2014 Sb, a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF
Crč. 441/2013 Sb. ve znční vyhlášky č. 199/2014 Sb.,č. 345/2015 Sb,,č. 53/2016 Sb., č. 443/2016
Sb. a č. 457/2017 Sb-, kterou se provádějí některá ustanoveni zákona č. 151/!997 Sb.

Index trhu s rmnovitými věcmi
Název znaku
l. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: POptávka je vyšší ncž III

nabídka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozen1eik nebo pozemek, jehož v

součásti je stavba (stejný vlastník), ncbo stavba stejného vlascnika.
nebo jahiotka se spoluvl. podílem na pozemku

3, Zrněny v okolí s vlivem na prodejnost: B¢z vlivu nebo stabilizovaná n
území

4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu j]
5, Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů j]
6. PovQdňové riziko: ZÓna se zanedbatelným nebezpečím výskytu JV

záplav
7. HospQdářsko-správnf význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 III

tisíc a všechny obce v okr. Praha - východ, Pnaha - západ a
katasúálni území lázeňských míst typu D) ne& oblíbené turistické
lokality

8, Poloha obce: Katastrální území óbce Prahy nebo Brna [
9. ObČanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchod, l

služby, zdravotnická zařízeni, školské zařízení, pošta, bankovní
(peněžní) služby, sportovní a kulturní zařízeni aj)

Pi
0,06

O,®

0.00

0,00
0,00
1.00

1,00

1,15
1,05

V případech ocenění nemovitých věci výjmenovmýcb ve třetí poznámce pod tabulkou Č.1 přílohy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

Index trhu
S

1,= P, * P, * P, * P,' (l + E Pi)= 1,280
i " l

V ostatních případech ocenění nemovitých věci je mak 7 až 9 roven 1,0:
5

Index Uhu I·r= P, * P,* Pb ° P9 * (l + E Pi)= 1,060
j = l

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obdch nad
2®0 obyvatel
Název znaku č. P,
l. Druh a účel užiti stavby: Druh hlavní stavby v jednotnCm funkčním I l,®

celku

" 4 "
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2. Převažujíd zástavba v okolí pozemku a Životní Emgředi: I
Rezidenční zástavba

3, Poloha pQ2jemku v o&i: Okrajové části obce III
4, Možnost napc)jení pozemku na i[ľžEnýTské sítě, které má obec: l

Pozemek lze nqpojit iia všcchny sítě v obci nebo obec bez sítí
5, Občanská vybavenost v okcih Nzemku: V okdí nemovité věci je l

dostupná obČanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pK)zemku: Příjezd po zpevněné komunikaci, V

špatné pa'kovací možnosti; nebo příjezd po nezpevněné
komunikaci s možností parkování na pozemku

7- Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD - III
dobrá dostupnost centra obce

& Poloha pozemku z hlediSka komerční vyuZitelnosti: Bez možnosti II
komerčního využití

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolí II
10. Nezamesmanôšt: Průměrná nezaměstnanost II
11. Vlivy Qstátňí neuvedené: Bez dalších vlivů - bez dalŠích vlivů II

0,04

-0.05
O,®

O,®

O,®

0,01

0,00

0,00
0,00
0.00

JI

Index polohy Ip = P, * (l " E Pi) " 1,000
i" 2

V případech oceněni nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou Č.1 přílohy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

Koeficient pp = I]" * Iľ = 1,280

V ostatních případech ocen&ú nmíovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:
Koeficimt pp = It * Ip = 1,060

l, ÍednotkA č. 9(N/q

LLkti
Ckxňovaná bytová jednotka se nachází ve druhém nMzmínim pdlaží zděného podSklepeného
bytovéhQ domu s peti nadzemními podlažími s výtahemŇ Bytová jednotka sestává ze dvou pQkoj&
kuchynč s před8iní ,WC, komoq. spÍže a balkónu. Okna dřevěná zdvojená. Dveře do spíže,
komory, WC a koupelny zatahovací pkstová osazená do ocelových zárubni, dveře do pc|kc'je
dýhované plné do ocelové zárubně, dveře do pokoje s balkonem chybí pouze ocdová zárubeň.
Vstupní dveře původní hladké z mteriéru polstrovmé koženkou do ocelové zárubně. Dveře na
balkon dřevěné zdvojené dvoukřídlé prosklené s nadsvětlíkem. Podlahy v pokoji parkety
vyžadující renovaci, ve druhán pokoji lino imitace korku, v kuchyni, komoře a kuchyni (přďsíň)
lino, ve spíži tech. koberec, v koupelně a WC dlažba, Na balkoně (do ulice V Olšinách) dlažba,
Koupelna vybavem vanou a umyvadlcm, provedeny jsou keramické obklady stčn , WC samostatné
s mísou kombi tm. obkladů stěn, pouze mklík. OMev vody Kamou (2015) umístěnou v koupelně,
vytápění dálkové. Kuchyň vybavená pouze el. sporákem 3ě g&bkeTamickou de$kQu a provedcny
jsou keramické obklady k lince (199Q Část stěny v předsíni s kuchyní obložena palubkami. V
pokoji provedeno dřevěné patro na spaní. V rohové ústi pokoje, předsíně s kuchyní a koupelně (
strop a Ust stěny) stopy po zatcčcní. Stavebně. technický stav bytové jednotky vyžaduje
rozsáhlejší stavební ťip'a"y -

-S-
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Zatřídění pro potřeby ocenění
Typ obj&m:
Poloha objektu:
Stáři stavbý:
Základní cena ZC (příloha č. 27):

Podlahové plochy bytu

předsíň - kuchyň:
pDkoj:
pokoj:
koupelna:
WC:
špíZ
komora:
sklep'
Započítaná podlahová plocha bytu:

výpočet indexu cenového porovnání

Bytový prostor § 38 porovnávací metoda
Praha 10
66 let

44 536,- Kč/m'

koeficient dle typu
podlahové plochy

6,20' 1,00 =
22,80 ' l,® =
13,60 * 1,00=
2,70 * 1,00 =
1,30 * 1,00"
0,80 * 1,00=
1,30 ' 1,00=
1,80° 0,80"

6,20 m!
22,80 m'
13,60 m2
2,70 m2
1,30 m'
0,80m'
1,30 m?
1,44 m2

50,14 ml

Index vybavení
Název znuku Č. Vj
]. Typ stavby: Budova - zděná nebo monolitická konstrukce vyzdívaná IV 0,10

-Měná
2. Společné části domu: Kdáma kočárkárna, dílnZ prádelna, sušárna, ll 0,00

sklad
3. PřislUénství domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umístění bytu v domě: 2. -4. NP s výtahem - 2.NP s výtahem III 0.0$
5. Orientace obyt. místností ke světovým stranám: Ostatní SvěCOvé II 0,00

strmý - částočný výhled - Fk)koj s balkonem na sevemi súanu,
pokoj do vnitrobloku jižní

6. Základni pňslušenství bytu: Příslušenství úplné - standardní III 0,00
provedení - vana, umyadlo a samostatné WC

7, Ddši vybavení bytu a prostory užívané spolu s bytem: Standardní III 0,00
vybavení - balkon nebo lodžie, komora neh sklepní kóje (sklep) -
balkon k užívání, komoia

8. Vytápění bytu: Dálkové, ústřední, etážové - centrální III 0,00
9. Kritaium jinde neuvedené: Bez vlivu na cetiu III 0,00
10. Stavebně - technický stav: Byt vc Špatném stavu - (předpoklad rv 0,65

provedeni rozsáhlcjších stavebních úprav)
Koefiáent stáří upraven o " 0,05 pr) stavby s nástavbou, přístavbou či rozsáhlejšími stavebními
úpravamí
Koeficient pro stáří 66 let:

S = l - 0,005 * 66 - 0,670
9

Index vybavení Iy = (l + E Vj) * VlO ' o,no = 0,538
l " I

Nemovitá věc je součástí pozemku

-6-
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Index trhu s nemovitými vČcmi It = 1,060
Index polohy pozemku If = 1,®0

Ocettění
Základní cena upravená ZČU = ZC * l, = 44 536,- Kč/m2 * 0,538 = 23 96'0,37 KC/m2
CB, = PP * ZCU * I·, ' l, " 50,14 m' * 23 960,37 Kč/m' ' l,Ó60 * 1,0®= l 273 4$5,33 Kč

Cena stanovená porovnávadm způsobem " l m 45533 KČ

Ocenění pro stanovení p«lílu jednotky na pozemdčh

1.2. Pozíemek parU, 711
Oceňovaný rx)zemek se nachází na katastrálnfm území Strašnice a je oceněn dle platné cenové
mapy Prahy CMP 20i9 ma®vý list č, 61.
Oceněni

Stwební pozemky uvedené v cenové mapě sQávébnkh pozemků dle § 2

Název Parcelní Výměra Jedn, cena
číslo [m'] [Kč/m21

zastavěná plocha a nádvoří 711 343 6 820,00
Cenová mapa - celkem 343

Pozemek parc.č. 711 - zjištěná cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanovení podílu jednotky
i:2, Pozemek parc.č. 711

Celková cena nemovitého majetku pm stanoveni podílu:

Bytůvá jednotb bez $pMuvla$tr)jekého podílu

Úprava ceny spoluvkstnkkým podílcm na příslušenství a pozemku
Zjištčná cena pozemku: 2 339 260,- KČ
SNluvlastnický podíl: 5 050 ,' 83 160
Hodnota SpoIuvlastnického podílu:
2 339 260,- Kč * 5 050 l 83 160 = 142 054,63 Kč
Spoluvlastnický podíl na pňslušenství a pozemku +

Bytová jedllotm č. 906/4 · zjištěná cena =

Cena
[KČ]

2 339 260,-
2 339 260,-

2 339 260,- Kč

2 339 260,-Kč
2 339 260,- Kč

l 273 45533 Kč

142 054,63 Kč

l 415 509,96 Kč

Tržní ocenění majetku

l- Výnosová hodnota
LI. Bvtová jednotb č. 9%/4

Přdiled pmiajímaných ploch a jejich výnosů

č. plocha - účel podlaŽí p0dlah. nájem
plocha

nájem Ujem mira
kapit,

- 7 "
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l.Obytné prostory 2.NP - 2"1/B
celkový 'výnos za rok:

[m2) [Kč/m'/rok) [Kč/měsíc] [KNrok] [%]

51 2 970 12 $00 ISO 000 4,50
150 000

Výpočet hodnoty "ýnosovým způsobem
Podlahová pkcha PP m'
Reprodukční cena RC Kč
Výnoy (m mk)
Dosažitelné řDČňĹ ng¢mnc za m2 Nj Kč/(m2b

k)
Dosažitelné hrubé roční nájemné Nj * PP Kč/rok
Dosažitelné procento pronajimatelnosú %
Upravené výnosy celkem Nh Kč/rok
Náklady (za ruk)
Daň z nemovitosti Kč/rok
pojištění Kč/rok
Opravy a údržba Kč/rok
Sprá"a nemovitosti Kč/rok
Ostatní náklady Kč/rok
Náklady celkem V Kč/rok
Čisté ruční nájemné N=Nh-V Kč/rok
Mira kapitalizace %
Konstantní výnos po neomczenou dobu - věčná renta Cv=N li
výnosová hodnota (bez odečtení nákladů na uvedeni KČ
do pron. stavu)
Náklady na uvedeni do pronajímatdného stavu Kč
výnosová hodnota Cv KČ

51
O

2 970

150 000
95 %

142 $00

500
l 000
3 (XX)
l 200

O
5 700

136 BOO
4,50

3 040 O®

80 000
2 960 000

2. Porovnávací hodnota
2.1. B'j'tová jednotka 906/4

Oc¢ňovaná nemovitá věc
Užitná plocha: 50,14 d

Srovnatelné nemovité věci:

Název: Prodeľ bytu 2+1 51 m2
Lokalita: ůtic¢ Lcmokostelecká, Praha LO - část obcč Strašnice
Popis: prodcj býtu 2+1/5, 51 m2, ulice Čerookostclecká, Pmha 10 - Strašnice. JižnE

orientovaný byt se nachází v 8,NP lz 8.NP ¢ihlo«ho domu $ krásným výhledem m
Prahu. Jedná o slunný a teplý byt q celkové velikosti $1,18 m2, z toho byt 49,9
m2 + sklep 1,38 m2. pokoje jsou neprůchozí. Dispozice: k»chyně (8,59 m2), poko,
l (16,83 m2), pokoj 2 (16,83 m2), předsíň (4,5 m2). koupelna s vanou (2,1 m2) c
samostatné WC (0,95 m2). Podlahy - parkety a PVC. Dálkové ústřední topeni
Kabelová TV a internet (02, UPC). Měsíční popLatky 3697,- " elektřina a plyn
Možnost výužiti společné sušárny a kolárny. Původní stav kuchyně, koupelny a WC
- jsou tedy připraveny k rekonstrukci podle Vašich představ. Výborná dopraynz
dostupnost vC. metra (3-4 minuty tram na meúo ,,A,. Strašnická, DEPO Hostivař a

· 8 -
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Želivského), tram zastávka »Zborov - Strašnické divadlo,, přímo před domem, V
míně je veškerá občanská vybavenost - Albert supemjarkek mtaurace, poliklinika
Malešice, školy, školky a další. PMáv@kí si vyhnuuje právo vybrat kupujícíM m
základě jim zvolených kritéňí. Možnost zasláni virtuální prohlídky.,,

Užitná plochm 51,00 m2
Použité kodkienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně tehnický stav
k4 výtah
KS Velikost
K6 Vybavení
K7 bálkon, lodžie
kb zdroj nabídky
K9 Prodej el. aukcí

Cena užitu ¢ůch"
[Kč) [m ]

3 799 000 51.00

" '"""'.·=
l,®
I,®
0,95
l,®
1,00
0,98
1,01
0,95
0,98

Jedn. cena Celkový k«f.
Kč/m' Kc

74 490 0,88

"'=,jř'

65551

Náuw: PrMej bytu 2+1 52 m2
LokMta: ulice V dšinádľ Prúta - Praha 10
Popis: Nabízíme k prďeji velmi pěkný byt 2+1 ve Vršovicích s praktickou dispozicí g

velikosti 52m2, Byt se nachází ve 2. z celkových 3 patw bez výtahu. Jcden pokoj c
velikosti 20m2 je 8ituován na jih ck ulice a druhý, táké 20m2, na sever do klidnéhc
vni(roblokui Byt je svědý s vysokými stropy a s vestavěnými ůkžnými prostory. V
ložnici se nachází i malá komůrkdkumbálek im ukládáni drobností jako např.
vysavače, ž¢hlícíhp prkna apod Kclupdna s vanou j¢ oddělená od toalety, Tepk
voda je 28gištěrla %ilerem. Vytápění fomou WAV. Majitel a architekt v jedné
cmbč 9é µři drobných úpravách bytu držel charakteru nemovitosti a žádné zásadn_
měny nedělal a i díky tomu má byt příjemnou atmosféru. Dveře jsou původn
dřevěné s novou výplní, Qkna také původní, pouze repasovaná, Velkou výhodou je
že byt je prodáván včetně veškerého vybavení a tudíž v případě investičního bydkw_
je ihned připraven k pronájm« Byt je vhcdný i pto spdubydlení, pokoje jsou-
neprůch(>zí o stejné velikosti, dostatek souhomí i pohodlí, V okolí veškeú
občanská vybavenůst, školy, školky, obchody. Výborná dostupnost MHD, tramvaj a.
zastávka Kubánské námčsti l' od domu, metro A Strašnická 2 zastávky tramvají-
Plavecký bazén Eden vzdálen lV chůu:. Vřele doporučujeme byt k prohlidce|

Užimá phcha: 52,00 tn2
Použité koefieientyt
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Swvebnč technický stav
K4výtah
KS Velikost
K6 Vybävcní
K7 balkon, lodžie

l,®
l,®
0,94
1,01
0,99
0,98
1,Ůl

. 9 .

119



kb zdroj nabídky
k9 prodej el. aukcí

Cena Užitná qbcha
[Kč] [m ]

4 3® 000 52,00

0,95
0,98

Jedn. cena Celkový koeř,
Kč/m' K,-

82 692 0,87

""=""'

7L 942

Název: Pmdej by'tu 2+1, 52m2
Lokalita: Na hroudě, Strašnice, PRha
Popis: Popis a vybavení nemovitosú

B}1 v osobním vlastnictví o dispzici 2+kk, který je po celkové nákladné
1EkQnstrukci a je situovaný ve zvýšcnán přízemí cihlového činžovniho domu.
Rekonstrukce celého domu probčHa v roce 2000 a llä rok 2019 je naplánována
výměna oken a fasáda ¢e]élkj domu. Vstup do bytu je tvQřéä prostornou předsíní, z
které je vstup do dvou samo$tamý¢h tWp[ůchozích pokojů. v jednom ze dvow
pokojů je příprava na kuchyňskou linku. Dále je z předsíně vgtup do samostatné
koupelny se. sprchovým koutem a todetou. Je zde také technická místnost, kde je
nový elektrokotel s bôjkrem pro zásobu teplé vody. Okna jsou plustov& podlahy
jsou plovoucí a v koupelně je dlažba. ElekuoinstáKe je po kompletní rekonstrukci
a topení je pomocí topných radiátcuů napojených na elehrokotd- Byt je situovaný
do klidné ulice Na Hroudě. Výhodou jsou nízké měsíční náklady na bytovou
jednotku. V blíZkosti je kompletní dopnívní infíastruktura (tram, autobus) včetně
metra A - Strašnická. Byt je vzhledem k Noze a dispozici vhodný jak na vlasttú
bydlení, ták připadnou investici.

UžNn4 plocha: 52,00 m"'
PůUité koeficienty: ..,,. u :,. F_l
Kl Lokalita ],00
K2 Typ stavby
K3 Stavebnč technický stav
k4 výtah
KS Velikost
K6 Vybaveni
K7 bdkom lodŽie
kb zdroj nabídky
K9 PŤod¢i el. aukcí

Cena Užitná
[KČ] [m]

3 950 000 52,(K)

1,00
0,94
1,01
0,99
0,9$
1,01
0,95
0,98

Jedm cena celkový koef.
Kč/m' Kc

75 962 0,84

"'",="""

63 808

Název: Prodej bytu 2+1, 53m2
Lojalita: Na Wudě, Strašnice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

prodej bytu 2+1 v původním stavu. Skládá se ze dvou nepiůchozích pokojů,
prostorné předsíně, komory a dák koupelny $ toaktou a sprchovým koutem-
Ku¢hyňgký kout lze vybudovat v předsíni nebo v jednom z pokojů. Ohřev tcplC
vody je řešen elektrickým bojlerem a topeni µjm(jci plynových wafek- Okna jm

-10-
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nová plastová a elekminstalace je původní. Rekonstmkce celého domu proběhla y
IQCjě 2000, SVJ má nůplámvW na wk 2019 IKjvou f~u celého domu.
Je zde vynikající &pravd sPok'nL "astávka tramvaje 2 minuty pěšky, stanke

metra A-StraWcká 5 minut. Ve vnitrobloku domu je pUk ' příjemný K8=níln.
Pozemek 53,00 m'
Užkná plochů: 53,00 m'
Použité koeficienty:
Kl LOkalita
K2 'I'yp stavby
K3 Stavebně. technický stav
k4 výtah
KS Velikost
K6 Vybaveni
K7 balkoi), lodžie

W'

.wW MX
,1,00

1,00
1,00
1,01
0,99
0,99
],01

kb zdK)j nabídky 0,95
k9 pMej el. aukcí 0,98

Cena Užitná pló¢ha Jedn. cena Celkový koeL
[KČ] [m ] Kč/m' Kc

3 6&0 O® 53,00 69 434 0,93

Minimálni jedncúkůvá poTDvIjávací cena
Průměmá jednotková porovnávací cena
Maximd ni jedŮQtková porovnávací cena

výpočEt porovnávací hodnoty na základě uŽitné plochy
Průměrná jednotkcpvá čem
Celková užitná plocha oceňované nemovité včel
VYskdná poruvnávací hodnota

REKAPITULACE OCENĚNÍ

64 574

63 808 Kč/m'
66 469 Kč/m'
71 9'42 Kč/m'

66 469 Kč/m'
50,14 m2

3 332 756 Kč

Rebpitujace ocenění prováděného pMle cenového
l- Bytcwá jednotka č, 906/4

1-1. (keňovmý byt
1.2. Pozemek parcč. 711

Výsledná cena - celkem:

slovy: j¢d~liončtyŤistapamáctti$ícµtmd= KC

předpisu:
l 415 510,- Kč

l 273 45533 Kč
142 054,63 Kč

= l 415 510,- Kč

1 415 510,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
l 415 510 Kč

slovy: JďeÍĹmiliônčtyři~nácttisĹ¢pčWtd=L KČ

- 11 -

121



Rekapitulace tržního ocenění majetku
1. výnosová hodnota

1.1, By(ová jednotka č. 9%/4
2, Porovnávací h odnota

2.1, Bytová jodnotka č. 906/4

Porwnávad hod n ota
výňosová hodnota

2 960 000,- Kč

3 332 755,70 Kč

3 332 756 KČ
2 960 O® Kč

Komentář ke stanovení rýsledné ceny
Zjištění obvyklé ceny mmoviiosti - bytové jcdnotky č- 9%/4 je prwedeno dle cenového pEedpiä
platného ke dni ocenění, pcmvnávad a výllósovou metodou.

Obvyklá cena
3 333 000 KČ

šlový: Třimilionmistatň¢ettřiúsíc Kč
At, venc: 3ŠjT

Závěr
Obvyklá cena nemovitQ$ti je stanovena na základě pmvedené imalýzy 8 použitím výše uvedených
mctod, cenových mqp, realiůúho p«iálu, odtmné literatury a konzukace mlitními makléři,
Zohlednčn byl stave.bné techrúcký stav, vybavení, standard, velikost, poloha, důpravni dostupnost a
celkový pohled na nemovitQst,

Ing. Dagmar Manmová ú",/ ľ-,
== 10 ť)',

Znalecká znakcký ~ jůke' uiak>c jm4/ovmý mhůdnu[im Kraj$keho sôMu V' PÚi ze dne
10Al99S ¢rjr SPřr 69/95 pro zák]EKm[ obor dcĹmcmk& CAvEM ¢¢ňy a odhadydoložka:

Znalecký posudek byl zapňn pod poř. č.. 3925/2019 makckého deníku-

Znalečné a náhradu nákladů účtuji dokladem č, 3925,/2019.

- 12 -
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Informace o jednotce
CIslo jednotky

Týp jednc¥tN

ZpŮsob využí6:

Budova:

WWstrôlni území:
ČÍsb LV:

Fbäl na
spdečrlýd7 Částech:

9%/4

jednatka yymuená pQd|e zákona q ~nictvi bytů

by'

Strašnice

12Z11

SQ50/83160'
m

Vlastníci, jiní oprávněni

Vlastnické prám

,HLAVNÍ MĚSTU PRAHA Mariánské náměs6 2/Z Staré Město, 11000 Praha 1
Ĺ' ¢věřetů správa m ve cu '

i Mktdá část Praha lá Vršovická 14291\68, VNvvice, 10100 Praha IQ

pudä

RdÍÉ

1

Způsob ochrany nemovitosti

Názov

µmätkwě Chráněně území

Omezení vlastnického práva
Nejsou evidována Žádrů omez:enÍ.

_.

jiné zápisy

evidwány Žádné jiné zápig-
' Äizcd. v r.inici byl k jL.jňQ i za . . , údaj

Nemovltostje v Územnkn obvodu, kde státní správu katastru nemwitxjsú ČR vykonává KStastrá|ni úřad pto hlavrú město Prahu KataštrálN
Ĺcoviště Praha€

ZoNatené majlinfixmatNN charakter. Platnost k 27.02.2019 &00:00.

C) 2004 · 2019 ¢QÝ\'1 ůřM a katastrálni?. Pod sidl®ěm 1&KL¶ knlMM )&?1] PmM
hůMNnh ůřadůma MŇn pň'm m

S5Sbäld O

123



::: ::, Hlavni město Praha
:::' Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2019

'\'6'Y-'Á'"'" " " -J
"=i'.1j -—71 -.~-"?3.10 "%"' jí"" ~7"'· . 1545q4 "&,2·.0

7'i':)'"":'"g
& J""" "

""" """" """:' ,j,,, I , "\ '°'9Q, ! 'y ,ňF
l, 'l, 164&'.1. ·_J I ·' l '1E4X

, 'l 16ZBŕ1 " , ,,,,.,,~ -1' B'W {5120| "

,,,, ,u, , ',·. ,~W r ,,,,m
J )" .':,,,',,,%Ĺ l

'i l , ' ,,' ' t 1649/¥
i l I .1Š-5/31 '", 166"Šd'
l L I \ 16'44/1 ,k, á l 154W35
'r —-_ __ __ "- "" mr_" iW0"1 6T"42Ľmm ,l l

' '""" """""" " " 'ZA . l . "já'}"' 'l'
im-. 6820 - . . '"- - --.. m.6f20 .4&6

'",,I Ď ¥ l · · " "' "T"" " · ,"-r~" ,70712 .

, l
~1¶5 Í' 700 709/2 710 m 7¶2 7'13 115

71$ 719 '1 l"" '1 Ť 1| ' ' ť "' " _ F44Á_
1Bů9/2 l l 701ô5 . mc .l ·, 7U711 _ _· ' l , ;

-— —" 1" "J l " """EW,,-U9.&2 , 69'H_ "m T70 713 ji""2,52T b . J """ - "" -

_ "6095" _ >, iNÚ4 4Mn l' l 'l " "' '·, 773 T22 . 7X

""·" ' I ._1 '*" '%16
1701ň ,, , _ _ _

' i 4 l

l ns 724 IN
7JH

, ' .703/2 , 696ň .já Ň ,r'" l
|'%6'1 1'QG'Z"QŤ

, , _ · l t _ .
l 'i'®rj _ f !. · —- 4,46711

¶6BSí6 _ - =_ _ 17Mw
_ _'" -- - - _ - - " . 1694 'i mí'ľ _ _ "'\ ' "" 6"4ŮT " ' f

f' — " 'l l '1& li43 " '·' \ " 1 653 65j 669 , 670
° " 6"' ' l_6" .1-0 , ___ _ "671-

77" (J 17dr,¶ 171 ,,, \!,11:i: 64&'1 l 654 4$41' 668 ""
1j'\ 'l " -42,- . , ,

Ĺ' ;j 2 U. "" ' 6 5'7 ! 656
17(1 '4 673170&5 64n10 64&' , 64&9 "lr659t l : tz'

Kau$wáln[ území
Názeic

Parcela
Čldc parcdy: 711

Ceria 2Q19
Mapový list: 61
Cera: 6820 KČ/m'
SKupina. 4275

Zobrazené údak mají infůrmativni charakter a při zjišťwání cen 8ta¥ebnich pozemků je nutné po8tupovat
dle vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl, m., Prahy, o cenové mapě stav¢bni¢h pozemků, ve znění p|atném k datu ke kterému cena
EjÍšt'ljjé. ÚČÍnnošt vyhláS ký č, 32H998 $b- hl. m. Pmhy, q ¢oňôVC m apě stavebních pozemků, ve znění paMějšich pkdpisů:
2000: 1,L00·31,t 01 l 2001: 1.2.01-31.12.01 l 2qq2: 1 1.Ô2-31.3.U3 l 2003: 1,4,03-31.1.Q4 l 2004: 1 .2.04-31.1,Q5 l 2qô5: 12.05-31.1.06 l
2006: 1.2.06-31.12D5 l 2007: 1.1,07-31,i2,07 1 2008: L19B-3L¶ZC l Zůô9: 1.1jj9-31j2ň9 l 20¶0: 1.1.1 0-31.¶.11 l 2011: 1,2,11-31.1211 l
2012, 1,1,12-31.12,¶2 l 2013: 1.1.13-31,12,1'3 l 2014: 1,1.14-30.4.14, 1.5.14.14.1.15 l 2015: 1 5.1.15-14 LIG l 2016: 15.1.1&31.12.18 l
2017: 1.1.17-3f.12.17 l 2018: 1.1,18-31,12,18 l 2019: od 1.1.19

Yyúštěm cM: 27,2,2ů19
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ZNALECKÝ POSUDEK O CENĚ OBVYKLÉ
číslo 3926/2019

NEMOVITÁ VĚC: Bytová ied[lútka č, 1425/13
Katastrální údaje : Kraj Hlavni město Praha, okres Hlavni město Pmha, obec haha, k.ú. Vr%vice
Adresa nemovité věci:Kazašská 1425/8, 100 00 Praha 10

vkmické §je:
MĚSTO PRAHA HLAVNÍ, Mariánské náměstí 2t2, 110 00 Praha l. podíl ] ," l
část Praha 10 Městská, Vršovická 1429/68, 101 00 Praha 10, podíl l l l

OBjEDNAVATEL:
Adttsa Qbjanav&tele:

ZHOTOVITEL :
Adresa zhotovitele:

ÚČEL oONEK:

Městská ČÁst Praha 10""" "'"~;:' "í,,
m ,'"?"' ' - ' .'. '1,,Vršavicka 1429."68, IQ b8 Praha 1,0 l-,'

C"

="== ,O ': ,:"":-"'.U'

Pm $täh0V¢tÚ obvykjé ceny nmjZ tosti pro úCt ;

aukd (oceUM stávůjícího stÁYd)

Scav ke dni :

počet mn: 12 sum

V Praz& dne 2532019

23.2019 Datum místrúho šetřeni: 23,3,20!9

Počet přibh: 2 P , vyhotovení: 2

Inb Dagmar Marvanová

: ,i ' - NÁLEZ

Pnakcký úkol
O ceně nemovitosti - obvyklá cena (též tržní) bytové jednotky č. 1425/13 v objektu Cp. 1425/8,
ulice KazašSká, obec Praha, včetně spoluvlastnického podílu na Spo]ečných částech domu a
pozemku paruelní číslo 1873/70 - 1873/73 na kMastNjMm území Vdovice.
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Zákhdní pójnn' a metody oceněni
Ocenění podle eenwého předpisu
Cena äištčná (adminishativní cena) podle cenového předpisu vyhlášky MF č. 457/2017 Sb. v
aktuáhúm mění, kterou se provádějí některá ustanovenÍ zákona č. 151/1997 Sb,, o oceňováni
majetku.

Obvyklá cena (tržní hodnot& obecná cena)
Dle zákona č. 151/1997 Sb., o occňování majetku - se pto účely tohoto zákona mzumí cena která
by byla dôšažčna při průdejích stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytováni stejné
nebů obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění, Přitom se zvažuji
všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných
okolností trhu, osobních Nmčrů prodávajíáho nebo kupujícího ani vliv zvláštni Qbliby.
Mimořádnými Qkolnostmi se rozumčjÍ například stav tísně pMávaj icihu nebo kupujicího. důsledky
pHrodních či jiných kalamjL Osobními poměry se rozumčji z/¢jména vaahy rnaj«kůvé, rodinné
neb jiné osobní vztahy mezi prodáv@ícim a kupujicim, Zvláštní oblibou se rozumí zvláštni"
hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena
vyjadřuje hodnotu věci a určí ste jxmvnáním,

Podle mezinátodMch o¢eňcpva¢[¢h standardů lvSC je definována trŽní hodnota - "odhadovaná
Část* za kterou by měl být majetek k datu ocenění směněn v transakci bez osobních vlivů mezi
dobrwolně kupujícím a ddmvolně prodávajícím po patřičném průzkumu trhLL m němž úČastníci
jednqji informovaně, rozvážné a bez Mtjaku."

Stmovení tržní hodnoty
Tržní hodwta je stanovena j»ďle dostupných metocl kteTé jsou reálně Ěx)užitelné v současných
ekonomických podmínkách v ČR a nejlep' vystihujíc současnou hodnotu majetku- Ta je velmi
prcměnľivá y Čase a je ovlivňována mnoha fáktory, které se vyvíjejí v období 1Dzvoj¢ tržního
hospodáiství, stabilizace finanční politiky a soukromého podnikání, Použití metod a způsob
stanovcni tržní hodnoty je tákC ovlivněn i účckm, pro který se tržní hodnůw majetku zjišt'ujc.

Pro odhad tržní hodnoty se půužfvají tyto oceňovací metody:
Metoda věcné hudnoty
Věcná hodnota (časuvá cena) je Tepr®ukčnj cena věci snížená o pňměřené 0pQtřebenj mpovidajÍ¢Í
opotřebené včá mejnéhů sUi a přiměřené intenzity použivání. Cena repMukčni je cěň& za kterou
by bylo možno stejnou nebo porovnatelnou novou věc. pořídit v dgbě ocenění, bez Mpcčtu
opotřebení.

Metoda výnowvá
Tato metoda je založena na konWpci "čay)vé h(xlnQty peněz a relativního rizika investioe". '
Výnosovou h(Anotu si lze představit jako jistinu, kterou je ňumo při stanovené Mokové sazbě
uiožiL aby úroky z této jistiny byly stejné jako čistý výnos " nemovité věci.

Metďa porovnávací (kompaľativní, srovnávací)
Metoda je založena na porovnání předmětné nemovité vě¢i s obdobnými, jejichž ceny byly v
nédávné minulosti na trhu realizovány, jsou mámě a ze získané infonnace je možtK) vyhodnotit jak
hodncm samotné stavby či souboru staveb, ták hodnotu pozemku.

:ľř¢hj¢ld pQdkladů
výpis z KN katastrálního úřadu LV č. 7266 ze dne 27.2.201 9

- 2 "
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Skutečnosti a výměry qištěné na místě
informace a údaje sdělené vlastníkem nernóvitosti
cenová mapa Prahy CMP 2019
pasport bytu
vym'"mi jednotek v budově
celkový popis
Jedná se q $amostauK)u bytovou jednotku charakteru 3 + l o velikosti 91.30 m2 + tři lodžie -
5.8m' + 6,4m2 + 3.2 m2 k užíváni ze spdečnýa částí domu dle vymezcni jedmtek v budově,
Bytový dům je situovmý v Oblasti zastavěné panelovou výstav&u kolmou na ulici vmvi¢ká při
dici Kazašská a je posledním objektem v sousedsM s nákuptúm centrem Eden a kultwním domem
Eden. Jedná se o zástavbu bytových domů, administmivní budovy, včetně Městského úřadu
Prahy 10, komplex objektu Koohi-nor, nákupní centru. Občanská vybävenost v docházkové
vzdálenosti dtubné prúdejny - ulice MoškevškZ nákupní centrum Eden v místě. Zastávka
wamvaje v ulici VršovickZ &pravní dostupnost dobrá - tramvaj k metru , nejbližší metro stanice
Náměstí Míru nebo Jiřího z Poděbrad, V dobŕm dosahu areál Vinohradské fakultní nemocnice.
Parkování v přilehlých ulic.lch špatné a zvláště ve večerních hodinách,
objekt je panelovým zatepleným dómem, podsklepený $ dvanácti nadzemními podlažími s
dvěma výtáhy. zastřešený rovnou střechou s klempířskými prvky z pcFzinkovaného plechu. Okna
plastov4 vstupní dveše hjinikové v prosklené stěně. Vstup do objektu je předsazenými schody na
ochoz, který je y celé šířce objektu, Zádveří tvoří hala s podláhou z keramické dlažby a dvčm
výtahy. Schody betonové s fin8ní vTStvOú z PVC, podlahy chodeb PVC . Fasáda nwá včetně
zateplení .StávebnČ technický stav Qbjektu v dobrán stavu udržc'vaný po revitalizaci. objekt by)
pôstavcn y Foce 1972. .

OBSAH

Obsah ocenění prováděného podle cénového předpisu
l. Bytová jednotka č. 1425/13

1.1. Oceňovaný byt
1.2. Pozemky

Obsah tržního ocenění majetku
1. výmosová hodnota

1.1. Bytová jednotka č. 1425/13
2. Porovnávací hodnota

2.1, Bytová jednotka č. 1425/13

OCENĚNÍ

Ocenění prováděné podle cenového předpisu
Název předmětu «enční: Bytová jdhotka č.1425/13
Adresa předmětu ocenčM: Kazašská 1425/8

LV:
Kraj:
Okres:
Obec:
Kalastmni území:
Pečeť Qbyvatel:

1®00Prahal0
7266
Hlavni rňčskj Práha
Hlavní město Prdia
Praha
Vršovice
1 294 $13

- 3 "
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Oceňovad předpis
Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb,, o oceňování mqjetku vc mění zákonů č.
121/2®0 Sb., Č. 237/2004 Sb,, Č. 257/2004 Sb., Č. 296/2007 Sb., Č. 188/2011 Sb.. Č. 350/2012 Sb.,
č, 303/2013 Sb., č. 3402013 Sb,, č. 344/2013 Sb., č, 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb, a vyhlášky MF
ČR Č, 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č- 345/2015 Sb., č, 53/2016 Sb,, č, 443/2016
Sb. a č. 457/2017 Sb., kterou se prwádčjí nčkterá ustanoveni zákona č. 15 1/1997 Sb,

Index trhu s nernovitými vámi
Název znaku Č.
l. Situace na dílčím uhu s nemovitými věcmi: Poptávka je vyšší než III

nabídka
2. Vksmické vztahy: Nězastavěný pQzemek4 ň¢txj pozemek, jehož v

součásti je stavba (stejný vlastník,), nebo stavba stejného vlastníka,
nebč> jednotka sc spoluvl. podílem na pozemku

3, Změay v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizwaná II
území

4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu [j
5. Ostatní neuvedené: Bez dajších vlivů JI
6. PQvodňovC riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu IV

záplav
7. HoSpodářsko-správní význam oNe: Obce s počtem obyvawl nad 5 III

tisíc a všechny obce v okr. Praha - východ Praha- západ a
katastrálni území lázeňských mist typu D) nebo oblíbené ruriAické
lokality

8. Poloha obce: Katastrální území obce Prahy nebo Brna l
9. Qbčanská vybavenost obce: Komplexní výbavcnwt (obchod, I

služby, Mravotnická zaříZení, školské zařízení, bankovní
(pmčhí) služby, spôrtôvní a híltumí zařízmi aj.)

Pó
0,06

0,00

0,00

0,00
0,00
I,®

1,00

1,15
1,05

V případech oceněni nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí m)známce M tabulkou Č.1 přílohy
č. 3 (Keňovací vyhlášky:

S

Index tíhu [t= P, * P, ' P, * P, * (l E Pi) =1,280
i-

V ostatních případech ocenčni nemovitých věcí j¢ mák 7 až 9 roven 1,0:
S

Index tihu J,=P,'P,'PK'P9*(1" E Pi)=l,060
i

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název znaku č. Pi
l. Druh a úČel uŽiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném fůnkčním I 1,00

celku
2, Převažnjici zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: I 0,04

Rezidenční zástavba - nákupní ccntřúm, administrativní budovy,
drážní tčleso

-4-
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3. Poloha pozemku v obci: Navazujkí na střed (centrum) obce ll
4. Možnost nawjťni pozemku na inženýrské sitě, které. má cbec: l

Pozemek lze napojil na všechny sitě v obci nebo obec bez sítí
5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okdí mmovité věci je I

dostupná občanská vybavenost obce
6. Dopravní dQ$tupnos't k pozemku: pTíje"d pc) zpevněné komunikaci, V

špmé parkovací možmsti; nebo příjezd pq IlezpevnčnC
komunikaci s možnosti parkování na pozemku

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 2® m včctnč, MHD - Ill
dobrá &stupnost centra obce

8, Pobha Nzeľ¥iku z hlediska komerČní využitelnosti: Bez možnosti Il
komerčního vyuŽiti

9- Obyvatelstvo: Bezproblémové okolí íl
10. Nezarněstnanost: Průmčmá nezaměstnanost II
11. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vLivů - bez dalších vlivů TI

0.02
O,®

O,®

O,®

0,01

U,00

0,00
0,00
0,00

11

Iiľd¢x polohy Ip= p, * (l ' E Pi) =1,070

V Nípa'dech ocenění nemovitých věci vyjmenovaných ve třetí poznámce [xxi tabúlkou č.l přílohy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

K«ficient pp = It ' Ip = 1,370

V ostatních případech ocerNni nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:
Koeficient pp " It ' Ip = 1,134

l. Bvtová jednotka č. 1425/13

1.Lb,t
Oceňovaná bytová jednotka se nachází v omém riadzcmMm podlaží pQd$kkpenao bytového
domu s dvanácti nadzEmlbimi podlažími, panclového zatepkného domu s dvěma výtáhy- Bytová
jednotka sestává ze tří pokojů, kuchyně, haly, chodby, komory, koupelny, WC, spíže a tří
lodžii. Okna plastová, dvcřc do pkôjc, mezi pokojem a kuchyní a mezi halou a chodbou (k
hyg. 7á7emí) hladké ze dvou třetin proskk-né do ocelové zárubně, dveře do komory, dvou
p'jkojRspíže hladké plné do ocelových zéwubni a dveře do koupelny, WC a kuchyně z koupelny
hladké umakartové do ôcebvC zárubně. Vsmprú dveře hladké & Qcekvé zárubně, VcškcnC dveře
původní. Dveřé plastové f"rancouzské do lodžií, Podlahy v celé bytové jednotce PVC. Podlahy
lodžii z dlažby. HyQenické zázemí ptdäbrikQvaným umakaMvým jád'cm - koupelna vybavena
vanou a umyvadlem částečně umístěným nad väIK)U , WC sarnôštatné $ mísou kombi, Kuchyň
vybavena umakartovou linkou s plastovým dřezem (1972) plynovým sporákem (19%) a dimtoři
(původní). V hule a chodbě. vestavěné skříně půmnÍ (1972). Vytápění ústřdrL Stavebně
technický stav bytové jedmtky vyžaduje r'ozsáhlejší stavcbni úpravy

Z&tříděEji pro potřeby
Typ oýektu: Byt'wý p'osto' § 38 porovnávací metoda
Poloha obj¢k(u: Prdia 21
Stáři stavby: 47 Jet
Základní cena ze (příloha č.. 27): 53 366,- Kč/m'

-5-
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Podlahové pkchy

kuchyň:
halx
chodba:
koupelna:
WC:
»koj:
pokoj:
pokoj:
komora v bytě:
spíž
ZapcNitaná pm]ahová plocha bytu:

koeficient dle tj'pu
podlahové plochy

7.00 ' 1,00 -
11,60' 1,00=
4,00 ' l,® "
2,$0* 1,00-
1,10* 1,00-

2750 " 1,00 -
16,90 * 1,00-
16,50* 1,00=
3,40 * 1,00 =
0,80 * 1,00=

7,00 m'
11,60 m'
4,00 m'
2,$0 m2
1,10

27,50 m2
16,90 m'
16,50 m'

3,40 m'
0,80 m'

91ÁO

výpočet ind¢xu «tiového porovnáni

Index vybavení
Název znaku Č,
l. Typ stavby: Budova - panelová, zateplená - panel + zateplení III
2. SFK]l¢čné části domu: Kolárnz koč&kárt)a, dilw prádelna, II

Sklad
3, Pří$lušen$tv[ domu: Bez dopadu na cenu bytu II
4, Umístční bytu v domě: Omámí podlaží neyyjme.nor'anC - 8.NP 5 II

dvěma výtahy
5. Orienwce obyt. mistn0$tÍ ke světovým $tTanám: Ositatní světové ii

strany - částečný výhled - západ a výchcxi
6. ZáklMní přídušenswI bytĹĽ PříslušewM Částečné nch úplné mimo Il

nebo umákamvé bytové jádro - koupelna a samostatné WC -
umakartové. jádře'

7. Další vybavení bytu a prostory užívané Spolu s bytem: Standardní III
vybaveni - balkon nebo lodžie, komora nOo sklepni kóje (sklep) -
3 x lodŽie k výhradnímu užívání

8. Vytápění bytu: Dálkové, ústřední, etážové - ústřední III
9, Kňterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - chybí kuchyňská III

linka, zasklená lcdžie a žaluzie
10, Stavebnč - technický stav: Byt ve špatném stavu - (předpoklad lV

provedeni růzsáhlťšícb stavebních úprav)
Koeficient pro stáří 47 let:

S " l - 0,005 * 47 = 0,765
9

Iňdex vybavení Iv = (l + E Vj) ' Vjq ' 0,765 = 0,448
Ĺ

Nemovitá věc je souČástí pjzEmkLL

Index trhu s nemovitými věcmi h = 1,060
Index polohy pozemku 'Ip = 1,070

Ocenění

Vj
O,®
O,®

0,00
0,00

0,00

-0,10

O,®

0.00
0.00

0,65

. 6 .
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Základní cena upravmá ZCU = ZC * Iv " 53 366,- Kč/tn' * 0,448 = 23 907,97 Kč/m'
CB,=PP ' ZČU * I, * I, = 9130m' " 23 907,97 Kč/m" 1,060 * 1,070=2 475 729.11 Kč

Cena stanovená porovnávacím :Upůsob¢m = 2 475 729,11 KČ

Ocenění [)ŕô stanoveni podílu iednotk¥ na pozemckh

1.2. Pozemkv
Oceňovaný pozemek se nachází na katastráhúm úmní Vršovice a je oceněn dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapový list č, 60.

,Oc¢ňäú

Stavební pQz€mky uvedené v cmové mapě stavebních Wzemků dle § 2

Název Parcelní Výměra Jedn. cenačíslo [m'] [Kč/m2]
zastavěná plocha a nádvoří 1873/70 319 3 420.00
zastavěná plocha a nádvoří 1&73/71 328 3 420,00
zastaňčná plocha a nádvďí 1873/72 333 3 420.00
=staivěná piocha a nádvoří 1873/73 333 3 420.00
Cedová mapa - celkem l 313

Pozemky - zjištěná cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanovenÍ podäu jednotky
1.2, Pozemky

Celková čem nemôvitéhó majetku pro stanovení pHiju:

Bytová jďnotka bcz $po]uv]a8t[li¢kéhů podílu

Úpmva ceny spolwvlastnický'm podílem na příslušenství a p0zemku
zjištěná cjěna pozemku: 4 490 460.- KČ
Spoluvlastnický podíl: 9 130 l 812 560
Hodnota spoluvlastnického podílu:
4 490460,- Kč * 9 130 l 812 560 = 5045523 Kč
Spoluvlastnický pcxHI na přislušensM a pozemku +

Bytová jednotka C. 1425/13 - itjištčná cena =

P'ržní ocenění majetku
l. výnosová hodnota

1.1. BytOvá jednoW č, 1425/13
Přehled pronajímaných ploch a jeji'h výnosů

Cena
ĹKč)

l 090 980,-
l 121 760,-
l 138 860,-
l 138 860,-
4 490 460,-

4 490 460,- Kč

4 490 460,-Kč
4 490 460,- Kč

2 475 729,11 Kč

sci 455,23 Kč

2 526 184,34 Kč.

Č. plocha - účel podlaži podlah, nájem nájem nájem míra
plocha kapit

[m'] [KČ/m'/rok] [KČ/měsíc] [Kč/x'ok] [%]

l.Obytné Ptoštory 8.NP -3+I/L, 91 2 103 16 000 192 O® 4,50

- 7-
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Celkuvý výnw za rolc 192 000

Výpočet h(xlnoty "ýno'ovým ·působem
Podlahová pjcxha PP m' 91
Reprodukční cena RC Kč O
Výnosy (za 'ok)
DosažitelM roční Wemné za m' Nj Kč/(m'"ro 2 103

k)
Dosažitelné hrubé «ňi nájemné Nj ' PP Kčhok 192 000
Dosažitelné pmcento pIm4imate]ncK$ti % 95 %
ljpravené výnosy celkem Nh Kč/rok 182 400
Náklady (za 'ok)
Daň z nernovitQsti Kč/rok 700
pojištění KČ/rDk 1 800
Opravy a údržba Kč/rok 3 000
Správa ntmôvitusti Kč/rôk l 200
Ostattú náklady KČ/rok O
Náklady celkem V Kč/rok 6 700
Čisté roČní nájemné N=Nh-V Kč/rok 175 700
Míra kapitalizace % 4,50
KonstantM výnos po neomezenou dobu - věčná renta Cv =N/i
výnoswá hodnota (bez odečtení nákladů na uvedeni Kč 3 9ô4 444
do pron. stavu)
Náklady na uvedeni do pronajimatelnéM stavu KČ 80 000
výňosQvá hodnota Cv KČ 3 824 444

Z Porovnávací hodnota
2.1. BytOvá jedaótka č. 1425/13

Oceňuvaná nemovitá věc
Užitná plocha' 91,30

Srovnatelné nemovité věci:

Název: Prodej tn'tu 3+1 86 m2
Lokalita: ulice Turkm~& Praha 10 - část obce Vršovice
Popis: pmkj příj~ho slunného bytu 3 " l o cdkovC výměře 86 m2 s úžasným

výhledem v nejvyšším (id, NP) patiC domu v samém srdci Prahy 10- Vršovickh.

Byt je velmi vzdušný a překvapivě klidný, Má ideální orientaci na jiMzápad a
jihovýchod. Disµmuje dvěma prostcmými kAžiemi (celkem 14 m2), každá na
Qpačnou světovu stranu- s dechberoucím výhledem na Prahu.

Dvě prostomé ložnice ( 2x 16,3 m2) , vstupní chodba s dostatkem prostom piu
vestavěné skříně, obývací pokoj lehce p'opojitetný s kuchyni (celkem 30 m2).
komora a praktická úložná Šatna přímo v bytč- VŠe perfektně udržovaný, původní
stav.

Dům je po celkové revitalizaci, zatčpktú, =ko[lstruôvané chodby, nové schránky,

-8 -
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přístupy na čip.

Vlastní skkp v sutehnu domu, bezprob]anQvé SVJ.

Tramvajová =távka pouze pár krčků Qd domu, v mÍstč je veškerá občanská
vybaveno8(. Parkování a dětská hřiště př'ed demem.

V ulici je &stat& vzrostlé zeleně. Centrum Eden 2 min pěšky.

Bydlení pro klie[lty, kteří chtějí mít na osah všechny výhody velkoměsta zároveň si
však užívat klid "nad Prahou".

užitu pbdia: 86,® m'
Použiú ko¢ň¢ienty: ·f¢mk
Kl Lokdita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
K4výúh
KS Velikost
K6 Vybavení
k7 zdroj nabídky
KB Balkon, lodžie
K9 Prodej elektrônickôu aukci

Cena Užitná fch"
[Kč) [m ]

4 990 000 86,00

1,00
1,00
0,90
LOD
1,06
0,94
0,95
1,00

K 'I'

J

T'

zdroj' www,sreality,cz

0,98
Jodm cena Celkový koef.

Kč/m' Kc
58 023 0,83

Upravená Ĺ. cena
[Kč/m ]
48 159

Název:
Lokdiá:
PopR:

Pmjej bytu 3+1 85 m2
ulice Turkmmsk& Praha 10 - část obce Vršovice
Dovolujeme si vám nabídnout světlý byt 3+1 se dvěma lodžiemi v nejvyšším patře
panelového domu.

Byt je v původním, ale udržovaném stavu a vybízí k rekunstrukci podle vašich
představ.

Obývací pokoj s kuchyní je Qrientcpván na jihozápad obě ložnice na jihovýchod.

Plastová okna jsou osazena vnitihími žduziemi.

V předsíni a větší ložnici jsou prqjmmé vestavné skříně,

Byt poskytuje otevřený výhled na jimi část Prahy.

Sklep je umístčn v sutcrCnu domu pod dvoj im uzamčením.

V domě jsou k dispozici dva výtahy.

Dům je po re-vitdizaci (zatepleni, stoupačky, vstupní portály, lodžie), vstupy dc
domu jsou tlá čip.

-g.
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Tramvaj 4 minuty chůze, parkováni Marnia kdekoli u domu nebo v jeho okolí.

Byt lze financovat hypotékou, kterou vám rádi pomůžeme zdarm zařidit,

Při vÍce zájemcích může být upfe'dRostněna výhcAnější nabídka,

Užitaá plocha: 85,00 m'
Použité koefkienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně #hnický stav
k4 výtáh
KS VejikM
K6 Vybavení
k7 zdroj nabídky
KB Balkon, lodžie
K9 PxxAej elektronickou aukcí

Cena UŽitná
[KČ'] [m ]

4 800 000 85,00

1,00
1,00
0,97
1,00
1,07
0,98
0,95
],00
0,98

JedĹL cena Celkový kód.
Kč/m' Kc

56 471 0,9$

"'=,fř'

53 647

Název: Prodej bytu 3+1 87 m2
Lokalita: dice BaškiwkĹ Praha 10 -část o&e Vrhvice
Pbpis: Nabízíme k prcxkji světlý a prustomý byt 3+1 o velikosti 87 m2 se dvěma lodžiemi.

Byt se nachází v 9. NP z 10 NP, k bytu náleží sklep.

Byt má krásný výhled, je slunný, světlý. Je určen k r¢kôrlstrukci. WC a koupelna
odděknC. V kuchyni je samostatná spíž. Bytový dům prušel v roce 2006
ekôrištrukcí - zateplenĹ fasáda a v roce 2010 &šlo k výměně stoupaciho vedeni a
k výmčnč výtahů (osobního i nákladního), V lokalitč je veŠkerá Qbčm$ká
vyb&venosl zastávka tmnvqje 3 min. chůze- Byt volný ihned, možnost finanawání
hypotékou,

UŽátná pjocMt: 87.00 m?
Použité koeficienty: mmw ' "'

::;Z:,, :::
K3 Stwebnč technický stav 0.99
k4 výtah 1.00 "" "'"""
KS Velikost 1,0$

.IQ-

134



K6 Vybavcni
K7 zdroj nabídky
KB Balkorl lodžie
K9 Prodej e]ektrQnickou aukcí

Cena UŽitná fch"
[kč] jm l

4 800 000 87,00

Mirúmální jedncítková poruvnávaci cena
Pňimčmá jednotková porovMvací ccm
Maximálni jednotková porovnávací cena

1,00 zdroj: wwwsreality.cz '
0,95
1,00
0,98

Jedm cena celkový koef. Upravená čem
Kč/m2 K,- ĹKč/[Ir]

55 172 0,97 53 517
_

48 159 KČ/m'
51 774 Kč/m'
53 647 Kč/m'

51 774 KČ/m'
91,30 m'

4 726 %6 Kč

výpočet porůvnávací hodnoty nů zAkjadě užitné ploChy
Průměmá jednotkcwá cena
Celková užitná p1(Kha ůceňôvané nemovité vě¢i

V 'skdná porovnávací hodnota
REKAPITULACE OCENĚNÍ

Rekapitulace ocenění prováděného podle cenového předpisu:
l. Bytová jednotka č. 1425/13 252618430KČ

1.1. OceňQvaný byt 2 475 729,11 Kč.
1.2. Pozemky 50 4$5,23 Kč

= 2 526 184,30 Kč

Výsledná cena - celkem:

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:
slovy: Dvamilionypčts¢tdv=tšesttisícjednQ$t(mm&sät Kč

2 526 184,30 Kč

2 526 m- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
2 526 180 Kč

sIwy: Ihamjlionypčtsetdv=tšmtisicj edmstoosmdesát Kč

Mapitulace tržního ocenění majetku
l. výnosová hodnota

1,1. Bytová jednotka č.. 1425/1 3
2. Porôvn ávaci bodDota

2.1. Bytová jednotka č, 1425/) 3

Porovnávací hodnota
Výnosová hodnota

3 &24 444,40 Kč

4 726 96620 Kč

4 726 966 KČ
3 824 444 Kč

- 11 -
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Komentář ke stanovení výsledné cmy
zjištčtií ůbvykjC ceny nemovitosti je pruvedeno dle platného cenového předpim'porůvnávací a
výnosovou metodou,

Obvyklá cena
4 727 000 Kč

slovy' Čtyřimilionys¢dms¢tdvacet+tisi¢ KČ
NEMExpms AĹ', veru: 3 g 17

Závěr
Obvyklá cenaje stanovena na základě provedené analýzy s použitím výše uvedených met®,
rcalitního portáh, cenových map, vlastní databáze a konzultace s realitními makléři. Zohledněna
byla ]okaliW stavebně technický stav, vybavení, standard, dopravní dostupnost a celkový pohled na
ncmovitoM-
V Praze 2532019 "=%:go

iž':éš.::"°" '
Znalecká Zndecký půsMek ism pcidd jako zndkjmenĎYmý Kr&jb ee dne
doložla: 10.4.1995 č.j. Spr. 6%'95 pro základni ONt odvčtvi ceny a cdMdy=vi[ljs1i

Znalecký jmudek byl zapsán pM poř. č. 3926/2019 znaleckého de[líklL

Znalečné a náhradu nákladů účtuji dokladem č. 3926/2019.

-12.
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- Informace o jednotce

ä$io jednotky 1425/13

l Typ jed'|m
Způsob vyuZiú

, Budova:
Í

Katastrálni území
Číslo LN

Podíl na
spokčnýchčást«h:

jedmtka vymezená podle zák o vtasNiictA bytů

byt

U. 1426,, idú.

ř7í?""l

RSS

9130/812560

Vlastníci, jiní oprávněni
_

VkstNckě právo

HLAVN| MĚSTO PRAHA Marihské náměstí Zlí SWé Město, 11QQQ Praha 1

' »'ěňená spřáva l, it, .Ĺ ' ', ' , l Lfg

iěmá část Praha ICL Vršovická 1429/6& VrWice, 10100 Praha 10

Pudil

podÍI

Způ$Qb Q¢h'any nemovitosti
F —

Ná=

i památkově chráněné Území
_ -..

Omezeni v|astnkkého práva

evidwária žádná omezeni.

-. . ,

Jiné úpisy
Nejsolj widavámy Žádné jme 'áphsy

' ŔĹLťIÍ,. v r:miuk Z:í ·jcja

Nemovitost je v územním ab«du. kde státnŕ sprSvu klm$tm ČR vykonává Katastráhií údád pro hlwM město KAWtráhú
pracoviŠtě PrahaP

.orazeně údaje mají inlormtNní ¢twäéer. Platnost k 27.02.2019 08:(M)0.

C) .2019 P® FNM', IQ11 haha &5
Pu&N iuďeM pmcowi4im pKmo ra ·~

vm SSS build O

137



"' "' Hlavni město PrahaPHA GUL

::::' Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2019

,l 12?" . 82B/ť
05TIY 'l BS6/¶ mj \.

__.
" .. """"4.j.?20 _~~~""" " " '"2474/1- 2300 _~"m

0 " 121WB121&'2 548 O l 12Z4A
-="J\ rT '\ I '""' "_'\ """"""""""""""""".'. - .. , 1?.11

ŕ J ""(

J Ĺ l " i@W3lj J ° l, ( 17-13 'l

n r"""""""""" " " """ '\
Lrf 2'0,4ĹA, "" 2475 ___ ' " "1, l,

' '"° """"""""" ,j "' "\ [

==äm~"1 . :'"" [S' " 'm'
""""" n"j' i;' , Ý1'H72I1

e " n_n · """ im"ň j) ' "7 ,in 18-2,3 ,'
-- ·-' _,,1UJ¢54 ' : ! Ô ', ,Vf&-vicc\ '. Ó

-i-·-"" r1·74'39--" '= ím'a 1",,'./ . "", l, \. l
lj:gi'". :.,, ""' )'""""::":::r', , mm 'I u73j67 Ĺ -' ,, \,, , ,, ,.

" " i, Wm8wn.'5,a ' r _. --_" ', "'l ' ' '_" ""' '
l Í Ĺ

. l, i Í _J "" \" \ ', 1$73,152 _', \ , -, i
.-J i"" ' ,Ĺ _1 1873168 ' 1Bňi "4_ ' -- 1&6&'7

, L - -- '," ' , , , I._\CJ 1173'37 ., -'l,.-, 'l. - '""14WS3 ", 1$ŤY59..' '·.·-""" -- --" "" " -" " "" \

""-µ.' __:"" "\ j 'I _->---_"---_"""" ----""""""""" '""" "
1 Et3/44 ,' T- -_" - --"IB? YL6_ - -·- _" "" l.l W

l, ', , 1873i38 _ -- " _ _-—" " -——_' Lj l
13 -_""Ĺ$73ih6 n l

I - "
|_$Ň75 -"" "" __-'2Ĺ99 '6 _— 22%ň

.v,.»U3---_ , .-21q¥"" LJ !
., - - -Ĺ Z im5 , -r" )

""':=tjr " ""č' 2ZU6Q N " ""
2 ©5i4 ' 2209"2°°j """"" J "

' l, l
Zhm

. 2MQ1A ' l 2201E1
- l." l · -- _ '

..L ,kW - - W" J

KatašHálni území

Název: Vr$avic8

Parcela
Čislo parcely: 1873/72

cw"ia 2q19

Mapový m: &0
Cena: 3420 Kä'm'

Skupina: 41(36

Zobrazené údaje mají infQTmatNr|i ch araktor a pFI zjIšťováni ¢¢Fl stmebnich pozemků je nutné postu povat
dle vyhlášky č, 32/1998 Sb. hl, m. prahy, o cenové mapě stave'bnich pozemků, vb uiční platném k datu, ke kwému se ¢¢ň3
zl|$ťujľe. Účinnost vyhláS ký č. 32/1998 $b. hl. m. Prahy, cenové mapě $tavebnÍch pQzemků, ve znění p0zdějšich pi'gdpd%ů'
2000: 1j.ÓO-31.1M l 2001: 1,2,01-31.12.01 l 2QQ2: 1,1.02-3i.3.03 l 2003: L4A)3.3L1.(J4 l 2004' 1 2 04-31.195 l 2QQ5: 1.2-05·31.1.QB l
2006: 1.2.%a1.12.% l 2007: 1.1,07-31,t2,07 l 2008: 1A0&31.12.QS I 2009: l 2010: 1J,10-31.L11 l 2011: 1.2.11-31.12.11 l
?Qi2: 1.1,1241-1212 l 2013: 1.1.13-31.i2,13 l 2014: ·1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14j15 l 2015: 15,1.15-14.1.16 l 2Qi6: 15.1.18-31.12.i6 l

2017: 1.1.17@1.12.17 l ?018:1.1.1&31.12,18 l 2019: cd 1.1.19
VytišEěm drie: 27.2.2019
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l ZNALECKÝ POSUDEK O CENĚ OBVYKLÉ
ČÍSĽO 3929/2019

NEMOVITÁ VĚC: Bytůvá jednotka É 781/4
Katastrálni údaje : Kraj Hlavní město praa, okms ŔlavM mčsto Pmhz obec k.ú. VřŠQvice
Adresa nemovité věci:Žitomirská 78 1/4&, Ilk) 00 Praha 10

l vlmni¢kéúd&m
MĚSTO PRAHA HLAVNI, Mariánské náměstí 2/2, 110 00 Praha l, podíl l .' l
část Praha 10 MěstskL Višcwická 1429/68, 301 (K) Praha 10, pmii ] ,' ]

OBjEDNAVATEL:
Adresa ob,jednavatele:

ZHOTOVITEL :
i Adresa zhotov'itele:

ÚČEL OCENĚNÍ:

Městská část Pnú 10 _ _ _Á;;g="" _
Vršovická 1429/68. 10138 Praha IQ " ·' E'" ,,qj L-j

Stmoveuíob'vyklé čeay účdy pľod&gb&&&kDH aukcí
(0¢¢ÚUĹ $wvů) ,,l ,, . ... , .,, , , ,,

4·
|1 ! ' . '"'

Ó
j .e

2 855 OQ0 F

Stav ke dni : 2.3,2019

Počet stran: 12 swan

Datum mktního Šctřáň: 2.3.2019

V Pmze, dne 83:2019

Počet příloh: 2 Počet vyhotovtni: 2
Ing; Dagmar Marvanová

NÁLĚZ

ZnH]eaý úkůl
O ceně nemovitosti - obvyklá (též tůni) bytové jednotky č, 781/4 v ôbjuktu čjp. 781/48, ulice
Žitomitsk4 obec Práha, včetně stpolwlastnickéb podílu na společných částech domu a µ)2emku
parcelní číslo 714 na katastrálním Umní Vršovice.
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µkl&dni pojmy a metody ocenění
Ocenění podle cenového předpisu
Cena zjištěná (administraúvní cena) podle cenového předpisu vyhláŠky MF č. 457/2017 Sb, v
aktuálním znění, kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování
majetku.

Obvyklá cena (tržní hodnota, obecná ama)
Dle zákona č. 151/1997 Sb., q «eňování mqjeťku - se pro účely t(jhotQ zákona K)zulní která
by byla dosažena při pmejí¢h stejného, popřípadě obdobného metku tlCĹXj při póskytóvání stejné
nebo obdobůé služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují
všechny okolnosti, kte.ré mají ruí cenu vliv, ayŠak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných
Dkolnogtí trhl4 osobních pcměrů pwdávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby.
Mimořádnými okolncstmi se rozumějí mpříklad stav tísně prodávajíáho nebo kupujkího, důsledky
přírodnich či jiných ka]alniL Osobními poměry sc rozum¢jí zgňiém vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné cmbni vztáhy mezi prodávajíchn a kupujícím. Zvláštni oblibou se tQZUKňÍ zvláštni
hcdhwta přikládaná majetku nebo službč vyplývající z osobního vztahu k nim, Obvyklá cena
vyjadřuje hodnotu vě¢i a uičĺ se pjTôvnáním.

Pďle mezinárcdních Ů¢aovacích standardů rvsc je &tinována tržní hodnota · "cAhadovaná
čám za kterou by má být majetek k datu oceněni směněn v transakci bez osobnic.h 'vlivů mezi
dobrwolnč kupujícím a dôbrovolnč prcxjá»'ajícím po patřičném průzkumu trhu na němž účastníci
jednají illfijm]cyvaně, rozvážně a Hz Utlakď'

Stamwení trŽní hodnoty
Tržní hodnota je stmôveůa podle dostupných metod které jsou reáhiě použitelné v současných
ekonomických pcAminkách v ČR a nejlépe vystihujíc současnou hodnotu majetku. Ta je vchni
proměnlivá v čase a je ovlivňována mnoba faktory, ktmé se vyvíjejí v období rozvoje tržního
hoSNdářstvi, stabilizace finmčni pQlřtiky a %ukrQméhQ podnikáni, Použití metod a způsob
stanovení tržní hodnoty je také ovlivněn i účelem, pro který se tržní ho6ta majetku zjišťuje.

odhad ttžM hodnoty se používqjí tyto oceňovací metody:
Metoda věcné hodnoty
Věcná hodnota (časová cena) je repMukční cena věci snížená o přimčřené opotřebeni odpovjdajĹcÍ
opotřťbené věci stejného stáří a přiměkM iMenzity používáni. Cena reprodukční je cena za kteruu
by bylo možno stejnou nebo porovnatelnou novou včc pořídit y době ocenění, bez odpočtu
opodebení

Metoda výn%ová
Tato metoda je založena na kc>ncepci "Časové hodnoty peněz a relativního rizika investice".
Výnosovou hodnotu si lze představit jako jistinLL kterou je nutno při stanovené úrokové sazbě
uložit aby úroky z této jistiny byly stejné jáko čistý výnos z nemovité věci.

MetoU porovnávací (komparativní, srovnávači)
Metcda je zaloŽena na porovnáni předmětné nemovité věci s obdobnými, jcjidiž ceny byly v
nedávné minulosti na trhu rualizôvány, jsou známé a ze získané infc'miace je môžno yyhodmit jak
Wnotu samotné sta'vby či souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Í'řehled podkladů
výpis z KN katastrálního úřadu LV č, 12068 ze dne 27.2.2019

2 .
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skutečnostia výmč'y qištčné m místě
infomace a údaje sdčlené vlastníkcm nemovit&
cenová mapa Prahy CMP 2019
pasport bytu
vymezení jdnoček v budově
"cclkový popb
Jedná se o samostatnou bytovou jednotku charakteru l + 1 o velikosti 45.20 dle vyrnezeni
jednotck v budovč. Bytový dům je situwaný v řadwé ústavbě v kQnečné části dice ZitQmírskí
Jedná se o zástavbu bytových domů v těsné blízkosti Ruské ulice. ObČanSká vybavenost dObrá v
docházkové vzdálenosti drobné prodejny - ulice Moskevskj Kodaňská. Tři stanice tramvají k
obchodnímu centru Eden, dopravní dostupnost dobrá - autobusová zastávka v ulici Kodaňská,
Ruská, tramvaj Moskevská, nejbližší metru stanice Jiřího z Poděbrad mbo Náměstí Míru, V okolí
Heroldovy sady, tenisové kurty, ve velmi dobrém dosahu areál Vinohradské fäkultní nemocnice.
Parkování v přilehlých ulicích omezené a zvláštč ve večerních hodiMch špatné malokapacitní,
objekt j¢' zděné konstrukce, pQdskl¢mý s šesti nadzmnnimi podlažími s výtahm zastř¢š¢ĹLý
rovnou střechou, která je v místech ustupujkíb pK)dlaží využita jako terasy k bytovým jedmkám
s klempwkými prvky z pozinkovaného plechu (nové). V budovč je sedmnáct bytových jednotek a
tři nebyTŮvé pmtory. Jedná se ú rohový dům se vstupem do objektu M úrovni komunikace a
pMzáhrádky. Okna původnl zdvojená dřevěná, na cMdbách jednoduchá Vstupní dveře původní
µosklené (drátěné a čiré sklo), zádveří uzavřeno původními prosklenými lltacÍmj dveřmi. sichody
teracové se stěnami natřenými latexem U vstupní části domu pkdzahrádka. Podlaha v zádveří
dlažba v kúmbinaci s tmvminem, stěny obloženy tmvertinem. Fasáda relativně v pořádku ,vlivem
zatékání v oblasti římsy opadaná . Soklová část do úrovně prvníb podlaží s obkladem z pásků -
Stavebně technický stav objektu základně udržovaný. CN'jekt byl postaven v šedesátých letech.
V budově je 24 bytových jednotek a 3 nebytové jednotky.

OBSAH m'

Obsah oeenění prováděného podle cenového př'edpisu
l- Bytová jednotka č. 78 1/4

1.1. Oceňovaný byt
1.2. Pozemek parc.č. 714

Obsah tržního ocenění majetku
l. výnosová hodnota

I-l. Bytová jednotka č. 781/4
2. Porovnávací hMnota

2.1. Bytnvá jednotka č. 781/4

OCENĚNÍ

Ocenění prováděné podle cenového předpisu
Název předmčhi ocmčM: Bytová jednotka Č,781/4
Adresa předmětu ocenění: Žitomirská '781/48

100 00 Praha 10
LV: 12068
Krqj: Hlavni město Praha
Okres: Hlavní řněstQ Praha
Obec: Pníha

-3-
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Katasúráhň území: Vršovice
Počet obyvatel: l 294 513

Oceňovací přčdpk
Ocenění je provedeno podle zákona č. I51/1997 Sb., o oceňování majetku ve mění zákonů č.
121/2000 Sb.. Č. 237/2004 Sb.. Č. 257/2004 Sb., Č. 29612007 Sb-, Č. 188/2011 Sb,, Č. 350t2012 Sb,,
č. 303,'2013 Sb., C. 340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb, éĺ vyhlášky MF
Cr č., 441/2013 Sb- ve zněd vyhlášky č, 199/2014 Sb,, č. 345/2015 Sb., č, 53/2016 Sb., č, 443/2016
Sb. a č. 457/2017 Sb.. kterou se provádgí některá ustanoveni zákona č- 151/1997 Sb-

Index trhu s nemQvitými věcmi
Název znaku č.
l, Situace na dílčím tíhu s nemovitými věcmi: Poptávka je vyšší než III

nabídka
2, VIasmickC vztahy: Nezastavčný pozcuiek, nebo pozemek, jeMž V

$Qučá$tí je stavba (stejný vlastník), netxj stavba stejnéM vlastníka,
nebo jednotka se spoluvl. pôdíkm tlá pozemku

3. Zrněny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná JI
území "

4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu IT
5. OstaEní neuvedené: Bez dalších vlivů - bez dalškh vlivů JI
6. PovcdňQvé- ňzikQ: Zóna se zandbatdným n¢b¢u)¢číln výskytu IV

záplav
7- Hospodářskv$pľávnÍ význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 III

tisíc a všechny obce v okr. Praha -výc'hcKL Praha- upad a
katastrální území lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické
lokality

8. Poloha obce: KMastráhu" úzísmí obce Prahy nebo Bina I
9. Občanská vybavemst o&e: Komplexní vybavenost (ob:hod, i

služby, zdravotnická zařízení, školské zUbení, pK)šta, tmkovM
(penČŽní) sluŽby, sportovní a kulturní zaHzenf aj.)

Pí
0,06

0,00

0,00

0,00
0,00
LOD

1,00

1,15
1,05

V případech ocenční nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou Č.1 přílohy
č. 3 ůceňovací vyhlášky:

1n&x trhu
S

1,= P,* P, * P, *P, ' (l " F Pi)= 1,280
i " 1

V ostatních případech oceněni nemovitých věcí je mák 7 u 9 roven 1,0:
S

Index trhu h= P, ' P, ' P, 'P9"(1+ E Pi)= 1,060
j" L

Index polohy
Typ staveb na pozemku pid stanovení iMexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad
20® obyvatel
Název maku P,
l. Ikúh a účel užití stavby: Ihuh hlavní stavby v jedmtném fůnkčnlm l 1,00

celku
2. piévažující zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: J 0,04
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Rezidenční zástavba
3. Poloha pozemku v o&i: Navazující na sůěd (centrum) obce n
4. Možnost nafx)j'ní WzMnku na inženýrské sítě, které má obec: I

Pozcmck lzč napojit na vŠéchny sítě v obci nebo obec bez síti
5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité vě¢i je I

dostupná občanská vybavenost obce
6. Dopmvd dostupnost k Nzelnku: příjezd po Ipevněné komunikaci, V

špamé patkůvací Inožm)sti; nebo příjezd po nezpevněné
komunikaci s niôžností parkování na pozemku

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD - III
dobrá dôstupnůšt centra obce

8. Poloha pozemku z hledisku komerční využitelnosti: Bez možnosti II
komeNního využití

9. Obyvatelswo: BezproblémovC okolí II
10. Nezaměstnanost: Průmětná ljezaInesmaljost II
íl. Vlivy Qstätňí newedeH: Bez dalškh vlivů - buz dalších vlivů II

0,02
0,00

0,00

0,00

0.02

0.00

0,00
O,®
0,00

j]
Index ®lohy Ip " Pi * (l - E Pi) = 1,080

i " 2

V případech ocenění n¢movitých věci vyjmenovaných ve tNtí poznámce pod tabulkou Č.1 příkhy
č. 3 oc¢ňQYä¢i vyhlášky:

Koeficient pp = It ' Ip = 1,382

V ostatních případech oceněni nemovitých věci" je znak 7 až 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * If = 1,145

I. Bytová jednotka č. 781/4

1.1. l?yt
Oceňovaná bytová jednotka sc nachází v prvním nadzemním pcKi]aŽí Šéstipodlažního Částečně
Ndsklep¢nCho zdčného objektu s výtahem- Bytová jednotka sestává z pókDje, kuchyně. předsíně-.
koupelny, WC a spíb. Okna dřevěná zdvojená vyžadující renovaci , dveře do kuchyně původní
dřevěné rámové Nskjené (jedm tabulka skla chybí), dveře do pokoje dřťvěné rámové původní
proskknC do ocelových zárubní, dveře do koup¢lny a na WC hladké do ocelové zárubnč (dveře WC
chybí klika) a dveře do spíže rámové s otcvíráním na klíč do dkväié zárubnč, Vstupní dveře
hladké do ocelové zárubně, Podlahy v př¢d$íni, koupdnč a WC dlažba, v ku¢hyni část daZba a
část p]ovcFucí laminátová podlah% v pokoji parkety. Parkety' v pokoji vzedmuty pravděpodobně
včetně podkladMho betonu, tak že pdlaha je vypouklá. Kôupehia vybavena vanou a umyvadlem,
obklady stčn do úrovnč dveří (2003) a WC s mísou s nádržkou (2003) bez obkladu s'tčn pouze
mklik. Pďlaha spíže z betonu. Kuchyň bez vybavení, prcwoden obklad k lince. Vytápčni a ohřev
vody úsd¢dni. Stavebně technický stav bytové jednotky kromě koupelny a WC vyžaduje
rozsáhlejší stavební úpravy. Vzedmuti podlahy je zapříčiněné vytůpenim bytu (havarie) před
rokem,

Zatřídění pro potřeby ocenění
Typ objektu: Bytový prostor § 38 porovnávací metóda
Poloha objektu: Praha 21
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Stáň stavby:
Základní cena ZC (příloha Č. 27):

Půdhhové plochy bytu

kuchyň:
předsíň:
koupe]na:
WC:
pokoj'
spíž:
Zalxjčítaná podlahová plocha bytu:

Výpočet indexu cemvého porovnání

59 let
53 366,- Kč/m'

koeficknt dle typu
pŮdlabQve plocky

12,10' 1,00=
8,60' 1.00=
3,20 * 1,00 W

],0* 1.00-
19,30*

1,00* 1.00=

12,10 d
8,60 m2
3,20 m'
l,® m'

19,30 m'
l,® m'

45,20ni'

Indcx vybavení
Název znaku č, V,
l. Typ stavby: Budova · zděná nelk) monolit.kká konstmkce vyzdívaná N 0,10

-zděná
2- Spdečné části domu: KoI~ kočárkáma, díln& prádem sušárna, II 0,00

skkd
3. PHslušenství domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umístěni bytu v domě: Ostatní podlaZí rm'yjmenované - 1,NP s II 0,00

výtahem
5. Orientace obyt místnosti kc svčtovým stranám: Okna jen na sever I -0,01

nelx) bez výhkdu - severmpad do ulice
6. Základní přislušensM bytu: Příslušenství íjplné - standardni III 0,00

µQvedel]i - vana, umyvadlo , WC misa
7. Další vybavení bytu a prostoty užívané spolu s bytem: Standardní I -0,03

vybavení, bez dalších pruswr
8. Vytápěni bytu: Dálkové; ústřednj, étáŽóvé - ústřední III 0,00
9. Kriteriim jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III 0,00
10. Stavebně -technický stav: Byt ve špatném stavu - (předpoklad W 0,65

µovedeni rozsáhlejších stavebních úprav)
KoAciem stáři upraven o " 0,05 pro stavby s přístavbou č.i rozsáhlcjšími stavebními
úpravami.
Koefkkm pro stáří 59 let:

S l - 0,005 * 59 = 0,705
g

hidcx vybavení Iv" (l + E Vi) * V]0 * 0,755 =0,520
i "

Nemovitá věc je součástí pozemku
Index tíhu s tmnovitými věcmi I, = 1,060
IMcx µ1ohy IK)zEmku ĺy = 1,080

Oceněni
Základni cena uptavená ZCU = ze * Iv = 53 366,- Kč/m' ' 0,520 = 27 750,32 Kč/m'
CB, = PP * ZČU ' IT" Ip =45,20m' ' 27 750,32 Kč/m' ' 1,060 * 1,080= l 435 939,20 KČ
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Cena stanovená porovnávacím zpiiso bem

Ocmění pro stanovaú RodÍ]U jednotky' na pozemcích

1 43$ 939JU Kč

1.2. Pozemek parcč. 7L4
Oceňovaný pozemek sc nachází na katastrálním území Vršovice a je oceněn dle platné cenové
mapy Práhy CMP 2019 mapový list č. 60.

Oceněni

Stavební pmmky uvedené y cenové mapě stavebních pozemků dle § 2

Názcv Purcelni výměra Jedn. cena
číslo [m2) [KČ/m2]

zastavěná phxha a nádvoří 714 338 8 470,00
Cenová mapa - celkem 338

Pozemek parc.č. 714 - zjištěná cena celkem =

Caíy nemuvitého majetku prů stanoveni podílu jednotky
1.2. Pozemek parc,č. 714

Celková eem n¢movitého majetku pm sWnoveni podílu:

Bytová jednom bez spóluvkstnického podílu

Úprava ceny spoluvlastnickým podílem na přÍ$luSel)ství a poumku
z,jištčná cena pozemku: 2 862 $60,- KC
SN]uvlastnický podíl: 452 l 12 908
Hodnota Spduvlasúůckého pdilu:
2 862 860,- Kč * 452 /12 908 = JOO 248,89 Kč
Sµ)]uvlastnický podíl na příslušenství a pozemku +

Bytová jednotka č. 781/4 - zjištěná cena

Cena
[KČ]

2 862 860,.
2 862 860,-

2 862 860,- Kč

2 862 860,-KČ
2 862 860,- Kč

l 435 939;20 Kč

l® 248,89 Kč

1536 1%39Kč

TrŽní ocenění majetku

l. výnosová hodnota
1.1. Bytová jednotka č. 781/4

Přehled pronajímaných ploch a jejich výnosů

č. plocha - účel p(Klluí podlah, nájem nájem nájem mim
plocha kapit

[m'] [Kč/mz/rok) [Kč/měsíc] [Kč/rok] [%]

l.Obytné prostoty 1.NP - 1+ l 4$ 2 655 10 000 120 000 4,50
celkový výnos Lá rok: 120 000

Podlahová plocha
výpočet hodnoty výnosovým způsobem

pp mz
45 l
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Reptodúkční cena RC
Výnosy (za rok)
DosúitelnC roční nájemné za m2 NÍ

Dosažitelné hrubé roČní nájemné Nj " PP
Dosažitelné pIůcmltD pronajímatelnosti
Upravené výnosy celkem Nh
Nákhdy (za rok)
Daň z nemovitosti
Pojištěni
Opravy a údržba
Správa nemovitosti
Ostatní náklady
Náklady celkem V
Čisté roční nájemné N=Nh-v
Míra kapitalizace
Konmnmí výnos po neomezenou dOu - VČČU renta
výnosová hodnota (bez cdečteni nákladů na uv¢d¢m
do pron. stavu)
Náklady na uvedení do pronajímatelMho stavu
Výn«ová hodnota Cv

2. Porovn ávä¢i hodnoW
2.1. Bvtová jednotka č. 781/4

Oceňovnná nemovitá V&
Užitná I)locha: 45,20

Kč

Kč/(mz'ro
k)

Kč/tok
%

KČ/rok

Kč/rok
Kč/rok
Kč/rok
Kč/mk
Kč/rok
Kč/rok
Kč/rok

%
Cv " N/i

Kč

Kč
Kč

O

26$5

120000
9$ %

!14 000

400
l ®0
3 000
l 200

O
5 600

108 4ÔÓ
4.50

2 408 889

150 ®0
2 258 889

J
Srovnatelné nemovité. věci:

Název: Prodej bytu 1+1 42 m2
Lokalita: ulice Hô]andskt Praha 10 - část obce Vršovice
Popis: V exkluzivním zastoupeni Vám nabmm hezký byt 1"1 (42,4m2) s vysokými stropy

a sklepem v širším centru Prahy, jen několik stanic tramvají od stanice mém
Námčstí Míru rtctxj I.P.Pavlova. Oknu smčřuji do vniWobloku na spcp[ečný dvoľek.
který lze také využívat. Byt se nachází ve 3,patře cihlového domu bez výtahu. Díky
svému umístční je ůvnitř dostatek světla i úplný klid, Byt má příjemnou dispozici a.
próbčhla Me rčkonstmkce, kdy byla opravena kůupelna4 vyměněny rozvdy
elektřiny, byt je tiově vymálován a parkety byly zrekcmstnúcwány, Další informace
Vám moc rád poskytnu při pwhlídce, na kterou Vás srdečně zvu.

Holandská ulice přímo sousedi s Heroldwými sady. K dalším procházkám, sportu a.
relaxaci je mužné využit i HavlíČkovi mely, kwé jsou coby kamenem dohcxjiL
Okolí disponuje veškerůu občanskou vybaveností a skvělou dostupůostí MHD_
Hledáte-li příjemné bydlení netx) zajímavou investici pro krátkodobé i dk)uhckbbe
pro=y. může Vás tato nabídka zaujmout. V případě p«řeby finmcováni je zde
připraven hypoteční sjmiUsta,
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užitu plocha: 42,00 m2
Použité kóeficienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebnč ttchnický stav
K4 Výtah
KS Vdikošt
K6 Vybavcní
k7 zdu)j nabídky
KB Pódaži
K9 PrtAej el, aukcí

Ccm Užitná ?lo¢ha
[KČ] [m ]

3 900 000 42,00

I,®
l,®
0,80
L,01
1,03
0,90
0,95
0,98
0,98

Jedn. cena Cejkový koe£
Kč/m' K,

92 857 0,68

""=""

63 1.43

Název: prodej bytu 1"1 48 m2
LokMita: ulice VršovickÁ Praha 10 - část o&e Vršovice
Popis: prodej byru 1+1/B, 48 m2, Vtšovice, Praha 10, ulice Vršovická, zvýšené přhmní-

Byt je v původním stavu vhodný k rekonstrukci, koupelna se sprchovým koutem,
umyvadlem a elektňckým bojlerem, WC samostatné, okna dřevěná špatetov% m-
podlahách PVC a dlažba, vyt@Čui plynové lokálni WAW, Malý balkon přístupný "
pžUsínč., Budova se nachází ve velmi vyhledávané lokalitč z důvodu snůdné
dopmvní dostupnosti, veškeré občanské vybavenosti. Ke spojeni lze \ýůžĹt tmmv'aj
i autobusů s Mvamostí na metro. Nemoviiost se nachází nedaleko Čechova nám.
Lokalita prošla v poslední době značnou revitalizaci týkající se rovněž m[smjctL
komunikací, tramvajových trati a místní zeleně.

UŽittíá plocha: 48,00 m'
Použité koeficienty:
Kl Lokaliw
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
K4 Výtah
KS Velikost
K6 Vybavení
k7 zdroj nabídky
KB Podlaží
k9 prodej el. aukci

Cena Užitná
[KČ] [m ]

3 790 000 48,00

1,00
l,®
0,90
1,01
0,95
0,95
0,95
0,99
0,95

Jedn. cena celkový kóef.
Kč/m' Kc

78 958 0,73

Upmvená i. cena
[Kč/in ]
57 639

Název:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 1+1 42 m2
ulice Přípotočni, Praha 10 - část óbc¢ Vršovice
Nabízímc k prodeji byt 1+1 o velikosti 42 m2. Byi se nachází ve druhém paůe
průběžně ľekonstn)ovaného domu v ulici Pflpotoční El je situovaný do vnítrpblQku_
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Byt je v mr=anem stavlľ ale alespoň částečná rékonstnjk¢e by mu jistě prospěla-
Na podlahách paikety, PVC, dlažba a teraco. V koupelně vana, WC samoslatt]ě
pokojc jsou neprůchQzí. V mezipatte lodžie ke spcdečnéníu užívání. K bytu náleží
sklep 4 m2. Pemze 2 min chůze na tramvajovou zastávku Bohemians. SoučástL
ptodť¢ j" i Ndl] na bytu 28 m2 a nebytovém prostom v suterénu domu. Velmé
níZké měsíční poplatky.

užitu plocha: 42,00 m2
Použité koeficienty:
K! Lokdita

rK2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
k4 výtah
KS Velikost
K6 Vybavcní
K7 zdroj nabídky
KB Podlaží
K9 Prodej el. aukcí

Cena UŽitná é]'x'h"
[KČ] [m )

3 690 000 42,®

1,00
1,00
0,85
1,01
1,03
0,95
0,95
0,98
0,98

Jedm cem Celkový koef.
Kč/m' K,

87 857 0,77

Upravená i. cena
[KČ."n]"]
67 650

Název:
Lokalita:
Poph:

PrvAej bytu 1+1 44 m2
ulice Lvovská, Práha 10 - část obce. Vršovicc
Nabízíme k prodeji byt 1+1 v nsotmhn vlastnicM, o mzloze 44 m2, 5, nadzemní
patro s výtahem, v ulici Lvwská, Praha 10 - Vršovice. Jedná se o cihlový dům.
který prošel částečnou IekQnstľukcí, jsou zde plastová (jknz nový výuah. Byt je v
původním stavu — prostorná kuchyně s komorou (cca 12 m2), poko.j (cca 20 m2).
chodba (eca 7 m2), k bytu náleží sklepní kójc (cca ] m2). Koupelna a WC jsou
oddělené, obě místnosti utají odvětrávací okna dc] svčtliku. Vytápěni je pcdlahovým
topením. Byt má nízké µovomí náklady - fond oprav Spolu s nájemným činí 2,700
KČ měsíčně. Dům je umístčn v bezprosůedM blízkôsti mateřské školky a Uk1adní
školy, cca 300 m je nákupní středisko Tesco, další o&hody a služby jsou na
Vršcwické ulici a Kubánském náměstí. K bytu náleží podíl na nebytových
pmstorách dQmLL V případč zájmu zprosrředku,jeme financováni koupč bytu
hypotékou ne% jiným způsobem financovátú. Dcporučujerne prohlídku. Průkaz
energetické. nWčnosti budovy G je we&n jen dočamě do doby obdržení
informace o skutečné ehergeti¢ké náročnosti budovy. Další informace zisk&e u
makléře,

Užitná plocha: 44,00 m'
Použité koeficienty:
K1 Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavetmě technický SUľv
K4 Výtah
KS Vclikost
K6 Vybavčtú

1.00
1,00
0,95
1,00
1,00
l,®
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K7 zdroj nabídky
KB Podlaží
k9 pxxjej el, aukcí

Ctná Užitná {ďocha jedn. cena
[Kč] [m ] Kč/m'

3 250 000 44,00 73 864

Minimální jednotková porQvnávaci cena
Průměrná jednotková porovnávací cena
Maximálni jednotková porwnávací cena

0,95
0.98
0,98
celkový koeC Upravená l. ¢éňa

Kc [Kč/m ]
0,87 64 262

výpočet porovnávací hQdnoty na základě užitné plochy
Průmčmá jednotková cena
Celková užitná plocha oceáovanC nemovité věci

výsledná porovnávací hodnota
REKAPITULACE OCENĚNÍ

57 639 Kč/mz
63 174 KČ/m'
67 650 Kč/m'

63 174 Kč/m'
45,20 m2

2 855 465 Kč

Mekapitulace ocenění prováděného podle cenového předpisu:
l. Bytová jednotka č. 78i/4 l 536 188,10Kč

1.1. Oceňovaný byt 1 435 939,20 KČ
1.2. Pozemek parc.č. 714 100 248,89 Kč

= 1 $36 188,10 Kč

Výsledná cena - celkem:

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:
slovy: Jedenn1ilionpčtsettřicetšesuisícjďm~va&sát Kč

l 536 188,10 Kč

l 536 190,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
l 536 190 Kč

slovy: Jcdenmi]ionpčwttňetšmis[cjednostodeva~t KČ

RekÁpitulace tržního ocenění majetku
l. Výnosová hodnota

1.1- Bytová jednotka č. 781/4
2. Porovnávací hodnota

2.1. Bý1ová jednotka č. 781/4

Porovnávací hodnota
výnosová hodnota

Komentář ke stanovení výsledné ceny

2 258 888,90 Kč

2 855 464,80Kč

2 855 465 Kč
2 258 889 Kč

· 11 "
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zjištění obvyklé ceny ncmovitosti - bytové jednotky č. 781/4 je provedeno dle cenového předpisu
457/2017 Sb. platného ke dni oceněnL, porovnávací metodou a výnosovou metodou se mhldnčniní
nutných vynaložených nákladů na uvedeni do pronajmutelného stavu-

Obvyklá cena
2 855 000 KČ

slovy: DvamilionyosmsetpadesátpěuisÍc KČ
íprwmm pK)u1m¢m NLMExprm ac, wu: j.ý.|

Pávěr
Obvyklá cena nemovitosti je stanovena na základč pmvedené analýzy s použitím výše uvedených
metod, realitního portálu, odborné literatury, cenových map a konzultace s reaiimími makléři.
Zohledněn byl stavebně technický stav, vybavení, ph'slušenství, standard, veliko$l lokálitžl
cbpravni dostupnost a celkový pohled na nemovitost. .,_
V Praze 8.3,2019

In, Da,ma,Mwanová y=N'Dačická 180 W, 9$it , S
109 00 Praha 10

Znalecká Znalecký poswkk ism [xxiaj jUo znalec jmeľlovaný rozhodnutím Kmjského ze dne
J0.4.1995 ¢-Í¶ Spr, 69í95 pro základni obor ekonomika. odvčwi ceny a odhudy nemovjtogti.důbŽka:

Znalecký posudek byl zapsán pod poř. č. 3929/2019 znaleckého dění ,

Znalečné a náhradu nákladů účtuji dokladem Č. 3929/2019.

- 12 -
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Informace o jed notce
Čí$Jo jedno'ky

Typ jednotky

Způsob výuäb':

Katastráhl území:

Čislo LV'

781V4

jedrKKka yymamá pcxik zákQna o vlastrňctvf bytů

m

\/rGcwicq |7Ĺ?? Sň

Podň na. 452/12908
spdečriych cásmi:

_.

V|a5tnÍci, jiní oµávnění
_ .

Wasmické práve,

HLAVNÍ MĚSTO PRAFÄ Mariánské náměstí uz Staré Město, 11000 Praha 1
Svěřená správa :ti Vp" vksmictvi "

¶éstská část Praha 10, VtŠoviM 1429/68, VršQvice 101® PraM 10

Způsob Qäŕäňý nemovitosti

Náze"

památkově chráněné území

FbdŔ

mii

Omezení vMn kkéM práva
Nějsou evidována žádná omezeni.

Jiné zápisy
N0jsoij evidovány žádné jiné zápisy.

- ..- . , ..
ŘizEmi, v rámci k¢.cij'ch byt k nemov;tosti cEňvjý Uda,

W '

Nemovitost je v Úiemním otmdu, kek státM spmj karastíu nemcMtosti ČRvykcmává KíWtrátní úřad pro ~1 města Prahu, Katastrájni'

W

údaje mají infclrmtNN charakter, P1Mnnst k 27A22019 O&CKkO0.

3019 ŮukY ůř& íeMměŕickýa ,PM KnMiw 18211 k&a
UMům zAlejte pčlmo

me 5,55bu%a
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:::2:, Hlavní město Praha
::: ? Cenová mapa stavebních pozemkíj pro rok 2019

= =' ,,,O h=W1u" K".j': "d "Ez.. ,,W,
3336 j(lř1 3340,'1 4?51í2

:j202/2,_' ' 3266 . m l

: '3 cl127mjoj' N
1292 3279 32Ĺ6'Q -. -___ l n,,, , 3%¶ l °
Z—I ,J ' 43?%1'mf 'm '%2¶g::"!'""""' ~' m"""

'""l 3333 t:""' l """
ňn r3zM2 232x7332t/2

jEä"";" 'íy' "Émi:;'?Éšd':"
3307 :ň10 l 3270 331Sř¶ 331H1 33ť9 . 3322ktE9 33¶1/1 3314

-¢UhU7 r"n l !

42ďW3 424W4 l l 425ň'C

-h r K ~

2um
' ' 8'44 (j ',L ' \'P' Ai 733ĹS!ž'ej m---- "' ,,, m :" 7z4 l l

·'"^"X ' "' '
l 'u "' ! "' t:

l m .- ._, 4%1 Ĺ \ Ij r ni m 72$
' ' . -' 71'4 , 719 ', ŕd,.,48? ' ,SOZ l 5(% ,,' ': q .,m"' 71T "1·-. · -b

' y , 7i&/ŕ, , 727 -- -,' -T' 70H1
, , 'SEJ' 4H .. ' l . ,.' ,' Č

"° "' . . - ,,, l :: "' ,'": .'"A " '"
t '_7¶.3, _ 7¶O

- .· . - - . , m'z 7 "
, , , "R" -_ "" """_"L- 706 "" · " ' 7bU l 750 "' "' jEž"r " '703 "" . , I 3

+""+e ""---, 708 ,I 7b1 .75'0 m . 755 7'5zGDP fD5 m ¢74 843'
-- ':"" 1 , - " " ' ,. 7ťÍ5

""K SOW : $06 5' ' -
"' "Y"" '°' ' ' ' ' ' "T[)¶"",\ m ° "673ý "J', KN

l _ 7UQ µ" 766

—R?Ĺ Z
:/í " 674'.1 ' m

684 j"_ř 767 = ,_ 7811 67W7
. 6B¢j 6ä3 ĹBS " "_- Z@/2Í"~2, " , "/B71 667 " , . m , 0"0 " ^

66§ ' ŕ-, 602 ~1 I" G®
. , _.. ,6W · ,ŠBB " "

_ m
y r m ,.,"-·- ' 697 ,'

; — .
·65" ""-""---- ' '" "7 ) ""'' %1 l' ""ŕ TBB l

~,~ 'r m ,&/1 "' ',t '
ja"éo'u: "' 69' , " '; " "' " ři

· 93 m 7'9S/f 797 "91,1 ,E4? 544
i Ť ·?

Á63h

KBt8strá|nf úzerrň

Název \/r§ovice

Parcela
Číslo µrady: 714

Cena 2019
Mapový iism gč)
Cena KČ,'m'

Skupina: 41áů

obrazené ljd3je mají infonmtlvni 8 pH ]g|šťováni cen Btmebrljch pozemků je nutné postupovat
le výhlášky č. 32/1998 Sb, hl. m, pnhý, q mnové mapě stavebnkn pozemků, ve mění pktném k datu, ke ktĎrému 8é cena
išťuje. Účinnost vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, čonové mapě $Iw0bňich p0mmkú, ve mění pozdějších předpiMi:
)00: 1J.00-31.L01 l 2001: 1,2.01-31.12M l 2002: i,t,02-31.3. U3 l 2003: 1.4,03-31.1.04 l 2004: 1.2.04 -31 1-05 l 20Q5 1 ,2,05 -31 1 C6 l
)06: 1,2.06-31,12,® l 2007: 1.1,07-31 .12.07 l ms: 1.1,Dá-31,12,® l 1 ,1 ,09-3 1,1209 l 2010: 11.10-31.L11 l 2011: 1 .2.11-31.12.11
)12: 1,1,12-31,12,12 l 2013: 1.1,13-3112,13 l 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.1L14.1.15 l 2015: 15.1.15-14,1.15 l 2Q1G. 15,1,18.31.12.16|
)17: 1.f,17-31,12.17 l 2Q1$: 1.1.18-31,12,18 l 2'019: Qď 1.1.i9

Vytištěno dne: 27.2.2lj19
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