ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
cislo 3925/2019

1 LA ! » DYDY imz m‘
Katastrdlnl Gdaje:  Kraj Hlavnf mésto Praha, okres Hiavni mésto Praha, obec Praha, k.g. Strasnice
Adresa nemovité véci: V OlSindch 906/12, 100 00 Praha 10

Vlastnické ddaje: ek
MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnskeé namésti 2/2, 110 00 Praha I, podil 1/1
Cast Praha 10 Méstskd, VrSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1 /1

OBJEDNAVATEL:  Méstski &ast Praha 10

]
Adresa objednavatele: _VrSovickh 1429/68, 101 00 Praha 10 e R A RO
RPN ST NS 5
ZHOTOVITEL:  Ing. Dagmar Marvanovi & iy ol M )
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10 ¥REzenatich D% G D
| UCEL OCENENI:  Stanoveni obvykié ceny nemovitosti pryf ichy prodeje cioRiror el
R (ocenéni stvajicibo stavu)

| OBVYKLACENA | 3333000 K&

Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho Setfeni: 27.3.2019
Potet stran: 12 stran Poget piiloh: 2 Potet ghamveni: 2
V Praze, dne 28.3.2019 Ing. Dagmar Marvanovi ;ﬁ‘;‘%@

F
| NALEZ ]

[Znalecky kol

O cené nemovitosti - obvykla cena (téZ trzni) bytové jednotky &. 906/4 v objektu &p. 906/12, ulice
V Olsindch, obec Praha, vietné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu na pozemku
parcelni &islo 711 na katastralnim uzemi Stradnice,
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[Zakladni pojmy a metody ocenéni . ]
Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢ 4572017 Shb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona ¢ 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku - s¢ pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaluji
viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviaémi obliby.
Mimofidnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisiedky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodivejicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlasini
hodnota pfikladand majetku ncbo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urli se porovnanim.

Podle mezinarednich ocefovacich standardi TVSC je definovdna trzni hedmota - "odhadovana
&astka, za klerou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivih mezi

dobrovolné kupujicim a dobrovelné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na ném?2 Glastnici
jednaji informovang, rozviZzné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng pouzitelné v soulasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku, Ta je velmi
proménlivd v tase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoven( tr2ni hodnoty je také ovlivnén i aéelem, pro kiery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vicné hodnoty

Vécna hodnota (Sasové cena) je reprodukéni cena véci sniZena o piiméfené opotfebeni odpovidajict
opolfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, zu klerou
by bylo moZne stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”,
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kierou je nutno p# stanovené trokové sazbé
uloZit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovaivaci (komparativai, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni predmémé nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Pehled podkladi ]
vypis z KN katastralniho afadu LV & 12717 ze dne 27.2.2019
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skutetnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené viastnikem nemovitosti
cenovi mapa Prahy CMP 2019

prohladeni viastnika

pasport bytu

|Celkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 50,50 m”, v&etné sklepa
zapotitaného do plochy bytové jednotky o velikosti 1.80 m® dle vymezeni jednotek a balkon o
velikosti 1,7 m” ze spole¢nych ¢astf domu. Objekt je situovany v ulici V Olsinéch v bloku bytovych
domi v fadové zastavbé. V blizkém okoli se nachazi bytové domy, sportovni aredl Eden, Fakultni
Vinohradskd nemocnice a veskera vybavenost v oblasti Kubdnského namésti a Vriovické ulice.
Obéanské vybavenost dobri - nejbliZ$i ndkupni centrum Eden tfi stanice tramvaji, jejiz zastivka se
nachdzi cca. 100 m od domu. Dopravni dostupnost dobra - druh& stanice tramvaje v ulici V
Olsinach k metru Starostradnickd. Parkovaci moZnosti v prilehlych ulicich obzviasté ve vedernich
hodinach Spatné.

Bytovy dim ve kterém je bytovi jednotka situovana je podsklepeny s péti  nadzemnimi podlazimi,
kde paté podla2i je ustupujicim podlazim s vyuzitim jako terasy. Objekt s vytahem. Objekt je zdéné
konstrukce zastfedeny rovnou stfechou  se sticsni krytinou Zivi¢nou a klempifskymi prvky 2z
pozinkovaného plechu. Fasdda objektu plivodni bfizolitova opravena a oSetfena natérem, vstupni
dvefe plastové dvoukfidlé prosklené (odstinu imitace dfeva). Schody teracavé, pedlahy chodeb a
mezipodest pivodni dlazba. Okna objektu plvodni dfevénd zdvojend, plastova. Na chodbéch
plastovi. Stavebne technicky stav odpovida stéfi s béznou Gdrzbou. Objekt byl kolaudovén v roce
1953,

V budové je 14 bytovych jednotek a 1 nebytovy prostor.

P OBSAH

1 |
—

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu B B

1. Bytova jednotka &. 906/4
1.1. Ocefovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 711

|Obsah trznihe ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 906/4
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 906/4

\Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |
Nizev predmétu ocenéni: Bytovi jednotka ¢, 906/4
Adresa pfedmétu ocenéni: V OlSinach 906/12

100 00 Praha 10
LV: 12717
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha

=T
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Obec: Praha

Katastralni tizermni: Strasnice
Potet obyvatel: 1294513
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢ 151/1997 Shb., o ocefiovéni majetku ve znéni zakond ¢
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb,, &. 296/2007 Sh., & 1882011 Sb., & 35072012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb,, €. 34072013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sh. a & 225/2017 Sb. a vyhladky MF
CR &. 44172013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢&. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku & P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy38inez 11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba siejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand [l 0,00
azemf

4. Vliv préavnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1 0,00

6. Povodnové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéfsko-spravn{ vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastrélni Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brma 1 B 1
9. Oblanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1.05

sluzby. zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafzeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmee pod tabulkou &.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
s

Index trhu Ir=Ps*Py*Ps* Pt (1+ 3 P)=1.280

i=l

V ostatnich pfipadech ocengni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*Ps*Py*Po* (1 + E P)= 1,060

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku & P;
1. Druh a téel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednomém funkénim | 1,00
celku
el
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2. PrevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové &asti obee 1 0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, kieré ma obec: I 0,00
Pozemck lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Oblanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,01
dobré dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 1l 0,00
komeré&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolf I 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - bez dalgich vlivii I 0,00

1
Index polohy Ip=P *(1+3 P)= 1,000

i=1
V pipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &1 pilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1y * Ip= 1,280

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1. Bytovi jednotka & 906/4

L1, byt

Ocefiovand bytové jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlazi zdéného podsklepeného
bytového domu s péti nadzemnimi podlaZimi s vitahem. Bytova jednotka sestavé ze dvou pokoji,
kuchyné s pfedsini ,WC, komory, spize a balkonu. Okna dfevéna zdvojend. Dvete do spiZe,
komory, WC a koupelny zatahovaci plastové osazend do ocelovych zérubni, dvere do pokoje
dyhované piné do ocelové zarubné, dvefe do pokoje s balkonem chybl pouze ocelovd zdruberi.
Vstupni dvefe plivodni hladké z interiéru polstrované koZenkou do ocelové zdrubné. Dvefe na
balkon dfevéné zdvojené dvoukfidlé prosklené s nadsvétlikem. Podlahy v pokoji parkety
vyZzadujici renovaci, ve druhém pokoji lino imitace korku, v kuchyni, komote a kuchyni (piedsiii)
lino, ve spiZi tech. koberec, v koupelné a WC dlazba, Na balkoné (do ulice V Olsinach) dlazba.
Koupelna vybavena vanou a umyvadlem, provedeny jsou keramické obklady stén , WC samostatné
s misou kombi bez obkladd stén, pouze soklik. Ohfev vody karmou (2015) umisténou v koupelné,
vytdpéni dilkové. Kuchyn vybavena pouze el. sporikem se sklokeramickou deskou a provedeny
jsou keramické obklady k lince (1996). Cast stény v predsini s kuchyni obloZena palubkami. V
pokoji  provedeno dfevéné patro na spani. V rohové &asti pokoje, predsiné s kuchyni a koupelné (
strop a Cast stény) stopy po zateleni. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje
rozsahleji stavebni Gpravy .



ZatFid&ni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda

Praha 10
66 let
44 536.- K&m®

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podiahové plochy
predsift + kuchyii: 620% 1,00= 6,20 nr
pokoj: 2280% 1,00= 22,80 m’
pokoj: 13,60* 1.00= 13,60 m*
koupelna: 2,70* 1,00= 2,70m’
WC; 130* 1,00= 130 m*
spiz: 080* 1,00= 0,80 m’
komora: 1,30* 1,00= 1,30 m*
sklep: 1,.80* 0,80~ 1,44 m’
Zapotitand podlahova plocha bytu: 50,14 m'
Vypodet indexu cenového porovndni
Index vybaveni
Ndzev znaku & Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukee vyzdivana |V 0,10
- zdénd
2. Spoletné easti domu: Kolarna, kotarkérna, dilna, pradelna, suSérma, 1l 0,00
sklad
3. Prisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 2.NP s vytahem I 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostati svétové Il 0,00
strany - &asteény vyhled - pokoj s balkonem na severni stranu,
pokoj do vaitrobloku jiZni
6. Zikladni pfislusenstvi bytu: PFisluenstvi uplné - standardni m 0,00
provedeni - vana, umyvadlo a samostatné WC
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I 0.00
vybaven{ - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kdéje (sklep) -
balkon k uzivani, komora
8. Vytdpéni bytu: Déilkové, ustiedni, ctaZové - centralni 1 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebn? - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (pFedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejdich stavebnich aprav)

Koeficient stéfi upraven o + 0,05 pro stavby s ndstavbou, piistavbou €i rozséhlejsimi stavebnimi

upravami.
Koeficient pro stafi 66 let:

s=1-0,005* 66 = 0,670

9

Index vybaven(

i=]

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Iv=(1+ Z Vi) * Vi * 0,720 = 0,538
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Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * 1, = 44 536,- K&/m* * 0,538 = 23 960,37 K&/m?
CBp=PP*ZCU* I+ * Ip= 50,14 m" * 23 960,37 K&m> * 1,060 * 1,000= 1 273 455,33 K&

Cena stanoveni porovndvacim zplisobem = 127345533 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemek parc.t. 711

Ocefovany pozemek se nachdzi na katastralnim tzemi Stragnice a je ocenén dle platné cenove
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list & 61

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Niizey Parcelni v j'm‘éra Jedn, cena Cena
) ¢islo [m’] [K&/m?) [K¢]
zastavéné plocha a nadvofi 711 343 6 820,00 2 339 260.-
Cenova mapa - celkem 343 2 339 260,-
Pozemek parc.c. 711 - zjidténs cena celkem = 2 339 260,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.&. 711 = 2 339 260,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: - 2 339 260,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu - 127345533 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 339 260,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 5 050 / 83 160

Hodnota spoluvlastnického podily;

2339260,-K&* 5050/ 83 160 =142 054,63 K¢

Spoluvlasinicky podil na prisluienstvi a pozemku + 142 054,63 K&
Bytovia jednotka €. 906/4 - zjifténd cena - 141550996 Ké
[Trini ocenéni majetku B

1. V¥nosova hodnota

1.1. Bvtovi jednotka & 906/4
Ptehled pronajimanych ploch a jejich vynost

& plocha - ddel podlaZi podlah.  ndjem ndjem najem mira
plocha kapit,
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[m?] [K&m’/rok] [K&/mésic) [K&rok]  [%]

1.Obytné prostory  2.NP - 2+1/B 51 2970 12500 150000 4,50

Celkovy vynos za rok: 150 000
Vypocet hodnoty vinosovym zpisobem
Podlahova plocha PP m* 51
Reprodukéni cena RC Ké 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m’ Nj Ké&A(m*'ro 2970
k)

DosaZitelné hrubé roni ndjemné Nj * PP K&/rok 150 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 142 500
Niklady (za rok)
Danl z nemovitosti Ké&/rok 500
Pojisténi Ké&/rok 1 000
Opravy a Gdrzba Ké/rok 3 000
Spréva nemovitosti Kémrok 1200
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Néklady celkem Vv K&/rok 5700
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&frok 136 800
Mira kapitalizace Y% 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééni renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladii na uvedeni K¢ 3040 000
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 80 000
Vynosovi hodnota Cv Ké 2 960 000

2. Porovnavaci hodnota
2.1 Bytovi jednotka & 906/4

Ocefiovana nemovitd véc

Uzitnd plocha: 50,14 m

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prudeé bytu 2+1 51 m2

ulice Cemokosteleckd, Praha 10 - éast obce Stradnice

Prodej bytu 2+1/S, 51 m2, ulice Cernokostelecka, Praha 10 - Strasnice. JiZn
orientovany byt se nachizi v 8.NP /z 8.NP cihlového domu s krdsnym vyhledem n:
Prahu. Jedna se o slunny a teply byt o celkové velikosti 51,18 m2, z toho byt 49,
m2 + sklep 1,38 m2. Pokoje jsou neprichozi. Dispozice: kuchyné (8.59 m2), poko
1 (16,83 m2). pokoj 2 (16,83 m2), pfedsin (4,5 m2), koupelna s vanou (2.1 m2) ;
samostatné¢ WC (0,95 m2). Podlahy - parkety a PVC. Dalkové ustiedni topeni
Kabelovéa TV a intemet (02, UPC). Mésiéni poplatky 3697, + elektfina a plyn
Moznost vyuZiti spoleéné sularny a kolarmy. Plvodni stav kuchyné, koupelny a W
- jsou tedy piipraveny k rekonstrukei podle Vasich predstav. Vyboma dopravn
dostupnost v¢. metra (3-4 minuty tram na metro ,A,, Stradnicka, DEPO Hostivaf i

« i
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Zelivského), tram zastavka ,Zborov - Stradnické divadlo,, pfimo pfed domem. V|

misté je veSkera obéanské vybavenost — Albert supermarket, restaurace, poliklinikal

MaleSice, 3koly, $kolky a daldi. Proddvajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho nal

ziklade jim zvolenych kritérii. MozZnost zasléni virtualni prohlidky...
Uzitna plocha: 51.00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,00

K6 Vybaven] 0,98

K7 balkon, lodzie 1,01

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitna ?Iocha Jedn, cena Celkovy koef, Upravend j. cena
[K¢) [m?] Ké&/m? K [K&/m?|

3 799 000 51,00 74 490 0.88 65 551

Nizev: Prodej bytu 2+1 52 m2

Lokalita: ulice V olinach, Praha - Praha 10

Popis: Nabizime k prodeji velmi p&kny byt 2+1 ve Vriovicich s praktickou dispozici o
velikosti 32m2. Byt se nachazi ve 2. z celkovych 3 pater bez vytahu. Jeden pokoj o
velikosti 20m2 je situovdn na jih do ulice a druhy, také 20m2, na sever do klidného
vnitrobloku. Byt je svétly s vysokymi stropy a s vestavénymi uloznymi prostory. V
loZnici se nachézi i malé komirka’kumbalek na ukladani drobnosti jako napf.

vysavade, Zehliciho prkna apod. Koupelna s vanou je oddélena od iwalety, Tepld
voda je zajifténa boilerem. Vytipéni formou WAV. Majitel a architekt v jednd
osobé se pfi drobnych upravach byt drzel charaktery nemovitosti a #adné zdsadni
zmény nedélal a i diky tomu mé byt piijemnou atmosféru. Dvefe jsou plvodny
dfevéné s novou vyplini, okna také pivodni, pouze repasovana. Velkou vihodou je.
Ze byt je prodavén véetné veskerého vybaveni a tudiz v pripadeé investiéniho bydieni
je ihned ptipraven k prondjmu. Byt je vhodny i pro spolubydieni, pokoje jsou
nepriichozi o stejné velikosti, dostatek soukromi i pohodli, V okoli veSker
obcanska vybavenost, Skoly, skolky, obchody. Vybomé dostupnost MHD, tramvaj |
zastavka Kubdnské namésti 1' od domu, metro A Stradnické 2 zastavky tramvaii
Plavecky bazén Eden vzdalen 10’ chiize. Viele doporucujeme byt k prohlidce!
UZitnd plocha: 52,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1.00

K3 Stavebné technicky stay 0,94

K4 Vytah 101

K35 Velikost 0.99 e *_.-_4

K6 Vybaveni 0,98 Zdroj: veww sreality.cz
K7 balkon, lodZie 1.01
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KR8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el, ankei 0,98
Cena Uzitnd glucha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[Ke) [(m’] Ké&/m® K¢ [K&/m?)
4 300 000 52.00 82 692 0,87 71942
Nizey: Prodej bytu 2+1, 52m2
Lokalita: Na hroudé, Stradnice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+kk, kiery je po celkové ndkladn
rekonstrukei a je situovany ve zvySeném prizem{ cihlového éinzovniho domu
Rekonstrukce celého domu probéhla v roce 2000 a na rok 2019 je naplénovan:
vyména oken a faséda celého domu. Vstup do bytu je tvoken prostornou piedsini,
které je vstup do dvou samostatnych nepriichozich pokoji. V jednom ze dvo
pokoji je pfiprava na kuchyfiskou linku. Déle je z predsiné vstup do samostatna
koupelny se sprchovym koutem a toaletou. Je zde také technickd mistnost, kde j
novy elektrokotel s bojlerem pro zasobu teplé vody. Okna jsou plastova, podlahy
jsou plovouei a v koupelné je dlazba. Elektroinstalace je po kompletni rekonstruke
a topeni je pomoci topnych radidtord napojenych na elektrokotel. Byt je situovany
do klidné ulice Na Hroudé. Vyhodou jsou nizké mésiéni naklady na bytove
jednotku. V blizkosti je kompletni dopravai infrastruktura (tram, autobus) véetn
metra A - StraSnickd. Byt je vzhledem k poloze a dispozici vhodny jak na viast

bydleni, tak pfipadnou investici.

UZitn# plocha: 52,00 m’

PouZité koeficienty: ‘a

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00 iR

K3 Stavebné technicky stav 0,94 ‘

K4 Vytah 1,01 ‘

K35 Velikost 0,99 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,95

K7 balkon, lodZic 1,01

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukei 0,98

Cena UZzitna plocha Jedn. cena Celkovy Koef. Upravend j. cena
[K&) [m?*) K&/m? Ke [Ke/m?)
3 950 000 52,00 75 962 0,84 63 808

Nizev: Prodej bytu 2+1, 53m2

Lokalita: Na hroudé, Strasnice, Praha

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
Prodej bytu 2+1 v plvodnim stavu. Sklida se ze dvou nepriichozich pokojil
prostorné pfedsing, komory a dile koupelny s toaletou a sprchovym koutem|

Kuchyfisky kout lze vybudovat v pfedsini nebo v jednom z pokojl. Ohfev tepl
vody je feSen clektrickym bojlerem a topeni pomoci plynovych wafek. Okna jsvoj

-10-
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nové plastov a elektroinstalace je pivodni. Rekonstrukee celého domu probéhla v
roce 2000, SVI ma napldnovino na rok 2019 novou fasadu celého domu.
Je zde vynikajici dopravni spojeni, zastdvka tramvaje 2 minuty péiky. stanice
metra A-Stradnicka S minut. Ve vaitrobloku domu je park s pijemny posezenim,
Pozemek: 53,00 m*

UZitna plocha: 53,00 m*

PouZité koeficienty: = R

K1 Lakalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebn# technicky stav 1,00

K4 Vytah 1,01

K5 Velikost 0,99 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,99

K7 balkon, lodZie 1,01

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
K& [m7] Ké&/'m® K¢ [K&m*]

3 680 000 53,00 69 434 0,93 64 574
Minimélni jednotkové porovnavaci cena 63 808 K&/m’
Priiméma jednotkové porovnavaci cena 66 469 K&/m?

| Maximdlni jednotkovd porovnavaci cena 71 942 K&/m’
Vypodet porovndvaci hodnoty na zdkladé uzitné plochy .
Priimé&rna jednotkovi cena 66 469 K&/m”
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 50,14 m*
Vysledni porovndvaci hodnota ) 3332 756 K&

REKAPITULACE OCENENI
@:kﬂpitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka &. 906/4 1415510,- K&
1.1. Ocefiovany byt 127345533 K¢
1.2, Pozemek parc.C. 711 142 054,63 K¢
=1415510,-K¢
Vysledna cena - celkem: 1415510.- K¢

slovy: Jedenmilionétyfistapatnctiisicpétsetdeset Ké

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1415510 K¢

slovy: JedenmilionétyTistapatnacttisicpétsetdeset Ké

-11-
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku |
1. V¥nosova hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 906/4 2 960 000,- K¢
2, Porovnsivaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka &. 906/4 3 332 755,70 K¢
Porovnavaci hodnota 3332 756 K¢
Vynosova hodnota 2 960 000 K¢

Komentif ke stanoveni vysledné ceny

Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky & 906/4 je provedeno dle cenového predpisu
platného ke dni ocenéni, porovndvaci a vinosovou metodou,

Obvykla cena
3333000 K¢

slovy: Trimilionythistatficettiitisic K&
Zprasovino peogrumem N.EMEICPGESS AC, verze 19,17

[Zévér ]
Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zikladé provedené analyzy s pouZitim vyse uvedenych
metod, cenovych map, realitniho portélu, odbomné literatury a konzultace § realitnimi maklefi,
Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni, standard, velikost, poloha, depravni dostupnost a
celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 28.3.2019

Ing. Dagmar Marvanovd
Daéicka 180
109 00 Praha 10

Znalecks Znalecky posudek jsem podal juko znalec jm.;iﬁvun)" rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolo¥ka: 10.4.1995 &), Spr. 69/95 pro zikladni obor ckonomika, odvEtv ceny » odhady nemovitastl.

Znalecky posudek byl zapsin pod poF. &, 3925/2019 znaleckého deniku. ﬁ%ﬁf

L
Znaleéné a nahradu niklad? tuji dokladem &. 3925/2019. f%;‘gf
SEgans

-12-
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 906/4

| Typ jednotiy: Jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytl
Zplsob vyudit: byt

' Budova: €.R.206
Katastralni Gzemi Stradnice [721943)

| Cislo Lv: 12717

| ::l;m ke S050/83160

Vlastnici, jini opravnéni

Wiastnicke pravo

SyEfEna sprava nemovitost ve viastnicts o

| Méstski Cast Prahia 10, VeSovicka 1429/68, VeSovice, 10100 Praha 10

—_

Zpuisob ochrany nemovitosti

Mazov

pamétkove chranéné Gzemi

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jine zapisy
Mejsou evidovany Zadne jine zapisy.
Rizeni v Fimigi Kiesjoh Byl booiving iza RER

1coviste Prahag
Zobrazené udaje majl informatvni charakter Platnost k 27.02.2019 08.00:00.

© 2004 2019 Sasky fad anmémiichi a katazulni . bod sfdigicm 1800.9. Kobylsy, 16711 Pabedr

Foddrs urlens k Hnim uladim 3 praconditim

ilbjte plima na j2iich ¢-mail adrejus

HLAYNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2. Staré Mésta, 11000 Praha 1

dil

il

Verze splkace 5.55 bulkd
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemka pro rok 2019

ST “?\ 1623119
i B fine
18

182602

—r

1673

ESGO"’&TJ'EN“ 1623

1 m‘ﬂ-‘ll f-;l\" cy

\2es18

L5 -8R0 =] =

[
1692

ﬂg- — -
A
o WO Tyt f
|

L'—T 1'701
I qcr i
{ 2
| rm&'lﬁ

1703

Katastréinl Gzemi

Nazew Straénice |
Parcela
Cislo parcaly: 711
Cena 2019
Mapovy list: 681
Cena: 6820 Kéim® |
Skupina: 4275

L |
Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
die vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl, m. Prahy, o cenové mapéd stavebnich pozemkil, ve znéni platném K datu, ke kierému s cena
zjidtuje. Uéinnost vyhlagky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znénl pozdéjSich predpisd:
2000: 1,1,00-31,1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002 1.1,02-31.3.03 | 2003. 1.4,03-31,1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2,06-31,12.06 | 2007; 1,1.07-31,12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.06 | 2008: 1.1.09-31,12.03 | 2010: 1.1.10-31.1.11| 2011: 1.2.11-31.1211 |
2012:1,1,12-31,12,12 | 2013: 1.1.13-31,12.13 | 2014 1,1.14-30.4.14, 15,14-14.1.15| 2015: 15.1.15-14.1,16 | 2016 15.1.16-31.12.18 |
2017: 1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1,18-31,12,18 | 2019:0d 1.1.10

Vytisténo dne, 27.2.2019
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
gislo 3926/2019

NEMGI‘\’ITI VEC: Bytovi jednotka &, 1425/13
| Katastralni adaje:  Kraj Hiavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Vrsovice
Adresa nemovité véci: Kazaiskd 1425/8, 100 00 Praha 10

Viastnické adaje:
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianske namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
&ast Praha 10 Méstska, Vriovickd 1429768, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

OBIEDNAVATEL:  Méstska ¢ast Praha 10
Adresa objednavatele;  Vriovickd 1429/68, 10138 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Maryanovi %%}' p
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 108

UCEL OCENENE:  Pro stanoveni obvyklé ceny vllmti pro. ﬁhlythmkou
aukei (ocenéni stivajiciho )

| OBVYKLA CENA | 4727 000 K& ==k
Stav ke dni 23.2019 Datum mistniho 3etfeni: ~ 23.3.2019
Polet stran: 12 stran Pocet pfiloh: 2 Polet vyholoveni: 2
P A
V Praze, dne 25.3.2019 Ing. Dagmar Marvanova [ .;Fr%
' L

| NALEZ |

[Znalecky dkol e

O cené nemovitosti - obvykla cena (162 trzni) bytové jednotky & 1425/13 v objektu ép. 14258,
ulice Kazadskd, obec Praha, véetn® spoluvlastnickéhe podilu na spoleénych &astech domu a
pozemku parcelni &islo 1873/70 - 1873/73 na katastralnim tzemi Vrsovice.
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[Zdkladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF & 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakopa ¢. 15171997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykls cena (tr2nf hodnota, obecné cena)

Dle zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovini majetku - se pro Gdely tohoto zikona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméni prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlasti obliby,
Mimoiadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pHrodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné
nebo jin¢ osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu veéci a urdi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefovacich standardil IVSC je definovina trini hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ugastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soudasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivda v éase a je ovliviioviana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpasob
stanoveni trZzni hodnoty je také ovlivnén i Gdelem, pro ktery se trzni hodnota majetku idtuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécna hodnota (Casovi cena) je reprodukéeni cena véci sniZena o pfiméfené opotiebeni edpovidajici
opotiebené véet stejného Stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kierou
by bylo mo2no stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni. bez odpottu
opotiebent.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokoveé sazbé
ulozit, aby froky z této jistiny byly stejn¢ jako isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku,

[PFehled podkladi - - - ]
vypis z KN Katastrélniho ufadu LV ¢. 7266 7e dne 27.2.2019
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skuteénosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezend jednotek v budove

|Celkovy popis

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + | o velikosti 9130 m* + tfi lodzie -
5.8m* + 64m* + 3.2 m’ k uZivini ze spoleénych &asti domu dle vymezeni jednotek v budove.
Bytovy diim je situovany v oblasti zastavéné panelovou vystavbou kolmou na ulici ViSovicka pii
ulici Kazadska a je poslednim objektem v sousedstvi s nakupnim centrem Eden a kulturnim domem
Fden. Jednd se o zastavbu bytovych domil, administrativni budovy, vietné Mastskeho Ufadu
Prahy 10, komplex objektu Koohi-nor, ndkupni centru. Obtanskd vybavenost v dochazkové
vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd, nakupn( centrum  Eden v misté. Zastivka
tramvaje v ulici VrSovickd, dopravni dostupnost dobra - tramvaj k metru , nejbliz$i metro stanice
Namésti Miru nebo Jifiho z Pod&brad, V  dobrém dosahu  aredl Vinohradské fakulini nemocnice.
Parkovani v pfilehlych ulicich Spatné a zvlast® ve vedemich hodinach,

Objekt  je panelovym zateplenym domem, podsklepeny s dvandcti nadzemnimi podlazimi s
dvéma vytahy, zastfeSeny rovnou sttechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna
plastova, vstupni dvefe hlinikové v prosklené sténé. Vstup do objektu je predsazenymi schody na
ochoz, ktery je v celé 3ifce objektu. Zadvefi tvofi hala s podlahou z keramické dlazby a dvéma
vytahy. Schody betonové s findlni vrstvou z PVC, podlahy chodeb PVC | Fasdda nova véetné
zatepleni .Stavebné technicky stav objektu v dobrém stavu udrzovany po revitalizaci. Qbjekt byl
postaven v roce 1972, .

1 OBSAH |

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu |
1, Bytovd jednotka &. 1425/13 '
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytové jednotka &. 1425/13
2. Porovniavaci hodnota
2.1, Bytové jednotka &. 1425/13

| OCENENi ]

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu - |
Nazev pFedmeétu ocenéni: Bytovi jednotka &.1425/13
Adresa pfedmétu ocenéni: Kazaiska 1425/8

100 00 Praha 10

LV 7266
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrdlni tzemi: Vrlovice
Podet obyvatel: 1294 513

-3.
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Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb,, & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb,, ¢. 350/2012 Sb..
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sh., &. 344/2013 Sb,, ¢&. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., & 53/2016 Sb,, &. 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sh., kierou se providéji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku & P,

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vyisi nez 11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek. nebo pozemek, jehoz v 0,00

soutdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba steiného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0.00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1l 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vysky v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obee s podtem obyvatel nad 5 I 1,00

tisic a véechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastrélni izemi lazefskych mist typu D) nebo oblibené turisticke

lokality
. Poloha obee: Katastralni uzemi obee Prahy nebo Brna 1 1,15
9. Obtanskd vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou .1 piilohy
&. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu =B *Pr*Pg*Pe* (1t ¥ P)=1280

1=\
V ostatnich piHpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0
§
Index trhu =P *P;* Py Po* (1 + 3 P)=1,060
=)

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku <. P

1. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. PrevaZujici zistavba v okolf pozemku a Zivotni prostiedi: { 0,04

Rezidenéni zastavba - nakupni centrum, administrativai budovy,
drazni téleso
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3. Poloha pozemku v obei: Navazujicl na stied (centrum) obce 11 0,02

4, Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, kter¢ ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit v obei nebo obec bez siti

5. Obéanské vybavenost v okoli pozemku: V okeli nemovité véci je I 0,00
dostupna obéanski vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD - 111 0,01
dobra dostupnost centra obce

8, Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyu#iti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1l 0,00

10. Nezaméstnanost: Praméma nezaméstnanost il 3,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich viivil - bez dalSich vlivh I 0,00

i
Index polohy lp=P (1 + 3 P)=1,070
=1
V ptipadech ocengni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 pfilohy
& 3 ocefiovaci vyhladky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,370

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * 1p = 1,134

1. Bvtova jednotka & 1425/13

L1 byt

Qcefiovana bytové jednotka se nachdzi v osmém nadzemnim podlazi podsklepeného bytového
domu s dvanécti nadzemnimi podlazimi, panclového zateplenédho domu s dvéma vytahy. Bytova
jednotks  sestava ze tH  pokoji, kuchyné, haly, chodby, komory, koupelny, WC, spize a ffi
lodZii.  Okna plastova, dvere do pokoje, mezi pokojem a kuchyni a mezi halou a chadbou (k
hyg. zdzemi) hladké ze dvou tietin prosklené do ocelové zarubné, dvefe do komory, dvou
pokoji,spize hladké plné do ocelovych zirubni s dvefe do koupelny, WC a kuchyn® z koupelny
hladké umakartové do ocelové zarubné. Vstupnl dvete hladké do ocelove zarubné. Vedkere dvefe
pivodni. Dvefe plastové francouzské do lodzii. Podlahy v celé bytové jednotce PVC. Podlahy
lodzii z dlaZby. Hygienické zdzemi prefabrikovanym umakartovym jadrem - koupelna vybavena
vanou a umyvadlemn ¢dstedn®  umisténym nad vanou , WC samostatné s misou Kombi, Kuchyfi
vybavena umakartovou linkou s plastovym dfezem (1972) plynovym sporikem (1996) a digestofi
(plivodni). V' hale a chodb® vestavéné skfiné plivodni (1972), Vytdpéni tstiedni.  Stavebne
technicky stav bytové jednotky vyZaduje rozsahlej3i stavebni upravy.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objekiu: Praha 21
Stari stavby: 47 let _
Zdkladni cena ZC (pfiloha & 27): 53 366,- K&/m®
-5
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koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu I

kuchyn: TO0* LO00= 7.00 m
hala: 1,60* 1,00= 11,60 m’
chodba: 4,00% 1,00~ 4,00 m*
koupelna: 250% 1,00= 2,50 m*
W 1,10* 1,00= 1,10 m’
pokoj: 2750* 1,00= 27,50 m*
pokoj: 1690* 1,00= 16.90 m*
pokaj: 16,50* 1,00= 16,50 m*
komora v byt&: 340* 1,00= 3,40 m’
spiz: 080* 1,00= 0,80 m’
Zapo¢itana podlahova plocha bytu: 91.30m
Vypodlet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nidzev znaku &, \F
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena - panel + zatepleni {1 0,00
2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢drkérna, dilna, pradelna, susarna, I 0,00
sklad
3. Prislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1l 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostami podlazi nevyjmenované - 8NP s Ii 0,00
dvéma vyiahy
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé 1l 0,00
strany - ¢asteény vyhled - zipad a vychod
6. Zdkladni pf{slusenstvi bytu: PfisluSenstvi ¢asteéné nebo uplné mime 1 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - koupelna a samostatné WC -
umakartové jadro
7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 111 (.00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
3 x lodZie k vyhradnimu uzivani
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, ¢taZové - tstiedni 111 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - chybi kuchyriska 1 0,00
linka, zasklena lodZie a Zaluzie
10, Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpokiad v 0,635

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro stafi 47 let:

s=1-0,005*47=0,765

%
Index vybaveni Iy=(1+ 3 Vi) *Vy*0,765=0448
=1

Nemovita véc je souddsti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Iy = 1,070

Ocenéni



Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 33 366,- K&/m® * 0,448 = 23 907,97 K&/m”
CBp=PP*ZCU * Iy * Iy = 91,30 m* * 23 907,97 K&m®*® 1,060 * 1,070=2 475 729,11 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 2475729,11 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemky

Ocefiovany pozemek se nachazi na katastralnim Gzemi Vriovice a je ocenén dle plainé cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list & 60,

Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

) Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
Nizes islo [m’] [K&/m?) (K¢
zastavéna plocha a nadvoFi 1873/70 319 3420,00 1 090 980.-
zastavéna plocha a nadvofi 1873/71 328 3420,00 1121 760,
zastavénd plocha a nadvofi 1873/72 333 3420,00 1138 860,
zastuvéna plocha a nadvofi 1873/73 333 3420,00 1138 860,
Cerova mapa - celkem 1313 4 490 460,
Pozemky - zjidt¢na cena celkem = 4 490 460,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 4 490 460,-K¢
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 490 460,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu - 2475 729,11 K¢

ﬂpnva ceny spoluvlastnickym podilem na prisluienstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 4 490 460,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 9 130/ 812 560

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4490460, K& * 9130/ 812560 =5045523 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisludenstvi a pozemku * 50045523 K¢

Bytova jednotka ¢ 1425/13 - zjiSténd cena = 2526 184,34 K¢

[Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka & 1425/13
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlah, mijem nijem ndjem mira
plocha kapit.

[m’]  [K&m’frok] [Ké/mésic] [Kefrok] (%]
1.Obytné prostory 8NP - 3+1/L, 91 2103 16000 192000 4,50

« T



Celkov¥ vynos za rok: 192 000

Vypodet hodnoty v¥nosovym zpusobem -
Podlahova plocha PP m’ 91
Reprodukéni cena RC K& ]
Vynosy (za rok) )
Dosazitelné ro&nf ndjemné za m”* Nj K&/(m*'ro 2103

k)

Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj* PP K&/rok 192 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti 9% 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&rok 182 400
Niklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&frok T00
Pajisténi Ké&rok 1 800
Opravy a adrZzba Kdirok 3 000
Spriva nemovitost Ké/rok 1 200
Ostatni niklady Ké&frok {
Néklady celkem vV K&frok 6 700
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&rok 175 700
Mira kapitalizace % 4,50
Konstanini vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Wynosova hodnota (bez odedteni nékladd na uvedeni Ké 3904 444
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 80 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3824444

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bvtovi jednotka €. 1425/13

Ocenovand nemovitd vée

UZitnd plocha: 91,30 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 3+1 86 m2
Lokalita: ulice Turkmenskd, Praha 10 - Cdst obee Vrlovice
Popis:

Prodej pfijemného slunného bytw 3 + 1 0 celkové vimére 86 m2 s UZasnymy
vyhledem v nejvyasdim (10. NP) patfe domu v samém srdci Prahy 10- VrSovicich,

Byt je velmi vzduiny a piekvapivé klidny, Ma idedlni orientaci na jihozapad i
jthov¥chod. Disponuje dvéma prostornymi lodziemi (celkem 14 m2). kaida ngy
opaénou svétovu stranu- s dechberoucim vyhledem na Prahu.

Dvé prostorné loznice ( 2x 16,3 m2) , vstupni chodba s dostatkem prostoru pro
vestavéné skfing, obyvaci pokoj lehce propojitelny s kuchyni (celkem 30 m2)]
komora a prakticka GloZna 3atna pfimo v byté. Ve perfektnd udrzovany, plvodni
stav.

Diim je po celkové revitalizaci, zatepleni. zrekonstruované chodby, nové schrénky,

-8-
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piistupy na ¢ip.
Vlastni sklep v suterénu domu, bezproblémove SVJ,

Tramvajovd zastivka pouze par krokll od domu, v misté je veskerd ob&anski
vybavenost. Parkovini a détska hfisté pred domem.

V ulici je dostatek vzrostlé zelené. Centrum Eden 2 min péiky.

Bydleni pro klienty, ktefi chtéji mit na osah viechny vyhody velkomeésta, zdroven si
viak uZivat klid "nad Prahou”.

UZitna plocha: 86,00 m’

PouZité koeficienty: pe—

K1 Lokalita 1,00 P

K2 Typ stavby 1,00 o

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00 ®

K5 ¥elikom L8 idlroji.: \:v:s;alir}"z:- ]

Ké Vybaveni 0,94 )

K7 Zdroj nabidky 0,93

K8 Balkon, lodZie 100

K9 Prodej elektronickou aukei 0,98
Cena UZitné plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&) [m?) Ké&/m? K (Ke/m*)

4 990 000 86.00 58 023 0,83 48 159

Nizev: Prodej bytu 3+1 85 m2

Lokalita: ulice Turkmenské&, Praha 10 - &ast obee Vrsovice

Puopis: Dovolujeme si vdm nabidnout svétly byt 3+1 se dvéma lodZiemi v nejvy3dim paife

panelového domu.

Byt je v plivodnim, ale udrZovaném stavu a vybizi k rekonstrukei podle vasich
predstav,

Obyvaci pokoj s kuchyni je orientovan na jihozipad, obé loZnice na jihovichod.
Plastovd okna jsou osazena vnitinimi Zaluziemi.

V predsini a vét3i lo#nici jsou prostorne vestavné skfing.

Byt poskytuje otevieny vyhled na jizni ast Prahy.

Sklep je umistén v suterénu domu pod dvojim uzamdéenim.

V dome jsou k dispozici dva vytahy.

Diim je po revitalizaci (zatepleni, stoupacky, vstupni portaly, lodzie). vstupy do

domu jsou na Cip.
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Tramvaj 4 minuty chiize, parkovéni zdarma kdekoli u domu nebo v jeho okoli.

Byt 1ze financovat hypotékou, kterou vam radi pomiiZeme zdarma zakidit,

Pti vice zajemcich miize byt upfednostnéna vyhodnejsi nabidka.

U#Zitni plocha: 85,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,97

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,07 = » }

K6 Vybavent 0.98 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Balkon, lodzie 1,00

K9 Prodej elektronickou  aukei 0,98
Cena Uzitna glodn Jedn. cena Celkovy Koef. Upravend j. cena
[K&] [m7] K&/m K¢ [Ké/m”]

4 800 000 85,00 56471 0,95 53647

Nizev: Prodej bytu 3-+1 87 m2

Lokalita: ulice Badkirské, Praha 10 - ¢ast obee ViSovice

Popis: Nabizime k prodeji svétly a prostorny byt 3+1 o velikosti 87 m2 se dvéma lodZiemi

Byt se nachazi v 9. NP z 10 NP, k bytu naleZi sklep.

Byt md krasny vyhled, je slunny, svétly. Je urten k rekonstrukci. WC a koupelna
oddelené. V kuchyni je samostama spiz. Bytovy dam prosel v roce 2006
rekonstrukci — zatepleni, fasdda a v roce 2010 dodlo k vyméné stoupaciho vedeni 4
k vyméné vytahl (osobniho 1 ndkladniho). V lokalité je veskerd obcanski
vybavenost, zastavka tramvaje 3 min. chiize. Byt volny ihned, moznost financovén{

hypotékou,
Uzitnd plocha: 87.00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebné technicky stav
K4 Vyth
K5 Velikost

<10 -

1.00
1,00
0,99
1,00
1,05
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K6 Vybaveni 1,00 Zdroj: www sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95
K38 Balkon, lodzie 1,00
K9 Prodej elektronickou  aukef 0,98
Cena UZitna Enlocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
[Ke] [m?] Ké/m* K¢ [K&im”|
4 800 000 87,00 55 172 0.97 53517
Minimélni jednotkovd porovnavaci cena 48 159 K&/m®
Priimémad jednotkovd porovndvaci cena 51 774 K&m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena B 53 647 K&/m?
Vypotet porovndvaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priméma jednotkova cena 51 774 Ké/m’
Celkova uZitnd plocha ocefiované nemovité véci 91,30 m’
Vislednd porovnavaci hodnota o 4 726 966 K
' REKAPITULACE OCENEN{
Rekapitulace ocenéni provadéného podie cenového predpisu:
1. Bytova jednotka & 1425/13 ‘ 2526 184,30 K¢
1.1. Ocefiovany byt 247572911 K&
1.2. Pozemky 50 455,23 K¢

=23526 I1B4,30 K¢

Vyslednd cena - celkem: 2526 18430 K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 526 180.- K¢

slovy: Dvamilionyp&tsetdvacetSesttisicjednostoosmdesar K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2526 180 K¢

slovy: Dvamilionypétsetdvacetiesttisicjednostoosmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bylové jednotka ¢ 1425/13 3 824 444 40 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 1425/13 4 726 966,20 K&
Porovnavaci hodnota 4726 966 K¢
Vynosova hodnota 3 824 444 K¢
aNi=
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[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového predpisu, porovnavaci a
vynosovou metodou,

Obvykli cena
4727 000 K¢

slovy: Ctyfimilionysedmsetdvacetsedmtisic K&

rpracovEnn programem NEMExpress AC, verke: 16 17

[Zaver |
Obvykld cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouzitim vyse uvedenych metod,
realitniho portdlu, cenovych map, viastni databédze a konzultace s realitnimi makléfi, Zohlednéna
byla lokalita, stavebné technicky stav, vybaveni, standard, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovitost.

V Praze 25.3.2019 T e ~<ar M2

Ing. Dagmar Marvanova
Dadicka 180

109 00 Praha 10 2 d{:,
— oy Y ::..o. 2% 4
Znaleckd Znalecky posudek jsem podal jako znaec jmenovang rozhodnutim Krajshelig sesdehE#zni ze dne
dolozka: 10.4,1995 & Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomiks, odvétyl ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsin pod pof. & 3926/2019 znaleckého denfku.

Znaletné a nahradu nakladi aétuji dokladem &, 3926/2019.

<12 -
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. Informace o jednotce

Cislo jednotly 1425/13 -

| Typ Jednotky jednotka vymezena podle zakona o viastnictyi byt
Zplisob vyditi byt

!l Budova: ¢ p. 1425, 1426, 1427 1428

| Katastralni uzemi Virsgvige [132257)

Clgle LV: 7266

:::i;’m r— 9130/812560

Vlastnici, jini opravnéni

| Viastnicke pravo .
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2 Staré Mésto, 11000 Praha 1

] SviiFend sprava oo Ve dil

léstska Cast Praha 10, Vrfovicks 1429/68, Vriowce, 10100 Praha 10

Zphsob ochrany nemovitosti

Nazev

| pamatkové chriinéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna amezeni.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jine zapisy,
Rizeni, v rimci b Z3 utla

Nemovitest je v Gzemnim obvodu, kde statnl spravu katastru nemaovitosti CR vykonavé Katastralni wiad pro hlavni mésto Prahy, Katastraini
pracoviste Fraha?

_arazené daje maji informativni chaeakter, Platnost k 27.02.2019 08:00-00.

€ 2004 - 2019 Lash iFad 2emEmEnAY o bats .0, Bod GdliEtin 1800 Kgbvisy, 18211 Piha 80 Verze sglieace 55 buiid 0

Poctdrs urdend katastrddnim diadien a pracoviitim zasdeyte gfimo ra j=jich e-mes siresys




Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2018
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Katastralni ozemi
Nazev VrSovice
Parcela
Giglo parcely: 187372
Cena 2019
Mapowvy list: &0
. Cena 420 Ké/m’
Skupina: 4166

22001

-

b

Zobrazené (daje maji informativni charakter a phi zj/Stovani cen gtavebnich pozemki Je nutné postupovat
die vyhlasky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenove map# stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke klerému se cena
zilétuje. Uéinnost vyhldéky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka, ve znéni pozdéjdich pedpisi:

2000: 1,1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31,12.01 | 2002: 1,1.02-31.3.03 | 2003 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1 2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.08 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12,07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-
2012:1.1,12-31.12.12 | 2013:1.1.13-31.12,13 | 2014: 1.1.14.30.4.14, 1.5.14-14,1,15] 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016:

2047:1.1.47-31.1217 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2018: cd 1.1.18

Wytistdno dne: 27.2.2019

15.1.18-31.12.16 |

31,42.08 | 2010: 1,1.10-31.1.11 | 2091: 1.2.11-31.12.11 |
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.~ ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
islo 3929/2019

Kal:astrilnl udaje Kray Hlavni mésto Praha, okres Hiavni m&sto Praha, obee Praha, k.u. VrSovice
Adresa nemovité véci: Zitomirska 781/48, 100 00 Praha 10

Viastuické adaje:

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil | / |
&itst Praha 10 Méstskd, VrSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, padil 1/ ]

OBJEDNAVATEL:  Méstskd &ast Praha 10 “Bodl of
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 skt o FF = ik A2

e
n_.-,

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova ; \
Adresa zhotovitele: Daticka 180, 109 00 Praha 10 'E' .1-,2?5\ el j‘g_ A g Ty

(ocenéni stavajiciho stavu)

”ﬁmocmﬁi. Stanoveni obvykIé ceny nemovitost; m ately prudifﬁmhu aukef

| "OBVYKLACENA | 2855000 K¢ ]
Stav ke dni : 232019 Datum mistniho Setfeniz =~ 2.3.2019
Polet stran: 12 stran Potet priloh: 2 PoCet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 8.3.2019 Ing. Dagmar Marvanovi;

[ NALEZ ]

[Znnleck," ukol

O cené nemovitosti - obvykla cena (téZ trzni) bytové jednotky ¢. 781/4 v objektu &p. 781/48, ulice
Zitomirské, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a pozemku
parcelni &islo 714 na katastrélnim Gzemi Vriovice.
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[Zakladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisind (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 45772017 Sb, v

aktalnim znéni, kterou se provadsji nékterd ustanoveni zdakona ¢ 151/1997 Sh., o ocehovani
majetku.

Obvyklé cena (trznf hodnota, obecna cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku - se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromita)i vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupwiciho ani viiv 2zviaSini  obliby,
Mimofddnymi okolnostmi se rozumsji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinne
nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. ZvlaSmi oblibou se rozumi zvlaSmi
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovninim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardi IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana
dastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich viivih mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodévajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némsz ¢astnici
jednaji informované, rozvaZné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou redlné pouzitelné v soutasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i uéelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje,

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Véend hodnota (Sasové cena) je reprodukéni cena véci sniZena o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opottebené véci stejného staf a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mo#no stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opotieben.

Metoda vynosovd

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativaiho rizika investice”
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pli stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako sty vynos z nemovité viel,

Metoda porovnavaci (komparativai, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou zniamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &1 souboru staveb, tak hodnotu pozemku,

[Prebled podkladi J
vypis z KN katastralniho Gfadu LV ¢. 12068 ze dne 2722019

-
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skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

informace a Gdaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

(Celkovy popis |
Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + | o velikosti 45.20 m” dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v fadové zastavbé v koneéné &asti ulice Zitomirska.
Jedna se o zastavbu bytovych domi v tésné blizkosti Ruské ulice. Obéanska vybavenost dobra v
dochizkové vzddlenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd, Kodanskd. Th stanice tramvaji k
obchodnimu centru Eden, dopravni dostupnost dobra - autobusovd zastavka v ulici Kodanska,
Ruskd, tramva) Moskevskd, nejblizi metro stanice Jifiho z Podébrad nebo Namésti Miru. V okoli
Heroldovy sady. tenisové Kurty. ve velmi dobrém dosahu areal Vinohradské fakultni nemocnice.
Parkovéni v pfilehlych ulicich omezené a zvIlasté ve velernich hodindch  $patné malokapacitni.
Objekt je zdené konstrukee, podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlazimi s vytahem, zastiedeny
rovnou stiechou, kterd je v mistech ustupujiciho podlazi vyuZita jako terasy k bytovym jednotkam
8 klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu (nové). V budove je sedmnact bytovyeh jednotek a
tFi nebytové prostory. Jednd se o rohovy dilm  se vstupern do objektu  pod trovni komunikace a
predzahridky. Okna pivodni zdvojena dfevéna, na chodbich jednoducha. Vstupni dvefe  pivodni
prosklené (driténé a &iré sklo), zAdveii uzavieno pivodnimi prosklenymi litacimi dveifmi, schody
teracové se sténami natfenymi latexem. U vstupni &dsti domu pfedzahriadka. Podlaha v zadvef
dlaZba v kombinaci s travertinem, stény obloZeny travertinem. Faséda relativné v poradku |, viivem
zatékénf v oblasti Fimsy opadané . Soklova &ést do Grovné prvniho podlazi s obkladem z paski .
Stavebné technicky stav objektu zakladné udrzovany. Objekt byl postaven v Sedesatych letech.

V budové je 24 bytovych jednotek a 3 nebytové jednotky.

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Bytova jednotka €. 781/4
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemek parc.c. 714

Obsah trzniho ocenéni majetku |

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytov jednotka & 781/4
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytov jednotka &. 781/4

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu ]
Nézev piedmétu ocenéni: Bytové jednotka &.781/4
Adresa predmétu ocenéni:  Zitomirska 781/48
10000 Praha 10

LV: 12068
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

=
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Katastrdlni tzemi: VrSovice
Pocet obyvatel; 1 294 513

Ocenovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &
12172000 Sb., & 237/2004 Sb,, & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., & 188/2011 Sb,, ¢. 350/2012 Sb..
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb, a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky & 199/2014 Sb,, & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 44312016
Sb. a & 457/2017 Sh., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona &, 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku [ P

I, Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez 0 0,06
nabidka

2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz vV 0,00

soulhsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu 1l 0,00

3. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - bez dalsich vliva 1 0,00

6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obee: Obce s poétem obyvatel nad 5§ 1T 1,00

tisic a vechny obee v okr, Praha - v¥chod, Praha - zdpad a
katastralni tizemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna [ 1,15
9. Ob¢anska vybavenost obce; Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,05

sluZby, zdravotnické zafizeni, $kolské zaFizeni, podta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kultumi zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfetf poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocetiovaci vvhlagky:

g

Index trhu Iry=P¢*P;*Pg*Po* (1 + ¥ Py)=1,280

i=1
V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
3

Index trhu ILr=Ps*P:*Ps*Po*(1+ Y Pi)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Ndazev znaku ¢. P,
1. Druh a u¢el uZiti stavby: Druh hiavni stavby v jednotném funk@nim | 1,00
celku
2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
.
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Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stred (centrum) obee 1 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma cbec: I 0,00
Pozemek 1z¢ napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vé&ci je I 0,00
dostupnd ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku; Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti: nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobn{ hromadn4 doprava: Zastdvka do 200 m véetné, MHD — 110 0,02
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti Il (0,00
komer&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost i 0.00

11. Vlivy ostatni newvedené: Bez dalsich viivii - bez dalsich viivi 1 0,00

[ B]
Index polohy Ip=P;*(1+3 P)=1,080
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢, 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp= Iy * Ip = 1,382

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp= Iy * 1p = 1,145

1. Bvtova jednothka €. 781/4

L1 byt

Ocenovand bytovéd jednotka se nachazi v prvnim nadzemnim podlaZi 3estipodlaZniho  &asteéné
podsklepeného zdéného objektu s vytahem. Bytova jednotka sestava z pokoje, kuchyné, predsineé,
koupelny, WC a spiZze. Okna dfevéna zdvojend vyZzadujici renovaci , dvefe do kuchyné plvodni
dfevéné ramové prosklené (jedna tabulka skla chybi), dvefe do pokoje dfevéné ramove pivodni
prosklené do ocelovych zarubni, dvefe do koupelny & na WC hladké do oceloveé zarubne (dvere WC
chybi klika) a dvefe do spiZe rdmové s otevirdnim na kli& do dfevéné zarubné. Vstupni dvefe
hladké do ocelové zarubné, Podlahy v piedsini, koupelné a WC  dlazba, v kuchyni ¢dst dlazba a
tast plovouct lamindtova podlaha, v pokoji parkety. Parkety v pokoii vzedmuty pravdépodobng
vietné podkladniho betonu, tak Ze podlaha je vypoukla. Koupelna vybavena vanou a umyvadiem,
obklady stén do drovné dvedi (2003) a WC s misou s nadrzkou (2003) bez obkladu stén pouze
soklik. Podlaha spize 2 betonu. Kuchyfi bez vybaveni, proveden obklad k lince, Vytapéni a ohiev
vody dstfedni. Stavebn® technicky stav bytové jednotky kromé  koupelny a WC vyzaduje
rozsahlejsi stavebn{ Gpravy. Vzedmuti podlahy je zapfidinéné vytopenim bytu (havarie) pied
rokem,

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
=5
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Stari stavby: 59 let

Zékladni cena ZC (ptiloha &. 27): 53 366,- Ké/m®
) koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podishové plocky
kuchyi: 12,10* 1,00= 12,10 m-
predsin: £60% 1,00= 8.60 m*
koupelna: 320* 1,00= 320m’
wC: 1L0* 1,00= 1,00 m’
pokoj: 1930% 1,00= 19,30 m’
spiZ: 1,00* 1,00= 1,00 m’
Zapotitand podlahova plocha bytu: 4520 m
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nizev znaku & v,
L. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukee vyzdivana [V 0,10
- zdéna
2. Spoletné ¢asti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susama, 1l 0,00
sklad
3. Prisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1l 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - | NP s 1 0,00
vytahem
5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym strandm: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - severozapad do ulice
6. Zékladni pFisiusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni 311 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC misa
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 1 -0,03
vybaveni, bez daldich prostor
8. Vytdpéni bytu: Dalkové, lstiedni, etiZové - istiedni f 0,00
9, Kriterium jinde neuvedené: Bez viivu na cenu 1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (pFedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejdich stavebnich (iprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s ndstavbou, pfistavbou ¢i rozséhlejsimi stavebnimi

Upravami.
Koeficient pro stafi 59 let;
§=1-0,005*59=0,705
9

Index vybavenf  Iy=(1+ ¥ Vi) * Vy* 0,755 =0,520

=1
Nemovita v je soudasti pozemku
Index trhu s nemovilymi véemi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Iy = 1,080

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =53 366,- K&m® * 0,520 = 27 750,32 K&m*
CBp=PP*ZCU*Ip* [ =4520m" * 27 750,32 K&m® * 1,060 * 1,080= 1 435 930,

O

20Ke
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Cena stanovend porovndvacim zpitsobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2, Pozemek parc.t. 714

Il

1435 939,20 K¢

Ocenovany pozemek sc nachizi na katastrdlnim Gzemi Vrdovice a je ocenén dle platné cenové

mapy Prahy CMP 2019 mapovy list €. 60,
Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

ks Parcelni Vymera  Jedn. cena Cena
¢islo (m?] [Ké&/m?] (K&
zastavéni plocha a nadvoli T4 338 8470,00 2 862 B60.-
Cenovd mapa - celkem 338 2 862 860,
Pozemek parc.é. 714 - zji¥tén4 cena celkem = 2 862 860,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc.¢, 714 =

2 862 860.-Ké

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluylastnickym podilem na pFislulenstyvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 862 860.- Ké

Spoluvlastnicky podil: 452 / 12 908

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2862 B60.- K& * 452/12908 =100 248,89 K&

2 862 860.- K&

143593920 K¢

Spoluvlasticky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 100 248 89 K¢
Bytova jednotka & 781/4 - zjisténa cena - 1536 188,09 K¢
'Trzni ocenéni majetku

1. V¥nosova hodnota

1.1, Byvtovi jednotka &. 781/4
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

& plocha - el podlaZzi podlah.  ndjem najem néjem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&mrok] ([K&/mesic] [Ké/rok] %]
1.0Obytné prostory 1.NP -1+ 43 2 655 10 000 120 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 120 000
3 Vypodet hodnoty vinesovym zpiisobem ]
Podlahovd plocha PP m’ 45




Reprodukéni cena RC K¢ 0
V¥nosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ngjemné za m* Nj Ké&/(m™'ro 2 635
k)
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké&/rok 120 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vinosy celkem Nh Ké/rok 114 000
Niklady (za rok)
Dan z nemovitosti Keirok 400
Pojisténi Ké&frok 1000
Opravy a Gdrzba Ké&irok 3000
Sprava nemovitosti Kéfrok 1200
Ostatni ndklady Ké&irok 0
Naklady celkem Vv Ké/rok 5600
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké&rok 108 400
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - véénd renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez odeéteni nakladil na uvedeni K¢ 2 408 889
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 150 00
Vynosovi hodnota Cv K¢ 2 258 889

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bvtovi jednotka & 781/4

Ocefiovand nemovitd viée

UZitnd plocha: 45,20 m*

Srovnatelné nemovité véei:

Nizev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 1+1 42 m2

ulice Holandska, Praha 10 - &4st obce Vrdovice

V exkluzivnim zastoupeni Vam nabizim hezky byt 1+1 (42,4m2) s vysokymi stropy
a sklepem v §ir3im centru Prahy, jen nékolik stanic tramvaji od stanice metrul
Namésti Miru nebo LP.Pavlova. Okna smétuji do vnitrobloku na spoleény dvorek,
ktery lze také vyuZivat. Byt se nachazi ve 3 patfe cihlového domu bez vytahu. Diky
svému umisténi je uvnitf dostatek svétla 1 Gplny klid. Byt méa prijemnou dispozici ¢

probéhla zde rekonstrukce, kdy byla opravena koupelna, vymeénény rozvuda
elektfiny, byt je nové vymalovan a parkety byly zrekonstruovany. Dalsi informac

Vam moc rdd poskytnu pfi prohlidce, na kterou Vs srdedné zvu.

Holandska ulice pfimo sousedi s Heroldovymu sady. K daldim prochazkam, sportu
relaxaci je moZné vyuzit i Havlickovi sady, které jsou coby kamenem dohodil)
Okolf disponuje veskerou obéanskou vybavenosti a skvélou dostupnosti MHD.
Hledate-li pfijemné bydleni nebo zajimavou investici pro kritkodobé i dlouhodobé
pronaimy, milZe Vés tato nabidka zaujmout. V pfipadé potfeby financovéni je zde

pfipraven hypoteéni specialista,
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UZitnd plocha: 42,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,80

K4 Vytah 1,01

K5 Velikost 1,03 " ’

K6 Vybaveni 0.90 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K& Podlazi 0,98

K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend |. cena
[K¢] [ Ké/m K¢ [Ké&/m®)

3 900 000 42,00 92 857 0,68 63 143

Nizev: Prodej bytu 1+1 48 m2

Lokalita: ulice Vrdovicka, Praha 10 - &ast obee Vrdovice

Popis: Prodej bytu 1+1/B, 48 m2, Vrdovice, Praha 10, ulice Vrfovickd, zvylené prizemi,

Byt je v plvodnim stavu vhodny K rekonstrukei, koupelna se sprehovym koutem
umyvadlem a clektrickym bojlerem, WC samostatné, okna dievéna Spaletovd, nal
podiahach PVC a dlaZba, vytapéni plynové lokdlni WAW. Maly balkon pfistupny 2
piedsiné. Budova se nachdzi ve velmi vyhleddvané lokalit¢ z divodu snadné
dopravni dostupnosti, vedkeré oblanské vybavenosti. Ke spojeni lze vyuzit tramvaji
i autobusti s névaznosti na metro. Nemovitost se nachazi nedaleko Cechova nam.
Lokalita prodla v posledni dob# znacnou revitalizaci tykajici se rovn&z mistnich
komunikaci, tramvajovych trati a mistni zelené.

UZitna plocha: 48,00 m*

Poutité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby LW

K3 Stavebne technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,01

=5 Vatinar 07 Zdroj: .srealily.cz

K6 Vybaveni 0,95

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Podlazi 0,99

K9 Prodej el. aukel 0,95
Cena Uzitna Elloclu Jedn. cena Celkovy koef. Uprave@ ,!! cena
[K¢] [m] K&'m K¢ [K&/m®)

3 790 000 48,00 78 958 0,73 57 639

Nazev: Prodej bytu 1+1 42 m2

Lokalita: ulice Pripoto¢ni, Praha 10 - &ist obee Vrdovice

Popis: Nabizime k prodeji byt 1+1 o velikost 42 m2. Byt se nachazi ve druhém patie

pribéné rekonstruovaného domu v ulici Pfipotodni a je situovany do vnitrobloku]
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Byt je v udrZovaném stavu, ale alespon &ésteéna rekonstrukee by mu jisté prospéla
Na podlahach parkety, PVC, dlaZba a teraco. V koupelné vana, WC samostatné,
Pokoje jsou nepriichozi. V mezipatfe lodZie ke spoleénému uZivani. K bytu nalez{
sklep 4 m2. Pouze 2 min chilze na tramvajovou zastdvku Bohemians, Soulast]
prodeje je i podil na bytu 28 m2 a nebytovém prostoru v suterénu domu. Velmi
nizké mésiéni poplatky

UZitna plocha: 42,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1.00

K2 Typ stavby ) 1.00

K3 Stavebné technicky stav 0.85

K4 Vytah 1.01 = -

K5 Velikost 1.03 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,95

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Podlazi 0,98

K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitna g]odua Jedn. cena Celkovy koef. Uprayend |, cena
(K¢] [m’] Ké&/m? Kc [Kéfm?)

3 690 000 42,00 87 857 0,77 67 650

Nilzev: Prodej bytu 1+1 44 m2

Lokalita: ulice Lvovski, Praha 10 - ¢dst obee Vrdovice

Popis: Nabizime k prodeji byt 1+1 v osobnim vlastnictvi, o rozloze 44 m2, S. nadzemni
patro s vytahem, v ulici Lvovska, Praha 10 - VrSovice. Jednd se o cihlovy dim,
ktery prosel &astetnou rekonstrukei, jsou zde plastova okna, novy vitah. Byt je
piivodnim stavu — prostornd kuchyné s komorou (cca 12 m2), pokoj (cca 20 m2),
chodba (cca 7 m2), k bytu nalezi sklepni kéjc (cca 1 m2), Koupelna a WC isou
oddélené, ob¢ mistnosti maji odvétravaci okna do svétliku. Vytapeni je podlahovym
topenim. Byt mé nizké provozni naklady — fond oprav spolu s nijemngm &inf 2,700
K¢ mésiéné. Dim je umistén v bezprostfedni blizkosti matefské $kolky a zékladni
Skoly, cca 300 m je ndkupni stfedisko Tesco, dalsi obchody a sluzby jsou nyl
Vrdovické ulici a Kubinském namésti. K bytu nilei podil na nebytovych
prostorach domu. V pfipad¢ zdjmu zprostfedkujerne financovani koupé byt
hypotékou nebo jinym zpusobem financovini. Doporuujeme prohlidku. Pritkaz
energetické narolnosti budovy G je uveden jen do¢asné do doby obdrzeni
informace o skuteéné energetické naroénosti budovy. Daldi informace ziskdte i

makléfe.
UZitna plocha: 44,00 m’
Pouzité koeficienty: ' B
K1 Lokalita 1.00 .
K2 Typ stavby 1.00
K3 Stavebné technicky stav 0,95
K4 Vytah 1,00
i; :;:::::11 ijgg Zdroj: www.sreality.cz
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K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Podlazi 0,98

K9 Prodej el, aukei 0,98
Cena UZitna ?locha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[K&] [m*) Ké/m’ Ke [K&/m*]

3 250 000 44,00 73 864 0,87 64 262
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 57 639 K&/m’
Priméma jednotkova porovndvaci cena 63 174 K&/m?

| Maximilni jednotkova porovnévaci cena 67 650 K&/m’
Vypoéet porovndvaci hodnoty na zikladé€ uZitné plochy B ]
Priiméma jednotkova cena 63174 xé{m’
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 4520 m"
Vyslednd porovndvaci hodnota 2 855 465 K¢

REKAPITULACE OCENENI
[Re kapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu: ]
1. Bytovi jednotka &. 781/4 1 536 188,10 Ke
1.1. Ocefiovany byt 143593920 Ké
1.2. Pozemek parc.g. 714 100 248,89 K¢

=1536 188,10 K¢

Vyslednd cena - celkem: 1 536 188.10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1536 190.- K&
slovy: JedenmilionpétsetificetSesttisicjednostodevadesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1536 190 K¢

slovy: Jedenmilionp&tsettficet3esttisicjednostodevadesat K¢

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 781/4 2 258 888,90 K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 781/4 2 855 464,80 K&
Porovnivaci hodnota 2 855 465 K¢
Vynosovi hodnota 2 258 889 K¢

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny

-11-
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Zji¥téni obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky & 781/4 je provedeno dle cenového pledpisu
457/2017 Sh, platného ke dni ocenéni., porovnavaci metodou a vynosovou metodou se zohlednénim
nutnych vynaloZenych ndkladi na uvedeni do pronajmutelného stavu.

Obvykla cena
2 855 000 K¢

slovy: Dvamilionyosmsetpadesatpéttisic K&

Zprecovang progrmem NEMExpress AC, verze: 1901

[Zavér

Obvykla cena nemovitosti je  stanovena na zaklad® provedené analyzy s pouZitim vy$e uvedenych
metod, realitniho portilu, odborné literatury, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi.
Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybavenl, pfisluSenstvi, standard velikost, lokalita,

dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost. iy
V Praze 8.3.2019 % : 5
Ing. Dagmar Marvanova
Datické 180
109 00 Praha 10
Znalecks Znalocky posudek jsom podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského 35
dololks: 10.4.1995 &.j, Spr. 6995 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvl cony a odbady nemowitostl.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 3929/2019 znaleckého dens

Znaleéné a ndhradu nakladd Gétuji dokladem €. 3929/2019.

-12-
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 781/4
Typ jednotky: Jjednotka wmezend podie zékona o viastnictvi bytd
Budova: Lp 78
' Katastralni Gzemi: Yriovice {13245T)
Cisla Lv- 12068
Podil na
spoleénych dhstech: Antneme
Vlastnici, jini opravnéni

Fhstnid\é prave

HLAYNI MESTO PRAHA, Marianske namésti 2/2. Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svérena sprava nemoyito st v vlasinicivi o

féstska cast Praha 10, Vsovicka 1429/68, Vrdovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

MNazew

pamatkove chranéneé Gzemi

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana 2&dns omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovény Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramei kioiych byl k nemovitosti - psar. cenms Uda

il

Nemavitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spefivu katastru nemovitosti CR vykonavd Kstastralni Gfad pro hiavni misto Prahu, Katastralni

fracayiste Franad
ofazend Udaje majl informativni charakter Platnost k 27.02 2019 08:00:00

© 2004 - 2019 gy (fad remémiiicky a katastriini |, Pod ddiitém 18008, Kotrdis 18211 Praha B9
Pocdani urfend katastrainim Gfedim o pracouiften asllejie plima re g h & mail atkese

verze aplikace: 555 bulld 0



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkud pro rok 2019
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Katastralni dzemi
Ndzew VrSovice

Parcela
Cisto parcely: 714

Cena 2019
Mapovy st 60
Gena: BATO Kidfm*
Skupina: 4130

obrazené Ldaje maji informativni charakter a pH zilétovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

le vyhladky & 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znénl platném k datu, ke kterému se cena

i8tuje. UCinnost vyhladky €. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl pozdéjsich predpisi:

J00: 1.1.00-31.1.01 | 2009:1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-21.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 20056: 1.2.05-31.1.06 |
J06: 1,2,068-31,12,06 | 2007: 1.1.07-21.12.07 | 2008: 1.1.08-31,12.08 | 2009: 1.1.09-31.1209| 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1. 2.11-31.12.1
2:1.1,12-31,1212 | 2043: 1.1.13-31.12.13 | 2014:1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14 1,15 | 2015:15.1.15-14,1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16|
N7 1.9,17-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31,12.18 | 2019; 0d 1.1.19

Viytidténo dne: 27.2.2019



