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Fnakcký úkol
O cenč nemovitosti - obvyklá cena (též tržní) bytové jednotky č. 1862/4 v objektu Cp. 1861 - 1864,
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Zákl&dní pojmy a metody oceněni
Ocenění Wd]e cenového předpisu
Cena zjištěná (administrativní cena) podle cmového předpisu vyhlášky MF č. 457/2017 Sb. v
aktúlnhn znění, kterou se provádějí některá ustanovení zákona Č, 151/1997 Sb., o oceňování
mQetku.

Obvyklá cena (tržní hodnota, obecná cena)
Dle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku - se pro účely tohoto zákona rQzuľni která
by byla dosaZena při prodejích stejného. NpŤípadč obdobného majetku nebo při W$kytováľú stejné
nebo obdobné služby' v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocmění, Přitw se zvažují
všechny QkolnostL které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítzýí vlivy mimořádných
okdnosú trhz osobních poměrů pmdávajíc& nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby.
Mimořádnými okolnosttni se Tozumčji například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky
ph"&ich či jiných ka)amjL OsůbMmi pomäy se rozumějí zejména vztahy majctkové, mlinné
nebo jiné osobní vztahy mczi prodávajícím a kupujícím, Zvláštní oblibou se rozurní zvláštni
hodnota přikládaná majaku nebo službč vyplývající z osQbnjho vztahu k nim. Obvyklá cena
vyjadřuje hodmtu věci El určí sie porovnáním.

Podle mezináMnich oceňovacích mndardů IVSC je definována tržní hodmta - "odhadovaná
částka, za kterou by měl být m*-tek k datu ocenčni směněn v transakci bez osobních vlivů mezi
dobtůvólnč kupujícím a dobrovolně prodávajícím po patřičném průZkumu trhu, na němž účagtn[¢i
.jednají informovaně, rozvážně a bez nátlaku."

Stanovení tmí hodnoty
TrŽní hodnota je stanovena podle dostupných metod, které jsou rcálnč Wužitelné v současných
ekonomických podmínkách v ČR a nejlépe vystihujíc současnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proměnlivá v čase a je ovlivňována mnoha fäktory, herě se "vyvíjejí v období rozvoje tržníM
hospodářství, stabilizace finanční µMtiky a soukrDmého podnikání, Použití metod a způsob
stanoveni tržní hodnoty je také ovlivněn i účelem, pro který se tržní hodnota majetku zjišt'uje-

Pro odhad tržní hodnoty se používaji tyto meúxly:
Metoda věcné hodnoty
Věcná hodnota (časová cena) j¢ ruprodukční cena věci snížená q přiměřené opotřebeni odpovídající
opotřebené věci stejncho stáří a přimčřené illtEnzity používánL Cena reprodúkční je cena, za kterou
by bylo možno stejnou nebo pmůvnatekm novou věc pořídit v době (Keneni, bez odpočtu
opotřebeni.

Metoda výnosová
Tato metoda je zabžena na koncepci "časové hodnoty peněz a rdativniho rizika investice",
Výnosovou hcAmtu si lze představit jako jistinu kterou je nutno při stanovené úrokové sazbě
uložit, aby úroky z této jistiny byly mjné jako čistý výnos z nemovité v&i.

Metoda porovnávnci (kom~vní, mvnáväcg
Metoda je založena na porovnání předmětné mmovité věci s obdobnými, jčjichž očný byly v
nedávné minulosti na trhu realimvány, jsou známé a ze získané je mohK) vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby či souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Přehled podkhdů
výpis z KN katastrálního úřadu LV Č, 16872 ze dne 27-2.2019
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skutečnosti a výměry zjištěné na místě
informacc a údaje sdělené vlastníkem nemovitosti
cenová mapa Prahy ChlP 2019
pasport bytu
vymezení jednotek v budově

Kdko"ý popis
Jedná sc o samkjmtnou bytovou jednotku charákteru 2 + 1 q velikosti 57 ml dle vymezeni
jednotek v budově. Bytový dům je situovaný v bloku zástavby při ulici Na Hroudě (pět vstupů)t
Jedná se o zástavbu bytových domů Průčelí domu je 8ituóvanC do jcdnůsměmé ulice. v blízkosti
areálu Gutovka. Občanská vybavemd dobrá v docházkovc vzdákncM drobné pMejny - ulice
Průběžná, Starosůašrúcká a V Olšinác]t nejbližší nákupní centrum Skalka nebo směr Vršovice
oentrum Eden, Zastávka tramwýe v Průběžné nebo V OlšiMch, autôtms u metra Starostmšnická,
dopravní důgtupnost - Úamvaj k metru Stmstmšni¢* ktetá je vzdálená pět minut
volnou chůzí, Parkování v přilehlých ulicích Špatné, zvláště ve večemích hodinách.
objekt je zděné konstrukce, podsklepený s smi nadzemními podlažími bez výtáhLL zastřešený
sedlovou střechou s valbami se střešní krytinou taškovou s kkmpúskými prvky z pQzůikovanéh0
pIechu. Vstupní dveře plastové prosklené s nadsvěťlíkem, cbodbové prosklené (tzv, JMci) v
prosklené stěně původní, která uzavírá zádveří, scMdy tétáCQvé, podlahy ¢era,cové. Na
mezipodmách okna dřevčná zdvojená a jsou zde umístěny hasící pHstroje. Fasáda domu
břízditová v dobrém stavu, u vstupní části v oblasti při terénu lokálně poškozima, Stavebně
technický stav objektu s běžnou údržbou, objekt byl postaven v roce 1955. Budova obsahuje 59
bytwých jednotek a 3 nebytové prostory-

OBSAEL
Obsah ocenění prováděného podk cenového předpisu

1- Bytová jednotka č. 1862/4

Obsah tržního ocenění majetku
l. vý'ňosQvá hQdnota

1,1. Bytová jednotka č. 1862/4
L P0rcbvnáva¢í hodnota

2.1- Bytová jednQtka č. 1862/4

OCENĚNÍ

Ocenění prováděné podle cenového předpisu
Název přdmětu oceněnj: Bytová jednotka č..l 862/4
Adresa předmětu ocenění: Na Hroudě 1862/65

100 (X) Praha 10
LV: 16872
Khý' Hlavní město Praha
Okres: Hlavni mém Praha
Obec: Praha
Katastrální území: Strašnice
Počet obyvatel: l 294513
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OCeňovací předpis
Ocenění je prwedeno podle zákona č, 151/1997 Sb-, q oceňování metku ve znění zákonů č.
121/20Q0 Sb., Č. 237/2004 Sb,, Č, 257/2004 Sb., Č. 296/2007 Sb., Č. 188/2011 Sb., Č, 350/2012 Sb,,
č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 Sb., č, 344ň013 Sb., C. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. avyhlášky MF
ČR č. 441/2013 Sb. ve mění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č, 345ň01$ šíl, č. $3t2016 Sb., č. 443/2016
Sb. a č, 457/2017 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb.

Index tíhu s nemovitými věcmi
Název znaku č,
1- Situace ua dílčím trhu s nemovitými věcmi: Poptávka je vyšší než III

nabídka
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnicM nebo jednotka bez lV

pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictví - jedno&a bez pozemku
3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo mbilizovaná Il

území
4. Vliv právních vztahů na prQdejnwt: Bez vlivu IJ
5. Ostatní ncuvodené: Bez dalších vlivů II
6. Povodňové riziko: ZÓna se zanedbatelným ncbezpečím týskytn IV

záplav
7. llospod&kô-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 III

tisíc a všechny obce v okr. Praha -východ, Praha - západ a
katjag(ľáhú území lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické
lokaliy

8. Poloha obce: KMastrální území obce Prahy nebo Bma [
9. Občanská vybavenost oHe: Komplexní vybavenost (obchod, I

služby, zdmvotuická zařízení, školské zařízeni, POŠW bankovní
(peněžni) služby, sportDvní a kdtumi zařízeni aj-)

0,06

-0,02

0,00

O,®
O,®
1,00

1,00

1,15
1,05

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.l přílohy
č. 3 oceňovací vyhkišky:

Index Uhu
5

1,= P, " P, ' Ps ' P9 * (l " E P,) = 1,256
l

V ostatních pHpadech oceUní nernovitých věci je znak 7 až 9 roven 1,0:
5

Index trhu It"P6'P7*P8*P9*(1+ E Pi)=l,04'0
i " ]

Index Ixj]ohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu Nlohy: Rezidenční stavby v ostatních oNich nad
2000 obyvatel
Název znaku č. R
l. Druh a účel užiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném fůnkčním I 1,00

celku
2. Převažgící zástavba v okolí pozemku a životní µostibdí: I 0,04

Rezidenční zástavba
3. Poloha µjzEmku v Qijci: oknýové části obce III -0.05
4. Možnost nux)jeni pozemku na inženýKké sítě, kmé méi obec: I 0,00

" 4 "
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Půzemek Lze napojit na všechny sitě v obci ňétxj obec bez síti
5. Občanská vybayenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je I

dostupná občanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pozemku: příjezd po @¢vňěné kQmurlika¢i, V

špatné parkovací moŽnosti; nebo příjezd po nypevnčné
k<munikaci s možností parkování na pozmnku

7. Ombni hromadná doprava: Zastávkado 200 m vČCtnČ, MHD - III
dobrá dostupnost centra obe - tramvaj a auujbus PrůbčZná a
metro Starosúašnická

8. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Bez možnosti II
komet'čnlho využití

9. Obyvwelstvo: BuumblC[nové okolí JI
10. Nezaměmanogt: Průmčmá neěstnmost II
11. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů- bez dalších vlivů II

0,00

0,00

0,(R

O,®

O,®
O,®
0,00

][
Iňdex polohy 1,= P, ' (l " E Pi) =1,010

i "2
V případcch ocenění mmovitých věcí vyjmenovaných ve třetí pznámcc pod tabulkou č.l přílohy
č. 3 oceňovací vyhlášký:

Kodicient pp -" h * Ip = L269

V ostatních případech Qcenění nemovitých včel je znak 7 aŽ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,050

l. Bytová jednotka č. 1S62/4
Oceňovaná bytová jedncňb se nachází ve druhém nadzemním [xxilaži šestipadlažníbo
podsk]epenébo zdčného objektu bez výtahu- Bytová jednotka sestává ze dvou pokojá
kuchyně, předsíně, koupelny, WC a spíže. Okna plastová se žaluziemi, dveře do koupelny,
spíH a WC hladké plné dQ ocelové zárubně, dveře do pQkQje rámové prosklené do ocelové.
zárubně, do druhého pokoje ocelová zárubeň se vsazenými plastovými máhovehú dveřmi,
dveře do kuchyně chybí dveřní křídlo. Vstupní dveře hladké do ocelové zárubně z inteňéru
Ixjlstrované kcáenkou. Podlahy v ix)kojích parkety vyžadující renovaci, v pkdsíni, spíži a kuChyni
PVC, podlaha v koupelně , WC dlažba. Koupelna vybavcna umyvadlem a vanou s keramickým
obkladem stěn do Wvně dveří (cca. deset let), WC s nádržkou umístěnou v technickém prostoru s
kcramickým obkladem stěn s původními whnickými dvířky. Kuchyň vybavena plynovým
sporákem (2005), dřezem a starší linkou , proveden 0bk]ad stěny k lince. Vytápění ústřední -
radiátory litinové. V předsíni půvcxjni vestavěná skříň s dřevčnými dvířky a úkhiý prostor pod
stropní kon3trukcí, Podhled v přabíní palubkový. Stavebně technický stav bytové jednotky
vyžaduje stavební úpravy a ôpmvy.

Zatřídění pro potřeby oceněni
Typ objektu:
Poloha objektu:
suří stavby:
Základní ¢ěňä ze (příloha Č. 27):

Podlahové plochy bytu

Bytový prostor § 3& porovnávací metoda
Praha IQ
64 let

44 536,- Kč/m'

koefieient dle typu

-5-
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kuchyit
předsíň:
koupelna:
WC:
pokoj:
pokoj:
spíž:
Započítaná pcxllahová plocha bytu:

Výpočet indexu cenového poruvnání

podlahové plochy
9,20 * l,® =

10,50* 1,00 =
2,50* 1,00 =
1,00* 1.00 =

18,50' 1.00=
13,80' 1,00=

1,50* 1,00 =

9,20 ,r?
10,50 m'
2,50 m2
1,00 m'

18,50 m'
13,80 m'

1,50 m'
57,00 mf

Index vybavení
Název znaku Č. Vj
]. Typ stavby: Budova - zděná nebo monolitická konstrukce vyzdívaná IV 0,10

-zděná
2. Společné části domu: Kolárna, kočárk~ dílna, prádeln% sušárn& II 0,00

sklad
3. Příslušenství domu: Bez dopadu na ccnu bytu TI 0,00
4. Umístění bytu v domě: OsMňí podlaží nevyjmenované - 2.NP bez II 0,00

výtahu
5. Ojimtace obyt. místnosti ke světovým stmUm: Ostatní světové II 0,00

strany - částečný výhled - jih
6. Základní příslušenství bytu: PHslušenstvi úplné - standardní III 0,00

provedení - van& umyvadlo , WC samostatné
7. Další vybaveni bytu a prostory užívané spolu s bytem: Standardní I -0,03

vybavení, bez dalších prosto'
8. Vytápěni bytu: Dálkové, ústřední, etážové - ústřední III 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu ni 0,00
10. Stavebně - technický stav: Byt se zanedbanou údržbou - III " 0,85

(předpoklad provedení menších stavebních úprav)
Koefkienr stáří upraven q + 01)2 pro stavby $ nástavbou, přístavbou či rozsáhlejšími stavebními
úpravami.
Koeficient pro stáři 64 let:

S = 1 - 0,®5 * 64 = 0,680
g

Index vybavení h = (l + E Vj) ' V|q * 0,700 = 0,637
l = l

Nemovitá věc je součásti pozen)ku
Index trhu s nemovitými věcmi It= 1,040
Index pdohy pozemku Ip = 1,010

Ocenění
Základní cena upravenA ZCU = ZC ' [, m 44 536,- Kč/m2 ° 0,637 = 28 369,43 Kč/m'
CB, = PP * ZčU ' I, * I, = 57,00 m' * 28 369,43 Kč/m'* 1,040 l 698 557,21 Kč

Cena stanovená porovnávacím způsobem I 698 $57,21 Kč

·6-
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Tržní očenění majetku
l. výňQ$Qvá hodnota

1.1. Bytwá jednotka 1862/4
Pkhled pronajímaných ploch a jeji¢h výHo$Ů

J

č. plocha - účel podlaŽí

l.Obytné prc«oty 2,NP- 2+1
Celkový výtiQKs rok:

podlah. Ujem nájcm
plocha

[m?] [Kč/tn"/rok] [KČ/měsíc]

57 2 632 ]2 500

nájem míra
bpit.

[KČJrok] [%]
150 000 4,50

150 O®

Výpočet hodnoty výmsovým Épůsobem
Pódláhová plocha PP m'
RCprodukčn,í cena RC KČ
Výnosy (za rok)
Nsažitelné NČjlÍ ni*mné. m m2 Nj Kč/(m'",o

k)
Ek)sažitelné hrubé roční nájemné Nj * PP Kč/wk
Dosažřtelné procento Ěmngímate|nosti %
Upmmé výnogy celkem Nh Kč/rok
Náklady (za iuk)
Daň z nemovitosti Kč/rok
pQjištění Kč/růk
Qµavy a údržba Kč/ruk
Sµáva nmlovitagi Kč/ruk
Ostatní náklady Kč/rok
Náklady cdkem V Kč/rok
Čisté roční nájemné N·Nh-V Kč/rok
Mha kapitalizace %
KonstantM výnos po nčômczenou dobu - věčná renta Cv " N l i
výnosová hodnota (bez odečtení nákladů na uvedeM Kč
do pron. stavu)
NáklMy na uvedeiií do prŮnajímaelného stavu KČ
výnmová hodnota Cv Kč

57
O

2632

150 000
95 %

142 500

500
1200
3 000
l 200
' 0
5 900

136600
4,50

3 03$ 556

10 000
3 025 $56

2, Porovnávací hodnota
2.1. Bytová jednotka č. 1862/4

Oceňovmá nemovitá věc
Užitná plocha: 5'7,00 m'

Srovnatelné nemovité věci:
Názxm Prodej bytu 2+1 59 m2
Lokalita: ulice Linkovská Praha 10 - část obct Strašnice
Popis: Nabídka nemovitosti v cihjovém domě, byt 2"1 o podlahové ploše 59 m2 v žádané

čbti pražských StraŠnic, pouhých 5 minut peší chůzí od Parku Na Sdiáritě či

-7-
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parku Gutovka K prodávané nemovitosti patří také sklepni kóje q celkové ploše 2
m2, která není zalx)čítau do podlahové plochy bytu, Nemovitost dispůnuje
průchozím obývacím pokojem, samostatnou kuchyní, oddělenou a vyzděnou
koupelnou od toalety. Na p©ďjähách Nložena plovoucí Nd]aha Či renovované
parkcty. V případě zájmu lze µmcchat i vyobrazený' nábytek. Energetická
budůvy se na základě. rekonsúukcí z minulosti (fasáda, zateplení, plastová okn&
střecha) nachází ve skupině C, tudíž úsµmá třída. Pix) vÍce informací kQntaktujw
pověřenChô makléře.

Užitná plocha: 59,00 m2
Pnužité koefkienty:
K1 Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
k4 výtah
KS Vdikůst
K6 Vybavení
K7 zdroj nabídky
KB prodcj. d. aukcí

Cenn Užitná
[Kč] [m ]

4 590 000 59,00

l,®
l,®
0,90
l,®
0,99
0,95
0,95
0.98

Jedn. cena Celkový koef.
Kč/m' Kc

77 797 0,79

Upravená cena
[KČ/m ]
61460 .

Název: Pmdej bytu 2+1 60 m2
Lokalita: ulice Sečská, Praha 10 - část obce Strašnice
Popis: Dovolujeme si Vám exkluzivně mbídnóut k prodeji byt 2"1, o velikosti 60 m2, k

atraktivní lokalitč Praha IQ Strašnice. Jedná se o klidné bydlení s dobrou dopravn_"
dostupností do centra měaL Byt dispomje slutiným obývacím pokojem. ze ktcrChc
je vstup do stcjnč prosvč'tlené ložnice. Na chcxlbč se nachází vestavčné skříně, které
poskytují dostatek úložného prostom. Předností bytu j" jeho velikost a také dostatek
úložných prostor v Ndsíni- přijď'te se sami Wesvědčit o přednostech tohoto místa l
kvalitách bytu, Rádi Vám µískytneme více infoí.

Užitná plocha: 60,00 m'
P0užité koeficienty:
K1 Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně teChnický stav
K4 výtah
KS Velikost
K6 Vybavení
k7 zdroj mbídky
KB prcNlej. el. aukcí

C¢Qä Užitná éoch"
[KČ] [m )

3 990 000 60,00

1,00
],00
0,95
0,99
0,97
0,97
0,95
0,98

Jedn. cena Celkový koef.
Kč/m' K,

66 500 0,82

"=]""'

54530

Název: prodcj bytu 2+1, 53m2 l
-8·
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Lokalita: Na hroudě, Strašnice, Praha (okres Praha 10)
Popis: Popis a vybav¢ní ncmmňtosú

Prodej bytu 2"1 v původním stavu. Skládá se ze dvou neprůchozic-h pokojů.
prostomé Předsíně, komory a dále koupelny s toaletou a sprchovým koutem.
Kuchyňský kout lze vybudovat v pMsíni nebo v jednom z pokojä Ohřev teplé
vody je řešen elektrickým Hjl«em a topení pomeď plynových wafek. Okna jsou
nová plastová a elektroinmlace je původní, Rekonstnikce celého domu proběhla v

2000. SVJ má naplánováno na rok 2019 novou fasádu celého dQmu.
Je zde vynikající dopravní spojení, zastávka tramvge 2 minuty pěšky, stanice

metm A-Strašnická 5 minuL Ve vniu'0b]oku domu je park s příjemný pó$¢z¢ninL
Pozemek: 53,00 iii'
Užitná plochm 53,00 ,n'
P&té koeficienty:
Kí Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
k4 výtah
K5 Velikost
K6 Vybavení
K7 nábídky
KB Pnodej. ej- aukcí

Cena Užitná pIo¢ha
[KČ] [m"]

3 680 000 53,00

Minimálni jďnotková porovnávací cena
Průměrná jednotková pc«Ivnáyací cena
Nláximáhú jednotková porovnávací cena

1,00
l,®
1,00
1,00
1,03
l,®
0,95
0,98

Jedn. cena celkový koef.
KC/'m2 Kc

69434 0,96

výpočet porovnávací hodnoty na zákkdč užitné plochy
Průměrná jednotkoYá cena
Celková užitná plocha oceňované nemQvité věci
Výjďná porovnávací hcAnota

' ·' REKAPITULACE OCENĚNÍ

"=,fř"

66657

54 530 Kč/mz
60 882 Kč/m'
66 657 Kč/m'

60 882 Kč/m'
57,® m2

3 470 274 Kč

Rekapitulace ocenění prováděného podle cenového předpisu:
l. Byová jednotka č. 1862/4 l 698 557,20 Kč

výsledná cena - celkem:

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:
slovy: jaenmijiQnšestseUkvadesátosmtisícpě*tšaesát Kč

I 698 557,20 Kč

1 698 560,- Kč

. g .
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Cena zjištěná dle cenového předpisu
l 698 560 Kč

slovy: J¢deruniHo!tsetdevad¢sátQsmtisic.pětse~esát KČ

Rekapitulace tržního ocenění majetku
l. výnosová hodnow

1.1. Bytová jednotka č. 1862/4
2. Porovnávací hodnota

2,1, Bytovájednotka č. 1862/4

Porovnávací hodnota
výneová hodnota

3 025 555,60 Kč

3 470 274,- Kč

3 470 274 Kč
3 025 556 Kč

Komentář ke sWnovení výskdnc ¢¢Hý
zjištění obvyklé ceny nemQvimi - bytové jednotky č. 1862/4 je pmvedeno dle cenůvCbo
předpisu platného ke dni ocenění, porwnávací a výnosovou metďou,

Obvyklá cena
3 470 000 Kč

slovy: Třimilionyčtyřis=dmdesátúsic KČ
pmgmem ŇÉMĚrpe« AC, vcae 3.9.17

µvěr
Obvyklá čem nmoviwsti j¢ prwedena na základě provedené analýzy s pvužitfm výše metod, rea[imÉho
ponáŔ cmcwých map, odbômé iitemuty a kórlzúltAcc. s reajHnlmi makléti, Zohkdnén byl sčavébné rchnický stav,
vybaveM, standard. přisjušmm'i, pQlQha, dopnvnl dostůpncm ú celkový µhkd na nemQvimt,
V Pmze 11.3.2019

=S,:"""°"'
109 (X) Práha 10 'b. 'Zži ,s

""e '"' u ' S" "' l" ' "
ZDakcká zndccký pc'stAck jsu'í ~ jd'o makej aný roůodnwum Krajského sná&,y m'tnřa: '&'""

iu.4.199s c.j. Spr. 69n$ pm ůkkdM obor ¢koMmkll, odvčM cmy a odhadí' nemdňůišd' '""" 'dolúkm ·

Zndecký posudek byl zapsán pód poř. č. 3921/2019 znaleckého &ůíku,
Znalečné anáhradu nákladů účtuji dokladem č. 3921/2019.ÁÚ

-10-
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Infbrmace q jednotce
l Čšb jedmtly

Typ jednotN

ZpŮsob vyuHŕl:

Budova:

Katastŕákú úzm-ii:

Čisb LV:

podíl rm
spDlečnýuh částech:

1B6Ž/4

jednow vymuoná podlú úkom o vkstňicNŕ gtů

M
E,p. 1861. 1862, 18@, 18'µ

1®72

57W36790

Vlastnki, jiní oprávněni
_Vlmfnickh ptávv

hlavní město praha Mam5ké náměsň á'Z Staré MěStQ, 11000 Praha 1

Svěřená správa ve

Wstská část Praha 1Q Vtšovkká 7429168. 10100 Praha 10

_ _ _

Podá

podíl

l

způsob ochrany nemovitosti

.J . - '
pamatkuě chráněné Území

Omezeni vlastnického práva
Nejsou evióMna ůdM omezení

-

Jiné zápisy

Nojsou oďdovány žádné jiné zápRsy.

Ritem, v Támci k'erých byl k r,. . , .i. ¶,,._ údaj
. . b

.Nemavitost je v územním obvcxAt kde SUtrů správu kmnrlj nemoŇtpsŮ ČR Kata*á|ni úřad pro hlavní městg Prahu, Katamálni

~oražené údaje máji irmrmnmi d1ar*ter. PkUK)st k 27.ä22019 0B:oům.

um M+éřkký a kmmrálni,K sádEttän i%0& Kbhv, ¶&111 Praha CH
Mání wČená kugw~ Wdům pň'ňQ na

SSS bád O
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Katastrálni území
Ňázě\c SWašnte

Parcda
Číslo parody: 821/4

2019

Mapový 19t: 61
Cena 6310 Kä'm'
Skupina: 4278

Zobrazené ljdajg mají imQmat|vní charaktor a při 'tjišlbvánl cen stwcbnľch pozemků je nutné postupovat
dle vyhiášky č, 3211998 Sb. hl. m, Pmhy, ô cenově mapě £tavebnich ve mění platném k datu, ke kterému sb cena

Účinnost vyhlá8ky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cemvé mapě stawbnich poteMců, vb znění pozdějších
2000: 1.1.00-31.1.01 l 2001: 1,2.01-31.12.01 l 2002: 1.1jj2-313.Q3 l 2QQ3" L4.03-3L1D4 l 2004: 1.2.04-31.1.05 l 2QQ5. 1.2-05-31.1.06 l
20®: 1.2,05.3Li2.C6 l 2007: 1.L97.31,i2 07 l 2008 1.1.08-31,12.ŮB l 2009: 1.1.09-31.12.09 l 2010· 1,1,10-31.1.11 l 2'011: i,2,1C31.1Z11 l
2012: 1.1.12-3112 12 l 2913: 1.1.13-31.12.13Ĺ 2014' 1.1.14-30.4.¶4. 1.Š14J4.L15| 2015. 15.1.1&14.1.16 l 2016: 15.1.¶6-31,12.15|
2017: 1.1.17.31.12.17 l 2018: 1,1.18-31 12.18 l 2019: od 1 1,19

Vytištěno che- 27.2.2019
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ZNALECKÝ POSUDEK O CENĚ OBVYKLÉ
číslo 3928/2019

l NEMOVITÁ VĚC: Bytuvá iedn(m imn
Katastrálni údaje : Kraj Hlavní město Prah& okres Hlavni město Praha, obec Praha, k.ú V ršovice
Adma nemovité věci:jakutská i201)/1 1, l® 00 Praha 10

Ĺ Vlmwické úUje:
MĚSTO PRAHA HLAVNÍ, Mariánské náměstí 2/2, 110 00 Praha I, podíl l l l
Část Pníha 10 Městská, Vršovická 142'1'68, lOt 00 Praha 10, pMII l " '

OBjEDNAVATEL:
Adrcsa ob/ednavatele:

ZHOTOVITEL:
Adresa zhq«)vitele:
ŮČELCCENĚNĹ:

MěstSká část Praha 10 " " "" " " " """N9,,-... .. _ _..Vršovická ]429:'68, 10 !38 Praha 10 . " .,,
- — -—. .I ~ — " " — ~

Daj;mar Marvanuvá "" 'n 5;" ," ih.

Dačická 180, 109 00 Praha !0 ;'
Ó

Súmwmí obvyklé ceny nemoviNKm p9/G&·:y i;=deje ä&7"1
(ocěněd s'távsy"kího stglvm)

OBVYKLÁ CENA l 4 360 000 Kč

Stav ke dni : 2..3.2019

Počet stran: 12 strán

V Praze, dnc 213.2019

Datum tnístního šětkM: 17,3.20!9

Počet příloh: 3 Počet vyhotoveni: 2

In& Dagmar Marvanová

NÁLEZ

Znalecký úkol
O ceně nemovitosti - obvyklá cena (též tržní) Byto"é jednotky č. 1200/7 v objektu Cp. 1200/ll,
ulice JakutskZ obec Praha, vČetně spoluvlastnického podílu na společných částech domu a
pomnku parcelní číslo 1509/1, 1505, 1504/1, 1503/1, 150412, 1503/$, 1502/5 na katastrálním
území Vršovice.
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Základni pojmy a metody ocenění
Oceněni podle cenuvého předpku
Cena aištěná (administrativní cena) podle cenového př«|pisu vyhlášky MF č. 457/2017 Sb. v
aktuálním mění, kterou se provádgjí Nkterá ustanoveni úkona Č. 151/1997 Sb., o oceňování
majetku.

Obvyklá cena (tůní hcdnota, obecná cena)
Dle zákona č. 151/1997 sb., o oceňování majetku - se piu účely tohoto zákona rozumí cena, která
by byla dosažena pti prodejích stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné
nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom sc zvažuji
všechny okolnosti, ktcré mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných
okolnosti trhu, osobních pQmčrů prodávajícího nebo kupujíciho ani vliv zvláštní obliby.
Mimořádnými okolnostmi rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky
přírodních či jiných kalamit. Osobními pK)mčry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobní vztahy mezi pMávajicím a kupujľcim. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní
hcAnota přikládaná majetku n¢bo sIužbč vyp)ývajícj z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena
"yjadřuje hodnotu věci a urči se pomvnáním.

Podle mezinárodních oceňovacích standardů lVSC je definována tržní hMnom - "ďhadovaná
částka za kt«ou by mě) být majetek k dam ocenění měněn v transakci bez osobních vlivů mezi
dobmvohč kupujícím a dobrovolně pMávajícím po patřičném průzkumu trhu, na nčmž účastníci
jednají infomovaně, rozvážně a bez nátlaku."

S'tanoveM tržní hodnoty
Tržní hodnoui je stanovena podle dostupných metod, které jsou teálně použitelnC v současných
ekonomických podmínkách v ČR a nejlépe vystihujíc současnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proměnlivá v čase a je ovlivňována mnoha faktory, které se vyvíjejí v období rozvoje tržního
hosµ)dářstvi, stabilizace finanční politiky a soukromého podnikáni. Použití metod a způsob
stanoveni tržní hodnoty je také ovlivněn i účelem, pro který' se tržní hodnota majetku zjišťuje.

Pix) odhad tržní hodnoty se Nužívaji tyto oceňovací metody:
Metoda věcné hodnoty
Věcná hodnota (časová cena) je 'eprodukčni cena věci snížená o přimčřené opotřebení od%vídajici
opotřebené věci stejného stáří a přiměřené intenzity puZíváni. Cena reprodukční je cena, za kterou
by bylo možno stejnou nebo porovnatelnou novou věc pořídit v době ocenění, bez odpočtu
opotNbcní.

Metoda výnosová
Tato metoda je založena na koncepci "časové hodnoty penčz a relativmho rizika investice".
Výnosovou hodnotu si lze představit jako jistinu, kterou je nutno při stanovené úrokové sazbě
uložit, áby úroky z tČlO jistiny byly stcjné jako čistý výnos z nemovité věci.

Metoda porovnávací (kompararivni, srovnávací)
Metoda je založ.ena na porovnání předmětné nemovité věci s obdobnými, jejicU ceny byly v
nedávné minulosti na trhu realizovány, jsou známé a ze získané informace je možno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby či souboru staveb, tak hodnotu pzemku.

#ehled podkladů
výpis z KN katastrálního ůřádu LV č. 12295 ze dne 27.2.2019

-2-
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skutečnosti a výmč'y zjištěné na místě
informacc a údaje sdělené vlastníkem nemovitosú
cenová mapa Práhy CMP 2019
prDhlášctú vlastníka
pasport prostoru

celkový popis
Jedná se o samostamou bytovou jednotku charakteru 2 " l o vdikQsti 60,70 dle prohlášení
vlastníka. Objekt je situovaný v ulici JakutsK která je kolmá na ulici Litevská. Jedná se o blok
bytových domů v bHzkosti Kubánského - Lokalita má dobrou dostupnost prostředky MHD
- tramvaj - Kubánské náměstí, nebo vzdálenější autobusová linka v Ruské ulici. Nebližši metro
Starostrašnická nebo Želivského. Občanská vybavenost dobrá. Bytový dům je podsklepený s
dvčma podzemními podlažími (2.PP nepouživaný kryt CO) a v i.PP technické zázemí a spokčné
části domu. Vrchní část domu pčtipodlažni' bcz výtahu. Vstupní dveře plastové ze dvou třerin
prosklené s nadsvětlíkcm, okna plastová, objekt zateplený s novou fásádou a klemplřskými prvky
pozink a svody v plastu. Zádveří uzavřeno prosklenou dřevěnou stěnou s lítacími dveřmi-
Schody teracové, µxlláhy chodeb a meziFK)des( teracové, v zádveří původňf dlažba Na
mezipodestách hasicí přístroj. Bytový dům je užíván od roku 1955 a jeho stavebně technický stav
je udržovaný. V budově je 90 bytových jednotek a l nebytová- kryt CO.

OBSAH

Obsah oceněni prováděného podle cenového předpisu
l. Bytová jednotka č. 1200/7

].1. Oceňovaný byt
1.2. Pozemky

Pbsah tržního oceněni majetku
i. výnosová hodnota

1.1. Bytová jodnotka č. 1200/7
2. Porovnávací hodnoW

2.1. Bytová jednotka č. 120W7

, OCENĚNÍ
Nenění prováděné podle cenového předpisu
Název předmětu ocenění: Bytová jednotka č.1200/7
Adresa předmětu oceněni: Jakutská 1200/]]

100 00 Praha 10
LV: 12295
Kraj: Hlavní město Praha
Okres: Hlavni město Praha
Obce: Praha
Katastrálni území: Vršovice
Počet obyvatcl: l 294 $13

Oceňovací předpis
Oceněni je provedeno pcxlle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č.
121/2000 Sb., Č. 237/2004 Sb., Č. 257/2004 Sb., Č. 296/2007 Sb., Č, 188/2011 Sb., Č. 350/2012 Sb.,
č. 303/2013 Sb., č. 340/20)3 Sb.,č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF

-3-
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ČR č. 441/2013 Sb. ve mění vyhlášky č. 199/2014 Sb,, č. 345/2015 Sb., C. 53/2016 Sb., č. 443/2016
Sb. a č. 457/2017 Sb.. kterDu se provádějí někmá ustanoveni zákona č- 151/1997 Sb.

bdex trhu s ncmovitými věcmi
Název znaku č. Pi
l. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: POptávka je vyšší než III 0,06

nabfdka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehož v o,®

součásti je stavba (stejný vLastník), nebo sWvba stejného vlastníka,
nebQ jednotka se spoluvl. podílem na pozemku

3. Změny v okolí s vlivem na pT'jdejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná II 0.00
území

4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vLivu IJ 0,00
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů Il 0,00
6. PovcAňovC riziko: ZÓna se zancdbatelným nebezpečím výskytu IV 1,00

záplav
7. Hospodářsko-správM význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 III 1,00

tisíc a všechny obce v okr. Praha - východ, Praha - západ a
katastrálni území lá7£ňských mist typu D) nebo oblíbené turistické
lokality

8. Poloha obce: KatasuálM území obce Prahy nebo Brna l 1,15
9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybav¢nost (obchod, I ],05

služby, zdmvotnická zařízení, školské zařízeni, poŠta. bankovní
(penčžní) služby, sportovní a kulturní zařízení qj.)

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných :e třetí poznámce pod tabulkou č.1 přílohy
č. 3 occňovacf vyhlášky:

Index trhu
5

I-," P, ' P, ' P, * P9 * (l " E P,)" 1,280
I " l

V ostatních případech cjcenění nemovitých věcí je mak 7 až 9 roven 1,0:
$

Index trhu 1,= P, * P, * Pb * P9 * (l" F Pi)= 1,060
i " I

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanovení indcxu polohy: Rezidenčni stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název znaku č. P,
l. Druh a účel užití stavtN: Druh hlavní stavby v jednotném fúnkčnim I 1,00

celku
2- Převažující zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: ] 0,04

Rezidenční zástavba
3, Poloha pK)zemku v obci: Navazující na střed (centrum) obce LI 0,02
4, Možnost napojeni pozemku na inženýrské sítě, kteN má obec: I 0,00

Pozemek lze napojit na všechny sítě v obci nebo obec bez síti
5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je I 0,00

dostupná občanská vybavenost obec
6. Dopravní dostupnost k pozemku: příjezd po zpevněné komunikaci, V 0,00

- 4-
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$patné parkovací možnosti; nctxj příjezd N nezpevněné
komunikaci s možnosti paTk(jvárlí na po2Emku

7. Osobní hromadná dopravw Zastávka do 200 m včetně, MHD - III
dobrá dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerční vyuätelnosú: Bez možnôsči II
komerčního využití

9. Obyvatelstvo: BezproblémovC okolí Il
!0. N"¢zame$tnanox: Průměrná n¢zaměstůanost II
l l. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - bez dalších vlivů II

O,®

0,00

O,®
0,00
0,00

11

Index polohy Ip = P, * (l " E Pi) " 1,060
i=2

V případech ocenění nemQvitých věcí vyjmenovaných ve tiEti poznámce M tabulkou č.l přílohy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

Koeficient pp = It * Jr = 1,357

V Qstatnkh případech oceMní nemwitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip " 1,124

l, Ektová jednotka čí 1200/7

'+'+by'
Oceňovaná bytová jednotka se nachází dle prohlášení vlastníka ve druhém nadzEInním podlaží a
ve skutečnosti ve třetím nadzemMm pdW podskkpeného (2,PP) pčtipodlažMho objektu
(kombinované konstrukce betonové , prvky + zdivo) tm výtábu. Bytová jedrK)tka je
dmkterju)vána jako 2 + 1 a sestává ze dvou pokojů, kuchyně, koupelny, WC, spíže a
předsíně- Okna plastová včetně atriovébo v jdnorn z pokojů. Dveře do kQupe]ny, WC spíže
dřwěné rámové do ocelové zárubně původní a do pokojů a kuchyně ze dvou třetin prosklené do
QcelQvých zárubní, vstupní dveře hladké do ocelové zárubně. Podlahy v pokojích parkety
zachovalé, v kuchyni, předsíni a WC lino, v koupelně, spíži původní dlažba- V předsíni původní
vestavěná Skříň V koupelně vana a tunyvadlo s ker. obklady stěn . WC samostatné s misou a
nádržkou umístěnou v technickém prostoru, technická dvířka půvMni, obklady stěn chybí pquze
soklík. V kuchyni původní kuchyňská Jirům s plastovým dřezem a plynovým sporákem (1999).
Obklad k lince původní ze skleněných &sek (jedna pmklá). Vytápěni ústřédni, objekt byl
kolaudován v ruce 1955. Stavebně technický stav bytové jednotky vyžaduje stavební úpravy a
mcdémizaci, Objekt jako celek je ve velmi dobrém stavu po revitdizaci.

Zatřídění pro potřeby oeenční
Typ objektu:
Poloha objektu:
Stáří stavby:
Základní cena ze (příloha č. 27):

Podlnhové plochy bytu

pokoj'
pokoj:

Bytový prostor § 38 porovnávací metoda
pTám21
64 let

53 366,- KČ/m'

koeficient dle typu
podlahové p]ochy

19,00* 1,00= 19,00 m'
14,60* l,® 14,60 in'

- 5.
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Kuchyň:
Koupelnw
WC:
předsíň:
spíž:
Započítaná podlahová plocha bytu:

výpočet indexu cenového porovnáni

9,60 ' 1,00 = 9,60 m'
2,60 ' 1,00= 2,60 m'
0,90 * 1,00= 0,90 m'

12,60" 1,00= 12,60 m'
1,40 * 1,00= 1,40 m'

60,70

Index vybavení
Název znaku č. Vj
I. Typ stavby: Budova - zdčM nebo monolitická konsuuka: vyzdívaná IV 0,10

- zděná- bloky
2. Společné části domu: Kolámq kočárkámZ díln& prádelw sušárna, II 0,00

sklad
3, Příslušenství domu: Bez dopadu na cenu bytu TI O,®
4. Umístěni bytu v domě: Ostatní podlaží nevyjmenované - 3.NP bez [j 0,00

výtahu
5. Orientacc obyt. místností ke světovýtň stranám: Ostatní světové II 0,00

strany - částečný výhled - východ a západ
6. Zákjadm" příslušenství bytu: Příslušenswi úplné - standardní III 0,00

provedeni - koupelna, WC
7. Další vybavení bytu a prostory užívané. spolu s bytem: Standardní I! -0,Ql

vybavení - balkon nebo lodžie nebo kc>mora nebo skkprú kóje -
atriové dveře sc zábradlím

8, Vytápční bytu: Dálkové, ústřbdní, etážové - centráhň vytápěni III 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Mimě snižující cenu - modemimce JI -0,05
10. Stavčbně - technický stav: Byt se zanedbanou údržbou - ' III 0,85

(předpoklad prDvedení menších stavebních úprav)
Koeficienr stáři" upraven o + 0,01 pix) stavby s n&tavbou, přístavbou či rozsáhlejšími stavebními
úpravami.
Koeficient pkj stáří 64 let:

S = l - 0,005 ' 64 = 0,680
9

Index vybaveni Iv=(] " E Vj) ' V,0* 0,690= 0,610
I " l

Nemovitá věc je součástí pozemku
Indcx trhu s ncinovitými věcmi It = 1,060
Index polohy µjzcmku h " 1,060

Ocenění
Základní ccm upravená ZČU = ZC ' Iv " 53 366,- Kč/m2 ' 0,610= 32 $53,26 Kč/m2
CB, = PP * ZCU * It * I, - 60,70 m' ' 32 55326 Kč/m' ' 1,060 * 1,060= 2 220 214,37 Kč

Cena stmovená porovnávacím způsóbcm

Ocenění pro stanovení podílu iednotkV na pozemcích

_ 2 220 214,37 KČ

-6 ·
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1.2. Pozemky
Oceňované pozemky se nachází na katastrálním území Vršovice a jsou oceněny dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapový list č. 61.

Ocenění

Stavební pozemky uvedené v cenové mapě stavebnkh pozemků dle § 2

Název Parcelní Výměra Jedn. cenačíslo [m'] ĹKč/mj
zastavěná plocha a nádvoří 1509/1 275 6 820,00
zastavěná plocha a nádvoří 1505 233 6 820,00
zastavěná plocha a nádvoří 1504/1 231 6 820,00
zastavěná plocha a nádvoří 1503/1 215 6 820,00
zastavěná plocba a nádvoří 1504/2 15 6 820,00
zastavěná plocha a nádvoří 1503/5 22 6 820,00
Cenová mapa - celkem 991

Pozemky - zjištěná ceno celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanovení podílu jednotky
1.2. Pozemky =

Celková cena nemovitého majetku pro stanoveni podílu: =

Bytová jednotka bez spoluvlastnického podílu "

Úprava ceny spoluvlastnickým podílem na pHslušenství a pozemku
zjištěná cena pozemku: 6 758 620,- KČ
Spoluvlastnický Ndíl: 607 l 54 973
Hodnota spoluvlastnického podílu:
6 758 620,- Kč * 607 /54 973 = 74 627,22 Kč
Spoluvlastnický pdíl na příslušenství a pozemku +

Bytová jednotka č. 1200/7 - zjištěná cena

PrŽní ocenění majetku
l. Výnosová hodnota

1.1. Bytová jednotka č. 1200/7
Přehled pronajímaných ploch a jejich výI108Ů

Cena
[Kč)

l 87$ 500,-
l 589 060,-
l 575 420,-
l 466 300,-

102 300,-
150 040,-

6 758 620r

6 758 620,- KČ

6 758 620,-Kč
6 758 620,- Kč

2 220 214,37 Kč

74 627,22 Kč

2 29'4 841,59 Kč

č. plocha - účel podlaŽí

l.Obyiné prostory 2"1 - 3.NP
Celkový výnos za rok:

podlah. nájem nájem
plocha

[m'] |Kč/mz.,',ok) [Kč/měsíc]

61 2 471 12 500

nájem míra
kapit.

[Kč/rok] [%]
150 O® 4,50

150 000

Podlahová plocha
výpočet hodnoty výnosovým způsobm

PP d 61

7 .
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Reprodukční cena RC
Výnosy (za ruk)
Dosažitelné roční nájemné za m' Nj

Dosažitelné hrubé roční nájemné Nj * PP
Dosažitelné procento pronajímatelnosti
Upravené výnosy celkem Nh
Náklady (za rok)
Daň z nemovitosti
pojištěni
Opravy a údržba
Správa nemovitosti
Ostatní náklady
Náklady cclkem v
Čisté n>ční nájemné N"Nh-V
Míra kapitalizace
Konstantní výnos po neomezenou dobu - věčná renta
Výnosová hodnota (bez odečtení nákladů na uvedeni
do ptotl stavu)
Náklady na uvedení do ptůnajijnatdncbo stavu
Výnosová hodnota Cv

2. Porovnávací hodnota
2.1. Bj'tová jednotka č. 1200/7

(kcDwaná nemovitá věc
l Užitná plocha: 60,70 m'

Kč

Kčj/(m2"m

k)
Kč/rok

%
Kč/reik

Kč/rok
Kč/rok
Kč/ruk
Kč/rok
Kč/rok
Kčhrok
Kč/rok

%
Cv = N l i

Kč

Kč
Kč

O

2471

150 000
95 %

142 500

600
l 500
3000
l 200

O
6300

136 200
4,50

3 026 667

35 ®0
2 991 667

Srovnatelné nemovité věci:
Název: Prodej bytu 2+1 61 m2
Lokalita: ulice LitevskÁ Praha 10 - část obce Vršovice
Popis: Představujeme prodej bytu s výhldem na Kubánské náměstí, v osobním vlastnicM

v cihlovém domČ ze šedesátých let. Bytový dům je po generálních opravách, stžechř_
a zateplení pmvodcno v r. 2018, výtah 2017, veškeré stoupačky a rozvody v domě
také nedávno měněny. jednotka o dispozici 2"1 se nachází v posledním patře domu
a je v dobrém, udržovaném stavu pokcíje jsou slunné, velká plastová okru'
vybavena vekovnimi roletami a také věšákem prádla, orientace je VIZ. Chodbz
skýtá dostatek úložních prostor. Nechybí komora- K příslušenství bytu patři také
sklep. V domě dále k dispozici kočárkárna a prádelna Poplatky bez en«gií čim
3000,- KČ. List vlastnictví zcela bez závazků. Vice informací poSkytneme rádi na
vyžádání.

Užitná plocha: 61,00 m'
Použité koementy:
K1 Lokalita 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebně technický stav 0,98
K4Výtah 0,99

-8 -
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KS Velikost
K6 Vybävéňi
k7 zdroj nabídky
KB Prodej el, uukcí

Cena Užitná fďo'h"
[Kč] [m ]

5 300 000 61,00

1,00
0,99
0,95
0,98

Jedn. cena celkúvý kod,
Kč/m' Kc

86 885 0,89

Up'=ii¢'ňá

77 328

Název: Prodej bytu 2+1 58 m2
Lokalita: ulice Kubánské náměstí, Praha !0 - část obce Vdovice
Popb: Nabízíme k prodeji byt v osobním vlastnictví o celkové ploše 58 metrů čtverečních

na dobré adrese Kubánské námčsti. Byt je umístěn v pátém nadzemním podlažů
bytového domu s výtahem. Dispozice 2"1 s chodbou, toaletou, koupelnóu a.
komorou, která sloužila jako Spíž vedle kuchyně. Byt je v původním stavu s
udržovacími rekonstrukcemi. V obytných mistmstech jsou na pcAlahách dřevěné
parkety v chodbě a kuchyni linoleum, Nízké. měsíční µovozd náklady na byt. Dům
je po revitalizaci se. zatep]eným pláštěm. Parkování v ulicích kolem domu ne|x) na.
parkovišti před domem. Velmi zajímavé umístčni dómu v dostupné 1/zdáleno3ti od
vcškerě občanské vybavmôsti. Koupi lze financovat hyWtéčním úvčrem, který
Vám vyřídím'. O j"ohhdku volejte makléře.

Užimá plocha: 58,00 m
P0užite koeficienty:
KI Lokdita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
k4 výtah
KS Velikost
K6 Vybavení
k7 Zdroj nábídky
KB Prodej el, aukci

Cetia UŽitná
[Kč] [m ]

4 725 000 58,00

l,®
1,00
0,95
0,99
1,04
0,%
095
0,98

Jědňm cena celkový koef.
Kč/m' K,.

81 466 0,87

Upraven á i. cena
[Kč/m"]
70 875 "

Název: Průdej bytu 2+1 60 m2
Lokalita: ulice JakutSká, Praha 10 - část obce Vršovice
PQpis: Nabízím k prodeji byt 2+1 o výměN 60,5 m2 v osobním vlastnictví, který s"

nachází v 5,patře. bez výtahu.

cihkvý 5ti podlaZní dům je po cetkové rekonstrukci. Nové zacepteôé fasády a
střecha,, nová plastová okna a veškeré stoupací růzvody- Dům je obklopený zeleni a
parkcm v klidném míšEě Vršovic s veškerůu občmskou vybaveností. V dQcMzů
vzdálamti jsou jesle. školky, školy, dětská hřiště, QC Edm zimní a plavecký
sMiem. výbomá dopravní dostupnost MHD do centra,

Jedná se o pťjjemný udržůvaný prostomý a velmi světlý byt S ôriemaci J-S e
krásnými výhledy do dálky, V bytě je plyn, samostatné. WC, koupelna s vanou,

_g_
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prostorné vestavěné skHně v předsíni, na podlahách parkety a PVC. Vytápění je
dálkové ústřední s měňči. Obývací pokoj na jih má velké GmcouzskC okno-
Komora y bytč. Sklep 4 m2- Byt je plně vybayen swšim zachovalým nábytkem a
vybaven kuchyňskou linkou s plynovým sNrákem a troubou a lednicí s mrazákem-
autom. pračkou, LCD TV-

Užitná plocha: 60,50 m'
Použité koeňdenty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebnč tcchnický stav
K4 Výtah
KS Velikost
K6 Vybaveni
k7 2jdľDj nabídky
kb pMej el. aúkcí

Cena UŽitná éh'¢ha
[Kč) [m ]

S 150 O® 60,$0

l,®
1,00
Q,95
1,00
1,QK)
0,97
0.95
0.98

Jedn. cena Celkový kóef.
Kč/m' Kc

85 124 0,86

Upravená Ĺ. cena
[Kč/hi ]
73 207

Název: Prodej bytu 2+1 59 m2
Lokalita: ulice jerevanskÁ Praha 10- část obce Vršovice
Popis: poMěj bgiu 2+1, cihl4 OV, 59,2 m2,K bytu náleží celmi dobře zabezpečené sklepní

kóje, Praha 10 .-. Vršůviee zvýšené přízemí domu s výtahem- výhled do zeleně- Byt
má dva pokoje, kuchyň, předsíň, koupelnu a WC. pokoje jmu velmi světlé.
propojuje je zeď, která není nosná Lze tedy prôstůt využit a zvětšit. Okna j90ú nová
plustovk na podlaze je dlažba Budova v dobrém stav14 nové vchodové dveře,
kamerový systCm.Nové rozvody plynovodu. V místě veŠkerá občanská vybavenôsč
- sup¢nnarket služby, ZŠ, MŠ, nákupní centrum Eden 5 minut chůze- Tram u
domu.Nejbližší stanice. metra Náměstí Míru nebo Jiřího z Poděbrad, ŠportovnF
centrum Eden kousek od domu. Parkováni na komunikaci u dumu. Poklidné bydknú
poblíž centra Prah?. Byt lze financovat hypotékou.

Užimá plocha: 59,00 m"
Použité koeficienfy:
Kí Lokdita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
K4výtah
K5 Velikost
K6 Vybavaú
K7 Zdroj nábídky
KB Prodej el. aukcí

Cena UŽitná €lo"h"
[KČ] [m )

4 470 000 59,00

Milúmáln[ jednotková porovnávací cena

l,®
1,00
0,95
0,99
1,02
0,97
0,95

,'4

·a

0,98
Jedm cena celkový koef.

Kč/m' K,
75 763 0,87

~W'
h

© .an 'n'
zdroj: www.sr¢ality.cz

Upravená i. cena
[KČ/m ]
65 914

65 914 Kč/mz

-10-
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Průměrná jednotková Wrovnávaci cesná
Maximální jednotková Eorovnávacl cena

výpočet porwnávací hodnoty na základě užitné plochy
Průměrná jednotková cena
Celková uZitná plocha oceňované nemovité věci

Výskdná pÚrůvháya¢Ĺ hodnot&
REKAPITULACE OCENĚNÍ

71 831 Kč/m'
77 328 Kč/m'

71 831 KČ/m'
60,70

4 360 142 Kč

µekapitulace ocenění prováděného podle cenového předpi$u:
l, Bytová jednotka č. 1200/7 2 294 841,60 Kč

1.1. oceňovaný byt 2 220 214.37 KC
1.2. Pozemky 74 627,22 KČ

= 2 294 841,60 Kč

výsledná cena - celkem:

Výsledná c.ena po zaokrouhlení dle § SO:
slovy: Dvami]icmydvěst&kva&sátč(yřitisícosmsctčtyňcet Kč

2 294 841,60 KČ

2 294 840,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
2 294 840 Kč

slovy: DvmiljonydvěmevadesátčtyřitisÍcctsm$etčĽyňcet Kč

µekapitulace trŽního ocenění majetku
l. výnosová hodnota

1.1. Bytová jednotku č. 1200f7
Z Porovnávací hodnota

2.1. Bytnvá jednotka č. 1200/7

l Porovnávací hodnota
výno$0vá hodnota

2 991 666,70 Kč

4 360 141,70 Kč

4 360 142 Kč
2 991 667 Kč

Xomentář ke stanovenÍ výsledné ceny
qištěm obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky číslo 120017 je prcwedeno dle ¢enovéhc|
předpisu platného ke dni ocenění, výňo9ovoU a pomvnávaci metodou,

Obvyklá cena
4 360 000 Kč

šlový ČVimi]ionytřistášedeg((isjc Kč
prognmtm NEMEtpcess AC, ye¶z¢ 3 9 17

- It-
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Závěr
Obvyklá čem nemovitosti je stanovém na základě pim"edenC andýzy s použitím výše uvedených
mctod, r¢ditnjho poňálú QdbQmé literatury, cenových map a konzultace s realitndmi makléři.
Zohledněn byl stavebnč technický stav bytové jednotky a objektu jako celku, vybaveni. staMard,
velikost; poloha dopravní dostupmst a celkový pohled na nemovitost,
V Praze 21.3.2019

""""="""°"'

L

Dačická 180
109 00 Práha 10

Znalecká I znd«ký posudd' jmn podal jUci zndc'c. jm Ulý
doložka: lC'-4.199S ¢,j. Spr, 69N5 pŕQ úkladM QŔXK ďůnůwúW cdvetvi ceny a odh@

_~'

Znakcký posudek byl zapsán [x)d poř. č. 392&/2019 znaleckéhů den

Zmlečné a náhmdu nákladů účtuji dokladem č. 3928/2019.

· 12 -
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jXiP
82. Jednotka č. 1200/07 je byt 2 " 1 umístěný ve 2, n. p.

Ce|kQvá výměra jednotky je Ŕ0,70 m2

ná»ov mismosti plocha
kuChýň 9É$lj d
piko, 19ď0 ríf
pokoj 14fů m'
p/edsiň 12,60 mf'
koupana 2,60 n
WC 0,90 m'
spíž 1,4Ô m'

celkem 60,70

Vybaveni jednotky: základní sanitárnl vybavení v koupdM a WC

výměra podlahové plochy j®mtky s přislušenstvim pro účefy stanoveni
$p(jluv|a$tnického podílu na společných částech domu je 60,70 mz ,

K vlastnictví jednotky path podjahcwá krytina, obklady stěn, vnitřní Qřňitký,
nenOsné příČky, bytcivé jádro, vnitřní dveře a okna nacházejÍcÍ se uvnitř bytu-

Součástí jednotky jsou dále veškerá vnitřní instalace. vnitřní rozvody vody, plynu,
elektroinstalace, odvody odpadních vod a vnitřní rorwxly tepla a teplé užitkové
vody kromě stoupacích vedení včetně uzavíracích ventilů, vnitřní rozvody
společné televizní a rozhlasové antény.

K vlastnictví jednotky dále patři spoluvlastnický pôdll na společných částech
domu ô velikosti 607/54973.
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Informace o jednotce
Číslo jednotky

Typ jednotW

Způsob využiti:

Budova:

Katastrálni území:

Čísb lv:

-_
1200f7

jednotka vymezeú µdle úkona ovkstnicM bytů

byt

LL112S. INK 11'7. 11'ří. Rm
YNmi'n 'S7)

1U25
pod11 ria 607/54973

l 'pdečných

Vlastníci, jiní oprámění

Viastnkke pr;7 '

HKVŇ MĚSTO PRAHA Mariánské náměstí 2/2 Staíé Město, 110® Praha 1

Svěřetiá SPřáVn . . , , .' , -',' , ' .

' Městská část Praha 10, Vršovická 1429/68, Vršovice, 101® Praha IQ

podA

t
PocKĹ l

l

Způsob c>chrany nemovitosti
r --

pamätkcivě Chráněné území

Omezení vlastnického práva

Njsou evidwána Uchá

JIné zápi'y
evidoňÁny ž%né jiné úpňsy-

. . . .
' Řízeni, v rá| ici K'.Eřých byl k nem,,vitcrsti zapsán ; údčý
íNemovkost je v územrúm obvodu, kde StátN speávu kMastru nemwúosti ČR vykciMvá
pracoviště Praha¥

'braimé Údi* mají inhumMWM chamkter. PLatnost k 27XR.2019

zm -2079 , M '¥',S NMSV. iů2n mha
kdáN kmstrálnim úřMůna pmMšdm pKmo m ii

Wr·jé 555 bWľd O
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::: ::, Hlavni město Praha
"" "' Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2019PPA G

M
39E4

-"--.J

Ĺ 35$6C3 I39Bí 39&7 mo
N L-l "

39Hri l Vinär dy

" ^Uwtn

4j1jR4

In 399ů 3W1

4O00í1 ' '
dAľW18 1

;A

'l 'r" __.1GA7/Z_
¢ř'¶ <'::,, , '440 'u'nj l q ' l,

1f&Sj3 m'i l l¶455/1|¶l'k" 'im:i || q ,r
' ) 'if" ¶470'2 mm 1487i'4 _ 7 -: r 1Sä¶

" 1'45ŇQ. 4 l L-1'4b&'. l I ¶5.^ """"",' ^,:""" i 1'\ 1'""""""| '""" l r =""
,S .,,n,-, 1483 ' \. _ ,4BBU_b_ _ ,' ". '$,4§ Ĺ,_ .rAgo 147 "

z I ' úe4q-- i4äÚŠ ,1.409í3 " 1#"9013 '_|"4dí r ."4 ,. - 1475 '¶ qnr ' ""1..
'"" :r;^(:i':':;:::"'Ž,:"' r

,m, "°' , 1| \, {
14H' ·' F1"_,šw'--- ":' j¶4%12' ,,,m 5'Ýž"Č

" "· . '509j 1505 k504ň 1$0P!" "¢
1512/2 '"'-. " -±~L~ ' " ' 15 uan · -- -- '1m7/š ' " ' -,

'l"- 14.jb'5 2496n!Sw' " ' ,
15ĹäR ' __ ' 1511i'2 - -— - .-- ,—- - —í;- j

l"""68"@', "' ' '' "" 'sř! Ivice ,ĺ ' '" ' ¶57&'3 l
1513'4 l , .j"! ' ' ' 1S2ťi 45Ĺ!F ¶5,0 i532/3j l IS 32Q l

--=- " ,5,&¶ "1.5 " l ,SN,, ' · " ' ' '
1SU!? ' l ' " l

" F
, _

_ ,

"n —4— L. _j""151&, l,_ __ . ¶522/1 l. 1524C2

, . 15sžn ,. , _ ' lv U1S¶W2 ' 1,,5; ,T' 153S/Z , ' '161 k.l 1517 l l
c""" l : -- I' miä-""', '"l!! 't, 230;

1536/¢"""" " —:_. W37Eř" "I 1Gt7/.1536/1 ·- "" " "T" "" " _ 'l

L__ 23COq= _ - --- " "" " """ = r. "_ _--- · — ' J 1- jĽiŔ
n 3 . -" '. 1539lk 153&'7 15 EH4 l

""g" ,...--'"" "" ,-_cT"' ""'" ·. ' . l c"r 153&'1 j !
.....··' 153Y4 " 1 391¶1, ism ',15?9,'0

' "'Ľ, l,r' l'k,

r' b " l l " ' l
im 1.53w1 " "", ¶53$/'6 _ f

'Ĺ '"" Ľ~-J
. , l.

156?S3
15@? 1533M ,, -r"" ""?"'

" "" '""'L»~'"? m \ I L
.,,,, 1547,4. "+1 ' Ť'j

Tí

území

Název: Vršůvice

Parcela
Čiskj pa rcdy: 15Oů/2

Cena 21)19
Mapový Isť:
Ceria:
Skupmd:

61
6820 K čIm'

4258

úááj¢ m3ji infomwtivnI charaktěŕ při zjišťováni cc ň mvebnich pozemků je nutné pomupovat
dk vyhláŠky č. 32/1998 Sb, hl. m, Prahy, o cenově mapě stavebních pQZwnkŮ, ve Znění pWrlétn k datu, ke Kterému cena

Účinnost vyhlášky č. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, q cenové m apě stavcbni¢h pozwnkŮ, znění pozdčj$i¢h pNdpM:
i.1 00·3 1,1.Ô1 l 2001: 1,Z,01-31,t2,01 l 2QQ2: i,i.Q2-3L3,Q3 l 2003: 1.4,(j3-3i.1.¢4 l 2904: 1.2.04-31 .LOS l 2005: 1.2.05-31.1.0& l

2QQG: 1.2.06-31.12.06 l 2007: 1.1.07-31.12.07 l 2008: 1J.Q&31,12,QS l 2QQ9. 1 1,09.31,12,Q9 l 2010: 1.1-10-31.1_11 l 2011:1.2.11-31.t2.11 l
2012:1.1.12M.12.12 l 2013: 1.1.13-31.12.13| 2014:1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15j 2W5: 15.1.15-14.1.18 l 2016:15,1.1*31,12,1B|
2017: 1.1.17-31.12.17 l 2018: 1.1.1B-31.1Z18 I 2019: od 1.1.19

Vytšlěno dm: 27.2.2019
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r ZNALECKÝ POSUDEK O CENĚ OBVYKLÉ
čEslo 3924t2019

NEMOVITÁ VĚC: Bytová ,jednotka č. 1413/28
Katasuálni údajc ' Kraj Hlavní město Praha, okres Hlavňi město Pmhz obec Praha, k.ú Vršovice

, Adresa nemovité věci"Tašktntská 14 13/8, l® 00 Praha 10
L___

Vkwtnieké údaje'
MĚSTO PRAHA HLAVNI, Mariánské náměstí 2/2, 110 00 Praha l, podíl j l l
část Praha 10 MěstskĹ Vdov'ická 1429/68, 101 00 Praha 10, podíl l l l _

OBJEDNAVATEL. Městská čá$tPrah0 10 \
Adresa objednavatele: Vršovická 1429168, ] O j 38 Praha IQ

ZHOTOVITEL : 1h&· Dagmar Marvanová '"l
Adrm zhotôvitdc: Dačická 180, 109 00 Praha 10

"' '"" '
' ";" A

ÚČEL OCENĚNÍ: Pro mn(yveni obvyklé ceny nent prů úůi' Í;maéjc clektmnickóu l
auk¢Í stávajkiho stavu)

"J

^r- "

!. nwYKLÁcENA 3 495 000 Kč

Stav ke dni : 2.3.2019

Počet stran: 12 shun

V Pmze, dne 5.3.2019

Datum místního šaření: 2,3,2019

Počet příloh: 2 P¢gť'yho[ov¢ni: 2

Ing. Dagmar Marvanová

NÁLEZ

Znalecký úkol
O ceně nemovitosti - obvyklá cena (též tržní) bytové jednotky č. 1413/28 v objektu Cp. 1413/8,
ulice Taškcntsk& obec Praha, včetně spoluvlastnického podílu na společných Částech domu a
pozetňku I=elni číslo 1873/25 - 1873/28 na katastrálním území Vršovice.
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µkladní pojmy a metody ocenění
Oceněai podle cenového předpisu
Cena zjištěná (administraúvni cena) podle cenového předpisu vyhlášky MF č. 457/2017 Sb. v
aktuaniln mění, kterou se provádějí některá ustanovení zákona č, l$l/l997 Sb., q oceňováni
majetku.

Obvyklá cena (tržní hodnota, obecná cena)
Dle zákona Č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku - se pro účely tohoto 7ákona rozumí cena, která
by byla dosažena při prodejkh stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné
nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni oceněni. PHtom sc zvažují
všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se neprQmítgí vlivy mimořádných
okolností ůrhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujicího ani vliv zvláŠtni obliby.
Mimořádnými okolnostmi se rozumějí napříkjad stav tísně prDdávaiicího nebo kupujícího, důsledky
příMních či jiných kalamiL CkobMmi pQmčry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštňí oblibou se rDzumi zvláštni
hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývajici z osobního vztahu k nim- Obvyklá cena
"yjadřuje hodnotu vě¢i a urči se porovnáním.

Podle mezinárodních oceňovacích standardů rvsc je definována tržní hodnota - "odhadovaná
za kteruu by měl být majctek k datu oceněni směněn v transakci bez osobních vlivů mezi

dobrovolně kupujícím a dolmvolnč pMávajicím po patřičném průzkumu trhu, na němž účastníci
jednají informovaně, ruzvážně a bez nátlaku."

Stanovení tržní hodnoty
Tržní hodnota je stanovena podle dostupných metod které jsou reálně použitelné v současných
ekonomických podmínkách v ČR a ne:jlépe vystihujíc současnou hodnotu maj¢tku. Ta je velmi
pr'oměnlivá v čase a je ovlivňována mnoha faktory, herě se vyvíjejí v období rozvoje tržního
hospodářství, stabilizaoe finanční politiky a soukmmého podnikání. Použiti metod a způsob
manovení tržní hodnoty je také ovlivněn i účekn pro který se tržní hodnota Irgetku zjišťuje.

Pro odhad tržní hodnoty se použivaji tyto oceňovací metody:
Metoda věcné hodnoty
Věcná hodnota (časová cena) je reprodukční cena věci snížená o přiměřené opotřebení odpovidajici
opotřebené věci stejného stáří a přim&mC intenzity pK)užjváni. Cena reprodukční je cena, za kterou
by bylo možno stejnou nebo pQľovnate|nou novou věc pořídit v době ocenění, bez odpočtu
opotřebeni.

Metoda výnosová
Tato metoda je založena na koncepci "časové hodnoty peněz a relativního rizika investice",
Výnosovou hodnotu si lze představit jako jistinu. kterou je nutno při stanovené úrokové sazbě
uložit, aby úroky z této jistiny byly stejné jako čistý výnos z nemovité včel.

Metoda porovnávací (komparativní, srovnávací)
Metoda je založena na porovnání předmětné nemovité včel s obdobnými. jejichž ceny byly v
nédávné minulosti na trhu realizovány, jsou známé a ze získané informace je možm vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby či souboru staveb, tak hodnotu pozemku-

Přehkd podkladů
výpis z KN kmastrálnjho úřadu LV Č. 9878 ze dne 27.2,2019

-2-
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skutečnosti a výměry ä ištěné na mině
informace a údaje sdělené vlastníkem nemovitosti
cenová mapa Prahy CMP 2019
paspk)rt bytu
vyrnezeni jednotek v budovč

Celkový popis
Jedná se o salnostamou bytovou jednotku charakteru 2 + l o velikosti $6.80 m'! včetně sklepa 2-0
mz ŕ lodžie 10,40 m? k užívání ze spcdečných části domu dle vymezeni jednotek v budově.
Bytový dům .je situovaný y oblasti zastavčRé panelovou výstavbou kolmou na ulici Vršovická
při ulici Taškentská- Jedná se o zástavbu bytových domá adminMativní budovy, včetně
Městského úřadu Prahy 10, komplex objektu Koohi-nor. Občanská vybavenost dcMá v
docházkové vzdálenosti drobné prodejny - ulice Moskevská, nákupní centrum Eden stanice
tramvají. Zastávka tramvaje v ulici VršovicW dopravní dostupnost dobä - tramvaj k metru ,
nejbližší metro stanice Náměstí Miru nebo jiřího z Poděbrad. V dobrém dosahu areál
Vinohradské fäkultni nemocnice. Parkování v přilehlých ulicích špatné a zvláště ve večcrnich
hodinách.
objekt je panelovým zatepleným domem, podsklepený s dvanácti nadzemními wdlažjmi s
dvěma novými výtahy, zastřešený Kjvňou střediou s klempířskými prvky z Nzinkovaného piechu.
Okna plastová, vstupní dveře hliníkové v prosklené stčnč a pjochou pto zvonky otevíravé pomocí
čipu. Vstup do qláektu je p'kdsazenými schody na ocho2: který je v cclC šířce objektu. Zádveří
tvoří hala s podáEiou z keramické dlažby a dvěma výtahy. Pr0vedeny jsou keramické obklady
stčn. Schody betonové s finální vrstvou z PVC, Ix)dláhy chodeb PVC , Fasáda nová včetně
zateplení .Stavebnč technický stav objektu v dobrán stavu udržovaný po revitalizaci. objekt byl
postaven v roce 1972, V budovč je 120 bytových jcdnotek a 9 nebytových prostor.

OBSAH

Obsah ocenění prováděného podle cenového předpisu
]. Bytová jednotka č. 1413/28

LI. Oceňovaný byt
1.2. Pozemky

Obsah tržníbo ocenění majetku
l. výnosová hodnota

1.1. Bytová jcdnotka č. l413t'28
2. Porovnávací hodnota

2.1. Bytová jcdnotka C. 1413,'28

OCENĚNÍ ť, - .m

Ocenění pmváděné podle cenového předpisu
Název předinětu ocenčnľ: Bytová jednotka č.1413/28
Adrusa předmětu oceněni: Taškentská 1413/8

100 00 Praha 10
LV: 9878
Krqj: Hlavni město Praha
Okres: Hlavní město Praha
Obec: Praha

-3-
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Katastrální území: Vršovice
Počet obyvatel: l 294 $13

Oceňovací předpis
Oceněni je prwedcno pcAle zákona č. 15!/1997 Sb., o oceňovAni majetku ve mění zákonů č.
121/2000 Sb., Č. 237/20Ô4 Sb., Č. 257/2004 Sb., Č. 296ň007 Sb., Č. 188/2011 Sb., Č. 350/2012 Sb.,
Č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF
ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č, 199/2014 Sb,, č. 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/20)6
Sb. a č. 457/2017 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitými věcmi
Název maku č.
l. Situace tlá dílČím trhu s nemovitými věcmi: Poptávka je vyšší než III

nabídka
2, Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek;, nebo pozemek; jehož v

součástí je stavba (stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka,
nebo jednotka se Spo]uvl. podílem na pozemku

3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu ne% stabilizovaná It
území

4. Vliv ptávnich vztahů na prodejnost: Bez vlivu 11
5. Ostatní neuvedené: Bez dalŠích vlivů Il
6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatdným nebezpečím výskytu IV

záplav
7. Hospodářsko-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 III

tisíc a všechny obce v okr. Praha - výchcA, Praha - západ a
katastrálni území lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické
lokality

8, Poloha obce: Katastrálni území obce Prahy nebo Brna I
9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchocl T

služby, zdravotnická zařízení, školské zařízení, pošta, bankovní
(peněžní) služby, spoňôvní a kulturní zařĹzEni aj.)

Pi
0.06

0,00

0.00

0,00
O,®
],00

1,00

1,15
Los

V případech oceněni nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tµbulkou č.l přílohy
č. 3 occňovaci vyhlášky:

Index trhu
3

h. =P, ' P, ' P,* P,' (l + E Pi) " 1,280
i " l

V ostatních případech oceněni nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:
S

Index trhu I, = P, * P, * P, * Pb *(] " E P,) =1,060
i " l

Index polohy
Týp staveb m pozemku pro stanovení indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obeích nad
2000 obyvatel
Název znaku Č. Pí
l. Druh a účel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funkčním I ],00

celku
2. Převažující zástavba v okolí pozemku a Životní prostředí: výrobní V -0,10

· 4 "
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objekty - (řemes]& sklady) nerušící okolí - koohinor,
ad[l]inisuativm budovy, drážní těleso

3. Poloha pozemku v obci: Navazující na střed (ccntrum) obce Il
4. Možnost napojení pozcniku na inhnýtské sítě, které má obec: i

Pozemek lze nawjit na všechny sítě v oHi nebo obec bcz sítí
5, Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je I

dostupná občanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pozemku: přfjwd po zpevněné komunikací V

špatné parkovací možnosti; nebo příjeul po nězpevněné
komunikaci s možnosti parkování na pozemku

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD - III
dobrá dostupnwt centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kom«ční využitelnosti: Bez možIMjsti II
komerčního využití

9. Obyvatclstvo: Bezproblémové okolí [j
10. Nemmčstnanost: Průměrná nezaměstnanost II
Il. Vlivy ostatní neuvedené: Bcz dalších vlivů - bez ddších vlivů II

0,02
0,00

0.00

O,®

0,01

0.00

0,00
0,00
0,00

LI

Index polohy Ip = Pt * (l ' E Pi)= 0,930
i " 2

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.1 přílohy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,190

V ostatních případech oceněni ne-movitých věcí je mak 7 až 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,986

1. Bvtová jednotb č. 1413/28

1.1.b,'t
OccMvaná bytová jednotka se nachází v jedenáctém nadzemním podlaží dvanáctipodlažniho
podsklepeného panelového zatepknCho domu s dvěma výtahy. Bytová jednotka mtává ze dvou
pokojů, kuchyně, předsínč, komory, koupelny, WC, spížc a dvou lodžii. K bytové jednotce patří
sklep. Okna plastová, dveře do pokojů hladké ze dvou třetin prosklené do ocelové zárubně, dvet'c
do komory chybí pouze ocelová zárubeň, dveře do koupelny, WC hladké umakartové do ocelové
zárubně, do spíže hladké do ocelovC zárubně a dveře mezi pokojem a kuchyni dvoukřídlé ze dvou
třetin prosklené do ocelového jádra. Vstupní dveře hladké do ocelové zárubně. Veškeré dveře
původní. Dvcře plastové Hancouzské do lodžii. (V jedné z tabulí prasklinka). Podlahy v ptedsini,
komoře, koupelně, WC, spíži, pokoji a kuchyni lino a V pokoji pvc imiíace korku, Podlahy
lodžií z dlažby. Hygienické zázemí µefábrikovaným uInakmovýln jádrem - koupelna vybavena
vanou a umyvadlem částečně umístěným nad vanou (osazené na pohyblivé páce), WC
samostatné s mísou kombi a chybí zde dvířka do technického pTogtonL Kuchyň vybavena
umakartovou linkou povrchově upravenou dřevěným obkladem plastovým dřezem plynovým
spoNkem a digestoří (původní) , proveden je částečně Obklad k lince ze starších keramických
obkladů. V předsíni původní vestavěná skříň . Vytápění ůmedn1', v koupelně původní inhazářič.
Stavebně technický stav bytové jcdnoiky vyžaduje rozsáhlejší stavební úpravy.

· 5-
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ZatHděni pro potřeby ocenění
Typ objektu:
Poloha objektu:
Stáří stavby:
Základni C¢ľ1á ZC (příloha č. 27):

Podlahové plochy lzytu

kuchyň:
pTedsiň:
koupelna:
WC:
pokoj:
pokoj:
komora v bytě:
Spíž:
sklep:
Započítaná podlahová plocha bytu:

Bytový prostor § 38 porovnávací metoda
Praha 21
47 let

53 366,- Kčim'

koeficient dle typu
podlahové ploch¥

9,20* 1.00=
6,00* 1,00=
2,60 * 1,00 =

1,0* 1,00-
18,50" 1,00=
14,30 * 1,00 '"
2,30 * 1,00 "
0,90 * l,® =
2,00* 0,80 =

9,20
6,00 m'
2,60 d
1,00 Tľj'

1&50 m'
14,30 m'
2,30 m'
0,90 m'
1,60 m'

56,40 m!

Výpočet indexu cenového porovnání

Index vybaveni
Název znaku L
l. Typ stavby: Budova - panelovt zateplená - panel + zatepleni III
2. Společné části domu: Kolám& kočárkám dílna, prádclna, sušárna, íl

sklad
3. Přísluš¢nsrvj dQmu: Bez dopadu na cenu bytu II
4. Umístční bytu v domě: Ostatní podlaží nevyjmenované - 11.NP s IT

dvěma výtahy
5. Orientace obyt místnosti ke světovým stranám: Ostatní světové in

strany - s výhledem · západ a východ
6. Základní pHsluŠenstň bytu: PřísluŠenství částečné nebo úplné mimo ll

1Nt ncbo umakartové bytové jádro - koupelna a samostatné WC -
umakartové jádro

7. DalŠí vybavení bytu a prostory užívané spolu s bytem: Standardní III
vybaveni -balkon nebo lodžie, komora nebo sklcpni kóje (sklep) -
šklep a 2 x lodžiek výhradnímu užíváni

8. Vytápění t!ytu: Dálkové, ústřední, etážové - ústřední III
9. Kriterium jinde Iíeuvedené: Bez vlivu na cenu - chybí kuchyňská III

link% zasklená lodžie a žaluzie
10. Stavebně - tEchnický stav: Byt ve Špatném stavu - (předpoklad IV

provedeni rozsáhlejších stavebních úprav)
Koeficient pto stáři 47 let:

S " l - 0,005 ' 47 = 0,765
g

Index vybavení Iv= (l " E V,) * V)q ' 0,765 = 0,462
l " J

Nemovitá včc je součásti pozmku

Vj
O.®
0.00

0,00
O,®

0,03

-0,10

0.00

0,00
O,®

0,65
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Index trhu s nemovitými věcmi It = 1,060
Index polohy µjzemku Ip = 0,930

Ocenění
Základní cena upravená ZCU " ze * Iv = 53 366,- Kčhn2 ' 0,462 = 24 65$,09 Kč/m2
CB, = PP * ZčU * I, ' I, = 56,40 m' ' 24 655,09 Kč/m' ' 1,060 * 0,93+ l 370 801,31 Kč

Cena swnovená porovnávacím způsobem = l 370 801,31 KČ

Ocenění pro stanovení podílu ied[j0tkY na potzemckh

L2. Po*mky
O¢¢äovaný pozemek se nachází na katastrálnhn území Vršovice a je oceněn dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapový list č. 60.
OceněM

Stwebiní pozemky uvedené v cenové mapě sůwebnich pozemků dk § 2
Parcelní Výměra Jedn, cenaNázev číslo [m21 [Kč/m2)

zastavěná plocha a nádvoh' 1873/25 328 3 420,00
zastavěná pIoc.ha a nádvoří \873/26 351 3 420,00
zastavěná plocha a nádvoří !873/27 355 3 420,00
zastavčná plocha a nádvoří 1873t28 337 3 420,00
Cewjvá mapa - celkem l 371

Pwemky - zjištěná cena celkem =

Cmy nemovitého majetku pro stanoveni podílu jednotky
1.2. Pozemky

Celková cena nemovitého majetku pro stanovení podáu: =

Bytová jednotka bez spoluvlastnického podílu

Úprava ceny spoluvlastnickým podílem na příslušengtvi a pozemku
zjištěná cena pozemku: 4 688 820,- Kč
Spoluvlastnický podíl: 568 .l 78 992
Hodnota spoluvlastnickCho podílu:
4 688 820.- Kč ' 568/ 78 992 = 33 715A4 Kč
Spokwlastnický pcAíl na příslušenství a pozemku +

Bytová jednotka č. 1413/28 - zjištěná cena =

PrŽní ocenění majetku
l. Výnosová hodnota

1.1. Bvtová jednoW č. 1413/28
Přehled pronajímaných ploch a jejich výňočsů

Cena
[KČ]

l 121 760,-
1 200 420,-
1214 100,-
1 152 540,-
4 688 820,-

4 688 820,- Kč

4 688 820,-KČ
4 688 820,- Kč

1 370 801,31 Kč

33 715,44 Kč

1 404 516,75 Kč

- 7 "
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č. plocha - účel podlaží podlah. nájem nájem nájem mim
plocha lapit.

[m'] [Kč/mgrokj [Kč/měsíc] [Kč/rok) [%]

l.Obytné prostory ILNP - 2+1/L, 57 2 746 13 000 156 000 450
sklep

cdkový výnos za mk: 156 000

výpočet hodnoty výnosovým způsobem
Podlahová plocha pp m2
Rqmdukčni cena RC KČ
výnosy (za rok)
Dosažitelné roční nájemné za m' Nj Kč/(m2"ro

k)
Dosažitelné hrubé roční nájemné Nj " PP Kč/rok
Dosažirelné procento pronaj ImatelnoSti %
Upravené výnosy cclkem Nh Kčhok
Náklady (za mk)
Daň z nemovitosti Kč/wk
pojištěni Kč/rok
Opravy a údržba Kč/rok
Správa nemovitosti Kčh'ok
Ostatní náklady Kčhůk
Náklady celkem V Kč/mk
Čisté roČní nájemné N=Nh-v Kčhok
Mira kapitalizace %
Kon$1antní výnos po neomezenou dobu - věčná renta Cv =N/i
výňočsová hodnota m odečtení nákladů na uvedeni KČ
do pron. stavu)
Náklady m uvedení do pronajímatelného stavu Kč
Výnosová hodnota Cv KČ

57
Q

2 746

156 000
95%

148 200

500
l 000
3000
1200

O
5700

142 500
4,$0

3 166 667

80 O®
3 0%667

2. Porovnávací hodnota
2.1. Bvtová jednotka č. 1413/28

Oceňovaná nemovitá věc
UŽitná plocha: 56,80 mj

šrovnMelné nemovité věci:

Název: Prodej bytu 2+1 56 m2
Lokalita: ulice U Slavie, Praha - část oR Vršovice
Popis: Praktická dispozice, Komora v bytě. Dobrá adresa, Předmčtm prodeje .je byt g

dispozici 2+1, o výmčře 53,1 9 m2 + balkon + sklep, který se nachází v prvním patře
(2. NP ze šesti) zděného domu s výtahem v úl. U Slavie, Praha 10 Vršovice. By
s¢stává z předm koupelny s vanou, samostatné toalety, dále 2 praktické komoiy
dvou ložnic (jedna s balkonem) a samostatné kuchyně. K bytu ůavic náleží sklepn
kóje. Pc>ďláhy jsou kryté kombinaci parket, PVC, resp. keramické dlažby v koupelně
a na toaletč. Vytápění je ústřední, dálkové. Dále je k dispozici vysokorychlostní

·8-
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připojeni k internetu a kabelová belevi2e (UPC i 02). Technický stav bytu odpovídá
svému stáři' a velmi dobré udržovanosti. Sarnotný dům je - s výjimkou zatepleni - pc
celkové rekonstrukcl která zahrnovala střechu. výtah, stoupací vedeni, plastovš
okna, balkony atp. Spokčenstvi vlastmků funguje a hospodaří velmi dobře,
přebytkem. Dům má dva vchody, z nichž jeden je bezbariérový. Parkováni je 1u
místě naprosto bezproblémové. Celkově se jedná o zajímavou příležitost ke koup
klasického, zděného bytu s dostatkem úložného prostoru, v dosahu všech sIužet
(nákupní centrum Eden přes ulici) a ladou možností sportovního nebo kúltumihe
vyžití. který může sloužit k vlwtnimu bydlení, stejně jako k dalšímu pronájmu
(pQptávka je v místč dlouhodobě stabilní). Vice infQrmací sdělí makléř.

Užitná pbcha: 56,00 m'
Použité koeficienty:
Kí Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
K4 výtah
KS Velikost
K6 Vybavení
k7 zdmj nabídky
KB Balkon, lodžie
k9 prodej elektľunickou aukcí

Cena UŽitná {ďocha
[Kč] [m ]

4135000 56,00

1,00
0,98
0,98
],00
1,00
0,98
0,95
1.00
0,98

jedn. cena celkový koef.
Kč/m' Kc

73 839 0,88

;á,Ĺ"]"""

64 978

Název: Prodej bytu 2+1 60 m2
Lokalita: ulice JerevanskZ Práha 10 -Část obce Vršovice
Popis: Nabízíme velmi příjemný. klidný byt v centrálni části Prahy 10. v docházkové

vzdájenosti od NC Eden, výborná dopravní dostupmst do centra, v místě kompletn'
občanská vybavenost. Byt orientován do klidného pásu zeleně mezi domy
Dispk)zice: dva ncprůchozí pokoje, kuchynč (varná deska, horkovzdušná trouba,
myčka, ldtiice prostorná předsíň s vestavčnou skh'ni, koupdW WC samostatně
Byt je po rekonstmkci - de~ poďláhy, kuchyňská linka se spotřebiči, plastová
oknZ beu)ečnomí dvek, etc- V roce 2019 gen«ální oprava fásády včetně zateplenu
domu. Byt je ihned volný-

Užitná plocha: 60,00 m'
Použité koeficienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebnč technický stav
k4 výtah
KS Velikost
K6 Vybavení
k7 zdroj nabídky
KB Balkon, lodžie
K9 Prodej elektronickou aukci

l,®
1,00
0,90
1,00
0,95
0,90
0,95
1.05
0,98

-9-
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Cena Užitná Jedn. eem celkový koef. Upravená 4. «na
[Kč] [m] Kč/m2 Kc [Kč/m )

4 240 O® 60,00 70 667 0,75 53 000

Název: pmkj bytu 2+1 58 m2
Lokalita: ulice KarpatsK PRha JO- Část obce Vtšcŕvice-
Poph: Exkluzivnč nabízím¢ k prodeji byt v Qsclbnim vlastnictví s dispcizid 2+l/baikon

sklep, celková výměra 66,4 m2 (obytná plocha 58,7 m2) v lukrativní lokálitě Pratw
10 - Vršovice, Jedná se o byt v původním stavu, vhodném k rekonstrukci, jehož
standard je následující: podlahové krytiny tvořeny kombinací dlaŽby, parket,
pIwouci podlahy a PVC, stěny jsou štukovanC s výmalboz dřevěné zárubnč a-
dveře, vstupní dveře Si přídavným zámkem, původní kuchyňská linka s plynovým
Sporák¢IIl v předsíni původní vestavěné skříně, v koupelně k«amické umyvadlo,
smaltovaná vana 160 cm, kombi WC, Koupelna i wc jsou prcl$vědené a odvětraně
okny. Byt je situován do 5. nadzemního podlaží z cdkových sedmi podlaží klidného
cihlového domu z počátku padesátých let. Na domě jiz byla T'ekjnštľuovaná střecha,.
plamvá Qkm. vQdovQdní stoyµčky včetně vodoměrů, na radiátorech poměrová
mčtidla s|pcAkbovanéhQ tepla, páteř elektroinstajace, páteř plynu, nový výtah-
systém zvonků a též pjštovní *hránky jsou nové. V pIánu oprav ria příšú rok
mhmuta mkonstmkce spoločných čäs[í domu, rekonstrukce balkónů a digitální.
radiové měřiče SpcMébcwanCho tepla Veškerá občanská vybavenost v blizkéni
okolí domu, dopravní obslužnost zajištěna četnými tramvajovými a autobusovými
spoji. Více infommci v RK.

UŽitná plocha: 58,00 m'
Použité koefidenty: t ~ST "
Kl Lokalita 1,00 " m
K2 Typ Maiiby 0,98
K3 Stavebně technický stav 0,98
K4výtů lod ; "
KS Vdikost 0.99 zd,oj: =.smality.cz
K6 Vybavení 0.98
k7 zdroj nabídky 0,95
KB Balkon, kdžie ],00
K9 prodej ejekhDnickou aukcl 0,98

Cena UžHnň !mha Jedn. cena celkový koef. Upravená l: cena
[Kč] [m ) KČ/mz K, [Kč"m ]

4490 O® 58,00 77 414 0,87 67 350

Název: Prodej bytu 2+1 56 m2
LokaHta: ulice UZbecká, Praha IQ -část obce Vršovice
P0pb: Exkluzívni nabídka pmjej' bytu 2"1 se dvěma balkóny, ul.Uzbeckä,

Praha-Vdovice,

Byt v osobním vlasňictň o podlahové ploše 56m2 + jOm2 lodžie a 1,5m2 zdčný
sklep se nachází v 10jladzemním [x)dlaži revitalizovaného panekvého domu,

V domě jsou nové stoupačky v plastu, nová střecha, plastová Okna, nové výtahy-
=p1ení budovy, spol. prostory, vchďové dveře a schránky.

- 10 -
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Obývací µ'koj a kmhyň $ balkonem 6,6m2 na severovýehM a ložnice $ balkonem
3.3m2 na jihozápad.

TOP lokalita, pár kroků Nákupní centmm Eden, Bus i tramvaj před domem, tE
zastávky tramvaji m vlaknádmží Vršovice a NiklinikW v blízkosti také školy
školky.

Nenechte si ujít tuto lákavou nabídku prodeje by1u v žádané lokalitě.

Domluvte si µrohlídku,

volejte kdykoliv!
Užitná plocha: 56,00 m'
Použité kodicienty:
Kí Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebnč tochnický stav
K4výtáh
KS Velikost
K6 Vybaveni
k7 zdroj nabídky
KB Balkon, lodžie

1.00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
0,95
1,00

K9 Prodej ekktronickou aukei 0,98
Cena Užitná Jedn. cena celkový koef.
[Kč] Ĺm J Kč/m' K,

3 699 000 56.00 66054 0.92

Minimální jedmtková µxovnávaci cena
Průmčmá jednotková porovnávací cena
Maximáhň jednotková porôvnávacl cena

výpočet porovnáv&cí hodnoty na základě užitné plochy
Průměmá jdnotkcyvá cena
Celková užitná plocha oceňované nemovité věci

, vy sLedná porovnávací hodnota
REKAPITULACE OCENĚNÍ

"p"["K":Zii""
60 m

53 000 Kč/m7
61 525 Kč/m'
67 3$0 KČ/m'

61 525 KČ/m'
56,80 m'

3 494 620 KiS

kkapitulace ocenění provádääo podle cenového předpisu:
l. Bytová jednotka č. 1413/28 ] 404 516,80 kč

1.1. oceňovmý byl l 370 801,31 Kč
1.2. Pozemky 33 715,44 KČ

= l 404 516,80 Kč

výsledná cena - celkem: l 404 516,80 KČ

-11-
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výsledná cena po zaokrouhlení dle § SO:
slovy: JedenmiliončtyŤistmŤiŮ$ícpětmdv=t Kč

1 404 520,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
1 404 520 Kč

slovy: jcd¢l1rniliončtmačtyňtisíc~vacet kč

Rekapitulace tržního ocenění majetku
l. výnosová hodnota

l.!. Bytová jednotka č. 1413/28
2. Porovnávací hodnow

2.1. Bytová jedno« č. 1413/28

3 086 666,70 Kč

3 494 620,- Kč

Pomnávací hodnota
výnosová hodnota

3 494 620 Kč
3 086 667 Kč

Komentář ke stanovení výsledné ceny
zjištění Obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenůvého předpisu, porovnávací a
výnosovou metodou,

Obvyklá cena
3 495 000 Kč

slovy: Thmilion¥čtyňmdevadešá[pěttisjc Kč
zprmvář® AC, 3_9. 17

Uvčt
Obvyklá cena je stanovena na základě provedené analýzy s použitím výše uvedených metod,
realitního portálu, cmových map, vlastni databáze a konzultace s reajirními makléři, Zohjednčna
byla lokaliW stavebnč technický stav, vybaveni, standard, dopravní dostupnost a celkový pohled na
nemovitost.
V Praze 5.3.20!9

Ingp DagmarMarvano"' t'"
== 10

Znalecká zmk¢ký pcw'kk jsem podů jako majk jvmý mzhodnutim ze dne
!Cl4.1995 č.j- Spr. 69/95 pm záklAdmg»rekanomjkL odvävi ceny a odh@ n¢movuQ$t|-dokžka:

Znalecký posudek býi zapsán pod poř. č. 3924/2019 znaleckého deníku.

Lnaločm a náhradu nákladů účtuji dokladem č. 3924/2019.

-12 ·
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Informace o jednotce
ČŔsĹo jednotky

Typ jedno'ky"

' Způsob využiti,

Budova:

Kataswálnl území:

ČÍ$ki lV:

Pod51 na
spcj|eČr*h částech:

1413/28

Yyr=má podk zákona (j v|astnictá bytů

W'
š,n,141ä 1414 1415
Uwirt Ĺ7í'"iZ]

S6W8992

Vlastnki, jiní oprávněni
-_ ._l Vlastndké pe ĺu'q

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA Mariánské Mměsti ú2, Staré Města 11000 Praha 1

Svěřená yu' e ,Ú!iú,-"

Nstská část Praha 10, Vršc^ňcká 1429/'%, Vršovice, 10100 PcäM 10

PoU

_ ..

Ródll

Způ$Qb ochrany nemovitosti

ř!bze

památkové chráněné území

Qmemú vlastnického pŇva
Nojsou ovidwána žádná omezeni,

jiné zápisy
Nejsou evidcwány Žádné jiné zápisy.

Řizcni, ĺ rámci Kie j'"ch byl k k u

Nemov%st je v ůzemnkn obvodu, kde státní spAvú k3tastm nemovkostí ČR vykonává ,

údaje mají infomaúml ch4ter. Platnost k 27.022cn9 w:wm

C) 2QQ4·
tRimá Uhdům zHkje

SSS bůd o
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KatastrálnÍ území
Nátw: \hšcwiw

Parcela
Čiskj parcd)F 1873/27

Cena 2019
Mapový lisL GO
Cena' 342Ó K či/m'
Skupina: 4166

Zobrazené údaje maJí In1ormahvni ¢hMäKter a při Qišťová ni cc n staveMŕch pozemků je nutné j7Qštú povat
die vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, q mapě stavebních pozemků, ve znění platném k datu, ke kteNmu se comaäiěťu]e. ÚČinnost vyhlášky č. 32H998 Sb, hl. m. Pmhy. q cQňQvé m3pě staveb nich pozemků, Věf znčni pQme'j$jch pNdpisŮ:
20%: 1.1.DŮ|-31.1.01 l 2001: 1,2,01-31.12.0-1 l 2002' 1.1 ,02-31.3.03 l 2003: 1 .4.03-31.1.C4 ' 2QQ4, 1 ,2.04-3 ¶.1.05 l 2005. 1.2.05-31.1.W l
2006: 1.2.ň6-31 12.06 l ZÔ(Y7: 1.1.07-31,¶2,Q7 l 2ŮU0: 1.1.08-3i,12.08 l 2009: 1.1.Q9-31j2:og l 2010: 1,¶,i0-31.1.11 l 2011: i,2,1141.12.11|
2012: 1.1.12-31.12.12 l 2Q13: 1-1.13-3$.12.13 l 2014: 1 1-14-30.4.14. 15,14-14.1.15 l 2015: 15.1.15-14.¶.16 l 2918: 15.1.1641.12.18 i
2017: 1.1.17-31.12.17 l m18:1.1.18-31.12.18 l 2019: od 1.1.¶9

výú9těno dne: 2722019
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