ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
&islo 3921!2019

C: Bylova jednotia 3, 1862/4

Katastralni adaje : _Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.. Strainice
Adresa nemovité véci:Na Hroudé 1862/65, 100 00 Praha 10

[Viastnickeé adaje:- & | - © - cq.

e ?
5T

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské némésu 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ |
Cast Praha 10 Méstska, Vrdovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/1

| OBJEDNAVATEL: . Mostska &ist Praha10 .« -
Adresa objednavatele: _ VrSovicki 1429/68, 10138 Praha 10

[ ZOBVYKLA CENA™ [l "% = % . 3470 000KE ol |
Stav ke dni : 232019 Datum mistniho Setfen: 9.3.2019
Podet stran: 10 stran Poéet piilch: 2 Pcc'ct vyhotoveni: 2
agad vy
V Praze, dne 11.3.2019 Tng. Dagmar Marvanovi FAnL

[Znalecky tkol

O cené nemovitosti - obvykla cena (162 trini) bytové jednotky &. 1862/4 v objektu &p. 1861 - 1864,
ulice Na Hroud&, obec Praha, vietn spoluvlastnického podilu na spoleénych Castech domu na
pozemku parcelni &islo 821/3 - 821/6 na katastrilnim Gzem{ Strasnice.
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[Zikladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji%ténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 457/2017 Sh. v
aktudlnim znéni, kterou se provéddjl nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sh., o ocefavdni
majetku,

Obvykla cena (trZnf hodnota, obeena cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku - se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipade obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
neho obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Piitom se zvaiuj]
viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jejf vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby,
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajictho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvejicim a kupujicim, Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykia cena
vyjadiuje hodnotu véci a urdi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefovacich standardd IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovand
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovelng prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na ném2 a&aswici
jednaji informované. rozvainé a bez natlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soutasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v as¢ a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trznf hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se tZnl hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouzivaji tyto ocefnovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécné hodnota (¢asovéd cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pFiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukini je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpodiu
opotfebeni.

Metoda vinosova

Tato metoda je zaloZena na koncepcei "¢asové hodnoly penéz a relativaiho rizika investice”,
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Grokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci,

Metoda porovandvaci (komparativni, scovnivaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmémé nemovité véci s obdobnymi, jejich ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &1 souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Piehled podkladi |
vypis z KN katastrdlniho Gfadu LV €. 16872 ze dne 27.2.2019
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skutecnosti a vymery zjifténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti
cenova mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

[Celkovy popis : |
Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 57 m" dle vymezen
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v bloku zdstavby pii ulici Na Hroud®  (pét vstupd),
Jednd se o zastavbu  bytovych domi. Priceli domu je situované do jednosmémé ulice v blizkosti
aredlu Gutovka. Obtanskd vybavenost dobra v dochdzkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice
PribéZna, Starostradnicka a V OlSindch, nejbliz8i nakupni centrum  Skalka nebo smér Vrsovice
centrum Eden. Zastdvka tramvaje v PritbéZné nebo V Oldinach, autobus u metra Starostradnicka,
dopravni dostupnost - tramvaj stanice k metru Starostra$nickd, kterd je vzdalend pét minut
volnou chiizi, Parkovéni v piilehlych ulicich spatné, zvladte ve veternich hodinach.

Objekt je zdeéné konstrukce, podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi bez vitahu, zastfeSeny
sedlovou  stfechou s valbami se stfesni krytinou taskovou s klempifskymi prvky z pozinkovaného
plechu. Vstupni dvefe plastové prosklené s nadsvétlikem, chodbové prosklené (1zv. litaci) v
prosklené sténé pivodni, kterd uzavird zadveH, schody teracové, podlahy teracové. Na
mezipodestich okna dfevénd zdvojend a jsou zde umistény hasicf phHstroje. Fasada domu
bfizolitovd v dobrém stavu, u vstupni &isti v oblasti pfi terénu lokdlné podkozena, Stavebné
technicky stav objektu s béZnou idrzbou. Objekt byl postaven v roce 1935, Budova obsahuje 59
bytovych jednotek a 3 nebytové prostory.

G | OBSAH |

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu ]
1. Bytova jednotka ¢&. 1862/4

Obsah trzniho ocenéni majetku |
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka &. 1862/4
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 1862/4

(0 o b e g OCENENI |
|Ocenéni proviadéné podle cenového pFedpisu |
Nazev predmétu ocendni: Bytova jednotka ¢.1862/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Hroude 1862/65
100 00 Praha 10

LV: 16872
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavnl mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Strasnice
Potet obyvatel: 1204 513
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Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb,, &. 18872011 Sh., & 35072012 Sh.,
¢. 30372013 Sb., &. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb,

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vyséi nez 11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez 1V -0.02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi - jednotka bez pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
lizemi

4. Vliv privnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez daldich viivii Il 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodérsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastrilni Gzemi lazefskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni dzem{ obee Prahy nebo Bra I 1,15
9. Ob¢anska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
{penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemavitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢&.1 piilohy
&. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po*(1+ ¥ P)=1.256

1=
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
s
Index trhu h=Ps*Pry*Pyg*Pe*(1+ ¥ P)=1040
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢, P,

1. Druh a t&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zistavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové &asti obee [l -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00

-



Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obtanska vybavenost v okolf pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupni obéanskd vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo pijezd po nezpevnéne
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m véemné, MHD - I1 0,02
dobri dostupnost centra obce - tramvaj a autobus  Pribéina a
metro Starostrasnicka

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelsivo; Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primémad nezaméstnanost 1l 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené; Bez daldich viivii - bez dalsich vlivil 11 0,00

Index polohy lp=P; * (1 +3 P)=1,010

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocefiovael vyhldsky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,269

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych v&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1+ * Ip = 1,050

1. Bytovi jednotka & 1862/4

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve druhém nadzemnim podlazi Sestipodlazniho
podsklepeného  zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka sestdvé ze dvou  pokoj,
kuchyng, pfedsing, koupelny, WCa spize. Okna plastovi se Zaluziemi, dvefe do koupelny,
spize a WC  hladké plné do ocelové zarubné, dvere do pokoje  ramové prosklené do ocelove
zarubng, do druh¢ho pokoje ocelova ziruben se vsazenymi plastovymi zatahovacimi dvefmi,
dvefe do kuchyné chybi dveini kfidlo. Vstupni dvere hladké do ocelové zarubné z interiéru
polstrované kozenkou. Podlahy v pokojich parkety vyZadujici renovaci, v predsini, spiZi a kuchyni
PVC, podlaha v koupelné , WC dlazba. Koupelna vybavena umyvadlem a vanou s keramickym
obkladem stén do Grovné dvef {cca. deset let), WC s nadrkou umisténou v technickém prostoru s
keramickym obkladem stén s plivodnimi techmckymi dvifky. Kuchyn vybavena plynovym
spordkem (2005), dfezem a stardi linkou , proveden obklad stény k lince. Vytapéni dstfedni -
radidtory litinové. V predsini pivodni vestavéna skfifi s dfevénymi dviiky a aloZzny prostor pod
stropni konstrukci. Podhled v pfedsini palubkovy. Stavebné technicky stav bytové jednotky
vyZaduje stavebni Opravy a opravy.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu Praha 10
StaFi stavby: 64 let
Zakladni cena ZC (pfiloha & 27): 44 536,- K&/m’
Podlahové plochy bytu Koeficient dle typu
.
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pedlahové plochy

kuchyii: 920* 1,00= 920m
predsii: 1050* 1,00= 10,50 m*
koupelna: 250* 1,00= 2,50 m’
WwC: 1,00* 1,00= 1,00 m*
pokoj: 18,50* 1,00= 18,50 m*
pokoj: 13,80* 1,00= 13,80 m°
spiZ: 1,50* 1,00= 1,50 m?
Zapotitana podlahova plocha bytu; 57,00 m™

Vypotet indexu cenového porovndni

Index vybaven{

Niizev znaku & vV,

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukee vyzdivana [V 0,10
- zdéna

2. Spoleéné ¢asti domu: Kolarna, kotarkdma, dilna, pradelna, sufdrna, 11 0,00
sklad

3. Piisluenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 2NP bez 1l 0,00
vylahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 11 0,00
strany - &asteény vvhied - jih

6. Zakladni pFisluSenstvi bytu: PHsluSenstvi aplné - standardni I 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatne

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dal3ich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdZové - ustedni 1 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tdr2bou — 111 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient stéfi upraven o + 0,02 pro stavby s néstavbou, pfistavbou & rozsahlejdimi stavebnimi

(ipravami,
Koeficient pro stari 64 let:
s=1-0,005* 64 = 0,680
9

Index vybaveni  Iy=(1+ Y Vi) * Vu* 0,700 = 0,637

I=1
Nemovita véc je soutisti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,040
Index polohy pozemku Iy = 1,010

Ocenéni

Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&/m* * 0,637 = 28 369,43 K&/m*
CBp=PP*ZCU * I+ * [p = 57,00 m* * 28 369,43 K&m?* 1,040 * 1,010= 1 698 557,21 K&

Cena stanovend porovndvacim zpasobem = 1 698 557,21 K¢



T'rini ocenéni majetku ]
1. V¥nosova hodnota

1.1. Bytovi jednotka ¢&. 1862/4
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynost

& plocha - adel podlazi podlah,  ndjem nijem néjem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&m’frok] [K&/mesic) [K&rok]  [%)

1.0bytné prostory  2.NP - 2+1 57 2632 12 500 150 000 4,50

Celkovy vinos za rok: 150 000
Vypodet hodnoty vinmosovym zpusobem
Podlahova plocha PP m’ 57
Reprodukéni cena RC Keé 0
Vy¥nosy (za rok)
DosaZitelné ro&ni najemné za m® Nj K&/(m™'ro 2632
k)

DosaZitelné hrubé roéni ngjemné Nj * PP Kélrok 150 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 142 500
Niaklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok SO0
Pojisténi Kt/rok 1200
Opravy a adrZba K&/rok 3 000
Spriva nemovitosti K&/rok 1200
Ostatnf ndklady Ké&/rok 0
Ndklady celkem A% Ké&/rok 5 900
Cisté roéni nijemné N=Nh-V  Ké/rok 136 600
Mira kapitalizace k] 4,50
Konstantnd vynos po neomezenou dobu - vE&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni ndkladd na uveden| Ke 3035556
do pron. stavu}
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 10 (00
Vynosovi hodnota Cvy K¢ 3025 556

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytovi jednotka & 1862/4

Ocenovand nemovita véc
UZitnd plocha: 57,00 m

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Prodej bytu 2+1 59 m2
Lokalita:  ulice Zinkovska, Praha 10 - ¢dst obee Stradnice
Popis: Nabidka nemovitosti v cthlovém domé, byt 2+1 o podlahové plose 59 m2 v Zadan

Sasti prazskych Stradnic, pouhych 5 minut pédi chizi od Parku Na Solidarité &

T
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parku Gutovka. K prodévané nemovitosti patfi také sklepni kéje o celkové plose
m2, kterd neni zapolitand do podlahové plochy bytu. Nemovitost disponuj
prichozim obyvacim pokojem, samostatnou kuchyni, oddélenou a vyzdéno
koupelnou od toalety. Na podlahich polozena plovouci podlaha & renovovan
parkety. V pfipad€ zdjmu lze ponechat i vyobrazeny nabytek. Energetickd ndrotnost
budovy se na zakladé rekonstrukei z minulosti (faséda, zatepleni, plastové okna,
stfecha) nachdzi ve skuping C, tudiz usporna tfida. Pro vice informaci kontaktyjte

povefeného maklére.
Uzitnd plocha: 59,00 m*
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebne technicky stav 0,90
K4 Vytah 1,00 Misew.
K35 Velikost 0.99 g e
K6 Vybaveni 0,95 “sof e smalinycz
K7 Zdroj nabidky 0,93
K8 Prode;. el. aukei 0,98
Cena Uzitn4 ;hlnclla Jedn. l.‘ezll.l Celkovy koef. Upmven_ﬁ j. cena
[K¢&) [m7] K&/m Ke [K&/m?)
4 590 000 59,00 77 797 0,79 61 460

Nitzev: Prodej bytu 2+1 60 m2

Lokalita:  ulice Secskd, Praha 10 - &ist obce Stradnice

Popis: Dovolujeme si Vam exkluzivng nabidnout k prodeji byt 2+1, o velikosti 60 m2, v
atraktivni lokalité Praha 10 Strasnice. Jedna se o klidné bydleni s dobrou dopravni
dostupnosti do centra mésta. Byt disponuje slunnym obyvacim pokojem, z¢ kterého
je vstup do stejné prosvétlené loZnice. Na chodbé sc nachazi vestavéné skiing, které
poskytuji dostatek iloZného prostoru. Prednosti bytu je jeho velikost a také dostatek
aloZnych prostor v piedsini. Prijd'te se sami piesvédgit o prednostech tohoto mista a
kvalitach bytu. Rédi Vam poskytneme vice informaci.

Uzitna plocha: 60,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 0,99

K35 Velikost 0,97

K6 Vybavenl 0,97

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej. el. aukei 0,98
Cena UZzitnd ?luclm Jedn. cezna Celkovy koef. Upravend j. cena
[K¢&] [m®] Ké&/m Ke [K&m®)

3990 000 60,00 66 500 0,82 54 530
[Nizev:  Prodej bytu 2+1, 53m2 |
= B
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Lokalita: Na hroudé, Stradnice, Praha (okres Praha 10)

Popis: Popis a vybaven! nemovitosti
Prodej bytu 2+1 v pivodnim stavu. Sklada se ze dvou nepriichozich pokoji,
prostomé pfedsing, komory a ddle koupelny s toaletou a sprchovym koutem
Kuchynisky kout lze vybudovat v predsini nebo v jednom z pokoji. Ohfev teplé
vody je feden elektrickym bojlerem a topeni pomoci plynovych wafek. Okna jsou
novd plastové a elektroinstalace je ptivodni, Rekonstrukee celého domu probéhla v
roce 2000, SV] ma naplénovéno na rok 2019 novou faséddu celého domu.
Je zde vynikajicl dopravni spojeni, zastavka tramvaje 2 minuty pésky, stanice
metra A-Stradnicka 5 minut. Ve vnitrobloku domu je patk s pfijemny posezenim.

Pozemek: 53,00 m*

Uzitnd plocha: 53,00 m’?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 1,00

K4 Vytah 1,00

KS Velikost 1,03 Zdroj: www,ceskereality.cz

K6 Vybaven{ 1,00

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prode). el. auke{ 0,98

Cena UZitn4 ?Iocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&) [m*] Ke&im’ K¢ [K&/m?')

3 680 000 53,00 69 434 0,96 66 657
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 54 530 K&/m”
Priméma jednotkové porovnavaci cena 60 882 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 66 657 K&/m®
Vypoéet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy
Primémad jednotkova cena 60 882 K&/m’
Celkové uZitna plocha ocefiované nemovité véci 57,00 m*
Vvsledna poroveavaci hodnota 3470 274 K¢

[Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu:

1, Bytové jednotka ¢. 1862/4 1 698 557,20 K&
Vysledni cena - celkem: 1 698 557,20 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 698 560.- K¢
slovy: JedenmilionsestsetdevadesatosmtisicpéisetSedesat K¢
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Cena zjisténa dle cenového predpisu
1 698 560 K¢

slovy: JedenmilionsestsetdevadesatosmtisicpétsetSedesat Ké

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 1862/4 3 025 555,60 K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytové jednotka ¢. 1862/4 3470 274,- K&

Porovnavaci hodnota 3470274 K¢
Vynosova hodnota 3 025 556 K¢

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny |

Zjis1éni obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky ¢. 1862/4 je provedeno dle cenového
piedpisu platného ke dni ocenéni, porovndvaci a vinosovou metodou,

Obvykla cena
3 470 000 K¢

slovy: THmiliony&tyFistasedmdeséttisic K¢
ZPTICOVANG Srogramem NEMExpres AC, verze 39,17

;Z.ivér

Obvykid cena nemovitosti je provedena na zdklad® provedend analvzy s poukitim vyse uvedenych metod, realitniho
portéiu, cenovych map, odborné literatury a kenzultace s realitnimi makléti. Zohlednén byl stavebn® techmicky stav,
vybaveni, standard, prislulenstvi, velikost, poloha, dopravni destupnost a celkovy pohled na nemovitost,

V Praze 11.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova
Datickd 180
109 00 Praha 10

B o T
o2, & i)”
Znalecks Znulecky posudek jsem padal jako znalec jmendvang rozhodnutim Krajskébo soudiey Tany 2
doloBka: 10.4.1995 £ . Spr. 69/93 pro zakladni obor ekonomika, odvétvl ceny a odhady nemaovitngt 2"

Znalecky posudek byl zapsin pod pof. & 3921/2019 znaleckého drémku
T s
ZnaleSné a nAhradu nikladii G&tuji dokladem &, 3921/2019. Ferdaia;
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Informace o jednotce

Cisla jednatky 1862/4
Typ jednotky: jednatka vymezens podle zakona o viastrictvi bytd
Zplsob vyulitl byt
Budava C R 1861, 1662, 18631, 1364
Katastralni Gzemi: alasnice |7
Cisio WV 1687
Podilna $70/36790
spoleénych dastech:
Vlastnici, jini opravnéni
[ Visstrickis prive O koat

HLAVNI MESTO PRAHA. Marianské namesti 2/2 Staré Mésto, 11000 Praha 1
| Svarend sprava nemavoso vie viastike s Fodil

‘asteks fast Praba 10, Vidovicka 1429/68 Vriovice, 10100 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

pamatcove Chrangéng uzem

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidoving Zidnd omezeni
Jine zapisy
Nejsou evidovany iadna jiné zapisy
fllzen, v ramci k' erveh byl ks utdaj

Nemavitost je v Gzemnim obvody, kde stitni spravu katastru nemovitosti £R wykondvé Katastrélni urad pro hlavni mesto Prabu, Kats
macovité Prahad

orazena Gdaje majl informativnl charaster, Platnost k 27.02.2019 08.00:00

© 2004 - 2019 Cpaki Giad ramemitcky a katasiraln| @ | Pod ardiedtim 1009 obnday 18217 Praha L2 Werge apliksce S55 build 0
Podani wiend katastrdlnim Ufaddm 2 pracoviten zasilejle piime na o
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2019
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Katastraini zemi J
Nézev Stradnice [

Parcela
Cisio parcely.  821/4

Ceona 2019
Mapovy list: 1
Cena: 6310 Kéim®
Skupina: 4278

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

dle vyhlasky ¢, 3211998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozamkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. Uéinnost vyhladky &. 3211398 Sb. hi. m. Prahy, 0 cenové mapé stavebnich pozemki, ve znini pozdéjsich pfedpisd:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1,1.02-31.2.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004. 1,2.04-31.1.05 ] 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1,07-31,12.07 | 2008: 1.1,06-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2040: 1,1,10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11|
2012: 1.1.12-31.12.12 | 2013: 1,1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017: 1017311217 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2019:0d 1.1.19

Viytistine dne: 2722019
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Gislo 39282019

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka 12007
Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k0. VrSovice
| Adresa nemovité véci: Jakutska 1200011, 100 00 Praha 10

Vlastnické adaje:
MESTO PRAHA HLAVNL, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ |
Sast Praha 10 Méstski, Vrfovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil | /!

"OBJEDNAVATEL:  Mé&stska &dst Praha 10 /oo
Adresa objednavatele:  Vrdovicka 1429/68, 10138 Praha 10

o EIE
ZHOTOVITEL : Ing, Dagmar Marvanovi A
Adresa zhotovitele: Dagicka 180, 109 00 Praha 10 15k I'_' T

[ UCEL OCENENI:  Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti ﬂwmjemmw
s : ~ (ocenini stavajiciho stavu) s

o h 0 PN

| OBVYKLA CENA | 4360 000 K& e
Stav ke dni : 232019 Datum mistniho Setfeni: ~ 17.3.2019
Potet stran: 12 stran Poéet priloh: 3 EE.‘:P,} vyhotoveni; 2
V Praze, dne 21.3.2019 Ing. Dagmar 1\1[::-\«0,1:1111\%@(t s
14 - NALEZ ' ' |
[Znalecky dkol

O cen& nemovitosti - obvykla cena (1éZ trinf) bytové jednotky & 1200/7 v objektu &p. 1200011,
ulice Jakutskd, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a
pozemku parcelni &islo 1509/1, 1505, 1504/1, 1503/1, 1504/2, 1503/5, 1502/S na katastralnim
tzemi Vrfovice,
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|Zikladni pojmy & metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjidténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF &. 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kierou se provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sh., o ocefiovini
majetku,

Obvykli cena (trZni hodnota, obecnd cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, kierd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani siejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Phitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiddnych
okolnostf trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladmi obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvladmi
hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urdi se porovnanim.

Podle mezingrodnich ocefovacich standardd [VSC je definovina trini hodnota - "odhadovana
&istka, za kterou by mél byt majetek k datu ocengni sméngn v transakci bez osobnich vlivil mezi
dobrovoiné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhw, na ném? Géastnici
jednajl informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotn majetku. Ta je velmi
proménliva v &asc a je ovlivilovidna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZzniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécnd hodnota (Easovéa cena) je reprodukéni cena véci sniZena o piiméfené opotfcbeni odpovidajici
opoticbené véci stejného stafi a pfim&fené intenzity pouZivini. Cena reprodukéni je cena, za kierou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dob& ocenéni, bez odpottu
opotfebeni.

Metoda vynosovd

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmeétné nemovité véci s obdobnymi, jejich2 ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vvhodnotit jak
hodnotu samotné stavby i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Prehled podkladia i
vypis z KN Katastralniho Gfadu LV €. 12295 ze dne 27.2.2019
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skutetnosti a vyméry zjisténé na misté

informace a Gdaje sdélené viastnikem nemovitosti
cenova mapa Prahy CMP 2019

prohlideni vlastnika

pasporl prostoru

|Celkovy popis

Jednai se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 60.70 m~  dle prohlaseni
vlastnika. Objekt je situovany v ulici Jakutskd, kterd je  kolma4 na ulici Litevska. Jednd se o blok
bytovych domit v blizkosti Kubanského namesti. Lokalita ma dobrou dostupnost prostiedky MHD
- tramvaj - Kubénské namésti, nebo vzdalengjsi autobusové linka v Ruské ulici. Neblizii metro
Starostradnick4 nebo Zelivského, Obcanskd vybavenost dobrd, Bytovy dim je podsklepeny s
dvéma podzemnimi podlazimi (2.PP nepouzivany kryt CO) a v 1.PP technické zizemi a spoledne
¢asti domu. Vrchni ¢ast domu pétipodlazni bez vytahu. Vstupni dvefe plastové ze dvou tietin
prosklené s nadsvétlikem, okna plastova, objekt zatepleny s novou fasadou a klempifskymi prvky
pozink a svody v plastu. Zédvefi uzavfeno prosklenou dfevénou sténou s litacimi dvefmi.
Schody teracové, podlahy chodeb a mezipodest teracové, v zadvefi pivodni dlazba. Na
mezipodestach hasici pfistroj, Bytovy diim je uzivan od roku 1955 a jeho stavebné technicky stav
je udrZovany. V budové je 90 bytovych jednotek a 1 nebytova - kryt CO.

r OBSAH |

(Obsah ocenéni providéného podle cenového predpisu |
1. Bytova jednotka €. 1200/7
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky

[Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosovi hodnota
1.1. Bytové jednotka ¢. 1200/7

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 1200/7
B OCENENI ]
\Ocenéni provadéné podle cenového predpisu |

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytovd jednotka &.1200/7
Adresa pfedmétu ocenéni: Jakutska 1200/11

100 00 Praha 10
EY: 12295
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni azemi: Vriovice
Pocet obyvatel: 1294 513

Ocefiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb, o ocefiovani majetku ve znéni zikonl &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &, 350/2012 Sb,,
€. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb,, ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF

B
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CR &. 44172013 Sb. ve znéni vyhladky & 199/2014 Sb,, & 3452015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb. a &, 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku & P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vy$sinez  1II 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho2 Vv 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1 0,00
azemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatnf neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obee: Obee s poétem obyvatel nad 5 111 1.00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené ruristické

lokality
8. Poloha obee: Katastralni dzemi obce Prahy nebo Bra I 115
9. Ob¢anska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,05

sluzhy, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pentZni) sluZby, sportovni a kultumni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamee pod tabulkou &.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu =P *Py*Ps*Pe*(1+ ¥ P)= 1,280

=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
§

Index trhu Ir=Ps*P;*Pe*Pe* (1+ X P)=1,060
i=|
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku €. P

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0,04
Rezidentni zdstavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1] 0,02

4, Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na v8echny sité€ v obei nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0.00
dostupné obtanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikac, V 0,00

.t



§patné parkovacl moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéne
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerdni vyuZitelnosti: Bez moZnosii 1l 0.00
komeréniho vyu#itl

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivii - bez dalsich vlivi Il 0.00

11
Index polohy =P *(1+Y P)=1,060
=2
V pifpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznémce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
& 3 ocenovacl vyhldsky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,357

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1y * Ip= 1,124

1. Bytova jednotka & 1200/7

L.1. byt

Ocefovana bytovd jednotka se nachdzi dle prohléSeni viastnika ve druhém nadzemnim podlaZi a
ve skutetnosti ve tfetim nadzemnim podlazi podsklepen¢ho (2.PP) pétipodlazniho objektu
(kombinované konstrukce betomové prvky + adivo) bez vywhu Bytova jednotka e
charakterizovana jako 2 + 1 a sestiva zc dvou pokejd, kuchyng, koupelny, WC, spiZe 2
pfedsind. Okna plastovd vEetné atriového v jednom z pokeji. Dvefe do koupelny, WC splze
dievéné ramové do ocelové zérubné plivodni a do pokojit a kuchyné ze dvou tfetin prosklené do
ocelovych zirubni, vstupni dvefe hladké do ocelové zarubné Podlahy v pokojich parkety
zachovalé, v kuchyni, pedsini a WC lino, v koupelné, spizi pivodni dlazba. V pfedsini plivodni
vestavéna skif. V koupelné vana a umyvadlo s ker. obklady sién . WC samostatné s misou a
nédrkou umisténou v technickém prostoru, technické dvifka pivodni, obklady sten chybi pouze
soklik. V kuchyni plivodni kuchyfiska linka s plastovym dfezem a plynovym sporakem (1999).
Obklad k lince pivodni ze sklendénych desek (jedna praskld). Vytapéni astiedni. Objekt byl
kolaudovan v roce 1955. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZzaduje stavebni upravy a
modernizaci.  Objekt jako celek je ve velmi dobrém stavu po revitalizacl.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvacl metoda
Poloha objektu: Praha 21
Stafi stavby: 64 let
Zé&kladni cena ZC (piloha &. 27): 53 366,- K&/m’
cen t
Podlahové plochy bytu ‘;’:{:ahu:ed;ﬁf;
Pokoj: 19.00% 1,00= 19.00 m°
Pokoj: 14,60* 1,00= 14,60 m’
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Kuchyi: 9,60* 1,00= 9,60 m’

Koupelna: 2,60* 1,00= 2,60 m*

wC: 090* 1.00= 0,90 m’

predsif: 1260* 1,00= 12,60 m*

spiz: 140* 1,00= 1,40 m*

Zapoéitana podlahova plocha bytu: 60,70 m*

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku ¢ v,

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana TV 0,10
- zdéna - bloky

2. Spoleéné &asti domu: Koldma, ko¢arkdma, dilna, prédelna, susdrna, 11 0,00
sklad

3. Pfisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0.00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 3.NP bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovim stranam: Ostaini svétové Il 0,00
strany - &asteény vyhled - vychod a zépad

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Pisluenstvi aplné - standardni 111 0,00
provedeni - koupelna, WC

7. Dal&i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni i 0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje -
atriové dvefe se zdbradlim

8. Vytdpéni bytu: Délkové, istfedni, etdZzové - centralni vytapeni 1 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Mimé sniZujici cenu - modernizace I -0,05

10. Stavebn@ - technicky stav: Byt se zanedbanou Gdrzbou — 111 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsdhlejSimi stavebnimi

lupravami.
Kocficient pro stafi 64 leu
s = 1-0,005* 64 = 0,680

9
Index vybaveni Iv=(1+3 Vi)*Vg* 069 =0610

1=1
Nemovitd véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * [y = 53 366,- K&/m?® * 0,610 = 32 553,26 K&/m’
CBp=PP* ZCU * I1 * 1p = 60,70 m® * 32 553,26 K&m® * 1,060 * 1,060=2 220 214,37 K¢

Cena stanoven# porovndvacim zpusobem = 2220 214,37 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
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1.2. Pozemky

Ocenované pozemky se nachdzi na katastralnim Gzemi Vrdovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list & 61,

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Bk Parceln: Vymeéra  Jedn. cena Cena

aze tislo [m?] [K&/m?] [Ké)
zastavéna plocha a nadvofi 1509/1 275 6820,00 1 875 500.-
zastavéna plocha a nadvofi 1505 233 682000 1 589 060,-
zastavéna plocha a nadvofi 150411 231 6820,00  1575420,-
zastavéna plocha a nadvori 150371 215 682000 1466300,
zastavéna plocha a nadvofi 150472 15 6 820,00 102 300,-
zastavéna plocha a nadvofi 1503/5 22 6 820,00 150 040,-
Cenovéa mapa - celkem 991 6 758 620,
Pozemky - zjift&n4d cena celkem = 6 758 620,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podila jednotky

1.2. Pozemky = 6 758 620,-K¢

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6 758 620,- K&
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu - 2220 21437 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pHsludenstvi a pozemku

Zjistend cena pozemku: 6 758 620,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 607 / 54 973

Hodnota spoluvlastnického podilu:

6758 620,- K& *607/54973 =7462722Ke

Spoluvlasinicky podil na pfisluenstvi a pozemku + 74 627,22 K&

Bytovi jednotka ¢. 1200/7 - zjisténa cena = 2294 841,59 K¢

Trzni ocenéni majetku ]
1. Vynosovi hodnota

1.1. Bytova jednotka & 1200/7
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢ plocha - adel podlaZi podlah.  ndjem nijem najem mira
plocha kapit.

(m’]  [K&mPirok] [K&/mesic] [Ké&/rok] [%6]
1.Obytné prostory  2+1 - 3.NP 61 247 12 500 150 000 4,50

Celkovy vynos za rok: ) 150 000
Vypodet hodnoty v¥nosovym zpusobem
Podlahova plocha PP m’ 61
i 42
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Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni ngjemné za m” Nj Ké&/(m''ro 2471
k)
DosaZitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké&/rok 150 000
Dosatitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 142 300
Niklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké&/rok 600
Pojisténi Ké&/rok 1 500
Opravy a udrzba Ké&/rok 3000
Spriva nemovitosti Ké/rok 1 200
Ostatni ndklady Ké&/rok 0
Néklady celkem v K&irok 6300
Cisté roéni najemné N=Nh-V Kt/rok 136 200
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantai vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vynosovi hodnota (bez odeéteni nikladii na uvedeni Ke 3026 667
do pron, stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Keé 35000
Vinosovi hodnota Cv K¢ 2991 667

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka & 1200/7

Ocefiovani nemovitd véc
Uzitna plocha: 60,70 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+1 61 m2
Lokalita: ulice Litevska, Praha 10 - &ast obee Vrdovice
Popis: Predstavujeme prodej bytu s vyhledem na Kubanské namésti, v osobnim vlastnictvi,

v cihlovém domé ze 3edesatych let. Bytovy dim je po generélnich opravich, stfechs
a zateplen{ provedeno v r. 2018, vytah 2017, vedkeré stoupatky a rozvody v do

také neddvno ménény, Jednotka o dispozici 2+1 se nachazi v poslednim patie dom
a je v dobrém, udrzovaném stavu. Pokoje jsou slunné, velkd plastova okn
vybavena vekovnimi roletami a také vésakem pradla, onentace je V/Z. Chodb:
skytd dostatek uloZnich prostor. Nechybi komora. K prislusenstvi bytu patii taki
sklep. V domé ddle k dispozici kotarkama a pradelna. Poplatky bez energii &

3000,- K&. List viastictvi zcela bez zavazkd. Vice informaci poskytneme radi ng

vyZadani. 5
UZitna plocha: 61,00 m
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 0.99



K5 Velikost 1,00
K6 Vybaveni 0,99
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna Eulocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] {m) Ké/m Ke [K&/m?)
5300 000 61,00 86 883 (0,89 77 328
Nizev: Prodej bytu 2+1 58 m2

Lokalita:
Popis:

UzZitna plocha: 58,00 m
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita

K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vitah
K35 Velikost
K6 Vybaveni

K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukel 0.98

Cena
[Ke]
4 725 000

ulice Kubanské naméstf, Praha 10 - ¢4st obee Vrdovice

Nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi o celkové plode 58 metri &tveretnich
na dobré adrese Kubanské namésti. Byt je umistén v paém nadzemnim podlazj
bytového domu s vytahem. Dispozice 2+1 s chodbou, toaletou, koupelnou o
komorou, kterd slouZila jako spiZz vedle kuchyné. Byt je v plvodnim stavu §
udrfovacimi rekonstrukcemi. V obytnych mistmostech jsou na podlahach dievénd
parkety v chodbé a kuchyni linoleum. Nizké mési¢ni provozni néklady na byt. Dim
je po revitalizaci se zateplenym plastém. Parkovini v ulicich kolem domu nebo
parkovidti pfed domem. Velmi zajimavé umisténi domu v dostupné vzdalenosti od
veikeré oblanské vybavenosti. Koupi lze financoval hypotéénim avérem, kiery
Vam vykdime. O 2pmh]idku volejie makléfe.

1,00

(.99
1,04
0,96

Zdroj: www.sreality.cz

Uzitna glucha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j3 cena
(m?) K&/m® K¢ [Ké/m®)
58,00 81466 0.87 70 875 |

Nizev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 2+1 60 m2

ulice Jakutska, Praha 10 - €ast obce Vriovice
Nabizim k prodeji byt 2+1 o vyméfe 60,5 m2 v osobnim vlastnictvi, ktery se
nachizi v 5.patfe bez vytahu.

Cihlovy 5ti podlazni dim je po celkové rekonstrukei. Nové zateplené fasady o
sttecha, nové plastova okna a veskeré stoupaci rozvody. Dim je obklopeny zeleni 4
parkem v klidném mist® Vrovic s veskerou obCanskou vybavenosti. V' dochozil
vzdalenosti jsou jesle, $kolky, Skoly, détska hfisg, OC Eden, zimni a plavecky
stadion. Vyborna dopravni dostupnost MHD do centra.

Jednd se o prijemny udrzovany prostorny a velmi svétly byt s orientaci J-S 3

krasnymi vyhledy do dalky. V byté je plyn, samostatné WC, Koupelna s vanou,

_g-

90



prostorné vestavéné sktng v pfedsini, na podiahich parkety a PVC. Vytapéni je
ddlkové tstfedni s méFidi, Obyvaci pokoj na jih mé velké francouzské okno
Komora v byté. Sklep 4 m2. Byt je plné vybaven starSim zachovalym nabytkem q
vybaven kuchyiiskou linkou s plynovym spordkem a troubou a lednici s mrazakem,
autom. pratkou, LCD TV.

Utitna plocha; 60,50 m*
Poutzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,95
K4 Vytah 1,00 :
K5 Velikost 1,00 - e
%6 Vybavei 0.97 Zdroj: www.sreality cz
K7 Zdroj nabidky 0,93
K8 Prodej el. aukei 0,08
Cena Uzitnd g]ocba Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
(K&) (m*] K&/m? K¢ (K&/m?)
5150 000 60,50 85 124 0,86 73 207
Nizev: Prodej bytu 2+1 59 m2
Lokalita: ulice Jerevanska, Praha 10 - &dst obee Vrdovice
Popis: Prodej bytu 2+1, cihla, OV, 39,2 m2 K bytu naleZi celmi dobfe zabezpetene sklepni

kéje. Praha 10 — Vrdovice zvydené piizemi domu s vytahem. Vyhled do zelene. Byt
mé4 dva pokoje, kuchyi. pfedsif, koupelnu a WC. Pokoje jsou velmi svétle,
propojuje je zed', ktera neni nosna. L.ze tedy prostor vyuZit a zvétiit. Okna 150U nOVA
plastova, na podlaze je dlazba. Budova v dobrém stavu, nové vchodové dvefe,

kamerovy systém.Nové rozvody plynovodu. V misté veskera oblanska vybavenost
— supermarket, sluzby, 78, MS, nakupni centrum [den 5 minut chize. Tram u
domu.Nejbliz3i stanice metra Namésti Miru nebo Jifiho z Podébrad. Sportovni
centrum Eden kousek od domu. Parkovani na komunikaci u domu. Poklidné bydieni
pobliZ centra Prahjy‘ Byt Ize financovat hypotékou.

Uzitné plocha: 59,00 m”
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00 .
K2 Typ stavhy 1,00 a4
K3 Stavebné technicky stav 0,95 Q‘t’-‘-""'m
K4 Vytah 0,99 it 53 o
" - t'#&‘ gk o il
B8 vtk 102 ?,dl;ﬂ‘i' WWW S;c&;ki;\: ‘cz-
K6 Vybaveni 0,97 R ’ .
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0.98
Cena UZima glaclln Jedn. cena Celkovy koef. I_.'pravf:nlsi _|2 ceni
[K¢) [m®) Ké&/m*® K¢ [K&/m?)
4 470 000 59,00 75763 0,87 65914
| Minimdlni jednotkova porovnévaci cena 65914 K&m* |

-10-
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Priméma jednatkovd porovnavaci cena
Maximélni jednotkova porovndvaci cena

71 831 Keé/m
77328 K&/m

7
p

Vypotet porovndvaci hodnoty na zaklad€ uZitné plochy
Primérna jednotkova cena
Celkova uzitnd plocha oceflované nemovité véci

Visledni porovnavaci hodnota

71 831 Ké/m?
60,70 m*

4 360 142 K&

REKAPITULACE OCENENI

[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytové jednotka &. 1200/7

2 294 841,60 K&

1.1. Ocetiovany byt 222021437 K&
1.2. Pozemky 74 627,22 K&

=21294 841,60 K¢

Vysledni cena - celkem: 2 294 841.60 K¢

Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 294 840,- K¢

slovy: Dvamilionydvéstédevadesaittyfitisicosmsetctynicet K¢

2 294 840 K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

slovy: Dvamilionydvéstédevadesatéryfitisicosmsetétyricet K&

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1, Bytova jednotka &. 1200/7
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢, 1200/7

2 991 666,70 K&

4360 141,70 K¢

Porovnavaci hodnota 4 360 142 K¢
Vynosova hodnota 2991 667 K&

omentai ke stanoveni vysledné ceny

Zjist&nl obvyklé ceny nemovitosti - bytove jednotky ¢islo 120077 je provedeno dle cenového

predpisu platného ke dni ocenéni, vynosovou a porovnivaci metodou.

Obvykla cena
4 360 000 K¢

slovy: Ctytimilionytiistadedesdttisic K&

-11-
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Zaver |
Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zikladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych
metod, realitniho portalu, odborné literatury, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi.
Zohlednén byl stavebné technicky stav bytové jednotky a objektu jako celku, wybaveni, standard,
velikost, poloha, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost,
V Praze 21.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova
Daticka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem pocal jako znalec jmenod Dzl
dolokka: 10.4.1995 &, Spr, 6595 pro zéklada| obos ekanomika, adveivi ceny 8 odhiady nemovisti,

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. €. 3928/2019 znaleckého de'nﬂcﬂaﬁ11

- ;
Znale&né a ndhradu nikladi aStuji dokladem &, 3928/2019. r;&a‘w;‘ %
5 z

Lkl 5

ai2-
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82. Jednotka . 1200/07 je byt 2 + 1 umistény ve 2. N. P.
Celkova vyméra jednotky je 60,70 m’

nazev mistnosti plocha

kuchyf $60 m
poko 18,00 m*
poko) 14,60 m*
pfedsifh 12,60 m*
koupeina 2,60 m?
c 0,90 m”
spiz 140 m*
celkem 60,70 m*

Vybaveni jednotky: zakladni sanitarni vybaveni v koupelné a WC

Vyméra podlahovée plochy jednotky s pfislusenstvim pro uéely stanoveni
spoluviastnického pedilu na spoleénych castech domu je 80,70 me.

K vlastnictvi jednotky palfi podlahova krytina, obklady stén, wnitini omitky,
nenosne pficky, bytové jadro, vnitfni dvefe a okna nachazejici se uvnitf bytu

Souéasti jednotky jsou dale veskera vnitini instalace, vnitini rozvody vody. plynu,
elekiroinstalace, odvody odpadnich vod a vnitinl rozvody tepla a teplé uZitkové
vody kromé stoupacich vedeni vCetné uzaviracich ventild, wvnitfini rozvody
spoleéne televizni a rozhlasové antény.

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluviastnicky podil na spoleénych &astech
domu o velikosti 607/54973.
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Informace o jednotce

islo jed.mth 1200/7

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi byt
Zpdsob wulit. byt

Budova: €. 1195, 1196, 1157, 1198 1199 1200

Katastralni Gzeml- Mrlouice (732257

| Cislo LV: 12295

gdila_?:ych éhstech: e

Vlastnici, jini opravnéni
E.\n"lar;tnicke pra B I Podi(l
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésta, 11000 Praha 1 _
Svefeia sprave ’ Podi |

Méstskd fast Praha 10, Vrdovickd 1429/68, Visovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti
r—
i Nazey

pamatkaveé chranene uzemi
Omezeni vlastnickeho prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

MNejsou evidovany Zadné |iné zapisy.
L Rizeni, v rd ¢l kterych byl k nemovitosti zapsan udaj

va&tostje v lizemmsm abvodu, kde stdtni spedwvu katastru ne;ﬂoawsﬁ Cll_ wkorkava Katastriinl ufad pro hlavn: mésto Prahy, Katastraind
pracoviité Praha s

" brazend Udsje miaji informativni charakter. Platnost k 27 02,2019 08:00:00,

© 2004 - 2019 ek (fad zembrndice) a harssirdini? | Pod ailitter 15009 Kobylzy, 18211 Paha B2 Verze sphkace 555 build 0
Podini urdrnd katastralnim dfadbm s praceniltim zashejte pfimo na jch e-muil sdresy e,




Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2019
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Nazew Vrovice
Parcela

Cislo percely: 150042 ‘

Cena 2019
Mapovy st 81
Cena: 6820 K&/m®
Skupina; 4258

|

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

die vyhlagky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjigtuje. Oginnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o conové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdeajgich pledpisi:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31,12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003. 1.4.03-31.1,04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.06-31,12,08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1,1.10-31.1.11 | 2011:1.2.11-31.12.11 |
2012: 1.1.12-31.1212 | 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014:1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015:15.1.16-14.1.16 | 2018: 15,1.16-31.1216 |
2017:1.197-31.12.17 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2019: 04 1.1.19

VytEténo dre: 27.2.2019
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
= ¥ Cislo 3924/2019

[ NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka & 141328 :l

Katastrilni adaje :  Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Przha, k.o Vriovice
Adresa nemovité véci: Taskentska 1413/8, 100 00 Praha 10

[ Viastnické adaje:
MESTO PRAHA HLAVNI, Marignské namésti 22, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
&st Praha 10 Méstskd, Vrdovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/1

 OBJEDNAVATEL: _ Mistska &ist Praha 10
Adresa objednavatele:  VeSovicka 1429/68, 10138 Praha ‘0

ZHOTOVITEL :
Adresa zhotovitele:

' mmnmmm e pro ﬂdﬁui"a- clektronickou
aukei (ocenéni stivajiciho stavu)

&
| OBVYKLA CENA | 3 495 000 K& |
Stay ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho Setfeni: 23,2019
Pofet stran: 12 stran Potet ptiloh: 2

V Praze, dne 5,3.2019 Ing. Dagmar Marvanovi T

[ NALEZ =i

Znalecky kol

O cend nemovitosti - obvykla cena (téz trzni) bytové jednotky &. 1413728 v objektu &p. 141378,
ulice TaSkentskd, obec Praha, vletnd spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech domu a
pozemku parcelni ¢islo 1873/25 - 1873/28 na katastrilnim Gzemi Vriovice.
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(Zékladui pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhladky MF & 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadgji nékterd ustanoveni zakoma ¢ 151/1997 Sb., o ocehovini
majetku.

Obvykli cena (trZni hodnota, obecna cena)

Die zdkona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku - se pro uéely tohoto zikona rozumi cena, kierd
by byla dosaZena pi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénl. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho anmi vliv zviddtni obliby.
Mimofidnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zviastnl oblibou se rozumi zvl&Stni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standarddl IVSC je definovdna trini hodnota - "odhadovana
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocengni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolng proddvajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kleré jsou rediné pouZitelné v soucasnych
ckonomickych podminkdch v CR a ncjlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviovana mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje trzntho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikini. PouZiti metod a zpiisob
stanoven| trzni hodnoty je také ovlivnén i ifelem, pro kterv se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécna hodnota (¢asové cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véi stejného stéff a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vé pofidit v dobé ocenéni, bez odpodtu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativaiho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, Kierou j¢ nutno pii stanovené Grokové sazbé
ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako &isty vynes z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnini predméiné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizoviiny, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Piehled podkladd |
v¥pis z KN Katastrélniho Gfadu LV & 9878 ze dne 27.2.2019
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skutenosti a viméry zjidténé na misté

informace a Gdaje sdélené viastnikem nemovitosti
cenovéa mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

|Celkovy popis ]
Jedna se 0 samostatmou bytovou jednotku charekteru 2 + 1 o velikosti 56.80 m” véetné sklepa 2.0
m® + lodzie 1040 m’ k uzivani ze spoletnych Casti domu dle vymezeni jednotek v budové,
Bytovy dam je situovany v oblasti zastavéné panelovou vystavbou kolmou na ulici Vriovickd
pii ulici Tadkentska. Jedna se o zastavbu bytovych domil, administrativni budovy, véetné
Méstského dfadu Prahy 10. komplex objektu Koohi-nor. Obtanska vybavenost dobra v
dochdzkové vzdilenosti drobné prodejny - ulice Moskevskd, nakupni centrum Eden  stanice
tramvaji. Zastivka tramvaje v ulici VrSovicka, dopravni dostupnost dobra - tramvaj k metru ,
nejblizéi metro stanice Namésti Miru nebo Jiftho z Podébrad. V. dobrém dosazhu  aredl
Vinohradské fakulini nemocnice. Parkovani v prilehlych ulicich 3patné a zvladi¢ ve veternich
hodindch.

Objckt je panelovym zateplenym domem, podsklepeny s dvandcti nadzemnimi podlazimi s
dvéma novymi vytahy, zastfeSeny rovnou stiechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu.
Okna plastova, vstupni dvefe hlinikové v prosklené sténé a plochou pro zvonky oteviravé pomoci
&ipu. Vstup do objektu je pfedsazenymi schody na ochoz, ktery je v celé Sifce objektu. Zadvefi
tvoff hala s podlahou z keramické dlazby a dvéma vytahy. Provedeny jsou keramické obklady
stén. Schody betonové s findlni vistvou z PVC, podlahy chodeb PVC | Fasada nova véetnd
zateplenl .Stavebné technicky stav objektu v dobrém stavu udrzovany po revitalizaci. Objekt byl
postaven v roce 1972. V budové je 120 bytovych jednotek a 9 nebytovych prostor.

(S OBSAH ]
[Obsah ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu ]
1. Bytova jednotka &. 1413/28
I.1. Oceiiovany byt
1.2. Pozemky
Obsah trzniho ocenéni majetku _ '

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1413/28

2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &, 1413/28

\Ocenéni provadéné podle cenového predpisu _ |

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka €.1413/28
Adresa pfedmétu ocenéni: Tafkentska 1413/8

100 00 Praha 10
LV: 9878
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
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Katastralni izemi: Vriovice

Poctet obyvatel: 1294513

Ocefovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢ 131/1997 Sh., o ocenovani majetku ve znéni zakoni &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb,,
€& 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &, 228/2014 Sb, a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF

CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &, 199/2014 Sb,, & 345/2015 Sh., &. 53/2016 Sb., &, 44322016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku [ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy&&inez 111 0,06
nabfdka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0.00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalfich vlivia I 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se¢ zanedbatelnym nebezpeim vyskytu v 1,00
ziplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poltem obyvatel nad 5 11 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni tzeml lazefiskvch mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastrilni izemi obce Prahy nebo Bma 1 1,15
9, Obcanské vybavenost obee: Komplexni vybavenost {(obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizend, $kolské zaF{zeni, podla, bankovni
(penéini) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyimenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 pFilohy
€. 3 ocefiovaci vyhladky:
$

Index trhu lr=Pg‘P7'P;’P9"'(l+ZPg]‘l,zm

1=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vée{ je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
3
Index trhu Ir=Ps*P*Pa*Po*(1+ ¥ P)=1,060
i=]

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostamich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku [ P,
1. Druh a a¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim I 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Vyrobni A% -0,10
b
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objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli - koohinor,
administrativni budovy, driZni éleso

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obee 11 0,02

4. Mo2nost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci. V 0,00

$patné parkovaci moZnosti, nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnost{ parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m véetné, MHD — I 0,01
dobra dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti Il 0,00
komercniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost: Prim&ma nezaméstnanost 1l 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich viivi - bez dalgich vliva It 0,00

1
Index polohy lp=P *(1 +3 P;)=0930
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou ¢ 1 pilohy
¢&. 3 ocefiovaci vyhladky:

Koeficient pp = Iy * 1p = 1,190

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1y * 1p = 0,986

1. Bytova jednotka ¢. 1413/28

1.1. byt

Ocefiovand bytovA jednotka se nachdzi v jedendctém nadzemnim podlazi dvanéctipodlaZniho
podsklepeného panelového zateplencho domu s dvéma vytahy. Bylova jednotka  sestavé ze dvou
pokojl, kuchyné, pfedsiné, komory, koupelny, WC, spize a dvou lodZii. K bytové jednotce patfi
sklep. Okna plastovi, dvefe do poko)i hladke ze dvou tietin prosklené do ocelové zarubng, dvefc
do komory chybi pouze ocelova zirubed, dvefe do koupelny, WC hladké umakartové do ocelové
zarubng, do spiZe hladké do ocelové zarubné a dvefe mezi pokojem a kuchyni dvoukfidlé ze dvou
tfetin prosklené do occlového jadra. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubng, Veskeré dveie
pivodni. Dveic plastové francouzské do lodZii. (V jedné z 1abuli prasklinka), Podlahy v pfedsini,
komote, koupelng, WC, spiZi, pokoji a kuchyni lino a v pokoji PVC imitace korku. Podlahy
lodzii z dlazby. Hygienické zazemi prefabrikovanym umakartovym jddrem - koupelna vybavena
vanou a umyvadlem &astetndé umisténym nad vanou (osazené na pohyblivé pice), WC
samostatné s misou kombi a chybl zde dvitka do technického prostoru. Kuchyf vybavena
umakartovou linkou povrchové upravenou dfevénym obkladem s plastovym dfezem plynovym
spordkem a digestofi (plvodni) , proveden je Castedné obklad k lince ze starSich keramickych
obkladd. V predsini pavodni vestavéna skfifi . Vytapéni Ustfedni, v koupelné plvodni infrazafic.
Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje rozsahlejsi stavebni apravy
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Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha 21

Stafi stavby: 47 let

Zékladni cena ZC (piloha &, 27): 53 366,- K&/m?

Podlahové plochy bytu koeficient die typu
podlahové plochy

kuchyfi: 920 1,00= 9,20 m*

predsiti: 6,00% 1,00= 6,00 m*

koupelna: 260% 1,00= 2,60 m*

WC: 1,0* 1,00= 1,00 m*

pokoj: 1850 1,00= 18,50 m*

pokoj: 1430% 1,00~ 14,30 m’

komora v byté: 230* 1,00 2,30m’

spiz: 090* 1,00= 0,90 m*

sklep: 2,00* 080= 1,60 m*

Zapocitana podlahova plocha bytu: 5640 m

Vypoéet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nizev znaku ¢ Yi

1. Typ stavby: Budova - panelovi, zateplend - panel + zatepleni 1 0,00

2. Spolegné &dsti domu: Koldrna, kocarkama, dilna, pradelna, susama, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu i 0,00

4, Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 11.NP s | 0,00
dvéma vytahy

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové i 0,03
strany - s v¥hledem - zapad a vychod

6. Zakladni ptisludenstvi bytu: Pfisluenstvi &asteéné nebo Gplné mimo 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - koupelna a samostatné WC -
umakartove jadro

7. Dalii vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
sklep a 2 x lodZie k vyhradnimu uZivani

8. Vytapeni bytu: Dalkové, ustfedni, etiZové - ustredni I 0,00

9, Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - chybi kuchyriska 1 0,00
linka, zasklend lodZie a Zaluzie

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve ¥patném stavu - (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich aprav)
Koeficient pro stdfi 47 let:
s=1-0,005*47=0,765
9
Index vybaveni Iy=(1+ 3 V) *Vy;* 0,765 = 0,462

i=1

Nemovita véc je soulasti pozemku
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Index trhu s nemovitymi vécmi 1y = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,930

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m® * 0,462 = 24 655,09 K&/m’
CBp=PP* ZCU * I * I, = 56,40 m® * 24 655,09 K&m?** 1,060 * 0,930= 1 370 801,31 K¢

Cena stanovena porovndvacim zpisobem - 1 370 801,31 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2. Pozemky
Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastralnim Gzemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list €. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemka dle § 2

Nézei Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
éislo [m’] [K&/m?) (K¢

zastavénd plocha a nadvoii 1873725 328 342000 1121 760,-
zastavénd plocha a nddvof( 1873726 351 342000 1 200 420,-
zastavéna plocha a nadvofi 1B73/27 335 3420,00 1214 100,-
zastavéni plocha a nAdvofi 1873728 337 3420,00 1 152 540,-
Cenova mapa - celkem 1371 4 688 820,-
Pozemky - zjifténa cena celkem = 4 688 820,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 4 688 820,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 688 820,- K¢
Bytova jednotka bez spoluviastnického podilu = 1 370 801,31 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluienstvi a pozemKu
ZjidtEna cena pozemku: 4 688 820,- K&

Spoluvlastnicky podil: 568 / 78 992

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 688 820,-KE* 568 /78992 =3371544 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisluenstvi a pozemku + 33 71544 K¢
Bytovi jednotka ¢. 1413/28 - zjiSténa cena = 1404 516,75 K&
[Trini ocenéni majetku o

1. V¥nosova hodnota

1.1. Bytova jednotka & 1413728
Pfehled pronajimanych ploch a jejich vynost
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& plocha - dcel podlazi podlah. ndjem najem najem mira

plocha kapit.
[m*]  [K&m®/rok} [K&/mdsic] [K&/rok) (%]
1.0bytné prostory  11.NP - 2+1/L, 57 2746 13 000 156 000 4,50
sklep
Celkovy vinos za rok: 156 000
Vypodet hodnoty vynosovym zpusobem ]
Podlahovi plocha PP m’ 57
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok) .
Dosatitelné roéni ndjemné za m* Nj Ké/m*'ro 2746
k)

Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké&irok 156 000
DosaZitelné procento pronajfmatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Kt/rok 148 200
Niklady (za rok)
Dai z nemovitosti Kefrok 500
Pojidténi Ké&/rok 1000
Opravy a udrzba Ké&frok 3 000
Sprava nemovitosti K¢é/rok 1200
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem v Ké/rok 5700
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké&frok 142 500
Mira kapitalizace % 450
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeZteni nikladi na uvedeni Ké 3 166 667
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimateln¢ho stavu Keé 80 000
Vynosovi hodnota Cy K¢ 3 086 667

2. Porovnavaci hodnota
5 B;tovi !'edm)llu ¢ 141328

Ocehovand nemovita vic -
Uzitna plocha: 56,80 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 2+1 56 m2
Lokalita: ulice U Slavie, Praha - &ast obee Vrdovice
Popis: Prakticka dispozice. Komora v byté. Dobré adresa. Pfedmétem prodeje je byt

dispozici 2+1, o vym&ie 53,19 m2 + balkon + skiep, ktery se nachazi v prvnim pa
(2. NP ze Sesti) zdéného domu s vytahem v ul. U Slavie, Praha 10 Vrsovice. By
sestdvd z predsing, koupelny s vanou, samostatné toalety, ddle z praktické komory
dvou loZnic (jedna s balkonem) a samostatmé kuchyné. K bytu navic nalezi sklepn
kéje. Podlahy jsou kryté kombinaci parket, PVC, resp. keramické dlazby v koupeln
a na toaleté. Vytapéni je ustiedni, dalkové. Dile je k dispozici vysokorychlos




pfipojeni k internetu a kabelova televize (UPC 1 O2). Technicky stav bytu adpovidil
svému stafi a velmi dobré udrZovanosti. Samotny dim je - s vyjimkou zatepleni - pa
celkové rekonstrukei, kiera zahrnovala stfechu, vytah, stoupaci vedeni, plastovi
okna, balkony atp. Spoleenstvi vlastniki funguie a hospodafi velmi dobfe, §
ptebytkem. Diim mé dva vchody, z nichZ jeden je bezbariérovy. Parkovéni je v
misté naprosto bezproblémové. Celkove se jednd o zajimavou pfilezitost ke koupi
klasického, zdéného byt s dostatkem UloZného prostoru, v dosahu viech sluzeb
(nakupni centrum Eden pfes ulici) a fadou moZnosti sportovniho nebo kulturniho
vyziti, ktery mize slouZit k vlastnimu bydleni, stejné jako k daldimu prondjmu
(poptavka je v misté dlouhodobé stabilni). Vice informaci sdéli makléf.

UZitna plocha: 56,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,98

K3 Stavebné technicky stav 098

K4 Vytah 1.00

E :;t::::i :}'gg Zdroj: www.sreality cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Balkon, lodzie 1,00

K9 Prodej elektronickou aukci 0,98

Cena UZitna ?locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké/m? K¢ (Ke&/m')
4135 000 56,00 73 839 0,88 64 978

Niizev: Prodej bytu 2+1 60 m2

Lokalita: ulice Jerevansk4, Praha 10 - ¢ast obce Vrdovice

Popis: Nabizime velmi pfijemny, klidny byt v centrilni &asti Prahy 10. v dochazkové
vzdalenosti od NC Eden, vybornd dopravni dostupnost do centra, v misté kompletni
obfanskd vybavenost. Byt orientovan do klidného pésu zelené mezi domy,
Dispozice: dva neprichozi pokoje, kuchyné (varna deska, horkovzdudna trouba,
my&ka, lednice prostorna piedsifi s vestavénou skiini, koupelna, WC samostatng,
Byt je po rekonstrukci - elektfina, podlahy, kuchynska linka se spotebiéi, plastovi
okna, bezpetnostni dvefe, etc. V roce 2019 generdlni oprava fasady véemeé zatepleni
domu. Byt je ihned volny.

UZitna plocha: 60,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vyteh 1,00 =

E3 Vielikox .92 Zdj-. www.sreality .cz

K6 Vybaveni 0,90 :

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Balkon, lodzie 1,05

K9 Prodej elektronickon  aukei 0,98

-g-
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Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
(K& [m?) K&/m? K [K&m?)
4 240 000 60,00 70 667 0,75 53 000
Nizev: Prodej bytu 2+1 58 m2
Lokalita: ulice Karpatskd, Praha 10 - &ist obce Vrdovice
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji byt v osobnim vlastmetyi s dispozici 2+ 1/balkon,
sklep, celkové vyméra 66,4 m2 (obytna plocha 58,7 m2) v lukrativni lokalité Pr
10 - Vriovice, Jednd se o byt v pivednim stavu, vhodném k rekonstrukei, jehoz
standard je nasledujici: podlahové krytiny tvofeny kombinaci dlazby, parket
plovouci podlahy a PVC, stény jsou Stukované s vymalbou, dievéné zarubné
dvefe, vstupni dvefe s pfidavnym zdmkem, pivodni kuchynska linka s plynovym
sporakem, v predsini piivodni vestavéné skiing, v koupelné keramicke umyvadlo
smaltovana vana 160 ¢cm, kombi WC, Koupelna 1 we jsou prosvétlené a odvétran
okny. Byt je situovan do 5. nadzemniho podla2i z celkovych sedmi podlazi klidnéh
cihlového domu z podétku padesatych let. Na domé jiz byla rekonstruovand stfecha
plastové okna, vodovodni stoupacky v&etn® vodomérl, na radidtorech pomérovi
mehidla spotfebovaného tepla, pétef elektroinstalace, patef plynu, novy vytah
systém zvonkil a téZ postovni schrianky jsou nové. V planu oprav na pfist rok js
zahrnuta rekonstrukee spole¢nyeh Casti domu, rekonstrukce balkond a digitalni
radiové méfide spotiebovaného tepla. Veskera obganskd vybavenost v blizkem)
okoli domu, dopravni obsluZnost zajisténa Cetnymi tramvajovymi a autobusovymi|
spoji. Vice informaci v RK.
Uzitna plocha: 58,00 m’
Pouzité koeficienty: j [l M= =
K1 Lokalita 1,00 ! 1A ik
K2 Typ stavby 0,98 P "1
K3 Stavebné technicky stav 0,98 n
K4 Vytah 1,00 . ] “
i; x;t:z:“ ZZ: Zdroj; www sreality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Balkon, lodzie 1,00
K9 Prodej elektronickou  aukel 0,98
Cena Uzitna glochs Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[Ke) (m’} K&/m? Kc (K&m*)
4 490 000 58,00 77 414 0,87 67 350
Nazev: Prodej bytu 2+1 56 m2
Lokalita: ulice Uzbecka, Praha 10 - &st obee VrSovice
Popis: Exkluzivni nabidka prodeje bytu 2+1 se dvéma balkony, ul.Uzbecka,

Praha-Vriovice,

Byt v osobnim vlastictvi o podlahové plose 56m2 + 10m2 lodZie a 1,5m2 zdény
sklep se nachdzi v 10.nadzemnim podlaZi revitalizovaného panelového domu.

V domé jsou nové stoupalky v plastu, nova stfecha, plastova okna, nové vytahy
zatepleni budovy, spol. prostory, vehodové dveie a schrinky.

-10-
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3,3m2 na jihozdpad,

skolky.

Domluvte si prohlidku,

Volejte kdykoliv!
UZzitna plocha: 56,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebné technicky stav
K4 Vytah
K35 Velikost
K6 Vybaveni
K7 Zdroj nabidky
K8 Balkon, lodZie
K9 Prodej elektronickou  aukei

1.00
1.00
0,99
1,00
1,00
1,00
0,95
1,00
0,98

Obyvaci pokoj a kuchyh s balkonem 6,6m2 na severovychod a loZnice s balkonem

TOP lokalita, par krokd Nakupni centrum Eden, Bus i tramvaj pred domem, tfi
zastavky tramvaji na vlak.nadrazi Vrdovice a polikliniku, v blizkosti take Skoly

Nenechte si ujit tuto lakavou nabidku prodeje bytu v Zidané lokaling.

Zdroj: www sreality.cz

Priiméma4 jednotkova porovnavaci cena
Maximélni jednotkova porovndvaci cena

Cena UZitn: gluchn Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
(K& [m?) K&/m? Kc [K&/m®)
3 699 000 56,00 66 054 0,92 60 770
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 53 000 Ké/m®

61 525 Ké/m?
67 350 K&/m”

Priimérma jednotkova cena

Vysledna porovnidvaci hodnota

Celkova uZitna plocha ocenované nemovite véci

Vypodet porovndavaci hodnoty na zdkladé uzitné plochy

61 525 K¢/m®
56,80 m*

b

REKAPITULACE OCENENI

3494 620 K& _

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 1413/28
1.1. Ocefovany byt
1.2. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

18-

1404 516,80 K&
1370 801,31 K&
3371544 K¢

=1404 516,80 K¢

1404 516,80 K&
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Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 404 520.- K¢
slovy: Jedenmilionétyfistaltyfitisicpétsetdvacet Ké

Cena zjidténa dle cenového pi'-edpisil
1 404 520 K¢

slovy: Jedenmilionétyfistaétyfitisicpétsetdvacet K&

[Rekapitulace trznfho ocenéni majetku
1. V¥nosovi hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 1413/28 3 086 666,70 K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1, Bytové jednotka &. 1413/28 3 494 620,- K&

Porovnavaci hodnota 3494 620 K&
Vynosova hodnota 3086 667 K¢

[Komentif ke stanoveni vysledné ceny
Zjisténi obyyklé ceny nemovitosti je provedeno dle plainého cenového piedpisu, porovndvaci a
v¥nosovou metodou,

Obvykla cena
3495000 K¢

slovy: Trimilionyétyfistadevadesatpéttisic K¢
wpracoving progrimem NEMExpress AC, verze 3.9.17

|Zzaver ]
Obvykla cena je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouZitim vyse uvedenych metod,
realitniho portalu, cenovych map, vlastni databize a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednéna
byla lokalita, stavebng technicky stav, vybaveni, standard, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovitost.

V Praze 5.3.2019

Ing. Dagmar Marvanové
Datickéa 180
109 00 Praha 10

9.7 can

| Znaleckd Znalecky posudek jsem podal jako malgt jmenovany rozhodnutim Krajskéhs stighewPledl 2¢ dne J

dolodka: 10.4.1995 &J. Spr. 6993 pro zikladni dbor ekenomika, advétvl ceny 2 odhuady nemovitastl.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. ¢, 3924/2019 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladi G&tuji dokladem €. 3924/2019.

-12-

108



Informace o jednotce

Cislo jednotky 1413/28
| Typ jednotky: Jednotka vymarena podle zakona o viastnictvi byt
| Zpdsob it byt
Budova: SR 1413, 1414 1475 1416
Katastralni tzemi: Vrgoyice [732257]
| sl LV 878
t ::Iil::ith tastech: St

Vlastnici, jini opravnéni
| Viastnicke prwa
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnske namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

SwBfena sprava nemovi=osti v bt
1]

Agstska fast Praha 10, Visovicka 1423/68, Vrdovice, 10100 Prahg 10

Zpusob ochrany nemovitosti

rlbres

paméatkove chrénéne uzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadns jiné zapisy.
Rizeni, v ramd kie yeh byl k oz ray v, @

Nemovitost je v Gzemnim obvody, kde sthtni spravy katastr nemavitosts CR vykonsvé Katastralni tiad pro hlavni misto Prahiv. Katastraing
pracavisté Prahad

_sbrazere (dsje maji informativai charakter. Platnost k 27.02.2019 08.00.00.

© 2004 - 2078 MG.mmaymww T chilSrdm 15009 Kebstisy 18211 Prabia B4 Verze apliace 555 build 0
Podanl urtend katastratnim ofsdiim e pracowdtin 2asilejte primo no pech e mal atremd
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Hlavni mésto Praha
Cenovéa mapa stavebnich pozemku pro rok 2019
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Katastraini tzemi |

Nazev: Vréovice
Parcela

Cislo parcely:  1873/27
Cena 2019

Mapovy list 80

Cena 3420 K&im®

Skupina: 4168

Zobrazené Udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutna postupovat

dle vyhlasky &. 32/19898 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl platnem k datu, ke kteremu se cena

zjlétuje. Uéinnost vyhlasky & 3211998 Sb, hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdé)Sich predpisi:
2000:1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003, 1.4.03-31,1.04 | 2004. 1.2.04-31.1.05 | 2005 1.2,05-31.1.06 |
2006: 1,2.06-31.12.08 | 2007: 1.1.07-31,12.07 | 2008 1.1.08-31.12.08 | 2009; 1.1,08-31,12,09 | 2010; 1,1,10-31.1.11 | 2011:1.2.11-31,12.11|
2012: 1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1,13-31,12.13 | 2014; 1.1.14-30.4.14, 1.5,14-14.1.15 | 2015:15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.18 |
2017:1.1.17-31.12.17 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2019: 0d 1.1.10

\Wytisténo dne: 27.2.2019
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