Piiloha ¢. 6

ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
dislo 3922/2019

NEMOVITA VEC: Bytové jednotka & 1796/15

Katastrilni odaje :  Kraj Hlavoi mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Stragnice
Adresa nemovité véci:Ke Strasnické 1796/6, 100 00 Praha 10

Viastnické adaje:
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti /2, 110 00 Praha 1, podil 1 /1
&dst Praha 10 Méstskd, ViSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, padil 1/ |

OBJEDNAVATEL:  Meéstska ¢ast Praha 10 A nif
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 e g P%‘
ZHOTOVITEL : Inpg. Dagmar Marvanova S Y 2 ~
Adresa zhotovitele: Daéicka 180, 109 00 Praha 10 % - deh Vi '

UCEL OCENENI:  Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro uly prodeje elel:lrﬁh&W
(ocenéni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA | 1300 000 K& ]
Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistiho Setfeni: 16.3.2019
Poget stran: 11 stran Potet pFiloh: 2 Polet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 19.3.2019 Ing. Dagmar Mary anwgﬂ{%
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O cené nemovitosti - obvykla cena (1éZ trzni) bytové jednotky & 1796/15 v objekiu ép. 1796/6,
ulice Ke Stradnické, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolegnych éistech domu a
pozemku parcelni &islo 3118/49, 3118/112 na katastrdlnim vzemi Stradnice.
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|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjidténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 457/2017 Sh. v
aktualnim znéni, kierou se provadéji nékterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sh., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trznf hodnota, obecna cena)

Dle zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku - se pro (cely tohoto zdkona rozumi cena, kiera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvasuj
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvia$ti obliby.
Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
piirodnich ¢i jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim, Zvlasini oblibou se rozumi zvlasni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici 2z osobniho vziahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véei a uréf se porovndnim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardii IVSC je definovina trZni hodnota - "odhadovana
astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng proddvajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném2 ucastnici
Jjednaji informované, rozvazné a bez natlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

Trimi hodnota je stanovena podle dostupnych metod. které jsou realné pouzitelné v soutasnych
ekonomickjch podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku, Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobl rozvoje trZniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani, Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i (idelem, pro ktery se tréni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trini hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vinosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativnihe rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Grokové sazhé
uloZit, aby wroky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativai, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovény, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladi |
vypis z KN katastralniho ufadu LV & 16185 ze dne 27.2.2019
skuteénosti a viméry zjisténé na miste

informace & udaje sdélené vlastmikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové




[Celkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 o velikosti 18.10 nt  dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy dim je fadovym domem situovanym v bloku bytovych domi  pri
ulici Ke Stradnické a Priibé&Zné. Jedna se o frekventovanou oblast s provozem tramvaje v PribéZne.
Priceli domu se vstupem je situované do ulice Ke Stradnické. Obanskd vybavenost dobra v misté
a v dobré dochizkové vzdilenosti drobné prodejny - ulice Pribéznd (v dobé ocenéni pfevainé s
ukontenym provozem) . nejblizSi ndkupni centrum  Skalka nebo smér centrum Flora, Zastavka
tramvaje v ulici PriibéZna, autobus u metra Starostradnicka nebo Skalka, stanice tramvaji viakové
nadrazi Praha hlavni nadraZi - Benefov. NejbliZ8i metro Skalka nebo Starostradnicka. Parkovini v
prilehlych ulicich $patné. zvlasté ve vetemich hodinach. Pred domem bez moznosti zaparkovini.
Jednd se o okrajovou &ast obce.

Objekt  je zdéné konstrukce ., podsklepeny s péti nadzemnimi podlazimi véewné padni vestavby s
novym vytahem s nastupem na mezipodestach, zastieeny sedlovou stiechou s arkvii a
klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu (nové). Okna dievénd zdvojend na chodbéich
plastovd, vstupni dvefe plastové prosklené s padsvétlikem. zéddvefri s teracovymi schody a
teracovou dlazbou uzavfeno tzv. litacimi dvefmi v prosklené sténé, Schody teracové a do sklepa
betonoveé, podlahy chodby a mezipodestovych prostor feracové, Na mezipodestich hydranty,
Fasada domu v dobré stavu bfizolitovd . Stavebné technicky stav objekiu udrZovany, Objekt byl
postaven v roce 1953,
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{Obsah ocenéni provédéného podle cenového predpisu ]
1. Bytova jednotka & 1796/15
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky parc.¢. 3118/49a 3118/112

Obsah trzniho ocenéni majetku |
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka &.1796/15
2. Porovnivaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka &. 1796/15

T ~ OCENENI ey

[Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu ' |
Niazev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka &.1796/15
Adresa pfedmétu ocenéni: Ke Strasnické 1796/6

100 00 Praha 10
LV: 16185
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Stradnice
Pocet obyvatel: 1294 513

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh., &. 1882011 Sb., & 350/2012 Sb,,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a £, 225/2017 Sh. a vyhlasky MF
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(R &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sh. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niézev znaku & P;

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Poplavka je vy$si nez I 0.06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00

souédsti je stavba (st¢jny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 1l 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona sc zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu IAY 100
zaplav

7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 11 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastrilni tizemi obce Prahy nebo Brna I L15
9. Ob&anské vybavenost obee: Komplexni vybavenost {(obchod, I 1,05

sluZby, zdravoinickd zafizeni, Skolské zafizeni, po§ta, bankovni
(penéZnf) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlasky:
3

Index trhu Ir=Ps*P:*Ps*Po*(1+ X P)=1280

i=1
V ostatnich pfipadech ocengni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=P¢‘P1*P;"'PQ'(1+ZPJ”l.oﬁﬂ
I=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencéni stavby v ostatnich obceich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku [ P

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: 1 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové éasti obee il -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

.
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Spatné parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéne
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastivka do 200 m véetné, MHD ~ 3] 0,01
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti 1l 0,00
komeréntho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1l 0,00

10. Nezaméstnanost: Primé&rna nezaméstnanost 11 0,00

11. Viivy ostatni neuvedené: Bez dalich viivia - bez dalsich vlivi 11 0,00

Index polohy Ip=P;* (1+ 3 Pi)= 1,000

i=l
V pripadech ocenéni nemovitych véei vyimenovanych ve treti poznamce pod tabulkou &1 piilohy
&, 3 ocenovaci vyhlagky:

Koeficient pp = 1y * Ip = 1,280

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,060

1. Bytova jednotka & 1796/15

L.1. byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi ve ftietim  nadzemnim podlazi  pétpodlazniho
podsklepeného zdéného objektu s novym vitahem. Bytovi jednotka sestavd z pokeje, piedsing,
koupelny s WC. V pokoji v rohové asti linka s dfezem. Okno dfevéneé zdvojené se Zaluziemi ,
dvefe koupelny s WC  hladké plné do ocelové zarubné, do pokoje hladké ze dvou tietin
prosklené do ocelové zarubné., Vstupni dvefe hladké do ocelove zarubng Podlahy v pokaji
koberec na lino, v koupelné s WC dlazba a v predsini lino. Koupelna vybavena umyvadlem,
WC misou s nddrzkou umisténou v technickém prostoru (technicka dvifka pivodni), proveden
obklad stén a v rohové asti  je umistén sprchovy kout feSen vyspadovanou dlazbou do odtokoveho
kandlku, (2001). V pokoji umisténa mald linka s nerez dfezem (2002), bez obkladu k lince, V
predsini  vestavénd skfii.  Vyidpéni  dstfedni (litinové t€leso). Bytovd jednotka vyzaduje
stavebni upravy a opravy.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10

Staf stavby: 66 let

Zéakladni cena ZC (ptiloha &, 27): 44 536,- K&m*

Podlahové plochy bytu L::::;‘::":: éd;:] (:: :;.

pledsin: 1,70* 1,00 = 1,70 m*
koupelna s WC: 2,10*% 1,00= 2,10 mi
pokoy: 1430% 1,00= 1430 m”
Zapotitand podlahova plocha bytu: 18,10 m’

ek
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Vypolet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Niazev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukee vyzdivand TV 0,10
- zdéna

2. Spoleéné &asti domu: Kolarna, kKotdarkarna, dilna, pradelna. suddrma, 11 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00

4, Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vvtahem - 3.NP s vytahem 111 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétove 1l 0,00
strany - ¢astedny vyhled - pokoj jihovychod

6. Zakladni pFislusenstvi bytu: PfisluSenstvi Uplné - standardni il 0,00
provedeni - sprcha, umyvadio , WC

7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni | -0,03
vybaveni, bez dalich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, astfedni, etazove - ustiedni 11 0,00

9. Krilerium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10, Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich Uprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejimi stavebnimi

apravami.
Koeficient pro stafi 66 let:
s=1-0,005"*66=10,670

9
Index vybaveni Iy=(1+ 3 V)*V*0720=0524

=l
Nemovita véc je soulasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * [y = 44 536,- K&/m® * 0,524 = 23 336,86 K&/m®
CBp=PP* ZCU * It * Ip = 18,10 m® * 23 336,86 K&/m® * 1,060 * 1,000~ 447 741 - K¢

Cena stanovend porovnidvacim zpusobem = 447 741 - K¢

0V i ' na mci

1.2. : 3118/4 31181

Ocenované pozemky s¢ nachaz{ na katastralnim uzemi Stradnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list & 74.

Ocenéni

Stavebni pozemKky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

) Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Sy tislo [m] [K&/m?) [K¢]
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zastavénd plocha a nddvofi 3118/49 391 342000 1337220,
zastavéna plocha a nddvori 3118/112 121 3 420,00 413 820,-
Cenové mapa - celkem 512 1751 040.-
PozemKy parc.t. 3118/49 a 3118/112 - zjidtén4 cena celkem = 1751 040,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2, Pozemky parc.&. 3118/49a 3118/112 =

1 751 040,-K¢

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluviastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluenstvi a pozemku
Zji%téng cena pozemku: | 751 040,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 181 /13 626

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 751 040,- K& * 181 /13626 =23239 82 K¢

Spoluvlastnicky podil na prisluSenstv| a pozemku ¢

1 751 040,- K¢

447 T41.- Ké

23 259,82 K¢

Bytovi jednotka & 1796/15 - zjisténd cena -

471 000,82 K&

[Trini ocenéni majetku ]
1. V¥nosovi hodnota
1.1. Byvtova jednotka &.1796/15
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosa
& plocha - aéel podlazi podlah.  najem nijem nijem mira
plocha X kapit.
[m7]  [Ké&m'/rok] [K&/mésic] [Ké/rok) [*0]
1.Obytné prostory  3.NP 18 4641 7000  R4000 4,50
Celkovy vynos za rok: 84 000
Vypocet hodnoty v¥nosovym zptisobem §
Podlahova plocha PP m’ 185
Reprodukéni cena RC Keé 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roénl ndjemné za m’ Nj K&/(m*'ro 4 641
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 84 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upraven¢ vynosy celkem Nh Ké&frok 79 800
Niiklady (za rok)
Dail z nemovitosti Ké&frok 400
Pojidténi K&/rok 1 000
Opravy a Gdrzba Ké/rok 3000
Sprava nemovitosti Ké&irok 1 200
Ostatni niklady K&/rok 0
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Néklady celkem v K&frok 5 600
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké&/rok 74 200
Mira kapitalizace % 4.50
Konstantni v¥nos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota (bez odeéteni ndakladd na uvedeni Ke | 648 889
do pron. stavu)

Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 90 000
Vy¥nosovi hodnota Cy K¢ 1 558 889

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bvtovi jednotka ¢. 1796/15

Ocenovani nemovitd vée

Uzitnd plocha: 18,10 m~

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 1+kk, garsoniery, 24m2
Lokalita: Kralické, Stradnice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Svétly byt 1+kk o vyméfe 22m2 se nachdzi ve 2 patfe mensiho domu s vyhledem do
zeleného vnitrobloku. Jednotka mé plastova okna, samostatnou toaletu a koupelnu,
K bytu naleZi i sklepni kdje s vimérou 2,1m2,

Jednotka ma velmi nizké naklady na topent a ohfev vody diky vlastmimu bojleru
WaW,

Diky vefejnému parkovisti s¢ dd pohodlné zaparkovat piimo pfed objekiem.

Metro Stragnicka je od domu vzdaleno 4 minuty.

Predpokladany termin nastghovani je jeden mésic v navaznosti na dohodé se
stavajicim majitelem.

Uzitna plocha: 22,00 m*

Pouzite koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

K35 Velikost 0,83 e .

K6 Vybaveni 0.98 Zdroj: www ceskereality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. drazbou 0,98
Cena UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef, Upravena 31 cena
[K&] [m] K&m Ke [K&/m”)

2 650 D00 22,00 120 455 0,68 81 909

Nazev: Prodej bytu 1+kk 36 m2

Lokalita: ulice Za postow, Praha 10 - ¢ist obce Strasnice

Popis: Vynikajici investi¢ni pfileZitost a nebo poéateéni bydleni v Sirsim centru Prahy.

-8-
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Jedineéna pfileZitost koupit si byt 1+kk, 33m2 + 3m2 sklep v oblibené lokalit
Stradnice.

Byt se nachdzi ve 3. patfe cihlového domu bez vytahu v klidné ulici za Podton. N:
metro linky "A" Strasnicka je to 5 minut chiize. V centru Prahy jste metrem do 10
minut nebo miZete vyuZit vybornéhe tramvajového spojeni za nakupy nebo
zdbavou na Floru nebo do oblibenych vinohradskych restauraci a kavéren. V
bezprostfednim okoli je vedkerd obéanské vybavenost.

Byt je ve velmi dobfe udrZovaném stavu, méd vstupni chodbu ze které je vstup do
komory, samostatného WC, koupelny s vanou, umyvadlem a pra¢kou a do hlavni
obytné mistnosti. Obyind mistnost o velikosti 22m2 je vybavena kuchyfiskou
linkou, jidelnim stolem a prostorem pro obyvaci pokoj se spanim.

Topeni a ohfev vody je zajidtén elektrickou energii.

Nevihejte a domluvte si prohlidku jesté dnes!

UZitn# plocha: 33,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 1.01

K5 Velikost 0,75 : e

K6 Vybaveni 0.4 Zdroj: www sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. drazbou 0,98
Cena UZitnd ?Iocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[Ke] [m’] Ke/m' Ko (Ke/m)

2 998 000 33,00 90 848 0,63 571234

Niizey: Prodej bytu 1+kk 26 m2

Lokalita: ulice 28. pluku, Praha 10 - &asi obce Vrdovice

Popis: Byt s vyhledem do parku o dispozici 1+kk. Jednotka se nachazi v prvnim patfe
cihlového domu a ma velikost 25.6m2 déale k ni nalezi prostorna sklepni kdje o
vyméfe 3,8m2.

Dim je po rozsahlé rekonstrukci zahmujici nové zatepleni, spoleéné prostory
vitah, okna i dvefe, nové stoupatky a stfechu. Velmi nizké naklady na topeni diky|
vlastnimu bojleru a waw.

Stanice metra A - Zelivského je vzdalend jednu stanici autobusem, ktery stavi pHimo
pred domem. Nedaleko domu pohoding zaparkujéte své auto.

Utzitna plocha: 25,60 m?

-



Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0.95
K2 Typ stavby 1.00
K3 Stavebné technicky stay 0,98
K4 Vytah 1,00
3 Velikost i Zdraj: www sreality.cz
K6 Vybaveni 0,95 :
K7 Zdroj nabidky 0,95
K& Prodej el. drazbou 0,98
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy Koef. Upravena |- cena
[Ké] [m*) Ké/m® K¢ (K&/m?)

2 950 000 25,60 115 234 (1,66 76 054
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 57 234 K&/m®
Priméma jednotkova porovnévaci cena 71 732 K&m®
Maximélni jednotkova porovnavaci ¢ena 81 909 K&/m®

Vipodet porovndvaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Priiméma jednotkova cena
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci

71 732 K&m*
18,10 m*

1 298 349 K¢

Vysledna porovndvaci hodnota

Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu:

]

1. Bytova jednotka ¢. 1796/13

471 000,80 K¢

1.1. Ocenovany byt 447 741,- K&
1.2. Pozemky parc.&. 3118/49a 3118112 23 259,82 K&
=471 000,80 K&
Vysledna cena - celkem: 471 000.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 471 000.- K¢

slovy: Ctyfistasedmdesatjednatisic K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
471 000 K¢

slovy: Ctyfistasedmdesatjednatisic Ké

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. V¥ynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka &.1796/15
2. Porovnavaci hodnota

| 558 888,90 K¢



2.1. Bytovi jednotka &. 1796/15 1 298 349,20 K&

Porovnavaci hodnota 1 298 349 K¢&

Vynosova hodnota 1 558 880 K¢

KomentsiF ke stanoveni yysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni,
vynosovou metodou a porovnivaci metodou.

Obvykla cena
1300 000 K¢

slovy: Jedenmiliontfistatisic K&
Zpracavins progmmem NEMExpress AC, verze: 3917

[?.i\rér I
Obvykla cena je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouZitim vyse uvedenych metod,
realitniho portilu, cenovych map, vlastni databdze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl

stavebné technicky stav, vybaveni, standard. posouzena |okalita, dopravni dostupnost a celkovy
pohled na nemovitost.

V Praze 19.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10

ng? E.
Znalecks Znalecky posudek jeem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krs;;k&hw Tzmi ze dne
doloZka: 10.4,1995 & . Spr. 69/93 pro zakladni obor ckonomika. odvétvi ceny n odhady nemaovitosti

-11 -
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Informace o jednotce

Cstojedrotly Coweens

| Typ jednotky: Jednotka vymezend podle zakona o viastnictvi bytd
| Zpisob vyutiti- byt

Budova ¢.p 1796

| Katastralni Gzemi: Stradnice [731943]

Cislo Lv: 16185

;;'i"xf‘:m e 181/13626

Viastnici, jini opravnéni
‘ V.Iast_r;k_é-_pnm

|HLAYNI MESTO PRAHA, Maribriské naméstl 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svifend sprava nemovitost vis viastnicts aore

Aestska cast Praha 10, Vrdovicka 1429/668, Visovice, 10100 Praha 10
——— —e ——— —

Zpusob ochrany nemovitosti

— - e —

Nazev

pamétkove chranéne lzemi

Omezen| vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadne jiné zapisy.

Rizem, v ranmel ket yeh byl K nemau.dosi Zapsan cenavy g

Nenmnoﬂje v Gzemnim obvody, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrilni uad pra Wavni n;éstn I;rghy. iiﬂguilni

pracovitté Prahas

obrazen Gdlaje maji infarmativii charakter. Platnost k 7702 2010 08:00:00.

€ 2004 - 2019 ek iiad 2emiméiky o katasmalnie . Pod sdliidn 009 Kchyioy 18211 Prabia B4
Fodard wiena katastikénm Gfadim & precoviitm zasileite plimo na joicn @-rusl acinmu#

Verre apikace 555 buid 0
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: Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2019

kN \@:snﬁ .
e ih 1

N

1 i} s b
217 Sl

N oy

O 4 >
2 {‘""7\ '
231

s~ afivn

J Katastraini Gzemi |
Nazev. Stradnice l
Parcela |
Clslo parcely:  3118/49
Cena 2019 1
Mapovy list: 61 |
Cena: 3420 Kéim®
‘ Skupina: 4284 ‘

Zobrazené Gdaje maji Informativni charakter a pfi zji§fovani cen stavebnich pozemki je nutné postupoval

dle vyhlagky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl platném k datu, ke kierému se cena
zjlst'uje. U&innost vyhladky &, 3271998 Sb, hl. m, Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjéich pledpisi:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001:1,2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31,12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.08 | 2010: 1.1.10:31.1,11 | 2011; 1.2.11-31.121
2012: 1.1.12-31.1212 | 2013 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4,14, 1,5.14-14.1.15 | 2015 15.1.15-14,1,16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017: 1147311217 | 2018: 1.1.18-31.12.148 | 2019: 0d 1.1.1§

\iytigténo dne: 27.2.2018

41



ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3923/2019

| NEMOVITA VEC:  Bytovi jednotka &, 446/43

[ Katastralni adaje - Kray Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obee Praha, k.. MaleSice
Adresa nemovité véci:Nad t2labinou 446/22, 100 00 Praha 10 J

Viastnické ndaje:
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL:  Mgstski ¢ast Praha 10 A
Adresa pbjednavatele:  Vriovickd 1429/68, 101 00 Praha 10 t;_ =

E.EE IE;;E iy W T

ZHOTOVITEL:  Ing. Dagmar Marvanovi ? S I )

'I.

Adresa zhotovitele:  Daéicka 180, 109 00 Praha 10 i \eor, ‘.-.{,ﬁﬁ,‘
£ P4
UCEL OCENENE:  Stanoveni obvyklé ceny nemovi pm \’a&l)r pmdeje Wm

(ocenéni stavajiciho stavu)

3 958 000 K¢
Stav ke dni : 232019 Datum mistniho 3etfeni:  23.3.2019
PoGet stran: 12 stran Potet pfiloh: 2 vyhotoveni: 2
¥ Praze, dne 26.3.2019 Ing. Dagmar Marvanoya 7.
[ NALEZ |
Znalecky kol |

0 cend nemovitosti - obvykla cena (téZ trzni) bytové jednotky €.446/43 v objektu ¢p. 446/22, ulice
Nad G2labinou, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spolenych &dstech domu a
pozemceich parcelni &fslo 806/127, 806/128,806/608, 806/610, 806/611, 806/879, 806/880 a 806/633
na katastrilnim (zemi Male§ice a pozemki parcelni islo 2244/3, 2244/4, 224472, 2244/254,
2244256, 2244/474 a 2244/475 na katastralnim Gzemi Strasnice na katastrdlnim zemi MaleSice.
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[ZaKladni pojmy a metody ocenéni . ]
Ocenéni podle cenového piedpisu
Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 457/2017 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocefovani
majethku.

Obvykli cena (trZni hodnota, obecnd cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o occefovini majetku - se pro ulely tohoto 24kona rozumi cena, kierd
by byla dosaZena pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Plitom se zvadujf
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajicthe nebo kupujictho ani vliv zvladini obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich & jingch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlddtni oblibou se rozumi zvlastni
hodnola pfiklidand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocenovacich standardd IVSC je definovéana trZzni hodnota - "odhadovana
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln& kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némi (éastnici
jednaji informované, rozvainé a bez nitlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v souasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 U¢elem, pro ktery se trini hodnota majetku zjiit'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocenovacl metody:

Metoda véené hodnoty

Vécna hodnota (Easova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejneho stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kicrou
by bylo moZno stejnou ncbo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu

opotfebeni,

Metoda v¥nosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei “¢asoveé hodnoly penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kierou je nutno pfi stanovené (rokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavacl)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité v&ci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na whu realizovdny, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samomné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladi i
vypis z KN katastrdlniho tfadu L'V & 2982 ze dne 27.2.2019




skutefnosti a vymery z)i8téné na misté

informace a Odaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovi mapa Prahy CMP 2019

prohlideni viastnika

pasport bytu

|Celkovy popis

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 73.90 m® dle prohlaseni
vlastnika . K bytové jednotce patii sklep o velikosti 2 m® | ktery je zapoditan do podlahové plochy
bytové jednotky. Objekt je situovany v ulici Nad tizlabinou a je soudasti bloku bytovych domi se
zeleni v lokalit¢ s prevaZujicl zastavbou bylovych domi v blizkosti hlavni komunikace
Po&emicka, v blizkosti polikliniky a navazujici na novou vystavbu bytovych domd. Lokalita je
dostupna autobusem ze stanice v ulici Po¢ermnickd k  metru Skalka nebo Starostradnicka .

Objekt je podsklepeny, pétipodlaZni typové Zelezobetonové montované konstrukce s plochou
stfechou, zatepleny s plastovymi okny. V objekiu nenf vytah. Vstupni dvefe hlinikové dvoukfidlé
ze dvou tietin prosklené. Podlahy chodeb 2z pivodni dlazby, schody Zelezobetonové s findlni
vistvou z PVC. Vytdpéni a ohfev TUV centrdlni. Bytovy dim je uZivan od roku 1962 a je v
dobrém stavebné technickém stavu - provedeno bylo zatepleni obvodového pladté a viména oken
za plastovi.

= OBSAH } ]

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu |
1. Bytova jednotka €. 446/43
1.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky

(Obsah trzniho ocenéni majetku |
1. V¥nosovi hodnota
1.1. Bytovd jednotka ¢. 446/43
2. Porovniavaci hodnota
2.1. Bytovi jednotka ¢&. 446/43

R | OCENENI |

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |
Niézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka & 446/43
Adresa pfedmétu ocenéni: Nad uzlabinou 446/22

100 00 Praha 10
LV: 2982
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlayni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralnd dzemi: Malesice
Potet obyvatel: 1294 513

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku ve znéni zakont ¢&.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., &. 350/2012 Sb,,
€. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhligky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016

=
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Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazey znaku & P,

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyEsi nez 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? V 0,00

souldsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemf

4. Vliv prévnich vztahil na prodejnost: Bez viivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1 0.00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-sprévni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - v¥chod, Praha - zipad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastrilni tzemi obce Prahy nebo Brna 1
9. Obganska vybavenost obee; Komplexni vybavenost (obchod, l

sluzby, zdravotnickd zafizeni, tkolské zafizeni, podta, bankovni
(penézni) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych vl vyjmenovanych ve tfeti poznimee pod tabulkou &.1 pilohy
¢. 3 ocenovact vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pg*Pr*Py*Po* (1+ 3, P)=1,280

V ostatnich pfipadech ocentni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0;
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Py*Po* (1 + F Pi)= 1,060
i=]
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku &, P

1. Druh a u¢el uZiti stavby: Druh hlayni stavby v jednotném funkénim | 1.00
celku

2. Prevaujfci zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0,04
Rezidendni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové édsti obee 11 0,05

4. Monost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec; I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okolf nemovité véci je 1 0,00
dostupna ob&anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozembku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moZnosti



7. Osobni hromadna doprava: Zastédvka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra ohce

&. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti- Bez moZnosti 1 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli i 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezam&stnanost It 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez dalich vliva 11 0,00

11
Index polohy Ip =P, *(1 +3 P)=0,990
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyimenovanych ve treti poznamce pod abulkou ¢.1 prilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * 1p = 1,267

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych vécf je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,049

1. Bytova jednotka & 446/43

L1 byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachézi v prvnim  nadzemnim podlazi pétipodlazniho
podsklepeného zatepleného bytového domu bez vytahu. Bytové jednotka sestavéa ze tH pokojl,
kuchyng, WC, predsiné, koupelny sklepa, kiery je zapotitin do podlahové plochy bytove jednotky -
dle prohlaseni vlastnika. Okna plastova a v jednom z oken zaluzie, Dvefe koupelny, WC, mezi
pokojem a kuchyni hladké piné do ocelovych zarubni, dveie do dvou pokoji a mezi pokoji ze
dvou tietin prosklené do ocelovych zarubni, Podlahy v koupelné, WC, predsini, kuchyni a v
jednom z pokoji lino a ve dvou pokojich parkety vyZadujici renovaci. Hygienické zédzemi je
siporexovym jadrem. Kuchyfi vybavena pivodni linkou (1962) s plastovim dfezem a sporikem
plynovym (1976). V koupelné vana, umyvadlo na keramické noze obklady nizké Kkeramické. WC
samostatné s misou se zavéSenou nadrzkou bez obkladu stén pouze sokl. V pfedsini vestavéna skiin
(1995). Objekt byl kolaudovén v 3Sedesétych letech (1962). Stavebné technicky stav bytoveé
Jednotky je neudrovany, zanedbany uréeny k provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav. Objekt
jako celek je v dobrém stavebné technickém stavu - vyména oken a zatepleni fasady.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha abjektu: Praha 10
Staif stavby: 57 let _
Zakladni cena ZC (p#iloha & 27): 44 536,- K&/m?

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu P P,ed':},
kuchyi: 890* 1.00= 8,90 m-
pokoj: 13,90 1,00= 13,90 m*
pokoj: 22,50* 1,00= 22,50 m*
pokoj: 16,70* 1,00= 16,70 m’
koupelna: 2,10* 1,00= 2,10 m?
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WC: 0,90* 1,00= 0,90 m*
predsin; 6,90* 1.00= 6,90 m*
sklep: 2,00% 0,10= 0,20 m*
Zapoéitand podlahova plocha bytu; 72,10 m

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku ¢ \d

1. Typ stavby: Budova - panelovd, zateplena 11 0,00

2. Spoletné Casti domu: Koldrna, koddrkamna, dilna, pridelna, susdma, Il 0,00
sklad

3. Prislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 1.NP bez Il 0,00
vitahu

5. Orientace obyt. mistnostf ke svétovym strandm: Ostatni svétové 1 0,00
strany - ¢asteény vyhled - vychod,zépad

6. Zakladni pfisludenstvi bytu: PHisluenstvi &isteéné nebo uplné mimo  1I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - siporexové jadro

7. Dalsi vybaven| bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni l -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytdpéni bytu: Dilkové, ustiedni, etdaZové - centralni vytapeni TUV 11 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10, Stavebng¢ - technicky stav: Byt ve 3patém stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsdhlejdfch stavebnich dprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s ndstavbou, pfistavbou & rozsahlej&imi stavebnimi

Upravami.
Koeficien! pro stafi 57 let:
s=1-0005*57=0,71%
9
Index vybaveni Iv=(1+ Z Vi) * Vi * 0,725 = 0,410
i=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,060

Index polohy pozemiu Ip = 0,990

Ocenéni

Zikladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =44 536, l(i.f.‘.n‘rr},2 * 0.410 = 18 259,76 K&/m®
CBp=PP*ZCU* It * [p= 72,10 m" * 18 259,76 K&m" * 1,060 * 0,990= 1 381 565,21 K¢&

Cena stanovena porovndvacim zpusobem - 1 381 565,21 K&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.2, Pozemky

Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim tzemi Maleice a Stradnice a jsou ocenény dle
platné cenové mapy Prahy CMP 2019 mapovy list &, 61,
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Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenoveé mapé stavebnich pozemki dle § 2

. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Niaxy tislo [m’] [K&/m®] (K&
zastavénd plocha a nadvofi 806/127 207 3 000,00 621 000,-
zastavéna plocha a nadvofi 806/128 212 3 000,00 636 000,-
zastavéna plocha a nadvofi 2244/3 208 3 000,00 624 000,-
zastavéna plocha a nadvofi 2244/4 211 3 000.00 633 000,-
ostatni plocha 806/608 36 3 000,00 108 000,-
ostatni plocha 806/610 75 3 000,00 225 000,-
ostatni plocha 806/611 73 3 000.00 219 000,-
ostatni plocha R06/879 8 3 000,00 24 000,-
ostatni plocha B06/880 8 3 000,00 24 000,-
ostamf plocha BOG/G33 606 3 000,00 1 818 O040,-
ostatni plocha 224472 31 3 000,00 93 000,-
ostatni plocha 22441254 80 13 000,00 240 000.-
ostatni plocha 2244256 3 3000,00 9 000,-
ostatni plocha 2244/474 9 3000.00 27 000),-
ostatni plocha 2244/475 9 3 000,00 27 000,
Cenova mapa - celkem 1 776 5328 000,-

Pozemky - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky

Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka ber spoluvlastnického podilu

5 328 00),- K¢

5 328 000,-K¢

Uprava ceny spoluvlastickym podilem na pfislufenstvi a pozemku

Zjisténé cena pozemku: 5 328 000,- K¢
Spoluvlastnicky pedil: 7 390/ 330 630
Hodnota spoluvlastnického podilu:

5328 000.- K& * 7390/330630 = 11908756 K&

5 328 000,- K¢

1 381 565,21 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislugenstvi a pozemku + 119 087,56 K&
Bytova jednotka ¢ 446/43 - zjiSténda cena = 1500 652,77 K¢
[Trini ocenéni majetku .
1. V¥nosova hodnota
1.1, Bytovi jednotka ¢ 446/43

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢ plocha - idel podlaZi podlah. néjem nijem mira

plocha kapit.

[mz]

[Kemirok] [K&/mésic]

[K&frok] ["5]

43



1.Obytné prostory  I.NP -3+ 72 2580 15 500 186 000 4,50

Celkovy vinos za rok: 186 000
Vypodet hodnoty vynosevym zpasobem ]
Podlahova plocha PP m’ 72
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné zam’ Nj Ké/(m™'ro 2 580
k)

DosaZitelné hrubé ro¢ni najemné Nij * PP K&/ rok 186 000
Dosatitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 176 700
Niklady (za rok)
Dat 2 nemovitosti Ké/rok 700
Pojisténi Kéirok | 500
Opravy a udrZzba Kok 3000
Sprava nemovitosti Kélrok 1200
Ostatni naklady Ké'rok 0
Naklady celkem v Kéirok 6 400
Cisté rofni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 170 300
Miru kapitalizace % 4,50
Konstantni vimos po neomezenou dobu - ve&na renta Cv=N/i
Vynosovd hodnota (bez odeéteni nakladd na uvedeni K¢ 3 784 444
do pron. stavu)
Nuklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 150 000
Vinosova hodnota Cv K¢ 3634 444

2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 446/43

Ocenovana nemovita véc

U¥itna plocha: 72,10 m*°

Srovnatelné nemovité viéci:

Nizev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 3+1 72 m2

ulice Chotutickd, Praha - ¢ast obee Malesice

Nabizime na prodej pékng byt 3+1 o celkové plose 72,20 m2 (obyvaci pokej 22,51
m2, kuchyd 8,89 m2, loZnice 13.98 m2, loZnice 16,73 m2, koupelna 1,94 m2|
toaleta 0,86 m2, predsifi 7,29 m2 + sklepni koje 1,32 m2) umisténého ve zvySeném
pfizemi na Grovni 1. patra (1. NP) panelového domu s vytahem, v pfjemné lokalit
Praha 10 ~ MaleSice. Byt je v osobnim vlastnictvi. Byt je v piivodnim, udrzovaném|
stavu.V soudasné dobé byt sestava ze vstupni predsing, obyvaciho pokoje, kuchyné,
dvou loZnic, koupelny a samostatné toalety. K bytu nalezi sklepni koje. Ditm je
zateplen véetnd osazeni plastovych oken. Parkovani u domu, V misté veskeri
obcanska vybavenost (obchody, poliklinika s lékarnou, Skolka, zakladni a stiedni
Ekoly, restaurace, velky park aj.). Dochdzkova vzdalenost na autobusovou zastivku,

Cea 10 min. na metro Zelivského, Doporuéujeme.
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Utitnd plocha: 72,00 m’

PouZité Koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 0,99

K3 Velikost 1,00 Zdroi: sality

K6 Vybaveni 0,99 o) www.sreality.cz

K7 Balkon, lodzie 1,00

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. drazbou 0,98

Cena UZitnd ?Iocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens ﬂ cena
(K&] [m’] K&/m? Ke [K&m?]
4 500 000 72,00 62 500 0,89 55625

Nizev: Prodej bytu 3+1 73 m2

Lokalita: ulice Poternickd, Praha 10 - &ist obce MaleSice

Popis: Nabizime prodej krésného bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi o vyméfe 78m2 s
balkonem a sklepem v zachovalém panelovém domé v prazskych Malesicich.
Byt prodel rozsihlou a nékladnou rekonstrukci (2016), kter4 | zménila standardni
dispozici této traditni bytové jednotky. V byté je polozena vinylovd podlaha, v
koupelné a na WC jsou obklady RAKO, interiérove dvefe ERKADO, kompletnd
nové rozvedy elektfiny (jisti¢ 25A, pfiprava pro 3 faze), v celém byté $tuk, perlinka,
na chodbe, v kuchyni, koupelng a WC sadrokartonové podhledy, viechny mistnosti
maji LED osvétleni a datovou pfipojku, v koupelné je otopny Zebiik. Kuchya od
firmy ORESI.
Orientace bytu je S+V, na v¥chod je pak orientovina loZnice s balkonem,
V byt se hned za vstupnimi dvefmi nachézi komora, k bytu navic jesté patfi sklep.
V okoli lze nalézt velkerou obtanskou vybavenost: supermarket LIDL 4
ICELAND, restaurace, kavamy, kadefnictvi, wellnessé&fitness, banka, pojistovna,
lahidky, Cistirna, posta, poliklinika. 5 minut autobusem na metro Zelivského, 15
minut na Florenc. Pfimo pfes ulici pak milJete uZivat klidu nebo naopak sportu v
MaleSickém parku. Celkové se jedna o klidnou lokalitu, ktera ale nabizi vée. co jek
Zivotu tieba.
NaSe spoleénost je schopna zafidit prondjem parkovaciho stdni v gardzich vl
nedalekém (100m) projektu By Ty Malesice.
Prohlidky kdykoliv po predchozi domluvé, volny ihned.

Ukitna plocha: 73,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1.00
K3 Stavebné technicky stav 0,92
K4 Vytah 0,99
K5 Velikost 1,00 : :
K6 Vybaven| 0.90 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Balkon, lodzie 0,99
K& Zdroj nabidky 0.95
K% Prodej el. drazbou 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&] [(m*] Ke&/m? Kc [Kée/m®)
5190 000 73,00 71 096 0,76 54033
Nizev: Prodej bytu 3+1 71 m2
Lokalita: ulice Sedskd, Praha 10 - éast obce Stradnice
Popis: Prodej prostorného bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi v klidné lokalité v ulici Seéskal
Praha 10 - Strasnice. Jedna se o bytovou jednotku s vymérem 71 m2 umisténou ve
zvySeném pfizemi v zatepleném domé. Byt profel mendi rekonstrukei. Byl
instalovana plastova okna a upravena koupelna, Byt je plné funkénl, ale spide jo
vhodny k ¢astetné rekonstrukei (podlahové krytiny, kuchyné, vymalovani) nebo K
nenaroéneému bydleni ¢i prondjmu. K bytu patfi sklepni kéje umisiéna v suterény
budovy. Ohfev vody a vytépéni je dalkové. V kuchyni je instalovan plynovy sporék.
Byt je v lokalit¢ s dobrou dopravni dostupnosti na tramvaj. metro Stasnické i
autobus stanice Stéchovickd, S wvyfizenim phipadného financovéni hypoteénim
uvérem Vam radi pomiZeme. Prvni prohlidky jsou moZné od 22.2.2019. Pro
rezervaci terminu Va$i prohlidky a poskytnuti vice informaci mne prosim|
kontaktujte.

UZitnd plocha: 71,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,99

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stay 0,98

K4 Vytah 0,99

B Velkost KOl Zdroj: ww sreality.cz

K6 Vybaveni 0,98 - - y-£2z

K7 Balkon, lodzZie 1,00

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. drazbou 0,98

Cena Uzitna ?loclu Jedn. cena Celkovy koef. Upravena { cena
[Kg] (m’] Ké/m' K [Ke&/m)

4 390 000 71,00 61 831 0,89 55030
Minimalni jednotkova porovnévaci cena 54 033 K&/m'
Priiméma jednotkova porovndvaci cena 54 896 K&m?
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| Maximalni jednotkova porovndvacicena _ 55 625 Ke/m'

Vypolet porovndvaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Primémd jednotkovd cena 54 896 K&/m*

Celkové uzitna plocha ocefiované nemovité véci 72,10 m*

Vysledna porovndvaci hodnota . - 3 958 002 K¢

REKAPITULACE OCENENT
[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
I. Bytova jednotka ¢. 446/43 1 500 652,80 K&

1.1. Ocenovany byt 1 381 565,21 K&
1.2. Pozemky 119 087,56 K&

=1 500 652,80 K¢

Vysledna cena - celkem: 1 500 652,80 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 500 650.- K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisiciestsetpadesat K&

Cena zjiSténi dle cenového predpisu
1 500 650 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic3estsetpadesat K¢

Rekagirulnce trzniho ocenéni majetku - |
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka &, 446/43 3 634 444 40 K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka &. 446/43 3 958 001,60 K&

Porovnavaci hodnota 3958 002 K¢
Vinosova hodnota 3 634 444 K¢

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny ' |
Zjisteni obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky ¢. 446/43 jc provedeno  dle cenového
pfedpisu platného ke dni ocenénf, porovndvaci a vinosovou metodou.

Obvykli cena
3 958 000 K&

slovy: Tiimilionydevétsetpadesatosmtisic K&
prociving programem NEMExpress AC, verze 19 |7
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[ZavEr

Obvyklé cena nemovitosti je stanovena na zdklad® provedené snelyzy s pouzitim vyse uvedenych metod, realitniho
portélu, odborné literatury, cenovych map a konzaltace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebn® technicky stav.
vybaveni, standard, poloha, dopravnf dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 26.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova

Daéicka 180
109 00 Praha 10
= £
Znalecks Znalecky posudek jsem podal jako zgélee jmenovany rozhodnutim ijs?%
doloka: 10.4.1995 ¢.j. Spr. 6995 pro zékiad(i obor ckonomika, cdvéivi ceny a odh Y

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. &. 3923/2019 znaleckého deniku,

Znale¢né a ndhradu nakladi aétuji dokladem &. 3923,2019,

=Z
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Informace o jednotce

Cislo j‘&‘ﬂ!ky 446/43
Typjednoky: jednotka vymezena podie zakona o viastnictvi bytd
Zplsob vyuziti; byt
Sudo; {443, 444 445, 446
Katastralni uzemi: Maledice (732451)
Cislo Lv: 282
Podil na
spolednych Zasteck 7390/330630
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prive
HLAVNI MESTO PRAHA, Mardnské ndmeést! 2/2. Stark Misto, 11000 Praha 1
Sverena spr.a

| Jestska cast Prahia 10, Viowicka 1429/68, Visovice, 10100 Praba 10

Zpuasob ochrany nemovitosti

pldmay
' pamatkove chranéng uzemi
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovsna Zadna omezen|.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadna jiné zapisy.

Rizenl, v rin aw.

Padil

Podil

Nemayitost je v Gzemnim obvoduy, kde sthtni sprivu katastru nemavitosti CR viskondva Katastdind ufad pro hlavnl mésta Prabu, Katastrélni

pragovisté Prahag

obrazené u?isj-.e mal informatwnl charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

© 2004 - 2019 Cgguy Fad zemnirdficy & ketaslidnid, Fod sdhizem THI0 5 Kebylisy, 16211 #rehie B4 Verze apikace 555 Duld D

Podind urderu kawastrainim (fsddm & pracovitim zasilejie pfimo na giigh «-mail adeesu »



Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019
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Katastralni Gzemi
Nazev.
Parcela
Clslo pareaty:
Cena 2019
Mapovy list
| Cona:

Skupinga:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001:1,2.01-31.12,01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1,2.05-31.1.06 |

Stradnice

224414

3000 Kédm®

4353

Zobrazene udaje maji infermativni charakler a pl‘l zjistovani cen stavebnich pozemkd je num& postupovat
dle vyhlagky & 22/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjidtuje. Déinnost vyhiagky & 32/1898 Sb. hl. m. Prahy, 0 cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni pozdéjéich pfedpisi:

2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1,1.08-31,12.08 | 2009: 1.1.08-31.12.08 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31,12.11 |

2012;1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1,13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.6,14-14,1.15] 2015: 15.1,15-14.1.18 | 2016 15.1,16-31.12.16 |

2017:1.1,17-31,12.17 | 2018: 1,1.18-31.12.18 | 2019.0d 1.1.19

Vytidténo dna: 27.2 2019
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3927/2019
NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka & 1234/44

Katastrilni udaje : ~ Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, cbec Praha, k., Vriovice
Adresa nemovité véci: Ruské 1234/162, 100 00 Praha 10

lické adaie:
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 22, |10 00 Praha 1, podil 1 /1
gast Praba 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil | / | |

OBJEDNAVATEL:  Méstsk4 &ist Praha 10 Lot MAS
Adresa objednavatele:  Vrdovickd 1429/68, 101 00 Praha 10 il ;i [T T
— e (&7 Bl oo
ZHOTOVITEL:  Ing Dagmar Marvanové _ © 3 | ) i
Adresa zhotovitele:  Dagicka 180, 109 00 Praha 10 :»E'ia-?" \4 a \EA S oS

L

TCEL OCENENT:  Stanoveni obvykié ceny nemovitosti /gfo mpmdap W
(ocenéni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA | 4078 000 K&
Stav ke dni : 23.2019 Datum mistniho Setfeni: 10.3.2019
Poiet stran: 12 stran Poget pFiloh: 2 Potet vwhotoveni: 2
V Praze, dne 14.3.2019 Ing. Dagmar Marvano
i

| NALEZ N3 |

Ian]eck)'f tikol
O cené nemovitosti - obvykld cena (1€2 trini) bytové jednotky &. 1234/44 v objektu ¢p. 1234/162,

ulice Ruska, obec Praha, véetng spoluvlastnického podilu na spolenych &stech domu a pozemku
parcelni Eislo 1585/3 - 1585/6, 1583/2, 1585/7 - 1585/6 na katastrilnim (zemi Vriovice.




|Zikladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiséna (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 457/2017 Si
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefor
maijetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecnd cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro tdely tohoto zékona rozumi cena, k
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni st
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. PHtom se zva
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadn
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obl
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, dusle
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodi
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvld
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé ¢
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocenovacich standardd IVSC je definovina trini hednota - "odhadoy
Castka, za kterou by mél byt majetek k daru ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii n
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném priizkumu trhu, na ném?z Gcast
jednaji informované, rozvaZné a bez natlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasn
ckonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je ve
proménliva v &ase a j¢ ovliviiovdna mnoha faktory, kieré se vyvijeji v obdobi rozvoje trai
hospodatstvi, stabilizace finantni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpi
stanoveni tréni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjidtuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji 110 ocefovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Véend hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidi
vpotfebené véci stejného staFf a pfim&fené mtenzity pouzivani. Cena reprodukénf je cena, za ki
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odp
opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepei "tasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, klerou je nutno pfi stanovené trokové se
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovadvaci (komparativni, srovnavaci )

Metoda je zaloZena na porovnani predmémé nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byl
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znidmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku,

|PFehled podkladi
vypis z KN katastrdlnfho aradu LV €. 8973 ze dne 27.2.2019




skutefnosti a vymery zjidténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

|Celkovy popis |
Jedna se 0 samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + | o velikosti 54.50 m"  dle vymezeni
jednotek v budové. K bytové jednotce patfi sklep o velikosti 1.8 m® kiery je zapotitin do
podlahové plochy bytu.  Bytovy dim je situovany v Fadové zastavbé  pfi ulici Ruska, kde pres
ulici se nachézi aredl Vinohradské fakultni nemocnice. V blizkém sousedstvi se tedy nachazi
nemocnice, administrativni budova  pojistovny a byvtové domy, frekventovana Ruska ulice.
Obcanskd vybavenost dobrd v dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - Kubdnské namésti,
nejblizsi ndkupni centrum Eden. Dopravni dostupnost cca. 50 m stanice autobusu v ulici Ruské k
metru Flora nebo Néameésti Miru, tramvaj Kubdnské namésti. Parkovani v pfilehlych ulicich Spatné,
zv145t€ ve vedernich hodindch. Jednd sc o lokalitu, klerd je na rozmezi Stradnic a Vrovic.

Objekt je zdéné konstrukee, podsklepeny dvéma podlazimi s péti nadzemnimi podlazimi bez
vytahu, zastfeseny nizkou sedlovou stfechou se stie$ni krytinou tatkovou a klempifskymi prvky z
pozinkovaného plechu. Vstp do objektu je ze severni strany domu plastovymi ze dvou tfetin
prosklenymi dvefmi s nadsvétlikem. Okna plastova, schody teracové, podlaha teracova dlazba.
Zadvefi u zadniho vstupu je uzavieno plivodnimi  prosklenymi litacimi dvefmi v prosklené sténé.
Fasida opravend. Stavebné technicky stav objektu beéZné udrzovany. Objekl byl postaven v
padesatych letech (Netolicky).

Dim obsahuje 8 bytovych jednotek a dva nebytové prostory.

| OBSAH |

[Obsah ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu l
1. Bytovd jednotka &. 1234/44
I.1. Ocefiovany byt
1.2. Pozemky

|Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vynasovi hodnota
1.1. Bytovi jednotka 1234/44
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 1234/44

(R OCENENI |

‘Ocenéni providéné podle cenového predpisu |
Néazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka €.1234/44
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruska 1234/162

100 00 Praha 10

LV: 8973
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrdlni tizemf; Vriovice
Pocet obyvatel: 1294513
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Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékond C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &, 296/2007 Sb,, ¢. 188/2011 Sb,, ¢, 350/2012 Sb.,
&, 303/2013 Sh., & 340/2013 Sb,, & 344/2013 Sb,, ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sh,, ¢. 443/2016
Sh. a & 457/2017 Sb., kterou se providéji nékterd ustanovenf zdkona & 151/1997 Sh.,

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku &. P,

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vyi8i nez ITI 0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? v 0,00

soutésti je stavba (stejny vlasinik), nebo stavba stejneho viastnika,
nebo jednotka se spoluvl, podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand |1 0,00
uzemi

4. Vliv privnich vztahtl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivi I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravnf vyznam obce: Obce s poétem obyvatelnad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastréalni Gzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obee: Katastralni tizemi obee Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obéanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zaf{zeni, podta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zaFizeni aj.)

V pFipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
&, 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Iy =P *Pr*Py*Py* (1 + 2 P:) =1,256

=l
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven |,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P:*Pg*Po*(1+ 3, P)=1,040
i=l
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku &. [

1. Druh a 0¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové asti obee - zlom 1l -0,05

4.



Strasnice-Vriovice

4. MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sitg, kleré ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na v3echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&ansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovac{ moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovdni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetnd, MHD — 111 0,01
dobri dostupnost centra obee - autobus k metru Flora

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti 1 0,00
komeréniho vyuzitl

9. Obyvatelstva: Bezproblémové okoli 1 0,00

10, Nezaméstnanost: Primérma nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivi - bez dalsich vlivi I 0,00

"
Index polohy lp=P*(1+% P)=1,000

=2
V pripadech ocenénf nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pilohy
€. 3 ocenovaci vyhlagky:

Koeficient pp = Iy * I, = 1,256

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych viéef je znak 7 az 9 roven 1,0
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,040

1. Bytovi jednotka & 1234/44

1.1, byt

Ocefiovand bytovd jednotka se nachizi v prvnim podzemnim pedlaZi petipodlazniho bytového
domu podsklepen¢ho dvéma podlazimi. Objekt je zdéné konstrukce bez v¥tahu. Bytova jednotka
sestdvd z pokoje, kuchyné, predsingé, koupelny, komory, spize a WC. K bytové jednotce patfi
sklep, ktery je zapotitdan do podiahové plochy bytové jednotky - dle prohldSeni viastnika. Okna
plastova , dvefe do pokoje a kuchyné dfevéné ramové 2 1/3 prosklené do ocelové zarubng, dvefe
do spiZe, komory, WC, koupelny pivodni dfevéné ramové do ocelovych zarubni. Vstupni hiadké
do ocelové zarubné.  Podlahy v predsini, kuchyni PVC, ve spiZi, WC, koupelné a komote
puvodni dlaZba, v pokoji parkety vyZadujici repasi. Koupelna vybavena umyvadlem a  vanou s
obklady stén pvodnimi polepenymi tapetou, Samostatné WC 5 misou se zavésenou nadrzkou v
technickém prostoru, bez obkladu stén pouze soklik. Technicka dvitka plivodni ve $patném stavu.
Kuchyti vybavena pivodni linkou s plastovym dfezem a plynovym sporakem (1998), obklad k lince
pivodni ze sklenénych desek. V predsini dvé vestavéné plivodni skfiné. Vytapeni dstiedni .
Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZzaduje stavebni upravy a modernizaci. Nad
kuchyiiskou linkou v rohové ¢dsti  na stropni konstrukei stopy po zatékani a rovné? na WC.

ZatHdéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

O



Stafi stavby: 69 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 53 366,- K&/m’

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyn: 1510% 1,00= 15,10 m’
predsin: 1160* 1,00= 11,60 m*
koupelna: 280* 100= 2,80 m?
WC: 1,00* 1,00- 1,00 m®
pokoj: 18,90* 1,00= 18,90 m?
komora: 240 1,00= 240 m’
spiZ: 0,90* 1,00 = 0,90 m*
sklep: 18¢ 080= 1,44 m’
Zapotitana podlahové plocha bytu: 5414 m

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku &, Vi

1. Typ stavby: Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukee vyzdivana IV 0,10
- zdénd

2. Spoleéné ¢asti domu: Koldrna, koarkama, dilna, pradelna, susérna, [0 0,00
sklad

3. Prisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu il 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 1. PP ncbo 5. NP a vy3$4{ bez vytahu - 1.PP | -0,05
bez vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - pokoj a kuchyi jih

6. Zikladni prisludenstvi bytu: PHsludenstvi Gplné - standardni Il 0.00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 1 0,00
vybaveni - balken nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
komora a sklep

8. Vytdpeni bytu: Dalkové, ustfedni, etdZové - Gstiedni I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - bez vlivu na cenu [ 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou Gdrzbou — Il 085

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,02 pro stavby s nastavbou, prisiavbou i rozséhlejsimi stavebnimi
apravami.
Koeficient pro stafi 69 let:
s=1-0,005* 69 = 0,655
o
Index vybaveni Iv=(1+3 V)*Vy*0675=0,597
y=
Nemovitd v&c je soutasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 1,000



Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * [y = 53 366,- K&/m* * 0,597 = 31 859.50 K&/m’
CBp=PP* ZCU * It * Ip = 54,14 m® * 31 859,50 K&m’ * 1.040 * 1,000= 1 793 868.26 K¢

Cena stanovend porovnivacim zpiisobem = 1793 868,26 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocefovany pozemek se nachdzi na katastralnim tzemi Vr$ovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list & 61

Ocendni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézey Parcelni A S'm?éru Jedn. cena Cena
i gislo [m’) [K&/m?) [K¢)
zastavénd plocha a nadvoff 1585/3 232 5120,00 | 187 840,
zastavéna plocha a nadvoi{ 1585/4 230 5120,00 1177 600,
zastavéna plocha a nadvofi 158545 232 5120,00 1 187 840,-
zastavéna plocha a nadvolf 1585/6 232 5120,00 1 187 840, -
zastavéna plocha a nadvoii 1585/6 232 5120,00 1 187 840,-
zastavénd plocha a nadvofi 1585/6 232 512000 | 187 840,-
zastavéns plocha a nadvofi 1585/6 232 5120,00 1 187 8440),-
ostatni plocha 15832 266 5120,00 1 361 920.-
ostami plocha 1585/7 $32 5120,00 47259 840.-
zastavénd plocha a nadvofi 1585/8 272 5120,00 1 392 640,-
ostatni plocha 15872 138 5 120,00 706 560,-
Cenovd mapa - celkem 3130 16 025 600,-

Il

Pozemky - zjiSténd cena celkem 16 025 600,- K&

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pazemky = 16 025 600 -Ke
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu; = 16025 600,- K&
Bytovd jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 793 868,26 K&

f}prava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluenstvi a pozemku
Zjidténa cena pozemku: 16 025 600,- Ké

Spoluvlastnicky podil: 5 450/ 349 540

Hodnota spoluvlastnického podilu:

16 025 600,- K& * 5450 /349 540 =249 869,80 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislufenstv{ a pozemku + 249 869,89 K¢
Bytovd jednotka ¢ 1234/44 - zji¥ténd cena = 2043 738,15 K¢
Trini ocenéni majetku -

1. Vynosovia hodnota



1.1. Bytova jednotka 1234/44
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

€. plocha - aéel podlazi podlah.  ndjem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m’]  [Kém'irok] [Ke/mésic] [K&/rok]  [%)

1.Obytné prostory  1+1 54 2992 13 500 162 000 4.50

Celkovy vynos za rok: 162 000
Y¥polet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahové plocha PP m’ 54
Reprodukéni cena RC Ke 0
Vynosy (za rok)
Dosatitelné roéni najemné za m* Nj K&/(m*'ro 2992
k)

Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj* PP Kéfrok 162 000
DosaFitelné procento pronajimatelnosti Yo 95 %
Upravené v¥nosy celkem Nh Ké&/rok 153 900
Niklady (za rok)
Dait z nemovitosti Ké&/rok 500
Pojiténi Ké&/rok 1 500
Opravy a Gdrzba Kérok 3 000
Sprava nemovitosti Kéfrok 1200
Ostatni naklady Ké&frok 0
Niéklady cellkkem Vv K&/rok 6200
Cisté roéni najemné N=Nh-V K&frok 147 700
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odetteni nikladd na uvedeni Ke 3282222
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 80 000
Vynosovd hodnota Cv Ké 3202222

2. Porovnavaci hodnota

1ova Jednotka & 1234/44
Ocenovana nemovitd vie
UZitna plocha: 54,14m"

Srovnatelné nemovité vici:

Niizev: Prodej bytu 1+1 47 m2
Lokalita: ulice UZocka, Praha 10 - East obce Vrdovice
Popis: Prodej bytu 1+1/B, 47m2, OV, cihla, Praha 10 - VrSovice, ulice UzZocka, 3. patr

domu s vytahem. Byt v plvodnim stavu, zdéné jadro, koupelna s vanou ¢
umyvadlem, WC je samostatné, plastovid okna, na podlahiach parkety a PVC
vytapéni dalkové, soudasti bytu je balkon. Orientace na zapadni stranu s vyhle



do klidného zatravnéného vnitrobloku. K dispozici je rovnéZz sklepni kdje. Budow
po Casteéne rekonstrukei - nové stoupaci rozvody, plastova okna, opravené vnitfni
prostory, nové schranky a stfecha. Plocha bytu 42,5 m2 + 1,6 m2 balkon a 2,5 m2|
sklep, Umisténi v klidné ulici s dostatkem zelené v okol. Velmi wyhleddvan)
atraktivni lokalita pobliz centra, nedaleko od domu Kubédnské ndmésti. Vyborng
dopravni dostupnost (metro A Stradnicka 2 stanice, tramvaj do centra 12 min.)
Veskera ob&anskd vybavenost v okoll - 3kola, Skolka, nedaleko stadion Slavia,
obchodni centrum Eden, plavecky bazén, obchody, restaurace, lékafi. Byt lze

financovat hyputé}(ou.
Utkitnd plocha: 47,00 m”
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 1,00
K4 Vytah 0,99 i
Ez z;l;:::tm []);2 Zdroj: www sreality.cz
K7 Podlazi 0,98
K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitna ?Iocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[Keé] [m7] Ké&/m K¢ [Ké/m®)
3 650 000 47,00 77 660 1,01 78 437
Nazev: Prodej bytu 141 57 m2
Lokalita: ulice Moskevska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice
Popis: Prodej bytu v OV, 1+1, 57 m2, Praha 10 - Vriovice, Moskevska, zvySené phizemi)

V byté pravé probiha kompletni rekonstrukce, nova okna, podlaba plovoucl a
keramicka dlazba, nové rozvody vody, kanalizace a elektfiny. Koupelna vybavena
vanou a umyvadlem, WC samostatné. V byté je sama. Orientace oken smérem nal
Cechovo namésti. Budova priib&iné udriovani s opravenou fasadou, opravend)
stfecha. Obyma plocha bytu 51,5 m2 + 5 m2 sklep. Nemovitost je umisténa v
atraktivni lokalité s vybornou dopravni dostupnosti - zastavka tramvaji a autobusi y
domu, jizda do centra trvda pouhych 9 minut. Tramvaje navazuji na stanice metr|
HNam. Miru" nebo Jiftho z Podébrad”. Vrdovice jsou velmi vyhledavanou)
lokalitou v SirSim centru, s vybomou obanskou vybavenosti po revitalizace okoll -
pé&i zona, parkovd lprava, oprava tramvajovych trati. V okoli dostatek zelené,
parki a odpodinkovych zén. Byt lze financovat hypotékou.

Uzitnd plocha: 57,00 m’

Poutité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,93

K4 Vytah 0,99

K5 Weltkoat L Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,98
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K7 Podlazi

K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. aukei 098

Cena

[Kg]
4 550 000

0,99

UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[m®] K&/m? K¢ [Ké&/m']
57,00 79 825 0,84 67 053

Nazev:
Lokalita:
Popis:

UZitng plocha: 48,00 m*
Pougzité koeficienty:

K1 Lokalita

K2 Typ stavby 1.00
K3 Stavebné technicky stav 0,99

K4 Vitah
KS Velikost
K6 Vybaveni
K7 Podlazi

K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. aukei 0,98

Cena
[Ke]
3 790 000

Prodej bytu 1-+1 48 m2

ulice Vriovicka, Praha 10 - &ist obce Vrdovice

Prodej bytu 1+1/B, 48 m2, Vrsovice, Praha 10, ulice Vriovickd, zvydené prizemi]
Byt je v plvodnim stavu vhodny k rekonstrukei, koupelna se sprehovym koutem,
umyvadlem a elektrickym bojlerem, WC samostatné, okna dfevéna Spaletova, na
podlahach PVC a dlazba, vytapéni plynové lokalni WAW. Maly balkon ptstupny 7
pfedsing, Budova s¢ nachdzi ve velmi vvhledavané lokalit® z divodu snadnd
dopravni dostupnosti, vedkeré obéanské vybavenosti, Ke spojeni lze vyuzit tramvaii
i autobust s ndvaznosti na metro. Nemovitost se nachazi nedaleko Cechova ném,
Lokalita prola v posledni dobé znaCnou revitalizaci tykajici se rovnéz mistnic
komunikacf, ramvajovych trati a mistni zelené.

1,00

1,00
1,13
0,97
0,99

Zdroj: www.sreality.cz

Uzitna gln-du Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[m?) Ké/m' Kc [Ké&im?)
48,00 78 958 1.00 78 958

Niazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 1+1 44 m2

ulice Lvovska, Praha 10 - 2ast obce Vrsovice
Nabizime k prodeji byt 1+1 v osobnim vlastnictvi, o rozloze 44 m2, 5. nadzemni
patro s vylahem, v ulici Lvovska, Praha 10 — VrSovice. Jedna se o cihlovy dim,
ktery prodel ¢aste¢nou rekonstrukei, jsou zde plastova okna, novy vytah. Byt je v
pitvodnim stavu — prostornd kuchyné s komorou (cca 12 m2), pokoj (cca 20 m2))
chodba (cca 7 m2), k bytu nalezi sklepni kéje (cca 1 m2). Koupelna a WC jsouy
oddélené, obd mistnosti maji odvétravaci okna do svétliku. Vytapéni je podlahovym
topenim, Byt ma nizké provozni naklady - fond oprav spolu s najemnym ¢ini 2.700
K& mésitné. Dum je umistén v bezprostfedni blizkosti matefské Skolky a zakladni
fkoly, cca 300 m je ndkupni stfedisko Tesco, daldi obchody a sluzby jsou
Vrdavické ulici a Kubdnském namésti. K bytu nalezi podil na nebytovyce
prostorach domu. V pfipadé zdjmu zprostfedkujeme financovani koupé byt
hypotékou nebo jinym zplisobem financovani. Doporucujeme prohlidku. Prik
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energetické ndro¢nosti budovy G je uveden jen dotasné do doby obdrzeni
informace o skuteéné energetické naroénosti budovy. Daldi informace ziskite
makléfe. )
UZitna plocha: 44,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 1,00 A &
K4 Vytah 0,99 :
ek = e i _
Eg :,:t::;;l ;:&EI Zdroj: www sreality cz
K7 Podlazi 0,98
K§ Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. auked 0.98
Cena Uiim_li plocha .ledn._ cena Celkovy koef. Upravena jl cena
K<) [m®) Ké&/m* K¢ [K&/m”)

3 250 000 44,00 73 864 1,04 76 819
Minimaélni jednotkova porovndvaci cena 67 053 K&/m’
Priimérnd jednotkové porovndvaci cena 75317 K&/m!
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 78 958 K&/m*
Vypodet porovndvaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy
Priméma jednotkova cena 75317 Ké/m®
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 54,14 m*
Vysledna porovnivaci hodnota 4077 662 K&

[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu: \
L. Bytova jednotka & 1234/44 2043 738,10 K¢
1.1, Ocefiovany byt 1 793 868,26 K&
1.2, Pozemky 249 869,80 K&
=2043 738,10 K&
Vysledna cena - celkem: 2043 738,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 043 740- K¢

slovy: Dvamiliony&tyticetttitisicsedmsetétyficet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 043 740 K¢

slovy: Dvamilionyétyficettiitisicsedmsetétyficet K¢
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[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. V¥nosova hodnota
1.1. Bytovi jednotka 1234/44 3202222 20K
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka &. 1234/44 4 077 662,40 K&

Porovnavaci hodnota 4077 662 K&

Vinosova hodnota 3202222 K¢

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny

Zjistenf obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky & 1234/44 je provedeno dle cenového predpisu

platmého ke dni ocenéni, porovndvaci a vinosovou metodou.

Obvykla cena
4 078 000 K¢
slovy: Ctyfimilionysedmdesatosmtisic K&

Tpraciving programem NEMExpress AC, werze: 3617

(Zaver
Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zaklade provedené analyzy s pouZitim vyse uvedenych
metod, realitniho portalu, odborné literatury, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi.
Zohlednin byl stavebné technicky stav, vybaveni, pfisluenstvi, standard, velikost, poloha, dopravni
dostupnost a celkovy pohled na nemovitost,
V Praze 14.3.2019

Ing. Dagmar Marvanové
Dadickd 180
109 00 Praha 10

-+, I o
S\Fp W0y 8 _ .8
Znalecka Znnlecky posudek jsem podal jako znalec jmﬁ.ovmy rozhodnutim Krajského ol v Plent ze dne
doloika: 10.4.1995 &j. Spr. 69/93 pro zikladn( obor ekonomiks, odvetyi ceny a odhady nemavitosti

-12.

67



Informace o jednotce

Cislo jednotky o 1234/44

Typ jednatky jednotka vymezend podie zdkona o viastnictyi bytd
Zplsob wyuitt byt

| Budova: <o 1231, 1232 1233, 1234

Katastralnl Gzerml. Vrsovice [732257]

Cislo Lv; 8973

:“’d“ ! S 5450/349540

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo

HLAYNI MESTO PRAHA, Marlsnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
“wefena sprava nemovizost ve viasticwi

1‘ Méstska Eask Praha 10, Vrdowicka 1429/68, Vidowice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chrénéné Gzemi
Omezeni vlastnického prava
Nejsou gvidovana Zadns omezeni,
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jine zapisy.

Rizend, v tamei kteryeh By & e Bl i Gdaj

Nemavitost je v Uzemnim cbvodu, kde statni sprivu katastru nemovitosti CR vykonavs Katastralni ufzd pro hlavn! mésto Praliy, Katastralni

wpvitd Prahas

Zobrazené (daje maji informatni charakier. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

2008 - Ie @MMM?AM‘L}M!Q. Pod sdididm 1800:9. Kabigy. 1821 Praha 67
Podéni uréznd katastralnim Gfadim a pracovistim zasiejte pfima ra i ch e-mail acua®

Vigrze aplleace: 555 buikd 0
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2019
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Katastralni dzemi 1
Nazew: Virsovice

Parcela
Cislo parcely: 158513

Cena 2019
Mapovy list: 61
Cena: 5120 Ke'm*
Skupina: 4257

Zobrazené Gdaje maji informativnl charakter a pfl zjistovani con stavebnich pozemkd je nutné postupovat

dle vyhlagky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjidtuje. Uginnost vyhlasky &, 32/1998 Sb. hl, m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl pozdé|sich piedpist:

2000: 1,1.00-31.1,01| 2001: 1,2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4 03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31,1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1,1.07-31.12.07 | 2008: 1.1,08-31.12.08 | 2009: 1.1.08-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
Z012; 1.1.12-31.12,12 | 2013:1.1.13:31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.514-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1,16-31.12.16 |
2017, 1.1.47-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31,12.18 | 2019;0d 1,199

Vytigténo dne: 27.2.2019
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