
Příloha č. 6

ZNALECKÝ POSUDEK O CENĚ OBVYKLÉ
číslo 3922/2019

NEMOVITr VĚC: Byuwá,iedn«ka č. 1796/15
Katmňlni údaje : Kraj Hlavni město OkrCs Hlavni město Praha, obec Praha, k.ú. Strašnke
Adrcsa nemovité včci:Ke Strašnické 1796/6, 100 OQ Praha IQ

Vkstnkké úíhje:
MĚSTO PRAHA HLAVNÍ, Mariánské námČ.sti 2/2, 110 00 Práha l. pc|äi'l ] l' !

.
část Praha IQ MěstskZ VKov'ic.ká 1429/68, 101 00 i'tah? 10, E¢]di1 l l' l

OBjEDNAVATEL:
Adtesa cď'idmvatck'

ZHOTOVITEL :
Adresa zhotovitelé:
ÚČEL OCENĚNÍ:

Mčstská část Praha 10
Vršovická 1429/68, 10138 Praha IQ

Marvmwá
Dačická IBO, 109 00 Praha 10

Zjištění obvyklé ceny nemovitosti
(«enění stávajkíbo stwů)

OBVYKLÁ CENA l 300 ODď) KČ

Stav ke dni . 2.3.20]9

Počet stran: j ! stran

Datum misůňhô šďímí: 16.3,2019

Počet příloh: 2 počet vyhotoven[: 2

V Praze, dne 19.3.2Ul9 Ing. Dagmar Marvanov

NÁLEZ

znalecký úkol
O ceně nemovitQsti - obvyklá cena (ÚĽ' ĹIŽIÚ) bytové jednotky č. 1796/15 v objektu Cp. 1796/6,
ulice Ke StrašnickC, obec Pratuľ v&tně spoluvlastnického µÁiiu na společných Částech domu a
pozemku parcelní číslo 3118149, 3ll8/1 12 na katastráinim Umní Strašnice.
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µkjadní pojmy a metody ocenění
Ocen&í podk cenového předpisu
Cena Qištěná (dministrativní eena) podle cenového předpisu vyhlášky 1\4F č. 4$7/20]7 Sb, v
aktuálním mění, k1etDu se Fmvádeµ některá ustanovení zákona č, I51/1997 Sb,, o oceňováni
ľnajetklL

Obvyklá cena (tržní hodnota, obecná cena)
Dle zákona č. 1$1/1997 Sb., o occMváni majetku - se pix) účely tohoto zákona rozumí cena kteni
by byla dosažena při prodejích stejného, popřípadě obdobnébo majetku ne& při poskytování stejné
nebo obdobné. služby v obvyklán obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují
všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak (k) její výše nepromítají vlivy mimořádných
okolností trhLL osobtňch pomčrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby.
MimQřädnýmj okolnostmi $¢ rozwňgí například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky
příxdních či jiných kalamit, Ogibními µ)měry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodiimé
nebo jiné osobní vztahy mezi pI'odávajiciin a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní
hodnota přikládaM majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena
vyjadřuje hodnotu věci a určí se porovnáním.

Podle mezinárodních oceňovackh standardů IVSC je definována tržní hodtma - 'odhadovaná
Částka, za ktmu by měl být majetek k datu oceněni měněn v transakci bez osobních vlivů mezi
dOrovolně kupujícím a dobrovolně prodávajícím po patřičném průzkumu trhu, na němž účastníci
jednají inf0rmova, rozvážně a bez nátlaku."

Stanovení tržní hodnoty
Tržní hodnota je stanovena pcxíle dostupných metod, které jsou reálně použitelné v současných
ekonomických podmínkách v ČR a nglép¢ vystihujíc současnou Mdnotu majetku, Ta je vehni
proměnlivá v čase a je ovlivMwána mnoha faktory, které se vyvíjejí v období rnzvoje tržního
hospodářství, stabilizace finanční' politiky a souWmChô podnikáni. Použití metod a způsob
stanoveni tržní hckhK)ty je také Qv]ivnen i účelem, pro který tržní hodnota majetku ä išťuje.

Pro odhad tržní hodnoty se použivqjí tyto oceňovwí metody:

MeůAa výnosová
Tato metoda je zdoZcna na koncepci "Časové hodnoty peněz a relativního rizika investice",
výnosovou hodnotu si lze představit jako jistinu kterou je nutno při stanovené úrůkové sazbě
uloŽit, aby Urokj' z této jistiny byly stejné jako čistý výnos z nemovité vě¢i.

Metoda porovnávad (komparativní, srovnávací)
Metoda je založena na porovnání nemovité věci s obdobnými. jejichž ceny byly v
nedávné minulosti na trhu realizovány, jsou mámě a ze získané informace je možno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby či $Ĺ)uboru staveb, tak hodnotu pozemku.

µehkd podkladů
výpis z KN katastrálního úřadu LV č. 16185 ze dne 27.2.2019
Uutcčnosti a výměry zjištěné na místě
iMbrmace a ú&ýe sdělené vlastníkem nemovitosti
··nová mapa Prahy CMP 2019
pasµm by'u
vymezení jednotek v budově
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cdkový popis
Jedná se o samostatnou bytovou jednotku chúakteru l " O o velikosti 18.10 m7 dle vymezení
jednotek v budově. Bytový dům je řadovým domem situovaným v bloku bytových domů při
ulici Ke Strašnické a Průběžné. Jcdná se o fíekventovanou oblast s provozem tramvaje v Průběžné.
Průčelí domu se vstupem je situované do ulice. Ke Strašnické. Občanská vybavenost dobrá v místě
a v do&é docházkové vzdálenosti drobné prodejny - ulice Průběžná (v době oceněni pWážně s
ukončeným provozem) , nejbližší nákupní centrum Skalka nebo směr centrum Flora, Zastávka
tmmvaje v ulici PrůběhÁ autobus u metra Starostrašnická nebo Skálkl stanice tramvají vlakové
nádraží Praha hlavní nádraží - Bmešóv. Nejbližší metro Skalka něh Starostrašnic4 Parkováni v
Iiřilehlých ulicích špatné, zvláště ve večemich hodinách, Před domem bez možnosti zaparkování.
Jedná se o okrajovou část obce.
Objekt je zděné konstrukce , podsklepený s pěti nadzemními podlažími včetně půdní vestavby s
novým výtahem s nástupem na mezipodestách, zastřešený' movou stkchou s atkýři a
klempířskými prvky z pozinkovaného pIechu (nové), Okna dřevěná zdvojená na chodbách
plastová, vstupní dveře plastové prosklené s nadsvětlíkem, zádveří s tmcovými schody a
teracovou dlaZlxju uzavřeno tzv. lítacími dveřmi v prosklené stěně, Schody teracové a do sklepa
betonové, podlahy chodby' a mezipodestových prostor teracové. Na meziWdestách hydranty.
Fasáda domu v dobré stavu břízolitová . Stavebně technický' stav objektu udržovanýl OSekt byl
postaven v roce 1953.

""OBSAH ' ' " '

Mmh ocenění proviád'ěného podle cenového.předpisu, .
l, Bytová jednotka č. 17%,"15

I.}. CNeňovaný by'
1.2. Pozemky parc.č. 3118/49 a 3118/112

Obsah tržiľího Qcenění:aäjetku '

1. výnosová hodnota
1.1, Bytová jednotka č,1'796115

2. Porůvnávací hůdnůta
2.]. Bytová jednotka č. 1796/1 5

'"'" " ' OCENĚNÍ '
- .

Qceněňi prováděné pOdle cenovéh!! předpisu
Název předmětu oc€nění: Bytová jednotjĚa Č,1Ž9'6/'Í 5
Adresa předmětu ocenění: Ke Strašnické 1796/6

100 00 Praha 10
LV: 16185
Kraj' Hlavni město Praha
Okres: Hlavni město Praha
Obec: Praha
Katastrálni území: Strašnice
Počet obyvatel: l 294 513

OeeDovad přďpk
Oceněni je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňovám' mäjetku vc znění zákonů č.
121/2000 Sb.. Č. 237/2004 Sb., Č. 257/2004 Sb., Č, 296/2007 Sb,, Č. 188/2011 Sb., Č. 350/2012 Sb.,
č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 Sb., č. 344t2013 Sb., Č- 22812014 Sb. a č, 225/2017 Sb. a vyhlášky MF

" 3 "
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ČR č. 441/2013 Sb. ve mění vyhlášky č. 199/2014 Sb.. č, 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016
Sb. a č, 457/2017 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č, 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitými věcmi
Název umku Č,
1. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Poptávka je vyšší než Ill

nabídka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek nebo pozemek, jehož v

souČástí je stavba (stejný vlastník), nebo stavba stcjncho vlastníka,
nebo jednotka se spoluvl. pK)dílem na pozemku

3. 7mčny v okolí s vlivem na pr'odeinost: Bez vlivu nebo stabilizovaná II
území

4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu JI
5. Ostatní neuvedené: Bez dalŠích vlivů ii
6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu IV

záplav
7. Hospod&ko-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 III

tisk a všochny obce v okr. Praha - východ, Praha - západ a
katastrální území lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické
lokality

8. Poloha obce: Katastrální území obce Prahy nebo Brna l
9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (o&hod, I

sluŽby, zdravotnická zařízení, školské zůízEIIĹ pK)šta, bankovní
(peněžní) služby, Sportovní a kulturní zařízení aj-)

Pó
0.06

O,®

0,00

0.00
0,00
!,00

1,00

1,15
],05

V případech oceněni nemovitých věci vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.l přílohy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

S

Index trhu IT=P, *P,' Pb "P9 *(] " E P,)=1,280
i" l

V ostatních případech oceněni nemovitých věci je znak 7 až 9 roven 1,0:
S

Index trhu ]-r= P6 *P,*P, * P9 ' (l " E P,) =1,060
i = J

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název maku č. P,
l. Druh a účel užiti stavby: Druh hlavní stavby v jednotném fůnkčním I ],00

celku
2, PíEvažují¢í zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: I 0,04

Rczidenčd zástavba
3. Poloha pozemku v obci: okmjové části obce III -0,05
4. Možmst napojcní pozemku na inženýrské sitě, které má obec: I .0,00

Pozemek lze naNjit na všechny sitě v obci nebo obec bez sÍtĹ
5. Občanská výbavcnost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je l 0,00

dostupná občanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pozemku: příjezd po z;pevnčnC komunikaci, V 0,00

-4-
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špatné parkovací mOZncjsti; nebo příjezd pci nenevněné
komunikaci s možností parkování na pozemku

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD- III
dobrá dostupnost centra obce

g. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Bez možnosti TI
komcrčníhQ využití

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolí IT
10. Nezaměstnanost: Průměrná nezaměstnano$t JI
ll. Vlivy Ustamí neuvedené: Bez dalších vlivů - bez dalších vlivů II

0,01

0,00

O,®
Q,®
Q,®

J]
bdex jRohy 1,= P, * (l + E Pi) = 1,000

i 2

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou Č.1 pKlohy
č. 3 Qceňovacj vyhlášky:

Kodicient pp = It * Ip = 1,280

V ostatníc.h připadeEh oceněni nemovitých věci je znak 7 až 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

l. By'tůvá jednotb č. 1796/15

'-'-'Y'
Oceňovaná bytová jcdmka se nachází ve třetím nadzemním podlaží pčúpodlažního
pcdsklcpeného zdčnéhó otýektu s novým výtáhem. Bytová jednotka sestává z pokoje, předsíně,
koupe]ny s WC. v pokoji v rohové části linka s dřezem, Okm dřevěné Zdvojené se žaluziemi ,
dvác koupdny s WC hladkC pinC do ůcebvé zárubně, do pokoje hladké ze dvou třetin
prosklené do ocelové zárubně, Vstupní dv± hladké do ocelové zárubně. Podlahy v pokoji
kot=c na lino, v koupdně s WC dlažba a v předsíni lino, Koupelna vybwena umyvadlem,
WC mísou s M&žkou umístěnou v technickém prostoru (technická dvířka původní), proveden
obklad stěn a v rohové části j¢ umístěn sprchový kout řešen vyspádovmou d]ažbQu do odmkQvého
kanäku. (2001). v pokoji umistäia malá linka s nerez dřezem (2002). bez obkladu k lince. V
předsihi vestavěná skříň. Vytápění ústřední (litinové těleso). Bytová jednotka vyžaduj'
$táy¢bm úpravy a opravy.

Zatříděni pro potřeby oceněM
Typ objektu:
Poloha objektw
Stáří stavby:
ZáklMni cena ZC (příloha Č. 27):

Podlahové pbchy bytu

předsíň:
koupelna s WC:
pokoj:
Započítaná podlahová plocha bytu:

Bytový prostor § 38 porovnávači metoda
Praha 10
66kt

44 536,- Kč/m'

kóefkičůt dle typu
pod]ahové p1Q¢hy

1,70 * 1,00 = 1,70 mj
2,10* 1,00 = 2,10 m'

14,30 ' 1,00= ]430 m'
18,10 mj

- 5 "
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výpočet indexu ¢¢nového porovnání

Index vybavení
Název znaku í Vj
l. Typ stavby: Budova - zděná nebo monolitická konstrukce vy'zdívmá IV 0,10

-zdčná
2. Spolcčné části domu: Kol~ kočárkámlll diln& prádelna, sušám JI 0,00

sklad
3. Příslušenství domu: Bez dopadu na cenu bytu IJ O,®
4, Umístění bytu v domě: 2, - 4. NP s výtahem - 3.NP s výtahem III 0,05
5. Orientace obyt. místností ke světovým stranám: Ostatní svčtové II 0,00

strany - částečný výhled - pokoj jihovýchod
6. Základní přislušenstvi bytu: Příslušenství úplné - standardní III O,®

pmvedeni - sprcW umyvadlo , WC
7, Další vybavení bytu a prostory užívané spolu s bytem: Standardní I -0,03

vybaveni, bez dalších prostor
8. Vytápěni bytu: Dálkové, ústřední, etážové - ústřední III 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III 0,00
10. Stävcbně - technický stav: Byt ve špatném stavu - (předpoklad IV 0,65

provcdcni rozsáhlejšich stavebních úprav)
Koeficient stáří upraven o + 0,05 pro stavby s nástavbou, přístavbou či rozsáhlejšími stavebními
úpravami.
Koeficient pro stáří 66 let:

S = l - 0,005 ' 66 = 0,670
9

Index vybaveni 1,/ =(1 + E V,) ' Y10 * 0,720 = 0,524
i " l

Nemovitá včc je sQůčású pozemku
Index trhu s nemovitými včcini It " 1,060
Index pdohy pozemku Ip = 1,000

Ocenění
Základní cena upravená ZCU = ze ' Iv = 44 536,- Kč/m' " 0,524 = 23 336,86 Kčlm2
CB, = PP ' ZČU ' 1,· " Ip = 18,10 m2 * 23 336,86 KČ/m" 1,060 * 1,0(K> 447 741,- KČ

Cena stanovená porovnávacím zp&obem 447 741,- Kč

1.2, PQtemkv PMC.Č. 3118/49 ľ! 3118/1R
Oceňované pozemky se nachází m katastráhhn území Strašnice a jsou oceněny dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapový list č. 74.

Ocenění

Stavební pozemky uvedené v cenové mapě stavebních pozemků dle § 2
Parcelní Výměra Jedn. cenaNázev číslo [ď] [KČ/m2]

Cena
jKč]

-6-
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zastavěná plocha a nádvoří
zasůwěná plocha a nádvoří
Cenová mapa - celkem

3118/49 391 3 420,00
3118/112 121 3 420,00

312

Pozemky patre.č. 3118/49 a 31Wli2 - zjištěná cena celkem m

Ceny nemovitého majetku pro 8tanovenÍ podílu jčdnutky
],2, Pozeniky pare.č. 311&/49 a 3118,'112

Célková cena nemovitéhQ majetku pro stanovení podůu: =

Bytová jednotka bez spduvlwtniekého podílu m

Úprava ceny spoIuvkstnickým podílem ň& přísluŠenství a pozemku
zjištěná cena pozemku: l 75 l 040,- KČ
Spoluvlastnický podíl: 18 l ." 13 626
Hodnůta Spoluvlastnic.kého pMílu:
l 7$1 040,- Kč * ISl l 13 626 = 23 2$9,82 Kč
Spoluvlastnický podíl na příslušenství a pozemku +

Bytůvá jednotka č. 1796/15 - zjištěná cena

l 337220,-
413 820,-

l 751 040,-

l 751 040,- Kč

l 751 040,-Kč
1 751 040,- Kč

447 741,- Kč

23 259,82 Kč

471 000,82 Kč

Tržní:QCenění majetku

i. výnosová hodnůta
1.1. Bvtová Čaľ796/15

Přchkd pmnajíinaných ploch · jejich výnosů

pLocha - účel podlaží

I.Obytné progory 3.NP
cdkový výnos za rok:

podlah. nájem nájem
plocha

[m'] [Kč/m'/ľok] (Kč/měsíc)

18 4 641 7 000

nájem mira
kapit.

jKč/mk] N
84 000 4,50

84 O®

výpočet hodnoty výnosovým způmbem
Podlahová plocha PP
Rcµodukční cena RC Kč
Výnosy (za rok)
Dosažitelné K\ČňĹ nájemné za m' Nj KČ/(m?"ro

k)
Dosažitelné hrubé mčni nQjemné Nj ' PP Kč/ruk
Dosažitelné procento pronajimatelnosů %
Upravené výnosy celkem Nh Kč/rok
Náklady (za rok)
Daň z ncmovitosti Kč/rok
Pojištění Kč/rok
Opravy a údržba KČ/rok
Správa nelnovi1osti KČ/rok
Ostatní náklady Kč/rok

18
O

4641

84 ®0
95 %

79 800

400
1000
3 O®
l 2®

O

-7-
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Náklady celkem V Kčhůk 5 600
Čisté roční nájemné N=Nh-V Kč/rok 74 200
Míra kapitalizace % 4,50
Konstantní výnos po neomezenou dobu - věčná renta Cv "N/i
Výnosová hodnota (bez odečtení nákladů na uvedení KČ l 648 889
do pton. stavu)
Náklady na uvedení do pronajímatdného stwu KČ 90 000
Výmmvá hodnota Cv KČ l 558 889

2. PŮrůvtjáva¢Í hodnota

. ová ednotka č. 1796/15
Oceňovaná D¢movilá věc
Užitná plocha: 18,10 mi

Srovnatelné nemovité věci:

Název: Pr'odej bytu 1+kk prsoniery, 24m2
Lôkajita: Kialick4 StTaŠnice, Praha
Popis: Popis a vybavení nemovitosti

světlý byt 1+kk o výmčřc 22m2 se nachází ve 2-patře menšího domu s výhledem dc
zeleného váwblůku. jednotka má plastová okna, samostatnou toaletu El koupelnu.
K bytu náležíi sklepni kój¢ s výmčrou 2,lm2,
Jednotka má velmi nízké náklady na topmi a ohřev vedy díky vlastnimu %j)eru fz

waw.
Díky veřejnému patkovišti se dá póhď1nč zaparkovat přímo před objektem.
Meúo Strašnická je od domu vzdáleno 4 mmuty,
Předpokládaný termín nastěhování je jeden měsíc v návaznosti na dohcňě se-

stáwýicim majitelem.
Užitná pkcha: 22,00m'
Použité koefkienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
K4výtah
KS Velikost
K6 Vybavení
K7 Zdroj nábídky
KB PrQdej d.

Cena Užimá €locha
[KČ] [m ]

2 650 O® 22.00

1,00
1,00
0,90
1,00
0,83
0,98

l

, "' 1""t=
zduij: wwutceŠkereality-cz

0,95
0,98

jedn. ceua celkuvý koef.
Kč/m' Kc

120455 0,68

"'"=]""'

81 909

Název: Prodej bytu 1+kk 36 m2
Lokalita: ulicc Za poštou, Praha IQ - část otm Strašnice
Popis: Vynikající investiční příležitost a nebo počáteční bydlení v širším centru Prahy-

-8 -
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Jedinečná příleŽitost kc>upit si byt 1+kk, 33m2 + 3m2 sklep v Qblíbené kkálité
StraŠnice.

Byt se nachází ve 3. patře cihlového domu bez výtahu v klidné ulici za Poštou. Nz
metro Iiňky "A" Súašnická je to 5 minut chůze, V centru Prahy jste metrem do 1(F
minut ncbo můžete využít výbomého tramvajového spojení za nákupy nebo
zábavou na Floru nebo do oblíbmých vinohradských restaíuaci a kaváren. V
&zµůstřednim okolí je veškerá občmská vybavenost.

Byt je ve velmi dobře tUžovaMm stavu, má vstupní chůdbu ze které je vstup do
komory, samostatného WC, koupelny s vanou, umyvadlem a pračkou a do hlavnE
obytné místncMi. Obytná misumt q velikosti 22m2 je vybavenú kuchyňskou
linkQu, jídelním stolem a prosWem ptq obývací pokoj se spanlm.

Topeni a ôhřtv vody je mištěn elektrickou energií-

N'eváh¢j(e a důniluvtc si prohlídku ještě dnes!
Užitná plocha: 33,00 m'
Použité koefiáenty:
Kl Lokalita l,®
K2 Typ stavby l,®
K3 Stavebně technický stav 0,9$
K4výtah 1,01
KS Velikost 0,75
K6 Vybaveni 0,94
k7 zdroj nabídky 0,95
ks prodcj el. dražbou

Cena Užitná hlocha
[KČ] [m ]

2 998 000 33,00

0,98
Jedn. cena celkový koeL

Kč/m' Kc
90 848 0,63

Upravená l. cena
[Kč/m ]
57 234

Název: Prodej bytu 1"kk 26 m
Lokalita: ulice 28, plukIL Praha 10 - část obce Vršwice
Popis: Byt s výhledem do parku o dispozici 1+kk. Jednotka se nachází v prvtíim patN

cihlového dómu a má velikost 25,6m2 k ni náleží prostomá sklepni kóje Cn
výměře 3,8m2.

Dům je [k) Tozsáhlé r¢konstruk¢i zahrnující nové zateplcní, společné prostory,
výuůl okna i dveře, nůvé stoypačky a střechu. Velmi nízké náklady na topeni díky
vlastMmu bojleru a waw.

Stanice metra A · Želivského je vzdálená jednu stanici autobusem, který staví přime
před domem, Nedaleko domu pohodlně zaparkujete své mo.

Užitná plocba: 25,60 m'

·9.

37



Použité koeňcientj':
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
k4 výtah
K5 Velikost
K6 Vybavení
k7 zäijj nabídky
KB Prodej cl. dražbou

Cena UŽitná
[KČ] [m ]

2 950 000 2$,60

Minimální jednotková pcmvnávaeí cena
Průmčmá jednotková porovnávad cena
Máximální jednotková porwnávad cena

0,95
l,®
0,98
1,00
0,80
0,95
0.95
0,98

Jedn. cena celkový kód.
Kčhn' Kc

115 234 0,66

výpočet porovnávad hodnoty na základě uŽitné plochy
Průměrná jednotková cena
Celková užitná plocha oceňované nemovité včci

Výsledná pomvnávací hodnota
'=' ÓCENĚNÍ

"'=]""'

76 054

57 234 KČhnt
71 732 Kč/m'
81 909 Kč/m'

n 732 Kč/m'
18,10m'

l 298 349 Kč

Rekäpitu]aee.&eněňĹ-proyá'děného Óodle cenového předpisu: l
l- Bytová jednotka č. 1796/15 471 000,80 Kč

1.1. Oceňovaný byt 447 741,- Kč
1,2. Pozemky parc-č- 3118/49 a 3118"112 23 259,82 KČ

= 471 00Q,80 Kč

Výsledná cena - celkem:

výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:
dovy: Čtyřistasedlndesátjednaůsíc Kč

471 000,80 Kč

471 000,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
471 000 Kč

slovy: Čtyřis~dlndc%ednatjsic KČ

Rekapitulace trŽníhÔ Ĺi¢enění m?jéťku
1. výnosová hodnota

l .]. Bytová jednotka č..1 796/'1 S
2. Porovnávací hodnota

—l
Ľ

j 558 888.90 Kč

- 111 -
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2.1. Bytová jednotka č, 1796/15

Porovnávací hodnota
výnosová hodnota

l 298 349,20 Kč

l 298 349 KČ
l 558 889 Kč

Komentář ke stanovení výsledné ceny
aištění obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle céňovCho předpisu platného ke dni ocenění,
výnosovou metodou a porovnávači metodou.

Obvyklá cena
l 300 000 Kč

sh»y: jedenmjliQntřistatisíc Kč
zpracovám proyamem NEMExprcss AC, vem: 3.9 17

Závěr
Obvyklá cena je stanovena na základě provedené analýzy s použitím výše uvedených metod,
mjitmho portálu, cenových map, vlastni databáze a konzultace s rcalitnimi makléři. Zohlcdněn byl
stavebně technický stav, vybaveni, standard, posouzena lokalita. dopravní dostupnost a celkový
pohled na nemovitost.

Znalecká
Znalocký posudek jsem µxjd jako make jmmovmý rozhodnutím Kra)%kéhµáXr&]G, ,, dne

10.4,1995 č j. Spr. 69/95 pro základni obor ekonomika. ůdvěwi ceny" Ik odhady ncmcwitHĹdoložka:

Znalecký posudek byl zapsán pod poř. č. 3922ň019 znaleckého deníku.

Znalečné a náhradu nákladů účtuji dokladem č. 3922/2019.

- 11 -
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" Informace o jednotce
) Čí$Jo jednotky

Typ jednotky

Způsob využití

l 8vdova

1796f15

jednotka vymezená pHk zákona q vlastnictvi bytů

W'
kp- 179G

1ELS

i
I
Ó

Katastrálni úzerrE

l ¢i'slo LV:

' Podíl na
l společných ast«h: 181/13626

VlastnIci, jiní oprávnění

Vlastnické práw
HLAVNÍ MĚSTO PRAFA MaňMiské nárNStí 2/2, Stařě Město, 11cQOPmk l

Svěřená spma nem(]vitostl ve ůOm

Aěstská část Praha 10, VrŠovická 1429/'68, VrŠovic« i0100 Praha 10

Hodil

podO

Způsob ochrany nemovitosti
l

l Název
' CwMtkově chráněné území

Omezení vlastnického práva
Nejsou evidovSna Žádná omezení

jiné zápky

Neýsou evidovárN žádné jiré zápisy.

Ŕíl·y1ĺ, y iamci ktet ých byl k nemuv,tä>u cenovy údaj

Nemovitost je v ůzemnůn obvodu, kde státní správu katastru ném&osti ČR vykonává Katamlní úřad p'q hmni město Prahy Kma5trá|rú

—Ůd* mají inlbrmativní Pfatnost k 27KR.2019 08:QQ:QQ

O ·20i9
F'®äni wčená kjtaw~ Uhdům a pĚim na

etpWC¢' 55SbQdO
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:::ZČ, Hlavní město Praha
:::Z', Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2019
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Katastrálni území

NáZev. StraS nicei

Parcela
Cimo parcje|y: 3118/49

Cena 2019
Mapový m: 61

Ceria: 3420 KČ/m2
Skupina: 4294

Zobraccné údaje máji lnformMivní charakW a při Qiš'ťováni mn stavebnkh pQmnků je nutné postupovat
dle vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenwé mapě stavebních pozemků. ve znění platném k datu, lderému sc cena

' zj1št'uje. Účinnost výhlášky č. 32/1998 $b. hl. m, Prahy, o ccnové mapě stavebnich pozemků, ve znění pozdéj4ch
2000· 1,1,Q0M.i.01 l 2001: 1,2,Q1-31.12.01 l 200Q: 1.1.02-3i.3-03 l 2003: 1.4m.31.1.04 l 2004: 1.2.M-31,1.05 l 2005 1_2.05.31.1.06 l
2006: 1.2.0B-31.12.Ô5 1 2007: 1.1.07-31.12.07 l 2008: ¶.1.08.3¶.12_08 l 2009: 1.1.09-31 12.09 l 2010. 1.1.10-31,1.1¶ l 2011. 1.2.1i-31ň2n
2012:1.1.12-31.12.12 l m13:1.1.13·3i.12.13120i4:1.1.14-30,4.14, 1.5.14-14.1.15| 2015:15.1.15.14,1.16 l 2M6:15:1.i6.3LQ.16|
2017: 1.1.17-31,12,17 l 2018: 1.1.18-3i.12.iB l 2019. QCl 1.1.19

Vytištěno dne: 27.2.2019
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ZNALECKÝ POSUDEK O CENĚ OBVYKLÉ
ěísb 3923/2019

NEMOVTTÁ VĚC: BytWá Mn9tka 446/43
KmstrálnI ú&je : Kmj Hlavní město Praha, okrcs Hkvní mčsto Pmha, obec Prah#, k-ú. Mdešice
Adresa nemovité véci:Nad úZjabinau 446,122, 100 (X) Praha 10

vlmnkké údaj«
MĚSTO PRAHA HLAVNÍ, Mariánské náměstí 2'2, 110 00 Praha 1, podíl ] ,' 1
Část Praha 10 Městská, VNovická 1429/68, 101 00 Praha IQ, pcidil 1 .' ]

OBjEDNAVATEL:
Adresa objědnavatek:

LHOTOVTTEL:
Adresa zhotovitele:
ÚČEl OCENĚNÍ:

Městská část Pimka 10
Vršcjvická 1429,"68, IM 00 Praha JO

DaCická IBO, 109 00 Praha IU

Stanoveni obvyklé ceny nemovl prů
(ocměM stwvu)

Y'

:.
l .' ' . . ,. , " 7_1

P

" ,r " , . ',,. äk -' ,

účdy prodeje
iru:iciá':ei. l

l

-1[. '
r I! mFK

,

'"r " "" " " ",,ÄaÁ)B¥¥KLÁ CENAq 4-.

Stav kc dni , 2,32019

3 958 000 Kč

Datum mistníh šetření: 23.3,2019

Poč« straň: 12 sčmn Počet přilóh: 2 Yet vyhotoveM: 2

V Pr&z¢, dne 2633019 Dagmar Marvmová

F. ' - NÁLEZ
zmkcký úkol
O ceně nemovitosti - obvyklá cena (též užní) bytové jednotky Č.446/43 v objektu Cp. 44622,
Nad úžlabinou, obec Prah& vČetně spduvlastnického podílu na spůlečných částech domu a
pozemdch parcelní číslo 806/127, 806,"128,806/608, 806/610, 806/611, 806/879, 806/880 a 806/633
na kMasMlním území Malešice a pcaemků parcelní číslo 2244/3, 2244/4, 2244/2, 2244/254,
2244/256, 2244/474 a 2244/475 na katastrálním území Strašnice na katastrálnhn území Malešice.
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Zákkdni pojmy metody' ocenění
Ocměni podle cjellovéhQ předpisu
Cena qištčná (administrativní cena) podle cenového předpisu vyhlášky MF č. 457/2017 Sb. v
áktuátnhn mění, kteruu se provádějí některá ustanovenl zákona č, 151/1997 Sb., o oceňování
majetku.

Obvyklá cena (tržní hodncm, obecná cena)
Dle zákotia č. 151/1997 Sb., ô oceňování majetku - se pro účely tohoto zákona rozumí cena, k(erá
by byla dosažma při prodejích AýMho, popřípadě obdobného mdku nebo při µ>skytován1 stejné
nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni Qc'eněni. Přitom se zvažují
všechny okolnosti, které mgí na cenu vliv, avšak do její výše 'e nepmmítaji vlivy mimořádných
okolností trhu, osobních poměrů prodávqjícího nebo kupiýícího ani vliv zvláštni č>b1iby-
Mimoiádnými &oImsuni se rozumgí mpříkkd stav tísnč prodávajícího nebo kwujícího, důsledky
přírodních či jiných kalamit: Osobními pomčq' se mzumčji zejména vztáhy majetkové, Minně
nebo jim Qsobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícim. Zvláštni obliHu se rozumí zvláštni
hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim, Obvyklá cena
vyjadřuje hodnotu vě¢i a určí se porovnáním.

pMk mezinárodních oceikwacích standardů IVSC je definována tržní hodnota - "odhadovaná
za kterou by IhČĹ být majdck k datu ooenění směněn v transakci bez osobnkh vlivů mezi

dobtovolnč kupujícím a dôbrovolnč µodávajícím po patíičném průzkumu trhLL na němž účastn lei
j«hiají infotmovanč, rozvážnč a bez nátlaku,"

Stanovení tržní hůdnůty
Tržní hodnota je stanovena podle dostupný'ch metod, ktcrC jsou reálně použitelné v současných
ekonomických podmínkách v ČR a nejlépe vystihujíc současnou Mdnôtu m*tku. Ta je velmi
proměnlivá v čase a je ovlivňována mnoha faktory, které sc Yyvíkjí v období rozvoje tlžnjho
hospMáŕstvf, mbilizace finanční µMtiky a soukromého podnikání, Použití metod a způsob
stanovení tržní hodnoty je také ovlivněn i účelem, pto který se trhů hodnota majetku zjišt'uje.

Pro odhad tržní hodnoty se používají tyto oceňovad metody:
Metoda vémě hodnoty
Věcná hodnota (Časová cena) j" reprodukční cena věci snížená q pňmětené Qp0třebeni odpovidajki
opcítřebené věci stejnéM stáří a přiíněřené intenzity pQužíváni. Cena reprQdukčnj je cena za kterou
by bylo rnoZncj stejnou nebo porovnatelmu novou včc pjňdit v době ocenění. bez odpočtu
opotř¢bení.

Metoda výnouwá
Tato rnetoda je založena na kôll¢¢pci "časové hodnoty penČz a relativního rizika investice".
Výnosovou hodnotu si lze představit jako jistinu, kterou je nutno při stanovené úrukové sazbě
úkžii; aby úroky z této jistiny byly stejné jako čistý výnos z nemovité vě¢i,

Metoa porovnávad (kompamivnj, srovnávací)
Metoda je založena na porovnání předmětné nemovité věci s obdobnými, jejichž ceny byly v
nedávné minulosti na trhu realizovány, jsou mámě a ze získané infonnace je možno vyhodnotit jak
hQnotu smutné stavby či souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Ňehled podkladů
výpis z KN katastrMního úřadu LV Č. 2982 ze dne 27.2.2019

·2-
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skutečnosú a výměry äištené na míštč
infwmace a ú&ýe sdělené vlastníkem Imnovitcm
cenová mapa Prahy CMP 2019
prohlášení vlastníka
pa'j'o't bytu
Celkový popi8
Jedná se q samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + l o velikosti 73.90 dle prohlášeni
vlastníka . K bytové jednotce patří sklep o velikosti 2 m' , který je započítán do podlahové plochy
bgicwé jainotky. Ot*kt je situovaný v ulici Nad úžlabinou a je mučástí bloku bytových domů se
zelení v lokalitě s převažujic.l Ustavbou bytových domů v blízkosti hlavni komuůikú¢¢
Počcmick& v blíZkosti polikliniky a navazující na novou výstavbu bytcivých domů. Lokalita je
dostupná autobusem ze stanice v ulici Počernická k metru Skalka nebo StarK)grašnická .
Objekt je pcxkklepený. pětipodlažní typové ždetobetonwé montované konstrukce s p1ocMu
$třechoW zateplený s plastovými Qkny. V objektu není výtah. Vstupní dveře hliníkové dvQukndlé
ze dvou třetin proddené. PcAlahy chodeb z původní dlažby, schody železobetcmové s finální
vMvou z PVC. vyújpění a ohřev TUV centrální, Bytový dům je užíván od roku 1962 a je v
dobrán stavebně technickém stavu - provedeno bylo zateplení obvodového pláště a výměna oken
" pl'g'o"á'

OBSAH
Obsah ocenění prcrváděného podle cenového předpi8u

I. Bytová jednotka č. 446,/43
I.]. Oceňovaný byt
1,2. Pozanky

[Obsah tržního ocenění majetku
l. výnosová hôdtiůta

1,1, Bytová jednotka č. 446/43
2. POrovnáväcí hodnota
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OCENĚNÍ

Neněni prováděné podle cenového předpisu
Název předmětu ocenění: Bytová jednotka č. 446/43
Adresa předmětu oceněni: Nad úžlabinou 446/22

100 00 Praha 10
LV:
Kraj:
Okŕěs:
Obec:
Katastrální území:
Počet obyvatel:

Oceňovací předpis

2982
Hlavni mčsto Pmha
Hlavní město Praha
Praha
Malešice
l 294 513

Occnäú je proved pcdje zákona Č- 151/1997 Sb., q oceäování rmýetku ve znění zákonů Č.
121/2000 Sb., Č. 237/2004 sb., Č. 257/2004 Sb,, Č. 296/2007 Sb., Č. l88/2011 Sbm Č, 350/2012 Sb.,
č. 30312013 Sb., č. 34Q/2013 Sb., č. 34412013 Sb., č. 228/2014 Sb. a Č. 225/2017 Sb- a vyhláŠky MF
ČR č. 441/2013 Sb, ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. $3/2016 Sb.. č. 443/2016
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Sb. a č. 457/2017 Sb., kterou se ptůvádějí některá ustanovení zákona Č. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitými věcmi
Název znaku t
l. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Poptávka je vyšší než III

nabídka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehož v

sQučágtí je stavba (stejný vlastník), nebo stavba stejnéhu v)asttlíW
nebo jednotka se spoIuvl. podílem na pozemku

3. Zmčtiy v okolí s vlivem na pro&jncýst: Bez vlivu nebo stabilizovaná II
území

4. Vliv právních vztahů na pMejnost: Bez vlivu II
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II
6. PQvodňové riziko: ZÓna se zanedbatelným nebezpečím výskytu lV

záplav
7, Hospod&sk+správní význam cFbce: Obce s póčtcm obyvatel nad 5 III

tisíc a všechny obce v ckr. Práha -východ, Praha - západ a
katastrální území lázcňdkých míst typu D) ňětxj ůblíbené turisúcké
kkdity

8. PQloha Qb¢e: Kúastrální úzEmí obce Prahy nebo Brna I
9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchod, I

služby, zdravotnická zMizení, školské zařízeni, pqšw bankovní
'(peněžní) služby. sponovní a kulturní zařízení aj-)

Pi
0,06

0,00

O,®

0,00
0,00
l,®

1,00

],15
1,05

V Přípa&ch ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve tTeti poznámce pod tabulkou Č.1 příkhy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

Index trhu
S

IT=P6*P,'P,*P9'(1+ E Pi)=l,280
· = 'é

V o9atnich případech oceněni nemovitých věcí je znak 7 až 9 ľOV¢ň 1,0:
5

Index trhu It= P, ' P, ' P8 * P9 * (l " E Pi)" 1,060
i " l

lndcx polohy
Typ staveb na pomnku pro stanoveaí iMcxu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad
2000 obyvatel
Název znaku Č. Pi
l. Druh a účel uŽiti stavby: Drúh hlavíú stavby v jednotném fůnkčnirn I 1,00

elku
2. Převažující zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: I 0,(14

Rezidenční zástavba
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové části obce III -0,05
4. Mc]žnQst napojení pozemku na inženýrSké které má obec: I 0,00

Pozemek Ĺbé naFK)jit na všechny sítě v obci nebo obec bez sítí
5. Občanská vybavenost v okolí pozemhĽ V okolí nemovité věci je I 0,00

dostupná občandá vybavenost obce
6. Dopravní dostupnosr k pozemku: příjezd po zpevľmé komunikaci, VI 0,00

&bré parkovaci možnčy$(i

-4 -
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7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 20'0 m včctnč, MHD - Ill
dobitá dostupnost centra obce

8. POloha pozemku z hlcdiska komerční využitaKmi: Bez možňQsti íl
komerČního využití

9. Obyvatelstvo: B¢zproblémQvé okolí 11
10. Nezaměstnanost: Průměrná nezamčsmmckst JI
j]. Vlivy ostatní neuvcden& Bez ddškh vlivů - bez dalších vlivů II

0,00

0,00

Q,00
0,00
0,00

j]
Index po]Qhy Ip =P, " (l " E Pi)" 0,990

i-2
V fňpäd«h ocenění nemovitých věcí vYmenovaných ve třetí %zIlámce pckj tabulkou Č,1 přílohy
č. 3 oceiiovacĹ \yh]ášky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,267

V ostatních případech ocmčM nemoňtých věcí je zaak 7 až 9 roven 1,0:
Koefic.imt pp = I·,· * 1,.= 1,049

l. BYtová jednotkn č. 446143

'-"by'
Oceňovaná bytová jednotka se nachází v prvUn nadzemním podlaží pětipodlažMho
µjdsk]epeného zatepleného bytového domu bez výtahu. Bytová jednotka sestává ze tří pokojů,
kuchyně, WC., předsíně. koupelny skleW který j' započítán do rk)dlahové phxhy bytové jednotky -
dle prohlášerú vlascnika. Okna plastová a v jednom 2 oken žduzie.. Dveře koupelny, WC, mezi
µ'kojem a kuchyni hladké pInC do ocekvých zárubní, dveře do dvou pokojů a mezi µjkoji ze
dvou třetin prosklené do ocelových úrubní, Podlahy v koupelně, WC, předsíni, kuchyni a v
jcdnom z pokcýů lino a vc dvou pokojích parketý vyžadující renovaci. Hygienické zázemí je
sipo'exovým jádrem, Ku¢hyň vybavena původní linkou (1962) s plamvýľn dřezem a Sporákem
plynovým (1976j. V koupelně vana, umyvadlo na keramické noze obklady nízké keramické. WC
samostatné s mÍsou se zavčšenou nádrŽkou bez obkladu stěn pouze soKL V předsíni vestavěná Skříň
(1995). Objekt byl kolaudováů v šedesátých letech (1962). Stavebně technický stav bytové
jednotky je neudržovaný, zanedbaný určený k provedení rozsáhlejších stavebMch úprav. Objekt
jako cdck je v dobNm stavebně technickém stavu - výměna oken a zatepleni fasády.

Zatříděni pro potřeby ocenění
Typ objektu: Bytový prustor § 38 µmvnávac1" metóda
Poloha objektu: Praha 10
Stáří stavby: 57 let
Základni ccna ZC (příloha č, 27): 44 536,- Kčhn'

Podkhové plochy bytu

kuchyň:
pokoj:
pokoj:
pokoj:
koupeln&

kůeficient dle typu
podlah(jvé plochy

8,90* 1,00=
13,90' 1,00=
22,$0' 1,00=
16,70' 1,00=
2,10' 1,00=

8,90 mf
13,90 m'
22,50 m'
16,70 m'
2,10

- 5-
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WC:
předsíň:
·klep:
Započítaná podlahová plocha bytu:

výp«et hdexu cenovébo pomvnání

0,90 ' 1,00 = 0,90 m'
6,90 ' l,® " 6,90 m'
2,00' 0,10 " 0,20 in'

72,10 mj

Iňdex vybavení
Název maku č. V,
l. Typ stwby: Budova · panelov4 mte'plená III 0,00
2. Společné části domu: Kolám% kočárkárn% dílna, Ptáddna, ll 0,00

sklad
3. PHslušenství dómu: Bez dopadu na cenu bytu IT 0,00
4, Umístěni bytu v domě: Ostatní podlaží nevyjmenované - 1.NP bez IT 0,00

výtáhu
5. Orientace obyt, místností ke světovým stranám: Ostatní světové II 0,00

mny - částečný výhled - východzápad
6, Základni příslušenství bytu: Příslušemví částečné nebo úplné mimo II -0,10

" byt nebo umakartové bytové jádro - siprexové jádm
7. Další vybavení bytu a prostory užívané spolu s bytem: Stmdmdní I -0,03

vybaveni, bez dalších průstor
8. vmpční bytu: Dálkové, ústřední, etáŽové - centráhú vytápění TUV III 0,00
9. Kiiteiium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Ill 0,00
10. Stavcbnč - technický stav: Byt ve $patném stavu - (přcdµklad lV 0,65

provedení rozsáhkjších stavebních ýprav)
Koeficient stáří upraven o " 0,01 pk) stavby s nástavbou, ph'stavbu či tUzgáhl¢jšimi mvebnimi
úpravami,
Koeficient pro stáři 57 let:

S - l - 0,005 * 57 = 0,715
9

Index vybavění 1,·=(1 " E Vj) * V,[)* 0.725 =0,410
i " l

Nemovitá věc je součástí Wzemku
Index trhu s nemovitými včcmi It = 1,060
Index půlôhy pozemku Ip = 03%

Ocenění
Základní cena upravená ZCU " ZC * Iy = 44 $36,- Kč,'m2 * 0,410 = 18 259,76 Kč/mz
CB, = PP * ZČU ' It * Ip " 72,10 m' * 18 259,76 Kč/mz * 1,060 * 0,990= l 381 565,21 KČ

Cena stanovená p0rovnáva¢ím zpiimbem = I 381 565,21 KČ

Oceněni pro £t&nov¢tn podílu iednotkV na pozemcíCh

L2, Pwemkj'
Ocaované pozmiky se nachází na kausuálním území Malešice a Strašnice a jsou oceněny dle
platné cenové mapy Prahy CMP 2019 mapový |igt č, 61,
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Ocenění

Stavební pozemky uvďemé v cenové mapě stavebnkh pozemků dle § 2

Název Parcelní Výměra Jedn- cenačíslo ["'l [Kč/m2]
zastavěná plUGha a nádvoří 806/127 207 3 000,00
zastavěná plocha a nádYQří 806/128 212 3 000.00
zastavěná plocha a nádvoň 2244/3 208 3 0®,00
mstwčná pl«ha a nádvoří 2244/4 211 3 000,00
ostatní plocha 806/608 36 3 000,00
ogtamí plocha 806/610 75 3 000,00
ostatní plocha 806/611 73 3 000,00
ostatní plocha 806/879 8 3 000,00
ostatní plocha 806/880 8 3 000,00
ositatní plocha 806/633 606 3 000,00
ostamí plocha 2244/2 31 3 000,00
Qstätní plocha 2244ň54 80 3 000.00
ostatní plocha 2244/2% 3 3 000.00
ostatní plocha 2244/474 9 3 000,00
ostatní pIocM 2244/475 9 3 000,00
Cenová mapa - celkem l 776

Pazemky - zjištěná cena cdkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanůvení podílu jednotky
1.2. Pozemky =

Cdkwá cena r)¢movjtého majetku pro stanoveni podílu: =

Bytová jednotka bet 5poluv]astnjckého podílu

Úpmw ceny $p(Muvla$tnkkým podíkm llä příslušenství a pozemku
zjištčná cena pozemku: 5 328 000,- Kč
SpoluvMnický podíl: 7 390 l 330 630
Hodnota sIx)luvla$tnickéhQ podílu:
5 328 000,- Kč " 7 390 /330 630 = 119 087,56 Kč
Spoluvlastnický µ)dj1 na příslušenstvÍ El pozemku +

Bytová jednotka č, 446/43 - zjištěná cena

PřŽllÍ ocenění majetku

l. výnůsová hůdmtá
1.1. Bytová jednotb č. 446/43

Přehled pronajímaných ploch a jejich výnosů

Cena
[Kč]

621 O®,-
636 000,-
624 000,-
633 00'0,-
108 000,-
225 O®,-
219 O®,-

24 O®,-
24 O®,-

l 818 O®,-
93 000,-

240 000.-
9 O®.-

27 000,-
27 000,-

5328 000,-

5 328 O®,- Kč

5 328 000,-Kč
S 328 000,- KČ

l 381 56$21 Kč

119 087,56 KČ

l šM) 652J7 Kč

č. pIocM - účel podkžl podlah. nájem nájem nájem mira
plocha kapit.

[rn2] [Kč/m?/rok] [Kč/měslc] [Kč/tok] [%]

-7-
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l.ObytnC pT(j$toľy 1.NP -3+1
celkový výnos 2%1 ruk:

72 2 580 15 SQQ 186 000 4,$0
186 000

Výpočet hodnoty výN0$ovým zpikobem '
Podlahová plocha PP m'
Reprodukční cena RC KČ
vý~y ("a rok)
Dosažitelné roční ngemnC za m' Nj Kč/(m2'ro

k)
Dosažitelné hmbé roční ujemné Nj * pp Kč/rok
Dosažitelné procento pronajímatelnm %
Up'avené výnosy celkem Nh Kčhcik
Náklady (za mk)
Daň z nemDvitosti KČ/rOk
Pojištěni Kč/rók
Opravy a údržba Kč/rok
Sµáva nemovitosti KČ/rok
Ostatní náklady Kčm)k
Náklady celkem V Kč/mk
Čisté. roČní nájemné N=Nh-V Kčhok
Mira kapitalizace %
Konstantní výnos po neomezenou dobu - včČM rmta Cv =N/i
výnosová hodnota (bez odečtení nákladů na uvedení Kč
do průn. Stavu)
Náklady na uvedení do promjímatdného stavu KČ
výnosová hodnota Cv KČ

72
O

2580

186 0QO
95 %

176 700

700
l 500
3000
1200

O
6400

170 300
4,50

3 784 444

150000
3 634 444

2. POrovnávací hodnota
ZL BY¢ová jednotka č. 446/43

Oceňovaná nčmóvitá věc
UŽitná pIochm 72,10 n?

Sruvnatelné nemovité věci:
Název: Prodej bytu 3"1 72 ui2
LOkalita: ulice Chc|tutickZ Praha- Use obce Mdešice
PopR: Nabízíme na prodej pěkný byt 3"1 o oelkové ploše 72,20 m2 (obývací pokoj 22,51

m2, kuchyň 8.89 m2, ložnice 13,98 m2, ložnice 16',73 m2, k(jurdna 1,94 m2,
toaleta 0,86 m2, předsíň 7,29 m2 + sklepní koje 1,32 m2) umístěného ve zvýšeném
přízemí na úíwvni ]. patra (l. NP) panelového domu s výtahem, v příjemné k>kalitč
Praha IQ - Malešice. Byt je v osotmím vla$tnicní Byt je v původním, udržovmérn
stavu,V souČasné dcibě byt sestává ze vstupní předsíně, obývacího pokoje, kuchyně.
dvou ložnic, koupelny a samostatné toalety. K bytu náleží sklepní koje. Dům je
zateplen včetně osazeni plastových oken. Purkování u domu. V místě veškerá
občanská vybavenost (obchďy, poliklinika s lékárnou, školkZ základni a střední
školy, restaurace, veik park aj.). Docházková vzdálenost na autobusovou zästávkú.
Cca 10 min. na metro livskéhů. Doµ)'učujeme,

-8.
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Užitná plocha: 72,00 m'
Použité Meficienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
K4 VNh
KS Velikost
K6 Vybavení
K7 Balkon, lodŽie.
KB zdroj nabídky
K9 Prodej el. dražbou

Cena UŽitná ýk'cM
[KČ] [m ]

4 500 000 72,00

1,00
1,00
0.98
0,99
1,00
0,99
1,00
0,95
0,98

Jedn. cena Celkový koef.
Kč/m' Kc

62500 Ů.89

Upravená i. céň&
[Kč/m ]
55 625

Název: Pmdej bytu 3+1 73 m2
Lokalita: ulice PQčemi¢k4 Praha 10- část obce Malešice
Popis: Nabízíme prodej krásného bytu 3"1 v osobním vlastnictví o výměte 78m2 s

balkonem a Sklepem v záchcwdém pmdovCm domě y pražských Malešicích.

Byt prošel r{jz$áhlou a nákladnou rekonstrukci (2016), která i změnila štandardnú
diSpozici této tradiční bytové jednotky. V bytě je položena vinylová podlaha, Ir
koupelně a na WC jsou obklady RAKO, interiCrovC dveře ERKADO. kcjmplemě!
ňCiVé rozvody elektřiny (jisúč 25a, příprava pro 3 v cetán bytě štjk. perlinka.
na chodbě, v kuchyni, koupelně a WC $ádrokaľtonové podhledy, všechny mistnósti
mají led osvětleni a datovou přípQjk'L v koupelnč je otopný žebřík. Kuchyň od
finny ORESI.

Oňencace bytu je S+V, na východ je pak orientována ložnice s balkonem,

V bytě se hned za vstupními dveřmi nachází komora. k bytu navíc jaté patři sklep.

V okolí lze nalézt veškerou občanskou vybavenost: supermarket LIDL a
ICELAND, restaurace, kavárny, kadeřnictví, wellness&fitnes8 banka, pojištbvnm
lahůdky. čis(íľn% pošta, poliklinika. 5 minut autůbusem na metro Ždiv'skéhQ, 15
minut na F1cúenc. Přímo přes ulici pak můžete užívat klidu mbo naopak sportu v
Malešickém parku. Celkově se jedná o klidtk)u lokalitu, která ale nabízí vše, co je k
Životu

Naše Spo]ečnn$t je schopna zařídit pronájem pxkovaciM stáni v garážích v
nedalekém (lOOm) projektu ByTy Malešice,

Prohlidkj' kdykoliv po předchozí domluvě, volný ihned.
UŽitná plocha: 73,00 m'

-g-
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Použité koeficienty:
KI Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
k4 výtah
KS VelikQst
K6 Vybaveni
K7 Balkon, lodžie
kb zdroj nabídky
K9 prodej el, dražbou

Cena Užitná plo¢ha
[Kč] [m ]

5 190000 73,00

1,00
1,00
0,92
0,99
l,®
0,90
0,99
0,95
0,98

Jedn. cena cdkový koef.
Kč/m' Kc

71 096 0.76

Upravená Ĺ. cena
[Kč/m ]
54033

Ná7,ev: Prodej bytu 3"1 71 m2
LokUta: ulice Sečgká, Praha 10 - čam obce Strašnice
Popis: Prodej prostomCho bytu 3+1 v osůbnim vlastnictví v klidné lokalitě v ulici SeČská.

Praha 10 - Strašnice. Jedná se o bytovou jednotku s výměrem 71 m2 umístěnou ve
zvýšeném přízcmí v zateplenán domě. Byt prošel měnší rekonstrukcí. Byla
instálována plastůvá okna a upravena koupehia. Byt je plně fimkčnl, ak špik je
vhodný k částečné rekonstrukci (podlahové krytiny, kuchyně, vymalování) nc% k
nenáMínému bydlení či pronájmu- K bytu patři Sklepni kóje umístěná v suterénu
budovy. Ohřev vody a "yt@ční je dálkové. V kuchyni jc instalován plynový' sporák.
Byt je v lokditě s dobrou dopravní dompností na tramvaj, Strašnická ĺ
autobus stanice Štěchovická. S vyřízením ptípadného financování hypotečním
úvčrcm Vám rádi pomůžeme. První prohlidky jsou môžriC od 22.2.2019. Pro
rezervaci termínu Vaší prohlídky a poskytnuti vÍce infQrmací mne pmím
kontaktujte.

užitu plocha: 71,00 m'
Použité koeficienty:

ÝKl Lokalita Q,99 - ' . ,
~ uK2 Typ mvby 1,00 .' í, :'_

K3 Stavebnč tcchMcký stav 0,98 "'
,K4 výtah 0,99

KS Velikost 1.01 zdroj: www.sieality.cz
K6 Vybavení 0,98
K7 Balkon, lodžie 1,00
KB nabídky 0.95
K9 Prulej el- dražbou

Cem UŽitná q]o"h" Jech. Celkový bef. Upmvtná 1+ 'm"
(KČ] [m ] KČ/m' Kc [KČ/m )

4 390 000 71,00 61 831 0,89 55 030

Minimáhú jednotková porovnávací cena 54 033 Kč/m2
Průměrná jednotková porovnávací cena 54 896 Kč/m2

-IQ-

51



Nlaximáhú jednotková µrovnávací cena

výpočet pôrovnávací hodnoty na základě iůitné plochy
Průměrná jednotková cena
Celková užitná plocha oceňované nemovité věci
vy sledná Ej orovnávací hodnota

REKAPITULACE OCENĚNÍ

55 625 Kč/m' l

54 896 Kč/m'
72,10 m?

3 958 002 Kč

Rekapitulace cmnění prováděného podle cenového předpisu:
l, Bytová jednotka č, 446/43 l 500 652,80 Kč

],1. Oceňcjvaný byt l 381 56$,21 KČ
],2. Pozemky 119 087,56KČ

= l 500 652,80 Kč

Výsledná cena - celkem:

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:
sh»y: jed¢llmi]ionpět$euisícše$tse~eAt KČ

1 500 652,80 Kč

l 500 650,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
l 500 650 Kč

slovy: Jed~lionpět$euisĹcšestsetEadesm KČ

Rekapitulace trŽního ocenění majetku
l. výnosová hodnota

1,1. Bytová jednotka č. 446/43 3 634 444,40 Kč
2. Porovnávači hodnota

2,1. Bytová jednotka č. 446,/43 3 9$8 001,60 Kč

Porovnávací hodnota
výnosová hodnota

3 958 002 Kč
3 634 444 Kč

Komentář ke stanovení vYdedné ceny
zjištěni obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky č, 446/43 je provedeno dle cenového
předpisu pIůtného ke dni ocenění, porovMvací a výňQsQvQU metodou.

Obvyklá cena
3 958 000 KČ

slovy: rimilionydevě*tpad¢sátosmtisic Kč
pTueiwncm N£MExµčss AČ, 3.9 17

-11 -
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|Závěr
číbvýkiá čem nemovitosti je stanovena tlá základě prů«&né anatýzy pmůitím výs¢ uväenýä m¢tQd, realHniho
pLlnátu. oclbomé c'enový'h map a konzultace realitMmi makläi. Zohledněn byl stavd»ě teehňický stav.
vybavcni, standwd, 4op'avňí a celkový pohbed na
V Praze 26.3,2019

A %,
'ng- "agma' Ma'vanovä
DUická l 80 A q^j:
109 00 Praha 10

Znal«ká 2.ndéäý' imu&k jxm podá1 jako l cc jnjcnovarjý rozbcdnutim Kraj'k%: dn'
dobŽkm 10.4.1995 čj. Spr, 69/95 pto základ jí Qbůr¢konomika, odvčM ceny a adhaďy tlcrmm ·,s1i

Znalecký posudek byl zapsán pod poř, č- 3923/2019 znaleckého deníku,

Znalečné a náhradu nákladů účtu.ji dokladem č. 3923/20 19.

-12-
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Informace a jednotce

Číslo jednotky

Typ jednotkµ

Způsob využiti:

Budova:

Katasbálni územŕ

Číslo LV:

Ftidil na
%pQ|ečrlých částech

446/43

jedrtotka YyT=ená podk zákona q vlastNcNÍ bytů

by'

É R, 443, 'm, 446

|mqs"

7390/33%30

VlastnÍá, jim oprávnění

VlxtMcké ptávc

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA ~ánské náměstí 2/2: Swé Město. 71000 Praha 1

Svěřena SPtmv',,

ĺ ť&tská část prm iq, \AšcMdä 14Z9/68, VrŠCwicé;101(XJ Praha IQ

PQcjiÍ

PodM

ZN$ob ochrany nemovitosti
ml

památkcwě chráněné území

Omezeni dastnkkého práva

Nejsou evióována Žádná omezeni.

Jiné zápi'y
Nejsou evidovány Zádné jiné záµsy-

v r iri
Nemovitostje v územním obvodu, kde státní správu kmstru ČR vykonává Kawttáhi Úřa¢j m hlayní prahú, mm!ni
pracovištg Prahah

mbmmé údaje mají inRxma6ml charakter. Platnost k 27.O2.20i9 ®1)08)0.

2ňQ4 fm js®' 'mi u
kautwálNm íFMůrn pNno e-mil

5,55 b@d O
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::: ::, Hlavní město Praha
::: Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2019

,...96-7 ' 8025/1
m" ""'" _ -. " 00'61603, , ' 48 l'r"" 1,141

l- " i; l l
l I ' ' " ď i ,' ' ' --'-!qq 6q72 'l sp l

B(N5N l' l _ , - ' @6'?74
"b m l-

I l ,_; 0W275 ' l !yr~ 114s,~j '

~+_~1 """' '
j$z r
í

3000 , _ l ,- _ _ _ _- - - -_ ' ;j 6260
RW 'ii _ -~7 -- 9615j. ' Bů€6jO

,>=Sj 77441,3ä7 J" l, 'ř"1 : 's4

. , """":3"::,)"" """U
2244Q 25d í'";" ? U)6J" ··

'=""' "l ' """""f ,Á,W,.,J, " "úůM" "" F,,. ,.
jÚ2.C

1_
'-77'ZŮ i:::"

l
n44n ž,24'h'1j.

Strj tnice 2244/17ó

3'ôô
+ "

--r--_""
'U' Áĺ:::EŽ'""

22W'RB_Z2. t ř', ?25&'2 ' Ů"44/WB ?4W768 ř"\-
, .""19.1., -_ j| ,' l F ·4 u44/775 ' ,7333'. . '

'"-í ""m"' 2243¢134———.. -"__r"" " "
22,441311 " 23QD" 22300" l I l

.=17 '"'2 " ,m
l

Katastrálni ůzcmi

Náíee SbraiSnice

parcela
Ckb parcdye 2244/4

Cena 2019

ccm:

Skwpim:

3000 KČ/m'

4353

Zobwoné údaje majl inforrnativni charakter a pFi zji9ťová ní cen stwobnich pQt¢mků jc nutné postupovat
dle vyhlášky e- 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stätvčbnkh pozemků, ve znění platnóm k datu, ke kterému se cena
xjišNje. ÚČiňň¢j$t vyhiášky č. 3M 998 Sb. hl. m. Pmhy, o ¢0 n DVD mapě stavebních pozenMců, ve znění pozdější¢h předpógů:
20®: 1.1.0041-1.01 l 2001: 1.2.01-31.12,01 l 2002: L1JJ2-313.03 l 2003: 1,4.03.31,1.U l 2004: 1.2.04-31.1.W l 2005: 1.2.05-31.1.% l
20®: 1.2.06-31.12.06 1 2007: 1.1.D7-31.12.07 l 20% LL®-3i.12A8 l 2009: 1.1.09-31.12.09 l 2010. 1.1,1Q-31.1.11 l 20'11: 12.11-31.12.11 I
2012:1,1.12-31,12 1Z l 2913' Li.13-3t 12 13 l 2014: 1.1.14-30.4.14.1.6,14-1g,1.15| 2015: 15.1.15-14.1-16 l 20i6 15.1,16^1.12.161
2017: 1.1.17-31.12.17 l 2018. 1.1.18-31.12-18 t 2019: od 1,1 19

Vytištěno drm: 27.2,2019
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r ZNALECKÝ POSUDEK'O CENĚ OBVYKLÉ
číslo 3927ň019

NEMOVITÁ VĚC: Bµwá 1234/44
Kalwwájni ůdqje : Knj Hlavni město PFuh% okres Hlävni město Praha, obec Pmh& k.ú. VNovke
Adresa ncmovitC věci:Ruská 1234'162, 100 00 Pmha 10

Vk$tui¢ké ádQe:
MĚSTO PRAHA HLAVNÍ, Mariánské náměstí 2,'2, l IB 00 Praha é. podíl l l l
Cást Praha JO Městská, Vršôvická 1429/68, iOl 00 Praha 10, podíl l l l

. OBjEDNAVATEL: NlěMd Ust Pmha 10
Adresa ôbiednavat¢l¢: Vršovická 1429/68., JO ) 00 Praha 1() "

ZHOTOVITEL : Ihgmr M:m'mwá
Adrem zhotovitele: DaČická 180, 109 00 Práha .1,0

.,.UČEL OCENĚNÍ: Stanovení obvyklé ceny nemovitwti úČely prodeje
(«eměM stávajícího sHvu) l

,,W "'"';L-
m

·1 r"
\" ' , ' l ' r ' "l ň

_._

OBVYKLÁ CENA l 4 078 ÍNM) Ké

Sov ke dni : 2.3.2019

PoČet stmn: 12 stran

V Praze, dne 14.32019

Datum místního šetřeni: 10.3.2019

Počet příloh: 2 P&d vyhotovení: 2

Ing. Dagm·r M·rv;n

.l
.ľ "L "' '. ',"' , , ,' ..- ..
· .

NÁLEZ ;,. .
á ,'b -"?' -

· " P

znakdký úkol
O cetič nemôvitoši - obvyklá cena (též tržní) bytové jednotky č. 1234/44 v objektu Cp. 1234i162,
dice RuSká, obec Pmha včetně spolwlastnického podílu na sµlečnýc-h částech domu a pozemku
parcdni číslo 1585/3 - 1585/6, 1583ň, 1585/7 - 1585/6 na katastrálním území Vršovice.
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Základní pojmy a metoďy ocenční
Oceněni podle ¢en0vého předpisu
Cena äištěná (admini~vní čem) 1K)dle cenového pkdpisu vyhlášky MF Č, 457/2017 SI
aktuákúm znění, kterou se provádäí nčkterá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o Qcdky
majetku.

Obvykjá cena (tržní hcdnota, obecná cena)
Dle úkona č, IS 1/1997 Sb., q oceňováůí majetku - sc pro účely tohoto zákona rozumí cena, k
by byla dosažena při prodejích stejného, popřípadě otxlobnéM majetku nebo při p'škytôváni sh
nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni oceněni, Přitom 3c zva
všechny okolnosti, které mcjjí na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádn
okdnosrí Uhu, osobních poměrů prQdávajícíhô nebo kupujícího ani vliv zvláštni obl
Mimořádnými okolmstmi se ruzumčjí například stav tísně prQdávajícího nebo kupujícího, důde
přIrudnkh či jiných kalamit. Osobnimi poměry se rozumějí zejména vztahy tnajetkové, Mi
nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajIdm a kupují¢íTn. ZvLáštní oblibou se rozumí zvlá
hcKjnota PHkládmá majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá c
vyjadřuje hodnotu věci a určí se pc«wnáním.

Podle mezinárodůúCh oceňovacích standardů IVSC je definována tržní hodnoh - "odh8do\
částka, za kterou by měl být mjetek k duu ocenční smčněn v transakci bez osobních vlivů n
dDbTQvolne kupujícím a dobrovdně prcdávajicim po patřičném průZkumu 'trhu, na němž účast
jednají infomovaně, rozvážně a bez nátlaku."

Stmovení tržní hodnoty
Tržní hodnota je stanovém podle dogupných metod kmé jsou reálnč µ)užitdné v současn
ekonomických podmínkách v ČR a nejlépe vystihujíc současnou hodnotu majetku. Ta je ve
pmměnlivá v čase a jť ovlivňůvána mnoha faktQTy, kt'ed se vyvíjejí v období rozvoje trŽí
hDspodářství, stabilizace fmmční Nitiky a souWmého podnikáni, Použití metod a zpí
stanovení trZni hodnoty je také ovlivněn i účekm, pm který se tržní bdnota majetku zjišt'ujeN

Pro odhad tržní hodnoty se µmživají tyto o¢¢ňovaeí metody:
MetMa věcné
Věcná hcdnota (ČäSQVá cena) je reprodukční cena věci snížená o pňměTené opodebeM odpovídá
c)pQtřeben¢ věci stejného stáří a púmčřaié intmzity µ)uživár)í. Cena reprodúkční je cena, za ktt
by bylo moŽno stejnou nebo pcN)vnatel[Kyu novou věc poříďiL v době «eněn1, bez ®µ
opotřebení.

Metoda výnosová
Tato rnetcda je založena na koncepci "časové hodnoty peněz a rdativního rizika investice".
Výnosovou hcdnotu si lze představit jako jistinu, kwou je nutno při stanovené Wkové se
uložit, aby úroky z této jistiny byly stejné jako čistý výnos Z ncmovitC v&i.

Metoda pomvnávací (kômpamtivní, srwnávací)
MetMa je zaIožEna na porovnání piedměmé nemovité věci s obdobnými, jejichž ceny byl
oedávné minulosti na hhu realizovány, jsou známé El ze získané infommee je možno vyhcKhmit
hodnůtu smomc stavby či souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

"Přehled podkkdů
výpis z. KN katastrálního úřadu LV č. 8973 ze dne 27.2.2019

. Z .
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skutečnosti a výměry qištěné na místě
infonn= a údqje sdělené vlastMkem nemovitosti
ccnová mapa Prahy CMP 2019
paSport bytu
vymezení jednQtek v budovč
celkový popis
jedná se ú samostatnou bytovou jednotku charakteru l " l o velikosti 54.50 m2 dle vymezení
jednotek v budově. K bytové jedmtce path sklep o velikosti 1,8 tn2 ktcrý jc zapQčitáll do
podlahové plochy bytu. Bytový dům je situovaný v řadové zástavbě při ulici Rusk4 kde přes
ulici 9é nachází areál Vinohradské fäkultní nemocnice. V blízkém sousedství se tdy nachází
nemocnice, administrativní budova Ix)jišt'ovny a bytové domy, fřekventovaná Ruská ulice,
Občanská vybavenost dobrá v docházkové vzdálenosti drpbné prodejny - Kubánské náměstí,
nejbližší nákupní centrum EderL Doµavni dostupnost 50 m stanice autobusu v ulici Ruská k
metru Flora nebo Náměstí Mínj trarnvaj Kubánské náměstí. Parkování v při1ehlých dících špatné,
zvláště ve večerních h0dillÁ¢h. J¢áiá sc ó lokalitu, která je na rQzmezí Strašnic a Vršovic.
objekt je zděné konstrukce, podskl"p'ný dvěma podlaŽími s pěti nadzEInmmi podlažími bez
výtah\l zastřešený nízkou sedlovou se štkšni krytinůů taškovou a klempířskými pwky z
pozinkovaného plechu. Vstup do objektu je ze severní sUmy domu plastovými ze dvou třetin
prosklenými dveřmi s nadsvětlik«n. Okna plastovg schody tmoové, podlaha teracová dlažb&
Zádveří u zadnh vmpu je uzavřeno původními pmklenými lítacími dvcřmi y prosklené Stěně.
Fasáda Qpmvená Stavebně technický stav objektu bčžnč udržovaný. Objekt byl postaven v
padesátých letech (NetQji¢ký).
Dům obsahuje 8 bytových jechMek a dva nebytové prostory.

OBSAH

Obsah ocenění prováděného pQdk cenového předpisu
l. Bytová jednotka č. 1234/44

1.1. Oceňovaný byt
1.2. Pozemky

Obsah trŽního ocenění majetku
l. výnosová hodnou

1.1, Bytová jednotka 1234/44
2, Porrvnávací hodnota

2-1, Bytová jednotka č. l 234/44

l OCENĚNÍ

Ocenění pruváděné podle cenového předpisu
Název předmětu ocenění: Bytcwá jednotka č,1'234/44
Adresa předmětu oceněni: Ruská 1"234/162

100 00 Práha 10
LV: 8973
Kraj: Hlavní město Praha
Okres: Hlavní ŕňěstQ Praha
Obec: PráM
KataMlní úuxnľ: Vršovice
Pečeť obyvatel: 129'4 $13

-3-
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Oceäovad předpis
Oceněni je provedeno podle zákona č, 151/1997 Sb., o oceňováni majetku ve znění zákonů č.
121/2000 Sb., Č. 237/2004 Sb., Č. 257/2004 Sb.. Č. 29&2007 Sb,, Č. 188/2011 Sb., Č. 350/2012 Sb.,
č, 303/2013 Sb., č. 340/2013 Sb., č. 344ň013 Sb.. č. 228/2014 Sb. a č, 225/2017 Sb, a vyhlášky MF
ČR č, 441/2013 Sb. ve znční vyhlášky č., 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č, 53/2016 Sb,, č. 443/2016
Sb. a č. 457/2017 Sb., ktcrou sc ptovádějí některá ustanQvení zákona Č. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitými věcmi
Název znaku
l. Situace na dňČím trhu s nemovitými věcmi: Poptávkaje vyšší než Ill

nabídka
2. Vlastnické vztahy: Nc=tavčný pozcmek, ůebo pozemek, jehož v

součástí je stavba (stqný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka,
nebo jednotka se spoluvl. podílem na pQzmnku

3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná íl
území

4. Vliv právních vztahů na pro&jnost: Bez vlivu II
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II
6. Povodňové ňziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu TV

záplav
7. HcNpcdářsko-správd význam obce: Olm $ 1K)čteln obyvatel nad S III

tisíc a všechny obce v okr. Praha - východ, Praha - západ a
katastrální území lázeňských mist typu D) nebo oblíbené turistické
lokality

8. Poloha obce: Kata$tTá}ni úmní o&e Prahy nebo Brna I
9. Občanská vybavenost oboe: Komplexní Yybav¢nost (obchod, I

služby. zdravotnická zařízení, školské zaňzEní, pošta, bankovní
(p¢[luní) služby, $pQrtQvní a kulturní zařízeni äjŕ)

Pi
0,04

0,00

0,00

0,00
om
1,00

1,00

1,15
1,05

V případech oceRěni nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.l přílohy
č. 3 oceňovací vyhlášky:

S

Index trhu It =P, * P, * Pb * Pb * (l + E Pi) =1,256
i " l

V ostatních případech oceněM nemovitých včel je znak 7 až 9 roven 1,0:
$

Index trhu 1·, - P, * P, * P, * P9 *(1 + E PÚ "1,04'0
i" b

Index polohy
Typ stavčb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obách nad
2000 ůbyvatel
Název znaku Č. P,
l. Druh a účel um stavby: Druh hlavní stavby v jednotném fúnkčním l 1,00

celku
2. převažujicl zástavba v okolí µjzemku a životní pro~í: ĺ 0,04

Rezidenční zástavba
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové části obce - zlom III -0,05

-4-
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SUašnice-Vršovice
4. MOŽnost napcýení pomnku na inženýrské SItě. které má obec: I

Pozemek lze napojit na všechny sítě v obci Rebo obec bez sítí
5. ObČanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nmovité věci je l

dostupná občanská vybavenost obce
6. Dopravní domipnost k pozemku: příjezd jx' zpevněné komunikaci, V

špatné parkovací možnosti; nebo přij""d n nezpevněné
komunikaci s možností parkování 11& pozemku

7. Osobní hromadná doprav¥ Zastávka do 200 m včetně, MHD - III
dobrá dostupnost centra obce - autobus k metru Flom

8. Poloha pozemku z hlediska komcrčni využiRlnosti: Bez možnosti II
komerčního vyuŽití

9. Obyvatdštvô: BeWroblémové okolí j]
10. Nezamčstnanost: Průměrná ne2mľ&tnanost II
ll. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - bez ddšich vlivů Il

O,®

O,®

0,00

0,01

O,®

0,00
ON
O,®

11

Index polohy Ip = Pi '.(l " E P,) = 1,0%
i " 2

V případech ocenění nemovitých věcí yjm"no"anýa ve třetí poznámce pod tabulkou Č,1 přílohy
č. 3 oceňovací \yh|ášky:

Koeficient pp = It * I, m 1,256

v ostatních případech ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:
Koefkient pp " It * Ip = 1,040

l. BYtová iedn(ml č. 1234/44

Ll.b,t

Oceňovaná bytová jednQtka se nachází v prvním podzemním podlaží pčtipMIažního bytového
domu podsklepmého dvěma podlažími. otýekt je komtrukcc bez výtahu. Bytwá jednotka
sestává Z pokoje. kuchyně, piUsínč, koupelny, komory. spíže a WC. K bytové jcdnotce µatří
sklep. který je započítán do podláhové plochy by'ové jednotky - dk prohlášení vlastníka- Okna
plastová , dveře do pokuje a kuchyně dřevěné rámové z 1/3 prosklené dů ocelôvC zárubně, dveře
do špik, komory,WC, koupelny původní dřevěné rámové do oeebvých zárubní. Vštuµii hladké
do ocdové zárubně. Podláhy v předsíni, kuchyni PVC, ve spíži, WC, koupelně a komoře
původní dlúba v pokciji parkety vyžadující xpasi. Koupelna vybavena uniyvadlem a vanou s
obklady stäí půvaními polepenými tape(ou, Samostatné WC s míšou se uwěšenůu nádržkou v
technickém prQstoľu, bez obkkdu stěn pcjuzc soklík. Technická dvi'řka původní ve špatném stavu.
Kuchyň vybavena původní linkou s plastovým dřezem a plynovým sporákem (1998), obklad k lime
původní ze sklen&íých desek. V předsíni dvě vestavěné původní skříně. Vytápěni ú3třtdní .
Stavebně whnický mv bytové jednotky vyžaduje stavební úpravy a mů&mizaci. Nad
kuchyňskou linkou v rohové části na sUopíú kon$truk¢j stopy po zatékání a rovněž na WC,

Zatřídění pro potřeby ocenění
Typ objektu: Bytový prc'stor § 38 pQrovuvací metoda
Poloha Qbjekn]: Praha 21

" 5 "

60



Stáří stavby:
Základni cena ZC (příloha Č. 27):

P(Abhové plochy bytu

kuchyň:
předsíň:
koupelna:
WC:
Nkoj:
komora:
spíž:
Sklep:
Zqpočítaná Fxjdlahová plocha bytu:

Výpočet indexu cmovCho pwovnání

69 let
53 366,- Kč/m'

koefkient dle typů
pQdlahové p]o¢hy

15,10 * 1,00 -
11,60 * 1,00 =
2,80 * 1,00 =
],00 * 1,00 "

18,90 * 1,00 m
2,40 * 1,00 -
0,90 ' 1,00

1,8 * 0,80 -

15,10 m!
11,60 m'
2,80 m2
1,00 m'

18.90 m'
2,40 m2
0,90 m'
1,44 m'

54,14 ml

Index vybaveni
Název znaku č. Yi
l. Typ stavby: Budova - zděná nch monolitická komtrukce vyzdíväná lV 0,10

-zděná
2. Společné části domu: Koláma, kcčárkáTmt p[ádelnm sušárn& II 0.00

sklad
3. Přislušenstvi domu: Bez dopadu ň& oenu bytu n 0,00
4. Umístění bytu v domě: l. PP nebo 5. NP a vyŠŠí bez výtahu - 1,PP I -0,05

bez výtahu
5. Orientace obyt. místnosti ke světovým stranám: Okna jen na sever I -om

nch bez výhledu - pokoj a kuchyň jih
6. Základní příslušenství byw PHslušenství úplné - standardní III O,®

provcdeni - vana, umyvadlo , WC samostatné
7. Další vybavení bytu a prostory užívané Spôlu s bytem: StandaMni III O,®

vybavení - balkon nebo lodžie, komora nebo Sklepní kóje (sklep) -
komora a sklep

8. Vytápění bytu: Dálkové, iistřMní, etážové - ústředni III 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - bez vlivu na cenu III O;OO
10. Stavebně - technický stav: Byt se zanedbanou údržbou - III 0,85

(předpoklů provedení menších stavebních úprav)
K«&ient stáří uprav¢n q + 0,02 pix) stavby s námvbou, přís(avtx)u či rozsáhlejšími stavebními
úpravami,
Koeficient pro stáří 69 let:

S= l - 0,005 ' 69 = 0,655
9

Index vybavení Iv= (l " E Vj)* V,q ' 0,675 =0;597
i = j

Nemovitá věc je součásti pozemku
Index trhu s nemovitými včcmi It = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 1,%0

-6-
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Ocenění
Základní cena upravená ZCU = ze * Iv = 53 366,- Kč/m? * 0,597 m 31 859,50 Kč/m2
CB,= PP ' ZCU * IT * Ip = 54,14 m2 ' 31 859,50 Kč/m' * 1,040 l 793 868,26 KČ

Cena stmovetíá pórovnávacim způmbem = l 793 868,26 KČ

Ocméní pro 8tanovení podílu jednotky' na pozemcích

1:2. PozemkY
Qceňůvaný µjzc11K:k se nachází na kjat&strálnjm území Vršovice a je ocenčn dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapový list č, 61.

OcměM

Stavební pozemky uvedené v ¢¢HOVé mapě 3tavebních pozemků dle § 2

Název Parcelní Výměra Jedn, cena
číslo (mj [KNm']

zastavěná plocha a nádvoří 1585/3 232 S 120,00
zastavěná plocha a nádvoří 1585/4 230 5 120,00
zastavčná plocha a nádvoří 1585/5 232 5 120,00
zastavčná plocha a nádvotf 1585/6 232 5 120,00
zastavčná plocha a nádvoří 1585/6 232 S 120,00
zastavěná plocha a nádvoří 1585/6 232 5 120,00
zastavčM plocha a nádvoří 1585/6 232 S 120,00
ostatní plocha 1583/2 266 S 120,00
ostatní plocha 1585/7 832 5 120,00
zastavěná plocha a nádvoH 1585/8 m 5 120,00
ostatní plo¢ha 1587/2 138 5 120,00
Cenová mapa - celkem 3 130

Pozemky - zjištěná cena ¢éXém

Ceny nemovitého majetku pro sknůvení pcAúu jedmtky
1.2. PozEniky

CdkQvá cena t)emovjtéhu majetku pm stanoveně podílu: =

ByWvá jdnocb bez spohjvhlstnickéh0 podílu

Úpmvsi ceny spolm'laswickým podílem na přídušensNi a pozemku

zjištěná cena pozemku: 16 025 600,- Kč
SpcduvlastMeký podíl: 5 450 ,' 349 540
Hodnota spo|uv|astnickehô podílu:
16 025 6®,- Kč ' 5 450 l 349 540 = 249 869,89 Kč
Spoluvlastnický podíl na přísluŠenství a pQzEmku +

Bytová jednotka č. 1234/44 - zj ištěná cena =

Cena
(Kčj

l 187 840,-
l 177600,-
l 187 840,-
l 18"7 MO,-
l 187840,-
1187840,-
l 1$7 840,-
l 361 920,-
4 259 840,-
l 392 640,.

706 560,-
16 025 600,-

16 025 600,- Kč

16 025 600,-Kč
16 025 600,- KČ

l 793 868,26 Kč

249 869,89 Kč

2 043 738,15 Kč

Tržní ocenění majetku
i. výnosová hodnota

" 7 -
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1.1. BVtová 1234/44
Přehled pmnajŕmaných ploch a jejich výnosů

Č. plocha - účel podlaží

l.Obytné prostory 1"1
cdků'vý výnos ta rok:

podlah. uj¢m nájem nájem mím
plocha kapit:

[m') [Kč/n,',"rok] [Kč/měsíc] [KČ/rok] [%] _

54 2 992 13 S® 162 O® 4,50
162 000

výpočet hodn(jty výnosovým způsobem
Podlahová plocha PP m'
Rcprodukční cena RC KČ
výn'm' (za 'ok)
Dosažitelné roční nájemné za Nj Kč/(m"rú

k)
Dosažitcbč hrubé KČňĹ nájemné Nj ' PP Kčhůk
Dosažitelné µocmto pTm]ajimatelnQgi %
Upravené výnosy cčlkmn Nb Kč/rok
Náklady (za rok)
Daň z nemovitosti Kčtrok
pojištění Kč/rok
Qpravy a údržba KČhuk
SpTáva nemovitosti KČ/rok
Ostatní náklady KČ/rok
Náklady celkern V Kč/ruk
Čisté roční nájemné N"Nh-V KČ/rok
Mira kapita!izacE %
Konstantní výnos po neomezenou &bu - věčná renta Cv=N/i
výnosová hodnota (bez odečtení nákladů m uvedení KČ
do pron. stavu)
Náklady na uvcdcní do pI'cmaµjnatclnChQ stavu Kč
výnosová hodnota Cv KČ

54
O

2992

162 000
9$ %

153 900

500
l 500
3 000
l 200

O
6 200

147 700
4,50

3 282 222

80 (XX)
3 2(R 222

2. POrovnávací hodnota

2j+ Eytová jednotka 1234/44
Oceňovaná nemovitá věc
UŽitná pIocM: 54,14 m'

Srovnatelné nemovité věci:

Název: pmdej bytu 1+1 47 m2
LokaliW: ulice Užocu Praha 10 - část QĹKé Vršovice
Popis: Prodej bytu 1"1/B, 47m2, OV, cihl4 Praha 10 - Vršovice, ulice [Jžock4 3. patrc

domu s výtahem. Byt v původním stavu zděné jádro, koupelna s vanou
umyvadlem, WC je samostatné, plastová c}km na podlahách parkety a PVC-
vytápění dálkové, součástí bytu je balkon. Orientace na západní stranu s výhledem

-8-
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do klidného zatravněného vnitrobloku, K disµzici je rovněž sklepní kóje- Budov±
po ČásteČné rekonstrukci - nové stoupací rozvody, plastová okIHL opravené vnitřní
p'ostory, nové schránky a střecha Plocha bytu 42,5 m2 + 1,6 m2 balkon a 2,5 m2
sklep. Umístění v klidné ulici s dostatkem zeknč v okolí. Velmi vyhkdávarú
atraktivní lokalita poblíž centrz nedaleko od domu Kubánské námčstL výtxmú
dopravní dostupnost (metro A Strašnická 2 stanice, tramvqj do centra 12 min)
Veškerá občanská vybavemst v okdí - škola školka, nedakkô stadion Slavia,
obchodní centrum Eden, plavecký bazén, obchody, testaurace, lékaři. Byt lze
financovat hypotékw-

UŽitná plocha: 47,00 m'
Použité koeficienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 StaveMč technický stav
k4 výtah
K5 Velikost
K6 Vybavení
K7 Podlaží
kb zdroj nabídky
K9 Prrdeý el. aúkcí

Cena Užitná pk'¢ha
[KČ] [m ]

3 650 ®0 47,00

l,®
1,00
1,00
0,99
1,15
0,97
0,98
0,95
0,98

Jedn. cena Celkový koef.
Kč/m' Kc

77 660 1,01

"'=','"

78 43?,,, _

Název: Prodej bytu 1+1 57 m2
Lok&ljk: ulice Moškevm Praha 10 - část obce Vršwic.e
Popis: Prodej bytu v OV, 1+1, 57 m2, Praha 10 - Vršovice, Moskevskí zvýšené přízemí.

V bytě právě probíhá kompletní rekonstrukce, nová okna, podlaha plovoucí a
kcmmická dlažba, nové rozvody wAy, kanalizace a elektřiny'. Koupelna vybavem
vanou a umyvadlem, WC samostatné. V bytě je šatna. Orientace oken směrem kel
ČÍechovo náměstí. Budova průběžně udržovaná s opravenou fasádou opravená
střech& Obytná plocha bytu 51,5 m2 + S m2 sklep. Nemovitost je umístěna v
atraktivní lokalitč s výbornou dopravní dostupnosti - zastávka tramvaji a autobusů u
domu, jízda do centra trvá pouhých 9 minut. Tramvaje navazují na stanice metm
,JNárn, Míru" nebo ,Jiřího z Poděbrad". Vršovice jsou velmi vyhledávanw
lokalitou v Širším centru, s výbornou občanskou vybavenQstí po 'evitálizace okdí -
peší zóna, parková úprava, opava tramvajových tratí, V okolí dostatek zejeně,
parků a odpočinkových zón. Byt lze financovat hypotékou.

UŽitná plocha: 57,00 m'
Použité koefkienty:
Kl Lokalita
K2 Týp stavby
K3 Staycbnč technický stav
K4 výtah
KS Velikost
K6 Vybavení

1,00
l,®
0,93
0,99
1,01
0,98

. g .
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K7 Podlaží
KB zdroj nabídkj'
K9 Prodej el. aukcí

Cena Užitná ?1(Nha
[KČ] [m ]

4 550 mo 57,00

0,99
0,95
0,98

jedw ceno celkový kód,
Kč/m' K,

79 825 0,84

U pravená l. ¢éňá
[Kč/m ]
67 053

Název: Prodej bytu 1+1 48 m2
Lokalita: ulice VrŠovic« Práha 10 - ČW Qbcje Vršovice
Popis: Prodej bytu 1+1/B, 48 m2, Vršwice, Praha 10, ulice VrŠovick4 zvýšené pWmí

Byt je v původním stavu vhodný k rekonstrukci, koupelm se spruhovým koutem.
umyvadlem a elektrickým bojlerem, WC samostatné, okna dřevěná špaletová, m
podlahách PVC a dlažba, vytápění plynové lokální WAW. Malý balkon přístupný "
pMsínč, Budova se nachází ve velmi vyhledávané kkditě z důvodu snadné
dopľavní &stupnosti, veškeré občanské vybavenosti, Ke spojeni lze využít tmmvqj"
i autobusů s návazností na metro. Němovitost sc nachází nedaleko Čechova nám
Lokalita prošla v poslední době značnou revitalizaci týkqjicí se rovněž místm
komunikací, tramvajových tratí a místní zcIcnč.

Užitná plocha: 48,00 m'
Použité kóefkienty:
Kl Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stavebně technický stav
k4 výtah
KS Velikost
K6 Vybavení
K7 Podlaží
KB Zdroj nabídky
K9 Prodej el. aukci

Cena Užitná ělo"h"
[KČ] [m ]

3 790 O® 48,00

1,00
1,00
0,99
1,00
1,13
0,97
0,99
0,95
0,98

Jedn. cena celkový koď
Kč/m' Kc

78 958 1,00

"'=""'

78 958

Název: Prodej bytu 1+1 44 m2
Lokalita: ulice Ľvovs« Praha 10 - Část o&C VrŠovice
Popis: Nabízíme k prodeji byt 1+1 v osobním vlastnictví, (j rozloze 44 m2, S. nadzemní

patro výtahem, v ulici L.vovšká Prdia 10 - VrŠovice. Jedná se O cihlový dům,
který průšel částečnou rekonstnikcí, jsou zde plastová okna nový výtah- Byt j' '
půvMním stavu - prostorná kuchynč s komorou (cca 12 m2), pokoj (cca 20 m2),
chodba (cca 7 m2), k bytu nálcži sklepni kóje (cca l m2). Koupelna a WC jsQLz
oddělené, obč místnosti mají odvětrávací okna do světlíku. Vytápěni je podlahovým
topením. Byt má nízké provozní náklady - fond oprav sN]u s nájemnýnj Činí 2.70C
Kč měsíčně. Dům je umístěn v bezĚmstřednj blíZkosti mateřské školky a základn
školy, ocel 300 m je nákupní středisko Tesco, další o&hody a služby jsou m
Vršovické ulici a Kubánském náměstí. K bytu náleží podíl na nebyiovýc1_

domu. V případě zájmu u)ró3třtdkujeme financování koupě bytů-
hypotékou něh jiným nůscFbem financováni, Dc)pcjj1jčujcm¢ prohlídku. Průkaz
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eller&etické nárQČRosti
inf&mace o skutečné
tnak1&,

Užitná plocha: 44,00 m2
Použité koeficienty:
Kí Lokalita
K2 Typ mvby
K3 Stavebně technický stav
K4 výtah
KS Velikost
K6 Vybavení
K7 Podlaží
KB Zdroj nabídky
K9 Nadej el. aukcí

Cena UŽitná ělom
[KČ] [m ]

3 250 000 44,ÔO

budůvy G je uveden jen dočasně do doby obdrženi
energetické náročnosti budovy. DalŠí informace získáte u

1,00
1,00
1,00
0,99
1,15
],00
0,98
0,95
0,98

Jedn. cena celkový koef.
Kč/m' Kc

73 864 1,04

Minimální jednotkwá WTovnávací cena
Průměrná jednotková porovnávací ceria
Maximálni jednotková Nrovnávací čem

Výpočet pQrovnáva¢í hodnoty' na základě užitné plochy
Průmčmá jednotková cena
Celková užitná pbcha oceňované nemovité věci

výsledná porovnávací hodnota

. . REKAPľřULACE OCENĚNÍ

"'"="'

76 819

67 053 Kč/m2
75 3 17 Kč/m'
78 958 Kčhn'

75 317 Kč/m'
54,14 m'

4 077 662 Kč

Rekapituiace ocenění p&váděnébo podle cenového předpisu:
l. Bytová jednotka č. 1234/44 2 043 738,10 kč

1.1. Oceňovaný byt l 793 868,26 KC
1.2. Pozemky 249 869,89 KČ

= 2 043 738,10 Kč

Výsledná cena - celkem:

výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:
slovy: I)vamilicnyčtyřicettřiúsí¢sednLetčtyňcet KČ

2 043 738,10 KČ

2 043 740,- Kč

Cena zjištěná dle cenového předpisu
2 043 740 KČ

siovy: Dvami1iónyčtyřicettňtisÍ¢«m*tčtyřicet KČ
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kekapitulace trŽního ocenění majetku
l. výnosová hodnota

1.1- Bytwá jednotka 1234/44
2. Porovnávací hodnota

2.1- Bytová jednotka č. 1234/44

Porovnávací hodnota
výnosová hodnota

3 202 222,20 Kč

4 077 662,40 Kč

4 077 662 Kč
3 202 222 KČ

Komentář ke výsledné. ceny
2jištěd obvyklé ceny nemovitosti - byôvC jednotky č, 1234,/44 je provedeno dle cenového přeQpisu
plamébo ke dni ocenční, porovnávací a výnosovou metodou.

Obvyklá cena
4 078 000 Kč

slovy: čtyřimiljomedmdcsátosn]ti$Í¢ Kč
zpmxmm NEMExpmsÄČ, mu: žAn

Závěr
Obvyklá cena nemcwitosci jc stanovena na základě ptovcdcnC analý"y s použitím výše uvedených
metod, Temitního portálu, odborné Htcrahny, cenových map a konzultace s realitními makléři.
Zohledněn byl stavebně technický stav, vybavení, přisluščnství, standard, velikosl puloha, dopravní
dostupnost a celkový pohled na nemovitost:

(g7ě::o.Ing. Dagmar Marvanová
:®"'0'::::'0

Znalecká 2hd«ký pc'sMckj"m ~ jako mkc 0vulýrozhmNMjm Km ského $0ĹĹjU dnc
10.4.19% č.j. Spr. 69/9$ pro Mkkdní odvetvi c«y a ®hmdy nmoviloMí.ddožkm

Znalecký posudek byl zapsán jx'd poř. č. 3927/2019 znaleckého deníkLl.

Znalečné anáhradu nákladů účtujidokladem č. 3927/2019.
K
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Informace o jednotce

Či'slo jedmtky

Typ j'ďno'k¥

Způsob využitE

' Budova:

Wtastrální územl:

Čísb lv:

Podíl na
část«h:

m

—
1234/44

Yyme~ podk o dastNcNí bytů

by'

szzä

545Q/349540
-T

Vlastníci. ji ní Qprávnění
Uk

Vlastnické pr ¶(kj

l HLAVNÍ MĚSTU PRAHA MMárúké náměstí uz Statě Městg, 1100Cl Praha 1

""věŕená správa ve vHCnictvi .

l KNěMá část Mha 10, Vcšcwidá 1Q9/6& v6\ee. ¶0100 Praha 10

PMĹĹ ,

Způsob ochrany nemovitosti

, Název

památkově chíáněné území

Omeerú v1astnickho práva

Nejwu žäckiä

Jiné zápisy

ŇéjscHj evidwá¶ý žádné jme úpisy,
'. ŘÍzenÍ, v rámci kterýdi by! k l es ,, .' '.jŮ.1.j

N~vitostje v Uzemním obwdu hk Aátňi katastru nemcMtosti ČRvykmává Katastrálni úřad prů h!avni Mbq

_ZObruené mojí ¢hmkt«, Plawá$t k 27.0Z2019

© 2%4- lňä1 H
Púďri LMČEřÚ a ýirm

SSS NMd 0
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::: ::, Hlavni město Praha
::::' Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2019
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Katastrálni území
VrŠov ice

PM¢0á
čím parcely: ¶5W3

Cena 2019
Mapwý lět: 61
Cena: 5120 Kô'mz
SKupma: 4257

Zobrazčné údaje maji inrormatlvnl charakter a při zjišťováni Q0Cl $täv@nkh pozemků je nutné postu poval
dle vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, q cenwé mapě gtavebmch pozomků, V'0 Zňěni piatném k dahi, ke kterému se
aigťuje. Účinnost vyhlášky č, 32/'1 998 Sb. hl, m, pmhy, o cenové mapě stawbňř¢h ve znění pozdějších pkdµsů:
2QQQ: 1,1,QQ·3i 1,01 l 2001: 1,2.01-31.12.01 l 2002: 1.1.02·31,3.03 l 2003: 1.4.03-31.1.M l 2004: 1.2.04-31.1.05 I 2005: 1.2.05-31.1.e l
20®: 12AJ6-31.12.06 l 2007: 1.1.07.31,12,0T ! 2QQB: 1,1.0&31.12.08 I 2009: 1.1.ň9·31.12.09 l 2010: 1-1.10-31.1.11 l 2011: 1.2.11·31.12.11 l
Zlj12: 1.1.1241-12.12 l 2013: 1-1.'1 3-31.12.13 1 2014: 1.1.14-3a4,14, 1,5,14-14,1.15 l 2015: 15.1.15-14.1,18 l 2016. i5,i,f 6-31,12.16 l
2017: 1.1.17-31.12.17 l 2018: 1.1.18-31.12.18 l 2019: od 1,1,19
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