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Důvodová zpráva

RMČ je předkládán materiál týkající se vyjádření k možnému budoucímu rozvoji lokality okolí stadionu
Bohemians Praha 1905 (přibližné vymezení viz přílohu Č. l). Materiál je předkládán v návaznosti na
probíhající jednání mezi zástupci vedení MČ Praha 10, zastoupené l. místostarostkou Ing. Komrskovou,
místostarostou Ing. arch. Valovičem a místostarostou Ing. Benešem, a zástupci MHMP.

Vymezené území dle přílohy Č. l je možné rozdělit na několik dílčích částí. Pravděpodobně největší
plochu představuje území dnes využívané jako povrchové parkoviště s kapacitou 3 10 parkovacích stání,
jehož funkce je dnes nepostradatelná pro všechny jeho uživatele, resp. pro značné množství rezidentů
této části Vršovic. Způsob nakládání s tímto předmětným pozemkem je podchycen v existujícím
Memorandu o vzájemné spolupráci mezi městskou Částí Praha 10 a hlavním městem Prahou schváleným
usnesením ZNIČ Praha 10 č. 12/1/2016 ze dne 8. 9. 2016.

Pohledem územního rozvoje jsou zásadní části výše uvedeného memoranda následující body:
l. Z hlediska niožného blldollciho využili dotčených pozeniků poža&jenie v přtí)adějejich zástavby

kva/itni dotvořeni urbanistické nťstské blokové s/rllk/llry, kteráje v léto části Vršovic (ypická.
2. Za př»lls/noll a//erna/ivll považlljen1e vznik po/yfmkčniho objektu - konibinace bytového donní

s obchodním par/ereni na úrovni Ví"šovické a Petrohradské ulice, včetně kva/itniho přilehlého
veřejného prostoru vzniklého v návaznosti na vodní tok Botič, jak stanovuje i Generel veřejných
pros/rans/vi Prahy 10 (GVP). Ten v niis/ě kříženi ulic Ví"šovická a Petrohradská a v návaznosti
na lransforniaci s/ávajici plochy parkoviště počítá se vznikeni nániěs/i lokálního význanní - viz
přílohu č. 3 - výřez hlavního výkresll Generelu veřejných prostranství Prahy 10.

3. Podél vodního toku Botič se nachází dle ÚP SÚ HMP biokoridor n1inin1áh/i šiřAy 17 nie/rů.
Potenciál léto zelené osy úzenii nťstské části je nllh/é do blldollcna zachovat s vyllži/in1 pro
sportovní a relaxační účely obyvatel nťstské části Praha 10, a to v návaznosti na s/ávajicipěší
trasy a cyklostezky.

J. V př»adě jakýchkoliv úprav na předniětných pozenicich je nll/né vždy poči/a/ s náhradou
stávajicich parkovacích niisl napozenicich, napříkladforniou podzenmich stáni v ránici budoucí
výstavby, a to o kapacitě n1inin1áh/ě 310 stáni nadrániec potřeb budoucího objektu.

S výše uvedenou částí řešeného území bezprostředně souvisí sousední tok potoka Botiče. Pro potřeby
jeho koncepční a systematické revitalizace nechala MČ Praha 10 zpracovat Urbanistickou studii Botič,
která byla dokončena v loňském roce 2018. Z tohoto důvodu je nutné ji v úvahách o celkové revitalizaci
dotčeného území respektovat. výřez z návrhové části Urbanistické studie Botič patřičného úseku potoka
je přílohou Č. 4 tohoto materiálu.

Další významnou plochou vymezeného území je samotný stadion Bohemians Praha 1905 a jeho přilehlé
okolí. Existenci stadionu v tomto místě MČ Praha 10 plně respektuje a jeho revitalizaci vedoucí ke
zkulturnění přilehlých veřejných prostranství (Vršovická ulice, Dannerův park apod.) podporuje.
Pro představu možného rozvoje stadionu nechala MČ Praha 10 v minulosti zpracovat objemovou studii
rekonstrukce stadionu (vizualizace objemové studie proveditelnosti rekonstrukce fotbalového stadionu
Bohemians je přílohou Č. 5 tohoto materiálu).

Poslední, nikoliv však nejméně významnou, je plocha při jižní straně Vršovické ulice. její potenciál je
dán jejím vymezením v rámci platného ÚP SÚ HMP, kde se nachází ve funkční ploše VV - veřejná
vybavenost.
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Dle definice tohoto regulativu pro ni platí následující:
Hlavní vyuŽití:
Plochy sloužící pro umístění všech typů veřejného vybavení města, tj zejména pro školství a vzdělávání,
zdravotnictví a sociální služby, veřejnou správu města a záchranný bezpečnostní systém. Přípustné
využití: Školy a školská zařízení (3), mimoškolní zařízení pro děti a mládež, zdravotnická zařízení,
zařízení sociálních služeb (4), hygienické stanice, zařízení záchranného bezpečnostního systému,
městské úřady, krematoria a obřadní síně, vysokoŠkolská zařízení. Sportovní zařízení, zařízení veřej ného
stravování, kulturní zařízení, kostely a modlitebny, nerušící služby, to vše související s hlavním
využitím. Drobné vodní plochy, zeleň, pěší komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické
stezky, plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení technické
infrastruktury.

Podmíněně přípustné vyuŽití:
Ostatní vzdělávací a školská zařízení, nezapsaná v rejstříku MŠMT škol a školských zařízení, ve smyslu
§7 školského zákona. Zařízení sociálních služeb nad rámec zákona č. 108/2006 Sb., o sociálních
službách. Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: ubytovací
zařízení, administrativní plochy, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující
300 m2, čerpací stanice pohonných hmot bez servisů a opraven jako nedílná část garáží a polyfunkČních
objektů, manipulační plochy, malé sběrné dvory, služební byty, parkovací a odstavné plochy, garáže.
Dále lze umístit: stavby, zařízení a plochy pro provoz PID. Pro podmíněně přípustné využití platí, že
nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků.

Nepřípustné vyuŽití:
Nepřípustné je využiti neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s charakterem
lokality a s podmínkami a limity v ni stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly
územního plánováni.

(3) Školy a školská zařízení ve smyslu § 7 školského zákona. zapsané do Rejstříku škol a školských zařízení zapisované
MŠMT ČR. na základě § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. l zákona č. 561/2004 Sb.. o předškolním. základním středním.
vyšším odborném a jiném vzdělávání (školského zákona).
(J) Zařízení sociální péče ve smyslu zákona č. 108/2006. o sociálních službách.

Komise územního rozvoje na svém l l. jednání dne 6. ll. 2019 projednala materiál o možném budoucím
rozvoji lokality okolí stadionu Bohemians Praha 1905 jako bod č. 4 a přijala stanovisko, viz
přílohu Č. 5:

KÚR doporučuje RMČ vyslovit souhlas s případnou revitalizací/urbanizací vymezeného území za

následujícího předpokladu. Na vymezené území je třeba nahlížet jako na jeden celek se
vzájemnými vazbami a při jeho úpravě je nutné respektovat podmínky stanové zejména:

l. Memorandem o vzájemné spolupráci mezi městskou Částí Praha 10 a hlavním městem
Prahou schváleným usnesením ZNIČ Praha 10 Č.12/1/2016 ze dne 8. 9. 2016;

2. Generelem veřejných prostranství Praha 10;

3. Urbanistickou studií Botič.

V neposlední řadě je nezbytné zohlednit a ctít charakter dotČené lokality VrŠovic za souČasného
splnění požadavků platné legislativy.
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Příloha č. 3 - výřez hlavního výkresu Generelu veřejných prostranství Prahy 10
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náměstí u Botiče
50.0661083N. 14.4526153E
Vršovice

V místě kříženi Vršovické a Petrovické by v návaznosti na
poteciálnI transformaci plochy současného parkoviště
mohla vziknout zároveň dík¥ blízkosti parku Botič d cent-
rální poloze v rámci lckality ,,dolních Vršovic" dostatečná
intenzita pro zformování nového lokalimho jádra. (Pozn.
druhou variantou by bylo namésti v části plochy Vršovické
tržnice, vzhledem k monofunkčnim nebytoyým plochám
v okolí d blízkosti místnÍho centra na křížení s Minskou ge-
nerel zmíněnou variantu nepreferujel. Vznik tohoto centra
je přirozeně podminěn rozvojem zmíněného bloku, po-
žadavky na toto centrum by nicméně měly být jedním ze
základních vstupů tohoto prQektu a v průběhu přípravy
projektu by mělo Sýt řešeni tohoto veřejného prostranství
pečlivě koordinováno v úrovni odpovkjajÍcÍ jeho budoucí-
mu \ýzňamu.

ZAé městské centrum.
» Podpora aktivit v parteru (především požadavek na
drobné plochy obchodu a dužeb v parteru případné
budovy v celé délce její fasady v uňci Vršovické).

vy5oký standard projektu, materiálů i prvků.
)) Současrý městský de%n.

Křľženf ulic a potoka.
Zajištěni kontlnua|i!y parku BOUC, adekv&ni'ho bez-

pečného přechodu chodců a cµiistů jak v miste křižo-
vatky s Petrohradskou tak v místě kříženi s lineárním
parkem.
» MoŽnost roívinout zajímayým způsobem břěh a pro-
štoty kolem mosůj přes Botič.
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3. Rack u ĎOlíčku

KcmioepčN řešeru m«Mneho uumi vsamém srdo Vršovic
pozemku k mstavěN, vznÓc cmtm, ZprůctMnRm u'eku za yuck.
Jřtřenka, cWněnl lávky, Ailtmce ddi staďiom Bohemans

Dt loblni ceMrůrn - nanĚsti 05 Ncwá lávka návaznost na Vrb-
a rréstsky park prcmeriéda ncké narůsti a ulia Sportovní

02 Nova tkomerčni px- 00 okob
t«, OZ Fbbytwa schcxkště

(B Z~ přilehFé částikmuN- CB. ĹétN kino
kače VFšcmcká na práh CR Transbcmer (zažitkovy prvek)

04 Prostupnost za Wou jdřenka 10. Vytůďkova plošma
lsibezka vjhad koryteml 11. Dětské hřště

Schema rwvrMi

Příloha č. 5 - vizualizace objemové studie proveditelnosti rekonstrukce fotbalového stadionu Bohemians
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Příloha č. 6 - stanovisko k bodu Č. 4 z 11. KÚR dne 6. 11. 2019

Usneseni Komise územního rozv'o je Rady MČ Praha 10 (KÚR)

k bodu č. 4 prokramu ll. jednání KÚR RMČ Praha 10 ze dne 6. 11, 2019:

Informace o možném budoucím rozvoji lokality okolí stadionu Bohemians Praha 1905

KÚR doporučuje RMČ vyslovit souhlas s připadnou revitalizacUurbanizaci vymezeného
území za náSkduiícího předp(?kladu. Na vymezené území je třeba nahlížet jako na jeden

celek se vzájemnými vazbami a při jeho úpravě je nutné respektovat podmínky
stanovené zejména:

1. Memorandem o Y"giemné spolupráci mezi městskou Částí Praha 10 a hlavním městem
Prahou schváleným usnesenúm ZMČ Praha 10 č. 12/1/2016 ze dne 8. 9. 2016;

2. Generelem veřejných prôStranství Prahy 10;
3. Urbanistickou studií Botič,

V neposkdni řadě je ne7bYtné zohlednit a ctít charakter dotčené lokality VrŠovic zm
současného splnění požadavků platné Iegisjativv.

Usnesení bylo přijatopočlem ,5"'hlasů členů komise.

In& Milan Maršálek
předseda

Komise územního rozvoje RMČ PlO
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Příloha č, 7 - dopis s vyjádřením MČ Praha 10

Městská
část
Praha 10

T
Úřad městské části Praha 10

Váš dopis zn.:
Naše značka: P10-128870/2019
Vyřizuje linka: Mgr. Adéla Králová
V Praze dne:

vážený pan
doc. Ing. arch. Petr Hlaváček

1. náměstek primátora
Magistrát hl. m. Prahy

Mariánské nám. 2/2
11000 Praha 1- Staré Město

_J
Věc: VyiádřenÍ NIČ Praha 10 k možnému budoucímu rozvoji lokality okolí stadionu Bohemians Praha 1905

vážený pane náměstku,

dovoluji si Vás tímto informovat o postoji mč Praha 10 k možné revitalizaci/urbanizaci lokality okolí stadionu
Bohemians Praha 1905, který projednala Rada městské části Praha 10 na své 22. schůzi dne 3. 12. 2019.

Na vymezené území je třeba nahlížet jako na jeden celek se vzájemnými vazbami a při jeho úpravě je nutné
respektovat podmínky stanové zejména:

1. Memorandem o vzájemné spolupráci mezi městskou částí Praha 10 a hlavním městem Prahou
schváleným usnesením ZMČ Praha 10 Č.12/1/2016 ze dne 8. 9. 2016;

2. Generelem veřejných prostranství Praha 10;
3. Urbanistickou studií Botič.

V neposlední řadě je nezbytné zohlednit a ctít charakter dotčené lokality Vršovic za současného splnění
požadavků platné legislativy.

S pozdravem

Ing. arch. Martin Valovič

místostarosta MČ Praha 10

Sídlo: Vršovická 68, 101 38 Praha 10 Úřední hodiny:
Pracoviště: Vršovická 68, 101 38 Praha 10 Pondělí 8.00 - 12.00, 13.00 - 17.30
lČ: 00063941 Středa 8.00- 12.00,13.00- 17.30
Bankovní spojeni:

tel.: +420 267 093 429
fax: +420 272 739 587
e-mail: posta@praha10.cz
www.praha10.cz
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Příloha: č. 1- vymezení dotčeného území
č. 2 - výřez návrhové části Urbanistické studie Botič
č. 3 - výřez hlavního výkresu Generelu veřejných prostranství Prahy 10
č. 4 - vizualizace objemové studie proveditelnosti rekonstrukce fotbalového stadionu Bohemians

Na vědomí: Ing. Adam Scheinherr, Nise. Ph.D.
náměstek primátora
Magistrát hl. m. Prahy,
Mariánské nám. 2/2, 11000 Praha 1, Staré Město

Sídlo: Vršovická 68, 101 38 Praha 10 Uřednihodiny:
Pracoviště: Vršovická 68, 101 38 Praha 10 Pondělí 8.00 - 12.00, 13.00 - 17.30
lČ: 00063941 Středa 8.00- 12.00,13.00- 17.30
Bankovní spojeni:

tel.: +420 267 093 429
fax: +420 272 739 587
e-mail: posta@praha10.cz
www.praha10.cz
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Příloha č. 2 - výřez návrhové části Urbanistické studie Botič
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JttřeMca, cbpCném lávky, 1Utmce okdi stadionu BoNmarrs

Schema navrMi

CIt lokalni ccMrum - nanĚsti
a městsky park

02 Nova zastavtů ácmerčni pef·

03 ZvyseN přilehle časti
káce vršomká Nä práh

04 za wbou Jdřenka
'5šzzka v,hčň korytem:

05. Nwá lávka, navazmst na VrŠo-
vKke náměsti a ulia Sportcmo

OD. okob stadoom
OZ Fbbytcwa schochŠté
DB. Letm kino
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11. CECské hřäě
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Příloha č. 3 - výřez h avniho výkresu Generelu veře°ných prostranství Prahy 10
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náměstí u Botiče
50.0661083N. 14.4526153E
Vršovice

V místě kříženi Vršovické a Petrovické by v návaznosti na
poteciální transformaci plochy současného parkoviště
mohla vziknout zároveň dkjr blízkosti paku Botič d cent-
rální poloze v rámci lokality wdolňkh Vršovic" dostatečná
intenzita pro zformwání nového Iokalimho jádra. (Pozn.
druhou variarMu by bylo náměstí v části plochy Vršovické
tržnice, vzhledem k monofunkčnim nebytoyým plochám
v dedí a bkkosti m&niho centra m kň"žen1 s Minskou ge-
nerel zmíněnou variantu nepreferujel. Vznik tohoto centra
je přirozené podmíněn rozvojem zmíněného bloku, po-
žadavky na toto centrum by nicméně měly být jedním ze
zákbdnkh vstupů tohoto prgektu a v průběhu přípravy
projektu by rrčlo být řešení tohoto veřejného prostranství
pečllvě koordinováno v úrovni odpovkjajÍcÍ jeho budoucí-
mu významu.

Zivé městské centrum.
7) Podpora aktivit v parteru (především požadavek na
drobné plochy obchodu služeb v parteru případné
budovy v celé délce jeji fasády v uňci Vršovické).
» výsolý standard projektu, materiálů i prvků.
7) Současrý městský desgn.

Křížení ulic a potoka
» Zajištění kontinua||!y parku BOUC, adekvárniho bez-
pečného přechodu chodců a cYkhstů jak v miste křižo-
vatky s Petrohradskou tak v místě křiženi s lineárním
parkem.
» MoŽnost rozvinout zajímayým způsobem břeh a pro-
story kokm mostu přes Botič.

Vymezeni UUČNĹCH ~srRANsM:
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PQMÚ hrám /uzwvírmni hmm l ph

diČníČára se hmny
žIvý nebo ná'ý plOť /sy~hcké vy~eni

106/

véřějné pmwanstvi c~něs=kého yýzrwnu
Hmenné l smŠené l zeeré

Wejné äyrtového významu
Umenné l »eňé

ve;ejné i«amho yýznômu
Umerné l smŠené

7/
/1

VEREJNA V RÁMCI

(MD
[OS 3/ bbOby a verejná promansNiv bloki

wUejné pmsvansrvi v Noku - vy"wzené (PřVGYOStO' Ip

mm) vyuŽíti Hrvy charakwu

veřejné v beČ ku
yntŠené l ze-ére

pmmp l t"a:ma"y
kamenný l 'Šený l :ele"ý
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