Davodova zprava

. FORMA PRODEJE VOLNYCH NEBYTOVYCH JEDNOTEK - VYBEROVE
RIZENI FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE

Usnesenim ZMC Praha 10 ¢ 10/44/2016 ze dne 1. 6. 2016 byla schvalena zména Zasad
pro prodej nebytovych jednotek v domech, které byly schvaleny k prodeji v souladu
s Provadecim predpisem privatizace domovniho fondu svéreného méstské casti Praha 10
(prodej jednotek) ve smyslu realizovat prodej volnych nebytovych jednotek tformou
elektronické aukce. V souvislosti stouto zménou predkladame RMC ke schvaleni navrh
na vyhlaseni 8. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek a navrh jeho
podminek. Vyhladeni vybérového fizeni a schvaleni soutéznich podminek je v kompetenci
RMC. Zamér prodeje predmétnych nebytovych jednotek byl schvalen usnesenim
Zastupitelstva MC Praha 10 ¢. 21/11/2018 ze dne 11. 6. 2018,

Navrh znéni soutéznich podminek na prodej volnych nebytovych jednotek tvoii piilohu
¢. 2 tohoto materialu.

1. PREDMET PRODEJE

Predmeétem 8. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce jsou 4 volné prostory kolaudované jako nebytové jednotky, jejichz vycet
a zakladni popis, kolaudace jednotlivych prostor vcetné odhadnich cen, je uveden
v priloze ¢. 1 tohoto materialu,

I11. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RIZENi

Zajistenim 8. vybeérového ftizeni na prodej volnych nebytovych jednotek je povérena
spole¢nost PRAHA 10 — Majetkova, as., ICO: 272 05 703, se sidlem Praha 10, Vrsovicka
68/1429, PSC 101 38 (dale ..Poskytovatel ™).

IV. PRUBEH VYBEROVEHO RIZENI
Pokud RMC schvali soutézni podminky 8. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych
jednotek, bude postup nasledujici:

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych nebytovych jednotek bude zajistovat Poskytovatel na min. dvou
renomovanych realitnich serverech, a to zejména na: reality.cz, sreality.cz, realitymix.cz,
ceskereality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz.

Méstska ¢ast Praha 10 bude prodej volnych nebytovych jednotek propagovat na internetovych
strankach www prahal0O.cz a na portalu www.aukceprahalO.cz, ktery slouzi jako jednotny
odkaz pro vsechna vybérova fizeni, jak na prodej volnych bytl, tak nebytovych jednotek,
s moznosti ,.rozkliku™ na internetové stranky poskytovatele vybeérovych fizeni, s moznosti
prohlédnout si fotky prodavanych volnych nebytovych jednotek atd. Vyuziti vyse zminéného
portalu tak zjednoduSuje orientaci vramci vyhlasenych vybérovych fizeni na prodej
nemovitého majetku.

B. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Nasledné probehne prvni taze vybéroveho fizeni, ve které budou uchaze¢i podavat nabidky,
které budou ve své podstaté zadostmi o ucast v elektronickée aukci.
Lhita stanovena podminkami vybérového fizeni, ve které budou uchazeci predkladat nabidky
(zadost o ucast v elektronickeé aukci), bude ¢init min. 30 kalendainich dni.



Soucasti nabidky (zadosti o ucast v elektronické aukci) bude dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych ¢estnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o slozeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné nebytové jednotky
a potvrzeni o ucasti na prohlidce volné nebytové jednotky. V této fazi vyberoveho fizeni
se bude jednat v zasadé o zadost o ucast v elektronické aukci a splnéni podminek stanovenych
vyhlasovatelem. Pro zjednoduseni podavani piihlasek byl vytvoren formulaf piihlasky.

V piipadé schvaleni tohoto materialu bude VR — 8. vyhlaseno vterminu od 8. 1. 2020
do 10. 2. 2020 do 16:00 hodin.

Soutézni podminky jsou piilohou ¢. 2 tohoto materialu.

Odevzdané obalky s piihlaskami bude otevirat komise jmenovana Radou MC Praha 10 (dale
..Komise"). Komise bude slozena ze 4 ¢lenu a to ve slozeni 1 zastupitel ZMC Praha 10,
1 zaméstnanec UMC Praha 10, pravnik OMP a 1 zdstupce obéani, ktery bude vylosovan
z Registru zastupci obc¢ant v hodnoticich komisich. Komise bude nejen obalky
s prihlaskami otevirat, nybrz také rovnou zarazovat ty ucastniky, kteri splni podminky
vybérového rizeni, do Il. kola (elektronickeé aukce). Rozhodnuti komise bude koneéné.
RMC bude nasledné piedlozen vysledek vybérového Fizeni a navrh na prodej konkrétnich
volnych nebytovych jednotek vitéznym uchaze¢im. Slozeni Komise tvoii prilohu ¢ 3
piekladaného materialu.

C. ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledn¢ probehne elektronicka aukce, v ramci které budou uchaze¢i, kteti predlozili uplnou
nabidku v souladu s podminkami vybérového tizeni, predkladat cenové nabidky.
Jedinym kritériem hodnoceni bude vyse nabidnuté kupni ceny konkrétni volné nebytove
jednotky. Cenova nabidka nabidnuta uchaze¢em vramci vybérového ftizeni formou
elektronické aukce nesmi byt niz8i nez zakladni nabidkova cena konkrétnich volnych
nebytovych jednotek, viz ptiloha ¢. | tohoto materialu,
Zakladni nabidkovou cenou se pro ucely tohoto Vybérového fizeni rozumi Odhadni cena
volné nebytové jednotky.

Elektronicka aukce bude Poskytovatelem zahajena nejpozde€ji do 7 dnu po rozhodnuti
Komise o tom, kdo se muze elektronické aukce zucastnit. Elektronicka aukce bude trvat
minimalné 2 kalenddfni dny. Minimalni vySe piihozu vramci elektronické aukce
je stanovena na 5 000 K¢,

Vybér nejvhodnégjsich nabidek nasledné schvali Rada meéstské ¢asti Praha 10 a poté bude
navrh na prodej konkrétnich volnych nebytovych jednotek vitéznym uchaze¢im predlozen
ZMC Praha 10.

Zavérem nutno uvést, ze MC Praha 10 nebude organizatorovi elektronické aukce hradit
zadnou odmenu. Za organizaci vybéroveho fizeni bude organizator opravneén obdrzet odmeénu
od kupujiciho, ktera bude rozdelena do dvou ¢asti — fixni ¢asti ve vysi 3 % ze zakladni
nabidkove ceny volné nebytové jednotky a pohyblivé ¢asti ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dosazenou E-aukci a zakladni nabidkovou cenou volné nebytove jednotky. Pokud
dosazena cena neprevysi zakladni nabidkovou cenu, nebude mit organizator narok na zadnou

odmeénu., Odmeéna bude uhrazena ze slozené kauce vitézného ucastnika aukce.



V ptipade, ze elektronicka aukce nebude uspesna nebo v pripade, ze by vitéz aukce nakonec
smlouvu neuzaviel nebo neuhradil kupni cenu, bude predmétna volna nebytova jednotka
nabidnuta v ramci dal§iho vybérového rizeni (predpokladany termin 1. polovina roku 2020).

Stanovisko oddéleni pravniho KS ze dne 4. 11. 2019: k predmétnému materialu nema
piipominky.
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Priloha ¢. |

Seznam volnych nebytovych jednotek — 8. vybérové rizeni

¢ posledni Odhadni | Podil
ulice &p. | cor | nebytové vyuziti/ vyméra | podlazni | cenav | MCv
jednotky | kolaudace vm2 |umisteni | CZK %
1 | Baskirska 1406 3 1406/133 Sklad/sklad 11.30 1.PP 164 000 4.72
2 | Saratovska 517 19 317/19 Kancelar 26.40 1.PP 970 000 7.35
3 | VOlsinach 1069 15 1069/16 Dilna 28.00 1.PP 1 1537 000 7.77
4 | Za Postou 924 1 924/30 Informani 22.40 I.NP 977000 | 18.07
centrum




Piiloha ¢. 2
Podminky 8. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

ICO: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 — Vriovice, Vréovicka 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: €. U.: 193521661/0300

(dale jen ,Poskytovatel”)

vyhlasuje na zakladé povéreni

Méstské casti Praha 10

se sidlem Vrdovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
ICO: 00063941, DIC: CZ00063941

(dale jen ,Vyhlasovatel)

vybérové fizeni na prodej nize uvedenych volnych nebytovych jednotek a stanovuje niZze uvedené
podminky vybérového Fizeni {dale jen ,,Podminky*“) pro jejich prodej.

Preambule

1. VyhlaSovatel ma ve svéfené spravé volné nebytové jednotky v domech, které byly prohlasenim
vlastnika rozdéleny na bytové a nebytové jednotky a ve kterych probéhl prodej bytovych
jednotek jejich opravnénym najemcam. Cast téchto volnych nebytovych jednotek, blize
specifikovanych v pfiloze ¢. 1 Podminek, vcéetné pfislusnych spoluvlastnickych podilGd na
pozemcich a spoleénych ¢astech domu (dale jen ,Nebytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi
k prodeji zplsobem a za podminek stanovenych déle v téchto Podminkach.

2. Prodej Nebytovych jednotek se fidi pfisluSnymi pravnimi predpisy.

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V I. kole podaji pfipadni zajemci o koupi Nebytovych jednotek
pfihlasku dle dale uvedenych poZadavkd. Komise vybérového fizeni rozhodne, ktefi
z pfihlasenych ucastnika splnili podminky 1. kola vybérového fizeni a postupuji do Il. kola.
Nabidku kupni ceny Nebytovych jednotek budou ¢&init ucastnici, ktefi postoupili do Il. kola
vybérového Fizeni. 1l. kolo probéhne formou elektronickych aukci vidy zvlast pro kazdou
Nebytovou jednotku (dale jen ,E-aukce”).

I. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi tyto 4 Nebytové jednotky:

Seznam Nebytovych jednotek — 8. VR

. . y . ¢. nebytové , "y vyméra podlazini
poradi ulice ¢.p. | Cor . posledni vyuziti e
jednotky vm?2 umisténi

Baskirska 1406 5 1406/133 Sklad 11,30 1.PP

Saratovska 517 19 517/19 Kancelaf 26,40 1.pP

V OlSinach 1069 15 1069/16 Dilna 28,00 1.PP

Za Postou 924 1 924/30 Informacn 22,40 1.NP

centrum




nebytové jednotky jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 1 Podminek.
VyhlaSovatel prohlasuje, ze

a. na Nebytovych jednotkdch nevdznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena, najemni
smlouvy ¢i jind omezeni nebo jina prava tfetich osob, vyjma prav tretich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listinach, které jsou nedilnou
soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni znamo, Ze by mély Nebytové jednotky pravni zavady neuvedené vyslovné
v Podminkéach nebo Ze by tfeti osoba byla opravnéna uplatnit viéi nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uzivani k uéelu, k némuz jsou Nebytové
jednotky uréeny;

¢. neni v nakladani s Nebytovymi jednotkami omezen pfedkupnim pravem ve prospéch treti
osoby;

d. Nebytové jednotky jsou prdazdné, tj. nepronajaté ¢i jinak uplatné ¢i bezuaplatné poskytnuté
tfetim osobam a fyzicky neobsazené.

Il. VySe nabidky

Minimalni kupni cena Nebytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je

v E-aukci bude rovno Minimalni kupni cené (dale jen ,,NejniZsi podani*).

N

Ill. Strucny popis Nebytovych jednotek
Zakladni popis Nebytovych jednotek je uveden v pfiloze ¢. 1 Podminek.
Poskytovatel upozorfiuje, Ze udaje uvedené v Podminkach, zejména pak o Nebytovych
jednotkach, o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Nebytovych jednotkach vaznoucich a s nimi
spojenych jsou uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

IV. Uéastnici vybérového tizeni
Vyhlasovatel timto zpisobem nabizi jednotlivé Nebytové jednotky k uplatnému pfevodu fyzickym
a pravnickym osobam. Uc&astnikem vybérového fizeni mohou byt fyzické osoby stardi 18 let
zpGsobilé k pravnim ukontm nebo pravnické osoby. U¢astnikem vybérového fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Nebytové jednotky na uzemi Ceské republiky v souladu
se zakonem €. 219/1995 Sb., devizovy zakon, v platném znéni.
U¢astnikem vybérového Fizeni se stava ten, kdo predlozi Vyhladovateli pisemnou pfihladku
a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen ,,U&astnik”).

V. Prohlidky Nebytovych jednotek
Prohlidku Nebytovych jednotek zajistuje pro zdjemce Poskytovatel vterminech uvedenych
v pfiloze ¢. 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrzi zajemce od Poskytovatele na vyzadani
na misté pfi prohlidce Nebytové jednotky.
Sraz zajemcl o prohlidku konkrétni Nebytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem,
ve kterém se Nebytova jednotka nachazi.

V1. Povinny obsah ptihlasky ucinéné Uéastnikem
V ramci tohoto vybérového fizeni je mozno uchazet se o koupi jedné &i vice Nebytovych jednotek
bez omezeni, pficemz do vybérového Fizeni je nutné podat prihlasku na predem
Vyhlasovatelem stanoveném formulafi samostatné na kaidou jednotlivou Nebytovou
jednotku, ktera tvofi pfilohu €. 2 téchto Podminek. Kazda jednotliva prihlaska do vybérového
fizeni na prodej konkrétni Nebytové jednotky musi mit vyplnéné viechny jeji &asti, jak je blize
stanoveno témito Podminkami, a to kaida pfihldska samostatné. V opacném pripadé,



10.
11.

tj. nebudou-li vSechny casti pfihlasky uplné a cele vyplnény, bude ptihlaska z vybérového Fizeni
vyfazena.
Povinnou souéasti prihlagky je identifikace Ucastnika:
a. u fyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pfipadné
adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo ¢&islo datové schranky;
b. u pravnickych osob presny nazev, sidlo, ICO, pfipadné adresa pro doruéovani, telefon,
e-mail, event. fax nebo {islo datové schranky.

Ucastnici - pravnické osoby dolozi vypis z obchodniho rejstfiku ne staréi tfi mésicQ v origindle
nebo ovérené kopii. Pravnicka osoba, ktera neni zapsana do obchodniho rejstfiku, dolozi platny
vypis z jiného zakonem uréeného rejstiiku, v némsi je zapsana, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladaci listinu, ktera prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovéani a pfipadné zmény
téchto udaju, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.
Prihlagka musi dale obsahovat &estné prohlaseni Uéastnika,

a. ze souhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;
o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;
o seznameni se se stavem Nebytové jednotky;
o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich organ( nebo jejich ¢len(;
o tom, 7e va¢i majetku U&astnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo
insolvenéni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o upadku nebo insolvenéni navrh
nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k uhradé naklad( insolvenéniho fizeni,
nebo nebyl konkurs zruSen proto, ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpisq;

f. otom, ze U&astnik neni v likvidaci;

g. o bezdluzinosti U¢astnika na danich, pojistném &i penale na vefejné zdravotni pojisténi

a pojistném ¢&i pendle na socidlni zabezpeleni a pfrispévku na statni politiku
zaméstnanosti v Ceské republice;

h. o bezdluznosti U¢astnika va¢i MC Praha 10 a hl. m. Praze;

i. otom, ze U&astnik je schopen uhradit nabidnutou kupni cenu.
Pfihlaska musi obsahovat dolozeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu. Tuto
schopnost je mozino dolozit vypisem z bankovniho uétu, doklady o predbéiném sjednani
hypoteéniho ¢i jiného uvéru nebo ¢estnym prohlasenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.
Pfihlaska musi dale obsahovat potvrzeni o uéasti na prohlidce Nebytové jednotky dle ¢l. V téchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.
Pfihlaska musi déle obsahovat informaci pro subjekt udajd o zpracovani jeho osobnich udajd,
ktera tvofri pfilohu ¢. 3 téchto Podminek.
Prihlaska musi byt predloiena v ¢eském jazyce a podepsana U&astnikem (u pravnickych osob
v souladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstiiku) s uredné ovérenym
podpisem.
Nedilnou soucasti prihlasky je doklad o sloZeni kauce. ZplGsoby sloZeni kauce jsou uvedeny
v €. VIII. Podminek.
Pfihlasku, ktera nespliiuje Podminky, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.
V ptipadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero Ucastniky, napf. manzeli (dale téz
»Spoludcdastnici), musi byt tato pfihlaska podepsdna vSemi Spoluudastniky s jejich urfedné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohladeni (body VI. 4. popt. téz VI. 5. Podminek) doklada v ramci
jedné prihlasky kazdy Spoluucdastnik, pficemz podpisy Spoluucdastniki mohou byt na témie
cestném prohlaseni. Potvrzeni o ucasti na prohlidce Nebytové jednotky doklada alespon jeden
Spoluuéastnik. Vramci spoleéné prihlasky je moiné sloieni kauce jednim Spoluulastnikem
spoleéné za viechny Spoluuéastniky.

® oo o
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VIl. Pfedani pfihlasek
Lhuta pro podani prihlasek konci dne 10. 2. 2020 v 16.00 hodin.
Prihlagky Ize podat doporuéené postou v pribéhu celé Ihity pro podani pihlasek na adresu Urad
méstské céasti Praha 10, VrSovickd 68, 101 38 Praha 10 tak, aby byly doruceny Vyhlasovateli
ve [h(té pro podani pfihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vy3e uvedené adrese,
a to v uredni hodiny podatelny (pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v utery a ¢tvrtek od
8.00 do 15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihaty pro podavani
pfihlasek, tj. 10. 2. 2020 je mozné odevzdat pfihlasky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele,
tj. Urad méstské ¢asti Praha 10, Vr$ovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné Vyhlasovatele, a to
v dobé od 8.00 do 16.00 hodin.
K obalkam s pfihlaskami doruc¢enym pozdéji nebude Vyhlasovatel pfihlizet a budou vraceny zpét
Ugastnikovi.
VyhlaSovatel pozaduje doruleni pfrihlasek v uzavienych obalkach, opatfenych jménem
a pfijmenim (u fyzické osoby) nebo nazvem (u pravnické osoby) U¢astnika a na uzavfeni razitkem,
pfipadné podpisem U¢astnika, je-li fyzickou osobou, & jeho statutarniho zastupce, je-li
pravnickou osobou, a oznalenych zfetelné napisem:

,NEOTVIRAT - 8. Vybérové fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek”
adresa nebytové jednotky véetné €. p. a €. 0. domu
Cislo nebytové jednotky dle Prohlaseni vlastnika

Viil. Zpusoby sloZeni kauce
Ucastnik je povinen slozit Poskytovateli kauci ve vy$i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni
Nebytové jednotky, a to na dikaz vainého zajmu o koupi konkrétni Nebytové jednotky. Vyse
kauci u jednotlivych Nebytovych jednotek je uvedena v pfiloze €. 1 Podminek. Pokud U&astnik
podava prihlasky na koupi vice Nebytovych jednotek, je z divodu jednoznaéné identifikace kauci
povinen sloZit kauci ke kazdé Nebytové jednotce zvlast a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je moziné slozZit na uéet €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pfipsany na uvedeny ucet nejpozdéji do 10. 2. 2019.
Jako variabilni symbol uvedte v pfipadé, ze U&astnikem je fyzickd osoba — datum narozeni,
v pfipadé, 7e U&astnikem je pravnickd osoba - ICO. Dokladem o slozeni kauce je pokladni
stvrzenka z banky nebo vypis z uétu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi kauce z uétu
odesilatele ve prospéch vyse uvedeného ucétu. Doklad o slozeni kauce musi byt soucasti podané
prihladky. Na prihladky, u nichz U¢astnik neslozi kauci ve vyge stanovené |h(té nékterym z vyie
uvedenych zpasobl, nebude bran zietel a pfihlaska bude odmitnuta.
U&astnikam, ktefi nebyli vybrani pro ucast v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky,
bude kauce vracena do 7 pracovnich dnll ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
Uastnici s pravem uéasti v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky, a to na &islo tctu
pro vrdceni kauce, které Ucastnik uved! v pfihldsce.
U¢astnikam, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Nebytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnd ode dne skonceni prislusné E-aukce, a to na cislo uctu pro vrdaceni
kauce, které Ucastnik uved! v pfihldsce.
V pfipadé, ie vitéz prislusné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Nebytové jednotky, bude pfislusna ¢ast slozené kauce pouzita na uhradu odmény Poskytovatele
(fixni ¢ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva ¢ast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dosazenou E-aukci a Nejniz$im podanim), kterad v sobé jiz obsahuje zapocdtenou DPH
dle platnych pravnich pfedpist a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfisluiné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnd ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, ze doslo
ke vkladu vlastnického prava vitéze prislusné E-aukce ke konkrétni Nebytové jednotce
do katastru nemovitosti.
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IX. Prabéh vybérového Fizeni a vybér vitéze vybérového Fizeni
l. kolo vybérového Fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10
do vyhodnoceni pfihldéek Ucastnik(. PFihlasky doruéené ve Ihaté stanovené v €l. VII. budou
pfedlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
nebytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu pfihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Pfihlasky nespliiujici podminky vybérového Fizeni budou komisi vyfazeny. Ucastnici,
jejichz prihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym rozhodnutim komise zarazeni do
II. kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Nebytovym jednotkam. Rozhodnuti komise
o0 zarazeni ucastnika do Il. kola vybérového fizeni nebo pfipadné vyfazeni ucastnik z vybérového
fizeni je konecné.
II. kolem vybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Nebytovym jednotkam,
pfi kterych budou moci zafazeni Uéastnici &init nabidky kupni ceny Nebytovych jednotek. E-aukce
budou zahajeny nejpozdéji do 7 dnt od rozhodnuti komise o vybéru U&astnikd E-aukci. Kazda
E-aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dna (zahajeni nejpozdéji v 10.00 hodin prvni den
E-aukce a ukonceni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym Uéastnikim sdéleny Poskytovatelem e-mailem.
E-aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se drazit od pfedem stanoveného
Pfihoz je stanoven ve vysi min. 5 000 K¢&. Pokud v dobé 2 minut pfed ukonéenim E-aukce néktery
z ucastnik( E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouzi o 2 minuty, a to
i opakované. Vitézem E-aukce (déle jen ,Vitéz") se stane ten U&astnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvyssi cenu (dale jen Kupni cena). Prabéh samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami
pro elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spolecnosti majetkova.portalaukci.cz,
pficemz ustanoveni téchto Podminek vybérového fizeni maji prednost pred Obchodnimi
podminkami ucasti. E-aukce bude verejné pfistupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezuéastnéné bez nutnosti registrace po celou dobu E-aukce i po jejim skonéeni po dobu
minimalné 2 mésicu od skonéeni E-aukce.
Na zadkladé vysledkd E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Nebytovych
jednotek vitézim jednotlivych E-aukci vorgdnech Vyhlasovatele (Rada MC Praha 10,
Zastupitelstvo MC Praha 10). Po schvaleni prodeje Nebytovych jednotek budou s Vitézi
jednotlivych E-aukci uzavieny kupni smlouvy. PFi podpisu kupni smlouvy bude Vitéz vyzvan
k uhradé Kupni ceny a po jejim uhrazeni na uéet Vyhlasovatele bude kupni smlouva predlozena
k podpisu VyhlaSovatele. Nasledné bude kupni smlouva predlozena kvystaveni dolozky
spravnosti Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po vystaveni dolozky spravnosti
Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlasovatelem podan navrh na vklad do katastru nemovitosti.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnd ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavreni
kupni smlouvy kupni smlouvu v poZadovaném poctu paré platné podepsat (podpis alespori
na jednom paré uredné ovéfit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dn ode dne doruceni
vyzvy VyhlasSovatele k jejimu zaplaceni.
Po uhradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, ktera bude vypoétena
jako soucet fixni ¢asti odmény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
vypocitana odména v sobé jiz obsahuje zapo¢tenou DPH dle platnych pravnich piedpist. Uhrada
odmény bude provedena ze slozené kauce. Bude-li vyse odmény prevySovat slozenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit ¢ast odmény prfevysujici sloZzenou kauci do 7 dnd ode dne dorudeni vyzvy
mit povinnost zaplatit odménu VyhlasSovatele.
Vitéz je povinen dodrzet povinnosti, ke kterym se Cestné zavazal v pfihlasce do vybérového fizeni
blize stanovené v €l. VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
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Oznameni nebo vyzvy dle tohoto ¢lanku Podminek budou zasilany postovni sluzbou doporuéené
na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, ze oznameni nebo vyzva budou provozovatelem
postovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo Vyhlasovateli jako nedoruéené, povazuje se za den
doruéeni takové zasilky desaty den po odevzdani k postovni prepravé.

V pfipadé, ze Vitéz nesplni kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku Podminek, rusi se jeho vitézstvi ve vybérovém fizeni. Vitéz v tomto pfipadé uhradi
Vyhlasovateli a Poskytovateli do 10 dnd po nesplnéni kterékoli zjeho povinnosti vitéze
uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku Podminek smluvni pokutu ve vysi slozené kauce,
tj. 10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vySe smluvni pokuty je uvedena v pfiloze €. 1.
Podminek.

Vitéz podpisem Cestného prohlaseni dle ¢l. VI. odst. 4 Podminek rovnéi dava Vyhlasovateli
a Poskytovateli souhlas, aby na uhradu smluvnich pokut byla pouzZita kauce slozena Vitézem.
Pokud dojde ke zruseni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢&lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny U¢astnik a Vyhladovatel vybérové fizeni zrusi.

XI. Dan z nabyti nemovitych véci
U vsech pfevodd nemovitosti (prodejd volnych nebytovych jednotek) vzeslych ztohoto
vybérového fizeni, bude poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci vidy pouze nabyvatel
vlastnického prava k nemovité véci — tedy kupuijici, vitéz vybérového Ffizeni. Kupni cena nabidnuta
v ramci vybérového fizeni formou elektronické aukce nebude o uhradu dané z nabyti nemovitosti
snizena.

XI. Zavérecna ustanoveni
VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni zrusit.
Vyhladovatel si vyhrazuje pravo odmitnout viechny predlozené nabidky.
U¢astnici nemaji narok na ndhradu nakladd spojenych s U¢asti ve vybérovém Fizeni.

Pfiloha €. 1 - Seznam volnych nebytovych jednotek
Pfiloha ¢&. 2 - Formulaf pfihlasky
Ptiloha ¢. 3 - Informace pro subjekt udaju o zpracovani jeho osobnich udaja



Pfil

Seznam volnych nebytovych jednotek — 8. vybérové Fizeni

¢ , L - , VySe
. . y , Posledni vyméra | Podlazni Odhadni Y
Poradi Ulice ¢ p. .or. | nebytové s C (sn
. vyuziti vm2 umisteni cenav CZK
jednotky poku
1 Baskirska 1406 5 1406/133 sklad 11,30 1.PP 164 000 1¢
2 Saratovska 517 19 517/19 kancelar 26,40 1.pp 970 000 9
3 V OlSinach 1069 15 1069/16 dilna 28,00 1.PP 1157 000 11
4 Za Poitou 924 1 92430 | Mformacni |55 4o 1.NP 977 000 9]

kancelar




Priloha ¢. 2a) Podminek 8. vybérového fizeni

Prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych nebyt. jednotek: 8
ulice: c.p.: c.o.:
€. nebytové jednotky:
Identifikace t&astnika - fyzicka osoba: Identifikace téastnika - pravnicka osoba:
Jméno: Nazev:
PFijmeni: ICo:
Datum narozeni: Sidlo:
Adresa trvalého pobytu: Telefon:
Telefon: email:
email: tislo datové schranky:|
£. U. pro vraceni kauce: £. 0. pro vraceni kauce:]
(ddle jakozto "Ucastnik") (ddle jakoito "Utastnik")
CESTNE PROHLASENI

J4, nite podepsany Utastnik, se timto pfihladuji do v z3hlavi uvedeného wbérového fizeni na prodej volné nebytové jednotky formou
elaktronické aukce, a zaroven timto dinlm &estné prohlddeni:

* o tom, Ze souhlasim s podminkami tohoto vybéroveho fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

* o tom, fe splnim zdvazky vitéze tohoto vybérového fizeni, pokud se jim stanu

* o tom, Ze jsern seznamen se stavem Nebytové jednotky

* o bertrestnosti l¢astnika a jeho statutarnich organii nebo jejich élend

o0 tom, Ze viidi majetku Uéastnika neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némi bylo

vydano rozhodnuti o tipadku nebo insolvenéni ndvrh nebyl zamitnut proto, e majetek nepostatuje k hradé nakladd

insolvenéniho Fizeni, nebo nebyl konkurs zruSen proto, Ze majetek byl zcela nepostadujici nebo zavedena nucend sprava

podle zvldstnich pravnich pfedpisi

= o tom, fe Uéastnik neni v likvidaci

* o bezdlu#nosti UZastnika na danich, pojistném ¢i pendle na vefejné zdravatnl pojist&ni a pojistném i pendle na socislni
zabezpeleni a pisp&vku na stitni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

+ 0 bezdluznosti Ucastnika viici MC Praha 10 a hl. m. Praze

# 0 tom, Ze jsem schapen uhradit nabidnutou kupni cenu

iFedné ovéfeny podpis UZastnika

Pfipadné poznamky Uéastnika:

Prilohy:

a) Informace pro subjekt Gdaji o zpracovani jeho osobnich udaji

b) Pravnické osoba - vypis z obchodniho rejstriku ne starsi tfi mésict (origindl nebo dfedné ovéiend kopie,

popl, wpis z [iného zdkonem uréenéha rejstiiku)

c) Potvrzeni o Gasti na prohlidce pfedmétné nebytové jednotky (vydd Poskytovatel vybéroveho fizeni no prohlidce
nehytové jednatky)

d) Doklad o sloZeni kauce

Tento formular spolu s piflohami je nutné vioiit do obalky a obalku spliujici naleiitosti dle £l. VII. 4. Podminek tohoto vybéroveho fizeni podat na
podatelnu Ufadu méstské Easti Praha 10 ve Ihiité pro podavani piihladek.



Priloha €. 2b) Podminek 8. vybérového fizeni

Spolecna prihlaska

Vybérové fizeni na prodej volnych nebyt. jednotek: 8

ulice: &.pa t.o.:
¢. nebytové jednotky:
Identifikace spolutiéastniki:
Iméno: Jméno:
Pfijmeni:| PFijmeni:
Datum narozeni: Datum narozeni:
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvalého pobytu:
Telefon: Telefon:
email: email:

€. U. pro vraceni kauce:

{oba ddle spoledné téi joko "Spoluddastnici”)

CESTNE PROHLASEN(

My, niZe podepsani Spoluticastnici, se timto pfihladujeme do v zahlavi uvedengho vyb&rového Fizeni na prodej volné nebytové
jednotky formou elektronické aukce, a zdroven timto spolecné ¢inime éestng prohladeni:

* o tom, ze souhlasime s podminkami tohoto vybérového fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* o tom, e splnime zavazky vitéze tohoto vwwhérového fizenl, pokud se jim staneme

* 0 tom, Ze jsme seznameni se stavem Nebytové jednotky

* 0 beztrestnosti SpolutZastniki a jejich statutarnich organd nebo jejich élent

* o tom, ze vidi majetkiim Spolutcastnikd neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némz
bylo vyddno rozhadnuti o dpadku nebo insolvendni navrh nebyl zamitnut proto, e majetek nepostacuje k dhradé
ndkladi insolvenéniho fizeni, nebo nebyl konkurs zruéen proto, Ze majetek byl zcela nepostatujici nebo zavedena
nucend sprava podle zvlaétnich pravnich predpist

* 0 tom, Ze Spoluticastnici nejsou v likvidaci

* o bezdluznosti Spolutcastnikil na danich, pojistném ¢ penale na verejné zdravotni pojisténi a pojistném ¢i penale na
socialni zabezpefen a pfispavku na statni politiku zaméstnanosti v Ceské republice

* 0 bezdluZnosti SpoluGéastnikd vici MC Praha 10 a hl, m. Praze
« 0 tom, 2e jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

lfedné ovéfeny podpis SpoluiZastnika Ufedné ovéfeny podpis Spoluiéastnika

Piipadné poznamky Spoluidastniki:

Piilohy:  a) Informace pro subjekt (dajt o zpracovani jeho osobnich adajd
b) Prévnicka osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne stardi tfi mésicd (original nebo dfedné ovéfena kapie,
popi'. wpis z jiného zakonem uréenéha rejstiiku)
¢} Potvrzen| o iéasti na prohlidce pfedmétné nebytové jednotky (vwdd Poskytovatel vwbéroveého Fizenl na prohlidce
nebytové jednotky)
d) Doklad o sloZeni kauce

Tento formuldf spolu s piflohami je nutné vioZit do obalky a obdlku splfujici nalefitosti dle €. VIL 4. Podminek tohoto vybéravého fizeni podat na
podatelnu Ufadu méstské Easti Praha 10 ve Ihiité pro podavani pfihlasek.
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Piiloha ¢. 3 Podminek 8. vybérového fizeni

Informace pro subjekt Gdaji o zpracovani jeho osobnich udaju

(€l. 13 GDPR)

totoznost a kontaktni udaje spravce

Ufad méstské ¢asti Praha 10, Vriovicka 68, 101 38

osobnich udaji Praha 10, e-podatelna: posta@prahalO.cz,
identifikator datové schranky: irnb7wg, ustfedna:
267093 111

kontaktni udaje povérence
ochranu osobnich udaji

pro

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahal0O.cz
Tel: 267 093 743

Gcel zpracovani, pro které jsou osobni

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni smlouvy,

udaje urceny, a pravni zaklad pro | jejiz smluvni stranou bude subjekt Gdajt, dale pro

zpracovani splnéni pravni povinnosti, ktera se na spravce
vztahuje - plnéni subjektu povinného k prodeji
nemovitého majetku dle zdkona ¢. 131/2000 Sb.

opravnéné zajmy spravce osobnich | Opravnénymi zajmy spravce osobnich tudajl jsou

adaji nebo tfeti strany v pripadé, kdy je
zpracovani  nezbytné pro ucely
opravnénych zajma UMC ¢i treti strany,
kromé pripadl, kdy pred témito zajmy
maji pfednost zajmy nebo zakladni prava
a svobody subjektu udaja vyzadujici
ochranu osobnich Gdaji, zejména pokud
je subjektem udajt dité

pravni tituly, viz vyse uvedeno.

pfijemci nebo kategorie pfijemcd

osobnich tdajh

Pfijemci:

Ufad méstské ¢asti Praha 10, opravnéné Gredni
osoby zafazené do UMC Praha 10 a osoby jimi
nadfizené, advokatni kanceldre povérené UMC
Praha 10 k vypracovani kupnich smluv, Magistrat
hl. m. Prahy, Katastralni urad, subjekty vefejné
spravy vramci kontrolni Cinnosti dle zvlastnich
pravnich predpist a organy c¢inné v trestnim

fizeni, popf. dalsi subjekty vzakonem
vymezenych pripadech
Kategorie:

Jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné Ccislo,
adresa trvalého bydlisté, elektronicka adresa pro
dorucovani, Cestna prohlaseni, cislo Gctu, telefon,
uredné ovéreny podpis

pfipadny zamér predat osobni udaje
prijemci ve tfeti zemi nebo mezinarodni
organizaci

Ne
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doba, po kterou budou osobni udaje
ulozeny, nebo neni-li ji moiné urdit,
kritéria pouzitd pro stanoveni této doby

10 let od ukonéeni spisu

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajim, tykajicim se
subjektu udaji (fyzickd osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz omezeni
zpracovani a prava vznést namitku proti
zpracovani, jakoz i pradva na pfenositelnost
adajh

Pravo na pfistup, pravo na opravu a doplnéni,
pravo na vymaz, prdvo na omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je tim | Ne

dotéena zakonnost zpracovani zalozena na

souhlasu udéleném pfed jeho odvolanim

pravo podat stiznost u Ufadu pro ochranu | Ano

osobnich udaja (dozorovy arad)

skute¢nost, zda poskytovani osobnich | Poskytovani osobnich udajd je smluvnim
adaji  je  zakonnym & smluvnim | pozadavkem, v pfipadé neposkytnuti osobnich

pozadavkem, nebo pozadavkem, ktery je
nutné uvést do smlouvy, a zda ma subjekt
adaja (fyzickd osoba) povinnost osobni
udaje poskytnout, a ohledné mozZnych
disledkd neposkytnuti téchto udaju

adaji  neni  moiné realizovat  prodej
nemovitého majetku, tedy zavkladovat zménu
vlastnictvi Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
adajt, dale pro splnéni pravni povinnosti, ktera
se na spravce vztahuje - plnéni subjektu
povinného k prodeji nemovitého majetku dle
zadkona €. 131/2000 Sh.

informace, zda dochazi
k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovdni a pfinejmensim v téchto
pfipadech smyslupiné informace tykajici se
pouzitého postupu, jakoz i vyznamu a
predpokladanych  dasledkd  takového
zpracovani pro subjekt udaja (fyzicka
osoba)

Ne




Piiloha ¢. 3

Seznam ¢lenu hodnotici komise a jejich nahradniku:

8. Vvbérové rizeni na prodej volnvch nebvtovvch jednotek formou elektronické aukce

Hodnotici komise

¢lenove:

. Mgr. Vaclav Vigek, ¢len ZMC
2. Bc. Tereza Matousova, OMP

3 Bc. Iva Petiinova, pravnik OMP

+ !

zastupce obcanu Prahy 10
nahradnici:
l. Doc. Ing. Lucie Sedmihradska, Ph.D., ¢len ZMC
2, Ing. Petr Benes, ¢len ZMC
3. Blanka Brezinova, OMP
4. Sarka Zilakova, OMP
4 zastupce obcanu Prahy 10
5. zastupce obcanu Prahy 10



Piiloha ¢. 4

ACONTA A
s.ro Praha 8, t81 00

. o mobll; 602 270 083
kencesovana znalecka kancelar e-mail: canet @ myboxcz

ICO: 264720 11

ocenovani nemovitosti a podniku

ZNALECKY POSUDEK
&. 3123-3.2/19
O OBVYKLE CENE

Nebytova jednotka €. 1406/133 v budové &.p. 1406, Baskirska 1406/5
véetné 1130/822800 podilu na budové &.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a
pozemku p.€. 18731 v k.i. Vriovice, obec Praha,
okres Hiavni mésto Praha, dle LV €. 7244 a 7245

Objednatel:  Méstska st Praha 10
VrSovicka 68
101 38 Praha 10 - VrSovice

Ugel ocenéni: Ocenéni je zpracovano jako podklad pro jednani o piipadném prodeji

V Prazedne: 8. 2 2019
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1. U&el a pfedmét ocenéni
Znalecky ukol:

Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky & 1406/133 v budoveé ¢.p. 1406, Baskirska
1406/5 véetné 1130/822800 podilu na budové &.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408

a pozemku p.¢. 1873/1, k.4. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV
C. 7244 a 7245

2. Popis oceriovaného majetku

Identifikacni ddaje:

1‘ Viastnik majetku:

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto, 1€ 00064581
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, Méstska éast Praha 10, VrSovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, IC 00063941.

Adresa majetku:
Baskirska 1406/5, Praha 10

Kéd katastralniho tzemi: 732257

Nazev katastralniho Gzemi: Vrsovice

Nazev obce: Praha 10

Nazev okresu: Hlavni mésto Praha
List viastnictvi: ' 7244 a 7245

Mistni Setfeni:

Prohlidka nebytové jednotky byla provedena dne 29. 1. 20189.

Popis:

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka & 1406/133 v budové &.p. 1406, vcetné
1130/822800 podilu na budové ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku
p.6. 1873/1. DUm se nachazi v ulici BaSkirska jako souéast bloku 5 funkéné spojenych
bytovych doml. Dim o 11 nadzemnich podlazich a 1 podzemnim podlaZi s pultovou
- stfechou je montované betonové konstrukce z plo$nych dilii a uZivan od 60 let minulého
stoleti. DGm je v dobrém stavebné technickém stavu, stav odpovida stafi budovy priibézné
- provadéné Udrzbé. Lokalita je dobfe dostupnad prostfedky MHD s dobrou obéanskou
vybavenosti a hor$imi moZnostmi parkovani osobnich automobill. Dim je napojen na
ské inzenyrské sité, vytapéni a ohfev TUV je zcentralniho zdroje. PfisluSenstvi
sho domu tvoii provedené venkovni Gpravy, tj. pfipojky inZenyrskych siti a pozemek.
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OCENENI NEMOVITOSTI

Nebytova jednotka ¢. 1406/133 — zpusob vyuziti: Sklad umistény v 1. PP
Celkova vyméra prostoru je 11,30 m?

Nézev mistnosti | plocha (m")
sklad 11,30

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

VVyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro Ggely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu je 11,30 m.

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
elektroinstalace apod. kromé& stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventill).
K viastnictvi jednotky dale patfi podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dveie a
okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ i vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéjsich
oken apod.

K vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu
a pozemku o velikosti 1130/822800.

Spoleénymi ¢astmi domu jsou:

a) zaklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli,

b) stiecha

c) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d) vchody,

e) schodisté, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoleénych casti
fy  chodby

g) rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spoleéné televizni
antény (STA), domovni elektroinstalace (zvonek, domaci telefon), rozvody
telekomunikaci i umisténé mimo dum a to vcetné veskerych inZenyrskych siti
v technickém podlazi domu (nestanovi-li pfislusny pfedpis jinak)

e) rozvody odsavani a vétrani véetné ventilatort

f)  instalaéni jadra:

g) vytahy, ko&arkarny, pradelny, Zehlirny, susarny, sklepy

h) sekundami pfipojka tepla a TUV (véetné topného kanéalu) vedouci
z vyménikové stanice EGC3 umist&né v budové na pozemku p.¢. 2199/2, k.u.
VrSovice k paté domu &p. 1408 na parcele p.6. 1873/5, k.U. VrSovice a

- k hranici pozemku p.¢. 1873/5, k.u. Vr3ovice (nové slouéeno do p.&. 1873/1),
(v Praze 10, ul. Bagkirska ¢.o. 9),

~ Vdechny tyto spole&né &asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se pedie vySe svého
spoluvlastnického podilu na jejich opravach a Udrzbé vSichni spoluviastnici z titulu sveho
sp uvlastn?ckého prava.

se o nebytovou jednotku — sklad nachézejici se v 1. PP, pfistupnou vytahem,
schodiétém domu a chodbou. Vstupni dvefe do mistnosti jsou dfevéné piné do
& zarubné, okenni otvor do ulice je osazen plastovym oknem a opatfen mfizi.
je betonova s bezprasnym potérem, je instalovano stropni osvétleni, zasuvka pro
vy spotfebit a je osazen radiator teplovodniho topeni. Mistnosti prochazi vedeni
10 plynovodu a teplovodu. Mistnost skladu se obtizné obsluhuje, Ize jen rucni
ce s maloobjemovym a lehkym zbozim nebo materialy.

3
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| 3. Zpusob ocenéni

| Postup a zplisob stanoveni obvyklé ceny byl pouZit v souladu se zakonem ¢&. 151/1997
' Sb. o ocefovani majetku ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu a zpusob jejiho

stanoveni v § 2 - zpUsoby ocefiovani majetku a sluZeb takto:
odst.1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

jiny zplsob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro udely tohoto zakona se rozumi cena, ktera
byla dosaZena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviadtni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
uréi se porovnanim.

Pii ocenéni stavebnich pozemkl pak zakon stanovi konkrétni &lenéni stavebnich
pozemk( a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zakona).

Dale je v zakoné § 2, odst. 3 definovana cena stanovena ,jinak nez obvykla cena nebo
mimofadna cena" a to je cena zjisténa. Pro stanoveni ceny zjisténé je pak aplikovan jiny
zplsob (§ 2, odst. 5 zakona) coZ je zejména:

a) nakladovy zpusob — vychazi z nakladu, které by bylo nutné vynaloZit na porfizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) wvynosovy zplsob - wychdzi zvynosl zpfedmétu ocenéni skuteiné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zpisob — ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

Zpusob ocefovani stavebniho pozemku pak zakon stanovi v § 10, odst. 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jako
ocefovaci metoda pouZije cenova mapa stavebnich pozemku.

4. Stanoveni obvyklé ceny

Dle zakona & 151/1997 Sb. se majetek ocefuje v misté a ¢ase obvyklou cenou,
v misté a éase obvyklou cenou se zde rozumi cena, ktera byla dosaZena pfi prodejich
stejného, pfipadné obdobného majetku. Obvykld cena (v misté a ase) se tedy urCuje
vyhradné porovnanim, pficemz pro vybér porovnavanych objekt( plati, ze mohou byt
porovnavany nemovitosti srovnatelnych parametrl, které byly v nedavné dobé na trhu
‘realizovany a jejichZ ceny jsou zname.
Jako vstupni data byly pouzity Udaje z vystupu systému MISYS kdatu 1. 1. 2019,
ZProhlaseni vlastnika a skutegnosti zjigt&né pfi mistnim Setfeni. Pfi vybéru metody
enéni bylo pfihlédnuto ke skutegnosti, Ze se jedna o atraktivni lokalitu meéstske asti
y 10 — VrSovice s prevazujici zastavbou objekty bytovych domi a obcanske
avenosti, dopravné velmi dobife dostupnou a se stabilizovanou obé&anskou
avenosti.
4
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Pro stanoveni obvyklé ceny v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. proved! zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pfi prodejich nebytovych jednotek v katastralnim Gzemi Vr§ovice
a Strasnice vroce 2018 - 2019. Data byla ziskdna z pfehledu realizovanych prodejl
nebytovych jednotek na zakladé vybérovych fizeni provedenych objednatelem v roce 2018
a 2019. Pfitom byly ze souboru véech prodanych nemovitosti vybrany jednotky, které se
, svymi parametry pfiblizuji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo [¢.0.] Vyuziti |PodlaZi[Vyméra| Technicky stav, Kupni | Kupni
katastriini | jednotky (m?) vybavenost, cena | cena
iizemi celkové uzitné | jednotky | K&/m?
parametry
Mrstikova 858/05 | 33 |sklad 1.PP 34,90 zavedena voda, 556 666 | 15950
Stragnice kanalizace, elektra,
poskozené omitky |
Minska 775/25 | 4 |zkuSebna 2PP 43,00 | zhorSeny stav, kromé | 279 543 | & 501
VrSovice elektro bez instalacl,
zemni vihkost,
poskozené omitky
‘ Baskirska 1404/129 | 1 |sklad 1.PP | 11,30 |osazen radiator topeni,| 305 000 | 26 991
Vriovice mistnosti prochazi
domovni plynovad,
teplovod a kanalizace
Bagkirska 1405132 | 3 |sklad 1.PP 11,30 |osazen radiator topenl,| 115000 | 10 177
Vrsovice mistnosti prochazl
domovni plynoved,
teplovod a kanalizace
Na Louzi 1310/60 | 6 |sklad 1.PP 281,5 | byvala garaz, uzivana |1 971555 7003
Vrsovice Jjako sklad, pfistupna
pouze ze dvora, WC,
ustfednl vytapéni, stav
dobry
Holandska 1008/30 | 13 |sklad 1.PP 38,20 | kuchyrika, koupelna, |1 271000| 33 272
Vriovice WC, zemnl vihkost,
lokalni plynové topidlo,
pred rekonstrukci
Charkovska 428/09 | 21 |sklad 1.PP 18,80 | ve znacné zhordeném | 620 000 | 32 979
Vriovice . stavu, 1 mistnost a
samostatné WC,
nefunkéni, s pfistupem
ze spoleénych prostor,
zemni vihkost

Vypocet:

(15950 + 6 501 + 26 991 + 10 177 + 7 003 + 33 272 + 32 979) / 7 = 18 982,- K&/m?

Vzhledem k tomu, Ze Zadny z vySe uvedenych reprezentantli se ve vdech sledovanych
parametrech zcela nepodoba ocefiované jednotce (zplsob vyuziti, umisténi v domé,
konstrukéni provedeni, technicky stav a vybavenost), byl pro stanoveni porovnavaci
hodnoty vypoéten primér ceny 1 m? jejich uZitnych ploch, ktery byl nasledné& nasoben
plochou pfislusné jednotky. U pfedmétneé jednotky byl vysledek korigovan koeficientem ve
vySi 0,85, ktery odrazi skute¢nost, Ze jednotka je zatiZena jistou formou vécného bfemene
pfistupu k potrubnim vedenim vedenych prostorem a dale koeficientem ve vy§i 0,90
zohledfiujici skute¢nost, Ze se jedna o jednotku bez vybaveni, ktera jako sklad je hife
obsluhovatelna, prakticky bez moznosti pouziti manipulaéni techniky.
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Podlahova plocha jednotky 11,30 m? x 18 982,- K&m? x 0,85 x 0,90 = 164 090,- K&

Porovnévaci hodnota (po zaokrouhleni): | 164 000,- K& |

| Jednotka €. 1406/133 v budové ¢.p. 1406 vcetné 1130/822800 podilu na budové
&.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku p.¢. 1873/1, k.4. VrSovice, obec
' Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV &. 7244 a 7245

I Cena obvykla: 164 000,- K&

5. Zaver

Cllem predloZzené expertizy bylo stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky &. 1406/133
v budové ¢.p. 1406, Baskirska 1406/5 vCetné 1130/822800 podilu na budové
C.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408 a pozemku p.¢. 1873/1, k.4. Vriovice, obec
Praha, okres Hiavni mésto Praha, dle LV ¢. 7244 a 7245

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedené metody ocenéni je stanovena obvykla
cena predmétné nebytové jednotky k uvedenému datu na drovni vysledkl zjiSténych
porovnavacim zptsobem, tedy po zackrouhleni ve vysi:

Obvykla cena: 164 000,- K&
Slovy: Jednostosedesatétyfitisic Korun geskych
Praha dne 8. 2. 2019 LANLAD
y __'_'_)': 00Ty o4 %,
: e Has
Viadimir Pauer - o8 |52 -,‘l; 5 r:f!:?}?
Unovychdomdilli-1 =% 1o 0 .;;;EQ -
140 00 Praha 4. g r M.:—

ZNALECKA DOLOZKA ,

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v
Praze dne 8.6.1983 pod &]. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod poi‘é 3123 32!19 znaleckého

deniku. :-.... -é,_ e

s ." .
| -
Spoluprace - ACONTA s.ro. ?;?-lu st

; o RN AT SR
Znalecka kancelar
Ustavni 181, 180 00 Praha 8

6
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MISYS Page 1 of |

Vyhotovil: Matoufové Tereza (UME Praha 10)

MI5YS-KatastrSOL, informativii vy ro vnitfn| pottetu’
OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha, 3100 Data platna k: 1.01.2019
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O JEDNOTCE

KAT.UZEMI: 732257 Vrdovice

CISLO JEDNOTKY:  1408/133
TYP JEDNOTKY:  jednotka vymezend podie zdkona o viastnictvi bytd
VYUZIT JEDNOTKY:  jiny nebytovy prostor
ZPOSOB OCHRANY:  pamétkové chranéné dzemi
PODIL NA SPOL.C.DOMU A 1130/822800

_ POZEMKU:
RiZENI vZNIKU:  Z-1/2014-101
VYMEZENO V: Sudova Visovice £ p. 1405¢,p.1404, £,p,1406, & p.1407, &.p, 1408, byt.ddm na

LV 7244
na parcele KN 1873/1 na LV 7244

QPRAVNENE OSOBY: na LV 7245

Opravnény subjekt, adresa Identifikdtor Fodil
Viastnické pravo
HLAVNT MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581

Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi cbee

Mestska tast Praha 10, Vriovickd 1429/68, 10100 Praha - Vriovice 00063941

Nemavitost! jsou v Gzemnim abvody, ve kterém vykendvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavnl mésto Prahu, Katastralni pracovi$td Praha, kéd: 101
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziseind fagé

Vyhotoveno systémem MISYS ver.&!. 4,112238 pro VFK verze 5.2 Datum a &as vyhotoveni vypisu: 15.01.2019 09:57,47
Vyhotovil: Matoufova Tereza (UMC Praha 10) Vypis vyhotoven za 4s, SQLite3 native, ver 3.23.1

Tente vypis md informativni charakter a fe urden pouze pro vnitini patfebu aprdvnéného uiivatele dat SPI KN.

le:/1/C:/misys/1S/Misys.htmI/ISKN/200001 . html 1501 10
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Priloha k Prohlaseni vlastnika 0 rozdéleni

domu €.p.1406 na jednotky

CISLO POPISNE: 1406

ULICE: BASKIRSKA 5
KAT.UZEMi: VRSOVICE
OBEC: PRAHA 10

[:] - BYTOVE JEDNOTKY
% - SPOLECNE PROSTORY
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Q N Uslaun 181 /10
6- CO Q s.r.o Praha fi, 181 00
. : mohil, 602 270 083

BT koncesovana znalecka kancelarf emall caner & mybox.cz

ocenovani nemovitosti a podnikd IGO. 26 4728 11

ZNALECKY POSUDEK
&. 3123-3.7119
O OBVYKLE CENE

Nebytova jednotka €. 517/19 v budové &.p. 517, Saratovska 517/19 véetné
264/7187 podilu na budové €.p. 517 a pozemku p.€. 1052 v k.0. Stragnice,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,

dle LV &. 16834 a 16835

Objednatel:

Méstska cast Praha 10
VrSovicka 68.
101 38 Praha 10 - Vrsovice

Uéel ocenéni: Ocenéni je zpracovano jako podklad pro jednani o pfipadném prodeji

V Praze dne:

11. 2. 2019
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OCENENI NEMOVITOSTI

1. Ugel a pfedmét ocenéni
Znalecky ukol:

Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky &. 517/19 v budové &.p. 517, vietné 264/7187
podilu na budové &.p. 517 a pozemku p.&. 1052 v k.0. Stradnice, obec Praha, okres Hlavni
mésto Praha, dle LV ¢. 16834 a 16835

2. Popis ocenovaného majetku
Identifikacni udaje:

Viastnik majetku:

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto, 1€ 00064581.

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce, Méstska &ast Praha 10, VrSovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, IC 00063941.

L1
!

Adresa majetku:
Saratovska 517/19, Praha 10

Kod katastralniho Gzemi: 731943

Nazev katastralniho Gzemi: Stragnice

Nazev obce: Praha 10

Nazev okresu: Hlavni mésto Praha
List viastnictvi: . 16834 a 16835

Mistni Setfeni:
Prohlidka nebytové jednotky byla provedena dne 31. 1. 2019.

Popis:
Pfedméfem ocenéni je nebytova jednotka &. 517/19 v budové &.p. 517, véetné 264/7187
podilu na budové &.p. 517 a pozemku p.&. 1052 v k.U. Strasnice. Dim se nachazi v ulici
- Saratovska jako vnitfni Fadova stavba bloku bytovych domi s malou nezastavénou &asti
pozemku za domem uZivanou jako dvir. Dim o jednom podzemnim a &tyfech
dzemnich podlazich s kombinovanou pultovou a $ikmou stfechou s mansardou a
teéné vyuZitym podkrovim jako 5. NP je zdé&né konstrukce, je v dobrém stavebné
ém stavu, jeho stéfi je odhadovano na cca 85 roki, stav odpovida stafi budovy pfi
€ provadéné udrzbé Lokalita je dobfe dostupna prostfedky MHD s dobrou
ou vybavenosti a omezenymi moZnostmi parkovani osobnich automobill. Dim je
na méstské inZenyrské sité. PrisluSenstvi bytového domu tvoli provedené
i Upravy, tj. pfipojky inZenyrskych siti a pozemek se zpevn&nymi plochami.
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Nebytova jednotka ¢. 517/19 — zpusob vyuziti: provozovna umisténa v 1. PP (dle
Prohlaseni viastnika)
Celkova vyméra prostoru je 26,40 m’

N&zev mistnosti plocha (m?)
kancelar 19,20
Koupelna s WC 2,90
pfedsin 3,50
spiz 0,80
Celkem 26,40

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro Ucely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spole&nych &astech domu je 26,40 m?.

P K vlastnictvi jednotky dale patfi podlahova krytina, nenosné pficky, vnitfni dvefe a
[ okna nachazejici se uvniti jednotky. Soucasti jednotky jsou dale vnitfni instalace,
vnitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé
uzitkové vody, kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild.

K viastnictvi jednotky déle patfi spoluvlastnicky podil na spolecnych &astech domu a
pozemku o velikosti 264/7187.

Spoleénymi éastmi domu jsou:

a) zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praéeli

b) stfecha

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

d) vehody, schodisté, sklepni kdje, lodZie terasy a balkony pfimo pfistupné z bytd,
vyhradnimi uZivateli jsou viastnici jednotek, ke kterym terasy pfinalezi

e) okna, dvefe, balkony véetné vstupnich dverfi do bytd a jejich pfislusenstvi,
pfimo pfistupnych ze spoleénych &asti

f) rozvody studené vody, kanalizace, plynu, elekifiny, spole¢né televizni antény,

domovni elektroinstalace (zvonek), rozvody telekomunikaci, véetné rozvodd

umisténych mimo dim

V8echny tyto spoleéné ¢asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se podle vy3e svého
astnického podilu na jejich opravach a drzbé vSichni spoluvlastnici z titulu svého
lastnického préya. .

se 0 nebytovou jednotku oznaéenou jako provozovna nachazejici se v 1. PP, které
vystupuje nad Groven terénu dvora. Jednotka se sestava z jedné mistnosti
ané oknem do dvora, resp. tzv. anglického dvorku, malé komory pfistupné z této
dale vstupni predsiné s pozustatky kuchyriské linky, koupelny se sprchovym
umyvadlem a WC. Jednotka je pfistupna z chodby domu dievénymi dvefmi do
h zarubni. Vypliné otvord tvofi plastové okno, vnitini dvefe do ocelovych zarubni
a chybi, omitky hladké z Gasti s obkladem drevotfiskovymi deskami, misty
zemni vihkosti, stropy s viditelnymi tramy betonové stropni konstrukce, podlahy
u, v hlavni mistnosti plovouci laminatova, poskozena a zvinéna. Instalace
nefunkéni, bez vytdpéni, ohfev TUV elektroakumulaéni. Jednotka je

3
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dlouhodobé& neuzivana, neudrZovana, vyzaduje opravy resp. rekonstrukci a odstranéni
| ainkd zemni vihkosti. Vzhledem ktomu, Ze jednotka disponuje Uplnym hygienickym
' zazemim je posuzovana jako prostor vyuZitelny pro ateliér, provozovnu nebo
administrativni vyuZiti.

‘ 3. Zpusob ocenéni

Postup a zpusob stanoveni obvyklé ceny byl pouZit v souladu se zakonem &. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu a zplsob jejiho

stanoveni v § 2 — zplisoby ocefovani majetku a sluzeb takto:
odst.1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

jiny zpUsob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro (&ely tohoto zakona se rozumi cena, ktera
byla dosaZena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se
nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméril prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich & jinych kalamit. Oscbnimi
poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlatni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
uréi se porovnanim.

Pfi ocenéni stavebnich pozemku pak zakon stanovi konkrétni clenéni stavebnich
pozemk( a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zakona).

Dale je v zakoné § 2, odst. 3 definovana cena stanovena ,jinak neZ obvykla cena nebo
mimofadna cena" a to je cena zjisténa. Pro stanoveni ceny zji§téné je pak aplikovan jiny
zplsob (§ 2, odst. 5 zakona) co? je zejména:

a) nakladovy zplsob ~ vychazi z nakladi, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) wvynosovy zplsob - vychazi zvynosii zpfedmétu ocenéni skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové miry),

c) porovnavaci zplsob — ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
‘odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,
~ Zplsob ocerovani stavebniho pozemku pak zakon stanovi v § 10, odst. 1 a
Konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhlasky € 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jako
ovaci metoda pouzije cenova mapa stavebnich pozemka,

€ zakona €. 151/1997 Sb. se majetek ocenuje vmisté a tase obvyklou cenou,
a Case obvyklou cenou se zde rozumi cena, ktera byla dosazena pii prodejich
, pfipadné obdobného majetku. Obvykla cena (v misté a Ease) se tedy uréuje
2 porovnanim, pfiéemzZ pro vybér porovnavanych objektl plati, Ze mohou byt
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porovnavany nemovitosti srovnatelnych parametri, které byly v nedavné dobé na trhu
realizovany a jejichZ ceny jsou zname.

Jako vstupni data byly pouZity (daje z vystupu systému MISYS kdatu 1. 1. 2018,
Prohlaseni viastnika a skute&nosti zjisténé pfi mistnim Setfeni. Pii vybéru metody ocenéni
bylo pfihlédnuto ke skutenosti, Ze se jedna dostupnou a atraktivni lokalitu méstske &asti
Prahy 10 — Stradnice, v blizkosti uzlové stanice metra a tramvajové dopravy Skalka, se
smiSenou zastavbou s prevazujicimi objekty bytovych doml a Uplnou obanskou
vybavenosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. proved| zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pii prodejich nebytovych jednotek v katastralnim uzemi Vrsovice,
Strasnice a Michle vroce 2018 - 2019. Data byla ziskana z pfehledu realizovanych
' prodejii nebytovych jednotek na zakladé vybérovych fizeni provedenych objednatelem
vroce 2018 a 2019. Pfitom byly ze souboru viech prodanych nemovitosti vybrany
jednotky, které se svymi parametry pfibliZuji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo |&,0.] Vyuziti | Podlazi | Vyméra Technicky stav, Kupni | Kupni
katastralni | jednotky (m?%) vybavenost, cena | cena
Gizemi celkové uzitné jednotky | Ké&/m®
parametry
Taskentska rekonstrukce v pokrogilém
k.0 Vriovice.| 1413/33 | 8 |kancelaf| 1.NP 37,80 stadiu, bez zafizovacich 1505 000| 39 710
pfedmétu
VrSovicka slav dobry, pivodnl umakartove
k.0 Vr3ovice.| 1462/327 | 66 |atelier 9.NP 65,50 koupelnove j:dfﬂ. Istandardni 3190 000( 48 702
vybaven
VrSovicka funkéni, standardni vybaveni,
k.0 Vr8ovice. | 1462/310 | 66 |kancelaf| 2.NP 130,30 vstup Wfﬁivf;i g;ﬂf% proskleni| 3 841 000| 29 478
c
Brinicka po rekonstrukci stav velmi dobry,
k.U Michle. 1034/13 | 8 [atelier 3.NP 23,60 topeni a TUV el.aku, 1307 000 55 381
prislusenstvi apiné
plvodni stav, ale funkéni, jen

Moskevska 667/25 | 68 |kancelai| 1.PP 39,90, WC a umyvadio, zemni vihkost, |1 667 000 | 41 779
k.0. VrSovice vytapéni plynové nefunkéni,

pivodni stav, funkéni, jen WC a

667/26 | 68 |ateliér 7.NP 43,30| umyvadio, vytapéni plynové |2 456 000| 56 721
lokalni, stfedni krytinou zatéka

plvodni stav, instalace zastaralé
1034/14 | B |ateliér 1.PP 49 90|ale funkénl, KL, WC a umyvadio, | 2 333 000 | 46 753
vytapéni etazove plynove
nefunkéni, zemni vihkost,
|iednotka vyZaduje rekonstrukci

: plivodni stav, instalace zastaralé
1034/15 | 8 |ateliér PP 29,30| ale funkéni, sprch. kout a WC, |1 430 000| 48 805
. zemni vihkost, vytapéni lokalni
plynovymi kamny, jednotka
vyZaduje rekonstrukci

k tomu, Ze Zadny z vySe uvedenych reprezentantl se ve vSech sledovanych
ech zcela nepodoba oceriovane jednotce (zplsob vyuZiti, umisténi v domé,
éni provedeni, technicky stav a vybavenost), byl pro stanoveni porovnavaci
len primér ceny 1 m’ jejich uZitnych ploch, ktery byl nasledné nasoben
usné jednotky. U pfedmétné jednotky byl vysledek korigovan koeficientem ve
ktery odrazi skutecnost, Ze se jedna o jednotku neudrZovanou s nutnymi
a (ipravami a potfebou odstranéni G€ink( zemni vihkosti.
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Vypoéet:

(39710 + 48 702 + 29 478 + 55 381 + 41 779 + 56 721 + 46 753 + 48 805) /8 =
= 45 916,- K&/m?

Podlahova plocha jednotky 26,40 m? x 45 916,- K&/m?x 0,80 = 969 746 - K&

| Porovnavaci hodnota (po zaokrouhleni): | 970 000,- K&|

Jednotka ¢. 517/19 v budové ¢.p. 517 véetné 264/7187 podilu na budové &.p. 517 a
pozemku p.¢. 1052 v k.0. Strasnice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV

€. 16834 a 16835

Cena obvykla: 970 000,- K&

5. Zavér

Cilem pfedioZené expertizy bylo stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky & 517/19
v budové &.p. 517, véetné 264/7187 podilu na budové &.p. 517 a pozemku p.&. 1052 v k..
Strasnice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV & 16834 a 16835.

Na zakladé provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni je stanovena obvykla
cena predmétné nebytové jednotky k uvedenému datu na drovni vysledk( zjisténych
porovnavacim zptsobem, tedy po zackrouhleni ve vysi:

Obvykla cena: 970 000,- Ké
Slovy: Devétsetsedmdesattisic Korun &eskych
Praha dne 11.2.2019 P T

Vladimir Pauer f Gl * = | TS
U novych domu I11-1 e ¥ e
140 00 Praha 4 N

CKA DOLOZKA !
y posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v

dne 8.6.1983 pod ¢.j. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pof.c. 317_23-3.7,!19 znaleckého

race - ACONTA s.r.o.
Znalecka kancelaf
Ustavni 181,

180 00 Praha 8
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MISYS Page 1 of |

Vyhotovil: Matousova Tereza (UMC Praha 10)
MISYS-KatastrSQL, Infarmatival vjis pro vaitinl potishu!
OKRES: 20100 Hiavni mésto Praha,3100 Data platna k. 1.01,2019
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O JEDNOTCE
KAT.UZEMI: 731943 Stradnice

CisLO JEDNOTKY: 517/19
TYP JEDNOTKY: jednotka vymezend podle zakona o viastnictvi bytd
wUZIT! JEDNOTKY;  dilna nebo provozovna
ZPOSOB OCHRANY:  pamitkové chrdnéné dzemi
PODIL NA SPOL.C.DOMU A 264/7187
POZEMKU:
RIZENT VZNIKU:  2-1/2014-10!
VYMEZENO V: Budova Stragnice ¢ p. 517, byt.dGm na LV 16834
na parcele KN 1052 na LV, 16834
OPRAVNENE OSOBY: na LV 1681

Oprdvnény subjekt, adresa

Identifikétor Fodil
Viastnické privo
HLAVYNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, 11000 Praha - Stard Mésto 00064SE1
Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvl obce
MéstskA ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, 10100 Praha - Vriovice 00063941

Nemovitasti fsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitast! CR
Katastrdinl Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlnl pracoviSt® Praha, kéd: 101
V kat, Uzemi Jsou pozemiy vedeny v jedné giseiné fadé

Vyhotoveno systémem MISYS ver.]3.24 112228 pro VFK verze 5.2 Datum a ¢as vyhotoveni vypisu: 15.01.2019 09:59:58
Vyhotovil: Matoudova Tereza (UMC Praha 10) Vypis vyhotoven 22 2.95, SQLite3 native, ver.3.23.1
Tento vypis md Infarmativini charakter a je uren pouze pro vnitfni potlebu oprdvnéného uiivatele dat SPI KN.

sys/IS/Misys.html/ISKN/200006.html|

15.01.2019
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ACONTR ... .
Ty koncesovana znalecka kancelaf i s :
o ']

ocenovani nemovitosh a ;_',‘Od-"li.:'.{i

ZNALECKY POSUDEK
&. 3123-3.6/19
O OBVYKLE CENE

Nebytova jednotka €. 1069/16 v budové €.p. 1069, V Ol$inach 1069/15
véetné 280/6644 podilu na budové €.p. 1069 a pozemku p.¢€. 1642, k.1,
VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,
dle LV €. 11600 a 11601

Objednatel:  Méstska éast Praha 10
5 VrSovicka 68.
101 38 Praha 10 - Vriovice

U&el ocenéni: Ocenéni je zpracovano jako podklad pro jednani o pfipadném prodeji

VPrazedne: 11.2 2019
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1. Uéel a pfedmét ocenéni
Znalecky ukol:
Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky & 1069/16 v budové &.p. 1069 véetné

280/6644 podilu na budové &.p. 1069 a pozemku p.6. 1642 v k.0. VrSovice, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV &. 11600 a 11601

2. Popis ocenovaného majetku
Identifikacni udaje:

Vliastnik majetku:
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto, IC 00064581.

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, Méstska ¢ast Praha 10, VrSovicka
1429/68, 101 00 Praha 10, IC 00063941.

Adresa majetku:
V Olsinach 1069/15, Praha 10

Kod katastrainiho Gzemi: 732257

Nézev katastrainiho Gzemi: VrSovice

Nazev obce: Praha 10

Nazev okresu: Hlavni mésto Praha
List viastnictvi: 11600 a 11601
Mistni Setfeni:

Prohlidka nebytové jednotky byla provedena dne 30. 1. 2019.

Popis:
Predmétem ocenéni je nebytova jednotka &. 1069/16 v budové ¢.p. 1069 véetné 280/6644
- podilu na budové &.p. 1069 a pozemku p.&. 1642 v k.i. VrSovice. Dim se nachazi v ulici
V Olsinach jako fadova stavba bloku bytovych domi s malou nezastavénou Casti
pozemku za domem uZivanou jako dvir se zeleni. Dim o jednom podzemnim a péti
dzemnich pod!azich s pultovou stfechou je zdéné konstrukce, jeho stafi je odhadovano
cca 75-80 rokd, je v dobrém stavebné technickém stavu, stav odpovida stafi budovy pfi
& provadéné (drzbé. Lokalita je dobfe dostupna prostfedky MHD s Upinou
vybavenosti, ale omezenymi moznostmi parkovani osobnich automobild. Dm
en na meéstske inZenyrské sité, vytapéni a ohfev TUV je z centrainiho zdroje.
stvi bytového domu tvofi provedené venkovni Upravy, tj. pfipojky inZzenyrskych
pevnéné plochy ve dvore, s opérnou zidkou a oplocenim a pozemek.
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Nebytova jednotka . 1069/16 — zpusob vyuziti:
Jiny nebytovy prostor umistény v 1. PP (dle Prohlaseni viastnika)
Celkova vyméra prostoru je 28,00 m?

Nazev mistnosti | plocha (m?)
kancelaf | 28,00

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro (cely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu je 28,00 m?.

K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf nebytu. Soucasti jednotky jsou dale vnitfni instalace,

I vnitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé
uzitkové vody, kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventili, vnitini rozvody
spole¢né televizni a rozhlasové antény.

K vlastnictvi jednotky €. 1069/16 dale patfi spoluviastnicky podil na spoleénych
Sastech domu o velikosti 280/6644

Spolegnymi €astmi domu jsou:

a) zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli

b) stfecha

c) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

d) vchody, schodisté, sklepni kéje, lodZie terasy a balkony pfimo pfistupné z byta,
vyhradnimi uZivateli jsou vlastnici jednotek, ke kterym lodZie, terasy a balkony
pfinalezi

e) okna, dvefe, balkony véetné vstupnich dvefi do bytl a jejich pfislusenstvi,
primo pfistupnych ze spolecnych casti .

f) plynova kotelna (kromé technologie - v majetku MU Praha 10)

g) rozvody tepla a teplé studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spoleéné

televizni antény, domovni instalace (zvonek), rozvody telekomunikaci, véetné

rozvodl umisténych mimo dim

~ VSechny tyto spolecné &asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se podle vyse svého
spoluviastnickeho podilu na jejich opravach a Gdrzbé vSichni spoluvlastnici z titulu sveho
- spoluvlastnického prava.

a se o nebytovou jednotku oznacenou jako jiny nebytovy prostor nachazejici se v
, které z Easti vystupuje nad Uroven okolniho terénu. Jednotka se sestava z jedné
i situované oknem do dvora s terénem mimé pod (rovni okenniho parapetu, dale
a mistnosti hygienického zazemi. Jednotka je pfistupna ze schodisté a chodby
vstupnimi oplechovanymi dvefmi do ocelové zarubné, chodba 1. PP je opatfena

avni mistnost jednotky ma niz3i Groveri podlahy nez piedsif, je pfistupna po tfech
schidcich. Vypiné otvor( tvofi tfidilné dievéné Spaletové okno a dvefe do
1 zarubnl. V jednotce byla zahajena rekonstrukce, jsou rozpracované rozvody
instalace (voda, odpady) a zafizovaci pfedméty hygienického zazemi
omitek je sejmuta, nejsou zacisténé drazky v omitkach. V mistnosti

3
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hygienického zazemi se pod stropem nachazi &ast hlavnich domovnich rozvod( vody a
tepla, jsou instalovany radiatory Ustfedniho vytapéni. Vzhledem k tomu, Ze jednotka ma
moznost instalace hygienického zazemi je posuzovana jako prostor vyuzitelny pro ateliér,
provozovnu nebo administrativni vyuZiti.

|
| :
| 3. Zpusob ocenéni
| Postup a zplisob stanoveni obvyklé ceny byl pouzit v souladu se zakonem ¢. 151/1997
| Sb. o ocefiovani majetku ve znéni platném od 1. 1. 2018,
Zakon &. 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu a zpiisob jejiho
stanoveni v § 2 — zplsoby oceriovani majetku a sluZeb takto:
odst.1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi
| jiny zpisob ocefovani. Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zakona se rozumi cena, ktera
byla dosazena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani
‘ stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomeérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.
Pfi ocenéni stavebnich pozemkl pak zakon stanovi konkrétni &lenéni stavebnich
pozemkU a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zakona).

Dale je v zakoné § 2, odst. 3 definovana cena stanovena jinak neZ obvykla cena nebo
mimofadna cena” a to je cena zjisténa. Pro stanoveni ceny zji§téné je pak aplikovan jiny
zplsob (§ 2, odst. 5 zakona) coz je zejména:

a) nakladovy zplsob - vych&zi z nakladu, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni
pfedmé&tu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) wvynosovwy zplsob - vychazi zvynos zpfedmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery |ze z piedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové miry),

c) porovnavaci zplsob — ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici véci,

Zplsob ocefiovani stavebniho pozemku pak zaékon stanovi v § 10, odst. 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhlasky & 441/2013 Sb. v platném znéni, kde se jako
ocefiovaci metoda pouzije cenova mapa stavebnich pozemki.

:- . Stanoveni obvyklé ceny

 Dle zakona &. 151/1997 Sb. se majetek ocefiuje v misté a case obvyklou cenou,

v misté a Ease obvyklou cenou se zde rozumi cena, ktera byla dosazena pfi prodejich

o, pfipadné obdobného majetku. Obvykla cena (v misté a tase) se tedy uruje

dné porovnanim, pfiéemz pro vybér porovnavanych objektd plati, Ze mohou byt
4
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porovnavany nemovitosti srovnatelnych parametrll, které byly v nedavné dobé na trhu
realizovany a jejichZ ceny jsou zname.

Jako vstupni data byly pouZity Gdaje z vystupu systému MISYS k datu 1. 1. 2019,
Prohlaseni viastnika a skuteénosti zjisténé pfi mistnim Setfeni. Pfi vyb&ru metody ocenéni
bylo pfihlédnuto ke skute¢nosti, Ze se jedna dostupnou a atraktivni lokalitu méstské &asti
Prahy 10 — VrSovice, s pfevaZujici zastavbou objekty bytovych doml a obcanské
vybavenosti, dopravné velmi dobfe dostupnou a se stabilizovanou obé&anskou
vybavenosti.

| Pro stanoveni obvyklé ceny v souladu se zakonem €. 151/1997 Sb. proved| zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pfi prodejich nebytovych jednotek v katastralnim tzemi VrSovice,
Stradnice a Michle vroce 2018 - 2019. Data byla ziskana z pfehledu realizovanych
prodejl nebytovych jednotek na zakladé vybérovych fizeni provedenych objednatelem
vroce 2018 a 2019. Pfitom byly ze souboru vSech prodanych nemovitosti vybrany
jednotky, které se svymi parametry pfibliZuji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo |&.0.| Vyuziti | Podlazi Vyméra Technicky stav, Kupni | Kupni
katastraini | jednotky {rn ) vybavenost, cena cena
tizemi celkové uzitné jednotky | Ké/m®
parametry
Taskentska rekonstrukce v pokrogilém
k.0 Vrovice.| 1413/33 | 8 [kancelaf| 1.NP 37,90, stadiu, b::d z"x‘aéﬁtz_avaclm 1505000| 39710
pi 0
Vrsovicka stav dobry, plivodni umakartové
k. VrSovice. | 1462/327 | 66 |ateliér 9.NP 65,50 koupelnoveé l::: ls!andan:lnl 3190 000| 48 702
vy n
VrSovicka funkéni, standardni vybaveni,
k.U VrSovice | 1462/310 | 66 |kancelaf| 2NP 130,30 WNFZWI'EJ‘:; It@dfzs‘.l’ proskleni |3 841 000| 29 478
a
Brinicka po rekonstrukci stav velmi dobry,
k.G Michle. 1034/13 | 8 |atelier 3.NP 23,60 topeni a TUV el.aku, 1307 000| 55 381

prisluSenstvi plné

plvodni stav, ale funkéni, jen

Moskevska 667/25 |68 |kancelaf| 1.PP 39,90( WC a umyvadio, zemni vihkost, [1 867 000| 41 779
k.(. VrSovice vytapéni plynové nefunkéni,

' puvodni stav, funkéni, jen WC a
Moskevska 667/26 | 68 |ateliér 7.NP 43,30| umyvadlo, vytapéni plynové |2 456 000 | 56 721

k.G Vriovice Iokaini, stfedni krytinou zatéka
plvodni stav, insialace zastaralé
Brtnicka 1034/14 | 8 |atelier 1.PP 49,90|ale funkéni, KL, WC a umyvadio, |2 333 000| 46 753
k.0 Michle. vylépéni etaZové plynové
J nefunkéni, zemni vihkost,
jednotka vyZaduje rekonstrukel
plvodni stav, instalace zastaralé
Brinicka - | 1034/15 | 8 |ateliéc 1.PP 29,30| ale funkéni, sprch. kouta WG, (1 430 000| 48 805
k.0 Michle. . zemni vihkost, vytapéni lokalni
plynovymi kamny, jednotka
vyZaduje rekonstrukci

- Vzhledem k tomu, Ze Zadny z vySe uvedenych reprezentantl se ve vSech sledovanych
perametrech zcela nepodobad oceflované jednotce (zplsob vyuziti, umisténi v domé,
Konstrukcéni provedeni, technicky stav a vybavenost), byl pro stanoveni porovnavaci
noty vypocten primér ceny 1 m? jejich uZitnych ploch, ktery byl nasledné nasoben
chou prisludné jednotky. U predmétné jednotky byl vysledek korigovan koeficientem ve
0,90, ktery odrazi skuteCnost, Ze se jedna o jednotku neudrZovanou s nutnymi
ami, Upravami a vybaveni hygienického zazemi v ramci dokon¢eni rekonstrukce
eni ucinkd zemni vihkosti.
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Vypodet:
(39 710 + 48 702 + 29 478 + 55 381 + 41 779 + 56 721 + 46 753 + 48 805) / 8 =
= 45 916,- K&/m?

Podlahové plocha jednotky 28,00 m? x 45 916,- K&/m?*x 0,90 = 1 157 083,- K&

| Porovnavaci hodnota (po zaokrouhleni): | 1157 000,- K¢ |

| Jednotka ¢. 1069/18 v budové é.p. 1069 véetné 280/6644 podilu na budové é.p. 1069
' a pozemku p.€. 1642 v k.(. VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV
‘ €. 11600 a 11601

Cena obvykla: 1 157 000,- K&

5. Zavér

Cilem predlozené expertizy bylo stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky &. 1069/16
v budové &.p. 1069 véetné 280/6644 podilu na budové ¢.p. 1069 a pozemku p.¢. 1642
v k.U. Vréovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV &. 11600 a 11601

Na zakladé provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni je stanovena obvykla
cena pfedmétné nebytové jednotky k uvedenému datu na uGrovni vysledk( zjisténych
porovnavacim zplisobem, tedy po zaokrouhleni ve vysi:

Obvykla cena: 1157 000,- K&

Slovy: Jedenmilionstopadesatsedmtisic Korun ¢eskych
Prahadne 11.2.2019

\ﬂadimir Pauer
U novych domi I1I-1
140 00 Praha 4

ALECKA DOLOZKA
y posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhadnutim Méstského soudu v
dne 8.6.1983 pod &.j. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod por &, 31 23 3. 6!19 znaleckého

ace - ACONTA s.r.o.

Znalecka kancelaf
Ustavni 181,
180 00 Praha 8

43



MISYS Page 1 of |

Vyhotovll: Matoudova Tereza (UMC Praha 10)

MISYS-Katast: infgrmativni ro wnitfni potfebul
OKRES; (CZ0100 Hiavni mésto Praha, 3100 Data platna k: 1.01.2019
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O JEDNOTCE

KAT.UZEMI: 732257 vréovice
e r— = T

CISLO JEDNOTKY:  1069/16
TYP JEDNOTKY:  jednotka vymezens podie 2akona o viastnictvi bytd
VYUZITL JEDNOTKY: Jiny nebytovy prostor
ZPOSOB OCHRANY:  pamdtkové chrénéné Lzem
PODIL NA SPOLC.DOMU A 280/6644

POZEMKU!
RIZEND VEZNIKU:  Z-1/2014-101
VYMEZEND V: Budova Vrsovice £.p. 1069, byt.ddm na Lv 11600

na parcele KN 1042 na LV 11600

OPRAVNENE OSOBY: na LV 11601
Oprdvnény subjekt, adresa ldentifikator Podil

Viastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namdsti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
t Svérena sprava nemovitostl ve viastnictyi obee
Mé&stskd Last Praha 10, Vriovickd 1429/68, 10100 Praha - Vriovice 00063941

Nemovitasti Jsou v bzemnim obvodu, ve kterém vykondva stitni spravu katastru nemavitosti CR
Katastrdini Gfag pro nlavnl mésto Prahu, Katastrainl pracovidt® Praha, kad: 101
W kat. beem| jsou poremky vedeny v jedné fiselné Fadk

Viyholoveno systémem MISYS ver.&lé .112238 pro VFK verze 5.2 Datum a as vyhotoven! vypisu; 31.01.2015 13:21:46
Vyhotovil: Matousova Tereza (UMC Praha 10) Vypis vyhctoven za 3.9s, SQUte3 native, ver.3.23 1

Tento vypis md informativai charakter & Je urden pouze pro vnitini potfebu apravnéngho uZivatele dat SPf KN,

aimisys/1S/Misys. htmI/AISKN/200001. himl AR
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Ustavni 181 /10

QCO NTQ aro Prana 6. 18100

) mebd; 802 270083

koncasovana rnalecka kancelar a.mail: caner @ myboxcz
B0 2647 29 11

ocenovani nemovitosti a podniku

ZNALECKY POSUDEK
¢. 3123-3.8/19
O OBVYKLE CENE

Nebytové jednotka €. 924/30 v budové &.p. 924, Za Postou 924/1 vEetné

224/11951 podilu na budové ¢.p. 924 a pozemku p.€. 1188 v k.u. Strasnice,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,
dle LV €. 16814 a 16815

Méstska &ast Praha 10
Vr$ovicka 68 -
101 38 Praha 10 - Vrdovice

U&el ocenéni: Ocenéni je zpracovano jako podkiad pro jednani o pripadném prodeji

V Praze dne:

11.2. 2019
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1. Ugel a pfedmét ocenéni

Znalecky ukol:
Stanovit obvyklou cenu nebytové jednotky €. 924/30 v budoveé €.p. 924, vEetné 224/11951

podilu na budové ¢.p. 924 a pozemku p.€. 1188 v k.u. Stradnice, obec Praha, okres Hlavni
mésto Praha, dle LV é. 16814 a 16815

2. Popis ocenovaného majetku

Identifikacni udaje:

Viastnik majetku:

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha 1 - Staré mésto, IC 00064581.

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, Méstska cast Praha 10, Vr3ovicka
' 1429/68, 101 00 Praha 10, I1C 00063941.

Adresa majetku:
Saratovska 517/19, Praha 10

Kdéd katastralniho tzemi: 731943

Nazev katastralniho Gzemi: Strasnice

Nazev obce: Praha 10

Nazev okresu: Hlavni mésto Praha
List viastnictvi: . 16814 a 16815
Mistni Setfeni:

Prohlidka nebytové jednotky byla provedena dne 7. 2. 2019.

Popis:
Pfedmétem ocenéni je nebytova jednotka €. 924/30 v budové &.p. 924, véetné 224/11951
podilu na budové &p. 924 a pozemku p.¢. 1188 v k.0. Strasnice. Dim se nachazi v ulici
Za Postou jako narozni stavba bloku bytovych domi ulic Za PoStou a Nad Primaskou,
s malou nezastavénou &asti pozemku za domem uZivanou jako dvir. Ddm o jednom
- podzemnim a &tyfech nadzemnich podlazZich s kombinovanou pultovou a Sikmou stfechou
a tastecné vyuZitym podkrovim jako 5. NP je zdéné konstrukce, je v dobrém stavebné
‘technickém stavu, jeho stafi je odhadovano na cca 85 roku, stav odpovida stafi budovy pfi
- b&Zné provadéné Gdrzbé. Lokalita je dobfe dostupna prostiedky MHD s dobrou ob&anskou
‘vybavenosti a omezenymi mozZnostmi parkovani osobnich automobili. DUm je napojen na
ké inZzenyrské sité. Prislusenstvi bytového domu tvofi provedené venkovni Upravy,
j. pfipojky inZzenyrskych siti a pozemek se zpevnénymi plochami.
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Nebytova jednotka ¢. 924/30 — zpusob vyuziti: kancelar umisténa v 1. NP (dle
Prohlaseni viastnika)
Celkova vyméra prostoru je 22,40 m*

Nazev mistnosti plocha (m?)
kancelar 22,40

Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro ugely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu je 22,40 m?.

K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, nenosné pfiéky, vnitini dvefe a
okna nachazejici se uvnitf jednotky. Soucasti jednotky jsou dale vnitini instalace,
vnitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod, kromé& stoupacich vedeni véetné
uzaviracich ventild, vnitini rozvody spoleéné televizni a rozhlasové antény.

K vlastnictvi jednotky déle patfi spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech domu a
pozemku o velikosti 224/11951.

Spoleénymi ¢astmi domu jsou:

a) zaklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli

b) stfecha

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

d) vchody, schodisté, sklepni kéje, lodZie, terasy a balkony pfimo pristupné z bytd,
vyhradnimi uZivateli jsou viastnici jednotek, ke kterym lodzie, terasy a balkony
pfinalezi

e) okna, dvefe, balkony véetné vstupnich dvefi do bytu a jejich pfisludenstvi,
pfimo pfistupnych ze spoleénych &asti

f) rozvody studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né televizni antény,

domovni elektroinstalace (zvonek), rozvody telekomunikaci, v&etné rozvodi

umisténych mimo dim

V8echny tyto spole¢né &asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se podle vy$e svého
spoluvlastnického podilu na jejich opravach a udrzbé vsichni spoluvlastnici z titulu svého
spoluvlastnického prava.

Jedna se o nebytovou jednaotku oznacenou jako kancelaf nachazejici se v 1. NP, Jednotka
se sestava zpfedsiné hlavni mistnosti situované oknem do dvora, koupelny se
sprchovym koutem a malé komory pfistupnych ztéto mistnosti a samostatného WC.
- Jednotka je pfistupné z chodby domu dfevénymi oplechovanymi dveimi do tesarskych
zarubni. ViypIné otvorli tvori plastové okno, vnitini dvefe dievéné do ocelovych zarubni,
itky hladké v koupeln& s bé&linovym obkladem, podlahy betonové, v piedsini teraco,
peiné opatfené dlazbou, v hlavni mistnosti je krytina textiini na konci Zivotnosti.
e a zafizovaci pfedméty hygienického zazemi jsou zastaralé, vytapéni lokalni
(WAW), ohfev TUV elektroakumulaéni v koupelné, Jednotka je delSi dobu
nd, neudrzovana, vyZaduje dil¢i opravy a modernizaci zafizovacich predmétu.
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3. Zpusob ocenéni

Postup a zpiisob stanoveni obvykié ceny byl pouzit v souladu se zakonem &. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku ve znéni platném od 1. 1. 2018.

Zakon &. 151/1997 Sb. v platném znéni definuje obvyklou cenu a zpusob jejiho

stanoveni v § 2 — zplsoby ocenovani majetku a sluZeb takto:
odst.1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi

jiny zpisob ocefovani. Obvyklou cenou se pro Ugely tohoto zéakona se rozumi cena, ktera
byla dosaZena pfi prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajicino nebo
kupuijiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim, Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
j uréi se porovnanim.

Pfi ocenéni stavebnich pozemkl pak zakon stanovi konkrétni ¢lenéni stavebnich
pozemk( a postup jejich ocenéni (§ 9 a § 10 zakona).

Déle je v zakoné& § 2, odst. 3 definovana cena stanovena jinak neZ obvykla cena nebo
mimofadna cena” a to je cena zji$téna. Pro stanoveni ceny zji$téné je pak aplikovan jiny
zplisob (§ 2, odst. 5 zakona) coz je zejména:

a) nakladovy zpisob — vychazi z nakladl, které by bylo nutné vynalozZit na pofizeni
predmétu ocenéni v mist& ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) wvynosovy zplsob - vychazi zvynosl zpfedmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (trokove miry),

¢) porovnavaci zplsob — ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni veci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

Zplsob ocefiovani stavebniho pozemku pak zakon stanovi v § 10, odst. 1 a
konkretizuje v v § 2, odst. 1 vyhlagky &. 441/2013 Sb. v platnem znéni, kde se jako
ocefiovaci metoda pouZije cenova mapa stavebnich pozemku.

4. Stanoveni obvyklé ceny

Dle zakona & 151/1997 Sb. se majetek oceriuje v misté a ¢ase obvyklou cenou,
misté a Gase obvyklou cenou se zde rozumi cena, ktera byla dosaZena pfi prodejich
sho, pfipadné obdobného majetku. Obvykla cena (v misté a ¢ase) se tedy uréuje
dné porovnanim, pfiéemZ pro vybér porovnavanych objektl plati, Ze mohou byt
avany nemovitosti srovnatelnych parametrt, které byly v nedavné dobé na trhu
Zovany a jejichz ceny jsou znamé.

ako vstupni data byly pouZity Udaje z vystupu systému MISYS kdatu 1. 1. 2019,
1l viastnika a skuteénosti zjist&né pfi mistnim Setfeni. Pfi vybéru metody ocenéni
édnuto ke skute&nosti, Ze se jedna dostupnou a atraktivni lokalitu méstské casti
— Strasnice, v blizkosti uzlové stanice metra a tramvajové dopravy Skalka, se
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smiSenou zastavbou s prevazujicimi objekty bytovych doml a Uplnou obéanskou
vybavenosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. proved| zhotovitel
analyzu cen dosaZenych pfi prodejich nebytovych jednotek v katastrainim Gzemi VrSovice,
Stradnice a Michle vroce 2018 - 2019. Data byla ziskana z pfehledu realizovanych
prodeji nebytovych jednotek na zakladé vybérovych Ffizeni provedenych objednatelem
vroce 2018 a 2019. Pfitom byly ze souboru v8ech prodanych nemovitosti vybrany

‘ jednotky, které se svymi parametry pfiblizuji ocefiovanym jednotkam.

Adresa, Cislo |&.0.| Vyuziti | Podlazi | Vyméra Technicky stav, Kupni | Kupni
katastralni | jednotky (m?) vybavenost, cena cena
tizemi celkové uzitné jednotky | Ké/m®
parametry
‘ Taskentska rekonstrukce v pokrodilém
k.U Vriovice.| 1413/33 | 8 |kanceld?| 1.NP 37.90 stadiu, bez zafizovacich 1505000( 39710
predméti
VrSovicka stav dobry, plvodni umakartové
’ k. VrSovice. | 1462/327 | 66 |ateliér 9.NP 65,50| koupelnove 1::4”‘1 islanﬁardni 3180 000| 48 702
vybaven
Vriovicka funkéni, standardni vybaveni,
k.0 VrSovice.| 1462/310 | 66 |kancelaf| 2.NP 130,30 vstup z \"Efeiffékltedf‘?!. proskleni |3 841 000 | 29 478
vykladci
Brinicka po rekonstrukci stav velmi dobry,
k.U Michle. 1034/13 | 8 |ateliér 3.NP 23,60 topeni a TUV el.aku, 1307 000| 55 381

prisludenstvi apiné

puvodni stav, ale funkéni, jen
|[Moskevska | 667/25 |68 |kancelaf| 1.PP 39,90 WC a umyvadio, zemni vihkost, |1 667 000| 41 779
k.0. Vrdovice vytapéni plynové nefunkéni,

puvodni stav, funkéni, jen WC a

Moskevska 667/26 | 68 (atelier 7.NP 43,30 umyvadlo, vytapéni plynove |2 456 000| 56 721
k.i Vrsovice lokalni, stresni krytinou zatéké

plvodni stav, instalace zastaralé

Brinicka 1034/14 | 8 |ateliér 1.PP 49,90|ale funkeni, KL, WC a umyvadio, |2 333 000| 46 753

k.U Michle. vytapéni etazové plynové
nefunkéni, zemni vihkost,
liednotka vyZaduje rekonstrukci

F plvodnl stav, instalace zastaralé
Brinicka 1034/15 | 8 |ateliér 1.PP 29,30 ale funkeni, sprch. kout a WC, 1 430 0D0| 48 805
k.0 Michle. zemni vihkost, vytapéni lokalni
plynovymi kamny, jednotka
vyZaduje rekonstrukci

Vzhledem k tomu, Ze zadny z vyse uvedenych reprezentanti se ve viech sledovanych
parametfech zcela nepodoba oceriované jednotce (zplsob vyuziti, umisténi v domé,
konstrukéni provedeni, technicky stav a vybavenost), byl pro stanoveni porovnavaci
hodnoty vypo&ten primér ceny 1 m? jejich uzitnych ploch, ktery byl nasledné nasoben
plochou pfisluéné jednotky. U pfedmétné jednotky byl vysledek korigovan koeficientem ve
vy8i 0,95, ktery odrazi skuteénost, Ze se jedna o jednotku neudrZovanou s potfebou dil&ich
oprav a modernizace.

t:
39 710 + 48 702 + 29 478 + 55 381 + 41 779 + 56 721 + 46 753 + 48 805) / 8 =
: 45 916,- K&/m?



OCENEN| NEMOVITOSTI

Podlahova plocha jednotky 22,40 m® x 45 916,- K&/m?x 0,85 = 977 092,- K&

| Porovnavaci hodnota (po zaokrouhleni): | 977 000,- K¢ |

Jednotka ¢. 924/30 v budové ¢.p. 924 véetné 224/11951 podilu na budové €.p. 924 a
pozemku p.¢. 1188 v k.0. Strasnice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV
€. 16814 a 16815

Cena obvykla: 977 000,- Ké

5. Zavér

i
{

Cilem predloZzené expertizy bylo stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky & 924/30
v budové €.p. 924, véetné 224/11951 podilu na budové &p. 924 a pozemku p.&. 1188
v k.u. Stradnice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV & 16814 a 16815.

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedené metody ocenéni je stanovena obvykla
cena pfedmétné nebytové jednotky k uvedenému datu na Urovni vysledki zjisténych
porovnavacim zplsobem, tedy po zackrouhleni ve vysi:

Obvykla cena: 977 000,- K¢
Slovy: Devétsetsedmdesatsedmtisic Korun éeskych
Prahadne 11.2.2019

Viadimir Pauer /.
U novych doméa li-1{ "< \*
140 00 Praha 4 \% = ".I_ f /

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v

Praze dne 8.6.1983 pod &j. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

~odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pofé 3123 3.8/19 znaleckého
B ]

Znalecka kanceléf
Ustavni 181,
180 00 Praha 8
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Vyhotovil: Matoudové Tereza (UMC Praha 10)
MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitini patfebu)

OKRES: CZ0100 Hiavn| mésto Praha, 3100 Data platna k: 1.01.2019
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O JEDNOTCE

KAT.UZEMI: 731043 Stradnice

¢isLo JEDNOTKY:  924/30

TYP JEDNOTKY: jednotka vymezend podle zdkona o vlastnictvi bytd
VYUZIT] JEDNOTKY:  jiny nebytovy prostor
zr{SOB OCHRANY: pamatkové chranéné dzemi

POCIL NA SPOL.E.DOMU A 224/11551
POZEMKLU:
REZENE VZNIKU:  Z-1/2014-101
VYMEZENO V: Budova Stragnice &.p. 924, byt.dlm na LV 16814
na parcele KN 1 188 na LV 16814

OPRAVNENE OSOBY: na LV 16815
Opravnény subjekt, adresa Identifikator Padil

Viastnické prévo

HLAVNE MESTO PRAHA, Maridnské ndmaésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi cbce

Méstska Zast Praha 10, Vrdovicka 1429/68, 10100 Praha - Vriavice 00063941

Nemovitosti fsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondva statni sprévu katastru nemovitasti CR
Katastrdini Ufad pro hlavnl méste Prahu, Katastraln pracovidté Praha, kéd: 101
V kat, Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiseiné fage

Vyhotoveno systémem MISYS ver[‘:l' 24 /112238 rn VFK verze 5.2 Datum a Zas vyhotoveni vypisu: 5.02.2019 08:23:26
Vyhotovil: Matousova Tereza (UMC Praha 1 Vypis vyhotoven za 3.15, 5QLite3 native, ver.3.23.1

Tento vypis ma informativni charakter a jE urfen pouze pro viitfnl potfebu oprdvnéného uiivatele dat SPT KN.

lle:///C:/misys/IS/Misys. html/ISKN/200001.html 05.02.2019
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