Davodova zprava

Usnesenim ZMC Praha 10 ¢ 5/2/2011 ze dne 29. 6. 2011 byl schvalen zameér na realizaci
prodeje jednotlivych domu se Sesti a méné byty v souladu se Zasadami pro prodej domu se
Sesti a méneé byty a pro pronajem pudnich prostor v domech svérenych méstské ¢asti Praha 10
za ucelem vestavby bytu nebo ateliért. Konkrétné se jednalo celkem o 32 domu véetné domu
Moskevska 374/27. Z celkového po¢tu 32 domu se dosud prodalo 29 domu. Ve svéiené
spravé MC Praha 10 zastava dam Strasinska 1236/39, ddm Nad Vodovodem 595/23 a diim
Moskevska 374/27.

I. POPIS DOMU MOSKEVSKA 374/27

Dim Moskevska 374/27 (dale jen ..Dum™) je situovany pfimou osou ve sméru jih — sever
(praceli = jizni fasada) a je soucasti blokové obytné zastavby v ulici Moskevska
v bezprostiedni blizkosti VrSovického namésti. V sirsim meritku fadova zastavba v ulici tvofi
jeden vnitini vnitroblok ve funkci ostatni rekreac¢ni plochy — zelené. Dim byl stavebné
dokoncen a kolaudovan v roce 1935 jako obchodni a obytny diim pro firmu Bata a.s. Prodejni
jednotka je dodnes tunk¢ni a je soucasti parteru domu.

Funkéni vyuziti Domu: stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.
Kapacitni udaje Domu:

Pocet podlazi celkem 7, z toho:

Nadzemni: 6

Podzemni: |

Zastavéna plocha 378 m*

Napojeni na infrastrukturu: vodovod, plyn, kanalizace jednotna, elektiina

Seznam prostor v Domeé dle evidence:

podlazi ¢ funkee stav viméra v m2 pozniamka
prostoru

1.PP 102 sklad standard 61.50 volny

1.NP 103 prodejna standard 221.36 volny

2.NP 1 byt 1+1 zhorseny 37.38 volny
2 byt 3+1 zhorseny 97.55 volny

INP 3 byt 3+1 standard 97.63 volny

INP 101 ncbytovy prostor dobry 193.47 volny

+4.NP

SNP 105 ncbytovy prostor vyvrazné zhorseny 33 volny

6 NP 106 ncbytovy prostor vyvrazné zhorseny 134.67 volny

II. PONECHANI SI DOMU MOSKEVSKA 374/27 V MAJETKU MC PRAHA 10

V navaznosti na navrh zaméru na ponechani si Domu ve svéfené spravée MC Praha 10 byl
zadan posudek na zhodnoceni stavajiciho stavu obytného Domu s obchodni nebytovou
jednotkou. Posudek byl vypracovan projekéni kancelaii Ing. Filip Nehonsky dne 21. 6. 2017,
Z vypracovaného posudku vyplynulo, ze zavady Domu odpovidaji jeho staii. Rozvody
inzenyrskych siti jsou na hranici zivostnosti. Technicky Dim zaostava ve vécech hospodareni
s energiemi, nizké tepelné technické vlastnosti konstrukci, staré vyplné vétsiny otvort,
puvodni zdroj tepla a ohfevu TUV, vétrani bez rekuperace tepla znamenaji provozni naklady
chodu Domu. Krizové ¢asti jsou zejmeéna v reSeni bezpe¢ného a spolehliveho fungovani
stavebnich konstrukci rozvodu siti, eliminace zatékani do Domu, kvalitativné dozilé materialy
rozvodi. Navrhovana byla sanace stavebnich konstrukci, inzenyrskych siti a technologii
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v odhadu 11.408.000 K¢.

S ohledem na budouci vynosy zpronajmu bytovych a nebytovych prostor v Dome
se vynalozena investice na rekonstrukci Domu na zakladé odborného posouzeni Domu
vyhotoveného Ing. Filipem Nehonskym vyplati s navratnosti v horizontu S az 6 let.

S ohledem na vyse uvedené ZMC Praha 10 usnesenim ¢. 17/14/2017 ze dne 11. 9. 2017
schvalilo vynéti Domu ze zaméru na realizaci prodeje jednotlivych domu se Sesti a méné byty
s tim, ze DUm zustane ve svérené spravé MC Praha 10, ktera zajisti rekonstrukci Domu,

V souladu s vy$e uvedenym usnesenim ZMC Praha 10 byl zpracovan projekt pro stavebni
povoleni. Projektant v soucasné dobé zajistuje stanoviska dotCenych organi nezbytnych
k vydani stavebniho povoleni. Zajisténi vsech stanovisek a podkladu k vydani stavebniho
povoleni se piredpoklada v lednu 2020. Zaroven vyslo najevo, ze podle rozpoétu budou
finan¢ni ndklady na rekonstrukci domu ¢init 27 665 344 K¢.

Popis:

Objekt byl postaven vroce 1935 firmou Bata, sobchodem a ubytovacim zazemim
pro zaméstnance. Pozdé&ji slouzil jako bytovy dium, pozdé€ji byly nékteré byty upraveny
na kancelate.

A.STAVEBNi CINNOSTI OBSAZENE V PROJEKTOVE DOKUMENTACI

Projekt esi 6 nadzemnich a 1 podzemni podlazi s 10 bytovymi jednotkami o velikosti | + 1,
3+ 1(4+Kkk)

Soucasti stavebnich praci je zména vyuziti nadzemnich podlazi v rozsahu 2.NP az 6.NP
pro vybudovani 10 bytovych jednotek ve standardu poplatném dnesnim narokim na bydleni.
Soucasti stavebnich praci je vyména vSech instalaci, které jsou v aktuialnim stavu
na hranici zivotnosti. Dale projekt esi vystavbu vytahu, opravu streSniho plasté, opravu
kotelny pro potreby nové technologie, zatepleni dvorni fasidy a stfechy v L.LNP
a vyménu oken, které jsou lokalné na hranici zivotnosti.

Bezbariérovy piistup zajisti nové navrzeny proskleny vytah piistavény ke dvorni fasadé.
Vngjsi zatepleni je navrzeno v celém rozsahu stiechy, dvorni a uli¢ni fasady. Dle pozadavku
pamatkaitt budou okna do ulice provedena jako piesné repliky Spaletovych oken, vétrani
schodiste je navrzeno nove bodovymi svétliky na stieSe. Byty do ulice a nové vytvorené byty
budou podle pozadavku hygieny vybaveny nucenym veétranim s rekuperaci.

Pro zajisténi pristupu do zadni ¢asti domu je navrzeno ubourat puvodni lomené schodisté, coz
umozni piistup k vytahu a novému schodisti do 2. nadzemniho podlazi. V prostoru stavajiciho
dvora je navrzeno zazemi obchodni jednotky v ptizemi.

Zmeni se dispozi¢ni feSeni jednotlivych bytl, zajisténi samostatného socialniho zarizeni
pro kazdou bytovou jednotku si vyzada zmeny v reSeni inzenyrskych siti. Rekonstrukei projde
kotelna a kompletni rozvod vytapéni. Budou obnoveny veskeré omitky, vymalba interiéru,
obnova podlah.

B. STAVEBNi CINNOSTI NEOBSAZENE V PROJEKTOVE DOKUMENTACI
Projektova dokumentace neresi sanaci vlhkosti suterénnich prostor, které do 30. 9. 2019 byly
v celém rozsahu vyuzivané pro potieby komeré¢ni jednotky. Dale neni feSena oprava
nebytovych prostor, jedna se pouze o lokalni upravy spojené s opravou instalaci respektive
s vybudovanim vytahu. Dale nejsou feSeny sanace a sadoveé upravy dvorni ¢asti. V aktualnim
stavu je provedena oprava vsech sousednich zdi a provedeno kaceni naletové zelené. Neni
uvazovana sanace vyrovnavaciho schodisté revitalizace terénnich nerovnosti.



C.ZDUVODNENI ZVYSENi PUVODNi CENY

Pivodni cenova kalkulace ve vysi 11,4 mil K¢ zohlediuje pouze urgentni havarijni opravy.
Jednalo se o nezbytné opravy mistnosti v 2.NP, SNP a 6.NP, vyménu oken v 2.NP, S.NP
a 6.NP, oprava stiechy, oprava elektroinstalaci a zdravotnickych instalaci ve 2. NP, S NP
a 6.NP. Piedpokladal se zachovaly stav mistnosti ve 3.NP a 4 NP a dale se neuvazovalo
s opravami spole¢nych ¢i nebytovych prostor v 1. PP a I NP. Navysena podoba 16,2 mil K¢
vychazi z pocate¢ni rozvahy rozsirené o opravu tasady a teras avsak bez oprav verejné Casti
objektu, opravy vytapéni, vymeény centralniho zdroje tepla, bez fteSeni vétrani,
bez vybudovani vytahu ¢i sanaci vlhkosti a sadovych uprav apod. Na jednani investora
a projektanta dne 6. 12. 2018 byla piedstavena koncepce celkoveé opravy objektu. Byl
dohodnut postup, ze pro stupen projektovych praci — projekt pro stavebni povoleni se bude
uvazovat s opravou celého objektu za ucelem zmény uzivani nadzemnich podlazi
pro potfeby bydleni — vybudoviani maximalniho poctu bytovych jednotek (10 BJ),
vybudovani vytahu, oprava fasiad a zatepleni objektu, vyména oken v 2.NP — 6.NP,
kompletni vyména vSech instalaci véetné vymény centralniho zdroje tepla tak, aby bylo
mozné pouzit vydané stavebni povoleni na rozsireny rozsah stavebnich praci.

D. ODHAD DOBY NAVRATNOSTI INVESTICE DLE STAVEBNi DOKUMENTACE
VYHOTOVENE V LEDNU 2019

Dne 18 10. 2019 byl vyhotoven odborny odhad doby navratnosti investice na rekonstrukci
bytového domu Moskevska 374/27, Praha 10, dle stavebni dokumentace vyhotovené
projekéni kancelari Ing. Filip Nehonsky vlednu 2019 viz ptiloha ¢ 3. S pihlédnutim
k parametram zadani a k volené metodé vypoctu (prosta doba navratnosti) 1ze orienta¢ni dobu
navratnosti investice odhadovat v rozmezi 35 — 40 let.

III. NAVRH NA ZRUSENi USNESENi ZMC PRAHA 10 C. 17/14/2017 ZE DNE
11.9.2017 A NAVRH ZAMERU NA PRODEJ DOMU MOSKEVSKA 374/27

S ohledem na skute¢nost, ze doslo k odchyleni se od planovaného rozpoctu, kdy se zvysily
naklady na rekonstrukci, a tudiz i navratnost budoucich vynosu z pronajmu byt a nebytovych
prostor v Domé se prodlouzi, predkladame navrh na zruseni usneseni ZMC Praha 10
¢ 17/14/2017 ze dne 11. 9. 2017 s naslednym prodejem Domu. Samotny prodej Domu bude
realizovan az po vydaném stavebnim povoleni, nebot soucasti prodeje bude pravé vydané
stavebni povoleni véetné dokumentace. Prodej bude realizovan formou elektronicke aukce.

KMN dne 30. 10. 2019:

Komise souhlasi s navrhem na zru$eni usneseni ZMC Praha 10 ¢. 17/14/2017 ze dne 11. 9.
2017 k navrhu na vynéti domu Moskevska 374/27 v k. 0. VrSovice ze zaméru na realizaci
prodeje jednotlivych domu se Sesti a méné byty a souvisejicich opatieni.

Komise souhlasi s ndvrhem na zamér prodeje domu Moskevska 374/27 veetne
prislusenstvi a pozemku parc. ¢. 563 a 564, vse v k. u. VrSovice, Praha 10.



Pfiloha €. 1







Piiloha ¢. 2

P10-093304/2017

Méstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni

Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
cislo 17/14/2017
zedne 11.9. 2017

K nidvrhu na vvnéti domu Moskevskd 374/27 v k. 4. VrSovice ze zdméru na realizaci
prodeje jednotlivich domu se Sesti a méné byty a souvisejicich opatieni

Zastupitelstvo mésiské ¢asti Praha 10

[. schvaluje
navrh na vynéti domu Moskevska 374/27 v k. 4. Vriovice ze ziméru na realizaci prodeje
jednotlivych domu se Sesti a méné byty a souvisejicich opatieni

[I. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. realizovat rekonstrukci domu Moskevska 374/27 v k. 4. Vrdovice

Kontrolni termin: 31, 12. 2018

Ing. Vladimir Novak
starosta
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Ing. Tomas Pek.S.E.

|. zastupce starosty

Piedkladatel: Ing. Pek, S. E.. 1. zastupce starosty
Cislo tisku:  P10-067458/2017

P10-093304/2017
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Piiloha ¢. 3

Odborny odhad doby navratnosti investice na rekonstrukci
bytového domu €.p. 374, Moskevska 374/27, Praha 10, dle
stavebni dokumentace vyhotovené projekéni kancelaFi
Ing. Filip Nehonsky v lednu 2019.

ACONTA ¢. 0260/2019

Objednatel: Méstska &ast Praha 10
VrSovicka 68
101 38 Praha 10 - VrSovice

Zhotovitel: ACONTA s.r.o.
Znalecka kancelar
Ustavni 181
180 00 Praha 8

Praha, fijen 2019
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1) Zadani

Ukolem zhotovitele je provést odberny odhad doby navratnosti investice na rekonstrukci
bytoveho domu ¢€.p.374 Moskevskd 374/27 Praha 10, die stavebni dokumentace
vyhotovené projekéni kancelaii Ing. Filip Nehonsky vlednu 2019 véetné poloZkového
rozpoctu stavby.

2) Pouzité podklady

* Projekiova dokumentace vyhotovena projekéni kancelafi Ing. Filip Nehonsky v lednu
2019 vcetné poloZkovehe rozpottu stavby.

* Informace o podminkach, za kterych bude pfedmétny objekt provozovan po
rekonstrukei, poskytnutych MU Praha 10.

* Znalecky posudek o trzni hodnot@ (cbvyklé cené) €. 3075-6/17 ze dne 7. 2. 2017

+ Odborna literatura

3) Pouzita metoda

Pro stanaveni doby navralnosti investice je pouzita znama metoda publikovara v odborne
literatufe (viz odkaz na literaturu), kde se uvadi ze dcba navratnosti investice (angl.
payback period - pBp, nékdy také doba Uhrady) je duleZity a &asto pouZivany ukazatel
hodnoceni investic, kiery dava pfedstavu o dobé, za ktercu bude uhrazen pocatecni
investiéni kapital = Doba, za kterou se nam uréita investice vrati, je informaci, ktera zajima
kazdého investora, bez ohledu na vysi investovanych pengznich prostiedku. Vedle dalSich
metod analyzy investic, je doba navratnosti také dulezitym porovnavacim kritériem
investicnich projektl. Plati to jak pro investiéni spolecnosti, tak | pro téZebni firmy. Dcba
navratnesti se pouziva v nekolika variantach. V zakladni (zjednodusene) varianté je v |
literatufe definovana jako ,doba (pocet let), za kierou penéznl pfijmy z investice vyrovnaji
pocatecni kapitalovy vydaj na investicl."

Pfi blizSim rozboru vySe uvedené definice je zcela ziejme, Ze jde o vyjadfeni tzv
proste doby navratnosti. Tatc forma vyjadreni a stanoveni doby navrainosti je
ngjjednodussi, ale také nejméné vhodnou fermou vypoltu uvedeného parametru. Je
paradoxem, Ze na druhé stran& se jedna o velmi casto v praxi pouzivané kritérium. Jeho
pouziti si lze pfedstavit pfedevsim pro rychlé orientaéni ocenéni uréité investiéni prilezitosti,
pfipadné pro rychlou kontrolu zda uréita investiéni pfilezitost Je vibec v podminkach uréité
firmy realna Vypocet prosté doby navratnosti probiha podle vzorce:

TN = I—‘

T CF

kde:

IN naklady na investici (investicni vydaj),

CF je rocni penézni tak (rocni pfijem — Gspora nakladu v dusledku investice)




Uvedeny silné zjednoduseny vzorec neumozfuje napi. poditat s rlznou vysi
penéznich toku v jednotlivych létech, pocita také s prostou (nediskontovanou) wysi
penézniho toku.
|
| S ohledem na vySe uvedena zjednodu&eni se &asto pouziva v analyzach tzv.
diskontovana doba navratnosti. Tento parametr na rozdil od prosté doby navratnosti je
| zalozen na diskontovaném penéznim toku, ktery se vypoéte podle vzorce

DCF = CF_,
A+5"

kde:
CF e rotni penézni tok (rocni pfijem — Uspora nakladl v dusledku investice),
i je diskontni sazba
n rok, ktery se pocita

| Na zakladé vypoctenych diskontovanych roénich penéznich toklU se poté vypocte i
| diskontovana doba navratnosti.

Porovname-li prostou dobu navratnosti a diskontovanou dobou navratnosti, je
diskontovana doba navratnosti, s ohledem na pouzitou metodu diskontovani, vZdy mnohem
delsi nez prosta doba navratnosti.

Mnohem podrobnejsi a z praktického hlediska pojaty vyklad tohoto kritéria uvadi
Runge (1998). Tento autor vystizné charakterizuje formulaci kritéria i duvody jeho vyuzivani.
K metodé uvadi, ze rychlejsi navratnost, znamena kratsi dobu, po kiterou je investice
v nebezpeci”. Pojeti Rungeho definice doby navratnosti, je v podstaté také jemné odlisné,
kdyz uvadi, ze ,doba navratnosti je cas, ktery je zapotiebi, aby se kumulativni hodnoty
cash flow staly kladnymi".

Dle nazoru publikovanych v odborné literatufe je .doba navratnosti investice sice
relativneé jednoduse stanovitelny ukazatel, jeho optimalni hodnota, respektive dusledky této
hodnoty pro realna investicni rozhodnuti ve véci urcitého projektu vSak mohou byt v kazde
firmé jiné. Velmi totiz zélezi na situaci, ve které se firma nachazi i na zamérech, které firma
hodnocenou investici sleduje. Proto vysledky analyzy uréité investice z hlediska jeji

navratnosti, predevsim vsak prijata investiéni rozhodnuti, mohou byt v ruznych firmach &i
v ruznych situacich ruzna. Snad pravé proto se ukazatel pouziva jako doplnujici v kombinaci
s jinymi ukazateli, ackoliv, zejména v investitnich firmach, mu muze byt prikladan znacny |
vyznam.®




4) Struény popis

Jedna se o polyfunkéni dum €.p. 374 na pozemku p.€. 563, ktery byl vystavén firmou
Bata, as. jako obchod a provozovna s kancelaiskym a ubytovacim zazemim pro |
zamestnance. Pozdéji slouzil jako bytovy dim, stim, ze &ast bytu byla upravena na
kancelafe. Dum je Sestipodlazni zvétsi casti podsklepena stavba monolitické
Zelezobetonove tytové nosné konstrukce s vyzdivanym obvodovym plastém a plochou
strechou s vnitfnim schodistém orientovanym do dvora. DUm se nachazi v fadové zastavbé
obdobnych objektu ulice Moskevska, v blizkosti zastavky MHD. Jedna se o lokalitu s velmi
dobrou infrastrukturou a dopravni dostupnosti prostredky MHD a ponékud horsimi
moznostmi parkovani motorovych vozidel. Na Urovni 1.NP je do dvorni ¢asti provedena
pristavba s plochou stfechou s ocelovymi prosklenymi svétliky a kovova konstrukce
venkovnich schodd a lavky. 6.NP domu je v uliéni ¢asti je ustoupené, vznikld plocha je
vyuzita jako priubézny balkon-terasa s ocelovym zabradlim. Vytapéni a ohfev TUV z centraini
kotelny s plynovym kotlem a zasobnikovym ohfivatem vody, umisténymi v 1. PP. Ke dni
vyhotoveni tohoto stanoviska je dum uvolnény a MC Praha 10 uvazuje o jeho rekonstrukgi.
Z tohoto duvodu byl vlednu t.r. vypracovan projekt na jeho rekonstrukci véetné zrizeni
osobniho vytahu. Z predlozeneé projektove dokumentace vyplyva, Ze rekonstrukce bude
spocCivat zejména vopravé fasady vcetné terasy, s castecnou vyménou stavebnich
konstrukci, opravé stiechy, provedeni vnéjsiho zatepleni objektu, vymény oken, opravé

Upravach jsou obsazeny v technické zpraveé k projektu.

l 5) Vstupni udaje a vypocet

| Pro Géely vypoétu doby navratnosti investice poskytla MC zpracovateli tyto zakladni vstupni
udaje:

| Pocet bytovych jednotek (po provedeni rekonstrukce): 10 BJ o celkove vymére 680 m?
Potet nebytovych jednotek: 1 NBJ o celkové vyméfe 253,38 m*

Uvazované najemné: u bytu - 140 Ké/m?/mésic, u nebytové jednotky - 1 350 K&/m?/rok
Roéni vynos z pronajmu:

Z bytové casti: 680°140*12 = 1142 400 - Kélrok
Z nebytové casti: 253,38"1350 = 342 063,- Ké/rok
Vynos celkem: 1484 463.- Kclrok
Uvazovany termin zprovoznéni: podzim 2021

Naklady na rekonstrukci: 22 863 921,24 K& + DPH 4 801 423,46 K&

Naklady provozu:

Pojisténi nemovitosti: 3 149,25, - Kélrok

Sprava objektu: 13 032,00, - Ké/rok

Pro ucely vypoctu dale uvazuje zhotovitel s naklady na udrzbu a opravy ve vysi 10%
z vynosu z pronajmu. Dale s2 % roéni inflaci a diskontni sazbou pro budouci vynosy a
naklady ve vy$i 5 %.

Vypocet doby navratnosti byl proveden ve dvou variantach a to:

‘ 1) varianta s uvazovanim inflace 2 %, s diskontni sazbou 5 % a s investici ve vysi
22 864 000 K& (bez DPH) — viz tabulka €. 1 v pFiloze

2) varianta v dnesnich cenach, bez diskontu a s investici ve vysi 22 864 000 Kc (bez
DPH ) — viz tabulka €. 2 v priloze




Z vyse uvedenych vypoctu vyplyva, Ze predpokladana investice na rekonstrukcei:

- dle varianty ¢. 1 (za vy$e uvedenych podminek pronajmu objektu) bude piné uhrazena
v roce 2057, {j. doba navratnosti poéinaje rokem 2020, cca 37 let

- dle varianty &. 2 (za vy$e uvedenych podminek pronajmu objektu) bude piné uhrazena
v roce 2043, tj. doba navratnosti pocinaje rokem 2020, cca 23 let

5) Zaver:

Po zvazeni dosazenych vysledkl je zhotovitel toho nazoru, ze vypocet
dle varianty €. 1 vystihuje objektivnéji ocekavanou dobu navratnosti investice
a to za podminek uvedenych vzadani. Upozorfiujeme pfitom na to, Ze
v prubéhu Zivotnosti investice mohou nastat zmény v uvaZované ekonomice
projektu a to zplisobené vnéj§im ekonomickym prostfedim (inflace. vyvo| vyse
najemného, &i rizika do investic v oblasti nemovitosti), nebo i nakladd na
rekonstrukci v prubéhu realizace stavby.

S prihlédnutim k parametriim zadani a zvolené metodé vypoétu lze orientaéni
dobu navratnosti investice odhadovat v rozmezi 35-40 let.

V Praze dne 18. 10. 2019
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Priloha: Tabulky- vypocet
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Tab.&.1 Diskontovana investice na trukci ( tis.KE)
s uvazovanim inflace 2% a diskontu 5% - Investice bez OPH
PoloZka 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2028 2030 2031
Polet meésicu 12 3 12 12| 12 12| 12 12 12 12 12 12
Infiace 2% 1 1,02 1,04 1,06 1,08 1,10] 1,13 1,18 147 1.20 122 1,24
Diskont 5% 1 0,95 0.81 0,86 082 0.78) 0,75 0.7 0.68 0,64 0.8 0,58
Investice diskon 27 B84 13 065 8519
Vynosy
1484 an 1484 1484 1464 1484
diskontovang po inflaci 361 1401 1351 1322 1264
| | 0 361 1401 1361 1322|1284
Naklady diskontovane po inflaci
10% o 4} 0 138 132 128
12 3 11 11 1" 10
13 3 12 12 12 LAl
Naklady celkem 0 L] 24 159 154 150
Vynosy - nakiady 0 354 1377 1202 1167 1134
DP PO 19% 0 &7 262 228 222] 215
Zisk po rdanéni 2311 ") 287 1116 873 Q46 219
Kumulovany zisk (CF) ] 287 1403 2376 3322 4 240
2 g 3 L ;_'_Ji_ilill"1:1i1i1i1:| R T T T R
2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
12 12| 12 12 12| 12 12 12 12 12 12 12 12 12
1.27 1.29 1,32 1,35 1,37] 1,40/ 1.43] 148 148 1.52 1,55 1,58 1,61 1.64
0.56 0,53 0,51 D48 0,46 044 042 0,40 0,38 0,36 0,34 0,33 0,31 0,30
1484 14584 1484 1484 1484 1484 1484 1484 1484 1484 1484 1484
1 048] 8589 861 534 807 B&1 856 a3 808 785 762 a0
1048 a8g B61 B34/ a07 BE1 856 831 808) 785| 762 740
108 a9 a5 &3 7 Ba 86 83 81 78 76 74
B B B B 7 ki 7 7 7 6 5] 6
g g g B 8| 8 B, 7l 7 7 7 [}
123 116 112 108] 108 103 100 a7 94 82| eg 87
8926 &ia Bag 824 &1 778 713 683 673 654
176 166 161 157 152 148 1386 132 128 124
760 708 0 668 645 630 578 561 545 530
9 976 11 413 12 100 12 768 13 417 16 393 16 938 17 467

16



‘ A
2048 2043 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057
12 12 12| 12 12 12, 12 12 12 12
174 1.78 181 1,85 1.88 1.82] 1.96) 2,00 2,04 2,08
026 024 .23 022 021 0,20 019 0,18 0,17 016
1484 1 484 1484 1484 1484 1484 1454 1484/ 1484 1484 1484 1484
622 604 587 570 554 538 523 508
622 604 58T 570 554, 538 623 508|
52 51
4 4
5 4
61 59
a2 448
a8 85
a7a 363
22 757 23121

— —m

— —
P T B I i T o N L e S e e B e T
Tab.2.2 Prosta navrat i ice na rek | tis. K&)
v ich cenach bez diskontu - i ice bez OPH
Polodka 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Potel mésici 12 3 12 12 12 12 12
Inflace - 1 1 1 1 1 1
Digkont = 1 1 1 1 1 1 1
Investice 22 B4 13 066 9799
Vynosy
L 1484 71 1484 1484 1484 1484 484

Najemne diskantavane po inflaci 71 1484 1484 1484 1484 484
Vynosy celkem - 71 1484 1484 1484 1484 484
Naklady

| Opravy 0 - - - 148 148 148 148
Pojisteni 12 3 12 12 12 12 12
Sprava objekiu 13 3 13 i 1 1 13
Naklady celkem = G 25 73 7. 173 73
Vynosy - nakiady = 365 14569 13 1.3 131 1311
DP PO [ 0 6O 277 248 24 45 FIE]
Zisk po 1 23778 296 1182 1062 1 06 1.08: 1062
Kumulovany zisk (CF) 206 1478 2 540 3 B0 4 664 6725

=

v



2027 2028 20280 2030 203 2032 2033 2034 2038
12 12 12 12 12 12 12 1 12
1 1 1 1 1 1
il 1 1 1 1 1
484 1484 484 1484 484 1484 1484 1484 1484
484 1484 484 1484 484 1484 1484 1484 1484
484 1 484 484 1484 ABd4 1484 1484 1 484 1 484
148 148 14 14 148 148 14 141 148
1 1 1 12 1 12 1 1 12
1 1 1 1 1 13 1 i [
7 17 17 17 17, 173 17 17 7.
131 131 131 131 131 1311 131 131 131
249 248 248 240 248 249 248 245 24
1062 1062 1062 1062 1062 1062 1062 1062 108
6787 7843 8911 9473 11035 12 087 13 159 14221 16282 |
2038 2037 2038 2 038 2040 204 204 2043 |
12 1 12 12 12 12 1 12
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1
1484 1484 1484 1484 1 484 484 484 1484
1484 1484 1484 1484 1484 484 454 1484
1484 1484 1484 1484 1484 484 AB4 1482
14, 148 148 148 148 148 148 148
1 12 1 12 12 F 12 12
1 13 1 1 1 1 1 13
17, 173 7 17 17. 17 7. 173
131 131 131 13N 131 131 1 1311
249 248 249 249 249 249 49 248
1062 1062 1062 1062 1062 1062 2 1062
16 344 17 406 18 468 16 530 20582 21654 22718 23718
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Piiloha ¢. 4

ZAPIS z jednani komise
konané 30. 10. 2019

KMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Visovicka 68, v zasedacce 411a)

Piitomni: Mgr. David Satke — predseda KMN
Ing. Pavel Hijek. doc. Ing. Lucie Sedmilradska. Ph.D.. Mgr. Viclav Vicek, doc. Ing. Petr
David. Ph.D. a JUDr. Pavel Sutka - ¢lenové komise KMN

Omluven: Ing. Michal Narovec

Hosté: Ing. Petr Bene§ - mistostarosta, MgA. David KaSpar — mistostarosta, Ing. Filip
Nehonsky — projektant. Mgr. Helena Minai — vedouci oddéleni bym a nebytovych prostor.
Tereza Matousova— vedouci oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace. Josef Klogner
— vedouci referdtu nebytovych prostor., Ing. Libor Kadlec - vedouci referdtm pozemkii.
Mgr. Jakub Durica — vedouci oddéleni pohledavek. Bc. Iva Petiinové - pravaik, Ludék Zaruba
— referent. Ing. Jifi Dolezal — vedouci oddéleni piipravy a realizace oprav a investic

Zapsal: Peir Stejskal tajemmik KMN

K usndienischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil aod 17:11 hod. ved! pfedseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahajila
jednani v poctu 6 ¢lent a krome bodi 7/1 —7/4 (kdy se vzdlil doc. David). az do konce jednala
v poctu 6 ¢lentl. Komise byvla po celou dobu jednéni usndsenischopnd. Jednani bylo ukonceno
v 19:20 hod.

1. Zahajeni komise

KMN zahdjena v 17:11

hlasovani o pritomnosti na jednani komise pro:
- Ing. Petra Bene$e — mistostarostu

- MgA. Davida Kaspara — mistostarostu

- Ing. Filipa Nehonskeho — projektanta

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: NAVRH BYL PRIJAT
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Por. ¢. 5/5

A) Navrh na zruSeni usneseni ZMC Praha 10 ¢. 17/14/2017 ze dne 11. 9. 2017 k nivrhu
vynéti domu Moskevska 374/27 v k. 0. VrSovice ze zaméru na realizaci_prodeje
jednotlivich domu se Sesti a méné byty a souvisejicich opatieni

B) Navrh ziaméru na prodej domu Moskevska 374/27 véetné prisluSenstvi a pozemku
prac. €. 563 a 564, vSe v k. 1. Vriovice, Praha 10

Komise SOUHLASI s nivrhem na zruseni usneseni ZMC Praha 10 ¢ 17/14/2017 ze dne 11.
9. 2017 k navrhu vynéti domu Moskevska 374/27 v k. . Visovice ze zaméru na realizaci
prodeje jednotlivych domii se Sesti a méné byty a souvisejicich opatreni.

Komise SOUHLASI s névrhem na zamér prodej domu Moskevska 374/27 véetné prislusenstvi
a pozemki parc. ¢. 3563 a 564, vse v k. u. Vrsovice, Praha 10.

PRITOMNO: 6
PRO: 5
PROTT: -
ZDRZEL SE: 1

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S NAVRHEM NA ZRUSENI USNESENi zZMC
PRAHA 10 ¢. 17/14/2017 ZE DNE 11. 9. 2017 KNAVRHU VYNETi DOMU MOSKEVSKA
374/27 Vk, 4. VRSOVICE ZE ZAMERU NA REALIZACI PRODEJE JEDNOTLIVYCH
DOMU SE SESTI A MENE BYTY A SOUVISEJICiCH OPATRENI

KOMISE SOUHLASI S NAVRHEM NA ZAMER PRODEJ DOMU MOSKEVSKA 374/27
VCETNE PRISLUSENSTVI A POZEMKU parc. & 563 A 564, VSE V k. 4. VRSOVICE,
PRAHA 10

Mar. David Satke — podle mého nazoru je vhodné souhlasit s prodejem této nemovitosti za
podminky, Ze prodejni cena bude odpovidat cené na realitnim trhu, ktery by MC P10 utrZila pfi
rekonstrukci a ndsledném rozprodeji jednotlivych jednotek za trzni cenu na realitnim trhu, tedy
cca 100.000,-K¢/m ? u bytovych a rovneZ za odpovidajici ¢dstku u nebytovych jednotek, coZ by
vzhledem k podlahové plose odpovidalo ¢dstce cca 75 mil KC.

Pokud se nemovitost prodd pouze s projektem na opravu a MC P10 nebude investovat do
rekonstrukce, cena by tedy meéla odpovidat vyse uvedené castce po odecteni ndkladi na
rekonstrukci, coZ je dle predloZzeneho projektu cca 27,5 mil. KC. Pfi zohlednéni nezbytnych
nakladt na provedeni rekonstrukce, resp. odpovidajiciho zisku nabyvatele domu pred
rekonstrukci, by se tedy na zdkladé vyse uvedenych hodnot cena domu s projektem mohla
pohybovat kolem castky 35 - 45mil K¢. Pro rozhodovani o prodeji nebo rekonstrukci a
ndsledneém prodeji bude treba vyhotovit znalecky posudek, ktery nemovitost ohodnoti a vyse
uvedené cdstky potvrdi anebo upravi. V kaZdém pfipadé je véak podle mé vhodné, aby MC P10
realizovala prodej nemovitosti (at uZ jako celku nebo jednotlivych jednotek), nebot
rekonstrukce a ndsledny prondjem by pro MC P10 nebyl ekonomicky smyslupliny.
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Por. ¢.8/2
Projednani wivrhu na uzavieni smlouvy o wijmu pozemku. zastavéného zdénou garizi
ve viastnictvi fvzické osoby

Komise SOUHLASI s nzavicenim v=orové smlo vy o ndjnimn pozemku pod zdénou garvdzi.
PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTEL: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLAST S UZAVRENIM VZOROVE SMLOUVY O NAIMU
POZEMKU POD ZDENOU GARAZI

Poi. ¢.8/3
Projednani nabidky na vyuziti piedkupniho priva

Komise NESOUHLASI s vyuzitim predkupniho prava ke stavbé bez é. p., é. e, zapsanév KN
na LV 1641 pro k. . Michle, zpisobvyvuziti garaz, ve viasmietvi Mgr. Tomase Turcara a Mgr.
by Turedrové, (SIM), postavené na pozemku pare. é. 3018/8, k. it. Michle, o vy¥mére 18 ni’,
zastavéna plocha a nadvori, vevlasmictvi hi. m. Prahy, svérené spravém. ¢. Praha 10, za kupni
cenut 258 000 Keé.

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTT: -
ZDRZE] SE: -

Vysledek hlasovini: KOMISE NESOUHLASI S VYUZITIM PREDKUPNIHO PRAVA KE
STAVBE BEZ &. .. €.e.. ZAPSANE V KN NA LV 1641 PRO k. i. MICHLE. ZPUSOB VYUZITI
GARAZ, VE VLASTNICTVI MGR. TOMASE TURCARA A Mgr. IVY TURCAROVE, (SJM),
POSTAVENE NA POZEMKU parc. €. 3018/8, k.. MICHLE, O VYMERE 18 n¥’, ZASTAVENA
PLOCHA A NADVORI VE VLASTNICTVI hl. m. PRAHY, SVERENE SPRAVE m. ¢, PRAHA
10. ZA KUPNI CENU 258 000 K¢

Ruzné

Ing. Petr Benes — doporicuji omezit tisk materialii na pocer nezbymy k projednavani, tedy
netisknout pro necleny KMN a tisknout pouze tém clenum, kteri o to projevi zdajem
7 o 1 3 ; 47, £ Iy 7, ¥ T e _\" ’11. § & N ;‘

Mgr. David Satke — predseda KMN, doc. Ing. Lucie Sednmihradska. Ph.D., doc. Ing. Petr David,
Ph.D., a JUDy. Pavel Sutka (a i Ing. M. Narovec - poznamka zapisovatele)

Tisk materidli nevyiaduji &lenové KMN:

Ing. Pavel Hajek a Mgr. Vaclav Vicek

Zavér

Pan predseda KMN Mgr. David Satke v 19:20 hod. vSem piitomnym podékoval a jednani KMN
ukoncil. Zapsal dne 31.10. 2019 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych
prostor.
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Priloha ¢. 5

Interni sdéleni
Odbor majetkopravni odbor KS
oddéleni prodeje nemovitého oddéleni Pravni
majetku a privatizace
Be. Tereza Matoudovs referent Adam Jares
vedouci oddéleni datum 5.11.2019
¢islo jednaci P10-122911/2019

véc Stanovisko k materidlu £. j. P10-122479/2019

Oddéleni prévni Kancelafe starostky (ddle jen ,0ddéleni”) obdrielo k pfipominkovani material
,Navrh zdméru na prodej domu Moskevska 374/27 véetné piisluSenstvi a pozemkl parc. €.
563 a 564, vie v k. 0. Vriovice, Praha 10", s nadepsanym tislem jednacim, pfedkladany na 21.
schiizi Rady méstské ¢dsti Praha 10 dne 22. 11. 2019 a nasledné k projednani na zasedani
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10.

Predmétem posouzeni byl soulad névrhu usneseni v predloZeném materidlu se zakonem.
Oddéleni nema na zakladé tohoto posouzeni k materiglu pfipominky.
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vedt(ci oddéleni pravniho Kanceldie starostky
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M¢stska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva mestské ¢asti Praha 10
Cislo
zedne 16. 12. 2019

k navrhu ziméru na prodej domu Moskevska 374/27 véetné prislusenstvi a pozemku
parc. €. 563 a 564, v§e v k. i. Vrsovice, Praha 10

Zastupitelstvo méstske ¢asti Praha 10

[. schvaluje
a) zruseni usneseni ZMC Praha 10 & 17/14/2017 ze dne 1. 9. 2017 k navrhu vynéti domu
Moskevska 374/27 v k. u. Vr$ovice ze zaméru na realizaci prodeje jednotlivych domu
se Sesti a mene byty a souvisejicich opatieni
b) zamér na prodej domu Moskevska 374/27 v¢etné piislusenstvi a pozemku parc. ¢. 563
a 564, vse v k. 0. Vrsovice, Praha 10

II. uklada
1. Radé MC Praha 10
I.1 piipravit navrh na vyhlaseni vybeérového fizeni na prodej domu Moskevska
374/27 véetné prislusenstvi a pozemku parc. ¢ 563 a 564, vse v k. u. Vrsovice,
Praha 10

Termin; 30. 9 2020

l?i'edkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-122575/2019

19
[9%)



