Davodova zprava

Dne 18. 12. 2017 spole¢nost City Home Invest III, s.r.0. nabyla spoluvlastnicky podil ve vysi
/2, tj. 50 % na dome ¢. p. 225 postaveneho na pozemku parc. ¢. 405, katastralni uzemi
Vrsovice, obec Praha, na adrese Ruska 4.

Dne 2. 3. 2018 se spole¢nost City Home Invest 111, s.r.o. obratila na MC Praha 10 se zadosti
o odkup V2 spoluvlastnického podilu na vy$e uvedeném dome.

MC Praha 10 zadala vypracovani znaleckého posudku o odhadu obvyklé ceny nemovité véci.
Obvykla cena ocenovane nemovitosti dle znaleckého posudku ¢. 3417/057-2018 ze dne
7.8. 2018 ¢ini 23 000 000 K¢.

Dne 30. 1. 2019 byl material projednian KMN se zivérem:

Komise SOUHLASI se zamérem prodeje id. ' spoluvlastnického podilu na ¢inzovnim domé
na adrese Ruska 225/4, Praha 10 — VrSovice, a to prostiednictvim elektronické aukce s
vyvolavaci cenou 15.000.000 K¢.

Vyhlaseni vybérového tizeni na prodej id. > bytového domu Ruska 225/4, Praha 10, formou
elektronické aukce bylo schvaleno usnesenim RMC ¢&. 648 ze dne 27. 8. 2019. Vybérové
tfizeni probihalo v terminu od 9. 9. 2019 do 9. 10. 2019 (dale jen .. Vyberove fizeni™).
Do vybérového rizeni nebyla podana ziadna prihlaska.

Propagaci prodeje zajistoval Poskytovatel (Majetkova, a.s.) na realitnich serverech a nabidka
byla zveiejnéna na internetovych strankach Poskytovatele E-aukce. Byly vyhlaseny 2 terminy
prohlidek, jichz se zucastnilo pouze 5 zajemcu.

Soutézni podminky Vyberového tvoii prilohu ¢. S tohoto materialu.

Nize uvadime 2 varianty mozného reseni:

Varianta | - opakované Vybéroveé tizeni

S ohledem na nizky zajem uchazecu, ktery byl patmy jiz pii prohlidkach domu,
se predpoklada, ze ani v opakovaném Vyberovém fizeni nebude situace jina. Potencionalni
zajemce odrazuje zakonem dané piedkupni pravo, které ma spole¢nost City Home Invest 111,
s.1.0., jez je vlastnikem id. > domu,

Varianta 2 — piimy prodej spoluvlastnikovi nemovitosti

V souladu s vypracovanym posudkem byl dne 7. 9. 2018 spole¢nosti City Home Invest III,
s.r.0. zaslan dopis se zadosti o vyjadieni, zda souhlasi s odkupem id. V2 domu ¢. p. 225 v ulici
Ruska, ¢ 0. 4, k. 4. Vrsovice od MC Praha 10 za cenu ve vysi 11 500 000 K¢.

Dopisem piijatym dne 14. 9. 2018 byl spole¢nosti City Home Invest III, s.r.0. zaslan souhlas
se stanovenou cenou.

Dne 15. 10. 2019 byla na MC Praha 10 doru¢ena opakovana zadost spolecnosti City Home
Invest II1, s.r.0. o odkup id. 2 podilu za cenu stanovou znaleckym posudkem.

Stanovisko OMP: OMP doporucuje piimy prodej id. V2 domu ¢. p. 225 v ulici Ruska, ¢. o. 4,
k. u. VrSovice za cenu stanovenou znaleckym posudkem, tedy za cenu ve vysi 11 500 000 K¢.

J



Dne 30. 10. 2019 byl material projednan KMN se zavérem:
Komise SOUHLASI se zimérem prodeje id. > spoluvlastnického podilu na ¢inzovnim
dome na adresu Ruska 225/4, Praha 10, a to prostiednictvim elektronické aukce s vyvolavaci

cenou 13.000.000 K¢.

Stanovisko odd. pravni KS: nema pripominky k predmétnému materialu.



Priloha ¢. 1

CityHeme

| URAD MESTSKE CASTI PRAMA 10
HLAVNI PODATELNA

Méstska &ast Praha 10

QOdbor majetkopravni Dodlo -03- 2018

Filip Koucky — vedouci odboru dne 02-0 %“ T
VrSovicka 1429/68 \ % g?ﬁ
101 38 Praha 10 - Vr$ovice PRORY: ..l L

V Praze, dne 1. 3. 2018

Véc: SD0766 - Zadost o koupi spoluvlastnického podilu
Vazeny pane Koucky,

v zastoupeni spoleénosti City Home Invest Ill, s, . 0., IC: 04548817, se sidlem Holeékova
3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 249549, si Vas dovolujeme oslovit se zajmem o koupi %
spoluviastnického podilu na &inZovnim domé na adrese Ruska 225/4, 10100 Praha 10 -
Vriovice, ktery je ve viastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, Marianské namésti 2/2, Staré
Mesto, 11000 Praha 1 (pfisluSnost hospodafit s majetkem statu: Méstska &ast Praha 10,
VrSovicka 1429/68, Vriovice, 101 00 Praha 10).

Nadepsana spolecnost na vySe uvedené nemovitosti viastni idealni podil ¥4 a proto Vas timto
zadame o prodej ¥z nemovitosti ve viastnictvi HLMP sv&feno Méstska éast Praha 10.

V pfipadé jakychkoliv dotazi se prosim obracejte na pana Pavla Starého, email
"T'f'i'i?:_.. T ll- = ' - o

=, predem dékuji za Vase vyjadrenl.

S uctivym pozdravem

e .'. H_-""I-;t'\-l e- o '.!_; “"l.ﬁ
Ve e e %:i
Ing. Zdenék Hladik JUDr Véra Nekvasﬂové

jednatel spolecnosti : jednatelka spole¢nosti

MC Praha 10
Doruceno: 02.08.2018

P10-024615/2018
listy: 1 prilohy: 0 sv.priloh: 0

OO

noldescedSide?

ww.ciw—home.cz | info@byty-ve-meste.cz | +420 606 093 093



Piiloha ¢. 2

Kontakt
Slezska 56, 120 00 Praha 2

tel.: 222 522 501, ¥ fu ey

e-mail: ripss@seznam.cz

1 Znalecky posudek
odhad obvykié ceny nemovité véci

€. 3417/057-2018

Pfedmét ocenéni: Bytovy dim &.p. 225 s pfislusenstvim a pozemkem p.¢. 405,
k.0, VrSovice, ul. Ruska, &.0. 4, Praha 10
Stavba je soutdasti pozemku

Objednavatel: Méstska cast Praha 10
+ Vriovicka 1429/68
101 38 Praha 10
-DIC: CZ00063941

Ugel posudku: Odhad obvyklé ceny nemovité véci pro pravni Ukony
. objednatele

Ocenéno ke dni: : 23.7.2018

Vypracoval:, Ing. Zdengk Masek

Beévafova 174/6
100 00 Praha 10

Posudek obsahuje véetnd tituiniho listu 11 stran textu a 5 stran pfiloh, je wvyhotoven
ve 2 vytiscich.

V Praze dne 7.8.2018 Vytisk €. 1




lecky akol

lecky posudek o obvyklé cené (trzni hodnoté) nemovité véci - bytového domu &.p. 225 s plisludenstvim
apozemkem p.& 405, k.0 VrSovice, ul. Ruska, €0 4, Praha 10. Stavba je soucasti pozemku. Ocenéni
provést bez pfihlédnutl k zastavnimu pravu uvedenému na LV 7107

2. Informace o nemovité véci

8 nemovitosti: DUm €.p. 225, Ruska 225/4, Praha 10
: Hlavni mésto Praha

( Praha

Katastralni tzemi: VrSovice

3. Prohlidka nemovité véci
Prohlidka nemovité véci byla provedena zpracovatelem dne 23.7.2018 za (gasti zastupce spravni firmy
PMC Facility a.s. pana Ivana Rodka.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- \/ypis z katastru nemovitosti z LV €. 7107, k.u. VrSovice, obec Praha vyhotoveny objednatelem ze systému
MISYS dne 22.5.2018 ke dni 1.4.2018
- Kupni smlouva na prodej 1/4 nemovité véci uzaviena mezi stranami Gad Propper jako prodavajici a City
- Home Invest |ll, sr.o. jako kupujici ze dne 18.12.2017, pravni G€inky vkiadu ke dni 18.12.2017 pod V-
'81140/2017-101 - kopie
- Kupni smiouva na prodej 1/4 nemovité véci uzaviena mezi stranami Dan Propper jako prodavajici a City
‘Home Invest Ill, s.r.o. jako kupujici ze dne 18.12.2017, pravni Gginky vkladu ke dni 18.12.2017 pod
V-81140/2017-101 - kopie
- Kopie katastraini mapy predmétného tzemi v k.U, Vriovice
- Casteéna PD — plan na vystavéni tfipatrového domu patficiho usedlosti &.p. 225, predloZeno komisi dne
18. éervna 1800
- Sdeleni k ohlasen| udrZovacich praci vydané MC Praha 10 pod C.J. | OST 3178/01/KI dne 12.9.2001, Ze
‘nema namitek proti provedeni Opravy stfechy, ulitni a dvorni fasady Praha 10, Vr$ovice €.p. 225, Ruska 4
- Kolaudaéni rozhodnuti vydané MC Praha 10 pod CJ. : OST 3154/01/KI dne 11.1.2002, nabyti pravni moci
1.12.2002, kterym se povoluje uZivani stavby: Stavebni Upravy pro opravu rozvodu vody, kanalizace, plynu
& zfizeni pozarniho vodovodu Praha 10, Vréovice &.p. 225, Ruska 4
- Najemni smlouvy uzaviené na pronajem bytl v domé dodané objednatelem - kopie
- Pasporty byti v domé &.p. 225 dodané objednatelem. vyhotovené 11.4.2018, evidenéni listy byt ze dne
6.8.2018
‘Informace a Udaje sdélené zastupci spravnl firmy a objednatelem, stavebnim Uradem a najemci
- Skute€nosti a vyméry zjisténé pfi mistnim Setfeni dne 23.7.2018

3, Viastnicke a evidencr idaje

Na vypisu z kafastru nemovitosti z LV & 7107, k.0. VrSovice, obec Praha uvedeném v podkladech jsou jake
viastnici ocefiované nemovité véci (nemovitosti) uvedeni:
Hiavni mésto,Praha, Marianské namésti 2/2, Staré mésto, 110 00 Praha 1, identifikator 00064581, podil 1/2

celku
Gity Home Invest Ill., s.r.o., ‘Hole&kova 3331/35, 15000 Praha - Smichov, identifikator 04548817, podil 1/2

celku

. "
Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce pro:
- Méstska ast Praha 10, Vréovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10, identifikator 00063841, podil 1/2 celku

‘Vt‘.ﬂsti C LV uvedeno zastavnl pravo smiluvni pro pohledavku do vyse 400 000 000,- K& k podilu 1/2
§ opravnénim pro WOOD & Company Financial Services, a.s. s povinnosti k City Home Invest lll, s.ro.
Ocenéni a cena obvykla je platna bez pfihlédnuti k tomuto zéstavnimu pravu.

6. Dokumentace a skuteénost

Plvodni dokumentace stavby se dle sdéleni a Seffeni na stavebnim (fadu dochovala pouze gasteéna.
V domé byly provedeny nékteré stavebni (pravy a zmény. Ocenéni je dle skuteénosti.



€.p. 225 s prislusenstvim postaveny na pozemku p.&. 405 a pozemek p.¢. 405, k.U, Vr$ovice,
‘obec Praha. Stavba je soutasti pozemku.

je hiavnim méstem CR s cca 1 280 000 stalymi obyvateli, ve mésté kompletni soustava Gfadu, MHD,
 obéanska vybavenost. Ocefiovana nemovitd vé&c je situovana v obvodu Prahy 10, k.. VrSovice,
ska, v zastavbé bytovych domu z potatku 19.stoleti. Jedna se o priumérnou lokalitu k bydleni v irsim
‘na hranici s k.0. Vinohrady, stfedné rusna komunikace pouze s automobilovym provozem, blizkost
sulici Moskevskou a Francouzskou stramvajovym provozem. Objekt severnim smérem
do ulice, jiznim smérem do ozelenéného wvnitrobloku. Dobra dopravni obsluZnost, zastavky
, autobusu v dochdzkové vzdalenosti, stanice metra A" — Namésti Miru cca 1 km. V okoli dobré
Il moZnosti a Uping obtanska vybavenost. Nemovitost se nenachazi v zatopovém (zemi. Pfistup

itosti je pfimo z mistni vefejné komunikace Ruska postavené na pozemku p.¢. 2483/1 vedeném
N jako ostatn| plocha — ostatni komunikace, ktery je ve viastnictvi H.m.Prahy. Parkovani mozné pouze
na vefejnych komunikacich v misté s nedostateénou kapacitou.

S nemovitosti
je vnitfn| fadovy zdény bytovy dum situovany v uliéni &afe ulice Ruska v Praze - VrSovicich postaveny

1901. Dim je podsklepeny, ma jedno podzemni podlazi a 4 nadzemnl podlazi a volnou pldu. Celkem
iome Je 8 mensich bytovych jednotek. Pfistup do domu je z Ruské ulice.

Senstvl tvofi pfipojky IS a zpevn&nd plocha a oploceni vnitroblokového dverku. Neni samostatné
ovano, je zahmuto v ramci stanoveni obvykié ceny.

bsah posudku

y 650?3 hodnota
ovnavacl hodnota
kla cena

B. Posudek

lou cenou se pro Uéely tohoto ocenéni se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného,
pfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v abvyklém obchodnim
u v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZujl vSechny okolnosti, které majl na cenu viiv, avéak do jeji
se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvi&stni obliby.

‘Mimofadnymi okelnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujicino, dusledky
prirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
‘0sobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviaétni hodnota pikladana majetku
‘nebo sluzbeé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Predmétem tohoto adhadu neni ovéfeni pravosti, spravnosti & Gplnosti dokladi pfedloZenych jako podkiady
pro ocenénl, Pokud byly pouzity informace i z jinych zdroju, vychazi odhad z predpokladu jejich vérohadnosti
a2 hlediska jejich pfesnosti a tplnosti nebyly ovéfovany. Rovnéz pfedmétem odhadu neni odhad nakladi na
pfipadné odstranéni stavby a jejiho prislugenstvi.

Ocenénl je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost Je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit viiv na obvyklou cenu.

Metody zjisténi hodnoty
Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi
metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.



adového ohodnoceni - vécna hodnota

0 stafi a skuteénému stavu (Easova cena, vystihujici realny, technicky stav v ase hodnoceni).

da vynosova (pfijmova)

je schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti.

je stanoven jako rozdil pfijmu z najemného a vydaju, resp. nakladl vynalozenych z titulu viastnictvi.
ani a pronajimani objektu.

sova hodnota vyjadfuje tzv. vécénou rentu’ nemovitosti (staveb | pozemkl). Zastavbou se totiz ze

by @ z pozemku stava technicka a ekonomicka jednotka. VyuZiti a vynosova hodnota zastavéného

2mku je dana vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby.

vyjadfeni ,vécné renty” je v nakladech uvaZovano s odpisy stavby tak, aby vyjadfovaly jejich ,stfadaci
" pro vytvafeni kapitalu na rekonstrukce a modernizace pmd!utuﬂcl Zivotnost budov (obnovovaci

stice), nebo na vybudovani stavby nové po skonéeni jeji zivotnosti.

Kapitalizaéni mira byla uvaZovana u bytového domu ve vy3i 5,0%.

Stav v pronajmech je uveden nize. Obecné najemné, kieré je v ramci dlouhodobéjsich a obtizné
vypovéditelnych najemnich smiuv niZsi nez odhadnuté obvyklé, je pro vypocet respektovano (v tomto
je tedy respektovano upravené najemné v ramci béZného najemného bytl pronajimanych MC P10)
rovnéZ tak dosud plvodni stanovené najemné u byt se smiouvou na dobu neurditou. U kratkodobych
pronajml nebo u najmil na dobu neuréitou s kratkodobou vypovédni IhGtou a u prostor dle nazoru odhadce
s moznosti dosazitelného vyssiho &i sjednaného vydsiho najemného, je uvazovano reainé obvyklé najemné.
Rovnéz u jednotek uzivanych vlastniky nebo u jednotek volnych je uvazovano pro vypodet obvyklé najemneé

- metoda srovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouZito metod. nakladové, vynosové a srovnavaci

B.1 Vécna hodnota

a) Hlavni stavby

Dam ¢.p. 225

Jedna se o vnitini fadovy dim v uliéni ¢afe ulice Ruska v Praze 10 - Vr3ovicich. Dum je podsklepeny se
tyfmi nadzemnimi podlazimi a sedlovou stfechou s pudnim prostorem. V domé je celkem 8 bytovych
~ jednotek, ztoho 3 x 241 a 5 x 1+1 s pfisludenstvim. Byty pronajaty najemcim, pét bytu pronajato na dobu
- neuréitou a i byty na dobu uréitou. Blize viz tabula bytl - vynosova hodnota.

Dispozice domu :
1PP - sklepy, chodba, schodisté

1.NP - vstupni &ast chodby B
2 bytové jednotky o skladbé
2 x 1+1 s pfislusenstvim

2NP - 2 bytové jednotky o skladbé&
1+1 a 2+1, s pfislugenstvim
chodba, schodisté

3NP - 2 bytové jednotky o skladbé
1+1 a 241, s piislusenstvim
chodba, schodisté

4.NP - 2 bytové jednotky o skladbé
1+1 a 2+1, s pfislusenstvim
chodba, schodisté



Popis konstrukei a vybaveni:

Stavba domu je klasicka zdéna s pedélnymi a pfiEnymi nosnymi sténarmi, zaloZzena na zakladovych pasech
sdozilou izolacl proti zemni vihkosti, stfecha sedlova s dfevénym vaznicovym krovem, stfeSni krytina
tagkova palena, dvojité bobrovky, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, fasada dvouvrstva
vapenocementova s natérem, vnittni omitky vapenné $tukové s vnitfnimi obklady hygienickych zafizeni
akuchyni, stropy v podzeml klenbové, ostatni stropy dfevéné tramové s rovnymi podhledy, schody
kamenné, okna dfevéna dvojitd dpaletova, dvefe dfevéné ramové naplfiové piné a prosklene, podiahy
v obytnych mistnostech pfevazné dfevéné vlysy, dale PVC, koberce a ker. a teracove dlazby. Vytapén| bytl
plevazné plynové lokalni WAW, ev. etdZové s plyn. kotlem, ohfev teplé vody karmami a boilery, kuchyne
plevazné s plynovymi a kombi sporaky, hygienicke zafizeni v bytech (koupelna, WC), standardni zafizovaci
pledméty, rozvod vody, kanalizace a plynu standardni, elektfina 230/400 V, bleskosvod, domaci telefon
Viytah neni.

Stéfi a opotiebeni

Stafi domu je 117 rok(. V prub&hu Zivota provadény béiné opravy a udrzba. Vr. 2001 probehia
rekonstrukce a oprava fasady, dale provedena oprava krovu a nova stfesni taskova krytina s klempifskymi
konstrukcemi, oprava kominu a oken. Vr. 2002 provedena rekonstrukce vodovednihio a kanalizatniho
potrubi @ plynu, Déle provadéna pfevainé pouze béina udrzba. Nektereé byty po tasteénych opravach,
u jinych zanedban&jsi stav. Nekteré konstrukce kratkodobé Zivotnosti ve zhorsenem, opotfebovanem stavu
Opotiebeni stanoveno linearni metodou s piihlédnutim k celkove zbytkove zivotnosti.

Vécna hodnota

\&cna hodnota stavby je zjisténa vynasobenim poétu m® obestavénénho prostoru (OP) jednotkovou cenou
vychazejici z jednotkové ceny za 1 m° obestavéného prostoru stavby. Jednotkova cena byla stanovena
sohledem na ukazatele cen na mérnou a Géelovou jednotku podle Gdaji RTS, v CU 2018 s dopoétem
odhadovanych VRN ve vysi 12%. Pfi stanoveni jednotkové ceny bylo pfihlédnuto ke konstrukci a provedeni
objektu a kvalité stavebnich praci a pouzitym materialim. Opotfebeni bylo stanoveno lineari metodou,
zbytkova Zivotnost uvazovana 73 roku.

VECNA HODNOTA STAVEB
Eh“b‘ OoP Jedn.cena | Repr.cenabez | Opotfebeni & Cena celkem
i (m?) (K&/m®) opotfebeni (K&) (%) (K&)
Bytovy dim 3901 5870 22 898 870 B2 | 8 701 571
Celkem 22 898 870 8701571
Vécna hodnota celkem zackrouhlené 8 702 000

b) Pozemky
Pozemek p.¢. 405, k.u. VrSovice

Hodnota pozemkdi vychazi z pravniho stavu, zainvestovanosti a vyuzitelnosti a ze zhodnoceni mistniho trhu,
pfipadné z realizovanych prodeju. Pro objektivni stanoveni sméme ceny pozemki byly vyuZity mj. i podklady
a informace spolupracujicich odhadcl a realitnich kancelafi. V platné cenové mapé Prahy se pozemek
nachazi v Uzemi se stanovenou cenou. Tato cena byla vyhodnocena jako obvykla pro dany pfipad, druh
objektu a plochu zastaven| a umisténi.

HODNOTA POZEMKU
Parcelni Vyméra Jedn. cena Celkem cena
R nozesiy. - gislo (m?) (K&im®) (K&)
zast. plocha a nadvori 405 230 8470 1948 100
Celkem 230 1948 100
Pozemky celkem zaokrouhlené I 1948 000 |
10 650 000,- K&

i




hodnota

bytu skladba
= 4]
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- 2+
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- 24
-1
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vyméra byt

72,08
45,82
49,28
74,22
51,00
80,87
48,50
79,87

celkova vyméra m’

501,64 m*

-z foho najemné podle predpisu 501,64 m*

€.p. 225 je najemnim domem s 8-mi bytovymi jednotkami, bez nebylovych prostor.
jednotky & 1 - 8 pronajaty na dobu neurgitou a urgitou za najemné dle pfedpisu. Najemne
ktovano, viz bod B. posudku.

VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY NEMOVITOSTI

podlazi najemni vztah - doba najmu
1.NP doba neurcita

1.NP doba uréita de 21.12.2018
2.NP doba neurtita

2.NP doba neurtita

3.NP doba uréita do 31.3.2020
3.NP doba neurdita

4.NP doba neurtita

4 NP doba uréita do 14.5 2019

Mésice Predpokladany vynos Roéni vynos
(ks) (K&/mésicné) (KE)
12 7 164 85 968 K¢
12 5183 62 196 K&
12 5287 63 444 K&
12 7939 95 268 K¢
12 5827 67 524 K&
12 8702 104 424 K¢
12 4 568 54 816 K&
12 8 488 101 856 Ké
635 496 K¢
had ztraty pfijmi 5% 31775 Ké
603 721 Ké
12 000 K&
3 800 Ké
vy, Udrzba a sprava 0,40% z reprodukéni ceny 91 600 K&
0,65% z reprodukéni ceny 148 800 K&
je celkem zaokrouhlend 256 200 Ke
nos zaokrouhleng | 347 521 K¢ |
Uvazovana mira kapitalizace | 5,00% |
hodnota nemovitosti zaokrouhlené 6 950 000 Ké
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.3 Porovnavaci hodnota

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodejl nemovitosti srovnatelnych svym
rakterem, velikosti a lokalitou,

dpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotiivych typl nemovitosti,
uskutedneéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 6 mésicd - 1 rok. To proto, ze se
poklada, ze za delsi dobu (daje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

(I'oto srovnani se provadi na zakladé viastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim dajii z KN,
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelaf, internetu, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi
$ realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovateina na 6-ti mésiéni zprostiedkovatelskou
smlouvu, se zohlednénim sou¢asné situace na trhu a pro srovnateliné nemovitosti

Po nemovitostech uvedeného typu, t. bytovy dim uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému
technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti poptavka je vy3si nez nabidka, aviak
ale za realnou cenu. Proto s piihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni
azpusobu vyuZiti, jsem nazoru, Ze ocefiovana nemovitost jako celek je dobfe obchodovatelna za realnou
cenu.

Vyhody ocefiované nemovitosti

- blizkost centra, dobré dopravni spojeni

- ping zainvestovany pozemek

- objekt v provozu

- zdéna stavba, nejsou zjevné statické zavady
-volna plda, moznost podkrovi

Nevyhody ocefiované nemovitosti

- neni parkovani na viastnim pozemku, moZné pouze na vefejnych komunikacich v misté s nedostatecnou
kapacitou

- Castecne zanedbana GdrZba domu, zanedbany stav éasti bytl, nutné uvazovat s budoucimi investicemi

- neni vytah

- byty obsazeng s najemnimi smiouvami na dobu neurtitou a uréitou, najemné nedosahuije trzni hodnoty

Jako podkiady byly pouzity tidaje z databaze spolupracujicich odhaded a viastni databaze.

Na soucasném realitnim trhu se vyskytuje odpovidajici mnoZstvi obdobnych nemovitosti - tedy bytovych
domu event. s nebytovymi prostory - realizovanych nebo nabizenych k prodeji. Jejich ceny jsou véak velmi
rizné s ohledem na stav nemovitosti, provedené rekonstrukce a modernizace, skladbu najemnich smiuv
‘avolnych prostor, moznosti dalsiho rozvoje (vestavby, nastavby, pfistavby) a zejména s ohledem na jejich
umisténi a velikost pozemku. Pro porovnavaci hodnotu byly vyuZity realizované nebo nabizené nemovitosti,
‘které byly vyhodnoceny jako ¢asteéné srovnatelné a umisténé jako nemovitost ocefiovana, Porovnani byla
provedeno jako celek s ohledem na velikost a uZitné plochy bytovych a nebytovych prostor a porovnanim pfi
Uvaze rozdélenl domu na jednotky a prodeji jednotlivych jednotek.

Vdanem pfipadé byly vr. 2017 zobchodovana id. 2/4 ocefiované nemovité véci (pravni Uginky vkladu
18.12.2017), kazda 1/4 za kupni cenu 4 600 000, - K&, tj. 1/2 za celkovou cenu 9 200 000.- K& Jednalo se
o zobchodovani podill, ocenéni je provedeno jako odhad trZni hodnoty celku. Obecné obchodovatelinost
spoluvlastnickych podili na nemovité véci je cobtiznéjsi a aritmeticky ve vétsiné pfipadu nedosahuje trzni
hodnoty jako celku.
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Odhad porovnavaci hodnoty jako celku

Bytovy dim Praha 8. Radovy vnitfni zdény objeki situovany v ul. Davidkova, v Praze 8 -
Libni. DUm je podsklepeny a ma 4 nadzemni podiaZi (4.NP je podkrovim). Dispozi&né je
dim fegen jako 10 bytls, nebytové prostory nejsou. Jednotky voiné nebo pronajaté na dobu
urtitou. Celkova UP pronajimateiny ploch &ini cca 620,00 m®. Dim v pomémé dobrém
slavu po rekonstrukei (fasady, stfeni krytina, okna, podiahové krytiny, eleklroinstalace,
omitky, soc. zafizeni). Pozemek o vyméfe 197 m®, kompletni IS. Nabidkova cena -
40 000 000,- KE.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,92; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objeku - srovnateina - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - mimé lepsi -
koeficient 0,93; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,90; Viiv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00;

Lokalita UZitlna  Pozemek Dispozice PoZadovand Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
 stavby a pozemkd / Zdivodnéni koeficientu K. Folo -
mé m? K& Ké/m? Ke Ké/m?
Ocefovana nemovita véc
k.. Vrovice, 501,64 230 8bytl
ul. Ruska
Bylovy dim zdény, wnitfni fadovy z r. 1801, &asleéné opravy, primémy stav, celkem 8 bytl), viastni
pozemek, Dobré umisténi, velmi dobra dopravni obsluznost a obéanska vybavenost v dosahu.
Srovnévané nemovité véci
k.. Liben, 620,00 197 10 bytl 40 000 000 64 518 0.77 49680
ul Davidkova

k.0. Hloubétin, 348,50 390 4 byty, 19900 000 §7 102 075
ul. Sadska provezovnal

obchod, garaz

(2 vozidia)

Bylovy dim Praha 9. Krajni fadovy zdény dGm situovany v ul. Sadska v Praze 9 -
Hloubéting, Dum je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podiazi a obytné podkrovi,
Dispoziéné je dum feSen jako 4 byty (byt v J:lodi(rovi nedokongen). Na pozemku dale
samostatné slojici provozovnalobchod (61 m®) a garaz pro 2 vozidla. Celkova uzitna
plocha domu vé&. provozovny ¢ini 386,00 m”, UP pronajimatelny ploch &ini 348,50 m’. Dim
v dobrém stavu po kompletni rekonstrukci (vyjma nedokonfené jednotky v podkrovi).
Pozemek o vyméfe 390 m", kompletni IS. Nabidka RK, nabidkova cena 19 800 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,92; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Vellkos! objekiu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 0,92; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,93; Vliv pozemku - 5 pozemkem - koeficient 1,00;
.ﬂvaha zpracovalele ocenéni - lepsl vyuZiti, vechny prostory volné (bez najemnich smiuy) -
koeficient 0,95;

42 701

k4. Vinohrady, 945,00 621 7 bytd, nebytové 44 000 000 46 561 1.0

Ul Lublanska prostory

Bytovy dim Praha 2. Vnitini fadovy zdény objekt bytového domu situovany v uliéni &afe ulice
Lublariska v Praze 2 - Vinohradech s nebytovym objektem ve vnitrobloku. Dim ma 1 PP
a5 NP, zahrnuje bytové a nebylové prostory. Celkova uzitna plocha budovy &ni 1101 m*
uzitnych prostor se zazemim, objek! castecné obsazen (celkem 7 bytl, z toho 2 byty voing,
nebytovy objekt - kancelafe, skiad, 323 m” volng), &ista UP prostor 945 m”. Stav budnv!
primémy, &astetné zanedbany. Pozemek rovinny, kompletni IS, vyméra 621 m°.
Parkavani pouze na vefejnych komunikacich v misté, s omezenou kapacitou. Prode
realizovan vykupem spoluviastnickych podild, realizace 2017. Celkova kupni cena
44 000 000 ,- K&.

Hodnoceni: Redukee pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna - koeficient
1,00; Velikost objektu - mimé vétsi - koeficient 1,01; Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient
1,00; Celkovy stav - srovnatelny - kosficient 1,00, Viiv pozemku - s pozemkem, srovnalelné -
koeficient 1,00;

47 027
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k.0, Vriovice, 741,00 12bytl, 2 45000 000 60729 0,80 48 831
ul. Holandska nebyty

Byfovy dim Praha 10. Radovy zdény bytovy éinzovni dim o 12 bylovych jednotkach
a 2 nebytovych prostorech v suterénu domu (bytové jednotky o dispozici, 141, 2+kk, 2+1
13+kk). Jednotky sou v soutasné chvili obsazeny najemniky, z vétdiny smiouvami na dobu
uréitou (na dobu neurtitou jsou Etyfi). Ne&ktere jednotky jsou rekonstruovany, je zde vyuZita
| puda, kde byly vystavény jednotky s terasami &i balkony s vyhledem do VrSovic. Nabidka
RK, prodej spoleénosti viastnicl a provozujici pouze lulo nemovitosl, nabidkova cena
45 000 000 - K&.

Hodnoceni: Redukee pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,82; Lokalita - srovnatena -

koeficient 1.00; Velikost objekiu - srovnatelna - keeficent 1,00; Provedeni a vybaveni - lepsi -

| koeficient 0,95, Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,92; Viiv pozemku - s pozemkem, srovnateing -
koeficient 1,00;

| Variatni koeficient pred Upravami 11,70 % Variacn| koeficient po Upravach 572 %

Utilna plocha 501,64 m?

Minimalni jednotkova cena: 42701 Ktim? Minimaini cena: 21420530 kg

Priméma jednotkova cena 47 080 Kéim? Priiméma cena: 23607 178 K3

| Maximaln| jednotkova cena: 49 680 Kéim? Maximaln| cena: 24921 475 K¢
Stanovena jednotkova cena: 47 100 Ké/m* Porovnavaci hodnota: 23627 244 K¢,

Rozprodej jednotek

‘Odhad hodnoty vychazi z Gvahy rozdéleni domu na jednotky a stanoveni srovnavacich hodnot po ev.
Wytlenénych a samostatné realizovatelnych prodejich jednotek. Vzhledem v&ak k situaci, Ze se pfipadné
\realizuje cely objekt, bylo riziko rozprodeje uvazovano ponizenim souétové hodnoty o cca 10 %, koeficient
rzika rozprodeje tedy uvaZovan 0,90. Dale bylo odhadnuto riziko viivu najemniho vziahu vztahujici se

k jednotlivgm bytim.

Ceny jednotlivych byt byly odhadnuty porovnanim s obdobnym nabizenymi nebo prodanymi byty
‘situovanymi ve starSich zdénych bytovych domech na Praze 10 a srovnatelnych lokalitaich, s dobrou
“dopravn( obsluznosti a Gpinou ob&anskou vybavenosti. V této lokalité Prahy 10 nabidka obdobnych bytl za
Inou cenu je nizsi neZ poptavka. Cenové hladiny viech druhl rezidenénich nemovitosti v Praze a jgjim
oli zaznamenaly zejména v obdobl od 2Q 2014 do 1Q 2018 dalsi narust a Urovné cen jednotlivych druhu
ovitosti prakticky bez rozliSeni lokality dosahly svych novych historickych maxim a prekrocily (ve vétsiné
fipadll znatné) ceny z predkrizovych let. A2 v poslednich mésicich lze z dostupnych informaci a praxe
sledovat Caste¢ne zpomaleni cenového riustu. Lze pfedpokladat, ze toto zpomaleni je zpusobeno
azenim maximalnich cen, které jsou kupujici ochotni a schopni prodavajicim za nabizené nemovitosti
dit. Poptavka po rezidenénich nemovitostech v ramci Prahy obecné viak nadale pomémé vysoka,
mena u novych bytl a bytl v dobrych lokalitach. ZvySena poptavka po nemovitostech za dosazitelné ceny
adale podporovana mj. nizkymi Urokovymi sazbami hypoteénich Uvérd, nizkym poétem dokonéovanych
povolovanych staveb a i souéasnym ekonomickym ristem.

V daném pfipadé se jedna o starsi bytové jednotky bez vétsich oprav a rekonstrukel ve starsim zdéném,
‘pouze Gastedng dpraveném bytovém domé bez vytahu, v misté s velmi dobrou dopravni obsluznosti
‘alplnou obéanskou vybavenosti'v okoli. V dané lokalité nabidka bytovych jednotek srovnatelnych svou
velikosti a stavem omezend, je niz8i nez soutasna poptavka za redlné ceny. Nabidkové irealizované
eny primeérnych bytovych jednotek ve stavajicich domech na Praze 10 v srovnateinych lokalitach se podle
u pohybuji v rozmezi od cca 55 000 - 70 000,- K&m? viastniho bytu, celkové rekonstruovanych jednotek
v kompletné &i &astené rekonstruovanych domech ve Vr$ovicich od cca 64 000 - 85 000.- K&/m? viastniho
bytu, | vySe, dle umisténi, velikosti, stavu budovy i jednotky. Obecné podlahova jednotkova cena malych
bytls vy§8i, nez byt vatsich, rovnéz je ni2si cena byt ve vyssich podlazich v domé bez vytahu nebo bytl
pfizemi. Rozhodujici pro kupujici je nadale zejména konkrétni lokalita, velikost a stav bytu a samozfejmé
ena,
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Rozprodej po event. budoucich vyélenénych jednotkach

Kélm2 koef. |cena B I
1.NP byté. 1-1+1 7208| a 58 000,00 x 0,75 3 135 480,00 K&
|__1.NP byt & 2 - 1+1 4582| a 58 000.00| x 0,90 2391 804,00 K&
I | 2NP byt&. 3-1+1 4928| a 64 000,00 x 0.75 2 365 440,00 K& |
| 2NP byt & 4 - 2+1 7422| a 64 000,00 x 075 3 562 560,00 K&
3.NP byté 5-1+1 5100, a 66 000,00] x 092 3096 720,00 K& |
| 3NP  |byt&. 6-2+1 8087 a 66 000,00 x 0.76 4 003 065,00 K& |
4.NP byté. 7-1+1 4850 a 64 000,00| x 0,75 2328 000,00 K& |
4.NP byt& 8-2+1 7987 a 64 000,00 x 0980 | 4 600 512.00 Ke |
Celkemn 100% rozprode| 25483 581,00 K&

Odhad rizika vlivu najemniho vztahu na aktuaini moznou OC
najemni doba na dobu neuréitou: koef. 0,75
najemni doba na dobu ur&itou max. do 31.3.2020: koef. 0,90 - 0.92

Koeficient rizika realizace celkového rozprodeje
25483 581,00 K& X 0,80 - 22 935222 90 K&

Odhad porovnavaci hodnoty:

| Porovnavaci hodnota zaokrouhlené 23 000 000,- K&

C. Obvykla cena

Rekapitulace cen

V&cna nodnota staveb K& 8 702 000
‘Hodnota pozemku ' K& 1848 000 -
Vécna hodnota celkem Ké 10 650 000 -

Vynosova hodnota K& 6 950 000 4
Porovnavaci hodnota Ké 23 000 000,

Obvykia cena Ké 23 000 000+

V souéasné dobé v Praze realitni trh rezidenénich nemovitosti nadale vykazuje postupny rust, a to zejména
samostatnych jednotek (bytl | nebytovych prostor) a jiz pfesahuje vysi dosaZzenou pfed krizovym obdobi.
Poptavka po rezidenénich nemovitostech v Praze pfevazuje za redlné ceny nad nabidkou. Na soutasnem
realitnim trhu se vyskytuje primémé mnoZstvi obdobnych nemovitosti - tedy bytovych domu event.
s nebytovymi prostory - realizovanych nebo nabizenych k prodeji. Jejich ceny jsou vsak velmi ruzné
s ohledem na stav nemovitosti, provedené rekonstrukce a modernizace, skladbu najemnich smiuv a volnych
prostor, moznosti dalsino rozvoje (vestavby, nastavby, pfistavby) a zejména s ohledem na jejich umisténi
avelikost pozemku.

Poptavka po uvedeném druhu ocefované nemovité véci je v soucasnosti vyssi nez nabidka, ovsem ale za
Inou, akceptovatelnou cenu. U uvedeného druhu nemovitosti - bytovych domu v Praze je vynosova
nota ve v&tsiné pfipadl nizsi, rovnéz ivécna, nez nyni na trhu realizované kupni ceny, nekoresponduje
témito cenami, a to v nékterych piipadech i vyrazné Obvykia cena byla odhadnuta v souladu
porovnavaci hodnotou.
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Zavér:

Na zakladé uvedenych skutetnosti v odhadu, posouzenim stavu nemovitosti, vyuZiti, pravnimu stavu
s pfihlednutim k mistnim podminkam, vynosnosti a s pfihlédnutim k souéasné situaci na realitnim trhu
s nemovitostmi v ramci porovnavaci hodnoty véetn& mozného rozprodeje po jednotkach a zvazenim vyhod
a nevyhod k datu ocenéni

odhaduji obvyklou cenu ocefiované nemovitosti ve vysi

| 23 000 000,- K&

Slovy; Dvacettfimiliond K&

V Praze, 7.8.2018 8 ;‘; t-.'E_'!-':_;!if""ﬁﬁ f-

faliﬁu;-‘;ﬂi_-&{!;?_;';f;
A e ey
R TR
Ing. Zdenék Masek

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Méstského soudu v Praze ze
dne 25.5.1981, Cj. Spr 1884/89 pro zakladni obor ekonomika - odvélvi ceny a odhady se zviastni
specializaci ocefovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 3417/057-2018 znaleckého deniku

E. Seznam priloh

- kopie vypisu z KN ze systému MISYS
= kopie katastralni mapy

- fotodokumentace domu, ¢asti byt

- ortefoto a situaéni mapka



MISYS Page | of |

MISYS-KatastrSQL, vypls urfen puuze pro vritini putfebul
OKRES CZ0100 Hiavnl mésto Praha,3100 Data platna k: 1.04.2018

OBEC: 554782 Praha LIST VLASTNICTVE 7107
KAT.UZEMI: 732257 Vriovice

A Viastnik, jiny opravnény

Opraynény subjekt, adresa Identifikator Padil

Viastnické pravo

City Home Invest [II, 5.r.0., Holedkova 3331/35, 15000 Praha - Smichov 04548817 112
HLAVNE MESTD PRAHA, Maridnske namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Masto 00064581 1/2
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska Cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, 10100 Praha - Vriovice 00063941 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vymérafm®]  Druh pozemku Zpldsob vyuditi Zpdsob ochrany

POVOD: Katastr nemovitosti (KN)
KN 405 230 zastavéna plocha a pamatkové chranéné uzemi,
nadvofi pam. zona - budova,
pozemek v pamatkové zdné
Soudst! je stavba: Vriovice &.p.225, bydleni
Stavba stoji na pozemku KN 405

Bl Jina prava (bez zapisu)

€ Omezeni viastnického prava
Typ vztahy
Opravnéni pro Povinnost k
* Zastavni pravo smluvni
pohleddvka do vyde 400 000 000Q,- K¢
k podilu 1/2

WOOD & Company Financial Services, a.s., City Home Invest 111, s.r.0., Holeékova 3331/35, 15000 Praha - Smichov,
namésti Republiky 1879/1a, 11000 Praha - 04548817
Nove Mésto, 265038038 Parcela: KN 405 v-8090/2018-101

soucast je: VrSovice €.p.225, bydleni
Listina Smiouva o zfizeni zdstavniho prdva podle obé z. ze dne 05.02.2018. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 06.02.2018.
Zapis proveden dne 01.03.2018
V-8090/2018-101
Poradi k 06.02.2018 10:19

:_D Jiné zapisy (bez zapisu)

Plomby a upozornéni (bez zapisu)

£ Nabyvaci tituly a podklady k zapisu
Listina

* Vznik prava ze zakona zakon &.# 172/1991 §3
POLVZ:224/2000 Z-5500224/2000-101
Pro: Méstskd £ast Praha 10, Vriovickd 1429/68, 10100 Praha - Vriovice, 00063941
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto, 00064581

I Smiouva kupni ze dne 18.12.2017. Pravni Uginky vkladu prdva ke dni 18.12.2017. Zapis proveden dne 16,01.2018,
V-91140/2017-101
Pro: City Home Invest 111, s.r.0., Holeékova 3331/35, 15000 Praha - Smichov, 04548817

Smiouva kupni ze dne 18.12.2017. Pravni uéinky vkiadu prava ke dnl 18.12.2017, Zapis proveden dne 19.01.2018.
= V-91143/2017-101
R fro: City Home Invest I11, 5.r.o., r-iclcikgga 3331/35, 15000 Praha - Smichov, 04548817

Vztah BPE) k parcelam (bez zapisu)

Nemeovitosti jsou v Uzemnim abvodu, ve kterdm vykondvd stétnf sprivu katastru nemovitosti CR
Katastrainl fad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovidté Praha, kid; 101
V kat. dzemi 1socu pozemky vadeny v jedné diseing fadé

toveno systemem MISYS ver.13.18,103132 pro VFK verze 5.2  Datum a cas vyhotoveni vypisu; 22.05,2018 14:41;23
Vypis vyhotoven za 2.55s, SQLite3 native

IIC:/misys/IS/Misys. himl/ISKN/100009.hunl 22052018
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Piiloha ¢. 3

CityHeme

Méstska cast Praha 10

Urad méstské &asti Praha 10
Odbor majetkopravni
Vriovicka 68

101 38 Praha 10

V Praze, dne 12.09.2018

Véc: P10-095851/2018 MC Praha 10

= Darugano: 14,00.2018
SDO776 - RUS4
P10- 097948/2018

lIsty: 1 prilohy: 1 gv,priion:

Ui

mg1

dékujeme za Va$ dopis ze dne 7. 9. 2018 o stanoveni trzni ceny za podil % na nemovitosti
Ruska &. p. 225, k.0. VrSovice.

Vyjadfujeme timto souhlas se stanovenou cenou za 50% podil ve vysi 11 500 000 KE a

dovolujeme si Vés timto zdvofile pozadat o zaslani pokynl k dalsimu postupu — névrh kupni smiouvy,
&asovy harmonogram pro thradu kupni ceny, atd...

Predem dékujeme a jsme s pozdravem

Ing. Zdenék Hiadik _15 JUDr. Véra Nekvasilova
jednatel spolecnosti jednatelka spole¢nosti

Vyfizuje: Pavel Stary, ¢k R R TR

www.city-home.cz | info@city-home.cz | +420 606 093 093 | +420 800 404 400
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Piiloha ¢. 4

P10-094901/2019

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni

Rady méstské éasti Praha 10
¢islo 648
ze dne 27. 8. 2019

k ndvrhu na vyvhlifeni vybérového fizeni na prodej id. 4 bvtového domu & p. 225
s prislufenstvim a pozemkem pare. . 405, k. 0. VrSovice, ulice Ruskd 4, Praha 10, formou
clektronické aukee

Rada méstské ¢asti Praha 10

. schvaluje

a) vyhlaSeni vybérového Fizeni na prodej id. ‘2 bytového domu & p. 225
s piisluSenstvim a pozemkem parc, ¢. 405, k. 4. VrSovice, ulice Ruska 4, Praha 10,
formou elektronické aukce

b) podminky vybérového Ffizeni na prodej id. 2 bytového domu & p. 225
s prisluSenstvim a pozemkem parc. ¢. 405, k. 0. VrSovice, ulice Ruska 4, Praha 10,
formou elektronické aukce dle piilohy &. 1 pfedloZeného materialu

¢) stanoveni minimalni kupni ceny ve vydi 15 000 000 K& v ramci vybérového Fizeni
na prodej id. %2 bytového domu ¢&. p. 225 s pfislusenstvim a pozemkem pare. &. 405,
k. 4. Vrsovice, ulice Ruskd 4, Praha 10, formou elektronické aukce

d) zajisténi organizace vrozsahu dle duvodové zpravy predmétného materialu
spoleénosti PRAHA 10 — Majetkov, a. s., ICO 272 05 703, se sidlem VrSovickd
68/1429, Praha 10, PSC 101 38

II. jmenuje
komisi pro otevirani obdlek, pro posouzeni a hodnoceni nabidek pfedloZenych v ramci
vybérového Fizeni na prodej id. ¥2 bytového domu dle piilohy €. 1 tohoto usneseni (priloha
€. 5 predloZeného materidlu)
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P10-084901/2019

[ ]

I11. uklada

1. Ing. Kouckému, vedoucimu OMP
L1, zajistit zvefejnéni soutéznich podminek vybérového fizeni schvileného dle bodu
I. tohoto usneseni na tfedni desce UMC Praha 10
Termin: 9.9, 2019
1.2, ve spoluprac se spole¢nosti PRAHA 10 — Majetkova. a. s.. 1CO 272 05 703, se
sidlem Vriovicka 68/1429, Praha 10, PSC 101 38, organizaéné zajistit prub&h
vybéroveho fizeni schvaleného dle bodu [ tohoto usneseni

Termin: 21, 10, 2019

1.2 predlozit Radé MC Praha 10 navrh vitéznych uchazecl v ramei zvefeinéného
vyberoveho rizeni

Termin: 19. 11. 2019

Renata Chmelovi
starostka

Ing. Jana Komrskovi
1. mistostarostka
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P10-094901,2019

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta

Anotace:

Provede:
Na védomi:
Garant:
Cislo tisku:

verejné zakazky - soutéze a smlouvy o dilo: sprava obecniho majetku,
Praha 10 - Majetkova, a. s.

Ing. Koucky, ved. OMP

Praha 10 - Majetkovd, a. s.

Ing. Koucky, ved. OMP

P10-079967/2019

48
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Urad méstské

odbor kantrol

Vriovicka 68, 101 38 Praha 10
-dj-

MESTSKA CAST PRAHA 10
v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 &. 648 ze dne 27. 8. 2019

vyhlaguje
v terminu

0d 9. 9. do 9, 10. 2019

Soutéini podminky vybérového Fizeni

na prodej id. %2 domu

€. p. 225 v ulici Ruska €. 0. 4, Praha 10

(ddle jen ,,Podminky*)

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: .E:-.?iﬂﬁﬂﬁ' ]
Pro daldi informace se 2zdjemci mohou obratit na spoleénost

PRAHA 10 — Majetkova, a.s., na vyse uvedenych kontaktech,

VPrazedne 9. 9, 2013

2019

wvéseno: [l
Sejmuto:

w09

5 VYKLAD POSMU

Poymy uvedene v tomto Elanku Podminek majl vwznam sde uvedeny:

|Dim

R_upnl cena

[ Kupujici

Stavba (objekt k bydieni) &. p. 225, kiers je soucasti pozemku
parc. & 4035, zapsand na LV 7107, vedendm u Katastrdlniho
ufadu pro Hiavni mésto Prahu, kawastralnl pracovige Praha,
pro obec Praha, pro katastrilni vzemi Vriovice, jejiz id. 172
byla schvilena Vyhladovatclem k prodeji

Konednd kupni cena Nemovitosti urfend na zékladé 1échio
Podminek a postupem die téchto Podminek, kterou bude
povinen Lk jehn2 bidka bude Vyhias i
vybrina jako nejvehodndjsi, uhradit Vyhl 1 juko kupni
cenu Nemovitosti.

Uchaze?, jcho? nabidka na koupi Nemovitost “hude |
Vyhladovatelem vybring na ziklad? Vybérového Fizeni jako

S
Minimsini cens

Nemovbost
[ Nemovitost

Md, % ponmki.l“

i v techio Podminkact

A 1

_& 40%, jeho? souGasti je stavha (objekt
k bydieniy ¢ p 2254, mpsand na LV 7107, vedeni
u Katastrdlnibe afadu pro Hlavnl mésio Prahu, kamstrdlng
procovistd Proha, pro obee Proho. pro kolastralni gecmi
Vrtovice. kterd je phedmitem prodeje Vitézi vybérového
Hzeni

| Podminky Tyto  podmin Vyhlatovaiclem pra prode)
| Nemovilosti no zikladé Vibtrového fizeni
| Poskytovatel Subjeki povéieny Vyhlntovatelem k onganizaei vwbéroveho
fizeni véetnd zandténi elek ucke aukee
Prodivajici VyhlaSovate] 1
Uchazed ZLijemee, kiory podd nobidku na koupi Nemovitosti |
| Vitkr  vybirového | Uchared, kterd v elektronicke aukci plediodil nejvihodngisi
| Fizeni nabidku mu koupt Nemovitosts gy
| Vybéreve Heeni Vybérové  fzeni T ¢ Vyhla I v souladh
s usnesenim Rady MC Praha 10 & xxx ze dne xxx a dle téchto
Pod k, jeho? predmé je wvibtr Kupujiciho, kiery
na ziklsd2 smiouvy uvzaviené s Vyhlasovalelem nubude |
L vlastmicke pravo k Nemovitosti
| Vyhlaovatel Méstska Cast Praba 10, s¢ sidlem Vedovicks 68, 101 38 Praha
10, 1C0: 00063941
| Zajemee Fyricka neho pravnicka osoba. kiera ma zijem zoéasimat
se Viberového tizeni. a kiern poda u Vvhladovatele Zadost
o utast do Vyberového Heenl
PRihldika Formulsf Zadosti o Glasl weeiné Souboru  dokumentd

yeh dle téchto Podmined

UMC Prana 10

Priloha ¢. 5

Dorucane: 04.08.2018

PIO—OQBGST 1201 o

LT
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2.L

22,

3.

INFORMACE O VYHLASOVATELI A POSKYTOVATELI

Vyhladovatelem tohoto Vibérového Fizeni je:

nizev: Mestska cast Praha 10

sidlo: Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10
IKO! 00063941

oic CZ00063941

k smluvnimu jednani opravnén: Ing. Filip Koucky, vedouci odboru
majetkoprivniho UMC Praha 10

Posky tovatelem tohoto Vibérového Fizeni je:

ndzev: PRAHA 10— Majetkovi, as.

sidio: Vrtovicka 68/1429, Praha 10, PSC 101 38
1o 27205 703

el m

email: aukcef@majetkova. oy

PREDMET VYBEROVEHO RIZENI

Predmétem tohoto Vyberového Fizeni je vwhér Kupujiciho o koupi Nemovitost svéfend
do spravy Vyhlaovatele, 1.

wl Vs pozemku pare & 405, jeho? soudisti je stavha (ohjckt k bydleni) & p 2254, 10
vie zapsano np LV 7107, vedenem u Katastrdlniho utadu pro Hiavni mésto Prahu,
katastralm pracovisté 'raha. pro obec Praha, pro katastralni azemi Vrdovice.

Zikladni informace o Nemovitosti:

Dim &, p. 225 s pFisluienstvim a pozemkem parc. € 405, v k. . Vriovice, zapsin
na LY & 7107, ulice Ruskd 225/4,

Dam je situovin v obvodu Prahy 10, k. 0 Vriovice, ul, Ruska, v zastavbe bytovych
domil z potitku 19, stoleti, Jednd se o pramérnou lokalitu k bydleni v Sirsim cemru
na hrinici s K. 4. Vinohrady, stredné rusnd Komunikace pouze s automobilovych
provozem, blizkest ktizovalky s ulici Moskevskou a Francourskou s tramvajovym
provozem. Objekt je  severnim  smérem  orientovan do  ulice, jidnim  smérem
do pzelengénél itrobloky. Dobra d i obsluznost, zastavky tramvaje, autobuso
v dochiizkove vzdilenosti, stanice metra . A™ ~ Namesti Miru cca | km. V okolf dobré
ndkupni moZnosti a iplnd ob&anskd vybavenost. Nemovitost se nenachdzi v zfnnpovdm
uzemi, Pristup k nemovitosti je pfimo z mistni vetejné b ikace Ruska p

na pozemku p. & 248371 vedeném v KN jako ostatni plocha — ostatni komunlkacc. ktery
je ve viastnictvi HI. m. Prahy. Parkoviini mo2né pouze na vetejnych komunikacich
v misté s nedostatecnon kapacitou.

Ohjekt je vnittnl ldovy zdeny hytovy ddm situovany v uliéni Eite ulice Ruskd v Praze

- Vrdovicich postaveny v r. 1901, Ddm je podsklepeny, md jedno podzemni podlazi u 4
nadzemni podlazi @ volnou pidu Celkem je v dome 8 Ieh bytovyeh jednotek.
Pristup do domu je 7 Ruské ulice

Kupni cena Domu ve vydi 23 000 000 K¢ byla i leckym 1k
€ 3417/057-2018, ktery vypracoval dne 7. 8. 2018 Ing, Zdenek Masek, znalec z oboru
ckonomika-ceny a odhady nemovitosti.

V Domé je 8 bytovich jednotek, vicchny bytové jednotky jsou pronajaté. S ni iky

Je uzaviena smlouva o najmu bytu,

S Uchuzetem, jeho2 nabidka bude v ramei tohoto Vyberového taeni vyhodnocens jako
ngjvvhodngjsi, bude ze strany Vyhlasovatele uzavrena kupni smlouva, jejimz
ptedmétem bude prodej id. %% Nemovitosti (ptevod viasinického priva kaid
Y% Nemaovitosti) na Vitdze vvb&rového Fizeni (Kupwiciho).

UeasTNiCI VY BEROVER ENI
Utastniky tohoto viberového fizeni jsou Vyhlsdovatel a Zajemei (Uchusei) o koupi
Nemovitosti.

Zdjemeem o koupi Nemovitost se stivd osoba, kierd dorudi komplewni Prihlasko
Vyhlas Ii dle pod k uvedenych v &l. 5. 6 a 7. Uchazetem se stava Zajemee,
ktery pfediozi nabidku.

Zajemeem mohou byt pouze fyzické osoby stardi 18 let zpasobilé k pravnimu jednani
nebo pravnické osoby, kieré mohou nabyvat nemovity majetek na uzemi Ceske
republiky v souladu se zakonem & 219/1995 Sh | devizovy rakon, v platném mméni

Zijemedm o koupi Nemovitosti nebudou ze strany Vvhlasovatele & Poskvtovatele
hrazeny 2dné a jakékoli naklady spojené s jegich Glasti v tomto Vyberovem fizeni

PROHLIDKA NEMOVITOSTI

Zajemer o Gast ve vybrovém Hzeni jsoun povinm zidastnit se prohlidky Nemovitosti
potiadané Vyhlasovatelem

Potvezeni o prohlidce obdrri Zyjemce od Poskytovatele na vyridani na miste
phi prohlidee. Toto polvrzeni je Zijemee povinen dolo2it v Prihlasce

Prohlidka Nemaovitosti se uskuteni na mistd samém. tj. na adrese Ruska 225/4, Praha
10,

- dne 25.9. 2019 od 10.00 do 11.00 hodin, a

= dnel, 10,2019 od 10.00 do 11.00 hedin.
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6. 1. POVINNY OBSAH PRINLASKY

Voramer whoto Vyberového fizeni je ma2no uchizet se o koupi Domu. phidem?
do VebEroveho Fizeni je outné podat Prihlaske na pPedem Vyhlasovatelem
stanoveném formulifi. kterd tvofi pfilohu &i. 2 téchto Podminck. Phihlatka musi
mit vyplnéne viechny jeji Sist, jak je blize stanoveno [&mito Podminkami. V opatném
pfipade, tj. nebudou-li viechny &isti PRhIAZky aplné a cele vyplndny, bude
Piihldika » Vibéroveho Fizeni vyFazena,

6.2 IDENTIFIKACE ZAJEMCE

Zojemee do Priblodky uvede u fvzickyeh asob jmeéno o prifmeni, datum narozens, adresu
trvalého pobyiu, pripadné adresu pro doruovani véein? telefonu o e-mailu o bankowvni
spojeni pro vedcenl slodend jistotv. u praviickych osob firmu, sidlo, 1CO, ptipadng
adresu pro dorucovani véetné telefonu a e-mailu a bankovni spojeni pro vracen! slo2end
Jistoly

63 SPINENI KVALIFIKACNICH PREDPOKLADU

Zajemee e povmen pledlofl v ramer své Phhlasks doklady, z¢ kteryeh bude
jednognadnd vyplyval, Je sdjemce spligje kvalifikaénl pledpoklady  svmesend
Vyhlnsovatelem v tomto clanku Podminek

Kvalifikatni ptedpoklady spluje 2aemce, kiery predlosi:

= dokind o existenci Z4j e 1 jeho zpasobilosti k pravaimo jedndni
Zupemce, klery e pravinckou osobou, dolod vepis 2 obchodniho rosthiku, ne
slarsi nek i (3) mésice,
U Zmemce, ktery je fvzickouw osobou, je existence g zpdsobilost K pravnimu
Jednani ovitena na ziklade ovetovaci dolorky, Kterd je sondasti Zadost o n2ast
(Formular Prihlasky)

= Festod prohlideni

o o beztrestnost: Zaj n jeho h orgln nebo pejich Slend,

@ 0 tom, 2o vod majetke Zggemee neprobihd nebo v posiednich 3 letech
neprobéhlo msolvenéni fizeni, v ném2 hylo vydano rozhodnut o upadku nebo
insolvencni nivrh nebyl zamitnut proto, 2e majetek nepostacupe k uhrade
nakladi insolveneniho Fizen nebao nehyl konkurs zruien prodo, 2¢ majetek byl
zccla titujicl nebo dena nucena sprava podle avlagnich pravnich
pledpisi.

o tom, e Zijemce neni v likvidaci,

o o bezdli@nost Zygemee na danich, ponsinem & penale na vefeind zdravotm
pojritdni a popstném & penale na socialni zabezpedeni a pHispévku na statni
politiku bl

[4]

wsti v Cesket rey -
o bezdluznost Zajemoe v MC Praba 10,
o bezdlznosts Zajemee vinds hl m. Prare

o a

Neni-li vitchte Podminkach stanoveno  jinak, je Zfjemce povinen  predlofit
Vyhladovatell v ramai <vé PrblaEky original nebo ovétenou kopii dokumentd, kterymi
prokuzuje spinéni kvalifikadnich predpokiada stanovenych Vyhlasovatelem

Vyhlatovatel stanovi, 2e nedolodi-li Zajernce kvalifikalnt predpoklady kompleind
a stanovenym zpusobem, bude Prihlaska Zayjemce vyfuzena a Zajemee 7z Vyhdrovéhn
tizeni vy louden

64, PROKAZANI SCHOPNOSTI UHRADIT KUPNI CENU NEMOVITOSTI

K prokazani schopnostt Zajemice uwhradit kupni cenu Nemaovitosti (dale jen  Kupni
cena’) je Zjemce povinen predlodin Vvhiatovateli v ramer své Prbhlasky doklad nebo
soubor dokumentil (dokladi, #e kterych bude vyplivat, 2¢ Zajemce dispamune nebo
mide disponovat lnandnimi prostfediy. klere budou posta¢ovat pro ahradu Kupni ceny
na koupi Nemovitast

Vyhlatovatel stanovi, 2e schopnost uhradit Kupni cenu misze byt e strany Zajemee
dolozena

= vypisem 2 bankovnihe utw. nebo
= doklady o ptedbéiném syednani hvpotetniho ¢1 jin¢ho vivéru, nebo
e festnvm problagenim o sehopnosts uhradit nabidnutou kupni cenu,

Dostatednost doklada, resp. schopnost Zigemee ubradit kupni cenu, vidy posuzuje
Vyhladovatel

Vyhludovatel stunovi, *¢ neprokide-h Uchazed, 2¢ je schopen uhradit Kupni conu
Nemovitosti, bude nabidks Uchasete vylarenn o Uchized 2 Vibérového Hzeni
vylouden

6.5, PROKAZANI SLOZENI JISTOTY

K prokizani slozenl jistoty je Zagemee povinen plediozit Vyhlasovawli v ramei své
Phhlisky doklsd o slozeni jistoty, kterym mi2e byt naptiklad pokladni stvrzenka
2 banky nebo vipis 2 G2ty nebo potvrreni banky o odepsani Sastky ve v Y& jistoly « aétu
oidesilatele ve prospéch vvie uvedeneho odw. Doklad o sloZeni pstoty musi byt soudisti
podane Priblasky.

6.6 PROHLASENT O AKCEPTACI PODMINEK VYBEROVEHO RIZENI

Zajemes je povinen predlozit v ramei sve¢ Prihlasky desiné prohlasent. 2e sphiuje
podminky pro uZast ve vybérovem Hzenl stanovené v téchto Podminkach, e sploi
savazky Viteze vyblrového fizeni. pokud sc Vikzem vybéroveho Fizeni stane,

Pod

a 2¢ souhlasi s temito F inkami a bude postupovat v ladu s mm.

6.7.POTVRZENI O PROHLIDCE NEMOVITOSTI

Uchazed je povinen predlozit v ramei své PrhlAsky potvrzeni o prohlidee Nemovitasti
die &l 5. Podminck
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7.

Vvhladovatel stmovl, e nedoloZi-li Uchoze¢ v nabidee potvrzeni o prohlidee
Nemovitosti dle ¢l 5 Podminck. bude nabidka Ucharele vytarena a Lchazed bude
= Vybéroveho fzeni vylouden

68 PROHLASENT O SEZNAMENI SE STAVEM NEMOVITOSTI
Zajemee je povinen pledlort v rimer své PROESKY Vyhladovatel estné prohliadend
ze kierého bude shejme. 2o se i) { se stivajivim stavem Nemoviostl,

a 2e si i prohléd] v destateénem rozsahu

Vyhlagovatel stanovi. 2e Phihliska predloena Zijemeem musi byt epracovana L2
ve struktute uvedene vitomto clanku Podminek a musi obsahovat dale uvedene

dokumenty a informnce

7.1, dentifikace zhjemce — na titulni stran® (Formuld? Zaddost o dfast)

7.2, Doklady prokazujici spinni kvalifikaénich predpokladi stanovensch

VyhiaSovatelem
T A Doklady o schopnosti ubiradit kopni cenn
TAa.Doklad o sloZeni jistory
TS5 Prohldteni o akeeptaci Podminek vibérového Fizenl
T Potyrzent o dfasti rdjemee na prohlidee Nemovitost

7.7.Prohlafeni o seznament se se stavem Nemovitosti

Vyhiatovatel stamovi, 2e Zyemce je povinen spracoval Phililadku v sonladu s témito
Podminkami. kdy Prihlaska Z4j musi byt

®  spracovana pisemnd, v deském jasyce,

*  podepsing Zajemcem nebo osobou oprdvnénou sastupovat Zajemee na ziklade
pind moci 8 ovéfenym podpisem,

podina v jednom vyhotoveni, které musi by znbezpeteno prot rozdéleni:

« nabidka musi byt uzaviena v jeding zalepené obaloe s oznacenim

SNEOTVIRAT - Vibérové Fizeni na prodej id. 172 domu Ruski 225/4*

= naobalce mus! byt uvedeny identifikadni udaje Zajemce ume2nugics joji vidceni
Fjemes

Vyhladovatel stanovi. e Prihlaska musi byt Vyhlasovatehh dorutena na podatelng
nejpozdé do konee Ihity pro podani nubidek speailikovane v téchio Podminkach
vel B

K Prihlaskam dorotenym pordép nebude Vyhlatovatel priblizet a budou neoteviend
vriceny spel Zaemcn.

I hita zavaemost Phikladek se stanovi na 90 kalendainich dni o poding bézel dnem
otevient obalek s Prihladkami Tato Thita se prodiu?uje Vitdar vwhérového Fzeni a2
do okam2iku uzavieni smlouvy predvidand 1emito Podminkanti

1% A

Vyhlasovmtel pozpdge, aby Zyemen K zansténi pinéni svych povimnosti vvplyvagicich
2 udast ve Vyberovem Hzenl poskythi fistotu ve v§5i 1 150 000 ki,

Vvhlasovatel stanovie 2e gistota musi byt Zijemeem poskvinua fommou sloZeni
poradované ¢astky na det ¢ 2112579167/2700 u UniCredit Bank. a.x. o to 1ak, aby
byla pFipsdna na uvedeny ddet nejpozdji do 9. 10, 2019,

Juko variabilni symbol uvede Zijemee v pripade. 2e je Iyzicka osobn — datwm narozeni,
v phipade, »e je pravnicka osoba - 10O, Na Prihlatky, u nich? 7 djemee neslodi jistotu
ve vyie stanovené Thitg a ve stanovené wyii, nebude brim ztetel a Prinlaska bude
odmitnuta.

V ptipade, re Vitez vyberovcho tizent uhradi dle Podminek o kupni smlouvy celou
kupni cenu, bude phislusna Cast sloZene jistoty pouZita na uhradu odmeény Poskytovatele
(fixni Sast ve vy di 3 % ¢ Minimalni kupni ceny + pobivbliva Sast ve vyii 4 % 2 roadilu
mezt kupnt cenou nabidnutou Vitgeem vybérovebo fizen o Mmimalni kupni cenou),
kterdt v sobé ji2 obsabuje zapodtenou DL die platnych privnich predpist a rhyvajici
Cast jistoty bude Vitezi viberového fizeni viacens nejposdtyi do 7 pracovnich dnd
ode dne, kdy s¢ Vyhlnsovatel prokaznteing dozvi, 2e dodlo ke vkladu viasmickeho priva
Vitere vybtrového tizeni k nemovitostem do katastro nemovitosti Ubhrada odmény
hude provedena ze slo2ene kiuce

V pripade. 2e ViRz vybrového tireni nesplni kteroukoli ze svyveh povinnosti
wvedenych ¢l 14, 15 a 16, Podminek. rudi se jeho vildestvi ve Vebérovem fizeni
a poskytnuta nstola véemné urckd  zidtovanych  pend2nim  astavem  phipadne
Vyhlasow atehi a Poskytovatel

st AVANI PRINLASE

Vyhlasovael stnovi, 2e Ihita pro podiavand Phiblasck konti dne 9. 10. 2019 v 16,00
hodin. PHihlitky lzc podat pisemné v prubéhu cele thaty pro podam Priblasek
do podatelny Uladi mestske St Praba 10 Vigdovicka 68, 101 38 Praha 10, 1k aby
byly vyhlasovateli doruceny ve (hate pro podavani nabidek. Utedni hodiny podatelny
Jsou pondeh a streda od 8.00 do 17.30 hodin, v utery a ¢ivriek od 3.00 do 15 00 hodin
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u v patek od £.00 do 14,00 hodin,

V posledni den Ihiity pro podavani Prihladck, tf @ 10 2015 je mo?né dorutit Prikladky
ponze osobné nu ndrese Vvhintovatele, . Litnd mdsiske 2dsn Praha 10, Vigovickd 68,
101 38 Praba 10 v podotelng Vyhlasovatele, a o v dobé od 8 00 do 1600 hodm

PRIJIMANI A OTEVIRANT OBALEK S PRIBLASKAMI

Vyhlasovatel stanowi, 2e Prihladky dorudene ve Thote dle €1 9, ktere budou plediozeny
veouladuy s w@mio Podminkann v weavienuch  zapecednveh  obalkdach, opathi
Vyhlasovatel pidadovym disiem, dotem o hodinou pfevieti o rapite je do sermamu
dorutenych Phihiaiek

Ohdlky s Priklatkami otevte komise jmenovand Radon MO Praha 1, a to v potadi.
v pakém byly domceny

Pribladky dorutenc po uplyout Ihity stanovent témito Podminkann achodon komisi
otevirany a budou videeny zpdt Zijemei

Pied otevienim kazdé obdalky s Phiblishou Clepove homise oveni, ada je obalka
neporusena

Po otevieni obalek se Prihlasky ulofi u Vyhlasovatele o povatuji se do okamiku
rozhodnutl o vysledeich Vybeérovieho tzenl za diverne

Jména a informace o Zajemcich, kiefi s¢ pfiblasili do Vyberového fizeni, nebudou
do oknm2iku rozhodnuti © vesledeich Vybéroveho Fizeni sdélovina am svefeifovina

Z Vyberoveho fizeni budou wylouéeny ty Phhladky. které nesplaun pozadavky
il Poxtminek

Priklatky ptedicdene ve thute pro podani Phihlidck budou posouzeny jmenovianon
komitse, o to 2a odelem zjisténi, #dn spliuji veskere pozodavky Vvhilutovalele vvedene
v techo Podminkiach

Prihlasky, kieré nebudou chsahovat vetkerd pledepsané nalezitosti, budou neiping nebo
budou podany po lhié pro podéani Phblasck uvedene s i@chto Podminkich, budon
z Vybérového toreni wyfazeny a phisludm Zmema  vvlosdeni  z dnldi GCasu
ve Viberovem flzeni

Zajemci, jejichz Prihlasky komisi | anou Vyhlas 1 vvreny
7 Vyberoveho fizenic postoupr do drubcho koln V\h\'."m\-'dhn fireni, kterym  bude
elektronicki aukee

14.

Zajemel, kieti postoup) do elekironickd aukee, budou o 1o skutednost informoving
clektronicky Poskstovatelem, kdy jim soulasnd budou poskyinuty jejich phiblatovact
udaje do elektronické aukce.

Prvani clekisomeke aukee bude probihat mmimaing 4 kalendafni dny. t; 7ahiajeno
ruwu-nl‘.‘jl v 900 hodin prvniho dne o ukondene nejdrive ve 1400 hodin Stvitého dne.
Elek ki aukce probehne Tormou ey, anglicke aukee, 4. bude se dra2it od predem
slanovend Mlnlnmlru ceny smérem nahory prosttedmcrvio jednotlivech pfihoea. Piilwe
J stamoven ve vwil min, 0 000 ke

Zagemen (Uchazed) jsou povinm zdrket se jakéhokoli jednini, které by mohlo ohrozit
pribeh elekironicke aukee, stmbilitn systemu, kteryvm bude  clektromcka nukee
realizovana, noho jakkol ovliiveat plistup gimych Zagemct (Uchizediy do svstému,
kterym bude elektroneka wukee realizovima,

Poddrobona pravidia pro realizacy clekiromieke aukee budou ovedena v obchodnich
podminkich Poskytovatele, ktere budou Uchazedam zpristupnény Poskytovatelem,

Vyhlatovatel stanovuje, #¢ jako nejvyhodngjsi budn. vybrana mlbh.lkn Ucharete, kiery
predlozi v ramel elekironickd aukce nejvyssl nabidkovou cenu na Koupr ad. 142
Nemovitost. Uchazed, Kiory tuto nejvyvhodndisi nabidku pledlodil, se siane Vidzem
vyberoveho Haeni.

Na saklade vysledka clektromeke aukee probéine nasledne proces schval
itosti vt elel ké aukce v organcch Vyhlasovatele (Rada MC Pralu 10
a Zastupitelstvo MO Praha 1)

ST

Vitdz vyberovéhe fizeni bude po schvilemi prodeje Nemovitost Vitgar vibérového
fizeni Zaswpitelstven MC Praha 10 vvevin k podpisu kupni smiouvy na prodej
Nemovitosii, 8 W v lerming sdeleném Vyhlasovatelem, kiery nebode krmtd sedom (7)
pracoviich dnd

Nebude-li kupni smilouva Vitdeem vibérového fizeni podepsing ve [hitd stanovené
Vyhlatovarclem, pravo wohoto Uchazete wzaviit kupni smiouva ni prodej Nemovitost
zanikd a Vvhlasovatel je oprivién toto Vyberove tizeni srusit

Po uzavieni kupni smlouvy bude o predlofena piglusnym organim Hiavitiho mésta
Prahy k povinnemu potvrzeni souladu nalezitosti, predkladanych s kupni smlouvou jako
plilohy k navrhu na vklad viasimekcho prava k Nemovitosti do katestru nemovitosti

Vyhlatovatel stanovi. 2o realizace prodeje Nemovitosti podiéhd schvaleni ze strany
Zastupitelsiva MC Praha 10 a plishidnyeh organt Hlavnilo mésta Prahy Neud@leni
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ptislusnych souhlasi bude divodem prov newraviens kupni smlouvy ncho ukondeni
kupmi smiouvy. Zaroven moZe dojit k nevsavient smioovy € Vigdzem vybérového fizend
z duvodu uplatnéni predkupniho prava dle $1125 zakona 89/2012 Sh. ohlansky
sikonik. Vitéz vibérového Hzeni neni opravinén podadovatl po Vvhlasovatchi ohradu
jakvehkoli narokio a nakiadu, Kiere mu 2 divodu zamitnutl realizace prodeje 2 strany

uvedenych organi venikr

Po chdrzeni nesbvinych souhlast s realieuci prodeje Nemovitosti vvave Vyhlasovael
prsemné Kupugiciho K ahradé Kupni ceny

Kupupicr j¢ povinen ubrada Kupnd cenu nn alet Vvhlodovaiele uvedeny v kupni
smliouve, a to ve Thute whcetr (304 dou ode dive doruleni vvzvy  Vyhlasovatele
k zaplacent Kupni ceny. Newhradi-li Kopujici Kupni cenu v uvedene  Thine, e
Vyhiagovatel oprivndn od kupni smilouvy odstoupit

Unc Praha 10
Dorucenc: 04.08.2019

P10-098887/2019
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Urad mésts
(J;ﬂbur kontrd

Vrsovicka 68,

ﬂé‘fi!g .F.’.In‘!:rll z UNC Praha 10
o S Corucens: 11,08.2019
P10-101227/2019

Méstska ¢4st Praha 10 ﬂwmm'm M Imm
Doplfiujici informace p-cmimanta

k vybérovému Fizeni na prodej id. % domu &. p. 225 v ulici
Ruska €. o. 4, Praha 10

U soutéinich podminek vybérového Fizeni se upravuje bod 1.

1. VYKLAD POJMU

Pojmy uvedené v tomto ¢lanku Podminek maji vyznam zde uvedeny:

Minimalni cena | Cena je stanovena usnesenim RMC &. 648 ze dne
Nemovitosti 27. 8. 2019 na K& 15000 000 (patnact miliont

korun &eskych)

U soutéznich podminek vybérového fizeni se doplfnuje odstavec 2
v bodé 8.

8. JISTOTA

V pripadé€, ze uhradu odmény nebude mozné provést ze slozené jistoty
(kauce), zavazuje se Kupujici odménu poskytovali dle tohoto odstavce
uhradit do 7 pracovnich dnii ode dne, kdy se Kupujici prokazatelné
dozvi, ze doslo ke vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti
do katastru nemovitosti.

V Praze dne 11. 9. 2019 P Cthis N

- -. P 1 fmﬂ
vedouci odf strpravniho /yvéseno: | 08

Sejmute

|Zvefejnéno i zpisobem umoznujicim

1?1315&0';5'/ pfistup oc

14<

Ty —

J1 08 2 02 10. 2
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Dobry den,

v pfiloze si Vam dovoluji zaslat nase vyjadreni k vybérovému rizeni na prodej ¥ nemovitosti
Ruska 225/4, Praha 10.

Pfedem dékuji za Vasi odpovéd a jsem s pozdravem

MC Praha 10
Doruceno: 16.10.2019

Pavel Stary »
Reditel akvizic P10-114834/2019
prilohy: 4 sv.priloh:

i

mol@es?d3cibd2

CITY HOME s. r. 0. | Holetkova 3331/35 | Praha 5

(5 s 1 T001+420 606 093 093 | 800 404 400
ity ’F:-r Lt

www.city-home.cz

Tento a&-mail a jasékoliv k nému plipojeng soubory jsou divémeé a je urden k udill pouze jeho zamyslenym adresaty, Nejste
zamytlenym adresatem, nenl povoleno tenta E-mail jakkoliv u2ivat & avefejhovat Odesilate &-maiu pro odstranéni

nost uvadi, 22 fento e-mail nepfedstavule n vien: dohorly ahi smiouvy ve smysiu § 1731 zakona

} Sb, obZansky rakonlk jakdkoliv sludba yinuta vyhradné na za 2

zviasini pisemng smiouvy

Piiloha ¢. 6
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CityHome

Méstska ¢ast Praha 10

Ufad méstské ¢asti Praha 10
Odbor majetkopravni
Vrsovicka 68

101 38 Praha 10

V Praze, dne 15.10.2019
Véc: P10-095851/2018, SD0776 — RUS4
Vazena panl MalouSové,

v navaznosti na neuspésnou elektronickou aukci id. % nemovitosti Ruska 225/4,
v k. 0. Vrsovice, obec Praha, si, jako spoluviastnik nemovitosti, dovolujeme vyjadrit nas staly zajem
0 koupi tohoto podilu.

Vzhledem k neuspokojivému lechnickému stavu domu, podminek a zisku plynouciho
z uzavfenych najemnich smiuv, se domnivéme Ze Vami poZzadovana cena 15000 000 K¢
ve vyberovem fizeni, neodpovica akceptovateiné trzni cend.

Z tohoto diivodu zdvofile 2adame o vraceni se k Vasi vyzvé ze dne 7. 9. 2018, se stanovenou
cenou ve vysi 11 500 000 K&. Jsme pfipraveni tuto cenu akceptovat,

Pfedem dékujeme a jsme s pozdravem

i %ﬁ“‘%
T

L

Ing. Zdenék Hiadik Ing. Jifi Dvorak
jednatel spolegnosti jednatel spoleénosti

Vyfizuje: Pavel Slary::.if"-f;"-‘?llwﬁ_ﬁg ru:?'g‘v'ﬁ'?.@

Pfiloha:
Dopis zn. P10-095851/2018 ze dne 7. 9. 2018

www.city-home.cz | info@city-home.cz | +420 606 093 093 | +420 800 404 400
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Ao/ 204§

Méstska
¢ast
Praha 10

=

Urad méstské éasti Praha 10 City Home Invest Ill, s.r.0.
Odbor majetkopravni Holetkova 3331/35
150 00 Praha 5
Vasdopis an.:
Nasde znacka: P10-095851/2018
Vyfizuje linka: J

V Praze dne: 7.8.2018

Véc: Prodej id. % domu Ruska &. p. 225, k. 0. Vriovice

Vaken|,

po predchozim jednani ve véci prodeje id. ¥: domu Ruska €. p. 225, k. (. Vriovice, bylo Méstskou Eastl
Praha 10 zadano vypracovani aktualniho znaleckého posudku o odhadu obvyklé ceny nemovité véci.
Obvykla cena ocefované nemovitosti dle znaleckého posudku € 3417/057-2018 ze dne 7. 8. 2018
£ini 23.000.000 K¢,

V souladu s vyie uvedenym Vds Zadame o pisemné vyjadieni, zda souhlasite s odkupem id. % domu
1
Ruska E. p. 225, k. 0. Vriovice, od méstské &dsti Praha 10 za cenu ve vy3i 11.500.000 Ki.

V pfipadé Vaseho souhlasného stanoviska bude organim méstské £dsti Praha 10 pfedloien navrh na
prode] id. % domu Ruska ¢. p. 225, k. 4. Vriovice, spoletnosti City Home Invest lll, s.r.o.

5 pozdravem

-~'.. - - . » o
vedouci oddéleni prodeje nemuzmgé?ﬂ{ﬁms" Praha 10
I NuCrAEekopravn

a privatizace Vriovicka BR, 101 38 Pratia 10

/7

’
Sidlo: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Uredni hodiny: tel.: +420 267 093 301
Pracoviité: Visovicka 68, 101 38 Praha 10  Pondéli 8.00-12.00a 13.00-17.30  fax:+4202
1&: 00063941 Stfeda 8.00-12.002 13.00-17.30 e-mail: posta@prahall.cz
Bankavni spojeni: www.prahall.cz
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Piiloha ¢. 7

ZAPIS z jednani komise
konané 30. 10. 2019

KMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Visovicka 68, v zasedacce 411a)

Piitomni: Mgr. David Satke — predseda KMN
Ing. Pavel Hijek. doc. Ing. Lucie Sedmilradska. Ph.D.. Mgr. Viclav Vicek, doc. Ing. Petr
David. Ph.D. a JUDr. Pavel Sutka - ¢lenové komise KMN

Omluven: Ing. Michal Narovec

Hosté: Ing. Petr Bene§ - mistostarosta, MgA. David KaSpar — mistostarosta, Ing. Filip
Nehonsky — projektant. Mgr. Helena Minai — vedouci oddéleni bym a nebytovych prostor.
Tereza Matousova— vedouci oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace. Josef Klogner
— vedouci referdtu nebytovych prostor., Ing. Libor Kadlec - vedouci referdtm pozemkii.
Mgr. Jakub Durica — vedouci oddéleni pohledavek. Bc. Iva Petiinové - pravaik, Ludék Zaruba
— referent. Ing. Jifi Dolezal — vedouci oddéleni piipravy a realizace oprav a investic

Zapsal: Peir Stejskal tajemmik KMN

K usndienischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil aod 17:11 hod. ved! pfedseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahajila
jednani v poctu 6 ¢lent a krome bodi 7/1 —7/4 (kdy se vzdlil doc. David). az do konce jednala
v poctu 6 ¢lentl. Komise byvla po celou dobu jednéni usndsenischopnd. Jednani bylo ukonceno
v 19:20 hod.

1. Zahajeni komise

KMN zahdjena v 17:11

hlasovani o pritomnosti na jednani komise pro:
- Ing. Petra Bene$e — mistostarostu

- MgA. Davida Kaspara — mistostarostu

- Ing. Filipa Nehonskeho — projektanta

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: NAVRH BYL PRIJAT
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5. Projednani piredlozenvch materialu oddéleni prodeje nemovitého majetku
a privatizace

Por. ¢. 5/1

Navrh na prodej pozemku parc €. 1327/1- zastavéna plocha a nidvori v k. i VrSovice dle
vymezeného celku & 61v k. 0. VrSovice Bytovému druzstvu DOMUS, ICO 257 29 039

Komise SOUHLASI s prodejem pozemkii pouze dle ,, Zasad*.

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S PRODEJEM POZEMKU POUZE DLE ,,ZASAD*

Por. ¢. 5/2
Prodej pozemki dle vymezeného celku & 105 v k. 4. MaleSice druzstvu Bytové druistvo
KA 81012, ICO 256 74 650

Megr. David Satke — stahuji tento material a Zadam o aktudlni stanovisko OZD, jestli opravdu
stale trvaji na tak velkém pozemkovém celku ¢. 103, tak jak byl vymezen v roce 2008, dékuji.

Pof-. ¢. 5/3
Navrh na prodej ¢asti pozemku parc. ¢. 2950/1 o vymére cca 409 m? v k. . Michle

Komise NESOUHLASI s prodejem vyse uvedeného pozembku.
PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTT. -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI S PRODEJEM VYSE UVEDENEHO POZEMKU

Por. ¢. 5/4
Navrh na prodej id. ¥ podilového domu &. p. 225 v ulici Ruska €. 0. 4, Praha 10

Mgr. David Satke — navrhuji toto usneseni:

Komise SOUHLASI se zamérem prodeje id. "> spoluviastnického podilu na ¢inZovnim domé
na adrese Ruska 2254, Praha 10 Vrsovice, a to prostrednictvim elektronické aukce
s vyvolavaci cenou 13.000.000 K¢.

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek  hlasovani: KOMISE SOUHLASI SE ZAMEREM PRODEJE ID. %
SPOLUVLASTNICKEHO PODILU NA CINZOVNIM DOME NA ADRESE RUSKA 225/4,
PRAHA 10 - VRSOVICE, A TO PROSTREDNICTVIM ELEKTRONICKE AUKCE
S VYVOLAVACI CENOU 13.000.000 KC



Poi. ¢.8/2
Projednani navrhu na uzavieni smlouvy o najmu pozemku, zastavéného zdénou garizi
ve viastnictvi fyzické osobv

Komise SOUHLASI s uzavienim vzorove smlowvy o ndjmu pozemku pod =dénou garazi.

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTT: -
ZDRZEL SE: -

Visledek hlasovini: KOMISE SOUHLASI S UZAVRENIM VZOROVE SMLOUVY O NAJMU
POZEMKU POD ZDENOU GARAZI

Pori. ¢.8/3
Projednani nabi na v ti predkupniho priva

Komise NESOUHLASI s vyuzitim predkupniho prava ke stavbé be= ¢. p., ¢ e, zapsanév KN
na LV 1641 pro k. i. Michle, zpisobyvuziti garaZ, ve vlastnicrvi Mgr. Tomase Turcara a Mgr.
Ry Turcarove, (SJM), postavené na pozemku parc. é. 3018/8, k. ii. Michle, o \ymére 18 ni,
zastavéna plocha a nadvori, ve viastmicrvi hl. m. Prahy, svérené spravé m. é. Praha 10, za kupni
cenu 238 000 K¢.

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTL: -

ZDRZEL SE: -

Vyskedek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI § VYUZITIM PREDKUPNIHO PRAVA KE
STAVBE BEZ . p.. ¢.e., ZAPSANE V KN NA LV 1641 PRO k. .. VIICHLE, ZPUSOB VYUZITI
GARAZ. VE VLASTNICTVI MGR. TOMASE TURCARA A Mgr. IVY TURCAROVE. (SJN).
POSTAVENE NA POZEMKLU parc. ¢.3018/8, k. it. MICHLE, O VYMERE 18 m, ZASTAVENA
PLOCHA A NADVORL VE VLASTNICTVI hl. m. PRAHY. SVERENE SPRAVE m. ¢. PRAHA
10, ZA KUPNI CENU 238 000 Ké

4. Rumé

h

Ing. Petr Benes — doporucuji omezit tisk materialt na pocet nezbyiny' k projednaveni, tedy
netisknout pro necleny KMN a tisknout pouze tém cleniim, kteri o to projevi zdjent.

Zdjem o tisténé materidly na jedndnich KMN projevili élenové:

Mer. David Satke— predseda KMN, doc. Ing. Lucie Sedmihradska. Ph.D., doc. Ing. Petr David,
Ph.D., a JUDr. Pavel Sutka (a i Ing. M. Narovec - pozndmka zapisovatele)

Tisk materidli nevyZaduji lenové KMN:

Ing. Pavel Hajek a Mer. Vaclay Vicek

Zavér
Pan predseda KMN Mgr, David Satke v 19:20 hod. véem piitommym podékoval a jednani KMN
ukoncil. Zapsal dne 31.10.2019 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych

p]‘ﬂ stor.
a
in

10
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