ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3929/2019
NEMOVITA VEC: Bytova jednotka & 781/4

Katastralni idaje : ~ Kraj Hlavni m&sto Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, obec Praha, k.u. VrSovice
Adresa nemovité véci:Zitomirska 781/48, 100 00 Praha 10

Vlastnické udaje: ;
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/1
¢ast Praha 10 Méstskd, Vriovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ ]

OBJEDNAVATEL: Méstska ¢ast Praha 10
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10

3 -

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanovi i
Adresa zhotovitele: _ Dadické 180, 109 00 Praha 10 _ree i ;
; NS, T oony 80 87
UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosty pro uéely pmd}a&h&ﬁn(kou aukei
bk (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 855 000 K¢
Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho Setfeni: 2.3.2019
Pocet stran: 12 stran Pocet priloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
s
V Praze, dne 8.3.2019 Ing. Dagmar Marvanova 5l

“‘L

| R NALEZ |

[Znalecky tkol |
O cené nemovitosti - obvykla cena (téz trzni) bytové jednotky & 781/4 v objektu ¢p. 781/48, ulice
Zitomirska, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &éstech domu a pozemku
parcelni ¢islo 714 na katastralnim tzemi VrSovice.




mkladni pojmy a metody ocendni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenoveého predpisu vyhlasky MF ¢. 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku - se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvladtni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinne
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasmi oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceriovacich standardit IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
S4stka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tylo ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécnd hodnota (Easova cena) je reprodukéni cena veci sniZena o priméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni. bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kierou je nutno pii stanovené urokové sazbe
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a zc ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IPichled podkladi
vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢. 12068 ze dne 27.2.2019

.-



skuteCnosti a vymery zjisténé na misté

informace a uidaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

\Celkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 45.20 m~ dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je situovany v fadové zastavbé v koneéné &asti ulice Zitomirska.
Jedna se o zastavbu bytovych domi v té€sné blizkosti Ruské ulice. Ob¢anska vybavenost dobra v
dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevska, Kodanska. Tii stanice tramvaji k
obchodnimu centru Eden, dopravni dostupnost dobra - autobusova zastavka v ulici Kodanska,
Ruska, tramvaj Moskevskd, nejblizsi metro stanice Jifiho z Podébrad nebo Nameésti Miru. V okoli
Heroldovy sady, tenisové kurty, ve velmi dobrém dosahu areal Vinohradské fakultni nemocnice.
Parkovani v pfilehlych ulicich omezené a zvI4sté ve vecernich hodindch $patné malokapacitni.
Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlazimi s vytahem, zastfeSeny
rovnou stfechou, kterd je v mistech ustupujiciho podlazi vyuzita jako terasy k bytovym jednotkam
s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu (nové). V budové je sedmnact bytovych jednotek a
tii nebytové prostory. Jedna se o rohovy dim se vstupem do objektu pod trovni komunikace a
predzahradky. Okna ptivodni zdvojend dieveénd, na chodbach jednoduché. Vstupni dvefe plvodni
prosklené (draténé a &iré sklo), zadveii uzavieno pavodnimi prosklenymi litacimi dvefmi, schody
teracové se sténami natfenymi latexem. U vstupni ¢asti domu piedzahrddka. Podlaha v zadveii
dlazba v kombinaci s travertinem, stény obloZeny travertinem. Fasada relativné v poradku , vlivem
zatékani v oblasti fimsy opadana . Soklova ¢ast do urovné prvniho podlazi s obkladem z paskd .
Stavebné technicky stav objektu zdkladné udrZovany. Objekt byl postaven v $edesatych letech.

V budové je 24 bytovych jednotek a 3 nebytové jednotky.

| OBSAH |

(Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu - __J
1. Bytova jednotka ¢. 781/4
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 714

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 781/4
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytové jednotka ¢. 781/4

| OCENENI] |

\Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu \
Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.781/4
Adresa predmétu ocenéni: Zitomirska 781/48
100 00 Praha 10
LV: 12068
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha




Katastralni uzemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1294 513

Oceiiovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zikoni ¢,
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb..
¢. 303/2013 Shb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sh., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.. &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez [11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1T 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivh - bez dalsich vliva 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni tzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni tizemi obce Prahy nebo Brna [ 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod. [ 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Index trhu Ir=Pg* P;* Py * Po* (1 + 3 Pj=1280

1=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg* Po* (1+ 3 Pj)=1,060

=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢, P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04

S



Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stred (centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: [ 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — [1I 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamestnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dal$ich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=1,080

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou ¢.1 piflohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,382

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,145

1. Bvtova jednotka ¢. 781/4

1.1. bvt

Oceniovand bytovéd jednotka se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi Sestipodlazniho  ¢éaste¢né
podsklepeného zdéného objektu s vytahem. Bytové jednotka sestava z pokoje, kuchyné, predsing,
koupelny, WC a spize. Okna dfevéna zdvojend vyzadujici renovaci , dvefe do kuchyné plvodni
drevéné ramové prosklené (jedna tabulka skla chybi), dvefe do pokoje dievéné ramové plvodni
prosklené do ocelovych zarubni, dvete do koupelny a na WC hladké do ocelové zarubné (dvete WC
chybi klika) a dvefe do spize ramové s otevirdnim na kli¢ do dievéné zarubné. Vstupni dvefe
hladké do ocelové zarubné. Podlahy v pfedsini, koupelné a WC dlazba, v kuchyni ¢ést dlazba a
¢ast plovouci laminatové podlaha, v pokoji parkety. Parkety v pokoji vzedmuty pravdépodobné
véetné podkladniho betonu, tak Ze podlaha je vypoukla. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem,
obklady stén do urovné dvefi (2003) a WC s misou s nadrzkou (2003) bez obkladu stén pouze
soklik. Podlaha spiZze z betonu. Kuchyn bez vybaveni, proveden obklad k lince. Vytapéni a ohfev
vody ustfedni. Stavebné technicky stav bytové jednotky kromé koupelny a WC vyzaduje
rozsdhlejsi stavebni upravy. Vzedmuti podlahy je zapfic¢inéné vytopenim bytu (havarie) pied
rokem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21



Staii stavby: 59 let

Zakladni cena ZC (p¥iloha &. 27): 53 366,- K&/m?
: koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahiové plochy
kuchyii: 12,10* 1,00= 12,10 m"
predsiii: 8,60 * 1,00= 8.60 m*
koupelna: 3,20*% 1,00= 3.20m’
WC: 1,0* 1,00= 1,00 m*
pokoj: 19,30 * 1,00= 19.30 m*
spiz: 1,00 * 1,00 = 1,00 m*
Zapotitana podlahova plocha bytu: 4520 m°
Vypolet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nizev znaku ¢ Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana [V 0.10
- zdeéna
2. Spoletné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkérna, dilna, pradelna, susarna, 11 0.00
sklad
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu IT 0.00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 1.NP s 11 0.00
vytahem
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu - severozapad do ulice
6. Zdkladni pfislusenstvi bytu: Pfislusenstvi Gplné - standardni [1I 0.00
provedeni - vana, umyvadlo , WC misa
7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni | -0,03
vybaveni, bez dal$ich prostor
8. Vytapéni bytu: Dalkové, astiedni, etazové - ustiedni I 0.00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu [11 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (predpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, piistavbou &i rozsdhlejsimi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro staii 59 let:
s=1-0,005* 59 = 0,705
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *Vy*0,755= 0,520
i=1
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni
Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m® * 0,520 = 27 750,32 K¢&/m”
CBp=PP * ZCU * Iy * Ip = 45,20 m* * 27 750,32 K&/m” * 1,060 * 1,080= 1 435 939,20 K¢

“B-



Cena stanoveni porovnavacim zplisobem

1435 939,20 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.é. 714

Ocenovany pozemek se nachézi na katastrdlnim Gzemf Vr$ovice a je ocenén dle platné cenoveé
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list &. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uveden¢ v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

' ¢islo [m?] [K&/m?] (K¢
zastavéna plocha a nadvori 714 338 8470,00 2 862 860,-
Cenové mapa - celkem 338 2 862 860,-
Pozemek parc.¢. 714 - zjiStén4 cena celkem = 2 862 860,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 714 = 2 862 860,-K¢
Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 862 860,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 435 939,20 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjidténa cena pozemku: 2 862 860,- K¢&

Spoluvlastnicky podil: 452 / 12 908

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2862 860,- K& *452/12908 =100 248,89 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 100 248,89 K¢

Bytova jednotka ¢. 781/4 - zji§téna cena - 1536 188,09 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bvtova jednotka ¢. 781/4
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - Gcel podlazi podlah. najem nijem najem mira
plocﬂha ) kapit.
[m?]  [K&/m/rok] [Ké/mésic] [K&/rok] (%]
[.Obytné prostory NP -1+1 45 2655 10 000 120 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 120 000

Vypocet hodnoty vynosovym zpﬁ;)bem
Podlahova plocha PP m’ 45




Reprodukéni cena RC Ke 0
Vynosy (za rok)

Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m®'ro 2 655
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné N; * PP Ké&/rok 120 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 114 000
Niklady (za rok)
Darn z nemovitosti Ké&/rok 400
Pojisténi Ké/rok 1000
Opravy a udrzba Ké/rok 3000
Sprava nemovitosti Ké/rok 1 200
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Néklady celkem L% K¢/rok 5600
Cisté rotni najemné N=Nh-V Ké&/rok 108 400
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni naklad na uvedeni K¢ 2 408 889
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ké 150 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 2 258 889

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bvtova jednotka ¢. 781/4

Ocenovana nemovita vée

Uzitna plocha: 45,20 m"

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 1+1 42 m2

ulice Holandsk4, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice

V exkluzivnim zastoupeni Vam nabizim hezky byt 1+1 (42,4m2) s vysokymi stropy
a sklepem v $ir8im centru Prahy, jen nékolik stanic tramvaji od stanice metra
Namésti Miru nebo I.P.Pavlova. Okna sméfuji do vnitrobloku na spoledny dvorek,
ktery lze také vyuzivat. Byt se nachazi ve 3.patfe cihlového domu bez vytahu. Diky
svému umisténi je uvniti dostatek svétla i Uplny klid. Byt mé pfijemnou dispozici 4
probéhla zde rekonstrukce, kdy byla opravena koupelna, vyménény rozvody|
elektfiny, byt je nové vymalovan a parkety byly zrekonstruovany. Dalii informace
Vam moc rad poskytnu pii prohlidce, na kterou Vs srdeéné zvu.

Holandska ulice pfimo sousedi s Heroldovymi sady. K dal$im prochazkam, sportu a
relaxaci je mozné vyuzit i Havlickovi sady, které jsou coby kamenem dohodil.
Okoli disponuje veskerou obcanskou vybavenosti a skvélou dostupnosti MHD.
Hledéate-li ptijemné bydleni nebo zajimavou investici pro kratkodobé i dlouhodobé
prondjmy, miZe Vs tato nabidka zaujmout. V pfipadé potfeby financovani je zde
plipraven hypotec¢ni specialista.




Uzitn4 plocha: 42,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,80 R W
K4 Vytah 1.01 > AP
K5 Velikost 1,03 e —— —
K6 Vybavent 0.90 Zdroj: www sreality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Podlazi 0,98
K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m”] K¢&/m Ke [K&¢/m?)
3 900 000 42,00 92 857 0,68 63 143
Niazev: Prodej bytu 1+1 48 m2
Lokalita: ulice VrSovicka, Praha 10 - ¢4st obce Vrsovice
Popis: Prodej bytu 1+1/B, 48 m2, VrSovice, Praha 10, ulice ViSovicka, zvysené pfizemi.

Byt je v pGvodnim stavu vhodny k rekonstrukei, koupelna se sprchovym koutem,
umyvadlem a elektrickym bojlerem, WC samostatné, okna dfeveéna Spaletova, na
podlahach PVC a dlazba, vytdpéni plynové lokalni WAW. Maly balkon piistupny z
predsiné. Budova se nachazi ve velmi vyhledavané lokalit¢ z ddvodu snadné
dopravni dostupnosti, veSkeré oblanské vybavenosti. Ke spojeni lze vyuzit tramvaji
i autobust s navaznosti na metro. Nemovitost se nachazi nedaleko Cechova nam.
Lokalita prosla v posledni dobé zna¢nou revitalizaci tykajici se rovnéz mistnich
komunikaci, tramvajovych trati a mistni zelené.

Uzitna plocha: 48,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00 ==
K3 Stavebné technicky stav 0,90 i
K4 V):’tah 1,01 ;'!-)-_"'- Pl 1Oy &
K5 Velikost 0,95 e ———
) Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,95
K7 Zdroj nabidky 0.95
K8 Podlazi 0,99
K9 Prode;j el. aukci 0,95
Cena UZzitna lglocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
3 790 000 48,00 78 958 0,73 57 639
Nazev: Prodej bytu 1+1 42 m2
Lokalita: ulice Pfipoto¢ni, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice
Popis: Nabizime k prodeji byt 1+1 o velikosti 42 m2. Byt se nachazi ve druhém patfe

pribéZzné rekonstruovaného domu v ulici Pripotoéni a je situovany do vnitrobloku.



Uzitna plocha: 42,00 m’
Pouzité kocficienty:

Byt je v udrzovaném stavu, ale alespon &éste¢na rekonstrukee by mu Jisté prospéela.
Na podlahach parkety, PVC, dlazba a teraco. V koupeln¢ vana, WC samostatné.
Pokoje jsou nepriichozi. V mezipatie lodZie ke spoleénému uzivani, K bytu ndlezi
sklep 4 m2. Pouze 2 min chiize na tramvajovou zastavku Bohemians. Soudsti
prodeje je i podil na bytu 28 m2 a nebytovém prostoru v suterénu domu. Velmi
nizké meési¢ni poplatky.

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby ' 1,00
K3 Stavebne technicky stav 0,85 ,
K4 Vytah 1.01 7 e
K5 Velikost 1,03 Zdroj: www sreality.cz
K6 Vybaveni 0,95
K7 Zdroj nabidky 0,95
K38 Podlazi 0,98
K9 Prodej el. aukei 0,98
Celja UZzitna glocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké/m Ke [Ké¢/m-]
3 690 000 42,00 87 857 0,77 67 650
Nazev: Prodej bytu 1+1 44 m2

Lokalita: ulice Lvovska, Praha 10 - ¢ast obce Vrsovice

Popis: Nabizime k prodeji byt 1+1 v osobnim vlastnictvi, o rozloze 44 m2, 5. nadzemni
patro s vytahem, v ulici Lvovska, Praha 10 — VrSovice. Jednd se o cihlovy dam,
ktery prosel €aste¢nou rekonstrukei, jsou zde plastova okna, novy vytah. Byt je v
plivodnim stavu — prostornd kuchyné s komorou (cca 12 m2), pokoj (cca 20 m2),
chodba (cca 7 m2), k bytu nalezi sklepni kéje (cca 1 m2). Koupelna a WC jsou
oddelené, obé mistnosti maji odvétravaci okna do svétliku. Vytapéni je podlahovym
topenim. Byt mé nizké provozni naklady — fond oprav spolu s najemnym &ini 2.700
K¢ mési¢né. Diim je umistén v bezprostiedni blizkosti matefské $kolky a zakladni
Skoly, cca 300 m je nakupni stfedisko Tesco, dalsi obchody a sluzby jsou na
VrSovické ulici a Kubanském namésti. K bytu naleZi podil na nebytovych
prostorach domu. V piipadé zdjmu zprostfedkujeme financovani koupé bytu
hypotékou nebo jinym zplsobem financovani. Doporudujeme prohlidku. Prikaz
energetické naro¢nosti budovy G je uveden jen doCasné do doby obdrzeni
informace o skutené energetické naro¢nosti budovy. Dalsi informace ziskate u
makléfe.

UZitna plocha: 44,00 m>

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00 1

K3 Stavebneé technicky stav 0,95 L

K4 Vytah 1,00 HVB

K5 Velikost 1,00 T

. Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 1,00
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K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Podlazi 0,98
K9 Prodej el. aukci 0,98
Cena Uzitna ];locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena !, cena
[K¢] [m?] Ké&/m* Ke [K¢/m?)
3250 000 44.00 73 864 0,87 64 262
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 57 639 K¢&/m*
Primeérna jednotkové porovnavaci cena 63 174 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 67 650 K&/m®

Vypocéet porovnavaci hodnoty na ziakladé uzitné plochy

Primé&rna jednotkova cena 63 174 K&/m®

Celkova uzitné plocha ocenované nemovité véci 4520 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 2855465K¢ |

REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka &. 781/4 1 536 188,10 K&

1.1. Ocenovany byt 1 435 939,20 K¢
1.2. Pozemek parc.¢. 714 100 248.89 K¢

=1536 188,10 K¢

Vysledna cena - celkem: 1536 188.10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1536 190.- K¢

slovy: JedenmilionpétsettricetSesttisicjednostodevadesat K&

v __r

Cena zjisténa dle ceno;é—ho predpisu
1536 190 K¢

slovy: Jedenmilionpétsetticet3esttisicjednostodevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka ¢. 781/4 2 258 888,90 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢&. 781/4 2 855 464.80 K¢
Porovnavaci hodnota 2 855 465 K¢
Vynosova hodnota 2 258 889 K¢

IKomcntéi" ke stanoveni vysledné ceny

o i



Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky €. 781/4 je provedeno dle cenového piedpisu
457/2017 Shb. platného ke dni ocenéni., porovnavaci metodou a vynosovou metodou se zohlednénim
nutnych vynaloZenych nakladi na uvedeni do pronajmutelného stavu.

Obvykla cena
2 855 000 K¢

slovy: Dvamilionyosmsetpadesatpéttisic K¢&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 1.9.17

[Zavér |
Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych
metod, realitniho portélu, odborné literatury, cenovych map a konzultace s realitnimi makIéfi.
Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni, prisluSenstvi, standard, velikost, lokalita,
dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 8.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova A
Dacicka 180 B
109 00 Praha 10 Ty
=2 o, ok
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Kraiskéthe dne

delifkas 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3929/2019 znaleckého deniky, f’%

ek
Znaletné a néhradu nakladt Getuji dokladem & 3929/2019.  §2 ”*&ﬂp
B P TS T
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 781/4

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
Zplsob vyuziti: byt

Budova: ¢ 2. 781

Katastralni Gzemi: Vrisovice [732257]

Cislo LV: 12068

Padil na

52/1290
spolecnych castech: 452/12308

Vlastnici, jini opravnéni

Wraslru’( ke prave di
i HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
[ Sverena sprava namovitosil v viasinictvi » achil

1éstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsavice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

- 2 S A
| Nazev

pamatkové chranéné Uzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadneé jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kteryeh byl k nemovitesti — poar, cenovy Gda

Nemovitost je v (zemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

pracoviste Prahaz

orazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Uiad zemamaiicky a katastralni2 , Pad sidlistém 18009, Kobylisy, 18211 Praha 87 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani urcena katastralnim uradlim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e mail adresu?



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozem

kU pro rok 2019
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Katastralni uzemi

Nézev: Vrsovice
Parcela
Cislo parcely: 714
| Cena 2019
| Mapovy list: 60
| Cena: 8470 K&/m*®
Skupina: 4130

Zobrazene udaje maji informativni charakter a pfi zjist'ovani cen stavebnich pozemkﬁ je nutné postupovat
dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kteremu se cena
zjistuje. UGinnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjsich predpisu:

2000:1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1,2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31,12.06 | 2007: 1.1.07-31.12,07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11| 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12,12 | 2013: 1.1,13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017:1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2019: 0d 1.1.19

Vytisténo dne: 27.2.2019



