ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

cislo 3925/2019
NEMOVITA VEC: Bytova jednotka &. 906/4
Katastralni uidaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.i. Stradnice

Adresa nemovité véci: V Ol§inach 906/12, 100 00 Praha 10

Vlastnické idaje:
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
ast Praha 10 Mé&stska, Vrovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL:  Méstska &ast Praha 10 o
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10 : ' N
R ; | S\ 5
ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanové r;* SRR e NW
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10 ﬁgﬁ;ﬁ'&% LY % % B
UéEL OCENENTI: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti 17( ti¢ely prodeje elekire, ci
PEPR 1 R (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 3 333 000 K¢
Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho Setfeni: 27.3.2019
Pocet stran: 12 stran Poéet piiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
BT
V Praze, dne 28.3.2019 Ing. Dagmar Marvanova S

5 | NALEZ ]

[Znalecky tikol I
O cené nemovitosti - obvykla cena (t€Z trZni) bytové jednotky &. 906/4 v objektu ¢p. 906/12, ulice

V Olsinach, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu na pozemku
parcelni &islo 711 na katastrdlnim tizemi Strasnice.




LZékladni pojmy a metody ocenéni _I
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 457/2017 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢ 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykl4 cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocernovacich standarda IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i GCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizend o piimérené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladii |
vypis z KN katastralniho tfadu LV €. 12717 ze dne 27.2.2019
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skute¢nosti a vymery zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti
cenova mapa Prahy CMP 2019

prohlaseni vlastnika

pasport bytu

(Celkovy popis |
Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 50.50 m™, véetné sklepa
zapoitaného do plochy bytové jednotky o velikosti 1.80 m® dle vymezeni jednotek a balkon o
velikosti 1.7 m? ze spole¢nych ¢asti domu. Objekt je situovany v ulici V OlSinach v bloku bytovych
domi v fadové zastavbé. V blizkém okoli se nachazi bytové domy, sportovni areal Eden, Fakultni
Vinohradskd nemocnice a veSkerd vybavenost v oblasti Kubénského nameésti a VrSovické ulice.
Obcanska vybavenost dobra - nejblizsi nakupni centrum Eden tfi stanice tramvaji, jejiz zastavka se
nachazi cca. 100 m od domu. Dopravni dostupnost dobra - druha stanice tramvaje v ulict V
OlS8inach k metru Starostras$nicka. Parkovaci moznosti v prilehlych ulicich obzvlasté ve vecernich
hodinéch $patné.

Bytovy dim ve kterém je bytové jednotka situovand je podsklepeny s péti nadzemnimi podlazimi,
kde pété podlazi je ustupujicim podlaZim s vyuZitim jako terasy. Objekt s vytahem. Objekt je zdéné
konstrukce zastfeSeny rovnou stfechou  se stfe$ni krytinou ziviénou a klempifskymi prvky z
pozinkovaného plechu. Fasada objektu pivodni brizolitovd opravend a oSetfend néatérem, vstupni
dvefe plastové dvoukiidlé prosklené (odstinu imitace dieva). Schody teracové, podlahy chodeb a
mezipodest puvodni dlazba. Okna objektu plvodni dfevéna zdvojend, plastova. Na chodbach
plastova. Stavebné technicky stav odpovida stari s béznou adrzbou. Objekt byl kolaudovan v roce
1953.

V budové je 14 bytovych jednotek a 1 nebytovy prostor.

| OBSAH | |

[Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Bytova jednotka ¢. 906/4
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 711

(Obsah trzniho ocenéni majetku B ]

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka ¢. 906/4
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 906/4

| OCENENT |
@enéni provadéné podle cenového pFedpisu J
Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 906/4
Adresa pfedmétu ocenéni: V Ol8inéch 906/12
100 00 Praha 10
LV: 12717
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
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Obec: Praha
Katastralni tizemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1294513

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku A P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez 1 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
tizemi

4. V1liv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0.00

S. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1Y 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna | 1.15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1.05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Itr=Ps*P,*Pg*Po*(1+ > P;)=1,280
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Ps *Po* (1 + Y, P))=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢. P
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku



2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: 1 0,04
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, V 0.00

Spatne parkovaci mozZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Bez mozZnosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivil - bez dalgich vlivi 11 0,00

1
Index polohy Ip=P *(1+> P)=1,000

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou .1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,280

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1.0:
Koeficient pp = It * Iy = 1,060

1. Bvtova jednotka ¢. 906/4

1.1. byt

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve druhém nadzemnim podlazi zdéného podsklepeného
bytového domu s péti nadzemnimi podlazimi s vytahem. Bytové jednotka sestavé ze dvou pokoja,
kuchyn¢ s predsini ,WC, komory, spize a balkonu. Okna dievéna zdvojend. Dvefe do spiZe,
komory, WC a koupelny zatahovaci plastova osazena do ocelovych zarubni, dveie do pokojc
dyhované plné do ocelové zarubng, dvefe do pokoje s balkonem chybi pouze ocelova zérubeii.
Vstupni dvefe ptivodni hladké z interiéru polstrované kozenkou do ocelové zarubné. Dvefe na
balkon dfevéné zdvojené dvoukiidlé prosklené s nadsvétlikem. Podlahy v pokoji parkety
vyZadujici renovaci, ve druhém pokoji lino imitace korku, v kuchyni, komote a kuchyni (piedsin)
lino, ve spizi tech. koberec, v koupeln¢ a WC dlazba. Na balkoné (do ulice V Olsinach) dlazba.
Koupelna vybavena vanou a umyvadlem, provedeny jsou keramické obklady stén , WC samostatné
s misou kombi bez obkladi stén, pouze soklik. Ohfev vody karmou (2015) umisténou v koupelné,
vytapeni dalkové. Kuchyn vybavena pouze el. sporakem se sklokeramickou deskou a provedeny
jsou keramické obklady k lince (1996). Cast stény v predsini s kuchyni obloZena palubkami. V
pokoji provedeno dfevéné patro na spani. V rohové &asti pokoje, predsing s kuchyni a koupelne (
strop a Cast stény) stopy po zateCeni. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyzaduje
rozsahlejsi stavebni Gpravy .




Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10
Stari stavby: 66 let
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 27): 44 536 .- K&/m’
; koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy
predsifi + kuchyii: 6,20* 1,00= 6,20 m"
pokoj: 22,80* 1,00= 22,80 m*
pokoj: 13,60* 1,00= 13,60 m*
koupelna: 2,70* 1,00= 2,70 m®
WC: 1,30* 1,00= 1,30 m*
spiz: 0,80 * 1,00= 0,80 m”
komora: 1,30* 1,00= 1,30 m’
sklep: 1,80 % 0,80= 1,44 m?
Zapoditand podlahova plocha bytu: 50,14 m"
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢ A%
1. Typ stavby: Budova - zd&na nebo monolitickd konstrukce vyzdivana IV 0,10

- zdéna
2. Spole¢né ¢asti domu: Koldrna, koCarkdrna, dilna, pradelna, susarna, 1l 0,00

sklad
3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I1 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 2.NP s vytahem IT1 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00

strany - ¢asteCny vyhled - pokoj s balkonem na severni stranu,
pokoj do vnitrobloku jizni

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Prislusenstvi iplné - standardni 11 0,00
provedeni - vana, umyvadlo a samostatné WC
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il 0,00

vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (skiep) -
balkon k uzivani, komora

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové - centralni 11 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu [T 0,00
10. Stavebng - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0.65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient staii upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlej$imi stavebnimi
Upravami.
Koeficicnt pro stéri 66 let:
s=1-0,005* 66 =0,670
9
Index vybaveni  Iy=(1+ 3 V))* Vio* 0,720 = 0,538

i=]

Nemovita véc je soucasti pozemku



Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&/m” * 0,538 = 23 960,37 K&/m?

CBp=PP * ZCU * I * Ip = 50,14 m* * 23 960,37 K&/m>* 1,060 * 1,000=1 273 455,33 K¢&

Cena stanoven: porovnavacim zpasobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pare.¢. 711

1273 455,33 K¢

Oceriovany pozemek se nachézi na katastralnim tizemi Stra$nice a je ocenén dle platné cenové

mapy Prahy CMP 2019 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
) ¢islo [mz] [K&/m? o|
zastavéna plocha a nadvofi 7l 343 6 820,00 339 260,-

Cenova mapa - celkem

Pozemek parc.¢. 711 - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 711

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

2 339 260,- K¢

339 260.-K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 2 339 260.- K¢
Spoluvlastnicky podil: 5 050/ 83 160

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2339 260,-KE* 5050783160 =142 054,63 K¢

2 339 260,- K¢

1273 455,33 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 142 054,63 K¢
Bytova jednotka ¢. 906/4 - zjiSténd cena = 1415 509,96 K¢
Trzni ocenéni majetku i _
1. Vynosova hodnota
1.1. Bvtova jednotka ¢. 906/4

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - Gcel podlazi podlah. najem najem najem mira

plocha Kapit.



[m’]  [Ké&/m®/rok] [K&/mesic] [Ké&/rok] [%]

1.Obytné prostory 2.NP - 2+1/B 51 2970 12 500 150 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 150 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m’ 51
Reprodukéni cena RC K¢
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro&ni ndjemné za m? Nj K&/(m*'ro 2970
k)

Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj* PP Ké&/rok 150 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Keé/rok 142 500
Naklady (za rok)
Dari z nemovitosti Ké/rok 500
Pojisténi K¢/rok 1 000
Opravy a Gdrzba K¢&/rok 3000
Spréava nemovitosti Ké/rok 1200
Ostatni naklady Ké/rok 0
Néklady celkem Vv Ké&/rok 5700
Cisté roéni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 136 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez ode¢teni nakladi na uvedeni K¢ 3 040 000
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 80 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2 960 000

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bvtova jednotka ¢. 906/4
Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 50,14 m°

Srovnatelné¢ nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+1 51 m2

Lokalita: ulice éemokostelecké, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice

Popis: Prodej bytu 2+1/S, 51 m2, ulice Cernokostelecka, Praha 10 - Strasnice. Jizné
orientovany byt se nachazi v 8. NP /z 8. NP cihlového domu s krasnym vyhledem na
Prahu. Jedn4 se o slunny a teply byt o celkové velikosti 51,18 m2, z toho byt 49,8
m2 + sklep 1,38 m2. Pokoje jsou nepriichozi. Dispozice: kuchyné (8.59 m2), pokoj
1 (16,83 m2), pokoj 2 (16,83 m2), pfedsin (4,5 m2), koupelna s vanou (2,1 m2) a
samostatné WC (0,95 m2). Podlahy — parkety a PVC. Dilkové ustiedni topeni.
Kabelova TV a internet (02, UPC). Mé&si¢ni poplatky 3697.- + clektiina a plyn.
Moznost vyuziti spole¢né susarny a kolarny. Pivodni stav kuchyné, koupelny a WC
- jsou tedy pripraveny k rekonstrukci podle Vasich predstav., Vybornd dopravni
dostupnost v¢&. metra (3-4 minuty tram na metro ,,A,, Strasnicka, DEPO Hostivar 4|




Zelivského), tram zastavka ,,Zborov - Strasnické divadlo,, piimo pied domem. V
misté je veSkera obCanska vybavenost — Albert supermarket, restaurace, poliklinika
Malesice, Skoly, Skolky a dalsi. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na
zakladé jim zvolenych kritérii. MozZnost zaslani virtualni prohlidky...

Uzitna plocha: 51,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00 ai e i
K2 Typ stavby 1,00 A e .
K3 Stavebneé technicky stav 0,95 L
K4 Vytah 1,00 S k
o Vellieost L %Tﬁﬁ&j;alityw
K6 Vybaveni 0,98 '
K7 balkon, lodzie 1,01
K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. aukei 0,98
Cc?a Uzitna glocha Jed'l"l-. cena Celkovy koef. Upraveflsi j} cena
[K¢] ] Ké&/m K¢ [Ké&/m?]
3 799 000 51,00 74 490 0,88 65 551
Nazev: Prodej bytu 2+1 52 m2
Lokalita: ulice V olsinéch, Praha - Praha 10
Popis: Nabizime k prodeji velmi pekny byt 2+1 ve VrSovicich s praktickou dispozici ol

velikosti 52m2. Byt se nachazi ve 2. z celkovych 3 pater bez vytahu. Jeden pokoj o
velikosti 20m2 je situovan na jih do ulice a druhy, také 20m2, na sever do klidného
vnitrobloku. Byt je svétly s vysokymi stropy a s vestavénymi loznymi prostory. V
loznici se nachazi i mala komirka/kumbalek na ukladani drobnosti jako napf,
vysavace, zehlictho prkna apod. Koupelna s vanou je oddélena od toalety. Tepli
voda je zajiSténa boilerem. Vytapéni formou WAV. Majitel a architekt v jedné
osobé se pfi drobnych tpravach bytu drzel charakteru nemovitosti a #adné zasadni
zmeny nedélal a 1 diky tomu ma byt piijemnou atmosféru. Dvefe jsou pivodni
dfevéné s novou vyplni, okna také piivodni, pouze repasovana. Velkou vyhodou je,
Ze byt je prodavan veetné veskerého vybaveni a tudiz v pripadé investi¢niho bydleni
je ihned pripraven k prondjmu. Byt je vhodny i pro spolubydleni, pokoje jsou
neprichozi o stejné velikosti, dostatek soukromi i pohodli. V okoli vegkera
ob¢anské vybavenost, Skoly, skolky, obchody. Vyborna dostupnost MHD, tramvaj «
zastavka Kubanské namésti 1' od domu, metro A Strasnicka 2 zastavky tramvaji.
Plavecky bazén Eden vzdalen 10' chize. Viele doporuéujeme byt k prohlidce!
UZitna plocha: 52,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1.00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebneé technicky stav 0,94
K4 Vytah 1,01
K5 Velikost 0,99 . _ .
7droj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,98
K7 balkon, lodzie 1,01



K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna Plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢) [m’] K&/m?® Kc [Ké&/m?]
4 300 000 52,00 82 692 0,87 71 942
Nazev: Prodej bytu 2+1, 52m2
Lokalita: Na hroudé, Stradnice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+kk, ktery je po cclkové nakladné
rekonstrukei a je situovany ve zvySeném prizemi cihlového &inZovniho domu.
Rekonstrukce celého domu probéhla v roce 2000 a na rok 2019 je naplanovéand
vyména oken a faséda celého domu. Vstup do bytu je tvofen prostornou predsini, 7
které je vstup do dvou samostatnych nepriichozich pokoji. V jednom ze dvou
pokoju je pfiprava na kuchyniskou linku. Déle je z predsing vstup do samostatné
koupelny se sprchovym koutem a toaletou. Je zde také technicka mistnost, kde je
novy elektrokotel s bojlerem pro zasobu teplé vody. Okna jsou plastovéa, podlahy
jsou plovouci a v koupelné je dlazba. Elektroinstalace je po kompletni rekonstrukei
a topeni je pomoci topnych radidtori napojenych na elektrokotel. Byt je situovany
do klidné ulice Na Hroudé. Vyhodou jsou nizké mési¢ni naklady na bytovou
jednotku. V blizkosti je kompletni dopravni infrastruktura (tram, autobus) vetné
metra A - StraSnickd. Byt je vzhledem k poloze a dispozici vhodny jak na vlastni
bydleni, tak pfipadnou investici.

Uzitna plocha: 52,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,94

K4 Vytah 1,01 v _

K5 Velikost 0,99 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,95

K7 balkon, lodzie 1,01

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukei 0,98
CEIja UZitna glocha .Tcdlz. cezna Celkovy koef. Upravegni jz cena
[K¢] [m~] Ké&/m Ke [K¢&/m”]

3 950 000 52,00 75 962 0,84 63 808

Nazev: Prodej bytu 2+1, 53m2

Lokalita: Na hroudé¢, Strasnice, Praha

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodej bytu 2+1 v plvodnim stavu. Sklada se ze dvou nepriichozich pokoijt,
prostorné predsin€, komory a dale koupelny s toaletou a sprchovym koutem.
Kuchynisky kout 1ze vybudovat v pfedsini nebo v jednom z pokoji. Ohiev teplé
vody je feSen elektrickym bojlerem a topeni pomoci plynovych wafek. Okna jsou
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nova plastové a elektroinstalace je pivodni. Rekonstrukce celého domu probéhla
roce 2000. SVI ma naplanovéano na rok 2019 novou fasadu celého domu.
Je zde vynikajici dopravni spojeni, zastavka tramvaje 2 minuty pésky, stanice
metra A-StraSnicka S minut. Ve vnitrobloku domu je park s pfijemny posezenim.
Pozemek: 53,00 m*

Uzitna plocha: 53,00 m?

Pouzité koeficienty: -

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1.00

K3 Stavebneé technicky stay 1,00

K4 Vytah 1,01 PR LT O AR

K5 Velikost 0,99 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,99

K7 balkon, lodzie 1,01

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukei 0.98
Ctil}a UZitna glocha J edl‘l'. cena Celkovy koef. Upraveflé J- cena
[Ke] [m?] Ké&/m* K¢ [K&/m?]

3 680 000 53.00 69 434 0,93 64 574 |
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 63 808 K¢&/m”
Primérna jednotkova porovnavaci cena 66 469 K&/m?

| Maximalni jednotkova porovnavaci cena 71 942 K¢&/m®

Vypolet porovnivaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 66 469 K¢&/m*
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 50,14 m*
Vysledna porovnivaci hodnota 3332756 K¢
REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pFedﬁisu:
1. Bytova jednotka ¢. 906/4 1415510,- K&
1.1. Ocefiovany byt 1 273 455,33 K&
1.2. Pozemek parc.¢. 711 142 054,63 K¢

=1415510,- K&

Vysledna cena - celkem: 1415510.- K¢

slovy: Jedenmilionétyristapatnécttisicpétsetdeset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1415510 K¢

slovy: Jedenmilionétyristapatnacttisicpétsetdeset K¢

-11 -




Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 906/4 2 960 000,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &, 906/4 3332 755,70 K¢
Porovnavaci hodnota 3332 756 K¢
Vynosova hodnota 2 960 000 K¢

]Koment:ii" ke stanoveni vysledné ceny I

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky &. 906/4 je provedeno dle cenového piedpisu
platného ke dni ocenéni, porovnavaci a vynosovou metodou.

Obvykla cena
3 333 000 K¢

slovy: Tfimilionytfistatiicettfitisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze! 3.6.17

IZsivér I

Obvyklé cena nemovitosti je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZitim vy$e uvedenych
metod, cenovych map, realitniho portalu, odborné literatury a konzultace s realitnimi makléti.
Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaven, standard, velikost, poloha, dopravni dostupnost a
celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 28.3.2019

Ing, Dagmar Marvanové
Dagicka 180

109 00 Praha 10
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmqf(ovany rozhodnutim Krajského soudu v Pizni ze dne
dolaiicn: 10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitostl,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3925/2019 znaleckého demku‘ﬁ.:s%;

- --*.

Znale¢né a ndhradu nakladt uétuji dokladem &. 3925/2019.
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 906/4
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytl
Zplsob vyuziti: byt
I Budova: c. p. 906
Katastralni Gzemi: Stradnice [721943]
Cislo LV: 12717
raditng 5050783160

spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravneni

Vlastnicke pravo dil
! HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namesti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Levarena sprava nemovitosti ve viastnictio dil

' Mestska cast Praha 10, Vrsowcka 1429/'68 Vrsovice, 10100 Praha 10

Zpusoh ochrany nemovitosti

pamatkove chranéné Gzemi

T
‘ Nazov
|
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
Rizeni, v Fama keerseh byl ko i za fda

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
woviste PrahaZ!

Zobrazené udaje rna;: informativni charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky (Fad zeméméficky a ka lni2 , Pod siglistém 18009, Kobylisy, 18211 Prsha 84 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani uréena katastralnim Urad(m a pracovistim zasilejte pfimo na jejich @-mail adresus?




Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019

(193005502 st i \ 1SS B . L

'°45’37’“”'/4\-ﬁ1§23\&£1533”%1523'“0 1% T]45/41645/51 64567 ey By

= 1825/34 3L ,% "'16‘2 19 1623/5 B o ey 1645 i "
Mgé;jjlg 2 o /1.545”51545“4 | | 1_545,"( 5‘! 20 :

-
1625/2 16 317 1622
S esE : 1627/4 / 54572
__162W162§1_35<1ﬁ%3j3 = 162713 645:’%
P -.“”Fzsm /
1625112 . = e | 1845112 L.
- F“sm
10000~

1\ 2812Y! i M r
\ \:28/51630 1645111 T ;;;w
tezen | hsssa msfz'sﬁ_“ y j
1673 14edia | 7 1645/27 [ 1645/13
. A L /
1 1
I', | |153g..l-—-|| | 1 1 s M
= AN {64063 Loy e - / 1649/35 1669/2
—— 6411 5u2l 1542
16292 A 1638 '1642H1§L_.43""1’s ' u}1 -
= 15::3!3!|6 ( GAHERE 15.-,9-1"

6820 - e . _ 172 A

2520 ::9 - -
1701171701 el (PRt I L . 55 TS5 2 I o —
s 0171701, 70712 ’: e
3 ~ frosn 708 ITUBH 710 [ 714 {712 | 713 | 715 |718717 18 | 719 y 731 I
jocl: H?UTH [ | | '| I 444

'-—-;
= 69612 | e
[I— T — Ll 721 | 720 % 733 JT

| S 170172 ‘
| 2592 595011 L S r %
| 170113 S04y l_E‘E Pt N | 723 | 722 4 735

ati | ok s | 696/9 1 69516 | 729 -
ﬁl [l - e 5 | 725 | | 724 o =] ﬂ_
1! | { Strasnicey || — — [
. |I A [ ]
4 "J.sy e

1689/2
N

|23

[ SESE 74112

B T ||I [
1706/3 *|! |

695/3 | i s SR

; 1706/1|17 :
17031704 [ 170671 05#2173_7;!3;.:“ B _ 7
— e L : 4467/1
: i S ——— 170812 a4 [ I——— .
—. - A ' 5487
\ l 653
\ 649! \ 63
17131
7770 1708/ ERT) S T 64817
1tNe |
\ 648/5.| 1
17'L 4 M2 Ly | |es7
1854117 648/10 G4g/4 64819 '.!--E-L.'

Katastralni izemi

Nazev: Strasnice

Parcela
Cislo parcely: 711

Cena 2019
Mapovy list: 61
Cena: 6820 K&/m*
Skupina: 4275

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat

dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. Uéinnost vyhlasky &.32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31 .3.03] 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1 .2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31,12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12.12 | 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5,14-14.1.15 | 2015:15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31 1218 |
2017:1.1.17-31.12,17 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2019: od 1.1.19

Vytisténo dne: 27.2.2019



