ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3924/2019

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka &. 1413/28

Katastralni tdaje : ~ Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Vr3ovice
Adresa nemovité véci: TaSkentska 1413/8, 100 00 Praha 10

Vlastnické udaje: )
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
Cast Praha 10 Méstskd, VrSovickéd 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

L0t VAR
OBJEDNAVATEL:  Méstsk4 &ast Praha 10 /9%

Adresa objednavatele:  VrSovické 1429/68, 10138 Praha 10 ﬁ_ﬁ
e
o

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova 715
Adresa zhotovitele: Datické 180, 109 00 Praha 10 E&m®Esary

E : 1"-'-\'. ! ] " nn‘:“ An'\
UCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny nembvitosti pro tigely prodeje elektronickou
s aukei (ocenéni stavajiciho stavu)

&
OBVYKLA CENA 3 495 000 K&
Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho Setfeni: 232019
Polet stran: 12 stran Pocet priloh: 2 Podet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 5.3.2019 Ing. Dagmar Marvanova -}?'Fﬁ i

| NALEZ |

[Znalecky tkol |

O cené nemovitosti - obvykld cena (téZ trzni) bytové jednotky ¢. 1413/28 v objektu ¢p. 1413/8,
ulice TaSkentskd, obec Praha, vCetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a
pozemku parcelni ¢islo 1873/25 - 1873/28 na katastrdlnim uzemi VrSovice.




[Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&. 457/2017 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecnd cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldstni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé;ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezindrodnich oceiovacich standardd IVSC je definovéana trzmni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoltu
opotieben.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbeé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IP¥ehled podkladi |
vypis z KN katastralntho afadu LV &. 9878 ze dne 27.2.2019

_2.



skute€nosti a vyméry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti
cenova mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

|Celkovy popis |
Jedn4 se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 56.80 m” véetné sklepa 2.0
m’ + lodzie 1040 m®> k uzivani ze spole¢nych ¢asti domu dle vymezeni jednotek v budové.
Bytovy dim je situovany v oblasti zastavéné panelovou vystavbou kolmou na ulici VrSovickd
pri ulici TaSkentska. Jedna se¢ o zastavbu bytovych domi, administrativni budovy, vcetné
Mestského wtfadu Prahy 10, komplex objektu Koohi-nor. Ob¢anska vybavenost dobra v
dochédzkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Moskevska, ndkupni centrum Eden stanice
tramvaji. Zastavka tramvaje v ulici VrSovicka, dopravni dostupnost dobra - tramvaj k metru ,
nejbliz§i metro stanice Namésti Miru nebo Jiftho z Podébrad. V. dobrém dosahu aredl
Vinohradské fakultni nemocnice. Parkovani v pfilehlych ulicich $patné a zvlasté ve vecernich
hodinach.

Objekt je panclovym zateplenym domem, podsklepeny s dvanéacti nadzemnimi podlazimi s
dvéma novymi vytahy, zastfeSeny rovnou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu.
Okna plastova, vstupni dvere hlinikové v prosklené sténé a plochou pro zvonky oteviravé pomoci
¢ipu. Vstup do objektu je pfedsazenymi schody na ochoz, ktery je v cel¢ Sifce objektu. Zadveii
tvoii hala s podlahou z keramické dlazby a dvéma vytahy. Provedeny jsou keramické obklady
stén. Schody betonové s findlni vrstvou z PVC, podlahy chodeb PVC . Fasada nova véetné
zatepleni .Stavebné technicky stav objektu v dobrém stavu udrZovany po revitalizaci. Objekt byl
postaven v roce 1972. V budové je 120 bytovych jednotek a 9 nebytovych prostor.

| OBSAH |
(Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu J
1. Bytova jednotka €. 1413/28
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky
Obsah trzniho ocenéni majetku ) )
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1413/28
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 1413/28
| OCENENI ) |
Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |
Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1413/28

Adresa pfedmétu ocenéni: TaSkentska 1413/8
100 00 Praha 10

LV: 9878

Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha



Katastralni izemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1294 513

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefnovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Ndzev znaku & P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vys§inez  III 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soudésti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii IT 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 11 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni uizemi obce Prahy nebo Brna 1 1:15
9. Obcanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zarizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po*(1+ 3, P)=1,280

=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych vécei je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg ¥Po * (1 + z Pi) = 1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku & P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Vyrobni Vv -0,10

.



objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli - koohinor,
administrativni budovy, drazni téleso

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,02

4, Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci mozZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezamdéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez dalich vliva 11 0,00

11
Index polohy Ip =P * (1 +2 Pi)=0,930
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Iy = 1,190

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,986

1. Bvtovia jednotka ¢. 1413/28

1.1. byt

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v jedenactém nadzemnim podlazi dvanactipodlazniho
podsklepeného panelového zatepleného domu s dvéma vytahy. Bytova jednotka  sestava ze dvou
pokojt, kuchyné, predsiné, komory, koupelny, WC, spize a dvou lodzii. K bytové jednotce patii
sklep. Okna plastova, dvefe do pokoji hladké ze dvou tictin prosklené do ocelové zarubng, dvere
do komory chybi pouze ocelova zaruben, dvefe do koupelny, WC hladké umakartové do ocelove
zarubné, do spize hladké do ocelové zarubné a dvefe mezi pokojem a kuchyni dvoukfidlé ze dvou
tietin prosklené do ocelového jadra. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubné, VeSkeré dvere
pavodni. Dvefe plastové francouzské do lodzii. (V jedné z tabuli prasklinka). Podlahy v predsini,
komofte, koupeln¢, WC, spizi, pokoji a kuchyni lino a v pokoji PVC imitace korku. Podlahy
lodzii z dlazby. Hygienické zdzemi prefabrikovanym umakartovym jadrem - koupelna vybavena
vanou a umyvadlem ¢&aste¢né umisténym nad vanou (osazené na pohyblivé pace), WC
samostatné s misou kombi a chybi zde dvitka do technického prostoru. Kuchyn vybavena
umakartovou linkou povrchové upravenou dievénym obkladem s plastovym dfezem plynovym
sporakem a digestofi (pivodni) , proveden je ¢astetné obklad k lince ze starSich keramickych
obkladii. V predsini piivodni vestavéna skiifi . Vytapéni ustiedni, v koupelné plivodni infrazaric.
Stavebné technicky stav bytové jednotky vyzaduje rozsahlejsi stavebni upravy




Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Stari stavby: 47 let
Zékladni cena ZC (ptiloha &. 27): 53 366,- K&/m’
Podlahové plochy bytu koeficient dle typu
podlahové plochy
kuchyri: 9.20% 1.00= 9,20 m
predsiii: 6,00* 1,00= 6,00 m*
koupelna: 260*% 1,00= 2,60 m®
WC: 1,0* 1,00= 1,00 m*
pokoj: 18,50 * 1,00 = 18.50 m*
pokoj: 14,30 * 1,00 = 14,30 m*
komora v byté: 230* 1,00= 2,30 m’
spiz: 0,90* 1,00 = 0,90 m”
sklep: 2,00*% 0,80 = 1,60 m*
Zapocitand podlahové plocha bytu: 56,40 m°
Vypodet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Niazev znaku e Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena - panel + zatepleni 11 0,00
2. Spole¢né Casti domu: Koldrna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1l 0.00
sklad
3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00
4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlaZzi nevyjmenované - 11.NP s Il 0,00
dvéma vytahy
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni sv&tové 11 0,03
strany - s vyhledem - zépad a vychod
6. Zakladni ptisluenstvi bytu: PrisluSenstvi ¢asteéné nebo Gplné mimo 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - koupelna a samostatné WC -
umakartové jadro
7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep) -
sklep a 2 xlodZie k vyhradnimu uzivani
8. Vytapéni bytu: Déalkové, ustiedni, etdzové - ustredni I1I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - chybi kuchynska [II 0,00
linka, zasklend lodzie a Zaluzie
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich Gprav)
Koeficient pro staii 47 let:
s=1-0,005 * 47 = 0,765
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *V*0,765 = 0,462
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku



Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,930

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m® * 0,462 = 24 655,09 K&/m’
CBp=PP * ZCU * I * I = 56,40 m* * 24 655,09 K&/m?* * 1,060 * 0,930=1 370 801,31 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 1370 801,31 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemecich

1.2. Pozemky

Ocenovany pozemek se nachdzi na katastralnim uzemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list ¢. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] (K¢

zastavéna plocha a nadvofi 1873/25 328 3420.00 1121 760.-
zastavéna plocha a nadvori 1873/26 351 3420,00 1 200 420,-
zastavéna plocha a nadvoii 1873/27 355 3420,00 1214 100,-
zastavéna plocha a nadvofti 1873/28 337 3420.00 1152 540.-
Cenova mapa - celkem 1371 4 688 820,-
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 4 688 820,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 4 688 820,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 688 820,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1370 801,31 K¢

I:Tprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku

Z)15t€na cena pozemku: 4 688 820,- K&

Spoluvlastnicky podil: 568 / 78 992

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 688 820,- K& * 568/78 992 =33 715,44 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 33 715,44 K&

Bytova jednotka ¢. 1413/28 - zjiSténa cena = 1404 516,75 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Byvtova jednotka &, 1413/28
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosa




¢ plocha - acel podlazi podlah.

najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Obytné prostory  11.NP - 2+1/L, 37 2746 13 000 156 000 4,50
sklep
Celkovy vynos za rok: 156 000 |
Vypocet hodnoty vynosovym zpusobem
Podlahova plocha PP m? 57
Reprodukéni cena RC K¢ 0
V¥nosy (za rok) _
Dosazitelné roéni najemné za m” Nj K&/(m*'ro 2 746
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj* PP Ké&/rok 156 000
DosazZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 148 200
Niklady (za rok)
Dail z nemovitosti K¢&/rok 500
Pojisteéni Ké/rok 1 000
Opravy a udrzba Ké&/rok 3000
Sprava nemovitosti Ké/rok 1200
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Néklady celkem Vv K¢é/rok 5700
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V Ké&/rok 142 500
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vécna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladl na uvedeni Ke 3166 667
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimateln¢ho stavu K¢ 80 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3 086 667
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bvtova jednotka ¢. 1413/28
Ocenovana nemovita vée
Uzitna plocha: 56,80 m-
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej bytu 2+1 56 m2
Lokalita: ulice U Slavie, Praha - ¢ast obce Vriovice
Popis: Prakticka dispozice. Komora v byté. Dobra adresa. Predmétem prodeje je byt o

-8-

dispozici 2+1, o vyméie 53,19 m2 + balkon + sklep, ktery se nachézi v prvnim patie
(2. NP ze 8esti) zdéného domu s vytahem v ul. U Slavie, Praha 10 VrSovice. Byt
sestava z predsing, koupelny s vanou, samostatné toalety, dale z praktické komory,
dvou loZnic (jedna s balkonem) a samostatné kuchyné. K bytu navic nalezi sklepni
kéje. Podlahy jsou kryté kombinaci parket, PVC, resp. keramické dlazby v koupelné
a na toaleté. Vytapéni je ustfedni, dalkové. Dile je k dispozici vysokorychlostni




pfipojeni k internetu a kabelova televize (UPC 1 O2). Technicky stav bytu odpovid
svému staii a velmi dobré udrzovanosti. Samotny dtim je - s vyjimkou zatepleni - po
celkové rekonstrukei, kterda zahrnovala stiechu, vytah, stoupaci vedeni, plastovi
okna, balkony atp. Spoleenstvi vlastnikti funguje a hospodafi velmi dobfe, s
pfebytkem. Diim ma dva vchody, z nichZ jeden je bezbariérovy. Parkovéni je v
misté naprosto bezproblémové. Celkové se jedna o zajimavou prilezitost ke koupi
klasického, zdéného bytu s dostatkem uloZného prostoru, v dosahu vsech sluzeb)
(ndkupni centrum Eden pies ulici) a fadou mozZnosti sportovniho nebo kulturniho
vyZiti, ktery mize slouzit k vlastnimu bydleni, stejné jako k daldimu pronajmu
(poptavka je v misté dlouhodobg stabilni). Vice informaci sdéli makléf.
Uzitn4 plocha: 56,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 0,98

K3 Stavebné technicky stav 0.98

K4 Vytah 1,00 —

ey R e 1,08 Zdroj: Ww.sreality..c;z“

K6 Vybaveni 0,98

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Balkon, lodzie 1,00

K9 Prodej elektronickou aukci 0,98
Celja Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravefl:i 1, cena
[K¢] [m7] Ké/m K¢ [K&/m?)

4 135 000 56,00 73 839 0,88 64 978

Nazev: Prodej bytu 2+1 60 m2

Lokalita: ulice Jerevanska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice

Popis: Nabizime velmi pfijemny. klidny byt v centrdlni ¢asti Prahy 10, v dochazkové

vzdalenosti od NC Eden, vyborna dopravni dostupnost do centra, v misteé kompletni
oblanskd vybavenost. Byt orientovan do klidného pasu zelené mezi domy.
Dispozice: dva neprichozi pokoje, kuchyné (varna deska, horkovzdu$na trouba,
mycka, lednice prostorna predsin s vestavénou skiini, koupelna, WC samostatné.
Byt je po rekonstrukci - elektiina, podlahy, kuchyfiska linka se spotiebici, plastovi
okna, bezpec¢nostni dvefe, etc. V roce 2019 generalni oprava fasady véemé zatepleni
domu. Byt je ihned volny.

Uzitna plocha: 60,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

15 Yelikon 083 Zcirj: wvw.srealitv.cz
K6 Vybaveni 0,90 g
K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Balkon, lodzie 1,05

K9 Prodej elektronickou aukei 0,98




Cena Uzitna Plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K&) [m?] K&/m® Kc [K¢/m?)
4 240 000 60,00 70 667 0,75 53 000
Nazev: Prodej bytu 2+1 58 m2
Lokalita: ulice Karpatska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi s dispozici 2-+1/balkon,

sklep, celkova vymeéra 66,4 m2 (obytna plocha 58.7 m2) v lukrativni lokalite Praha
10 - Vriovice. Jedna se o byt v plivodnim stavu, vhodném k rekonstrukei, jehoZ
standard je nasledujici: podlahové krytiny tvofeny kombinaci dlazby, parket,
plovouci podlahy a PVC, stény jsou Stukované s vymalbou, drevéné zarubné a
dvefe, vstupni dvefe s piidavnym zamkem, puvodni kuchynska linka s plynovym
spordkem, v predsini pivodni vestavéné skiiné, v koupelné keramicke umyvadlo,
smaltovana vana 160 ¢cm, kombi WC. Koupelna i we jsou prosvétlené a odvétrané
okny. Byt je situovén do 5. nadzemniho podlazi z celkovych sedmi podlazi klidneho
cihlového domu z podatku padesatych let. Na dome jiz byla rekonstruovand stfecha,
plastova okna, vodovodni stoupacky v&etné vodoméri, na radidtorech pomérova
méfidla spotiebovaného tepla, patef elektroinstalace, pétef plynu, novy vytah,
systém zvonkil a téz poStovni schranky jsou nové. V planu oprav na pristi rok je
zahrnuta rekonstrukce spoleénych ¢asti domu, rekonstrukce balként a digitalni,
radiové méfice spotfebovaného tepla. Veskera obcanska vybavenost v blizkem
okoli domu, dopravni obsluznost zajisténa Cetnymi tramvajovymi a autobusovymi
spoji. Vice informaci v RK.

Uzitna plocha: 58,00 m®
PouZité koeficienty: li:;ﬁ——_r—l: =1
K1 Lokalita 1,00 - i
K2 Typ stavby 0,98 e
K3 Stavebné technicky stav 0.98 ,
K4 Vytah 1,00 1
K5 Velikost 0,99 o, B B
. , Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0.98
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Balkon, lodzie 1,00
K9 Prodej elektronickou aukci 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena _]) cena
[K¢] [m?] Ké&/m® Ke [K&/m™]
4 490 000 58,00 77 414 0,87 67 350
Nazev: Prodej bytu 2+1 56 m2
Lokalita: ulice Uzbecka, Praha 10 - ¢ast obce Vrsovice
Popis: Exkluzivni nabidka prodeje bytu 2+1 se dvéma balkény, ul.Uzbecka,

Praha-VrSovice.

Byt v osobnim vlastnictvi o podlahové plose S6m2 + 10m2 lodzie a 1,5m2 zdény
sklep se nachazi v 10.nadzemnim podlazi revitalizovaného panelového domu.

V domé jsou nové stoupacky v plastu, nova stiecha, plastova okna, nove yytahy,
zatepleni budovy, spol. prostory, vehodové dvefe a schréinky.

-10-



Obyvaci pokoj a kuchyii s balkonem 6.6m2 na severovychod a loZnice s balkonem
3,3m2 na jihozdpad.

TOP lokalita, par krokii Nakupni centrum Eden, Bus i tramvaj pred domem, tii
zastavky tramvaji na vlak.nadrazi VrSovice a polikliniku, v blizkosti také Skoly a
skolky.

Nenechte si ujit tuto lakavou nabidku prodeje bytu v zadané lokalité,

Domluvte si prohlidku.

Volejte kdykoliv!

Uzitna plocha: 56,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00 s o
K3 Stavebné technicky stav 0,99 - iy v
K4 Vytah 1,00 fh :
K Wl 1,50 chrj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 1,00 ’
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Balkon, lodzie 1,00
K9 Prodej clektronickou aukci 0,98
Cena UzZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena '._ cena
[K¢&] [m7] Ké&/m K¢ [K&/m?]

3 699 000 56,00 66 054 0,92 60 770
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 53 000 Kf‘:fmf _}
Priméma jednotkova porovnavaci cena 61 525 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena | 67 350 K&/m®
Vypotet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy N
Priimérn4 jednotkova cena 61 525 Kéimz
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 56,80 m*
Vysledna porovnavaci hodnota L 3 494 620 K¢

REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka ¢. 1413/28 1404 516,80 K&
1.1. Ocenovany byt 1370 801,31 K¢
1.2. Pozemky 33 715,44 K¢

=1404 516,80 K&

Vysledna cena - celkem: 1 404 516.80 K¢

A



Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 404 520.- K¢

slovy: Jedenmilionétyfistadtyfitisicpétsetdvacet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 404 520 K¢

slovy: Jedenmilionétyfistadtyfitisicpétsetdvacet K¢&

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka ¢. 1413/28 3086 666,70 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka ¢. 1413/28 3494 620,- K¢
Porovnavaci hodnota 3494 620 K¢
Vynosova hodnota 3 086 667 K¢

[Komentir ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového piedpisu, porovnéavaci a
vynosovou metodou.

Obvykla cena
3495 000 K¢

slovy: Trimiliony¢tyfistadevadesatpéttisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17

@vér I
Obvykla cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod,
realitniho portélu, cenovych map, vlastni databdze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednéna
byla lokalita, stavebné technicky stav, vybaveni, standard, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovitost.

V Praze 5.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

& o \ T
2*.-9 Y ~?'f‘."; o8
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako Znalzéjmenovzmy rozhodnutim Krajského st sePlerii ze dne
dolozka: 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladni dbor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3924/2019 znaleckého deniku.riii_i i

I.'_
g
i

Znale&né a ndhradu nékladii G&tuji dokladem &. 3924/2019. ?*:‘}%5&- :

=49



Informace o jednotce

Cislo jednotky 1413/28

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
ZpUsob vyuziti: byt

Budova: C p. 1413, 1414, 1415, 1416

Katastralni Gzemi: VrSovice [732257]

Cislo LV: 9878

Podil na

e A 568/78992
spolecnych castech: /

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke prwo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
SVETena spravi Nemuvicost ve  Lostige !

| Aéstska cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

f
! MNézey

r pamatkove chranéne Uzemi

Omezeni vlastnickeho prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadneé jiné zapisy.

Rizeni, v ramic ke yvehi byl b veorod \y 6

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastraln

pracovisté Prahag

_obrazené Gdaje majf informativni charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Ufac zememéiicky a kataswainiZ , Pod sidiidtém 1800/ Kebyisy 18211 Fraha 82
Podani uréend katastralnim ufadiim a pracovistir zasilejte prime na jeich ool adresu 2

Verze aplikace: 5.5.5 build 0



W&l Hlavni mésto Praha

PRAGA

“W4  Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019
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Katastralni Gzemi |
Nazev: Vrsovice '

Parcela

Cislo parcely:  1873/27

Cena 2019 |
Mapovy list: 60
Cena: 3420 Ké/m?
Skupina: 4166

Zobrazené daje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. Ucinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjsich predpisit:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007:1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1,10-31.1.11 | 2011: 1.2,11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12,12 | 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014:1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017:1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2019:0d 1.1.19

Vytisténo dne: 27,2.2019



