ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
' cislo 3928/2019

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka 1200/7
Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. VrSovice
Adresa nemovité véci:Jakutska 1200/11, 100 00 Praha 10

Vlastnické udaje: "
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Méstska, Vriovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1 /1

OBJEDNAVATEL:  Mg¢stska Cast Praha 10
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 _

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova 5; _‘ ok
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10 33‘._%"' '

B LLE el s 'Ilf' . _ o
UCEL OCENENI:  Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti prg iéely prodeje elektronickou aulyi:
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA | 4 360 000 K&
Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho Setfeni: 17.3.2019
Pocet stran: 12 stran Pocet priloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2
== = 3
ke
V Praze, dne 21.3.2019 Ing. Dagmar Marvanova 532 3

[ NALEZ |

[Znalecky kol |
O cen& nemovitosti - obvykla cena (téZ trzni) bytové jednotky &. 1200/7 v objektu ¢&p. 1200/11,
ulice Jakutsk4, obec Praha, vetné spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech domu a

pozemku parcelni &islo 1509/1, 1505, 1504/1, 1503/1, 1504/2, 1503/5, 1502/5 na katastralnim
uzemi VrSovice.,




Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢ 457/2017 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocemovani
majetku.

Obvykli cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena. ktera
by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
piirodnich €1 jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zcjména vztahy majetkové. rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardu [VSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz acastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitclné v sou€asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o priméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
ulozit, aby Uiroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité veéci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znameé a ze ziskane¢ informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IP¥ehled podkladii
vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢. 12295 ze dne 27.2.2019




skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

informace a Gdaje sdélené vlastnikem nemovitosti
cenova mapa Prahy CMP 2019

prohlaseni vlastnika

pasport prostoru

[Celkovy popis |
Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 60.70 m° dle prohlaseni
vlastnika. Objekt je situovany v ulici Jakutska, kterd je kolma na ulici Litevska. Jedna se o blok
bytovych domu v blizkosti Kubdnského namésti. Lokalita ma dobrou dostupnost prostiedky MHD
- tramvaj - Kubdnské namésti, nebo vzdalen€jsi autobusova linka v Ruské ulici. Neblizsi metro
Starostrasnicka nebo Zelivského. Obganska vybavenost dobra. Bytovy dim je podsklepeny s
dvéma podzemnimi podlazimi (2.PP nepouzZivany kryt CO) a v |.PP technické zazemi a spole¢né
¢asti domu. Vrchni ¢ast domu pétipodlazni bez vytahu. Vstupni dvefe plastové ze dvou tretin
prosklen¢ s nadsvétlikem, okna plastovd, objekt zatepleny s novou fasadou a klempifskymi prvky
pozink a svody v plastu. Zadvefi uzavieno prosklenou dfevénou sténou s litacimi dvefmi.
Schody teracové, podlahy chodeb a mezipodest teracové, v zadvefi plvodni dlazba. Na
mezipodestach hasici piistroj. Bytovy dim je uzivan od roku 1955 a jeho stavebné technicky stav
je udrzovany. V budové je 90 bytovych jednotek a 1 nebytova - kryt CO.

| OBSAH |

(Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Bytova jednotka &. 1200/7
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytové jednotka ¢&. 1200/7

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 1200/7

[ OCENENI B

Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu l
Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1200/7
Adresa pfedmétu ocenéni: Jakutska 1200/11
100 00 Praha 10
LV: 12295
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni \izemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1294513

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sh. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF

LG



CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku A P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy$si nez 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 IlI 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1.15
9. Ob¢anské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pené&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Pg*P;*Pg*Po* (1 + Y P)=1,280
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po* (1 + >, Pj)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku &, P;

1. Druh a acel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0.04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce | 0,02

4, MozZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0,00
dostupna obCanska vybavenost abce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

e o



$patné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti 1l 0.00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli [ 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivh - bez dalSich viiv II 0,00

1
Index polohy Ip=P *(1+ Pj)=1,060
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢.1 prilohy
&, 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * 1p = 1,357

V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,124

1. Bytova jednotka & 1200/7

Ocetiovana bytova jednotka se nachazi dle prohlaseni vlastnika ve druhém nadzemnim podlazi a
ve skutetnosti ve tietim nadzemnim podlazi podsklepeného (2.PP) pétipodlazniho objektu
(kombinované konstrukce betonové prvky + zdivo) bez vytahu. Bytovd jednotka je
charakterizovana jako 2 + 1 a sestivd ze dvou pokojti, kuchyné, koupelny, WC, spize a
predsing. Okna plastova veetné atriového v jednom z pokoji. Dvere do koupelny. WC spize
dievéné ramové do ocelové zérubné pivodni a do pokojit a kuchyné ze dvou tietin prosklené do
ocelovych zérubni, vstupni dvefe hladké do ocelove zarubné. Podlahy v pokojich parkety
zachovalé, v kuchyni, pfedsini a WC lino, v koupeln&, spizi piivodni dlazba. V predsini ptivodni
vestavéna skifii. V koupelng vana a umyvadlo s ker. obklady stén . WC samostatné s misou a
nadrzkou umisténou v technickém prostoru, technicka dvifka puvodni, obklady stén chybi pouze
soklik. V kuchyni piivodni kuchyiiska linka s plastovym diezem a plynovym sporakem (1999).
Obklad k lince pivodni ze sklenénvch desek (jedna praskla). Vytapéni Gstfedni. Objekt byl
kolaudovan v roce 1955. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje stavebni Gpravy a
modernizaci.  Objekt jako celek je ve velmi dobrém stavu po revitalizaci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Stari stavby: 64 let

Zé&kladni cena ZC (pFiloha &. 27): 53 366,- K¢/m’

koeficient dle typu
podlahové plochy
Pokoj: 19,00 % 1,00 = 19,00 m°
Pokoj: 14,60 * 1,00= 14,60 m*

Podlahové plochy bytu




[+

Kuchyn: 9,60* 1,00 = 9,60 m

Koupelna: 2,60*% 1,00= 2,60 m*
WC: 0,90 * 1,00 = 0,90 m’
predsii: 12,60 % 1,00 = 12,60 m®
spiz: 1,40* 1,00 = 1,40 m*
Zapogitana podlahova plocha bytu: 60,70 m"

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10
- zdéna - bloky

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko€arkarna, dilna, pradelna, susarna, Il 0,00
sklad

3. Prisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4. Umisténi bytu v domeé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 3.NP bez 11 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni sv€tové I1 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled - vychod a zapad

6. Zakladni prislusenstvi bytu: PrisluSensivi uplné - standardni 111 0,00
provedeni - koupelna, WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzZivané spolu s bytem: Standardni 1 -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje -
atriové dvefe se zdbradlim

8. Vytapéni bytu: Déalkové, astiedni, etazove - centralni vytapéni 111 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - modernizace II -0,05

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tdrzbou - 111 0.85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s nastavbou, pristavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro stafi 64 let:

s=1-0,005* 64 = 0,680

9
Index vybaveni Iyv=(1+ Y Vi) * Vo *0,690 =0,610
1=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Iy = 1,060

Ocencni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m? * 0,610 =32 553,26 K&/m?
CBp=PP* ZCU * I * 1= 60,70 m? * 32 553,26 K&/m? * 1,060 * 1,060= 2 220 214,37 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 2220 214,37 K¢

QOcenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich




1.2. Pozemky

Ocenované pozemky se nachdzi na katastralnim uzemi Vr$ovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nbsso Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
tislo (m?] [K&/m?] [K&]

zastavéna plocha a nadvori 1509/1 275 6 820,00 1 875 500.-
zastavéna plocha a nadvori 1505 233 6 820.00 1 589 060,-
zastaveéna plocha a nadvori 1504/1 231 6 820,00 1 575 420.-
zastavéna plocha a nadvofti 1503/1 215 6 820,00 1 466 300,-
zastavéna plocha a nadvofi 1504/2 15 6 820,00 102 300.-
zastavéna plocha a nadvoii 1503/5 22 6 820,00 150 040,-
Cenova mapa - celkem 991 6 758 620,-
Pozemky - zjiSténa cena celkem - 6 758 620,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 6 758 620,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6 758 620,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2220214,37 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 6 758 620,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 607 / 54 973

Hodnota spoluvlastnického podilu:

6 758 620,- K& * 607/ 54973 =74627,22 K¢

Spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi a pozemku + 74 627,22 K&
Bytova jednotka ¢, 1200/7 - zjiSténa cena = 2294 841,59 K¢
Trzni ocenéni majetku J

1. Vynosova hodnota

1.1. Byvtova jednotka ¢. 1200/7
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - idel podlazi podlah. najem najem nijem mira
plocha kapit.
[m*]  [K&/m/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%)
1.Obytné prostory  2+1 - 3.NP 61 2471 12 500 150 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 150 000

Vypocet hodnoty v¥ynosovym zpusobem
Podlahova plocha PP m* 61




Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni najemné za m* Nj Ké&/(m*'ro 2 471
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 150 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 142 500
Naklady (za rok)
Dail z nemovitosti Ké/rok 600
Pojisténi Ké/rok 1 500
Opravy a udrzba Ké&/rok 3 000
Sprava nemovitosti Ké/rok 1 200
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem \Y Ké&/rok 6 300
Cisté roéni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 136 200
Mira kapitalizace % 4.50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladii na uvedeni K¢ 3026 667
do pron. stavu)
Naéklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 35 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 2 991 667

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bvtova jednotka ¢&. 1200/7

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 60,70 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Niazev: Prodej bytu 2+1 61 m2

Lokalita: ulice Litevské, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice

Popis: Pfedstavujeme prodej bytu s vyhledem na Kubanské nameésti, v osobnim vlastnictvi,
v cihlovém domée ze Sedesatych let. Bytovy diim je po generélnich opravach, stfecha
a zatepleni provedeno v r. 2018, vytah 2017, veskeré stoupacky a rozvody v domé
také neddvno ménény. Jednotka o dispozici 2+1 se nachdzi v poslednim patie domu
a je v dobrém, udrzovaném stavu. Pokoje jsou slunné, velka plastova oknal
vybavena vekovnimi roletami a také véSakem pradla, orientace je V/Z. Chodby
skytd dostatek uloZnich prostor. Nechybi komora. K prislusenstvi bytu patii také
sklep. V domé dale k dispozici kocarkarna a pradelna. Poplatky bez energii ¢ini
3000,- K¢&. List vlastnictvi zcela bez zavazkl. Vice informaci poskytneme radi na
vyZzadani.

Uzitn4 plocha: 61,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 0,99




K5 Velikost 1,00

K6 Vybaveni 0,99

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena 1) cena
[K&] [m?) Ké&/m* Kc [K&/m?]

5300 000 61,00 86 885 0,89 77 328

Nizev: Prodej bytu 2+1 58 m2

Lokalita: ulice Kubanské nameésti, Praha 10 - ¢ast obce Vrsovice

Popis: Nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi o celkové plose 58 metra Ctverecnich

na dobré adrese Kubanské namésti. Byt je umistén v patém nadzemnim podlazi
bytového domu s vytahem. Dispozice 2+1 s chodbou, toaletou, koupelnou a
komorou, ktera slouzila jako spiz vedle kuchyné. Byt je v ptvodnim stavu s
udrzovacimi rekonstrukcemi. V obytnych mistnostech jsou na podlahach dievéné
parkety v chodbé a kuchyni linoleum. Nizké mési¢ni provozni naklady na byt. Dim
je po revitalizaci se zateplenym plastém. Parkovani v ulicich kolem domu nebo na
parkovisti pfed domem. Velmi zajimavé umisténi domu v dostupné vzdalenosti od|
veskeré obtanské vybavenosti. Koupi lze financovat hypoténim uvérem, ktery
Vam vyfidime. O prohlidku volejte maklére.

UZzitna plocha: 58,00 m*
Pouzité koeficienty: _ il w3
K1 Lokalita 1,00 ' 3 |
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0.95
K4 Vytah 0.99 i <
K5 Velikost 1,04 R e ———
; Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,96
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena UzZitna glocha Jedlz. cena Celkovy koef. Upravena _]) cena
[K¢] [m~] K¢&/m K¢ |Ké&/m™]
4 725 000 58,00 81 466 0,87 70 875
Nazev: Prodej bytu 2+1 60 m2
Lokalita: ulice Jakutska, Praha 10 - ¢ast obce Vriovice
Popis: Nabizim k prodeji byt 2+1 o vyméfe 60,5 m2 v osobnim vlastnictvi, ktery se

nachézi v 5.patie bez vytahu.

Cihlovy 5ti podlazni dim je po celkové rekonstrukei. Nove zateplene fasady «
stfecha, nova plastova okna a veskeré stoupaci rozvody. Dum je obklopeny zeleni a
parkem v klidném mist¢ VrSovic s vedkerou obCanskou vybavenosti. V dochozi
vzdalenosti jsou jesle, $kolky, Skoly, détska hiiste, OC Lden, zimni a plavecky
stadion. Vyborna dopravni dostupnost MHD do centra.

Jedna se o piijemny udrZovany prostorny a velmi sveétly byt s orientaci J-S s
krasnymi vyhledy do dalky. V byt je plyn, samostatné WC, koupelna s \—'anouj
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prostorné vestavéné skiin& v predsini, na podlahach parkety a PVC. Vytapéni je
dalkové ustiedni s méfi¢i. Obyvaci pokoj na jih ma velké francouzské okno.
Komora v byté. Sklep 4 m2. Byt je pln¢ vybaven starSim zachovalym nabytkem «
vybaven kuchyiiskou linkou s plynovym spordkem a troubou a lednici s mrazakem,
autom. prackou, LCD TV,

Uzitna plocha: 60,50 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,95 !
K4 Vytah 1,00 B __!’f"' e
K5 Veeljinst 1,96 dlo Ww sreality.cz
K6 Vybaveni 0,97 ' ' T
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukci 0.98
Cervla Uzitna glocha Jedu}. cena Celkovy koef. Uprav?flﬁ j2 cena
[KE] [m~] Ké&/m K¢ [Ké&/m?]
5150 000 60,50 85124 0,86 73207
Nazev: Prodej bytu 2+1 59 m2
Lokalita: ulice Jerevanska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice
Popis: Prodej bytu 2+1, cihla, OV, 59,2 m2.K bytu nalezi celmi dobfe zabezpecene sklepni

koje. Praha 10 — Vr3ovice zvySené pfizemi domu s vytahem. Vyhled do zelené. Byt
méa dva pokoje, kuchyi, predsifi, koupelnu a WC. Pokoje jsou velmi svetle,
propojuje je zed', ktera neni nosnd. Lze tedy prostor vyuzit a zvetsit. Okna jsou novi
plastova, na podlaze je dlazba. Budova v dobrém stavu, nové vchodove dvere.
kamerovy systém.Nové rozvody plynovodu. V misté veskera obanska vybavenost
— supermarket, sluzby, ZS, MS, nakupni centrum Lden 5 minut chiize. Tram u
domu.Nejbliz§i stanice metra Namésti Miru nebo Jiftho z Podébrad. Sportovni
centrum Eden kousek od domu. Parkovani na komunikaci u domu. Poklidné bydleni
pobliz centra Prahy. Byt lze financovat hypotékou.

Uzitn4 plocha: 59,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00 e v
K3 Stavebné technicky stav 0.95 -t S
K4 Vytah 0,99 e -
K5 Velikost 1,02 - ey
Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,97
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m® K¢ [K&/m?]
4 470 000 59,00 75 763 0.87 65914
| Minimalni jednotkova porovnavaci cena 65 914 K&/m’
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Pramérné jednotkové porovnavaci cena 71 831 K.um
Maximaélni jednotkové porovndvaci cena 77 328 K¢&/m®

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 71 831 K&/m*
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veéci 60,70 m*
Vysledna porovndvaci hodnota 4 360 142 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytové jednotka ¢. 1200/7 2294 841,60 K¢
1.1. Ocenovany byt 2220214,37 K¢
1.2. Pozemky 74 627,22 K&

=2294 841,60 K¢

Vysledna cena - celkem: 2 294 841.60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 294 840.- K¢

slovy: Dvamilionydvéstédevadesatétytitisicosmsetétyficet Ke

Cena zjisténa dle cenového predpisu
2 294 840 K¢

slovy: Dvamilionydvéstédevadesatétyritisicosmsetétyficet Ke

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1200/7 2991 666,70 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 1200/7 4360 141.70 K¢
Porovnavaci hodnota 4 360 142 K¢
Vynosova hodnota 2 991 667 K¢

|Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky Cislo 1200/7 ]e provedeno dle cenového
predpisu platného ke dni ocenéni, vynosovou a porovnévaci metodou.

Obvykla cena
4 360 000 K¢

slovy: CtyFimilionytfistagedesattisic K& B
Zpracovinc mual amem NE \l[-xp ess AC, verae 3
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[Zévér |
Obvykl4 cena nemovitosti je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych
metod, realitntho portalu, odborné literatury, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi.
Zohlednén byl stavebné technicky stav bytové jednotky a objektu jako celku, vybaveni, standard,

velikost, poloha, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 21.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180

109 00 Praha 10
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec 3mcno( any rozhodn utim Krajskeho soud\ﬁtmhaagm::/
dolo¥ka: 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3928/2019 znaleckého demkly

Znaletné a ndhradu nékladdi GStuji dokladem &. 3928/2019. % % 1
AT

=40 .
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82. Jednotka €. 1200/07 je byt 2 + 1 umistény ve 2. N. P.
Celkova vyméra jednotky je 60,70 m?

nazev mistnosti plocha
kuchyn 9,60 m?
pokaj 19,00 m?
pokoj 14,60 m?
predsin 12,60 m?
koupelna 2,60 m?
WC 0,90 m*
spiz 1,40 m?
celkem 60,70 m?

Vybaveni jednotky: zakladni sanitarni vybaveni v koupelné a WC

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisluSenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spole&nych &astech domu je 60,70 m?.

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, obklady stén, vnitini omitky,
nenosne pricky, bytové jadro, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf bytu.

Soucasti jednotky jsou dale veSkera vnitini instalace, vnitini rozvody vody, plynu,
elekiroinstalace, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uzitkové
vody kromé stoupacich vedeni vCetné uzaviracich ventill, vnitfni rozvody
spolecne televizni a rozhlasové antény.

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech
domu o velikesti 607/54973.
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Informace o jednotce

| &islo jednotky 1200/7

| Typ jednatky: Jjednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytl
Zptsob vyuziti: byt

Budova: €. 1. 1195, 1196 1197, 1198,1199,_1200
Katastralni Gzemi: Vrsovice [732257]

Cislo Lv: 12295

L:E;iljag:ych Castech: L

Vlastnici, jini opravnéni
Viasthické pri Podil |
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svérena spravn Pudil

Meéstska cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti
[
; Nazey

pamatkoveé chranéne uzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna zadna omezeni,
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

' Rizeni, v ra i ideryeh byl k nem vitosti zapsan udaj
\ !

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha2

" \brazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Urad zemaméficky a katasualnif , Pod sidlittém 18002 Kobylisy, 1821 Praha 87 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani uréena katastralnim tradim a pracovistim zasilejte pfimo na jziich e mail adresus,



Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019
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Katastralni uzemi

Nazev: Vrsovice
Parcela

Cislo parcely:  1500/2
Cena 2019

Mapovy list: 61

Cena: 6820 K&/m®

Skupina: 4258

Zobrazeneé udaje maji informativni charakter a pfi zjiSt'ovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kteremu se cena
zjistuje. U¢innost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisi:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.02 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31,12.12 | 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014:1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015:15.1.15-14,1,16 | 2016: 15.1.16-31.,12.16 |
2017:1.1.17-31.12.17 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2019: 0d 1.1.19

Vytisténo dne: 27.2.2018



