ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3927/2019

NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka ¢ 1234/44

Katastralni Gdaje: ~ Kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.. VrSovice
Adresa nemovité véci:Ruska 1234/162, 100 00 Praha 10

Vlastnické idaje: ,
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namé&sti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ |
ast Praha 10 Mé&stska, Vriovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1
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ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova 3’1 '"' PN
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UCEL OCENENI:  Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4 078 000 K¢&
Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho Setieni: 10.3.2019
Pocet stran: 12 stran Pocet piiloh: 2 Poget vyhotoveni: 2
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O cen€ nemovitosti - obvykld cena (téZ trzni) bytové jednotky ¢ 1234/44 v objektu &p. 1234/162,
ulice Ruska, obec Praha, vEetné spoluvlastnického podilu na spolegnych &astech domu a pozemku
parcelni ¢islo 1585/3 - 1585/6, 1583/2, 1585/7 - 1585/6 na katastralnim uzemi VrSovice.



|Zaikladm’ pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjisténa (administrativn{ cena) podle cenového piedpisu vyhlagky MF & 457/2017 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku.

Obvykli cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardt IVSC je definovéna trzni hednota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn pouzitelné v soucasnych
ckonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéani. Pouziti metod a zpiisob
stanovent trzni hodnoty je také ovlivnén i Ggelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Véend hodnota (€asovd cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IPiehled podkladii
vypis z KN katastralniho ufadu LV &. 8973 ze dne 27.2.2019
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skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a tidaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

|Celkov§f popis —I
Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 1 o velikosti 54.50 m~  dle vymezeni
jednotek v budové. K bytové jednotce patii sklep o velikosti 1.8 m?’ ktery je zapocitan do
podlahové plochy bytu.  Bytovy dum je situovany v fadové zastavbé  pii ulici Rusk4, kde pies
ulici se nachazi arcal Vinohradské fakultni nemocnice. V blizkém sousedstyi se tedy nachazi
nemocnice, administrativni budova pojistovny a bytové domy. freckventovana Ruska ulice.
Obcanska vybavenost dobrd v dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - Kubdnské namésti,
nejblizsi nakupni centrum Eden. Dopravni dostupnost cca. 50 m stanice autobusu v ulici Ruska k
metru Flora nebo Namésti Miru, tramvaj Kubanské namésti. Parkovéani v pfilehlych ulicich $patné,
zvlasté ve vecernich hodinach. Jedna se o lokalitu, kterd je na rozmezi Stradnic a VrSovic.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny dvéma podlazimi s péti nadzemnimi podlazimi bez
vytahu, zastieSeny nizkou sedlovou stiechou se stie$ni krytinou taskovou a klempifskvmi prvky z
pozinkovan¢ho plechu. Vstup do objektu je ze severni strany domu plastovymi ze dvou tfetin
prosklenymi dveimi s nadsvétlikem. Okna plastovd, schody teracové, podlaha teracova dlazba.
Zadvefi u zadniho vstupu je uzavieno ptvodnimi prosklenymi litacimi dvefmi v prosklené sténe.
Fasida opravena. Stavebné technicky stav objektu bézné udrzovany. Objekt byl postaven v
padesatych letech (Netolicky).

Diim obsahuje 8 bytovych jednotek a dva nebytové prostory.
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2.1. Bytova jednotka ¢&. 1234/44

| OCENENI |

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu I
Nazev predmeétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1234/44
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruska 1234/162

100 00 Praha 10

LV 8973

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni izemi: Vriovice

Pocet obyvatel: 1294513



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonl ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sh., ¢&. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb,, & 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11 0,04
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00
soudésti je stavba (stejny vlastnik), ncbo stavba stejn€ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana [l 0.00
azemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivh II 0,00
6. Povodnové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vdechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna [ [,1
9. Obéganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamee pod tabulkou ¢.1 pfilohy
&. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =P *P; *Pg * Py * (1 + E P = 1,256
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Iy =Ps*P;*Pg*Po* (1+ ) P;))=1,040

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Niazev znaku & P;

1. Druh a Gi&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: [ 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce - zlom 11 -0,05



Strasnice-VrSovice

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: [ 0,00
Pozemek 1ze napojit na v8echny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatn¢ parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I11 0,01
dobra dostupnost centra obce - autobus k metru Flora

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti 0l 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - bez dalsich vliva I1 0,00

Il
Index polohy Ip=P *(1+ P)=1,000
=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢&.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,256

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040

1. Bvtova jednotka ¢. 1234/44

1.1. bvt

Ocetiované bytova jednotka se nachédzi v prvnim podzemnim podlazi pétipodlazniho bytového
domu podsklepeného dvéma podlazimi. Objekt je zdéné konstrukce bez vytahu. Bytové jednotka
sestdva z pokoje, kuchyné, predsing, koupelny, komory, spize a WC. K bytové jednotce patii
sklep, ktery je zapo€itan do podlahové plochy bytové jednotky - dle prohlaSeni vlastnika. Okna
plastova , dvefe do pokoje a kuchyné dievéné ramové 7z 1/3 prosklené do ocelové zarubng, dveie
do spize, komory,WC, koupelny plivodni dfevéné ramové do ocelovych zarubni. Vstupni hladké
do ocelové zarubné.  Podlahy v predsini, kuchyni PVC, ve spizi, WC, koupelné a komoie
pavodni dlazba, v pokoji parkety vyzadujici repasi. Koupelna vybavena umyvadlem a  vanou s
obklady stén plivodnimi polepenymi tapetou. Samostatné WC s misou se zavéSenou nadrzkou v
technickém prostoru, bez obkladu stén pouze soklik. Technicka dvitka plivodni ve $patném stavu.
Kuchyii vybavena piivodni linkou s plastovym diezem a plynovym sporakem (1998), obklad k lince
pivodni ze sklenénych desek. V predsini dvé vestavéné piivodni skiiné. Vytapéni Gstiedni .
Stavebné technicky stav bytové jednotky vyzaduje stavebni dpravy a modernizaci. Nad
kuchyiiskou linkou v rohové ¢asti na stropni konstrukei stopy po zatékani a rovnéz na WC.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Bz



Stéri stavby: 69 let

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 27): 53 366,- K&/m*
) ; ) koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu padiahové [‘llﬁclll)}
kuchyi: 15,10 * 1,00 = 1510 m°
predsiii: 11,60 * 1,00= 11,60 m*
koupelna: 2.80% 1.00= 2.80 m’
WC: 1,00* 1,00 = 1,00 m*
pokoj: 18,90 * 1,00= 18,90 m?
komora: 240* 1,00= 2,40 m?
spiz: 0,90 * 1,00 = 0,90 m*
sklep: 1,8* 0,80= 1,44 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 54,14 m"
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku & Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna
2. Spole¢né ¢ésti domu: Kolarna, kogarkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0.00
sklad
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 1. PP nebo 5. NP a vy$3i bez vytahu - 1.PP I -0,05
bez vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever [ -0,01
nebo bez vyhledu - pokoj a kuchyi jih
6. Zakladni prisluSenstvi bytu: Pislusenstvi Giplné - standardni 111 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 111 0,00

vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep) -
komora a sklep

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustredni, etdzové - Gstiedni 11 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - bez vlivu na cenu 1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I11 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,02 pro stavby s nastavbou, piistavbou ¢i rozsahlej$imi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro stari 69 let:
s=1-0,005* 69 = 0,655
9

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi *Vy *0,675=0,597

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 1,000



Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&¢/m” * 0,597 = 31 859.50 K&/m?
CBp=PP*ZCU * I * Ip= 54,14 m? * 31 859,50 K&/m® * 1,040 * 1,000=1 793 868,26 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1793 808,26 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Oceflovany pozemek se nachdzi na katastralnim uzemi Vr3ovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list ¢. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nizev Parcelni V)_’/mzc-':ra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢/m~] [K¢]

zastavéna plocha a nadvofi 158573 232 5120,00 1 187 840.-
zastavéna plocha a nadvori 1585/4 230 5120,00 1 177 600,-
zastavéna plocha a nadvori 1585/5 232 5120.00 1 187 840,-
zastavénd plocha a nadvofi 1585/6 232 5120,00 1 187 840.-
zastavéna plocha a nadvofi 1585/6 232 5120,00 1 187 840,-
zastavéna plocha a nadvofi 1585/6 232 5120,00 1 187 840,-
zastavéna plocha a nadvofi 1585/6 232 5120,00 1 187 840.-
ostatn{ plocha 1583/2 266 5120,00 1361 920,-
ostatni plocha 1585/7 832 5120.00 4 259 840.-
zastavéna plocha a nadvori 1585/8 272 5120,00 1392 640.-
ostatni plocha 1587/2 138 5120,00 706 560),-
Cenovd mapa - celkem 3130 16 025 600,-
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 16 025 600,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 16 025 600,-K¢&
Celkovi cena nemovité¢ho majetku pro stanoveni podilu: = 16 025 600,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu - 1793 868,26 K¢

prrava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjidténd cena pozemku: 16 025 600,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 5 450 / 349 540

Hodnota spoluvlastnického podilu:

16 025 600,- K& * 5 450 /349 540 =249 869,89 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisludenstvi a pozemku + 249 869,89 K¢
Bytova jednotka ¢. 1234/44 - zjistén4 cena = 2 043 738,15 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota



1.1. Bytova jednotka 1234/44
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - Gcel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&m?rok] [K&/mésic] [Kéfrok] (%]

1.Obytné prostory  1+1 54 2992 13 500 162 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 162 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpisobem )
Podlahova plocha PP m* 54
Reprodukéni cena RE K¢ 0
Vynesy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m’ Nj Ké&/(m®'ro 2992
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Kérok 162 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti Yo 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 153 900
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 500
Pojisténi Ké/rok 1500
Opravy a udrzba Kérok 3000
Sprava nemovitosti K¢/rok 1200
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Néklady celkem v Ké&mrok 6200
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 147 700
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni naklad na uvedeni Ke 3282222
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 80 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 3202 222

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 1234/44

Ocenovana nemovita vée

Uzitna plocha: 54,14 m"

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 1+1 47 m2
Lokalita: ulice Uzockd, Praha 10 - ¢ast obce Vrsovice
Popis: Prodej bytu 1+1/B, 47m2, OV, cihla, Praha 10 - VrSovice, ulice UZzocka, 3. patro

domu s vytahem. Byt v pivodnim stavu, zdéné jadro, koupelna s vanou a
umyvadlem, WC je samostatné, plastova okna, na podlahidch parkety a PVC,
vytapéni dalkové, soucasti bytu je balkon. Orientace na zapadni stranu s vyhledem




do klidného zatravnéného vnitrobloku. K dispozici je rovnéz sklepni koje. Budova
po Castecné rekonstrukei - nové stoupaci rozvody, plastova okna, opravené vnitini
prostory, nové schranky a stfecha. Plocha bytu 42,5 m2 + 1,6 m2 balkon a 2,5 m2
sklep. Umisténi v klidné¢ ulici s dostatkem zelené v okoli. Velmi vyhledavand
atraktivni lokalita pobliZ centra, nedaleko od domu Kubanské namésti. Vybornd
dopravni dostupnost (metro A Strasnicka 2 stanice, tramvaj do centra 12 min.)
Veskera obCanskd vybavenost v okoli - $kola, skolka, nedaleko stadion Slavia,
obchodni centrum Eden, plavecky bazén, obchody, restaurace, lékafi. Byt lze
financovat hypotékou.

Uzitn4 plocha: 47,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 1,00

K4 Vytah 0,99

K5 Nl L2 Zdroj: www.sreality.c

K6 Vybaveni 0,97 .

K7 Podlazi 0.98

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukei 0,98
Celza Uzitna ]i'slocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravtaflzi _], cena
[K¢] [m?] Ké&/m Ke [Ké&/m]

3 650 000 47,00 77 660 1,01 78 437

Nazev: Prodej bytu 1+1 57 m2

Lokalita: ulice Moskevska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice

Popis: Prodej bytu v OV, 1+1, 57 m2, Praha 10 - VrSovice, Moskevskd, zvySené piizemi.

V byté pravé probiha kompletni rekonstrukce, nova okna, podlaha plovouci
keramicka dlazba, nové rozvody vody, kanalizace a elektfiny. Koupelna vybavena
vanou a umyvadlem, WC samostatné. V byté je Satna. Orientace oken smérem na
Cechovo namésti. Budova priibézné udrzovana s opravenou fasadou, opraveni
stiecha. Obytna plocha bytu 51,5 m2 + 5 m2 sklep. Nemovitost je umisténa v
atraktivni lokalité s vybornou dopravni dostupnosti - zastavka tramvaji a autobust u
domu, jizda do centra trva pouhych 9 minut. Tramvaje navazuji na stanice metra
»Nam. Miru“ nebo ,Jiftho z Podé€brad”. VrSovice jsou velmi vyhledavanou
lokalitou v §ir§im centru, s vybornou ob&anskou vybavenosti po revitalizace okoli -
pesi zona, parkova uprava, oprava tramvajovych trati. V okoli dostatek zeleng,
parkll a odpoc¢inkovych zén. Byt Ize financovat hypotékou.

Uzitna plocha: 57,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,93

K4 Vytah 0,99 T maam
ki Lo Zdo: .sreality.c
K6 Vybaveni 0,98



K7 Podlazi 0,99
K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. aukei 0.98
Cena Uzitna ]glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&) [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
4 550 000 57,00 79 825 0,84 67 053
Niazev: Prodej bytu 1+1 48 m2
Lokalita: ulice Vriovicka, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice
Popis: Prodej bytu 1+1/B, 48 m2, VrSovice, Praha 10, ulice Vrsovickd, zvysené prizemi.
Byt je v piivodnim stavu vhodny k rekonstrukci, koupelna se sprchovym koutem,
umyvadlem a elektrickym bojlerem, WC samostatné, okna dievénd $paletova, na
podlahéch PVC a dlazba, vytapéni plynové lokalni WAW, Maly balkon piistupny #
pfedsiné. Budova se nachazi ve velmi vyhledavané lokalité z divodu snadné
dopravni dostupnosti, veskeré ob¢anské vybavenosti, Ke spojeni lze vyuzit tramvajf
i autobusii s ndvaznosti na metro. Nemovitost se nachazi nedaleko Cechova nam.
Lokalita proSla v posledni dobé zna¢nou revitalizaci tykajici se rovnéz mistnich
komunikaci, tramvajovych trati a mistni zelené.
Uzitn4 plocha: 48,00 m*

Pouzité koeficienty: iy

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1.00 4

K3 Stavebné technicky stav 0,99 ﬁ

K4 Vytah 1,00 S ™ :

SRS s dejvwx;:‘rl;;ﬁty.

K6 Vybaveni 0,97

K7 Podlazi 0,99

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. aukci 0,98
Celza Uzitna ;l)locha Jednv.l cena Celkovy koef. Upra\r"ené L cena
[K¢&] [m?] Ké/m Ke [K&/m™]

3 790 000 48.00 78 958 1,00 78 958

Nazev: Prodej bytu 1+1 44 m2

Lokalita: ulice Lvovska, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice

Popis: Nabizime k prodeji byt 1+1 v osobnim vlastnictvi, o rozloze 44 m2, 5. nadzemni

patro s vytahem, v ulici Lvovska, Praha 10 — VrSovice. Jednd se o cihlovy diim,
ktery proSel CasteCnou rekonstrukei, jsou zde plastova okna, novy vytah. Byt je v
pivodnim stavu — prostorna kuchyné s komorou (cca 12 m2), pokoj (cca 20 m2).
chodba (cca 7 m2), k bytu nélezi sklepni koje (cca 1 m2). Koupelna a WC jsou
oddélene, ob¢ mistnosti maji odvétravaci okna do svetliku. Vytapéni je podlahovym
topenim. Byt ma nizké provozni naklady — fond oprav spolu s najemnym ¢ini 2.700;
K¢ mési¢né. Dim je umistén v bezprostiedni blizkosti matefské skolky a zakladni
Skoly, cca 300 m je ndkupni stfedisko Tesco, dalsi obchody a sluzby jsou na
Vrsovické ulici a Kubanském namésti. K bytu nalezi podil na nebytovych
prostorach domu. V pfipadé zajmu zprostfedkujeme f[inancovani koupé bytu
hypotékou nebo jinym zpiisobem financovani. Doporu¢ujeme prohlidku. Prikaz
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energetické ndro€nosti budovy G je uveden jen docasné do doby obdrzent
informace o skute¢né energetické naro¢nosti budovy. Dal§i informace ziskite u
maklére. )
Uzitna plocha: 44,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00 : e Sl
K3 Stavebneé technicky stav 1,00 ' ;'é- : |
K4 Vytah 0,99 A ey oo, *@
3 Vaiikost e ;dr;wj: w'w.sr‘(;a.iitv.c.::z.
K6 Vybaveni 1,00 ' =
K7 Podlazi 0.98
K8 Zdroj nabidky 0,95
K9 Prodej el. aukei 0.98
Cena UzZitna glocha Jedn. cena Celkovy kocf. L"prave?ﬁ _]’ cena
[K¢] [m~] K¢&/m* K¢ [K&/m?)

3250 000 44,00 73 864 1.04 76 819
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 67 053 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 75317 Ké;‘mf
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 78 958 K&/m*®
Vypocet porovniavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primérnd jednotkovéd cena 75 317 K&/m*
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 54,14 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 4077 662 K¢

REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka ¢. 1234/44 2043 738.10 K¢
1.1. Ocenovany byt 1 793 868,26 K¢
1.2. Pozemky 249 869,89 K¢

=2 043 738,10 K&

Vysledna cena - celkem: 2043 738,10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 043 740,- K¢

slovy: Dvamiliony¢tyficettfitisicsedmsetétyficet Ké

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 043 740 K¢

slovy: Dvamiliony¢tyficettfitisicsedmsetétyficet Ké
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka 1234/44 3202 222,20 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka ¢&. 1234/44 4 077 662,40 K&

Porovnavaci hodnota 4 077 662 K¢
Vynosova hodnota 3202222 K¢

[Koment4F ke stanoveni vysledné ceny B

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky &. 1234/44 je provedeno dle cenového predpisu
platného ke dni ocenéni, porovnavaci a vynosovou metodou.

Obvykla cena
4 078 000 K¢

slovy: Ctyfimilionysedmdesatosmtisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17

LZs'lvér I
Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zékladé provedené analyzy s pouzitim vyse uvedenych
metod, realitniho portdlu, odborné literatury, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi.
Zohlednén byl stavebng technicky stav, vybaveni, piislusenstvi, standard, velikost, poloha, dopravni

dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 14.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jm¢hovany rozhodnutim Krajského soudlt v-PiznT ze dne
dolo¥ka: 10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zéakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 1234/44

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytl
Zplsob vyuziti: byt

Budova: €. p. 1231, 1232 1233, 1234

Katastraln! Gzemi; Vrsovice [732257]

Cislo LV: 8973

Resgit e 5450/349540

spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

] Viastnicke privo

| HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

| werena sprava nemovitost ve viastnictv Poe
| Méstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéne lzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jine zapisy.

e (91

Rizeni, v ramel kteryeh byl k Jda)

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni uiad pro hlavn! mésto Prahu, Katastrélni
wovisté Prahas

iobrazéaé-ﬂlje_ r‘rTaJTF informativni charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky (fad zemémiciicky a katzsudlni2 , Pod sidlistém 1600/9. Kobylsy, 18211 fraha 64 Verze aplikace: 5.5.5 build 0

Podani uréena katastralnim Ufadiim a pracovistim zasilejte pfimo ra ejch sl adipsu?



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019
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Katastralni uzemi

Nazev: VrSovice

| Parcela
Cislo parcely:  1585/3

Cena 2019
Mapovy list: 61
' Cena: 5120 Ké/m’
Skupina: 4257

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenove mapé stavebnich pozemk(, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. Uéinnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisi:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31,12.01 | 2002: 1,1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12,12 | 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017:1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2019: 0od 1.1.19

Vytisténo dne: 27.2.2019



