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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3923/2019

NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka ¢. 446/43 _ _
Katastralni idaje : ~ Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.i. MaleSice
Adresa nemovité véci:Nad Gzlabinou 446/22, 100 00 Praha 10

Vlastnické uidaje: '
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
&ast Praha 10 Méstskd, Vrovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL: Maéstska ¢ast Praha 10
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10

x = ..ll' ! i-r.ll . - ;: s
ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanovi @f&& o,
Adresa zhotovitele: Dagicka 180, 109 00 Praha 10 % T{-é‘&'_ % ;

| A O B B S
UCEL OCENENI:  Stanoveni obvyklé ceny nemovit?x{ pro téely prodeje eléktrdfiicke-4ukei,
(ocenéni stavajiciho stavu) peem—

OBVYKLA CENA 3 958 000 K¢
Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho $etfeni: 23.3.2019
Podet stran: 12 stran Poget ptiloh: 2 g%?et vyhotoveni: 2

e
V Praze, dne 26.3.2019 Ing. Dagmar Marvanova ’ ?’QJ

ai
| NALEZ ]

[Znalecky tikol I
O cené nemovitosti - obvykla cena (t€Z trzni) bytové jednotky ¢.446/43 v objektu Cp. 446/22, ulice
Nad GZlabinou, obec Praha, v&etn¢ spoluvlastnického podilu na spoleCnych Castech domu a
pozemcich parcelni &islo 806/127, 806/128,806/608, 806/610, 806/611, 806/879, 806/880 a 806/633
na katastrdlnim uzemi Male§ice a pozemki parcelni &islo 2244/3, 2244/4, 2244/2, 2244/254,
2244/256, 2244/474 a 2244/475 na katastralnim zemi Stradnice na katastralnim uzemi MaleSice.




[Zékladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 457/2017 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadé&ji n&kterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majctku.

|

Obvykli cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovéani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji
vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlaitni
hodnota ptiklidand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi TVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informovaneg, rozvazné a bez natlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v souasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢éni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i a¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécend hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob¢ ocenéni. bez odpottu
opotiebeni.

Metoda vynosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokoveé sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IPichled podkladi
vypis z KN katastralniho afadu LV ¢&. 2982 ze dne 27.2.2019




skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

informace a daje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2019

prohlaseni vlastnika

pasport bytu

(Celkovy popis l
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 73.90 m~ dle prohlageni
vlastnika . K bytové jednotce patii sklep o velikosti 2 m” | ktery je zapocitan do podlahové plochy
bytové jednotky. Objekt je situovany v ulici Nad (zlabinou a je soucdsti bloku bytovych domii se
zeleni v lokalite s prevazujici zastavbou bytovych doml v blizkosti hlavni komunikace
Poternicka. v blizkosti polikliniky a navazujici na novou vystavbu bytovych domi. Lokalita je
dostupna autobusem ze stanice v ulici Poernicka k metru Skalka nebo Starostrasnické .

Objekt je podsklepeny, pétipodlazni typové Zelezobetonové montované konstrukce s plochou
stfechou, zatepleny s plastovymi okny. V objektu neni vytah. Vstupni dvefe hlinikové dvouk#idlé
ze dvou tietin prosklené. Podlahy chodeb 2z plvodni dlazby, schody Zelezobetonové s findlni
vrstvou z PVC. Vytdpéni a ohiev TUV centralni. Bytovy dim je uzivan od roku 1962 a je v
dobrém stavebné technickém stavu - provedeno bylo zatepleni obvodového plasté a vyména oken
za plastova.
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2.1. Bytova jednotka &. 446/43

l OCENENI ]
IOcenéni provadéné podle cenového predpisu ]
Nazev predmeétu ocenéni: Bytové jednotka €. 446/43
Adresa predmétu ocenéni: Nad uzlabinou 446/22
100 00 Praha 10
LV: 2982
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: Malesice
Pocet obyvatel: 1294513

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona C.
121/2000 Sb., ¢&. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb.. ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyvhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sh., &. 443/2016
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Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 111 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \'% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1 0.00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez daldich vlivi I1 0.00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu IV 1,00
zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a v8echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod. I 1.05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolsk¢ zatizeni, posta, bankovni
(pené€Zni) sluzby, sportovni a kulturn{ zatizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Index trhu Ir=Pg*P7*Pg*Pg* (1+ Z Pi) = 1,280

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg*P;*Pg*Po* (1 + ) P;)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Niazev znaku ¢, P;

1. Druh a u€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové ¢ésti obce [1I -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti



7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — [11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mo#nosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

['1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez dalsich vlivi I1 0,00

11

Index polohy Ip=P,*(1+3 Pi)=0,990

j=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 prilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koelicient pp =11 * Ip = 1,267

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1.0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,049

1. Bvtova jednotka ¢. 446/43

1.1. byt

Ocefiovana bytovd jednotka se nachazi v prvnim  nadzemnim podlazi pétipodlazniho
podsklepeného zatepleného bytového domu bez vytahu. Bytova jednotka sestava ze (i pokojt,
kuchyne, WC, predsing, koupelny sklepa, ktery je zapogitan do podlahové plochy bytové jednotky -
dle prohlaSeni vlastnika. Okna plastova a v jednom z oken zaluzie. Dvere koupelny, WC, mezi
pokojem a kuchyni hladké plné do ocelovych zarubni, dvere do dvou pokojii a mezi pokoji ze
dvou tfetin prosklené do ocelovych zarubni. Podlahy v koupelné, WC, ptedsini, kuchyni a v
jednom z pokoji lino a ve dvou pokojich parkety vyZzadujici renovaci. Hygienické zézemi je
siporexovym jadrem. Kuchyi vybavena plvodni linkou (1962) s plastovym diezem a spordkem
plynovym (1976). V koupelné¢ vana, umyvadlo na keramické noze obklady nizké keramické. WC
samostatné s misou se zavéSenou nadrzkou bez obkladu stén pouze sokl. V predsini vestavéna skfif
(1995).  Objekt byl kolaudovan v Sedesatych letech (1962). Stavebné technicky stav bytové
jednotky je neudrzovany, zanedbany urCeny k provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav. Objekt
jako celek je v dobrém stavebné technickém stavu - vymeéna oken a zatepleni tasady.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10

Staii stavby: 57 let _

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 27): 44 536,- K&/m”

Podlahové plochy bytu l;;:dr;;';::édllﬁotz’f;

kuchyi: 8.90* 1,00= 8,90 m°
pokoj: 13,90 % 1,00= 13,90 m’
pokoj: 22,50* 1,00= 22,50 m?
pokoj: 16,70 % 1,00 = 16.70 m”
koupelna: 2,10* 1,00= 2,10 m*



o

WC: 0,90* 1,00= 0,90 m®

predsiii; 6,90 % 1,00= 6,90 m”
sklep: 2,00% 0,10= 0,20 m*
Zapotitana podlahova plocha bytu: 72,10 m

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 111 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Koldrna, ko¢arkarna, dilna. pradelna, susdrna, 1l 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu IT 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 1.NP bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 11 0,00
strany - ¢astecny vyhled - vychod,zapad

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Pfisluenstvi ¢aste¢né nebo tiplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - siporexové jadro

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardnf l -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Délkové, ustiedni, etaZové - centrdlni vytapéni TUV  1II 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu [11 0.00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (pfedpoklad 1V 0,635

provedeni rozsdhlejsich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s ndstavbou, pristavbou ¢i rozséhlejdimi stavebnimi
lpravami.
Kocficient pro stafi 57 let:
s=1-0,005*57=0,715
9
Index vybaveni Iv=(1+ 2 Vi) *Vi*0,725= 0,410
i=1
Nemovita véc je soulasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Ty = 44 536,- K&/m” * 0,410 = 18 259,76 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * [p = 72,10 m® * 18 259,76 K&/m>* 1,060 * 0,990= 1 381 565,21 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1 381 565,21 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim uzemi Malesice a Stranice a jsou ocenény dle
platné cenové mapy Prahy CMP 2019 mapovy list ¢. 61.



Ocenéni

Stavebni pozemKky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

N Parcelni V}'fn'géra Jedn. cena Cena
Cislo [m7] [K¢/m?) [K¢]
zastavéna plocha a nadvori 806/127 207 3 000,00 621 000.-
zastavéna plocha a nadvori 806/128 212 3 000,00 636 000.-
zastavéna plocha a nadvofi 2244/3 208 3 000,00 624 000,-
zastavéna plocha a nadvori 2244/4 211 3 000,00 633 000.-
ostatni plocha 806/608 36 3 000,00 108 000.-
ostatni plocha 806/610 75 3 000,00 225 000,-
ostatni plocha 806/611 73 3 000,00 219 000,-
ostatni plocha 806/879 8 3 000.00 24 000,-
ostatni plocha 806/880 g 3 000,00 24 000.-
ostatni plocha 806/633 606 3 000,00 1 818 000,-
ostatni plocha 224472 31 3 000,00 93 000.-
ostatni plocha 2244/254 80 3 000,00 240 000,-
ostatni plocha 2244/256 3 3 000,00 9 000.-
ostatni plocha 2244/474 9 3 000,00 27 000,-
ostatni plocha 2244/475 9 3 000,00 27 000,-
Cenova mapa - celkem 1 776 5 328 000,-

PozemKky - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky

Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

5 328 000,- K¢

5 328 000,-K¢é

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zji8ténd cena pozemku: 5 328 000,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 7 390/ 330 630
Hodnota spoluvlastnického podilu:

5328 000,- K& * 7390/330630 =119 087,56 K¢

5328 000,- K¢

1 381 565,21 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku #+ 119 087,56 K¢
Bytova jednotka ¢. 446/43 - zjiStén:a cena = 1500 652,77 K¢
Trzni ocenéni majetku -
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 446/43

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - uicel podlazi podlah. najem najem nijem mira

plocha i kapit.
[m’]  [K&m®/rok] [K&/mésic] [Ke&/rok] [%]




1.Obytné prostory  I.NP -3+1 72 2580 15500 186 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 186 000

Podlahova plocha PP m* 72
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m’ Nj Ké&/(m*'ro 2580
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 186 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti Yo 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 176 700
Niklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 700
Pojisténi Ké/rok 1 500
Opravy a udrzba Ké&/rok 3000
Sprava nemovitosti Ké/rok 1200
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naklady celkem \% Ké&/rok 6400
Cisté ro¢ni ndjemné N=Nh-V  Ké&/rok 170 300
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - véén4 renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odeéteni nakladt na uvedeni K¢ 3 784 444
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 150 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3634 444

Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Byvtova jednotka ¢. 446/43

Ocenovana nemovita viée

Uzitna plocha: 72,10 m°

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 3+1 72 m2

ulice Chotutickd, Praha - ¢ast obce MaleSice

Nabizime na prodej pékny byt 3+1 o celkové plose 72,20 m2 (obyvaci pokoj 22,51
m2, kuchyn 8,89 m2, loznice 13,98 m2, loZnice 16,73 m2, koupelna 1,94 m2,
toaleta 0,86 m2, predsin 7,29 m2 + sklepni koje 1,32 m2) umisténého ve zvyseném
pfizemi na trovni 1. patra (1. NP) panelového domu s vytahem, v pifjemné lokalite
Praha 10 — Malesice. Byt je v osobnim vlastnictvi. Byt je v ptivodnim, udrZovaném
stavu.V soucasné dob¢ byt sestava ze vstupni predsing, obyvaciho pokoje, kuchyné,
dvou loZnic, koupelny a samostatné toalety. K bytu nélezi sklepni koje. Dim je
zateplen vCetné osazeni plastovych oken. Parkovani u domu. V misté veskerd
obCanskd vybavenost (obchody, poliklinika s lékarnou, $kolka, zékladni a stiednf
Skoly, restaurace, velky park aj.). Dochazkové vzdalenost na autobusovou zastavku.
Cca 10 min. na metro Zelivského. Doporu¢ujeme.




Uzitn4 plocha: 72,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 0,99 R

KS Velikost 1,00 oro e srealite

K6 Vybavend 0.99 droj: www.sreality.cz

K7 Balkon, lodZie 1,00

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej ¢l. drazbou 0,98

Cena Uzitna lzalocha Jedn, cena Celkovy koef, Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? K¢ [K&/m?]
4 500 000 72,00 62 500 0,89 55 625

Nazev: Prodej bytu 3+1 73 m2

Lokalita: ulice Pocernickd, Praha 10 - ¢ast obce Malesice

Popis: Nabizime prodej krasného bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi o vymeéie 78m?2 s
balkonem a sklepem v zachovalém panclovém domé v prazskych Malesicich.
Byt proSel rozsdhlou a nakladnou rekonstrukci (2016), ktera i zmeénila standardni
dispozici této tradiéni bytové jednotky. V byté je polozena vinylova podlaha, v
koupeln¢ a na WC jsou obklady RAKO, interiérové dveie ERKADO, kompletné
nove rozvody elekttiny (jisti¢ 25A, piiprava pro 3 faze), v celém byté stuk, perlinka,
na chodbé, v kuchyni, koupelné a WC sadrokartonové podhledy, viechny mistnosti
maji LED osvétleni a datovou pfipojku, v koupelné je otopny Zebiik. Kuchyi od|
firmy ORESI.
Orientace bytu je S+V, na vychod je pak orientovana loZnice s balkonem.
V byté se hned za vstupnimi dvefmi nachdzi komora, k bytu navic jesté patii sklep.
V okoli lze nalézt veskerou ob¢anskou vybavenost: supermarket LIDL &
[CELAND, restaurace, kavarny, kadefnictvi, wellness&fitness, banka. pojistovna.
lahtiidky, €istirna, posta, poliklinika. 5 minut autobusem na metro Zelivského, 15
minut na Florenc. Pfimo pfes ulici pak miZete uzivat klidu nebo naopak sportu v
MaleSickém parku. Celkové se jednd o klidnou lokalitu, ktera ale nabizi vie, co jek
Zivotu tieba.
NaSe spole¢nost je schopna zafidit prondjem parkovaciho stani v garazich v
nedalekém (100m) projektu ByTy Malesice.
Prohlidky kdykoliv po pfedchozi domluvé, volny ihned.

Uzitna plocha: 73,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebn¢ technicky stav 0,92

K4 Vytah 0,99

K5 Velikost 1,00 ; X ;

K6 Vybaven 0.90 Zdroj: www sreality.cz

K7 Balkon, lodzie 0,99

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. drazbou 0,98

Cel}a Uzitna glocha Jedn, cezna Celkovy koef. Upravenlﬂ J) cena
[K¢] [m~] K¢&/m Ke | K&/m?]
5190 000 73,00 71 096 0,76 54 033

Nizev: Prodej bytu 3+1 71 m2

Lokalita: ulice Sedska, Praha 10 - ¢ast obee Stragnice

Popis: Prodej prostorného bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi v klidné lokalité v ulici Sedska,
Praha 10 - Strasnice. Jedna se o bytovou jednotku s vymérem 71 m2 umisténou ve
zvySeném prizemi v zatepleném domé. Byt prosel mendi rekonstrukei. Byla
instalovéna plastova okna a upravena koupelna. Byt je plné funkéni, ale spise je
vhodny k ¢astecné rekonstrukei (podlahové krytiny, kuchyné, vymalovani) nebo k
nenaro¢nému bydleni ¢i prondgjmu. K bytu patii sklepni kdje umisténa v suterénu
budovy. Ohfev vody a vytapéni je dalkové. V kuchyni je instalovan plynovy sporak.
Byt je v lokalit¢ s dobrou dopravni dostupnosti na tramvaj, metro Strasnické i
autobus stanice Stéchovickd. S vyiizenim piipadného financovani hypoteénim
uverem Vam radi pomizeme. Pryni prohlidky jsou mozné od 22.2.2019. Pro
rezervaci terminu Vasi prohlidky a poskytnuti vice informaci mne prosim
kontaktujte,

Uzitni plocha: 71,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,99

K2 Typ stavby 1.00

K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 0,99

et Bl 91 Zer. W\va.smay.cz

K6 Vybaveni 0,98

K7 Balkon, lodZie 1,00

K8 Zdroj nabidky 0,95

K9 Prodej el. drazbou 0,98

Cena Uzitna g]ocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j- cena
[K¢&) [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?)
4 390 000 71,00 61 831 0,89 55030

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primeérnd jednotkovéa porovnavaci cena

-10 -

54 033 K&/m*
54 896 K&/m?




| Maximalni jednotkové porovnavaci cena B 55 625 K&/m’

Vypocet porovnivaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 54 896 K¢/m*

Celkovd uzitna plocha ocefiované nemovité véci 72,10 m*

Vysledna porovnavaci hodnota 3 958 002 K¢

REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového [;Fedpisu:
1. Bytova jednotka ¢&. 446/43 1 500 652,80 K¢&

1.1. Ocenovany byt 1 381 565,21 K&
1.2. Pozemky 119 087,56 K¢

=1 500 652,80 K¢

Vysledna cena - celkem: 1 500 652.80 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1500 650.- K¢

slovy: JedenmilionpétsettisicSestsetpadesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1500 650 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic3estsetpadesat K¢

]

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 446/43 3634 444,40 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 446/43 3958 001,60 K¢
Porovnavaci hodnota 3 958 002 K¢
Vynosova hodnota 3 634 444 K¢

@mentéf ke stanoveni vysledné ceny
Zjisteéni obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky ¢. 446/43 jc provedeno dle cenového
pfedpisu platného ke dni ocenéni, porovnavaci a vynosovou metodou.

Obvykla cena
3 958 000 K¢

slovy: Trimilionydevétsetpadesatosmtisic K& )
zpracovanoe programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17
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\Zavér

Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych metod, realitniho
portalu, odborné literatury, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebné& technicky stav,
vybaveni, standard, poloha, dopravni dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 26.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova %ﬁ.*
Dagicka 180 i _j‘. £
109 00 Praha 10

A
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako zpdlec jmenovany rozhodnutim Krajsh&igﬁgﬁ fyy
dolo¥ka: 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladfi obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovrist

T

L o
SN i
el ﬁ;%ﬁr
G N T ¥

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 3923/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu ndkladi uétuji dokladem ¢&. 3923/2019.
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Informace o jednotce

r-(%islojednotky 446/43
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi byta
Zpusob vyuZiti: byt
Budova: C. . 443, 444 445, 446
Katastralni Gzemi: Malesice [732451] |
Cislo LV: 2982 :
i o P 7390/330630 |
spoleénych castech:

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke prave | Pod |

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2, Staré Meésto, 11000 Praha 1
SVErena spr.vy Fodil

| .|éstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéne Uzemi

Omezeni vlastnickeho prava

Nejsou evidovana zadna omezen!.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rin oY,

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracoviSte Prahas

Lobrazené Gdaje maji informativni charakter Platnost k 27.02.2019 08:00:00,

© 2004 - 2019 Cesky Giad cememelicky 3 katastiaini2 , Pod sidl:diem 18009 Kobylisy, 18417 Frabs 8.2 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani uréena katastralnim Ufadim a pracovistim zasilejte pfimo na jsiich -mail adresu s



Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019
i 5T - - 1025/1
; — _Busxsuagumns 48 -
. - 806/601! | 180 =
q 806/598 805;500306*’502 posgoty 49
06/584|
K 335;53030515323 305;597305599 g =
|sus;5?9806’5313"5*’553305’555 , —g06/272 i\ 50
soe/s7s || ! Isosr274 ; =
i —806/823 5
waawmmmm 806/222906/822 Roaiian
_30&.539305;533305!321805}53?806.‘586 152
806/820 2
[ 808 805-’590 ffalesice 53
3000 B % 16260
BOE/453 = 8081507 e 961/1, 806/630
snanss- i~ -
r_._...‘“’s”gs L‘WBL‘!’ 27247401 224415805/173 — —r suafﬁT‘\sl?ﬁ*'ﬁi3 155
m—u 22440387 | [ 222300 2244:335l-3-*nﬁ,331 - sosrsre |l 1 '§5¥
2244/171 \ BOSA7E806/619 || 157
R pm—— 808/127806/879 bl 806/620806/625 1% 1146
i ¢ 6/633,806/610806/631 |{—808/817 1] b =
S “806/609806/6135) sy \ 806/632 130§;T1 806/6 1;1J1i9
~ 305;1253961’330 l “5 Ya 3%521.‘306-'626 CGP 1147
2300 06/608805/511— 806/784755% T i I =
180ie12  oni \395"2131 81
806/1783] 22“4"2513051527 ~
22441133 e I;44.rzsz \2244,24L2244r253lﬂ P
2244&2 42547 5oqagh A |00 e 22“"“'2'9 7 —— BB/
i H 2244/260 ANRIS |2 —g 0874 i
2244/132 21441473 224419 22144/262 067441,
S e l 2241 w0612
2244/357
- |— 4620
2748381 | [ &
e 77702 22w1 5
224411\
22441 2244413\
Strasnice 22441170
— 16...,
§.'—‘--U 2244/167
2244/4882244/4852244/273
- 22441470 2244(306
2244268 2244,259,2244490 '22¢4f1152244a49| gﬁﬁggﬁﬂﬂﬁuwms*‘r‘—
” 2244257224419 D9 445292244116 by 4_,1“” S 2044/1122244/30],
22441265 Il 22441111 13 a\7
224‘”-‘-‘-‘—2244;4;?2'2“4”"% 224471132244
I 2244/9622411972 2498 22444853000 T
2244/328 _2744/94 225612 | 22441488
PRI 2y — 22441275
: 22441166
22480822 2 2244;334“‘2?44‘?303 22441325
A 22441389 22441311
2300 zﬂ;ﬁ;;;"rf” L1 Lzt LS5 TR s P390
iy D T3 4424 224u532244ra4zzwaszzwas‘22wa? 22592303 2304

Katastralni uzemi

Nazev: Strasnice
Parcela

Cislo parcely:  2244/4
Cena 2019

Mapovy list: 61

Cena: 3000 K&/im®

Skupina: 4353

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat

dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m, Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platnem k datu, ke kterému se cena

zjistuje. Uéinnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisu:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001:1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31. 1.05| 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2,06-31.12.06 | 2007:1,1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31, 1.11]2011: 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12.12 | 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1. 15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017:1.1.17-31.12.17 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2019:cd 1.1.18

VytiSténo dne: 27.2,2019



