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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3922/2019

NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka & 1796/15

Katastralni Gdaje:  Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Stradnice
Adresa nemovité véci:Ke Strasnické 1796/6, 100 00 Praha 10

Vlastnické nidaje: ’
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1
gast Praha 10 Mé&stska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/1

OBJEDNAVATEL: _ Mésiska cast Praha 10 e N
Adresa objednavatele:  Vr$ovickd 1429/68, 10138 Praha 10 A SR
¥ _0)

?’ S 2 5
- -'En?s - - - -
ZHOTOVITEL: __ Ing. Dagiar Marvanovd A% “g;fé e )]

Adresa zhotovitele: ___ Dagicka 180, 109 00 Praha 10 ;:r**'*‘f A &% SN o

_ AT 2 S
UCEL OCENENI: Zji&téni obvyklé ceny nemovitosti p _ﬁcely prodeje elektronickon aukei
" (ocen&ni stvajiciho stavu) iy -

LT

OBVYKLA CENA 1 300 000 K&
Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho Setfenf: 16.3.2019
Pocet stran: 11 stran Pocet piiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 19.3.2019 Ing. Dagmar Marvan()\;ﬁ?ﬁ%
fﬁ B

&

l NALEZ l
[Znalecky tikol |

O cen& nemovitosti - obvykl4 cena (té% trzni) bytové jednotky &. 1796/15 v objektu &p. 1796/6,
ulice Ke Stradnické, obec Praha, véetn& spoluvlastnického podilu na spoleénych Castech domu a
pozemku parcelni islo 3118/49, 3118/112 na katastralnim izemi StraSnice.




[Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piedpisu
Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 457/2017 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku.

Obvykl4 cena (trzni hodnota, obecnd cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoféadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zviasini oblibou se rozumi zvlasni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich viivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
_jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni. srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

IP¥ehled podkladi

vypis z KN katastrdlniho ufadu LV ¢&. 16185 ze dne 27.2.2019
skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a idaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2019

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove




ﬁlkovy" popis

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 o velikosti 18.10 m* dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy diim je fadovym domem situovanym v bloku bytovych domt pfi
ulici Ke Strasnické a Pribézné. Jedna se o frekventovanou oblast s provozem tramvaje v Pribézné.
Pruceli domu se vstupem je situované do ulice Ke Strasnické. Obc¢anska vybavenost dobra v misté
a v dobré dochazkové vzdalenosti drobné prodejny - ulice Pribézna (v dob& ocenéni pfevazné s
ukon¢enym provozem) , nejbliz§i ndkupni centrum Skalka nebo smér centrum Flora. Zastavka
tramvaje v ulici PriibéZna, autobus u metra Starostradnické nebo Skalka, stanice tramvaji vlakové
nadrazi Praha hlavni nadrazi - BeneSov. Nejblizsi metro Skalka nebo Starostra$nicka. Parkovéni v
pfilehlych ulicich $patné, zvlasté ve vecernich hodinach. Pfed domem bez moznosti zaparkovani.
Jedna se o okrajovou ¢4st obce.

Objekt je zdéné konstrukce , podsklepeny s péti  nadzemnimi podlazimi v€etné piidni vestavby s
novym vytahem s ndstupem na mezipodestach, zastfeSeny sedlovou stfechou s arkyfi a
klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu (nové). Okna dievénd zdvojend na chodbach
plastova, vstupni dvefe plastové prosklené s nadsvétlikem, zddvefi s teracovymi schody a
teracovou dlazbou uzavieno tzv. litacimi dvefmi v prosklené sténé€. Schody teracové a do sklepa
betonové, podlahy chodby a mezipodestovych prostor teracové. Na mezipodestach hydranty.

Fasada domu v dobré stavu bfizolitova . Stavebné technicky stav objektu udrzovany. Objekt byl
ostaven v roce 1953.

A e . DBSAR, ¢, |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu ]
1. Bytova jednotka €. 1796/15
1.1. Oceriovany byt
1.2. Pozemky parc.¢. 3118/49a 3118/112

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢.1796/15

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka €. 1796/15

| OCENEN{ |

IOcenéni provadéné podle cenového piedpisu ]
Nazev piedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢€.1796/15
Adresa predmétu ocenéni: Ke Strasnické 1796/6

100 00 Praha 10

LV: 16185

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Strasnice

Pocet obyvatel: 1294513

Ocerniovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF

.



CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢, 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$§i nez 111 0.06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu [1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad S 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni tizemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 115
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zarizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Index trhu IT = Pg * P7 * Pg * Pg # (] + Z Pi) = 1,280
1= |

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
-q

Index trhu IT = p(, * P',' * Pg * Pg * (] + Z P|) = 1,060
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Niazev znaku & P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1.00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenni zéstavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové ¢asti obce I11 -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek 1ze napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

-



Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 08 0,01
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalSich vlivi [ 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)= 1,000
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,280

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1. Bvtova jednotka ¢ 1796/15

1.1. byt

Oceniovana bytova jednotka se nachdzi ve tfetim  nadzemnim podlazi pétipodlazniho
podsklepeného zdéného objektu s novym vytahem. Bytova jednotka sestava z pokoje, predsing,
koupelny s WC. V pokoji v rohové &asti linka s dfezem. Okno dievéné zdvojené se zaluziemi ,
dvefe koupelny s WC hladké plné do ocelové zarubné, do pokoje hladké ze dvou tfetin
prosklené do ocelové zarubné. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubn€. Podlahy v pokoji
koberec na lino, v koupelné s WC dlazba a v pfedsini lino. Koupelna vybavena umyvadlem,
WC misou s nadrzkou umisténou v technickém prostoru (technicka dvitka puvodni), proveden
obklad stén a v rohové ¢asti je umistén sprchovy kout feSen vyspadovanou dlazbou do odtokového
kanalku. (2001). V pokoji umisténa mala linka s nerez dfezem (2002), bez obkladu k lince. V
pfedsini  vestavénd skiil. Vytap€ni ustfedni (litinové t€leso). Bytova jednotka vyzaduje
stavebni Gpravy a opravy.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10

Stafi stavby: 66 let

Zakladni cena ZC (piiloha €. 27): 44 536,- K&/m’®

Podlahové plochy bytu l;ooe(ﬂ:ﬁ::éd:ﬁotfg;

predsin: 1,70% 1,00 = 1,70 m*
koupelna s WC: 2,10% 1,00= 2,10 m*
pokoj: 1430* 1,00= 14,30 m”
Zapotitana podlahova plocha bytu: 18,10 m"



Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nidzev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10
- zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Pfislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I1 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 3.NP s vytahem 11 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 11 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled - pokoj jihovychod

6. Zékladni pfisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi Gplné - standardni 111 0,00
provedeni - sprcha, umyvadlo , WC

7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni [ -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etazové - tustiedni IT1 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient staff upraven o + 0,05 pro stavby s néstavbou, piistavbou ¢i rozsahlej$imi stavebnimi
Gpravami.
Koeficient pro staii 66 let:

s=1-0,005* 66=10,670

9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *Vy*0,720 = 0,524
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&/m* * 0,524 = 23 336,86 K&/m”
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 18,10 m* * 23 336,86 K&/m® * 1,060 * 1,000= 447 741 - K¢

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 447 741,- K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parec.t. 3118/49a 3118/112

Ocenované pozemky se nachézi na katastralnim tzemi Strasnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list ¢. 74.

Ocenéni

Stavebni pozemKky uvedené v cenové map¢ stavebnich pozemki dle § 2

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Nazev gislo [m?] [K&/m?] [K¢]




zastavéna plocha a nadvoii 3118/49 391 3420,00 1337 220.-
zastavéna plocha a nadvofi 3118/112 121 3 420,00 413 820,-
Cenova mapa - celkem 512 1 751 040,-

Pozemky parc.¢. 3118/49 a  3118/112 - zjisténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky parc.¢. 3118/49a 3118/112

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 1 751 040,- K&

Spoluvlastnicky podil: 181 /13 626

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1751 040,- K¢ * 181 /13 626 =23 259,82 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

1 751 040,- K¢

1 751 040,-K¢

1 751 040,- K¢

447 741,- K&

+ 23 259,82 K¢
Bytova jednotka ¢. 1796/15 - zjiSténa cena = 471 000,82 K¢
TrZni ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢.1796/15
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosu
¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha ) kapit.
[m*]  [K&/m®/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%] |
1.Obytné prostory  3.NP 18 4 641 7 000 84 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 84 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptusobem
Podlahova plocha PP m’ 18
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok) )
Dosazitelné roéni najemné za m” Nj K&/(m*ro 4 641
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢&/rok 84 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 79 800
Niklady (za rok)
Dani z nemovitosti K¢&/rok 400
Pojisténi Ké&/rok 1 000
Opravy a udrzba K¢&/rok 3 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 1200
Ostatni naklady Ké&/rok 0




Néklady celkem V Ké/rok 5 600
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&rok 74 200
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota (bez odeéteni ndkladi na uvedeni K¢ 1 648 889
do pron. stavu)

Niéklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 90 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 1 558 889

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bvtova jednotka ¢. 1796/15

Ocenovand nemovita véc
Uzitna plocha: 18,10 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+kKk, garsoniery, 24m2
Lokalita: Kralicka, Strasnice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Svétly byt 1+kk o vymefe 22m2 se nachazi ve 2.patfe mensiho domu s vyhledem do
zeleného vnitrobloku. Jednotka ma plastova okna, samostatnou toaletu a koupelnu.
K bytu nalezi i sklepni kdje s vymérou 2,1m?2.

Jednotka ma velmi nizké ndklady na topeni a ohfev vody diky vlastnimu bojleru a
waw.,

Diky vefejnému parkovisti se da pohodIné zaparkovat pfimo pred objektem.

Metro Stra$nicka je od domu vzdaleno 4 minuty.

Piedpokladany termin nastéhovani je jeden mésic v navaznosti na dohodé se
stavajicim majitelem.

Uzitna plocha: 22,00 m*

Pouzité koeficienty: f,}.r o\

K1 Lokalita 1,00 il

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebneé technicky stav 0.90

K4 Vytah 1,00 Lk

K5 Velikost 0.83 ——

K6 Vybaven 0.98 Zdro): www.ceskereality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. drazbou 0,98
Cena Uzitna Elocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravefui j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m K¢ [K¢/m?)

2 650 000 22,00 120 455 0,68 81 909 |

Nazev: Prodej bytu 1+kk 36 m2

Lokalita: ulice Za postou, Praha 10 - ¢ast obce Stradnice

Popis: Vynikajici investi¢ni prilezitost a nebo pocatecni bydleni v §ir§im centru Prahy.




Jedinetna prilezitost koupit si byt 1+kk, 33m2 + 3m2 sklep v oblibené lokalité
StraSnice.

Byt se nachazi ve 3. patie cihlového domu bez vytahu v klidné ulici za Postou. Na
metro linky "A" Stra$nickd je to 5 minut chiize. V centru Prahy jste metrem do 10
minut nebo muzete vyuzit vyborného tramvajového spojeni za ndkupy nebo
zabavou na Floru nebo do oblibenych vinohradskych restauraci a kavaren. V|
bezprostiednim okoli je veskera ob¢anska vybavenost.

Byt je ve velmi dobfe udrzovaném stavu, ma vstupni chodbu ze které je vstup do
komory, samostatného WC, koupelny s vanou, umyvadlem a prac¢kou a do hlavni
obytné mistnosti. Obytnd mistnost o velikosti 22m2 je vybavena kuchyfiskou
linkou, jidelnim stolem a prostorem pro obyvaci pokoj se spanim.

Topeni a ohiev vody je zajistén elektrickou energii.

Nevahejte a domluvte si prohlidku je3té dnes!

Uzitna plocha: 33,00 m”

Pouzité koeficienty: &

K1 Lokalita 1,00 h o

K2 Typ stavby 1,00 3

K3 Stavebné technicky stav 0,95 =

K4 Vytah 1,01 o Bt

i Wellinh 0.75 J Tsre:':xlit}.'.c

K6 Vybaveni 0.94

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. drazbou 0,98

CCI}a Uzitna glocha Jedll._cezna Celkovy koef. Upraveflé L cena
[K¢] [m?] Ké/m Ke [K¢/m?)
2998 000 33,00 90 848 0,63 57 234

Nazev: Prodej bytu 1+kk 26 m2

Lokalita: ulice 28. pluku, Praha 10 - ¢ast obce VrSovice

Popis: Byt s vyhledem do parku o dispozici 1+kk. Jednotka se nachazi v prvnim patie
cihlového domu a ma velikost 25,6m2 dale k ni nalezi prostorna sklepni koje o
vymeéie 3,8m2.
Dim je po rozsdhlé rekonstrukei zahmujici nové zatepleni, spoleéné prostory,
vytah, okna i dvefe, nov¢ stoupacky a stfechu. Velmi nizké ndklady na topeni diky
vlastnimu bojleru a waw.
Stanice metra A - Zelivského je vzdalen jednu stanici autobusem, ktery stavi piimo
pied domem. Nedaleko domu pohodlné zaparkujete své auto.

UZitna plocha: 25,60 m*




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,95

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 1,00

™3 Vel %0 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,95

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. drazbou 0,98
Celfa Uzitna glocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] Ké&/m* Kc [K&/m?]

2 950 000 25,60 115234 0,66 76 054
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 57 234 Ke/m?
Priméma jednotkova porovnavaci cena 71 732 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 81 909 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 71 732 K&¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 18,10 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1298 349 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 1796/15 471 000.80 K¢
1.1. Oceniovany byt 447 741,- K¢
1.2. Pozemky parc.¢. 3118/49a 3118/112 23 259,82 K¢

=471 000,80 K¢

Vysledna cena - celkem: 471 000,80 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 471 000.- K¢

slovy: Ctyiistasedmdesétjednatisic K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
471 000 K¢

slovy: Ctyfistasedmdesatjednatisic K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosovia hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢.1796/15 1 558 888,90 K¢
2. Porovnavaci hodnota



2.1. Bytovd jednotka &. 1796/15 1298 349,20 K¢

Porovnavaci hodnota 1 298 349 K¢
Vynosova hodnota 1 558 889 K¢

ﬁomentéi" ke stanoveni vysledné ceny [

Z}i8téni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno die cenového predpisu platného ke dni ocenéni,
vynosovou metodou a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
1300 000 K¢

slovy: Jedenmiliontiistatisic K&
zpracovéno programem NEMExpress AC, verze; 3.9.17

[Zavér [
Obvykld cena je stanovena na zdkladé provedené amalyzy s pouZitim vy3e uvedenych metod,

realitniho portalu, cenovych map, vlastni databaze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl

stavebné technicky stav, vybaveni, standard, posouzena lokalita, dopravni dostupnost a celkovy
pohled na nemovitost.

V Praze 19.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova

Dacicka 180
109 00 Praha 10
\: _',_;‘Ta .\__‘,‘
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soiftr v Plzni ze dne
dolo¥ka: 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zdkladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 3922/2019 znaleckého deniku. %ﬁﬂj
R %‘j":‘}:

Znaledné a ndhradu nakladi uétuji dokladem ¢&. 3922/2019.

-1% -



Informace o jednotce

Cislo jednotky 1796/15

' Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
' Zplsob vyuziti: byt

Budova: €. p 1796

Katastralni Gzemi: Stragnice [731943]
‘ Cislo LV: 16185

Papilpa 181/13626

spolecnych castech:
I

Vlastnici, jini opravnéni

! Vlastnicke prave
| HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
| Svelena sprave namovitost ve ylastipcter absee

Aéstska cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

amatkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jine zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramol ktarych byl k nemoy best cegyy ada

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté PrahaZ

cobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

© 2004 - 2079 Cesky Ofad zememelicky a katgstralni# | Pod sidiftém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha §2 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani uréena katastralnim Ofadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich g-mail adrasu?



it Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2019
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Katastralni dzemi

Nazev: Strasnice

Parcela
Cislo parcely:  3118/49

Cena 2019
Mapovy list: 61
' Cena: 3420 K&/m*
i Skupina: 4294

e I

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjlét’ovam cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhiasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

¢ zjistuje. Uéinnost vyhlasky . 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjsich predpist:
2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1,1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.1
2012:1.1.12-31.12.12 | 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14,1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 ] 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017:1.1.17-31.12,17 | 2018:1.1.18-31.12.18 | 2019: 0d 1.1.18

Vytisténo dne: 27.2.2019






