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NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka & 1823/4
Katastralni idaje: ~ Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Pra.ha, k.. Straémce
Adresa nemovité véci:Prubézné 1823/57, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNi, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
Cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:

vyhradni

¢ast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyvhradni
OBJEDNAVATEL: _ Mgstské st Praha 10 D I T
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 i o &
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ZHOTOVITEL: _ Ing Dagmar Marvanova =ﬂ“’? R '\o Y ¢
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Adresa zhotovitele:  Dadicka 180, 109 00 Praha 10 ; sitix; ﬁr:a,, -
UCEL OCENENI:  Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pry .--a_ia,ely_:p.m;dg‘je;e,l_. ktronic

_ (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA | 4935000 KE
Stav ke dni : 15.7.2018 Datum mistniho Setfeni: 8.8.2018
Poclet stran: 12 stran Podet piiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
% e
V Praze, dne 16.8.2018 Ing. Dagmar Marvanov4: t"‘“"
ke
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O cen& nemovitosti - obvykla cena (téZ trZzni) bytové jednotky ¢. 1823/4 v objektu &p. 1823/57,
ulice Prib&Zna, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a
pozemku parcelni ¢islo 3118/59 - 3118/62, 3118/69, 3118/81 a 3127/9 na katastralnim uzemi
StraSnice.



|Zzikladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF & 457/2017 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku,

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomeérti prodavajictho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotéddnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovand
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz Geastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soudasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promeénliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Veécend hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby droky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



[P¥ehled podkladii

vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢. 15630 ze dne 17.7.2018
skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

ICeIkovy popis I
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 73.80 m”~ dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy dim je situovany v bloku bytovych domt jako koneény situovany pfi
ulici Pribéznd se vstupem z boku domu. Priceli domu je situované do pomérné frekventované
ulice. Obc¢anska vybavenost dobrd v misté a v dobré dochazkové vzdalenosti drobné prodejny -
ulice PriibéZna, nejbliz8i ndkupni centrum Skalka nebo smér centrum Flora. Zastavka tramvaje
cca 20 m v ulici Pribézna, autobus u metra Starostrasnicka nebo Skalka, stanice tramvaji vlakové
nadrazi Praha hlavni nadrazi - BeneSov. Nejbliz§{ metro Skalka nebo Starostrasnickd. Parkovani v
piilehlych ulicich, ve ve¢ernich hodinach zhorSené. Jedna se o okrajovou ¢ést obce.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlazimi (Sesté¢ podlazi phdni
prostor) bez vytahu, zastieSeny sedlovou stiechou s valbou se stiedni krytinou taskovou a
klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna plastova, na chodbach plastové francouzské
dvefe z exteriéru opatfena zdbradlim. Vstupni dvefe hlinikové ze dvou tfetin prosklené s
nadsvétlikem. Schody teracové (stény u schoditovych ramen o3etfeny latexovym natérem),
podlahy z teracové dlazby. Na mezipodestach hasici pfistroje nebo hydrant. Fasada domu v dobré
stavu biizolitovd do Grovné prvniho podlazi oSetfena zpeviiujicim fasadnim natérem. Stavebné
technicky stav objektu udrzovany. Objekt byl postaven v roce 1953. Stavebné technicky a
funkéné se jedna o jednu budovu se étyfmi popisnymi &isly 1823 - 1826.
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100 00 Praha 10
LV: 15630



Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Stradnice

Pocet obyvatel: 1 280 508

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez I11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni (zemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1.15
9. Oblanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnické zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu Iy=Ps*Pr*Pyg*Po*(1+ Y P)=1,280

i=1
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po* (1 + ) Pj)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku & P;




1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00

celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: | 0,04
Rezidentni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obcéanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1T 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalSich vlivh 11 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=1,010

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,293

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,071

1. Bvtova jednotka ¢. 1823/4

L.1. byt

Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi podsklepeného zdéného
objektu s Sesti nadzemnimi podlazimi, kde Sesté podlazi tvoii pidni prostor, bez vytahu. Bytova
jednotka sestavd ze tii pokoju, kuchyné, pfedsiné, koupelny, WC a spize - dle prohlaSeni
vlastnika. Okna plastova, dvefe do pokoju, mezi pokoji a kuchyné prosklené do ocelovych
zarubni , dvefe do spize, koupelny a WC hladké do ocelové zarubné. Vstupni dvete hladké do
ocelové zarubné. Podlahy v pokojich parkety s vyZadujici renovaci, v kuchyni, spizi, koupelné a
WC ptivodni dlazba a v pfedsini lino. Koupelna vybavena umyvadlem a vanou s niz8imi bilymi
obklady, WC s nédrzkou zavé&3enou v technickém prostoru $achty, bez obkladu stén. Kuchyi
vybavena puivodni linkou s plechovym dfezem a plynovym sporakem. Obklad k lince nahrazeny
tapetou. V pledsini pivodni vestavéna skiin. Vytapéni Ustfedni, osazeny plvodni plechova
télesa. Bytovad jednotka je v plivodnim udrZovaném stavu. Stavebné technicky stav bytové
jednotky vyZaduje mensi stavebni Upravy a modernizaci.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10

-5-



Stafi stavby: 65 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 44 536,- K&/m*
koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plotg’tll)y
kuchyii: 10,00 * 1,00= 10,00 m”
predsiit: 12,00 * 1,00= 12,00 m*
koupelna: 2,40* 1,00= 2,40 m?*
WC: 1,00* 1,00= 1,00 m’
pokoj: 20,00 * 1,00= 20,00 m?
pokoj: 12,20* 1,00= 12,20 m?
pokoj: 14,80 * 1,00= 14,80 m”
spiz: 1,40* 1,00= 1,40 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 73,80 m”
Vypodet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nizev znaku [ \'/
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna
2. Spole¢né ¢asti domu: Koldrna, kotarkérna, dilna, pradelna, su$arna, 1I 0,00
sklad
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 3.NP bez II 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled - dva pokoje severozapad, pokoj a kuchyn
severovychod
6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi aplné - standardni I11 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni | -0,03
vybaveni, bez dalich prostor
8. Vytapéni bytu: Délkové, Gstiedni, etazové - tstfedni 11 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné€ sniZujici cenu - modernizace I -0,05
10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — 111 0,85

(pfedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 65 let:
s=1-0,005* 65=0,675

9
Index vybaveni Iv=(1+ 2 Vi) *Vu*0,675=0,585

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&/m® * 0,585 = 26 053,56 K&/m®

o



CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 73,80 m* * 26 053,56 K&m?** 1,060 * 1,010=2 058 499,07 K&
Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 2 058 499,07 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc.¢. 3118/59 - 3118/62, 3118/69, 3118/81 a 3127/9

Oceriované pozemkKy se nachazi na katastralnim Gzemi Stradnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list . 74.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

- Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvoii 3118/59 273 3420,00 933 660,-
zastavéna plocha a nadvoii 3118/60 227 3420,00 776 340.-
zastavéna plocha a nadvoii 3118/61 227 3 420,00 776 340,-
zastavéna plocha a nadvori 3118/62 226 3 420,00 772 920,-
zastavéna plocha a nadvoii 3118/69 170 3 420,00 581 400.-
zastavéna plocha a nadvoii 3118/81 466 3 420,00 1 593 720.-
ostatni plocha 3127/9 172 3 420,00 588 240.-
Cenova mapa - celkem 1761 6 022 620,-
Pozemky parc.¢. 3118/59 - 3118/62, 3118/69, 3118/81 a 3127/9 - = 6 022 620,- K¢

zjisténa cena

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky parc.¢. 3118/59 - 3118/62, 3118/69, 3118/81 a3127/9 = 6 022 620,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6 022 620,- K¢
Bytovia jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 058 499,07 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 6 022 620,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 738 /37 323

Hodnota spoluvlastnického podilu:

6 022 620,- K¢ * 738/37 323 =119 087,25 K¢

Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozemku + 119 087,25 K¢&

Bytova jednotka ¢. 1823/4 - zjiSténa cena = 2177 586,32 K¢

(Trini ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytovi jednotka &. 723/4
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - uicel podlazi podlah. nijem niajem nijem mira

_7-



plocha kapit.
[m’]  [K&m?*/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.Obytné prostory  3.NP - 3+1 74 2683 16 500 198 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 198 000
Vypotet hodnoty vynosovym zpusobem
Podlahova plocha PP m’ 74
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro&ni néjemné za m’ Nj K&/(m*'ro 2 683
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 198 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 188 100
Niklady (za rok)
Dar z nemovitosti Kéfrok 800
Pojisténi K¢&/rok 1 800
Opravy a Gdrzba Ké&/rok 4 000
Sprava nemovitosti Ké/rok 1200
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Néklady celkem \Y Ké/rok 7 800
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 180 300
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - véfna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez ode¢teni naklad na uvedeni K¢ 4 006 667
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 10 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3 996 667
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Byvtovi jednotka &. 723/4
Oceftovana nemovita véc
UZitna plocha: 73,80 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nézev: Prodej bytu 3+1 78 m2
Lokalita: ulice Priibézn4, Praha 10 - ¢4st obce Stradnice
Popis: Nabizime Vam exkluzivné k prodeji byt o velikosti 3+1 s balkénem nedaleko

piipad€ zajmu o hypotéku Vam velice rddi pomizeme.

B

Obchodniho centra Eden v Prib&zné ulici. Byt je dispoziéné feSen nasledovné. Ze
vstupni haly 19 m2 vchazite do obou loZnic 8,7 a 18 m2, obyvactho pokoje 18 m2,
kuchyné 8,5 m2, koupelny 2,5 m2, samostatného WC a technické mistnosti 1,5 m2.
V obyvéku je i balkon. Byt je velice pékné dispozi¢né feSeny a nalezi k nému i
sklepni kéje. Velkou vyhodou je dopravni dostupnost, kdy v dochazkov
vzdalenosti se nachazi metro A stanice Skalka nebo Strasnickd, tramvaj a BUS, ale
také vlakova zastavka Strasnice. Zaroveri je zde i plavecky bazén Eden a koupalisté.
Obcanska obsluznost je na velice dobré wrovni. DoporuCujeme prohlidku a v|




UzZitna plocha: 78,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,98

K4 Vytah 1,00 = o

K5 Velikost 0,95 ? d"*._ lit

K6 Vybaveni 0,96 Hl R AR

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prode el. aukci 0,98

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?*]
6 199 000 78,00 79 474 0,83 66 130

Nazev: Prodej bytu 3+1 71 m2

Lokalita: ulice Prib&zna, Praha 10 - ¢ast obce Stradnice

Popis: Exkluzivné nabizime svétly byt 3+1 v cihlovém domé s velkym potencidlem v
zadané lokalité Prahy - Strasnic. Diky "klasickému uspofadani” tohoto bytu, tzn.
viech mistnosti pfimo pfistupnych z pfedsiné a tedy vzdjemné neprichozich, sej
jednd o byt s atraktivnim potencidlem jak pro pfipadnou investici, pfes idealni
bydleni vice¢lenné rodiny az po vhodné feSeni bytové otazky tteba pro seniory. Byt
se nachazi v lokalité s vybornou dopravni dostupnosti (TRAM a BUS 50 m, CD
zast. Stradnice 300 m, METRO Stra$nickd 3 min.), moznosti parkovani u domu,|
kompletni ob&anskou vybavenosti (MS, ZS, SS, VS, zdravotni sluzby, restaurace,
hristé, park Gutovka atd.) a s dostatkem zelené a klidnych lokalit. Byt je orientovéan
v ose SSV-JIZ, tzn., Ze oba pokoje (19 m2 a 18 m2) maji dostatek poledniho 4
odpoledniho slunce, loZznice (13 m2) a kuchyné (9 m2) pak vyuzivaji klidu
"vnitrobloku" na opaéné stran¢ BD. Cely diim je podsklepen a k bytu nélezi sklep (2
m2). Byt se nachazi ve zvySeném 1. NP, coz jej ¢ini dobiec dostupnym pro seniory i
malé déti. Aktudlni vySe poplatkil ¢ini 4 900 K¢&/més. S feSenim piipadné hypotéky
¢i avéru na rekonstrukci Vam miZe pomoci na$ finanéni specialista. Rozhodn
doporucuji prohlidku.

Uzitna plocha: 71,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,98
K4 Vytah 1,00
EZ z:g:::; i’gg Zdroj: www.sreality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prode el. aukci 0,98
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké¢/m Ke [K&¢/m?)
5390 000 71,00 9 915 0,95 72 034




Nizev:

Prodej bytu 3+1 80 m2

Lokalita: ulice Nedvézska, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji kompletné zrekonstruovany byt s krasnym vyhledem
o dispozici 3+1 ve zdéném domé s vynikajici dostupnosti. Celkovd vymeéra ¢ini
80m2. K bytu nélezi sklepni komora. Zdény dim pfinasi diky svému strategickémul
umisténi vysoky komfort. Byt byl kompletné zrekonstruovan a diky umisténi |
poslednim patfe si miZete vychutnat krasny vyhled do okoli a klidny relax, jelikoZ
nad Vami jiz nikdo nebydli. Do bytu se vchazi pfes predsin, centralni chodba
zajist'uje vstup do koupelny s rohovou vanou, sprchovym koutem, prostorem pro
pratku a umyvadlem, samostatného WC, lozZnice, pokoje a obytné mistnosti s¢
vstupem do kuchyné a do dal3iho pokoje. Nadstandardni vybavenost jen par krokdl
od domu. Détské hiisté, vecerka, restaurace, tramvajova zastavka 200m, autobusova
a vlakova zastavka 650m, zastavka metra Skalka 700m, statni Skolky, statni skoly a
daldi aktivity v okoli. Byt je moZné financovat hypotednim uvérem, s jehoZ
vyfizenim Véam zdarma a radi pomuZeme. Vhodna investiéni prileZitost.
Doporuéujeme!

Uzitn4 plocha: 80,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,87

K4 Vytah 1,00 b

K5 Velikost 0,92 L N

K6 Vybavei 0.90 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prode el. aukci 0,98

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

7450 000 80,00 93 123 0,67 62 455
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 62 455 K&/m®
Priamérma jednotkova porovnéavaci cena 66 873 K&/m*
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 72 034 K&/m*

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci 66 873 K¢/m’
Celkovié uzitna plocha oceniované nemovité véci 73,80 m*
Vysledna porovndvaci hodnota _ _ 4 935227 K¢
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytové jednotka ¢. 1823/4 2 177 586,30 K¢&
1.1. Ocetiovany byt 2058 499,07 K¢
1.2. Pozemky parc.¢. 3118/59 - 3118/62, 3118/69, 119 087,25 K&

3118/81 a3127/9

=2177 586,30 K¢
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Vysledna cena - celkem: 2177 586,30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2177 590.- K¢
slovy: Dvamilionyjednostosedmdesatsedmtisicpétsetdevadesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
2177 590 K¢
slovy: Dvamilionyjednostosedmdesatsedmtisicpétsetdevadesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 723/4 3996 666,70 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka ¢. 723/4 4 935227,-K¢
Porovnavaci hodnota 4935227 K¢
Vynosova hodnota 3 996 667 K¢

Eomentéi" ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu platného ke dni ocenéni,
vynosovou metodou a porovnavaci.

Obvykla cena
4 935 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsettticetpéttisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.9

[Zavér |
Obvykla cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych metod,
realitniho portélu, cenovych map, vlastni databaze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl
stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost
a celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 16.8.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolo¥ka: 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.




3§i£;,
Znalecky posudek byl zapsan pod pof¥. & 3843/2018 znaleckého deniku. ;ﬁ?‘u‘%

Znale¢né a nahradu nakladi u¢tuji dokladem ¢&. 3843/2018.
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 1823/4
| Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
Zplsob vyuziti: byt
Budova; ¢.p. 1823, 1824, 1825, 1826
. Katastralni Uzemi: Strasnice [731943]
Cislo LV: 15630
spsgiig:)'{ch Eastich: 1380
Vlastnici, jini opravneni
V_Ias;ké pravo - - : Podil

HLAVNi MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfena sprava nemavitosti ve vlastnictvi obce Podil

Mestska cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

| 3 i Bl A
pamatkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

| Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenavy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha?

£obrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 17.07.2018 13:00:00.

® 2004 - 2018 Cesky ufad zemeémaéiicky a katastralni# , Pod sidlistem 1800, 9, Kobylisy, 18211 Praha 87 Verze aplikace: 5.5.2 build 0
Podani uréena katastralnim Ufadiim a pracovidtim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2018

Katastralni azemi

Nazev: Stradnice

Parcela
Cislo parcely:  3118/59

Cena 2018
Mapovy list: 74
Cena: 3420 K&/m*
Skupina: 5296

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjlt'ovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat

dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. Uéinnost vyhlagky &. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisu:

2000: 1,1.00-31.1,01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1,02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12,09 | 2010: 1.1.10-31.1.11| 2011: 1.2.11-31.12.11 |

2012:1.1.12-31.12.12 | 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1,5.14-14.1.15 | 2015:15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017:1.1.17-31.12.17 | 2018:0d 1.1.18

Vytisténo dne: 17.7.2018



