Katastrélni ﬁda_]e Kraj Hlavni mésto Praim okres Hlavm mésto Praha, obec Praha, k . Straﬁmce
Adresa nemovité véci:Nad Primaskou 444/49, 100 00 Praha 10 .
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
Cast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi;
vyhradni

téast Praha 10 Méstské, Vriovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastmctvi vyhradni

Adresa. oijtele Vrﬁovmké 1429!68 1013 Praha 10

Y 'I‘T4 |E 11;._,” ,\; .4\‘;

Stav ke dni : 15.7.2018 Datum mistniho 3etfent: 15.7.2018
Polet stran: 11 stran Podet piiloh: 2 Podet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 21.7.2018 Ing. Dagmar 1\/Iarvmm\$%:1
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[Znalecky vikol

O cen& nemovitosti - obvyklé cena (té% trini) bytové jednotky &. 444/1 v objektu ¢p. 444/49, ulice
Nad Primaskou, obec Praha, v&etn® spoluvlastnického podilu na spolenych &éstech domu a
pozemku parcelni &islo 1196/2 a 1196/1 na katastralnim uzemi StraSnice.




[Zaikladni pojmy a metody ocenéni I
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&. 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinirodnich ocefiovacich standardii IVSC je definovéna trZni hodnota - "odhadovana
astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patii¢ném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouZitelné v souCasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i u¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o prfimefené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoltu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



[Pl"ehled podklada

vypis z KN Katastralniho ufadu LV €. 16823 ze dne 17.7.2018
skutednosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a idaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu

vymezeni jednotek v budové

[Celkovy popis |
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 64.70 m- dle vymezeni
jednotek v budové. Bytovy dim je situovany v bloku bytovych domd, jako rohovy situovany pfi
ulici Nad Primaskou, ktera je kolma na ulici Starostrasnickou a Saratovskd, ktera je kolma na ulici
Cernokosteleckou. Priceli domu se vstupem je situované do pomé&mné klidné ulice. Obfanska
vybavenost dobrda v dochazkové vzdalenosti drobné  prodejny - ulice StarostraSnickd a
Cernokosteleckd, nejbliz$i ndkupni centrum Skalka nebo smér centrum Flora. Zastavka tramvaje
Starostra$nickd nebo Cernokosteleckd, autobus u metra StarostraSnicka, dopravni dostupnost
dobré - tramvaj k metru Zelivského tfi stanice nebo dochézkova vzdalenost metro Starostra$nicka
(stanice tramvaji). Parkovani v pfilehlych ulicich $patné, zv1asté ve ve€ernich hodinéch. Jedné se o
okrajovou lokalitu centra.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi s novym vytahem do
patého podlaZi, zastfeSeny sedlovou stfechou s klempiiskymi prvky z pozinkovaného plechu (nové).
Okna plastova, vstup do domu je zajitén pfes prichod vraty prosklenymi plastovymi (noveé),
chodba se schodisfovym prostorem uzaviena plastovymi prosklenymi dvefmi, schody teracové,
podlahy teracové. Na mezipodestaich hydranty.Fasida domu nov€ provedena s nove
oplechovanou fimsou. Stavebn& technicky stav objektu udrzovany. Objekt byl postaven v
padesatych letech. Budova obsahuje 28 bytovych jednotek a 1 nebytovy prostor (v dob& prohlidky
nevyuzity).
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IObsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu ]
1. Bytova jednotka ¢. 444/1
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky parc.¢. 1196/2 a 1196/1

(Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 444/1
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢&. 444/1

[ A ~____OCENENI

|Ocenéni proviadéné podle cenového piedpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.444/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Nad Primaskou 444/49
100 00 Praha 10

LY 16823




Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni tzemi: Strasnice

Pocet obyvatel: 1 280 508

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku & P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$si nez 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahit na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu IV 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spréavni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vdechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 115
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 P))=1,280
i=1

V ostatnich pifipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Itr=Psg*P:*Pg*Po* (1 + E P;) = 1,060
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢, P,




1. Druh a u€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I11 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

$patné parkovaci mozZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti 11 0,00
komeré&niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10, Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalSich vliva II 0,00

1
Index polohy Ip=P, * (1+3 P)=1010
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,293

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 1,071

1. Bytova jednotka &. 444/1

1.1. bvt

Ocefiovana bytovd jednotka se nachdzi ve druhém  nadzemnim podlaZi 3estipodlazniho
podsklepeného zdéného objektu s vytahem (do 5.NP). Bytové jednotka sestdva ze dvou  pokoji,
kuchyng, pfedsing, koupelny, WC, spiZze a komory dle vymezeni jednotek v budové. Okna
plastovd. Dvefe do koupelny, WC, spiZe, komory hladké do ocelovych zarubni, dvefe do kuchyné
a pokojt prosklené do ocelovych zarubni, vstupni dvefe hladké do ocelové zarubné z interiéru
upravené dfevénym tvarovanym povrchem a s bezpe¢nostnim zajiSténim. Podlaha v piedsini,
koupelné a WC PVC imitace dfeva, ve spiZi PVC a komore teracové dlaZba, v kuchyni dlazba
, v pokojich parkety a v jednom z pokoji vyZzadujici renovaci. V predsini jsou plvodni
vestaveéné skiing a v&34dkové sténa. Koupelna vybavena umyvadlem a vanou s ker. obklady
stén do vySky 1500 mm. WC se zavéSenou nadrzkou umisténou v technickém prostoru bez
obkladu stén. Kuchyni vybavena standardni linkou s plynovym spordkem bez digestofe s nerez
diezem s obkladem k lince. Vytapéni ustfedni. Bytova jednotka je v udrzovaném stavu,
odhadem stavebné upravena v osmdesatych letech a kuchyné v roce 2006. Stavebné technicky stav
bytové jednotky vyzaduje drobné opravy.




Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10

Stafi stavby: 68 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1990

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 27): 44 536,- K&/m®

Podlahové plochy bytu lt}ooiit}:ﬁ:vtédllﬁotﬁ):

kuchyii: 820* 1,00= 8,20 m"
predsifi: 13,90 % 1,00= 13,90 m*
koupelna: 2,40* 1,00= 2,40 m?
WC: 1,00 * 1,00= 1,00 m*
pokoj: 1820* 1,00= 18,20 m’
pokoj: 18,00* 1,00 = 18,00 m*
spiz: 1,50* 1,00= 1,50 m?
komora: 1,50 * 1,00 = 1,50 m*
Zapocitana podlahové plocha bytu: 64,70 m”

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Naiazev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
- zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor [ -0,01

3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4, Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 2.NP s vytahem I11 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,00
strany - astecny vyhled - pokoje vychod a kuchyn zapad

6. Zakladni pfisludenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni 1 0,00
provedeni - vana a umyvadlo , WC samostatné

7. Dals$i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje -
komora v byté

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etdzové - ustiedni 111 0.00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient stafi upraven o + 0,03 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlej$imi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stavby 28 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (28 + 15)= 0,785
9
Index vybaveni Iy=(1+> V)*V,*0,815=0,921
1=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060



Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&/m? * 0,921 =41 017,66 Ké&/m®
CBp=PP*ZCU * I * Ip = 64,70 m? * 41 017,66 K&/m?* 1,060 * 1,010=2 841 203,89 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 2 841 203,89 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc.¢. 1196/2 a 1196/1

Ocetiované pozemky se nachazi na katastralnim Gzemi StraSnice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
tislo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a nadvofi 1196/2 279 8 470,00 2363 130,-
zastavéna plocha a nadvofi 1196/1 276 8470,00 2337 720,-
Cenova mapa - celkem 555 4700 850,-
Pozemky parc.¢. 1196/2 a 1196/1 - zjisténa cena = 4 700 850,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky parc.C. 1196/2 a 1196/1 = 4 700 850,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 4 700 850,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 841 203,89 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 4 700 850.- K&

Spoluvlastnicky podil: 647 /19 230

Hodnota spoluvlastnického podilu:

4 700 850,- K& * 647 /19230 =158 161,72 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 158 161,72 K¢

Bytova jednotka ¢. 444/1 - zjiSténa cena = 2 999 365,61 K¢&

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bvtova jednotka ¢. 444/1
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - tcel podlazi podlah. najem nijem najem mira
plocha kapit.
m?] [K&m?/rok] [K&/masic] [K&rok] [%]




1.Obytné prostory 2.NP -2+1 65 2226 12 000 144 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 144 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpusobem
Podlahova plocha PP m* 65
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndgjemné za m* Nj K&/(m*'ro 2226
k)
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké/rok 144 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 136 800
Niaklady (za rok)
Daii z nemovitosti Ké&/rok 700
Pojisténi Ké/rok 2 000
Opravy a udrzba Ké&/rok 10 000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 3000
Ostatni ndklady K¢&/rok 0
Néklady celkem \Y% Ké/rok 15 700
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&rok 121 100
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 2691111
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka &. 444/1
Ocenovand nemovita véc
Uzitna plocha: 64,70 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Niazev: Prodej bytu 2+1 68 m2
Lokalita: ulice Na padesatém, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice
Popis: Prodej hezkého, prostorného bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi s dispozici 2+1 a

Skalka. Dispozi¢né dva samostatné neprichozi pokoje ( 18,58m a

vybavenost. Doporuc¢ujeme prohlidku.
U#itna plocha: 68,00 m*

Pouzité koeficienty:

celkové podlahové plode 68m2 v Praze 10 Stradnicich. Nemovitost je situovéana vi
1.patie zatepleného cihlového domu a prosla ¢astenou rekonstrukei. Vyborné
spojeni na metro \"A\", dim se nachazi minutu cesty autobusem od stanice metra

17.82m ),

kuchyné&, piedsifi, koupelna s vanou a samostatné WC. K bytu nalezi sklep v
suterénu domu. Zdéné jadro, dvojitd plastova okna, na zemi dlazba a koberce,
vytdpéni ustfedni dalkové. Klidna lokalita, blizkém okoli kompletni ob&anskd

K1 Lokalita 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,99




K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0,95

K6 Vybaveni 0,99

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K&/m”]

5900 000 68,00 86 765 0,87 75212
Niazev: Prodej bytu 2+1, 55m2

Lokalita: Na hroudé 1955, Strasnice, Praha

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
Svétly byt 2+1 s velmi pfijemnou atmosférou, po kompletni rekonstrukei,
nachdzejici se ve 3. patie cihlového domu s vytahem, ve vyhleddvané lokalité Prahy
10 - Strasnice, kousek od stanice metra A.

Byt v osobnim vlastnictvi ma celkovou plochu 55 m2 a svou dobie feSenou
dispozici i lokalitou zaru¢uje komfortni bydleni s rychlym spojenim do centra i
smérem z Prahy. Byt sestdvd z loZnice, obyvaciho pokoje, kuchyné, pfedsing,
samostatné toalety a koupelny s vanou. K bytu nalezi téz sklepni kéje v suterényl
domu a balkon v mezipatte.

Kompletni rekonstrukce bytu probehla v r. 2018: nova dlazba, renovované parkety,
nové obklady. Okna plastova s orientaci na jih, nové stylové dvete, elektrika,
stoupacky v plastu.

V misté je ve$kera obCanskd vybavenost: $kolka, $kola, OC Eden, koupalite,
bazén, stadion, rozsdhlé relaxacni a sportovni centrum Park Gutovka. Vynikajici
dopravni spojeni, zastavka tramvaje 2 minuty péSky, stanice metra A-StraSnicka 5
minut. Autem velmi rychle a pohodlné na méstsky okruh ¢i ven z Prahy. Parkovani
pfimo pfed domem, bez modrych zon!

K dispozici ihned. PENB-C. ID nemovitosti MDO0305-201803170415.

Pozemek: 55,00 m*

Uzitnd plocha: 55,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebn¢ technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,18 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni 0,92

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukci 0,98
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m*] K&/m? Kc [K&/m?]




| 4500000 55,00 81 818 0,91 74 424

I

Nazev: Prodej bytu 2+1 53 m2
Lokalita: ulice U Trati, Praha 10 - ¢ast obce Stra3nice

Popis: Nabizime k prodeji hezky byt 2+1 o velikosti 53 m2 se sklepem 2m2 v klidné

lokalit¢ Prahy 10 rozhrani VrSovic a Strasnic. Byt se nachdzi v prvnim pate (2.
podlazi) nizkopodlazniho domu v klidné lokalité Strasnic. Je zde samostatna kuchyj
s komorou, obyvaci pokoj a loznice. Déle samostatné WC a koupelna. K bytu naleZi
sklep. Prednosti bytu je velmi dobrd p&si dostupnost na tram Kubédnské namésti, &i

vlakové nadrazi Stradnice. Doporu¢ujeme prohlidku.

Uzitna plocha: 53,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 0,99

K3 Velikost Ll Zdroj www.sreality.cz

K6 Vybaveni 1,00

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna Sjlocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m K¢ [K&/m?]

3 390 000 53,00 63 962 1,04 66 647
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 66 647 K&/m®
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 72 094 K&/m®
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 75 212 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci 72 094 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 64,70 m*
Vyslednd porovnavaci hodnota 4 664 482 K¢
REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni proviadéného podle cenového pFedpisu:
1. Bytova jednotka ¢&. 444/1 2 999 365,60 K¢
1.1. Ocenovany byt 2 841 203,89 K¢
1.2. Pozemky parc.¢. 1196/2 a 1196/1 158 161,72 K¢
=2 999 365,60 K&
Vysledna cena - celkem: 2 999 365,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 999 370.- K¢

slovy: Dvamilionydevétsetdevadesatdevéttisictiistasedmdesat K¢
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2999 370 K¢

slovy: Dvamilionydevétsetdevadesatdevéttisictfistasedmdesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytovié jednotka &. 444/1 2691 111,10K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &. 444/1 4 664 482,- K&

Porovnavaci hodnota 4 664 482 K¢
Vynosova hodnota 2691 111 K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny ]

Pro zji$téni trzni ceny nemovitosti bylo pouZito ocenéni dle cenového piedpisu platného ke dni
ocenéni, vynosova metoda a porovnavaci metoda.

Obvykla cena
4 664 000 K¢

slovy: Cty¥imiliony3estsetSedesatdtyfitisic K&
zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.8

[Zavér |
TrZni cena je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych metod,
realitniho portdlu, cenovych map, vlastni databdze, odborné literatury a konzultace s realitnimi
makléfi. Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni, standard, lokalita, dopravni dostupnost a
celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 21.7.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Daéicka 180
109 00 Praha 10

Znalecks Znalecky posudek jsem podal jako zhalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolozka: 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 444/

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytl
' Zpusob vyuZziti: byt
| Budova: €. p.382 444
' Katastralni Gzemi: Strasnice [731943)
' Cislo LV: 16823
| :::;;;:)'rch castech: eA71%e30

Vlastnici, jini opravnéni

- )
 Vlastnicke pravo Podil
' HLAVNi MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svérana sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil

Méstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

ZpUsob ochrany nemovitosti

Naze

pamatkové chranéné zemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni,
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramc kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
racovisté Vs

—obrazené daje maji informativni charakter. Platnost k 17.07.2018 13:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky uiad zeméméricky a katastrdlni# , Pod sidlidtém 18005, Kobylisy, 18211 Praha 84 Verze aplikace: 5.5.2 build 0
Podéni urend katastralnim aradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu?



Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2018

6480 U8 |

Katastralni Gzemi
Nazev: Strasnice

Parcela
Cislo parcely:  1196/2

Cena 2018
Mapovy list: 61
Cena: 8470 Ké&/m?
Skupina: 4238

Zobrazené udaje majl Informativni charakter a pfi zjiSt'ovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. U&innost vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjsich predpisii:
2000:1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11
2012:1.1.12-31,12,12 | 2013:1.1.13-31,12,13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015:15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
2017:1.1.17-31.12.17 | 2018:0d 1.1.18

Vyti§téno dne: 17.7.2018



