ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
&islo 3920/2019

NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka &. 1484/1
Katastralni (idaje : Kraj Hlavni{ mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.(. Strasnice
Adresa nemovité véci:U Hranic 1484/11, 100 00 Praha 10

Vlastnické ndaje: _
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, podil 1/1
Cast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, podil 1/ 1

OBJEDNAVATEL:  Méstska ¢ist Praha 10
Adresa objednavatele:  VrSovicka 1429/68, 10138 Praha 10 WP

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanovi
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

it
UCEL OCENENI: _  Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti p; ucely prodeje ele
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1 687 000 K¢&
Stav ke dni : 2.3.2019 Datum mistniho Setieni: 9.3.2019
Pocet stran: 11 stran Pocet priloh: 2 Pocet vyhotaveni: 2
V Praze, dne 12.3.2019 Ing. Dagmar Marva‘qgéft
T
b R
| NALEZ |
[Znalecky iikol B

O cen& nemovitosti - obvykla cena (téZ trZni) bytové jednotky ¢. 1484/1 v objektu ¢p.1484/11,
ulice U Hranic, obec Praha, vletné spoluvlastnického podilu na spole¢nych Castech domu na
pozemku parcelni ¢islo 674 na katastralnim tizemi Stradnice.



IZ:ikladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢, 457/2017 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb.. o ocefovani
majetku,

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, aviak do jeji vyvSe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocenovacich standardG IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ckonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i u¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceriovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piimeéiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stari a pfiméiené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbeé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Vzhledem k nepronajmutelnosti s ohledem na stavebné technicky stav nebyla pouzita.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Prehled podkladi o ]
vypis z KN katastralnfho ufadu L'V ¢. 16850 ze dne 27.2.2019

s



skutenosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a tdaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovéa mapa Prahy CMP 2019 -
|Celkov3’1 popis ]
Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1 + 0 o velikosti 28,0 m~ dle vymezeni
jednotek umisténou v podzemnim podlazi. Objekt je situovany v ulici U Hranic, jako fadovy dim
v bloku bytovych domi . V blizkém okoli se nachazi bytové domy, sportovni areal Eden, Fakultni
Vinohradska nemocnice a veSkera vybavenost v oblasti Kubanského namésti a ulici  Nad OlSinami.
Obcanskd vybavenost - nejbliz§i nakupni centrum Tesco tii stanice tramvaji, jejiz zastavka se
nachazi cca. 200 m od domu v ulici Pribézna. Dopravni dostupnost dobra - druha stanice tramvaje 7z
ulice Prib&znd k metru Starostradnickd. Parkovaci moZnosti v piilehlych ulicich obzvlasté ve
veéernich hodinach 3patné.

Bytovy dim ve kterém je bytova jednotka situovand je podsklepeny s péti nadzemnimi
podlazimi, kde paté podlazi je ustupujici, bez vytahu. Objekt je zdéné konstrukce zastieSeny rovnou
sttechou s klempiiskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasada objektu bfizolitova oSetrena
natérem, soklova ¢ast pod okna prvniho podlazi oblozena pasky, vstupni dvere dievéné plivodni
prosklené osetfené natérem s nadsvétlikem. Zadveii se schody obloZenymi travertinem, véetné stén
a podlahou z mozaikové dlazby je uzavieno litacimi pivodnimi prosklenymi dvefmi . Schody
teracové, podlahy teracové. Okna  plastova. Podlahy chodeb z mozaikové dlazby. Na
mezipodestich  prosklené atriové dvefe piivodni dieveéné s nadsvétlikem (do lodzii), na
mezipodestach hasici pfistroje. Stavebné technicky stav odpovida stafi s béznou udrzbou. Stafi
objektu polovina Sedesatych let.

V budové je 14 bytovych jednotek a jeden nebytovy prostor.

| OBSAH o |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu J
1. Bytova jednotka €. 1484/1
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc.&. 674

(Obsah trzniho ocenéni majetku |

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1484/1

| OCENENI |
IOcenéni provadéné podle cenového piedpisu - J
Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1484/1

Adresa ptedmétu ocenéni: U Hranic 1484/11
100 00 Praha 10

| P & 16850

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni izemi: StraSnice

Pocet obyvatel: 1294513

Ocenovaci piredpis



Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢ 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ve znéni zakond ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni Vyhlaﬁkyé 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢, 1313’199? Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy$si nez IT1 0,04
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? \Y 0.00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu [1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vliva [1 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1.00
tisic a v8echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 115
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 05

shuzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 occnovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + Y P)=1,256

=]
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0;
5

Index trhu Iy=Ps*P;*Pg *Po * (1 + > Pi)=1,040
1=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Niazev znaku ¢, P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce [ -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00

Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

-4-



5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovite véci je I 0.00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci,  V 0,00
$patné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetn¢, MHD ~ [1 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti [1 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Praumérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivt - bez dal3ich vlivi 11 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 +> P))=1,000

i=2
V pFipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamee pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,256

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040

1. Bvtova jednotka ¢. 1484/1

1.1. bvt

Oceftovana bytovd jednotka se nachazi v podzemnim podlazi podsklepencho pétipodlazniho
zdéného objektu bez vytahu. Bytova jednotka sestava z pokoje,predsing, koupelny, WC dle
prohlaseni vlastnika. Skute¢ny stav - z pokoje pristupna jesté mala komora a v predsini umakartova
linka s plynovym spordkem. Okno v pokoji plastové a okno v predsini (do svetliku) dievéné
jednoduché. Dvete pokoje dievéné ramové prosklené do ocelove zarubne, dvere do koupelny a
WC hladké do ocelové zarubné, do komory pouze ocelova zaruben. Vstupni dveie hladké do
ocelové zarubng. Podlaha v pokoji pouze lepenka bez betonové mazaniny a findlni vrstvy, podlaha
v piedsini, koupelné a WC novejsi dlazba. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem, provedeny jsou
keramické obklady stén a nad vanou je umistén boiler. (odhadem pét let), samostatne WC s misou
se zavéSenou nadrzkou a provedeny jsou niz§i obklady stén.Kuchyn je umisténa v predsim -
umakartové linka s nerez dfezem a plynovym spordkem. Provedeny jsou obklady k lince lokalné
chybgjici. Vytdpéni ustiedni lokalni plynové WAW, které chybi, ohfev vody boilerem. Stavebné
technicky stav bytové jednotky vyZaduje rozsahlejsi stavebni tpravy - omitky do vysky dvou metri
jsou odstranény, lokaln& chybi v predsini, chybi podlaha v pokoji. nutna je oprava vystupu
obvodovou sténou pro WAW, v byté projevujici se vihkost stén.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10

Stafi stavby: 64 let

Zéakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 44 536,- K&/m’



Podlahové plochy bytu koeficient dle typu

podlahové plochy
pokoj: 15,00 * 1,00 = 15,00 m"
predsiii: 9,00 * 1,00 = 9,00 m’
koupelna: 3,00 % 1,00 = 3.00 m*
WC: 1,00 # 1,00 = 1,00 m*
Zapotitana podlahova plocha bytu: 28,00 m
Vypodet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nizev znaku & Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10
- zdéna
2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor l -0,01
3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 1. PP nebo 5. NP a vy$3i bez vytahu - 1.PP [ -0,05
bez vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever | -0,01
nebo bez vyhledu - sever
6. Zakladni prisluenstvi bytu: Pfislusenstvi Gpln¢ - standardni II1 0,00
provedeni - koupelna s vanou, umyvadlem a WC samostatné
7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 1 -0,03
vybaveni, bez dal3ich prostor
8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn - WAW - chybi 11 -0,02
9, Kriterium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - projevujici se I -0.05
vlhkost stén, omitky do cca 2 metri odstranéné
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich Gprav)
Koeficient staf upraven o + 0,01 pro stavby s néstavbou, pristavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro staii 64 let:
s=1-0,005* 64 = 0,680
9
[ndex vybaveni Iv=(1+3 Vj)*V*0,69 = 0,417

i=1
Nemovita véc je sou¢asti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,040

Index polohy pozemku Iy = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * 1y = 44 536.- K&/m® * 0,417 =18 571,51 Ké/m?
CBp="PP * ZCU * Iy * Ip= 28,00 m* * 18 571,51 K&/m”* * 1,040 * 1,000= 540 802,37 K¢&

Cena stanovend porovnavacim zpiisobem = 540 802,37 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich




1.2. Pozemek parc.¢. 674

Ocenovany pozemek se nachazi na katastralnim tizemi Strasnice a jc ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2019 mapovy list €. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m’] [K&m?] (K]
zastaveéna plocha a nadvori 674 469 6310.00 2 959 390.-
Cenova mapa - celkem 409 2 959 390,-
Pozemek parc.C. 674 - zjisténa cena celkem = 2959 390,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc.c. 674 = 2 959 39(.,-K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 959 390,- K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

1l

540 802,37 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islufenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 959 390.- K¢

Spoluvlastnicky podil: 280/ 7 972

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2959390,- KE*280/7972 =103 942,45 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 1484/1 - zjiSténa cena

103 942,45 K&

644 744,82 K¢

rzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byvtova jednotka ¢. 1484/1

Ocenovana nemovita vée

Uzitna plocha: 28,00 m"

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 1+kk 36 m2

ulice Za postou, Praha 10 - ¢ast obce Stradnice
Jedine¢na piilezitost koupit si byt 1+kk, 33m2 + 3m2 sklep v oblibené lokalitd
Strasnice. Vynikajici investi¢ni pfilezitost a nebo pocateéni bydleni v SirSim centru
Prahy.

Byt se nachazi ve 3. patie cihlového domu bez vytahu v klidné ulici za PoStou. Na
metro linky "A" Stra$nicka je to 5 minut chuize. V centru Prahy jste metrem do 10
minut nebo mizete vyuzit vyborného tramvajového spojeni za ndkupy nebo

2 F=



zabavou na Floru nebo do oblibenych vinohradskych restauraci a kavaren. V
bezprosttednim okoli je veskerd obCanska vybavenost.

Byt je ve velmi dobfe udrzovaném stavu, ma vstupni chodbu ze které je vstup do
komory, samostatného WC, koupelny s vanou, umyvadlem a prackou a do hlavni
obytné mistnosti. Obytnd mistnost o velikosti 22m2 je vybavena kuchynskou
linkou, jidelnim stolem a prostorem pro obyvaci pokoj se spanim.

Topeni a ohiev vody je zajistén elektrickou energii.

Nevahejte a domluvte si prohlidku jedté dnes!

Uzitni plocha: 36,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0.89

K4 Vytah 1,00

KS5 Velikost 0.70

K6 Vybaveni 0,95

K9 Podlazi 0,98

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,98
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena 11 cena
[KE] [m?] Ké&/m* Kc [K&/mT)

2 998 000 36,00 83 278 0,54 44970 -

Nizev: Prodej bytu 1+kk 24 m2

Lokalita: ulice Kralicka, Praha 10 - ¢ast obece Strasnice

Popis: Prodej bytu v oblibené lokalit¢ Prahy 10 - Stradnice, s perfekini dopravni

obsluznosti a obanskou vybavenosti. Nabizeny byt je umistény ve 2. patie (3.NP)
cihlového domu bez vytahu. Tento udrzovany byt, ktery je dispoziéné feleny jako,
1+kk o plose 22 m2 obsahuje obyvaci pokoj (16 m2) s kuchynskou linkou,
koupelna (2,4 m2), samostatnd toaleta (1,2 m2) a predsin (1,2 m2). Byt je
orientovany do klidného vnitrobloku (severozapad). Okna jsou plastova. K dispozici
je také sklepni kéje (2,1 m2). V okoli je veskera obcanskd vybavenost a perfekini
dopravni obsluznost (metro A — Stradnicka 8 min. chiize, tram 1 min. chiize). Skveél4
investi¢ni prilezitost.

Uzitna plocha: 22.00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,80 '_ -. i o
K4 Vytah 1.00 _ B o
K5 Velikost 1.20 A

Zdroj: www.sreality.cz




K6 Vybaveni 0,80

K9 Podlazi 0,98

K7 Zdroj nabidky 0.95

K8 Prodej el. aukei 0.98
Cena UZitna Evlocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena Jz cena
[K¢&) [m?] Ké&/m® Kc [Ké&/m?]

2 650 000 22,00 120 455 0,70 84 319

Nazev: Prodej bytu 1+kk 35 m2

Lokalita: ulice V oldinach, Praha 10 - ¢ast obce Stradnice

Popis: Dovolujeme si Vam nabidnout svétly byt 1 kk umistény ve zvyseném prizemi

cihlového domu. Orientace bytu je do zahrady, okna umisténa cca 4 m nad zemi.
Byt ma celkovou plochu 36 m2. Na podlaze jsou koberce. Byt je v udrZzovaném
stavu. Koupelna s vanou. Do bytu je zaveden plyn. Vyborna lokalita s dostupnosti
do centra. V blizkosti plavecky stadion. Park. Doporu¢ujeme

Uzitna plocha: 35,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 0,99

K5 Velikost 0.80

K6 Vybaveni 0,93

K9 Podlazi 0,99

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukci 0,98
Cena UzZitna glocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravcnlé L cena
[K¢] [m] K¢&/m~ Ke [K¢/mT]

2 950 000 35,00 84 286 0,61 51414
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 44 970 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 60 234 K¢&/m*
Maximadlni jednotkova porovnavaci cena 84 319 K¢&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 60 234 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 28,00 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 1 686 552 K¢
REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka ¢. 1484/1 644 744,80 K¢
1.1. Ocenovany byt 540 802,37 K¢
1.2. Pozemek parc.c. 674 103 942.45 K¢
= 644 744,80 K¢



Vysledna cena - celkem: 644 744.80 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § S0: 644 740,- K¢

slovy: Sestsetétyficetétyfitisicsedmset&tyticet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
644 740 K¢

slovy: SestsetétyFicetétyfitisicsedmsetétyficet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku ]

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 1484/1 1 686 552,- K¢

Porovnavaci hodnota 1 686 552 K¢& |

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny I
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky ¢. 1484/1 je provedeno dle cenového predpisu
platného ke dni ocenéni a porovnavaci metodou. Vynosova metoda vzhledem ke stavu

nepronajmutelnosti s ohledem na stavebné technicky stav a vysi potfebnych nédkladd nebyla
pouZita.

Obvykla cena
1 687 000 K¢

slovy: Jedenmiliondestsetosmdesatsedmtisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze; 3.9.17

[Zavér |
Obvykla cena nemovitosti je stanovena na zékladé provedené analyzy s pouZitim vy3e uvedenych
metod, realitntho portdlu, odborné literatury, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi.
Zohlednén byl stavebné technicky stav, vybaveni, pfisluSenstvi, ndklady na uvedeni do stavu
obyvatelnosti, lokalita, dopravni spojeni a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 12.3.2019

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10




Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &,j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3920/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uétuji dokladem €. 3920/2019.
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Informace o jednotce

I—(gio jednotky - 1484/1

l Typ jednotky: Jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi byt
Zplsob vyuziti: byt
Budova: € p. 1484

! Katastralni zemi: Stragnice |731943)

{ Cislo LV: 16850

j Paodil na

B d 280/7972
spoleénych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke prave

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svérend sprava nemovitost ve viastictu o

| Méstska cast Praha 10, Vrégv.ické_h_ﬂ_g_/ﬁ& Vrsovice, 10100 Prah_aiO_

Zplisob ochrany nemovitosti

A s
| Pigi¥agy

| pamatkove chrénéné Uzem|

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramc! kleryaeh byl k neraoyitost? . psan cenovy Gdoyj

Fodil

Nemavitost je v (izemnim cbvodu, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

3coviste Praha?

© 2004 - 2019 Cecky Ofad zemamdlicky a katastialni# | Pog ~idbétém T 800/4 Kobylisy, 18211 Frab: 82
Podani uréena katastralnim Gfaddm a pracovistim zasilejte pfimo na e ch e mull adresu?,

Zobrazené ﬁdaje._n'laji- informativni charakter. Platnost k 27.02.2019 08:00:00.

Verze aplikace; 5.5.5 build 0



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019
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Zobrazené (daje maji informativni charakter a pfi zpstovéni cen stavebnich pozemk je nutné postupovat
dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapeé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjist'uje. Uginnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisi:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001:1.2.01-31,12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31,1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11
2012:1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15| 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |

Katastralni tzemi
Nazev:

Parcela

Cislo parcely:

Cena 2019
Mapovy list:
Cena:
Skupina:

2017:1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2019: od 1.1.19

Strasnice

674

61
6310 K&/im®
4272

Vytisténo dne: 27.2.2019



