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Duvodova zprava

e

adresa NP: NP 501, Rybalkova 163/7, Praha 10
spravce nemovitosti: AUSTIS sprava s.r.o.

Material je predkladan na zaklade zadosti najemce ze dne 15, 7. 2019,

Zduvodnéni:

Pan "'“;. ﬂf"ﬂﬂf""a“ je najemcem vyse uvedené¢ho NP na zakladé Smlouvy
o podnikatelském najmu nebytového prostoru ¢. 2019/0BN/0156 uzaviené dne
4.3 2019 v souladu s usnesenim RMC Praha 10 & 91 ze dne 12, 2. 2019,
kterym byla vyhodnocena veiejna nabidka na pronajem volnych nebytovych
prostor. Jedna se o prostor ve $patném technickém stavu s WC umisténym
na spolecné chodbé mimo NP a poslednim kolaudovanym stavem byt
(domovnicky), ktery byl v minulosti z divodu nevyhovujiciho stavu vyfazen
z bytového tondu. Vzhledem k tomu, ze posledni kolaudovany stav prostoru
neodpovida zamyslenému ucelu najmu, najemce se podpisem piihlasky
do veiejné nabidky zavazal provést na své naklady zménu uzivani prostoru tak,
aby kolaudovany stav byl v souladu s u¢elem naymu najemcem zamyslenym.
Zamér pronajmu ¢asti spole¢ne chodby byl zvetejnén,

Najemce zadosti ze dne 15. 7. 2019 (p#loha & 1) pozadal o piitazeni 1,92 m?
spole¢né chodby domu u vstupu pied WC, které nalezi k NP a je umisténo
mimo n¢j. V zadosti uvadi, ze pri¢lenéni ¢asti spolecnych prostor je klicove pro
vydani souhlasného stanoviska Hygieny a splnéni pozadavkl stavebniho uradu
a platnych norem a predpisu, které vyzaduji, ze obchod musi mit pred WC
oddélenou  predsinku  sumyvadlem, coz nelze  umistit  jinam
nez do casti spole¢né chodby. Dale uvadi, ze zabor 1,92 m* chodby nijak
neomezi ostatni najemniky domu. Na dukaz svého tvrzeni prilozil souhlas
prislusneé spravni firmy s pficlenénim c¢asti spolecné chodby domu k NP,
souhlas vsech (100%) najemnikd z domu, doklad o bezdluznosti vystaveny
spravni firmou a situacni zakres stavajiciho stavu a navrhovaného budouciho
stavu. Za vymeru zabrané spole¢né chodby domu navrhuje ngjemné ve stejné
vysi stavajiciho najemného, tj. 400 K&/m*/rok a doplaceni kauce navy3ené
v souvislosti s navySenim vymery NP,

Najemcem navrhované najemné je v souladu se Zasadami hospodareni
s nebytovymi prostory svérenymi MC Praha 10, kde je pro prostory kvality ¢)
stanovena minimalni vyse najemného 400 K¢&/m*/rok.

Nebytovy prostor se nachazi v nemovitosti, ktera neni uvedena ve schvaleném
zameéru prodeje nemovitosti, 100% podil nemovitosti ve spravé MC Praha 10.
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Vyiadieni OBN/NP: S piiclenénim 1,92 m* spole¢né chodby domu pro vybudovani
predsinky WC nalezejiciho k NP souhlasi 100 % najemct z domu, pfislusna
spravni firma vidi priclenéni ¢asti najemniky domu nepouzivané spole¢né
chodby jako pozitivni ¢in pro cely dim,

Bez vybudovani predsinky WC najemce neziska ke zméné uzivani prostoru
na obchod souhlasné stanovisko hygieny, ¢imz nebude moci NP uzivat
k zamyslenému ucelu ngymu obchod, jak uvedl v piihlasce do vefejné nabidky
a RMC Praha 10 schvalila. Opravou NP, WC a vybudovanim predsiiky WC
bude cely prostor zhodnocen, puvodni domovnicky byt 1+1 vyfazeny
z bytového fondu bude kolauda¢ne zménén na nebytovy prostor a najemce jej
bude moci plnohodnotné uzivat kuskute¢néni podnikatelského zameéru
ve prospéch obyvatel v okoli.

S ohledem na skute¢nosti uvedené vyse v duvodoveé zprave referat NP navrhuje
zadosti najemce vyhovét a predmeét najmu rozsifit o ¢ast spole¢né chodby
domu o vymeére 1,92 m* za najemné 400 K&/m*/rok bez DPH.

Na jednani KMN dne 26. 8. 2019 se zavérem: Souhlasi srozsirenim vymeéry NP 501
o vyméru 1,92 m* spole¢né ¢asti domu dle diivodové zpravy (pfiloha ¢ 2,
por. & 4/1),
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Priloha ¢. 1
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UMC Praha 10
- nebytové prostory

V Praze 10 dne 15.7.2019

Vée: Zadost o piifazeni &asti spolecnych prostor v suterénu domu Rybalkova
163/17, Praha 10 k NP 501.

Vézeny pane, Vazena pani,

timto Vas Zadam o pfi¢lenéni prostoru pfed WC nalezici k NP 501. Jedna se

- o pficlenéni spole¢nych prostoru o vyméfe 1,92 m? je klicové pro vydani

souhlasného stanoviska Prazské hygienické stanice a splnéni poZadavkd

stavebniho tfadu a platnych norem a pfedpisti, v souladu s budoucim uZivanim

stavby. Dle platné stavebni normy CSN 73 4301 a nafizeni ES &. 852/2004, musi

byt pred kazdym WC oddélena piedsifika s umyvadlem, kterou musim vybudovat

pravé v tomto prostoru. Tento zabor nijak neomezi pfistupnost ostatnich prostor
domu a neomezi ostatni najemniky, které tyto prostory uZivaji.

Soucasné jsem podal Zadost o stavebnich upravach.

Za tento prostor navrhuji ndjemné ve stejné vysi, jako platim z Im?rok u NP 501
tj. 400 bez DPH a zérovefi bych Vas chtél pozadat, v pifpadé vydani souhlasného
stanoviska o navySeni kauce o vyméru nové pripojené spoleéné ¢&asti domu
k nebytové jednotce, kterou mam v najmu. Bez tohoto zboru nemtiZe byt prostor,

= ktery si pronajimam jako nebytovy, rekolaudovan dle platnych stavebnich norem.
Poslednim kolauda¢nim rozhodnuti je prostor vedeny jako byt, ale nevyhovuje dle
platnych norem k ucelu bydleni.

Piilohy:
- souhlasné stanovisko spravni firmy
- pisemny souhlas 100% néajemnik domu
- situacni vykres ptivodniho a budouciho stavu
- potvrzeni bezdluznosti na najemném

Predem Vam dékuji za Vase vyjadieni.

S pozdravem,
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Dokument je pro potfeby UMC Praha 10.
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Stavaijici stav

Legenda:

01. Mistnost
02. Mistnosl
03. Toaleta

Navrhovany stav (novy)

Legenda:

01. Mistnost
02. Mistnost
03. Toaleta

04 prostor pfed WC

P10-095632/2019
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AUSTIS

ProvozovnaVrsovice Vazeny pan
Vrsovicka 1429/68, 101 00 Praha 10
tel: 271 730 303

e-mil: vrsovice@austis.cz
www.austis-real.cz

Vis dopis znacky | ze dne Nafe rnaika Vyfizuje | linka Misto odeslani | dne
14.3.2019

Véc Zadost o zabor spoleénych prostor-Rybalkova 163/17, Praha 10

Vazeny pane,

Dle priloZené dokumentace a kontroly na misté je zfejmé, Ze prostor neni uzivany Zadnym z ndjemcti domu
a |ze ho povaiovat pro ostatni ndjemce domu jako nevyuiitelny. Tim, Ze by byl pficlenén k nebytovému
prostoru €. 501 by doslo dle naseho ndzoru k pozitivnimu €inu pro cely dim a soucasné by byla
zabezpecena ldrZba prostoru ze strany najemce.

Z tohoto divoedu souhlasime s pficlenénim prostoru pred stdvajicim WC o prostor o vyméfe 1,92m2
k prostoru ¢. 501.

Soucasné sdélujeme, Ze souhlas s Vami navrhovanym fesenim ze strany spravce domu neni souhlasem
majitele domu a pfed samotnou realizaci je nutny souhlas pravé majitele domu, tedy MC Praha 10.
Soutasné je nutno s majitelem domu vyfesit Uhradu za ndjem téchto prostor.

S pozdravem

AUSTIS spréva srp, o thiid)
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AUSTIS sprava s.r.o.

K Austisu 680, 154 00 Praha 5 - Slivenec, IC; 27573974, DIC: CZ27573974, bankovnl spojeni: UniCredit Bank, &islo (&tu 211 023 4173/2700
Zapsana v cbchodnim rejstfiku vedendm Méstskym soudem v Praze, v oddile C, vieZce &islo 113299,
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Méstskd tést Praha 10 iDES 03,07.2019 14:27.00

PRAHA 10 dne 03.07.2019

Véc: Upominka

UZivatel

Jméno "'\-‘“\.-;-' F;—'Lﬁlr w!l:;-%‘-:j.': e ﬁ"’«',-

Uzivany prostor

Cislo prostoru N 501

Adresa RYBALKOVA 163/17, Praha 10
Variabilni svmbal 163501

Bank. spojeni pronajimatele [ AN TR L TR I

Stav poéitan ke dni: 03.07.2019
Obdobi zahmuté do vypoétu: od 2019/03 do 2019/06

Kontrolou evidence plateb byl zjidtén nedoplatek na vyGétovani, ndjemném a zalohdch na (hradu za plnéni poskytovand s uzivinim
nebylového prostoru, Vzhledem k tomu, Ze jste nezaplatil(a) uvedené predepsané thrady ve Ihitté jejich splatnosti, jste povinen
(povinna) zaplatit pronajimateli sankéni poplatek (tzn. poplatek  prodleni a tirok 7 prodieni) dle pislusnych pravnich predpist.

~ Prehled dluznych obdobi

|Obdobi Druh predpisu Predepsino Zaplaceno Rozdil Sankéni poplatek r
Nerozepsana platba: -1 200,00
Celkem Kk uhradé: -1 200,00

Timto Vis vyzjvame k uhrazeni zavazku -1 200,00 K& ve Ihiité do 5 dnil od doruceni této upominky na féet
ER e B S o] s variabilnim symbolem 163501,
Pokud jste jiz zdvazek uhradil(a), informujte nas o této skutetnosti,
Pokud z Vasi strany nedojde ke splaceni &i feseni zavazku ve vise uvedené [hité, budeme nuceni zavazek vymahat soudni cestou,
véetné vikonu rozhodnuti - exekuce a také ve smyslu § 2228 obganského zékoniku pfistoupit k vipovadi z néjmu nebytového
prostoru bez V] ypov&dm doby.

LA

Vyfizuje: 3
ViEsiaha Casl rraie LU zastoupeng
PMC FA.ﬁILlT\if

V Praze dne 03.07.2019 Za pronajimatele na za.klﬁﬁiﬁé-ﬁ\bﬂ"f Al SRV

pZovna Prana 10
it aipodpis Zﬁsm1:'(;‘?.&5 vicka 68, 101 00 Praha 10|
\G: 48036242, DIC; C248026242
a3
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Priloha ¢. 2

ZAPIS z jednani komise
konané 26. 8. 2019

KMN - komise majetkovi a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vr8ovicka 68. v zasedalce 411a)

Pritomni: Mgr. David Satke — pfedseda KMN
Ing. Pavel Héjek, doc. Ing. Lucie Sedmihradska. Ph.D.. Ing. Michal Narovec, Mgr. Vaclav
Vigek, doc. Ing. Petr David, Ph.D. a JUDr. Pavel Sutka - ¢lenové komise KMN

Hosté: Ing. Petr Bene¥ - mistostarosta, Olga Koumarovd - uvolnénd é&lenka RMC,
Tereza MatouSova ~ vedouci oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace, Josef Klogner
— vedouci referdtu nebytovych prostor, Ing. Zdenék Pistora. CSc. - vedouci referatu stavebné
technického, Ing. Libor Kadlec - vedouci referdtu pozemkii. Mgr.et Mgr. Vit Bambas -
vedouci oddéleni koordina¢nich ¢innosti Be. Iva Petfinové - pravnik

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

K usnaienischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahdjil a od 17:04 hod. ved! pfedseda KMN Mgr. David Satke. Komise zah4jila
Jjednani v po¢tu 6 élent a po prichodu doc. Ing. Petra Davida pii projednavani bodu 3/1 jednala
az do konce v poltu 7 ¢lenii (kromé bodu 5/3 kdy se z jednéni vzdalil Mgr. Vaclav Vigek).
Komise byla po celou dobu jednani usnasenischopnd. Jednani bylo ukongeno v 19:18 hod.

1.  Zabhijeni komise

KMN zahdjena v 17:04

hlasovanf o pfitomnosti na jednani komise pro:

Ing. Petra Benese - mistostarostu a Olgu Koumarovou - uvolnénou ¢lenku RMC
PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: - ) 3

Vysledek hlasovani: NAVRH BYL PRIJAT

2. Schvileni programu

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vvsledek hlasovani: PROGRAM BYL SCHVALEN

10
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4. Projednini predloZzenvch materiali oddéleni byti a nebvtovych prostor

ki.g '

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI § ROZSIRENIM VYMERY NP 501 O VYMERU
1.92 m* SPOLECNE CASTI DOMU DLE DUVODOVE ZPRAVY

Por. & 4/2

Projednini Zidosti 0 umoZznéni kratkodobych/jednordzovych podndjmi NP — Mladi
ochrinci pFirody, Tulidci

Vysledek hlasovani: KOMISE IM_ZADOSTI NAJEMCE A
UZAVRENIM DODATKU & 1 KE SMLOUVE VE ZNENi PRILOHY & 2 DUVODOVE
ZPRAVY

Pof. & 4/3

Prondjem NP — Spoleéenstvi vlas VrSovickd 699/74, Jerevanska 727/4, 723/6, 702/8
Vladivostocka 740/3, Praha 10

—‘%_ih'-. iselbitr R i = i
KOMISE SOUHLASI S PRONAJMEM 502 DLE DUVODOVE

Vysledek hlasovani:
ZPRAVY

11
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Por . 6/3
Zadost o uzavieni Zidost o uzavieni Smlouvy o provedeni stavby — Obnova vodovodnich Fadd, lokalita

Sedmidomky a okoli, Praha 10, & akce 1/4/P37/00

Kamxse SOUHLASI s uzavienim Smiowvy o provedeni stavby se spolecnosti
wdaho DO  spolecnost a.s. pro akei: |, Obnova vodovodnich Fadi, Iokakta
raha 10, a:&ace_lf#PSWOB“

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S UZAVRENIM SMLOUVY O PROVEDEM
STAVBY SE SPOLECNOSTI PRAZSKA VODOHOSPODARSKA SPOLECNOST a.s. PRO
AKCI: ,,OBNOVA VODOVODNICH RADU, LOKALITA SEDMIDOMKY A OKOLI, PRAHA
10, &. AKCE 1/4/P37/00%

PoF. & 6/4
Zidost 0 uzavieni Smlouvv o zFizeni vécného biemene k tizi pozemku pare. & 3054/1

v k. 1. Michle pro spole¢nost Dial Telecom, a.s.

aw’emm Smilouvy o zFizent véeného biemene — sluzebnosti za
sudkem ve 1.3:51' 48"604 Ké se .s}'wfecnasuﬁaf Teiemm as.

Vysledek hlasovéni: KOMISE SOUHLASI 8 UZAVRENIM SMLOUVY O ZRIiZENi VECNEHO
BﬁEMENE SLUZEBNOSTI ZA CASTKU STANOVENOU ZNALECKYM POSUDKEM VE
VYSI 48.604,- K& SE SPOLECNOSTI DIAL TELECOM, a.s.

7. Rizné

8. Zavér
Pan pfedseda KMN Mgr. David Satke v 19:18 hod. vem pfitomnym podékoval a jednani KMN
ukonéil.

Zapsal dne 27. 8. 2019 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych
prostor.
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