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Duvodova zprava

RMC je predkladan material tykajici se zadosti $iiiiarint et mad e S LS e TR e
RN R R A jehoz pi edmetem je podnét na porizeni zmény Uzemniho planu

sidelniho utvalu hl. m. Prahy (UP SU HMP) na pozemcich parc. ¢. 2469/1, 2469/2, 2470/1, 2470/2,

2470/3, 2471/1, 2471/2 a 2472/2 o celkové vymere 20 940 m2 v k. u. Zabehlice, které jsou ve

vlastnictvi zadatel(, viz prilohu ¢. 1.

Dotcené pozemky se nachazeji ve VRU Bohdalec - Slatiny, konkrétné v jizni ¢asti Slatin piiléhajici
k Jizni spojce. Z vychodni strany je feSené uzemi ohrani¢eno zastavbou pii ulici Pruhonicka.
Predmeétné pozemky navrzeného podnétu zmeény UP SU HMP jsou nyni oploceny, viz piilohu ¢. 2

Dle platného UP SU HMP se predmétné pozemky nachazi ve funkéni plose VN-E — nerusici vyroby
a sluzeb sportu s kddem miry vyuziti uzemi E, IZ — izola¢ni zelen a SV — vseobecné smisena, viz
piilohu ¢. 3. Pozemky jsou dotéeny stavebni uzaveérou v ramci VRU Bohdalec — Slatiny.

Dle navrhu Metropolitniho planu (MP) se pozemky nachazi v zastavitelné transformacéni obytné
lokalite 154/Slatiny s heterogenni strukturou zastavby a zaroven jsou soucasti vymezené plochy
technické infrastruktury Elektronické komunikace ¢. 780/154/1001 Datové centrum Slatiny, rozsifeni
— navrh, viz piilohu ¢. 4.

Dle Generelu vetejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP) se uvazovana plocha pozemku nachazi
v nestabilizovaném tzemi a vede jim piedepsané lokalitni zelené spojeni. Vyiez z hlavniho vykresu
GVP je prilohou ¢. §.

Dle piredlozené Zadosti je predmétem navrhované zmény UP SU HMP zména funkéniho vyuziti
vyse uvedenych pozemku v k. 4. Zabéhlice z plochy VN-E — nerusici vyroby a sluzeb sportu s
kodem miry vyuziti uizemi E a IZ - izolacni zelen na plochu SV — vieobecné smiSena. Spolecné
pak s pozemky na stavajici plosSe SV - vSeobecné smiSena je predmétem téz jejich vyjmuti ze
stavebni uzavéry.

Kompletni znéni podnétu na potizeni zmény UP SU HMP je piilohou ¢. 6.

S ohledem na zpracovavané dopracovani US BSBS s piedlozenym podnétem na zménu UP SU HMP v
piedlozené podobé nesouhlasime.

Komise uzemniho rozvoje na svém 8. jednani dne 14. 8. 2019 projednala podnét na potizeni zmény UP
SU HMP v k.u. Zabehlice, pozemky parc. ¢. 2469/1, 2469/2, 2470/1, 2470/2, 2470/3, 2471/1, 2471/2 a
2472/2,jako bod ¢. 16 a piijala stanovisko, viz pnlohu ¢ 7

KUR doporuéuje RMC vyslovit nesouhlas s podnétem na porizeni zmény UP SU HMP na
pozemcich parc. ¢ 2469/1, 2469/2, 2470/1, 2470/2, 2470/3, 2471/1, 2471/2 a 2472/2
v k. 0. Zabéhlice.
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Priloha €. 1 — katastralni mapa s vyznaCenim vlastnickych vztaht
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Piiloha &. 6 — kompletni znéni podnétu na pofizeni zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru HMP

OUR

ha 10
%15553 30.06.2013

P10- nTﬁ?s:z,?::m Magistrat hl. m. Prahy
prilohy:

T Tt

prostiednictvim

Mestska cast Praha 10
Vrsovicka 68
101 38 Praha 10

Vée: NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

podle ustanoveni § 44 - § 46 odst. | v navaznosti na § 35 odst. 2 a § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sh.,
0 Uzemnim plano»am a stavebnim fadu (stavebni zakon). ve znéni pozdéjsich predpisi.

Orgény vefejné spravy. méstské éasti a hl. m. Praha mohou podat navrh na pofizeni zmény UP (dale jen
~podnét™) pfimo pofizovateli (Magistrat hl. m. Prahy, Odbor tzemniho rozvoje, Jungmannova 35/29,
111 21 Praha 1). V pfipadé. Ze podnét podavany méstskou ¢asti zasahuje na Gzemi vice méstskych casti,
musi byt totozny navrh podan v poZzadované podobé krome porizovatele 1 na vSechny ostatni dotlené
méstskeé casti.

Fyzické a pravnické osoby mohou podavat podnély na pofizeni zmén/iprav UP pouze prostfednictvim
méstskyeh Edsti, na jejichz tzemi predmét zmeény UP zasahuje. V pfipadé. Ze dany podnét zasahuje na
uzemi vice méstskych ¢asti. musi byt totozny navrh podan v pozadované podobé na viechny dotéené
méstské casti.

) CAST A.
Udaje umoZnujici identifikaci navrhovatele

{vyberte jednu z uvedenych moznosti a oznacte kiizkem, pripadné doplite dale pozadovane udaje)

O

[

orgdn vefejné spravy
nazev, adresa (popf. misto pro dorucovani), osoba opravnéna jednat za organ vefejné spravy,
telefon, e-mail

ohcan obee

Jmeéno. prijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro dorucoviani), telefon.

e-mail

fvzickd nebo pravnicka osoba — majici vlastnickd nebo pbdobné prava k pozemku nebo stavbé na
uzemi obce

Jmeéno. prijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popi. jina adresa pro dorucoviani),

piipadné ndzev nebo obchodni firma, identifikagni ¢islo nebo obdobny Gdaj, adresa sidla (popf. jind
adresa pro dorucovani). osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby, telefon, e-mail

opravnény investor (vlastnik. spravee nebo provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technické
infrastruktury)

nazev, adresa, pripadné nazev nebo obchodni firma, identifikacni ¢islo nebo obdobny daj, adresa
sidla (popr. jind adresa pro dorucovani), osoba opravnéna jednat jménem opriavnéného investora.
telefon, e-mail, informace jakou vefejnou dopravni nebo vefejnou technickou infrastrukturu viasmi,
spravuje nebo provozuje

NAVRINA PORIZENT ZMENY UZEMNIHG PLANU
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Navrhuje-li porizeni zmény UP vice navrhovatelil, jsou tdaje obsazené v bodé 1. pripojenc v samostatné
priloze:

[l ano ] ne

Navrhovatel jedna:

B samostatné

] je zastoupen
jméno. prijmeni. datum narozeni. misto trvalého pobytu (popi. jind adresa pro dorucovini).
pfipadné nazev nebo obchodni firma, identilikacni Cislo nebo obdobny idaj, adresa sidla (popf. jind
adresa pro doruovani). osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby, telefon, e-mail

Pozemky dotcené navrhem zmény UP

méstska east katastralni nzemi parcelni ¢. | druh pozemku podle katastru nemovitosti ' vyméra

Praha 10 Zdbehlice |

2470/3 © |Ornd plda (5743
Praha 10 Zabehlice

2472/2 - |zahrada 1091
Praha 10 Zdbehlice

2470/2, - |Ornd pida 16571
Praha 10 Zabehlice

2468/1, |Ornd plida 646
Praha 10 Zdbehlice

) [2471/1, |ostatni plocha 1725

Praha 10 Zdbéhlice !

[2471/2, |ostatni plocha 19
Praha 10 Zébéhlice '5

2470/1, - |Ornd piida 4682
|Praha 10 Zébéhlice

2468/2, |ostatni plocha 463

NATRH NA PORIZENI ZMENY CZEMNTHO PLAND



Jedna-li se o vice pozemkn, pripojuje navrhovatel Gdaje v samostamé priloze:
[J ano [ ne

Uvedeni viastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na dzemi obce

Zdbeéhlice parc.é. 2472/2, Omezeni vlastnického prava Véené bremeno podle listiny
Ostatni bez omezeni vlastnickych prav

¢islo parcelni 2470/3,

gislo parcelni 247072,

tisle parcelni 2469/2,

cislo parcelni 2471/1,

Eislo parcelni 2471/2,

gislo parcelni 2470/1,

gislo parcelni 2469/2,

L. Popis navrhované zmény )

(predmét navrhované iniciace zmény UP, 1. v¥stizn¥ popis navrhované zmény UP, pfipadné doplnény
grafickym zikresem navrhu feleni: zména funkéniho a pfipadné prostorového vsporadani tzemi. ¢i
popis navrhované zmény viéetné navrhovanych bilanci — hruba podlazni plocha rozdélena po
jednotlivyeh funkeich)

Zadame. na pozemcich &islo parcelni 2470/3. &islo parcelni 2470/2. Zisle parcelni 2469/2, Gislo parcelni
247111, Cislo parcelni 2471/2, éislo parcelni 2470/1. éislo parcelni 2469/1, éislo parceini 2472/2, k. u.
Zabehlice o zrudeni ¢asti VRU. Upfesnéni - bylo zruSeno oznaceni Velké rozvojové tzemi a plocha tak
umoznila ckamzitou zastavbu

Zadame. aby pozemky £islo parcelni 2470/3. éislo parcelni 2470/2 ¢gislo parcelni 2469/2, islo parcelni
24701, &islo parcelni 2472/2, &isle parcelni 2469/1, k. (. v rozsahu, dle navrhu byli uréeny uzemnim

planem hl. m. Prahy k funkénimu vyuziti ploch véeobecné smisené — SV

O prostorove regulaci dle zaslavovaciho planu viz graficka pfiloha.

Jizni hrana Slatinskeho parku muze byt tvofena drobnou zastavbou, ktera bude postupné smérem
k jizni spojce nabyval na hmoté a wySce. Reseni reaguje na specifickou polohu — v jiznl Gasti v
bezprostrednim sousedstvi s Jizni spojkou (zeleznici) jsou uvaZzovany jako bariera hluku a znecisténi
budovy kancelafi a sluzeb (muze byt i sluzby datového centra). VEtsi méfitko budov v jizni éasti plynule
prechazi do drobngjdiho obytneho meéfitka v severni casti. Celkova HHP 32 656 m2 odpovidajici
koeficientu hrubych podiaznich ploch H (kéd miry vyuZiti plochy) v £asti jih. V €asti sever kéd miry
vyuziti plochy D odpovida HHP 4 811 m2.

Jelikoz zména Z 2459 jiz Sest let nevykazuje Zadny posun, vlastnici podavaji novy podmeét na zménu.

Zmeéna Z 2459 podana Méstkou Easti Praha 10 obsahuje zruseni éasti VRU - urychleni urbanizace
tuzemi: dopravnl napojeni uzemi, zalozeni mestskeho parku, vznik obytné Ctvrti v navaznosti na
stavajici zastavbu, vyhlaseni souvisejicich vefejne prospésnych staveb. Nas podmét zmensuje rozsah
zrudeni casti VRU na na zakladé studie velkého rozvojového Uzemi Bohdalec - Slatiny - brownfield

NAVRI NA PORIZENT ZMENY UZEMNIHO PLANY
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Strasnice’ vyhodnotil, Ze ickalita je dopravng i ostatni infrastrukiurou dostatecné obslouzena a lze ji

tedy vyjmout samotné.

Puvodni stav UP

sluzeb a nerudicl wyroby /VN/ smisené obchodu & sluzeb /SVO/ smisené mésiského typu /SVM/
prirodni (ZN/ izolaéni zelen /IZ/ urbanisticky vyznamne komunikace a pési lavky /S3/ vybrana
komunikaéni sit IS4/ VRU

Upraveny stav UP navrhovanou zménou 22459

parky a parkové upravené plochy /PP/ pfiradni /ZN/ vSecbecné obytne /OV/ smisene mestskehoe typu
ISVI/ smigené obchodu a sluzeb /ISVO/ VPS

Ufadni divod zmény Z 2459 "Navrh fesi pfeménu pozemku uréanych pro nerusicl vyrobu a sluzby
(VN), urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni (DU) na véecbecna obyine (OV) a vSeobecné
smisane (SV) uzemi”

Skutecny duvod zmeny Z 2458 Zalozeni obytné étviti a mastskeho parku v navaznosti na stavajic
zastavbu., Navrh predpoklada zachovani zelengé mestske krajinne (ZMK) v soucasnem rozsahu, a
dopliuje navic funkéni vyuZiti parky, historicke zahrady a hibitovy (ZP). meélo by se podafit udrzet
budouc| vystavbu v pfiméfenem pomeru k nezastavénym plocham zeleng.

Upravy béhem projednavani 22459 Navrh zadani byl kladné projednan dne 21.03.2013. Vybor pro
uzemni rezvo] ZHMP doporucuje schvaleni zadani zmeény.

111. Udaje o soucasném vyuziti ploch dotéenych nivrhem nayvrhovatele

Celé uzemi je oploceno. Jedna se o mirny severni svah chrani¢enou z vychodu a zapadu rozvolnénou
zastavbou, z jihu komunikaci a ze severu zanedbanym uzemim. Prijezdova cesta e k pozemku,

Site: Elektiina - na pozemku
Kanalizace — na pozemku

Vodovod — na pozemku

1V. Davody pro pofizeni zmény UP

Funkéni vyuziti azemni Trnkova je zcela logicky zamyslene jako smisene, ze severni strany bude uzemi
obklopené prircdnim parkem, z vychodu obytnou ctvrti. Logicky zde vzniknou pfirozene pozitivni
podminky pro bytovou a smidenou vystavbu, V tzemi dotcenem zménou Polyiunkenim centru Tnkov®
bude funkce administrativnich prostor pro elektronicke komunikace zastoupena pouze v pruhu
banigrove vystavby od Jizni spojky. Vychozim podkladem je vdsounlasena Ozemni sludie velkého
rozvojoveho tzemi Bohdalec - Slatiny - brownfield Strasnice’ zpracovatel Jiran a pariner architekii s. r.
o. zastupitelstvem Prahy 10 schvalena 11.zafi 2017

NAVRI N A PORIZENT ZMENY UZEMNITO PLANT
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CAST B,

PFilohy k navrhu na pofizeni zmény UP:
(odpovidajici moznosti oznadte kiizkem. pfipadné dopline dile pozadované udaje)

a) povinné

snimek katastrialni mapy

pfehledny zakres azemi. na kterém je zména navrhovana. do situace na podkladu katastralni mapy
nebo vykresu platného tzemniho planu

zmoenéni majitele/t pro navrhovatele, ktery neni vlastnikem predmétnych pozemku ¢ staveb

v pfipadé podani navrhu méstskou casti z vlastniho podnétu: pfislusné usneseni zastupitelstva
méstskeé fasti,

nazev, adresa (popf. misto pro doru¢ovani), osoba opravnénd jednat za organ vefejné spravy,
telefon, e-mail

b) nepovinné
doklad prokazujici vlastnicka nebo obdobna prava k predmétnému Gzemi, je-li navrh zmény UP
podan fyzickou nebo pravnickou osobou (netyka se organu statni spravy, méstskyeh éasti a hl. m.
Prahy). ne stari nez 3 mésice

dalsi prilohy (vypiste)

Textova a graficka cast

NAVRE NA PORIZENT ZMENY UZEMNIHO PLANY
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Studie ,,Polyfunkéni centrum Tnkov*

Dotcené pozemky

A)

Cislo parcelni 2470/3,
Cislo parcelni 2472/2,
cislo parcelni 2470/2,
Cislo parcelni 2469/2,
k.4. Zabéhlice

B)

¢islo parcelni 2471/1,
cislo parcelni 2471/2,
cislo parcelni 2470/1,
cislo parcelni 2469/2,
k.0. Zabéhlice

Omezeni vlastnického prava k pozemkum:

2470/2 - Nejsou evidovana zadna omezeni.
2469 /1 - Nejsou evidovana zadna omezeni.
2470 /1 - Nejsou evidovana zadna omezeni.
2470/3 - Nejsou evidovana Zadna omezeni.
2469/2 - Nejsou evidovana zadna omezeni.

Vychozi podklady pro studii ,,Polyfunkéni centrum Tnkov*

1) Platny Uzemni plan — jedna se o Velkého rozvojového Uzemi, stavét se zde da pouze na
vyjimku (vyuzitelny na kancelare, sluzby, sklady, nerusici vyrobu, sluzebni byty)

VN - nerusici vyroby a sluzeb

Hlavni vyuZiti:

Plochy slouzici pro umisteni vyroby a sluzeb vseho druhu, vcelné skladu a skladovacich ploch, které
nesméji svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a zhorSovat Zivotni
prostfedi nad pripustnou miru.

Pripustné vyuZiti:

Dvory pro tdrzbu pozemnich komunikaci, veterinarni zafizeni, zarizeni zachranného bezpecnostniho
systemu, archivy a depozitare, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni plochou neprevysujici
500 m2, zafizeni verejného stravovani, administrativni zafizeni, ambulantni zdravotnicka zarizeni,
parkovisté P+R, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, stavby, zarizeni a plochy pro provoz PID, shémy
surovin, sbérné dvory, manipulacni plochy.

Skoly, skolska a ostatni vzdélévaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejicl s vymezenym vyuZitim).
Parkovaci a odstavné plochy, garaze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace
a prostory, komunikace vozidlové, plosna zarizeni a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim Ize umistit: ubytovaci zarizeni
pro zaméstnance, sluzebni byty.

Dale ize umistit: lakovny, klempirny, truhlarny, stavby pro zpracovani plodin,

11
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sklady hnojiv a chemickych pripravku pro zemedélstvi, kompostarny a zafizeni k recyklaci odpadu,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni plochou neprevydujici 6 000 m2, sportovni zafizeni. To
vée za podminky, Ze vyuZiti nebude svymi viivy naru$ovat provoz a uZivani staveb a zafizeni v okolf a
zhorsoval zZivolni prostiedi nad prijatelnou miru

Nepfipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuZiti nesluéitelné s hlavnim a pripustnym vyuZitim, je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpusoberm v rozporu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

2) Zmény uzemniho planu (probihajici)

Z2459 Zruseni ¢asti VRU - urychleni urbanizace uzemi: dopravni napojeni tizemi, zaloZzeni méstského
parku, vznik obytné Stvrti v ndvaznosti na stav.zastavbu, vyhlaseni souvisejicich verfejné prospésnych
staveb

Pivodni stav UP

sluzeb a nerusici vyroby /VN/ smisené obchodu a sluzeb /SVO/ smisené mestskeho typu /SVM/
pfirodni /ZN/ izolacni zelen /1Z/ urbanisticky vyznamné komunikace a pési lavky /83/ vybrana
komunikacéni sit /S4/ VRU

Upraveny stav UP navrhovanou zménou Z2459

parky a parkové upravené plochy /PP/ prirodni /ZN/ vseobecné obytné /OV/ smisené méstského typu
/SVM/ smisené obchodu a sluZzeb /SVO/ VPS

Z1275 Umoznéni rozvoje podle zpracovavané urbanisnicke studie, odstranéni velkeho rozvojoveho
uzemi )

Pavodni stav UP

funkéni vyuziti - viz - vykr.¢.4 VRU

Upraveny stav UP

funkéni vyuZiti - bude upresnéno

3) Dle ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE HL. M. PRAHY (dale ,ZUR"), ze kterych je nutno
vychazet, se o Slatinach uvazuje jako o polyfunkéni obytné zéné:

3.2.4 Bohdalec-Slatiny (T/4)

Poloha ve mésté: Prostor vymezeny zhruba hranicemi vyhlaseného velkého rozvojového
uzemi situovaného na tizemi MC Praha 10 a ¢astecné MC Praha 4. Zasahuje do katastralnich
tzemi Vrsovice, Strasnice a Michle.

Pozadavky na vyuziti: Transformacni oblast T/4 je uréena pro asanaci celého uzemi a pro
struktury okolni Ctvrti jako noveé centrum.

Podminky pro nasledné rozhodovani o zménach v tzemi:

a) vytvoreni nového centra mistniho i nadmistniho vyznamu,

b) soulad charakteru, hustoty a struktury zastavby s polohou v tizemi a s mozZnostmi dopravni
obsluhy a technické infrastruktury,

¢) dopravni propojeni obou ¢asti Uzemi a napojeni na existujici dopravni kostru,

d) vytvoreni podminek pro propojeni systému zeleng,

e) zajisténi zplsobu odvodneni, které bude respektovat nekapacitni tok Slatinského potoka a
nekapacitni zaklenuti Botice pod kolejistém na rozhrani k. 0. Michle a k. 1. Zabéhlice,

f) stabilizace trasy tzv. vychodni tramvajové tangenty v uzemi,

Ukoly pro podrobnéjsi tizemné plénovaci dokumentaci:

a) resit komplexné navrh nové polyfunkéni obytné Ctvrti véetné obcanské vybavenosti a
pracovnich pfileZitosti,

b) navrhnout zplsob vyuZiti a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté, danym

b2
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prirodnim podminkam a moZnostem dopravni obsluhy,

¢) ovérit moZnosti obsluhy dzemi MHD,

d) navrhnout zptsob hospodafeni s vodou za pfedpokladu vyuZiti retencnich moznosti uzemi
a vhodnych technickych prostredku s cilem ponechat a vyuZzit co nejvétsi mnoZstvi destovych
vod v misté spadu a zpomalit odtok privalovych sréZek ze spadového povodi.

4) Je zpracovana uzemni studie velkého rozvojového Uzemi ,Bohdalec - Slatiny - brownfield
Strasnice" zpracovatel Jiran a partner architekti s. r. o. (pfedpoklada se velké méfitko staveb),
ktera v pfipadé, Ze bude zapsanou Uzemni studii dle stavebniho zakona, v budoucnu umoZzni
na pozemcich stavét.

Cituji s UP ,Pro velka rozvojova uzemi a velka uzemi rekreace plati, Ze podminkou pro rozhodovani je
provéreni Uzemné pléanovaci dokumentaci (tizemnim planem pro éést tzemi hl. m. Prahy, regulacnim
planem) nebo tzemné planovacim podkladem (Uzemni studii) v rozsahu celého velkého rozvojového
tzemi nebo jeho ucelené ¢asti, vymezené porizovatelem Gzemniho pléanu. Lhita pro vieZeni dat do
evidence tzemné planovaci cinnosti je 5 let od nabyti (i¢innosti tohoto opatreni obecné povahy.”.

VytéZnosti skupiny pozemku etapa A dle studie ,Bohdalec - Slatiny - brownfield Stragnice":

Zastavéna plocha 5702 m2, vySkovy uroven 7 az 15 NP. Objekty jsou studii pfizptisobeny,
pouze maji v&tsi odstupy viz obr niZe.

13
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Stavajici stav uzemi
Jedna se o mirmy severni svah, ohrani¢enou z vychodu a zapadu rozvolnénou zastavbou, z
jihu komunikaci a ze severu zanedbanym Uzemim. Pfijezdova cesta je k pozemku.

Sité: Elektfina — na pozemku

Kanalizace — na pozemku
Vodovod — na pozemku

Pripravovany projekt na pozemcich je rozdélen na nékolik etap

Etapa A)

Pozemky o vymeérach cca 14 051 m2 pfimo navazuji na datové sité, v oblasti jsou i polyfunkéni
budovy. Koeficient zastavby pozemku (HPP) E =1,1.

Navrh déleni:

A1 etapa — v souladu se stavajicim planem, vystavba se bude feSit na vyjimku se stavebni
uzavery

A2 etapa — vystavba po navyseni koeficientd a zméné UP

A3 etapa — vystavba po zruseni IZ a) zménou UP b) nabytim platnosti navrhu Metropolitniho
planu

Zastavéna plocha dle studie AZUCHA -  Polyfunkéni centrum Tnkov"

A1 etapa 2207 m2

A2 etapa 1517 m2

A3 etapa 2195 m2

Celkem 5919 m2 (shoda ze studii ,Bohdalec - Slatiny - brownfield Strasnice")

Vyskova uroven prevazné bytovych staveb 8NP az 5NP.

HPP dle studie AZUCHA

A1l etapa 14 063 m2

A2 etapa 10157 m2

A3 etapa 8 436 m2 (puvodné 16 245) m2

Zastavéna ploch dle ,Bohdalec - Slatiny - brownfield Strasnice")se pfiblizné shoduje se
zastavénou plochou studie AZUCHA

Etapa B)

Zastavéna plocha dle studie AZUCHA - ,Polyfunkéni centrum Tnkov"
Celkem etapa B 2 411 m2

HPP dle studie AZUCHA

Celkem etapa B 4 811m2 (pivodné13 340 m2)
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Puavodné:
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Funkéni vyuziti:

JPolyfunkéni centrum Tnkov"

A1 —sluzby (je mozné i sluzby datovych center), ubytovaci zafizeni pro zaméstnance,
sluzebni byty,

A2 — bytova funkce

A3 - informaéni technologie (sluzby)

B — bytova fukce + informacéni technologie (administrativa)

Funkéi vyuziti uzemni Trnkov je zcela logicky smiSené, ze severni strany bude dzemi
obklopené pfirodnim parkem, zvychodu obytnou ¢&tvrti. Logicky zde vzniknou pfirozené
pozitivni podminky pro bytovou vystavbu. RozSifeni plochy sluzeb a administrativnich budov
elektronickou komunikaci (informaéni technologie) mize probihat vétsinové mimo pozemky
.Polyfunkéniho centra Tnkov" a to se zapadu v oblasti kde ma technologické zafizeni
spolecnost Sitel. V ,Polyfunkénim centru Tnkov' bude funkce elektronické komunikace
zastoupena podle budoucich dohod, nyni se pfedpoklada pouze v pruhu bariérove vystavby
od Jizni spojky. V nasem pfipadé se jedna o pozemek ¢.p. 2472/2 a jizni polovinu pozemku
c.p. 2470/3.

Jizni hrana Slatinského parku muze byt tvofena drobnou zastavbou, ktera bude postupné
smérem k jizni spojce nabyvat na hmoté a vysce. Reseni reaguje na specifickou polohu —

v jizni ¢asti v bezprostrfednim sousedstvi s JiZni spojkou jsou uvaZovany jako bariera hluku a
znecisténi budovy sluzeb a kancelari. Veétsi méfitko budov v jizni ¢asti plynule piechazi do
drobnéjsiho obytného méritka v severni ¢asti.

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k nazoru, Ze neni tfeba vymezovat samotné plochu
JZafizeni elektronickych komunikaci® a to zejména proto, Ze by doslo k nesouladu se
Stavebnim zakonem dle § 53 pismeno d) a jeho provadécich pravnich predpisu.

Dle vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, dle ,§ 70 odstavec
(1) Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti
pozemku pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy
jiné vyuziti téchto pozemku neni mozné. V ostatnich pripadech se v plochach jiného
zpusobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.” Uzemni plan stavajici
tak navrh MPP sam fika, ze jiné vyuzité téchto pozemku je mozné (protoze plochu zaclenil do
zastavitelnych obytnych transformaénich ploch)!

Umisténi pouze ,datového centra Slatiny" je z pohledu prisnych bezpe€nostnich pravidel pro
datové centra zcela nevyhovuijici. Operatofi datovych center se neradi zdrzuji at jiz z duvodu
konkurence, tak z divodu rozptyleni rizika utoku na datové sluzby.

Pro velka moderni datova centra se voli pozemky, které maji az kilometrovy odstup od okolni
zastavby, a v oblasti kde se pohybuje za bézného provozu minimalni pocet lidi. Podrobnéji viz
Zakon &. 127/2005 Sb. zakon o elektronickych komunikacich a souvisejicich prepisu napr.
evropska norma EN 50 600. Mala datova centra se naopak zaclefiuji zcela do zastavby a
bezpecnost tu zabezpecuji jiné bezpecnostni opatieni nez pravé odstup od zastavby.
Pfikladem jsou datova centra tuzemského telekomunikacniho operatora O2 v lokalitach na
Chodové, v Praze na Zizkové, Stodllkach.

Pokud chce jeden s poskytovatellu datovych kabelu vytvorit rezervy, na telekomunikacéni stavby
at' si je tvofi na pozemcich ke kterym ma vlastnické opravnéni. Nebo v oblasti kde neni
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Zadouci obytna vystavba a kde jsou optické kabely jiz instalovany, napf. ulice Primyslova,
Brnénska ¢i jiné primyslové zdony.

Stanoveni podminek pro pfipravu vystavby

a) udaje o provedenych a navrhovanych prizkumech, znamé geologické a
hydrogeologické podminky stavebniho pozemku,
je tieba zaijistit geologicky a hydrogeologicky podminky stavebniho pozemku

b) udaje o ochrannych pasmech a hranicich chranénych tzemi dotéenych vystavbou se
zvlastnim zretelem na stavby, které jsou kulturnimi pamatkami nebo nejsou kulturnimi
pamatkami, ale jsou v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zénach a s
uvedenim zplsobu jejich ochrany,

zastavované Uzemi neni v Zadné kulturni pamatkové zéné. Ochranné pasmo drahy je
definovano Zakonem €. 266/1994 Sb., o drahach. Ten stanovuje rozsah tohoto pasma dle typu
drahy a déale upravuje prava a povinnosti vlastnikt a dalsich osob v souvislosti s nemovitostmi
v tomto ochranném pasmu a &innostmi, které v ném lze provadét. Obecné lze fict, Ze
ochranné pasmo drahy tvofi prostor po obou stranach drahy 60 m od osy krajni koleje, ale
nejméné 30 m od hranic obvodu drahy. Do ochranného pasma drahy bude spadat ¢ast staveb
etapy A3 a to budovy pro informaéni technologie administrativu. Kolem pozemkl vede
cyklotrasa.

c) uvedeni poZadavkil na asanace, bouraci prace a kaceni porostu,
na pozemku nejsou stavby, které by bylo tfeba demolovat, na pozemku je naletova zelen

d) pozadavky na zabory zemédélského pidniho fondu a pozemki uréenych k plnéni
funkce lesa, s uvedenim rozlohy a rozliSenim, zda se jedna o zabory docasné nebo
trvalé,

na pozemku dojde k zaskvéni etapa A 5919 m2 plus etapa B 2 411 m2 trvalymi stavbami
zabor ve vétsiné orné pudy tiidy Il

e) uvedeni izemné technickych podminek dotceného Gzemi a podminek koordinace
vystavby, zejména z hledisek pfijezdi na stavebni pozemek, pfipadnych prelozek
inZenyrskych siti, napojeni stavebni pozemek na zdroje vody a energii a odvodnéni
stavebniho pozemku,

bude upfesnén v projektu ¢ast profese

f) vefejné prospésné stavby
nedotykaji se lokality

g) zaplavova Gzemi
nedotykaji se lokality

Ing. Zuzana Charvatova

Kontakt:

AZUCHA sr.0.

Kancelaf: Londynska 4, Praha 2
Tel: +420 731 455 029

www.azucha.cz
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Fakres do UP a katastru 1:1000

rména UP - PC Trokov
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Lonzynaka 4 Pram 2
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Piiloha &. 7 — stanovisko k bodu & 16 z 8. KUR dne 14. 8. 2019
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Stanovisko Komise dzemniho rozvoje Radvy MC Praha 10 (KUR)

k bodu ¢ 16 programu 8. jednani KUR RMC Praha 10 ze dne 14, 8. 2019:

Podnét na porizeni zmény UP SU HMP v k. 6. Zabéhlice, pozemky parc. & 2469/1,
2469/2, 2470/1, 2470/2, 2470/3, 2471/1, 2471/2 a 2472/2

KUR doporutuje RMC vyslovit nesouhlas s podnétem na poiizeni zmény UP SU LIMP
na pozemceich parc. & 2469/1, 2469/2, 2470/1, 247072, 2470/3, 2471/1, 2471/2 a 247272
v k. u. Ziabcéhlice.

Stanovisko schvaleno.

Stunovisko bylo prijato po¢tem .5 hlast ¢lent komise.

—— O
BT s
Ing. Milan Marsalek
piedseda
Komise tizemniho rozvoje RMC Praha 10

Piiloha &. 8 — dopis s vyjadienim MC Praha 10 pro UZR MHMP
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Méstska
cast
Praha 10

Urad méstské ¢asti Praha 10 Ing. Martin Cemus
Odbor Zivotniho prostredi,

; Reditel odboru tizemniho rozvoje
dopravy a rozvoje

Magistrat hl. m. Prahy

Vas dopis zn.: -
Nase znacka: P10-096470/2019
Vyrizuje linka: Ing. arch. Zakostelny/580 Jungmannova 35
yrizu -2 ’ y 110 00 Praha 1 — Nové mésto

V Praze dne:

Véc: Vyjadieni MC Praha 10 k podnétu na pofizeni zmény Uzemniho pldnu sidelniho titvaru HMP v k..
Zabéhlice, pozemky parc. €. 2469/1, 2469/2, 2470/1, 2470/2, 2470/3, 2471/1, 2471/2 a 2472/2

Vazeny pane rediteli,

Rada méstské &asti Praha 10 projednala na své 15. schiizi dne 10. 9. 2019 podnét na pofizeni zmény Uzemniho
planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy v k.4. Zabéhlice, pozemky parc. ¢. 2469/1, 2469/2, 2470/1, 2470/2,
2470/3, 2471/1, 2471/2 a 2472/2, jejichZ vlastniky jsou ¥ e AN T e R I T A e

Na zakladé povéreni Radou méstské ¢asti Praha 10 Vam sdélujeme nasleduijici.

Méstska ¢ast Praha 10 nesouhlasi s podnétem na potizeni zmény UP SU HMP pozemkd parc. €. 2469/1,
2469/2, 2470/1, 2470/2, 2470/3, 2471/1, 2471/2 a 2472/2 v k. 0. Zabéhlice.

S pozdravem

Bc. Martin Pecanek

vedouci odboru Zivotniho prostredi,
dopravy a rozvoje UMC Praha 10

Na védomi:

St ey Y
St s Pl A e e
SR
i it e e T

Sidlo: Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: +420 267 093 580
Pracovisté: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00-12.00, 13.00- 17.30 fax: +420 272 739 587
IC: 00063941 Stfeda 8.00- 12.00,13.00- 17.30 e-mail: posta@prahal0.cz

Bankovni spojeni: www.prahal0.cz 22



