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Duvodova zprava
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RMC je piedkladan material tykajici se zadosti Geiiaiii e ins ‘,‘;"%mﬁ'@ i s S B e e
B jehoz predmétem je podnét na porizeni zmeény Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. 1
Prahy (UP SU HMP) na pozemku parc. ¢. 653 a ¢astich pozemku parc. ¢. 712/2, 712/3, 712/52, 712/53

a 712/54 o celkové vymere 9956 m2 v k. u. Zabehlice, které jsou ve vlastnictvi zadatelt, viz prilohu
¢ 1

Dotcené pozemky se nachazeji mezi ulici Pra¢ska a korytem toku potoka Boti¢e. A z vychodu k nim
piiléha stavajici zastavba bytovych domu tzv. .Terasy Boti¢™. Predmétné pozemky navrzeného
podnétu zmeény UP SU HMP jsou nyni oploceny a nachazi se na nich naletova zelen, viz ptilohu ¢. 2

Dle platného UP SU HMP se piedmétné pozemky nachazi ve funkéni plose SP - sportu a hranii
s vymezenim USES podél toku potoka Boti¢e jizné od predmétnych pozemkid. Zaroven je Cast
pozemki vymezena dle UP SU HMP jako piirodni parky ve smyslu zdkona ¢. 114/1992 Sb., Zakon
Ceské narodni rady o ochrang piirody a krajiny, viz piilohu ¢. 3

Dle navrhu Metropolitniho planu (MP) se pozemky nachazi v zastavitelné stabilizované obytné lokalité
563/Prace s modernistickou strukturou zastavby a jsou soucasti transformacni plocha 411/563/2313
o rozloze 9546 m2, kde je predepsan typ struktury jako areal vybavenosti, zpusob vyuziti jako
rekreacni a s nestanovenymi parametricke regulativy a zastavitelnosti plochy 20%, viz piilohu ¢. 4.

Dle Generelu veiejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP) jsou predmétné pozemky vedeny jako piirodni
plocha navazujici na tok potoka Botice. Zaroven je zde vymezen lokalitni krajinny park ,.Park
u meandru Boti¢e” jako soucast systému zelené prostupnosti. Dle textové c¢asti GVP se jedna
o krajinné rozhrani Zahradniho Mésta a cela oblast Trojmezi velice kirehkym mistem, kde je prirodni
klin zabihajici do struktury mésta navazan hlavné na tok Botice, ale neni potvrzen silnou krajinnou
konfiguraci (napriklad svahem, jak je to npické pro zdapadni cast Prahy), je tedy do jisté miry
nevymezen a tedy  nechranén  pred  nekoncepcnim  postupnvm - zastavovanim - jeho  casti. Neni
pravdeépodobné nuné branit dotvoreni hran zastavbou v nékierveh vhodnyveh mistech, mélo by tomu
ale jisté predchazet koncepcni ywireseni celého izemi napric: méstskymi casimi. Do 16 doby by méla
Praha 10 chranit své jihovyvchodni krajinné rozhrani a predevsim v klicovyeh mistech kolem toku
Botice o né pecovat tak, aby jejich obranou byl samotn' krajinmy: a rekreacni vwznam téchio mist.
Prikladem muze byt rozvoj zeleného spojeni podél toku potoka a rozvoj lokalitmiho parku v misté, kde
se Botic dostava do blizkosti ulice Pracské. Tento krajinmy' park nejen Ze yyivori zajimavé pobyiové
misto nct linii stezky mezi Hamersky'm rybnikem « Hostivarskou prehradou, ale zdrovei by také mél byt
mistem napojent severojizni spojky svsiénne zelené prostupnosti vedouct pres Zahradni Mesto. Park by
mél mit spise krajinny' charakter, veskeré zasahy do prostoru by mély byt co nejjednodussi a mély by
respektovat genius loci zabéhlického udoli kolem Botice, presto by mélo dojit k jistému odlehcent,
prostunéni a otevieni prostoru a odstranéni nevhodmv'eh krovin a invaznich druh rosilin. Matericly
i prvky by mély potvrzovat prirodni prostiedi a reseni by nemélo vyznamné narusovat ckologicky
vWznam 1ohoto spojent. MozZnosti je v ramci reseni tohoto wizemi kreativiiim zpusobem pracovat se
scthradkemi v okoll (zprostupnéni, doplnéni o spolecné zdazemi se stezkou apod.). Silmy' uzel systému
zelené prostupnosti Do budoucna by mélo byt vyieseno spojeni na sever k Zahradnimu Méstu
v navaznosti na pripadnou dilci koncepei regenerace sidlisté Pracska a okoli (zvazit napriklad mozZnost
Jednoduchd lavky v misté, kde zde na zapadni strané konci zasiavba a navazuje chodnik nahoru do
stdlistniho parku). 1yivorit zde misto zastaveni na stezce podél Botice. Vyiez z hlavniho vykresu GVP
je prilohou ¢. §.
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Dle predlozené zadosti je predmétem navrhované zmény UP zména funkéniho vyuziti vySe
uvedenych pozemku v k. 4. Zabéhlice z plochy SP — sportu na plochu OV-D — v§eobecné obytné
se stanovenym kodem miry vyuziti uizemi D a posunuti hranice vymezeni prirodniho parku ve
smyslu zikona ¢. 114/1992 Sb. az na hranici vymezeni USES, to vie pro zamér zastavby t¥i
bytovych domu.

Kompletni znéni podnétu na potizeni zmény UP SU HMP je piilohou ¢. 6,

S ohledem na navrh MP, dle kterého se podnét nachazi v uzemi s transformacni plochou s vyuzitim
uzemi jako rekreacni, a zejmeéna dle GVP je prostor dulezitym piirodnim tzemim v méstské zastavbe
a ma potencial mistniho parku s piesahem do Sirsiho systému zelené prostupnosti, s navrzenym
podnétem na zménu UP SU HMP nesouhlasime.

Komise uzemniho rozvoje na svém 8. jednani dne 14. 8. 2019 projednala podnét na pofizeni zmény UP
SU HMP v k.u. Zabéhlice, pozemek parc. ¢. 653 a ¢asti pozemku parc. ¢. 712/2, 712/3, 712/52, 712/53
a 712/54, jako bod ¢. 14 a piijala stanovisko, viz piilohu ¢. 7:

KUR doporuduje RMC vyslovit nesouhlas s podnétem na potizeni zmény UP SU HMP pozemku
parc. €. 653 a ¢asti pozemku parc. ¢ 712/2, 712/3, 712/52, 712/53 a 712/54 v k. u. Zabéhlice.
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Pnloha ¢. 1 —katastralni mapa s vyznacemm vl astmckych vztahu
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pozemky hl. m. Prahy

pozemky ve spravé MC Praha 10

soukromé pozemky

W % tadost o svéfeni do spravy MC Praha 10
/ 7/ pravy

pozemky dotéené podnétem

Pfiloha ¢. 2 — ortofotomapa
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Piiloha &. 3 — platny Uzemni plan sidelniho Gitvaru HMP

.......

- __.J,__a.,mF.,, i 7T '_ :

planu
154l

®@ @ @ ® @

© © © © © O

Pfiloha ¢. 5 — vyfez z Generelu vefejnych prostranstvi Prahy 10
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Piiloha ¢. 6 — kompletni znéni podnétu na porizeni zmény Uzemniho planu sidelniho atvaru HMP

o Ii?

MC Praha 10
Doruceno: 29.06.2018

P10-075730/2019
listy: prilohy: 6 sv.prlloh:

[ I i 1 Odbor tzemniho rozvoje
R RRY R R e
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| I
prostiednictvim

Magistrat hl. m. Prahy

mol@es743kais

Meéstska cast Praha 10
Vrsovicka 68
101 38 Praha 10

Véc: NAVRH NA PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

podle ustanoveni § 44 - § 46 odst. 1 v ndvaznosti na § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon). ve znéni pozdéjSich predpisi.

Organy vefejné spravy, méstské ¢dsti a hl. m. Praha mohou podat navrh na pofizeni zmény UP (dale jen .podnét*)
piimo pofizovateli (Magistrat hl. m. Prahy. Odbor Gzemniho rozvoje, Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1).
V piipadé. ze podnét podavany méstskou ¢asti zasahuje na tzemi vice méstskych ¢asti. musi byt totozny navrh
podan v poZzadované podobé kromé pofizovatele i na viechny ostatni dotcené méstské asti.

Fyzicke a pravnické osoby mohou podavat podnéty na pofizeni zmén/uprav UP pouze prostfednictvim méstskveh
Casti, na jejichz zemi pfedmet zmény UP zasahuje. V pfipadé, ze danv podnét zasahuje na tzemi vice méstskych
Casti. musi byt totoZny navrh podan v pozadované podobg na viechny dotéené méstské Casti.

CAST A.
1. Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele
(vyberte jednu z uvedenych moznosti a oznaéte kiizkem. piipadné doplite dale pozadované ndaje)
[l organ vefejné spravy
nazev, adresa (popf. misto pro dorudovini), osoba opravnéna jednat za organ verejné spravy. telefon, e-mail
[ obcan obee
jméno. prijmeni. datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro dorucovini), telefon, e-mail

fyzicka nebo pravnicka osoba — majici vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavhé na Gzemi obee
Iméno, pfijmeni, datum narozeni. misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro doruc¢ovaniy, piipadné nazev
nebo obchodni firma. identifikaéni ¢islo nebo obdobny Gdaj, adresa sidla (popf. jind adresa pro doruCovini),
osoba opravnéna jednat jmeénem pravnicke osoby. telefon, e-mail

[0 opravnény investor (vlastnik. spravce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technické
infrastruktury}
nazev, adresa, pfipadné nazev nebo obchodni firma, identifikacni Cislo nebo obdobny 0daj. adresa sidla (popk.
Jina adresa pro dorucovani), osoba opravnénd jednat jménem opravnéného investora, telefon, e-mail,
informace jakou vefejnou dopravni nebo vefejnou technickou infrastrukiuru vlastni, spravuje nebo provozuje

i -';-'Elh:'fl r::!' ias

Sy i
sy -',\'_:%54 .

ol AR
e
: L g 5 Pt ¥ )
Eot T s
Navrhuje-1i pofizeni zmény UP vice navrhovateli. jsou adaje obsazené v bodé I. pripojené v samostatne piiloze:

NAVRH NA PORIZENT ZMENY UZEMNIHO PLAN
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[ ano X ne

Navrhovatel jedna:

] samostainé

[] Jje zastoupen
jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro doruéovani), pripadne ndizev
nebo obchodni firma, identilikacni Cislo nebo obdobny Odaj, adresa sidla (popf. jina adresa pro dorucovini),
osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby, telefon, e-mail

Pozemky dotéené navrhem zmény UP

méstska cast katastralni tizemi parcelni €. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra

Praha 10 Zabehlice

71212 ostatni plocha 10.026
Praha 10 Zabehlice

712454 ostatni plocha 264
Praha 10 Zabehlice

712/3 ostatni plocha 492 |
Praha 10 Zébéhlice

653 zastaveénd plocha a nddvoFi 384
Praha 10 Zdbehlice

712/52 ostatni plocha 362
Praha 10 Zabehlice

712/53 ostatni plecha 129

Jedna-li se o vice pozemkil. pfipojuje navrhovatel lidaje v samostainé piiloze:
[ ano [ ne

Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbeé na im:mi che

] 2 1
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BUSOD oc'hlan,r nemovit osn
Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL.

NAVRHNA PORTZENT EMENY UZEMNINO PLANL
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Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.

IL. Popis navrhované zmény

(pfedmét navrhované iniciace zmény UP. {j. vystizny popis navrhované zmeény P, pfipadné doplnény grafickym
zakresem navrhu feseni: zména funkéniho a pripadné prostorového uspofadani Gzemi, ¢i popis navrhované zmény
véetnd navrhovanych bilanci — hruba podlazni plocha rozdélena po jednotlivych funkeich)

Zadame, aby pozemky p. €. 712/2 a 713/2 a 714 a 653 k. U. Zabéhlice byly v rozsahu 8856 m2, dle navrhu. uréeny
uzemnim planem hl. m. Prahy k funkcnimu wvyuziti ploch véeobecné obytnych — OV. O prostorove regulaci stejne
jako jsou okolni pozemky — projekt Kaskady u Botice®. Dle zastavovaciho planu viz obr pfiloha.

Navrh zastavby

Zasoba pfirozené dotvafi pfechod mezi hustym osidlenim Zahradniho mésta a pozvolna _kaskadové” navazuje na
okoli potoka Botice. Bytovy dum A" zastavéna plocha 821 m2 o péti patrech v severni éasti lokality odhluéni
lokalitu od pomerne frekventovane silnice Pracska. Jeho stihly tvar umozni otevrit dispozice pouze na jizni stranu.
Domy ,B" zastavéna plocha 869 m2 a ,C" zastavéna plocha 523 m2 budou zasazeny do zeleng, jejich vyikova
uroven se smérem k Boti€i bude snizovat od Etyf do jednoho patra

Prvotné byla zpracovana varianta |esté z domem D zastavéna plocha 308 m2. ktery byl po konzultaci s méstkou
casti vypustén. Zmenseny byly téz viechny tfi objekty A B.C.

Jelikoz se v dnesni dob& velm| dba na uroven bydleni a projekty bez atraktivniho prostiedi nejsou pro budouci
uzivatele zajimavée. V parterech domu budou napfiklad, vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni plochou neprevysujici 2 000 m2,
zafizeni vefejneho stravovani. Pocita se s vybudovanim &ty? oddychovych mist, fazenych podle staii uzivatelu
Mezi domy B a C bude kcuzelngé detske hristé pro ngjmensi, na kiere bude vyhled z oken bytovych domi. Mezi
domem A a C bude oplocena plocha hfisté pro dorost na micove hry. Mezi domy C a D se nachazi pfekrasny hajek
vybizejici k rodinnym piknikum. A za domem D misto pro seniory, ktefi zde v klidu mohou pozorovat tekouci
potucek nebo hrat petang. Pozemek bude srovnan tak. aby kolem Botice vznikl pruh v minimalni Sifce 5m. ktery
bude o metr az tfi nize nez pfizemni patro objektu. Tento pruh bude slouzit pro pfipadnému zavihéeni Boticem,
ale pfedevsim jako promenada pro pési a ukryt drobnych Zivocichu.

Celkova hruba podlahova plocha 7940 m2 odpavida kodu miry vyuiti D.

Parkovani bude v pievazné vétsiné v podzemi, na terénu budou jen navstévnicka parkovaci mista.

Dopravné bude projekt napojen na ulici Praéska, pokud bude zajem Ize jej propojit | z ulici Harlacherova.

Sité (kanalizace. voda, elektrika. plyn) jsou pfivedeny k pozemku.

111. Udaje o souéasném vyuZiti ploch dotéenyeh nivrhem navrhovatele

Resene Uzemi je v pievazne casti rovinne, mirné se svazuje k jiho-zapadu. Ve styku s Botide je prudky svah, ktery
tvofl pomerne vysoky breh koryta poloka Botic. Na pozemcich je oplocene staveniste, naletova loucka
v okrajovych céastech naletove stromy a kefe. V zapadni ¢asti pfimo navazuje na bytove domy. Nevyuzité narozi
bytavého komplexu k dostavbé piimo vyblizi.

Popis rozlitu Botice:

Jak je patrne z vykresu UP €. 33 - Kategorizace zaplavovych uzemi, Bolié se rozléva na druhy levy bieh. Déje se
tak proto, Ze levy bfeh je vySkové nizsi a dale proto. Ze voda ma tendenci si .zkratt" cestu zaplavenim

poloostrivku, na kterem je zahradkarska kolonie. Botic se do dotéené Iokality nevyleva.

NAVRH NA PORIZENT ZMENY UZEMNANO PLANT
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IV. Diivody pro pofizeni zmény UP

Se zastavbou pozemku se vzdy pocitale, vedou se pouze diskuze o druhu zastavby

Koncem minulého roku doslo zménou 2832 UP Praha ke zméne vyuziti ploch sportovist” SP, zpfisnily se pravidia
pro budovan| sportovnich arealu zejmena jejich casti komeréné vyuZitelnych, jen velmi komplikované lze docilit
postaveni sportovnich arealu jako je Spor centrum Cechie & STEP sport centrum 2 podobnych. Zménou UP neni
nutné feseno, Z2e by zde nemohl v budoucnu spartovni areal byt vybudovan pouze se zde rozsifi moznosti vyuziti
takovéhoto arealu.

Viastnikovy byly pozernky za minuleho rezimu nasiiné cdebrany a vraceny ve stavu, kiery se zalostné podepsal na
igjich dalsim osudu. Za minulgho rezimu byl obytny dum zbofen a zapotalo se s vystavbou zakladu na cerno (bez
povoleni) sportovniho zatizenl. Casti lokality )iz byla Jeji puvodni napli vracena, nam: zpracovavana ¢ast je nyni
tastym cilem bezdomoveu a to neni pro nikoho zadouci. Viastnik by rad vratil pozemkum svuj puvodni charakter
smisene ¢ bytove zastavby.

Podpurné duvody — zaklady nepovolene stavby:

Uzemni plan hl. m. Prahy zafazuje posuzovanou plochu do plech zastavitelnych sporovnimi stavbami — plocha
sportu (SP). Jediny duvod, kterého si viastnici védomi. ktery je ale irelevanini je, Ze na pozemku byly zaklady
nepovolené stavby nahradniho sportowisté TJ Rapid. Coz dokladame listincu z 26.7.2000.

Oduvodnéni — lokalita )iz cita velke mnozstvi sportovist:

V lokalité je jiz2 nékolik sportovnich zafizen|, které piné pokryji potieby sportovniho vyziti obyvatel — dle vykresu
Uzemné analytickeého podkladu ¢. 12 - Souéasny stav vyuziti tzemni je zde pét takovychto oblasti Viz obr
oznatenych §1,52,83,54 55 Na dotéenych pozemcich nebylo nikdy sportovisté oficiaing provozovano. za
minulého rezimu zde byly zde pouze naznaky prestéhovat na dotcene pozemky tenisové kurty, sportovisié se zde
pro atraktivnost jinych sportovnich ploch napf. Hamr neudrzelo a jeho zaklady zanikly naopak zde byl obytny

statek z Cislem popisnym 58, Cislem orientacnim 6 viz. obr., statek byl minulym rezimem rozboren,

Oduvodnéni — blizkost obrovske rozvejove lokality oddechu a sportu

Do plochy vnitini méstské krajiny TROJMEZ!" navrhovana zastavba nezasahne viz vykres. , Trojmezi' je nejvéls|
nezastavena plocha v §irsim centru. Nami navrhovany projekt je vuci . Trojmezi" za Boticem, tedy v oblasti bylove a
smisene zastavby. ,Trojmezi® bude pravdépodeobné wyuZito. jako rekreaéni a sportovni plocha v okrajovych
castech zastavéno bytovou vystavbou jedna se o 175 ha. Ponechaval sportovni plochu u takto rekreaéne
pfedimenzovane oblast se jevi | z toheto hlediska nelogicke.

Piikladame tez analyzu dostavby vnejsiho okraje , Trojmezi.

NAVEH NA PORIZENT ZMENY UZENMNINO PLANU
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CAST B.

Prilohy k nayvrhu na pofizeni zmény UP:
(odpovidajici moznosti oznalte kiizkem, piipadné doplite dale pozadovane udaje)

a) povinné

snimek katastrdlni mapy

piehledny zakres hzemi, na Kterém je zména navrhoviana, do situace na podkladu Katastralni mapy nebo
vykresu plamého uzemniho planu

zmocnéni majitele/tn pro navrhovatele, kterv neni vlastnikem predmétnyvch pozemku ¢i staveb

00 RKX

v pripadé podani niavrhu mestskou ¢asti 2 viastniho podnétu: pfisluiné usneseni zastupitelstva méstské Casti,
nizev, adresa (popf. misto pro dorucoviani), osoba opravnéna jednat za organ vefejné spravy. telefon, e-mail

h) nepovinné

=

doklad prokazujici vlastnicka nebo obdobna prava k predmétnému tzemi, je-li naveh zmény UP podin
fyzickou nebo pravnickou osobou (nelyka se organn statni spravy, méstskych ¢asti a hl. m. Prahy). ne starsi
nez 3 mésice

<] dalsi prilohy (vypiste)

Textova a graficka priloha

NAVRH NA PORIZENT ZMENY UZEMNIHO PLANU
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Pfiloha k podnétu na ZMENU
UZEMNIHO PLANU HL. MESTA PRAHY

I Identifikaéni Gidaje

Jmene piijmenl viastnika

i
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Zpracovatel L AZUCHA &.r.0. , Londynska 4, Praha 2, 120 00 o
Il. Upfesnéni obsahu Zadosti
Graficka thst B o Potet stran | Textova east . Podet stran

. Udaje o pozadovana zméné

SP - sportu

Hiavni vyuitl:

Pripustne wyuiti-

liZzek, administrativni zafizenl, kulturni zafizeni, Skolska
plati, Ze souéet plochy staveb a zafizeni it

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a t&lovychovu.

Klubova zafizenl, obchodni zafizeni s celkovou hrubou padlatnl pbchuu nepfevyéqici 300 m2, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50

Méstska Spravni abvod Praha 10{11)-Zabéhlice
ctast —
Katastrain| | Zab&hlice
| uzemi 1| S—
Gisla 1212
pozemki ve 71254
viasinictvi 71213
fadatety 853

71252

| 712/83 it

|

| Doplfiujici | Oblast mezi ulici Pragskou a Botiéem
popis
Stavaiici Nynéjsi uzemni plan
stav: obr3

zafizeni, sluzby, to vie souvisejici s hlavnim vyuitim: zaroven
&l 20% plochy SP

il ,' L
Vodnl plochy, zafizen| slouzici pro obsluhu sportovni ﬁ.mkr.e vodnich ploch, zelen, cyklistické stezky, pé&&i komunikace a prostary,

Podminéné plipustng vyuditi:
Pro uspokojeni potfeb isejicich s hiavnim a pfipust) yuZitim [ze umistit: sluzebni byty, parkovaci aodﬁlamé plochy, garaie pro osobni automobily.
Déle lze umistit. vozidiove } ik hnickou inf u za podminky. Ze nedojde k nepiijatelné prostiedi, obchodni
8 ubytovaci zafizen| a tsejicl wyuziti nad scuhrnny rozsah 20% plochy SP
Pro podminéné pfipustné vyuZIII piatl 2e nabude v} hiavni a pfif wyLEitl
2
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Mavrh:

Odivndnén]

Navrh na zménu Gzemniho planu
obr. 7

OV - plochy vBeobecné obytné

| Hlawn! vyusiti:
| Plachy pra bydleni s mozZnosti umistovani daliich funkei pro obsluhu obyvatel

Pripustne vyuiti;

Stavby pro bydieni, byty v nebylovych domech

Mimoskoini zafizeni pro dét & miadez, skoly, skolska a ostatni vedélavaci zafizen|, kulturni zafi , cirk i zafizeni, zd ickd zaflzen|, zaflzeni

3 I

zmény:

socialnich sluzeb, mala ubytovaci zafizenl, drobna nerusici viroba a sluzby, i izeni @ admini iva v ramci staveb pro bydieni, sportovni
zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujicl 2 000 m2, zafizen| vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklisticke stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plo&na zafizeni lechnické infrastrukiury v nezbying
nutném rozsahu a liniova veden! technicke infrastruktury.

Podminéné plipustné vyuZiti:

Pro uspokojenf potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim tze umistit: parkovaci a odstavné plochy, garaZe pro osobni automabily

Dale lze umistit: vysokofkoleka zafizenl, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienicke stanice, zafizeni zachranného bezpecnastniho systému, obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podiaZni plo:hou nepfevysujici 20 000 m2. ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbémé dvory, sbérmy
surovin, parkovisté P+R, gardde, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servis( a opraven jako nedilnou &ast garaZi a polyfunkénich objektl, stavby. zafizeni
a plochy pro provoz PID, zahradnictvi

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, 2e nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZen! vyuZitelnosti
dotéenych pozemki.

Popis pozemku:
Pozemek je oploceny. Resend Uzemi je v pfevazné éasti rovinné, mimé se svaéuje k jlho-zapadu Ve styl:u s Boti¢e je prudky svah, ktery tvofi pomémé
vysoky bieh koryta potoka Botie, Na pozemku je staveniité, naletova loutka v okrajovy tove stromy a kefe, V zépadni éasl) piimo navazuje na

hy‘tuw! domy. Nevyuzité naro2l bytového komplexu k dostavbé pfimo vybizi.
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Popis rozlivu Botice:

Jak je patmé z vykresu Vijkres & 33 - Kategorizace zaplavovjch Uzemi, Bolié se rozléva na druhy levy bireh, Dﬁamlﬂtmhwbﬁmpwﬁwﬁnﬁﬁ
a dale proto, iemdnmﬂendenum.zwrmswupbvufdmmwﬂw", mmrém}azahramalmhnm Batit se do dottend lokality nevyléva

piesto jsou v projektu p P branici zatopeni pi lich pater staveb.

WNévrh zastavby:
2asoba pirozens dotvafl plechod mezi hustym osidlenim Zahradniho mésta a p Ina kaskadowvd” navazuje na okoll potoka Botita. Bytovy dim A" o pét|
patrech v smrnl &asti fokality odhluéni lokalitu od pomémeé frekventované siinice Pragska. Jeho Stihly tvar umaZni otevfit dispozice pouze na jiZni stranu.
Domy ,B,C." budou zasazeny do zelend, jejich vyékova Uroven se smérem k Botii bude snizovat od &ty do jednoho patra,
Mnevdmhldouunidbimnmeﬂbydmia, jekly bez ivaih i napoumhﬂuuﬁﬂmlez‘a}lmm Potita se s wybudovanim
mist, f h podle staii u Muidomyaacmdammnéﬁ&nkéhmpmmm mmmmsznWh
domi. Mexldmmmhaﬁbudcoplmantpbomnﬂh&prowmﬁmhq Za domem € a a misto domu sa W hajek
k rodinnym piknikum. Pozamek bude srovnan tak, aby kolem Babte vznikl pruh v minimalni &ifce 5m, Mbndeomwumn&awipﬂumnim
objekll. Tmpmhbudeshmmpﬁﬂadﬂwumdhmamm ale pfedeviim jako promendda pro pa&l a dkryt drobnych Zivodic
Parkovani bude v p vétEing v , na terénu budou jen navitévnicka parkovaci mista.
Dmmmmmmmnmdms pokud bude zédjiem lze jej propojit i z ulici Harlacherova,
voda, ) jsou plivedeny k p

§irsi vztahy a souvislosti:
Prostor mezi Botitem a ulici Pragska byl vidy vniman jako pfechod mezi vnilini méstkou krajinou a zastavbou viz studie obr 10. Kolem Botice ze severni
mmﬂymmmmum ToieujeﬂnAnmunﬁzmﬂmnlpochyb.
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Navrh dostavby v téchto mistech by se mél méfitkem a charakterem pfiblizovat splée projekiu  Kaskady u Botite” viz obr 11 ne2 volit méfitka velké sporfovn|
haly (hokejové &i jing haly s tribuncu).

| z perspaktivnich pohledi (dost: é@ &asti jsou znabeny vyrazné bile) viz obr 12 je patrné, Ze urbanisticky nej i bude hat jeden podéine objekty
kolem ulice Pracské a kolmo fadit kasetové objekty smérem k Botich.
Obr 12
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Historicky vyvoj lokality:

Pozemky jsou z v&tsi Easti vedeny na fistu i jako Druh 3 plocha a nadvoii a ostaini plocha, Na pozembku staly obytné stavby
lokalita stouZita k bydleni viz historické foto obr 5 . Pozemek patii podle Stavebniho zakona § 58 do Zastavéne Gzeml 2 iz tohoto divodu i stéle
navrhujeme k bydleni ponechat a zafadit do ploch k funkénimu vyu2iti plocha OV,

Obr 5 - historické falo porzumku Obr 6 — zaznam o nepovolenych stavbéch

o

"?”Mﬁﬁ
e e T ]

T Vo e 18

i 4 s 3 bl
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Viastnikovy byli pozemky za minulého milrnu nasiing ndabrsny a vraceny ve stavu, ktery se Zalostné podepsal na jejich dalsim osudu. Za minulého reZimu
byl obytny dim zbofen a talo se s vystavbou na éemo (bez povoleni) sportovniho zafizeni. Casti lokality ji2 byla jeji pivodni naplf vracena,
nami zpracovavana cast e nynl Eastym l:ilem bezdomavel a ta neni pro nikoho 2adouci. Viastnik by rad wratil pozemkim svi plvedni charakter bytove
zastavby.

Odlivodnéni - zaklady nepovolené stavby:
Uzemni plén hi. m, Prahy zafazuje posuzovanou plochu do ploch i bami — plocha sportu (SP). Jediny divod, kterého si
vlastnici védomi, ktery je ale irelevantni je, Ze na pozemku byly zaklady mpwolené stavby nahradniho sportovisté TJ Rapid. CoZ dokladame listinou

z 26.7.200 viz obr.6.

Odivednén| — lokalita jiz Cita velkeé mnoistvi sportovisti: 3
V lokalitd je ji2 nékolik sportovnich zafizenl, které piné pokryji potfeby sportovniho vyiili cbyvatel — die vykres Uzemné analytického podkladu €. 12 -
Soucasny stav vyuZiti Gzemni je zde pét takovychto oblasti Viz obr 1 ozna(’.envch 81,82, S:! 54,55. Na cbclben?ch pozemcich nebylo nikdy sportovisté

oficiainé provozovano, za minukého refimu zde byly zde pouze na & kurty, sp isté se zde pro atraktivnost
jinyeh sportovnich ploch napf. Hamr neudrielo a jeho zéklady zanikly, zde b lob y statek z &isiem popisnym 58, &islem orientagnim & {viz. obr. 5, |
9

statek byl minulym refimem rozbofen,

Odivednéni - blizkost , Trojmezi™

Do plochy ,TROJMEZI A 28 = viz wykres. Trojmezi je nejvétsi nezastavéna placha v irgim centru. Nami navrhovany projekt jg
R[] Troimezl za Boti¢em, redy w oblasti hym a smifené zastavby. Trojmezi bude pravdépodobné vyuiito, jako rekreaéni a sportovni plocha

v okraj bytovou vystavbou, jedna se o 175 ha. Ponechavat sportovni plochu u takto rekreatné pfedimenzované oblasti se jevi |
z tohoto hlsdhika netogicks.

Obr1- analyncky podklad -ﬁévaj[ vyuiti uzeml

LEGENDA

i vost s konemivacs W03 (e

T

Oddvodnéni — vefejné zdravi

Dotéené pozemky jsou v oblastl zvidend zatéze NO2, die Uzemné msiytmm pochkim:lu & 16 — Kvalita ovzdusi zatizeni pruméma roéni koncentrace N021
na doltenych pazemcich je 25-30 umg -3, v:z obr 2. Zplsobuje to p sit viz vykres Uzemné y 1622~ |
sit, Zplsobuje to pfed vetsi | ] nikaci 1 a Il thidy. PR ich aktivitach, patfi ychani za zaklad. Nebudete-li mit cvicenec |
dostatedny pfisun kysll'ku miZe si télesnou schranku ph cviteni spise poskodit vice nek wal, Jednotliva svalova vidkna, které zapfiginujl pohyb, jsou |
na kysliku pfimo zavisia. Cim vice kysliku se pies plice do t&la dostane, tim vet&i relaxatni a sllove G&inky ma cviteni na nage télo. Navrhujeme pfesunou
sportovisté na jiny p k &p. 6576 , ktery je z odbomého hlediska vice vhodny a je v Kiidove zoné - wz vykres obr & 2. Nové navrhovany
pozamek ma mnohokrat mensi zatez NOZ a to méné net 15 umg -3, Z urbanistickéh iska se pak na di hp ich uvolni prostor na bytovou
zastavbu, ktera bude mit u silnice bariérovy kter [ domy se klenou” paviai). 1

Uzemni plan obsahuje v ndmi zp s dasti zjevny ladu mezi skutenym stavem v uzemi XS = stavenisté a UP viz obr 9. J

Obr.9. Stavajic stav izemi — stav pfed vystavbou dvou BD.
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Uzemn| plan hiedriuje ani stavajici viastnicke, ek ické, teritoridini a terénni vztahy v uzemi, coZ vede k nazoru, ze byl pfed mnoha lety zhotoven,
aniz by se i amil se skutecnym stavem, vztahy a vazbami dotéeného tzemi.

Oproli skuteénému stavu se zplisob vyuZiti zasadné a bez jakéhokoliv hiubéiho odivodnéni zménil plochy histanicky slouzici k bydleni, ktera je v souladu

s historickym zplsobem vyuZiti pozemki, na funkci SP— plcchn sportu. Pro tento uzemni pléan v feSené lokalité nenachazime t.edné dobré vysvéﬂanl ani

odﬁvndnénl a na\rrhu}eme. aby tzemni plan byl v dotéeném Uzemi byl zachovam zplsab vyuZiti, kierd je historicky dan a p y si zachovaly funkci OV -
K napravé tohoto nesouladu by mohla dojit pravé nami navrhovanou zménou UP.

Dwoluwmn nI zd\mﬁin namltnl, Ze pokud uzemn| planu hl. Praha bucle han ve jici podobé dojde znatné k narusen| vhatnldného prava.
| pr.ﬁvapaiﬂsnuhm krétnich &ni plislubej vﬁdvnasem

opr&mén[]stradm jako tzv. vl mﬁda}akcsouhmtl‘f akladnich {kowych opra npfwyu predeviim o Gl 11 Listiny

zakladnich préav a svobod: a § 123 ob&anského zakona:

1. pravo nemovitosti uZivat a pozival jeji plody a uZitky (toto préve umogfAuje viastnikovi realizaci uzitné hodnoty véci, konkrétné vyuzivat uitecnych

viastnosti nemovitosti a brat z ni pfirdsiky - stavat se jejich v{ﬁlnikem uﬁvdn.l' véei),

2. pravo s nemovitosti disponovat (di I&ni op i je Y a poskytuj vl mod rozhodovat o pravnim |
faktickém osudu véci - dtspomvénﬂ.

3. prévo véc drzet (moZnost viastnika mit véc ve své faktické moci, klera je pfedpokladem realizace pravé véc uzivat a poZivat a povélsing | predpokiadem
dispozice & nemovitosti - drZba).

Po zasahu do viastnickeho prava nebude moci viastnik nemovitost uzival die stavu ve klerem mu byl pozemky nasiing v minulém reZimu odebrany.
Viastnicka prava jiZ byla jednou porusena tim, Ze objekty ve viastnictvi viastnika byli zbofeny, viastnik nedostal, Zadnou nahradu za zbofené stavby, pouze
pozaduje pozemek uZivat v souladu ze stavem v kterém mu byli pozemky odebrany.

Dale podotykame, Ze k obsahu vlastn-dtého préva patii také povinnosti. Cesky pravni fad vychazi z tzv. H k p ického prava, jez je
dikei, Ze vl Viastnik hodla o pozemek zkultivaval nesmi mu byt, ale | vim uétmny_ do jiného reZimu

sponm'nl plocha ve vykonu viastnického prava branéno.

Uvedomuj &i, e obsah ého prava mize byt ale se souhl lasinika, jinak jen na zakl ‘zﬂmﬂn.alu,' £im ve vefejné

zéjmu {viastnik je povinen strpét, aby ve stavu nouze nebo v naléhavem vefejném zajmu byla na yinou dobu v nezbytné mife a za nahradu poudita jsho

vée, nelze-li dasahnout GEelu jinak; ve vefejném zajmu |ze véc vyviastnit nebo viastnicke pravo omezil, nelze-li dosahnout uéetujinalt atojen na ztldade
zﬁkans jen pro tento Utel a za nahradu). Dle odborného nazoru architekta lze Géelu pro. ktery mﬁ.ﬁe UP HI. mésta Prahy dosahnou finak. A to wtvofenich

rezerv na sportovnl stavby ve vhodnéjsim misté na stejném tzemi — viastnik pro toto nabizi v lokalité tak ho Trojmezi, Eislo pozemku 857/8,
Pfi vy ani zadosti se vychazelo ze zékona & 183/2006 Sb, o planovani a stavebnim fadu ( zakon) ve znéni pozdéjich pledpisi.
Studie zastavby:

Obr 13 - pivedni zamér s vys&im koeficientem, bez ponechani éasti plochy SP
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Obr 14 — nyné&|&i zmenSeny zamér s koeficientem D, s ponechanim éasti plochy SP

Néyrh zastavby:
Zasoba pfirozené dotvahi pfechod mezi hustym osidlenim 2 iho mésta a p Ina kaskadové” navazuje na okoli potoka Botice, Bytovy dim A"

zastavéna plocha 821 m2 o péti patrech v sevemni &asti lokality odhluéni lokalitu od pomérn frekventovane silnice Pragska. Jeho Stihly tvar umoni oteviit
dispozice pouze na jizni stranu. Domy .B* zastavéna plocha 889 m2 a ,C” zastavéna plocha 523 m2 budou zasazeny do zeleng, jejich vySkova uroven se
smérem k BotiZi bude snizovat od Etyf do jednoho patra,

Prvotné byla zp tanta jedté z d D énd plocha 308 m2, kiery byl po konzultaci s Easti vy én. Z seny byly té2 viechny
tfi objekty A B.C.

Jelikoz se v dneini dobé velmi dba na Groven bydleni a pr ; Kty bez ivniho prostiedi n:e}sou ptobudoucl i .V par h domi budou
napfiklad, vzdélavaci zafizeni, kulturni zaﬂzani portovni zafi fizenl s cukovou hrubou podlaini plochou
nepfevysujici 2 000 m2, zaii vefgjného ani. Potita se s vybudova Etyf oddychovych mist, F h podie stafi uzivatell, Mezidomy Ba C
bude kouzeiné détskeé hfidté pro nejmnsl na k!eré bude vghiecl z oken byt h domd. Mezi d Aa C bude opl plocha hiisté pro dorost na
mitavé hry, Mezi domy C a D se nact i hajek wbizejic k mdlnn;?m p (m. A za di D mista pro seniory, ktefi zde v klidu mohou
pozoroval tekouc potigek nebo hrat pstang Pozemek bude srovnan tak, ahy kolem Botice vznikl pruh v minimaini §ifce 5m, kiery bude o metr a2 tfi nize
nek pfizemni patro objektd. Tento pruh bude slouZit pro pfipadné ale pfedevéim jaka p ada pro péi, cy ka a ukryt
drobnych ivodichl viz obr 15,

Obr 15

Celkova hruba pudahuvs pln:ha 7540 m2 ndpnvida kodu miry vyuzti D.

Parkovan| bude v p & vétding v podzi na terénu budou jen navitévnicka parkovaci mista.
antauné bude pro]eln napojen na ulici Pra&lt! pokud bude ré]am Ize jej propojit | 2 ulici Harlacherova,
Site i voda, elektrika, plyn) jsou pivedeny k p
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Piiloha &. 7 — stanovisko k bodu & 14 z 8. KUR dne 14. 8. 2019

Stanovisko Komise tizemniho rozvoje Rady MC Praha 10 (KUR)

k bodu ¢. 14 programu 8. jednani KUR RMC Praha 10 ze dne 14. §. 2019:

Podnét na pofizeni zmény UP SU HMP v K. . Zabéhlice, pozemku pare, €, 633 a Cisti
pozemku parc. & 712/2, 712/3, 7T12/52, 712/33 a T12/54

KUR doporuéuje RMC vyslovit nesouhlas s podnétem na pofizeni zmény UP SU HMP
pozemku pare. & 653 a éasti pozemku pare. & 712/2, 712/3, 712/532, 712/533 a 712/54
v k. 0. Zabchlice,

Stanovisko sehvileno.

Stanovisko bylo piijato poctem .4 hlast Elent komise.

B T B e
o

e
Ing. Milan Marsalek

predseda
Komise uzemniho rozvoje RMC Praha 10
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Pfiloha &. 8 — dopis s vyjadienim MC Praha 10 pro UZR MHMP
Méstska

cast
Praha 10

Urad méstské ¢asti Praha 10 Ing. Martin Cemus
QOdbor Zivotniho prostredi,

f Reditel odboru Gizemniho rozvoje
dopravy a rozvoje

Magistrat hl. m. Prahy

Vas dopis zn.: -
Nase znacka: P10-096469/2019
Vviizuie linka: | h. 73k Inv/580 Jungmannova 35
yfizuje linka: Ing. arch. Zékostelny/ 110 00 Praha 1 — Nové mésto

V Praze dne:

Véc: Vyjadreni MC Praha 10 k gndnétu na potizeni zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru HMP v k..
Zabéhlice, pozemek parc. €. 653 a ¢asti pozemkl parc. €. 712/2,712/3,712/52,712/53 a 712/54

Vazeny pane fediteli,

Rada méstské ¢asti Praha 10 projednala na své 15. schiizi dne 10. 9. 2019 podnét na pofizeni zmény Uzemniho

planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy v k.u. Zabéhlice, pozemek parc. €. 653 a casti pozemkﬁ parc ¢. 712/2,
w:,—t A

712/3, 712/52, 712/53 a 712/54, jejichi vlastniky jsou frit friim b

'I -"'1.
LR AT T

W REERE

Na zakladé povéreni Radou méstské casti Praha 10 Vam sdélujeme nasleduijici.

Méstska ¢ast Praha 10 nesouhlasi s podnétem na po¥izeni zmény UP SU HMP pozemku parc. €. 653 a Casti
pozemkl parc. €. 712/2, 712/3, 712/52, 712/53 a 712/54 v k. (. Zabéhlice.

S pozdravem

Bc. Martin Pecanek

vedouci odboru Zivotniho prostredi,
dopravy a rozvoje UMC Praha 10

Na védomi:

A e H-’“"*'“ 4
gk fﬁaﬁfﬁ‘{"’ﬁ Bl
- u el 1;_.:: i ERd ,_-;K?.-,;IE"_.-I b i ,_-

":-‘:.;';.-b:,_"i?-' :

Sidlo: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: +420 267 093 580
Pracovisté: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00 - 12.00, 13.00-17.30 fax: +420 272 739 587 21
I¢: 00063941 Stfeda 8.00- 12.00,13.00-17.30 e-mail: posta@prahall.cz

Bankovni spojeni: www.prahal0.cz



