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                    P10-118969/2017 
Rada MČ Praha 10                  20. zasedání 
                     Zastupitelstva MČ Praha 
             

 
 
 

Návrh 
na uzavření Smlouvy o výstavbě v domě č. p. 620, k. ú. Vršovice, ulice 
Bulharská č. o. 6, Praha 10 
 
 
 
Důvod předložení: 
§ 89 odst. 2 písm. e)  zák. č. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze 
Usnesení RMČ číslo 946 ze dne 30. 11. 2017 
 
 
 
 
Obsah: 
I. Návrh usnesení ZMČ                                                                         
II. Důvodová zpráva 
III. Příloha: č. 1 - majetkoprávní mapa, snímek z google maps 
                   č. 2 - žádost společnosti Sunset Trading s.r.o. 
                   č. 3 - Smlouva o uzavření budoucí smlouvy o výstavbě 
                   č. 4 - Usnesení RMČ č. 72 ze dne 23. 2. 2016 
                   č. 5 - žádost o podpis smlouvy o výstavbě  
                   č. 6 - Dodatek č. 2 ke Smlouvě o uzavření budoucí smlouvy o výstavbě 
                   č. 7 - část zápisu z jednání KMN 
                   č. 8 - Smlouva o výstavbě 

  
 
 
 
 
 
Předkládá:  
Ing. Tomáš Pek, S. E., 1. zástupce starosty  
 
  
  
Zpracovala:  
Ing. Helena Nováková, CSc., vedoucí referátu výkonu vlastnických práv 
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Městská část Praha 10 

 
ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10 

 
Návrh usnesení 

Zastupitelstvo městské části Praha 10 
číslo 

ze dne  
 

k návrhu na uzavření Smlouvy o výstavbě v domě č. p. 620, k. ú. Vršovice, ulice 
Bulharská č. o. 6, Praha 10 
 
 
Zastupitelstvo městské části Praha 10 
 

I.     schvaluje 
            uzavření Smlouvy o výstavbě v domě č. p. 620, k. ú. Vršovice, ulice  Bulharská č. o. 6, 
            Praha 10, se společností Sunset Trading s.r.o., IČ 024 16 280, se sídlem Rybná 716/24,  
            Staré Město 110 00 Praha 1, ve znění dle přílohy č. 8  předloženého materiálu 
             
       

 
 

II.  ukládá 
 1. Radě m. č. Praha 10 
                1.1. uzavřít Smlouvu o výstavbě v domě č. p. 620, k. ú. Vršovice, ulice Bulharská     

č. o. 6, Praha 10, se společností Sunset Trading s.r.o., IČ 024 16 280, se sídlem 
Rybná  716/24, Staré Město 110 00 Praha 1, schválenou dle bodu I. tohoto 
usnesení          

 
             
 

 
                                                                                                                       

 Termín: 31. 3. 2018 
        

 
      

     
 
 
 
 
 
Předkladatel:     Ing. Tomáš Pek, S. E., 1. zástupce starosty 
Číslo tisku:    P10-118969/2017 
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Důvodová zpráva 
 

Informace o nemovitosti dle KN 
 
Dům č. p. 620, k. ú. Vršovice (dále jen jako „Dům“), je rozdělen na jednotky, prodej bytových 
jednotek byl schválen usnesením ZMČ č. 11/66/2012 ze dne 25. 6. 2012. Dne 18. 6. 2014 bylo 
založeno Společenství vlastníků Bulharská 620/6, Praha 10, se sídlem Bulharská 620/6, 
Vršovice, 101 00 Praha 10, IČ 031 16 484. 
Dům je situován na pozemku parc. č. 510, k. ú. Vršovice, zastavěná plocha a nádvoří, který 
má výměru 366 m 2 (dále jen jako „Pozemek“). 
K bytové jednotce č. 620/9 je na LV 11692 pro k. ú. Vršovice na základě prohlášení vlastníka 
budovy o vymezení jednotek ze dne 1. 3. 2013 zapsáno vlastnické právo hl. m. Prahy, svěřená 
správa MČ Praha 10. Tato bytová jednotka, svěřená do správy MČ Praha 10, je pronajata, 
nájemce řádně platí nájem. 
Podíl MČ Praha 10 na společných částech Domu a Pozemku z titulu vlastnictví uvedené 
bytové jednotky činí 505/7405. 
 

Žádost o souhlas s podpisem Smlouvy o výstavbě, popis stavby 
 
Na odbor majetkoprávní se dopisem doručeným do podatelny Úřadu MČ Praha 10                        
dne 16. 8. 2017 obrátila společnost Sunset Trading, s. r. o., se sídlem Rybná 716/24, Staré 
Město, 110 00 Praha 1, IČ 024 16 280 (dále jen jako „Společnost“), se žádostí o souhlas 
s projektem půdní vestavby a přístavby výtahu na Domě (dále jen jako „Žádost“).  Žádost 
podala Společnost na základě Smlouvy o uzavření budoucí smlouvy o výstavbě (dále jen jako 
„Smlouva budoucí“), uzavřené mezi Společností a Společenstvím vlastníků jednotek 
Bulharská 620/6, Praha 10, se sídlem Bulharská 620/6, Vršovice, 101 00 Praha 10,                 
IČ 031 16 484 (dále jen jako „SV“). Žádost tvoří  přílohu č. 2, str. 6 tohoto materiálu. Za MČ 
Praha 10 jako za jednoho z vlastníků bytové jednotky v Domě (a tedy za jednoho ze 
spoluvlastníků společných prostor v Domě, kterých se plánovaná výstavba dotýká) byla 
Smlouva budoucí uzavřena na základě usnesení Rady MČ Praha 10 č. 72 ze dne 23. 2. 2016 
(Příloha č. 4, str. 27 tohoto materiálu). 
 
Předmětem Smlouvy budoucí je závazek členů SV uzavřít se Společností, jako stavebníkem, 
do 15. května 2016 smlouvu o výstavbě nových bytových jednotek v podkroví Domu a 
přístavby výtahu (dále jen jako „Smlouva o výstavbě“) a dále poskytnout Společnosti jako 
stavebníkovi cit.: „veškerou součinnost, která bude nutná pro vypracování projektové 
dokumentace, pro vydání stavebního povolení na realizaci záměru stavebníka, a dále se 
zavazují poskytnout při projednávání uvedené dokumentace souhlasy a vyjádření, o která 
budou ze strany stavebníka požádáni, nebudou-li tyto žádosti v rozporu s účelem této 
smlouvy“. Přílohou Žádosti byla část projektové dokumentace. 
Žádost však byla zmatečná, byla doručena více než rok po datu, kdy měla být Smlouva o 
výstavbě podepsána a přiložená část projektové dokumentace ve zmenšeném měřítku  
neposkytovala dostatečný podklad k jejímu posouzení. 
Z tohoto důvodu proběhlo na Úřadu MČ Praha 10 jednání mezi zástupci odboru 
majetkoprávního a Společností dne 13. září 2017. Na tomto jednání byli zástupci Společnosti 
informováni, že pokud nebudou zhojeny zjištěné vady  Žádosti (prodlení oproti termínu pro 
uzavření Smlouvy stanovenému Smlouvou budoucí atd.), není možné, aby MČ Praha 10 
Smlouvu o výstavbě uzavřela.  
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V návaznosti na tuto skutečnost předložila Společnost novou žádost o podpis Smlouvy o 
výstavbě (Příloha č. 5, str. 29 tohoto materiálu), včetně kompletní projektové dokumentace. 
Tato žádost byla  doručena do podatelny ÚMČ Praha 10 dne 29. 9. 2017. Smlouva o výstavbě 
byla již podepsaná všemi členy SV, kromě zástupce MČ Praha 10. 
Zástupci Společnosti a SV dále zjištěnou vadu Žádosti zhojili tím, že dne 2. 10. 2017 byl mezi 
zástupci Společnosti a SV uzavřen Dodatek č. 2 ke Smlouvě budoucí, kterým se prodlužuje 
termín uzavření Smlouvy o výstavbě do 31. 3. 2018. Dodatek č. 2 včetně Dodatku č.1, 
kterým bylo prodlouženo datum podpisu Smlouvy o výstavbě do 15. 2. 2017 a byl uzavřen 
dne 5. 10. 2016 mezi zástupci SV a Společností, byl následně doručen odboru 
majetkoprávnímu zástupcem Společnosti. 
Předmětem Smlouvy o výstavbě (Příloha č. 8, str. 39 tohoto materiálu) je dohoda o výstavbě 3 
bytových jednotek v podkroví Domu (2 + kk, 1+ kk a 3 + kk) o celkové ploše 202 m2 a 
výstavbě výtahu na místě stávajících lodžií směrem do dvora. Dále, dle Smlouvy o výstavbě 
bude, na náklady Společnosti jako stavebníka, provedena nová střešní krytina z pálených 
keramických tašek v cihlově červené barvě, okna budou v celém Domě vyměněna za nová 
dřevěná, včetně nových parapetů, vchodové dveře budou rovněž vyměněny za nové dřevěné, 
fasáda Domu bude opravena a budou vyměněny klempířské prvky, vše dle požadavků OPP 
MHMP. Podpisem Smlouvy o výstavbě bude zároveň vysloven souhlas s předloženou 
projektovou dokumentací „Stavební úpravy  - vestavba do podkroví a výstavba výtahu  
Bulharská 6/č.p. 620 Praha 10 – k. ú. Vršovice, architektonicko – stavební řešení“ 
vypracované společností R – Projekt s.r.o.  Ke Strašnické 8/1795, datum 11/2016, jejímž 
objednatelem je Společnost. 
 
Specifikace všech prací je nedílnou Přílohou č. 1 Smlouvy o výstavbě, veškeré náklady na 
stavbu nese Společnost, včetně vypracování projektové dokumentace, nákladů na 
inženýring a zajištění souhlasů příslušných správních orgánů. 
 
V souvislosti s výše uvedeným je nutné uvést, že provedením půdní vestavby dojde vedle 
technického zhodnocení Domu též ke změně velikosti spoluvlastnických podílů vlastníků 
bytových jednotek v Domě ke společným částem Domu a Pozemku. Podíl MČ Praha 10 na 
společných částech Domu a rovněž Pozemku pak bude (po vložení Smlouvy o výstavbě do 
katastru nemovitostí) ve výši  505/9426 (oproti stávajícímu podílu ve výši 505/7405). Tato 
skutečnost je též důvodem předložení tohoto návrhu k projednání ZMČ.  
 
Vymezení jednotek a velikosti spoluvlastnických podílů je uvedeno v čl. III Smlouvy o 
výstavbě. 
 
 
Vyjádření OMP: OMP doporučuje uzavření Smlouvy o výstavbě dle návrhu ve znění dle 
přílohy č. 8, str. 39 tohoto materiálu. 
 
Stanovisko KMN: KMN projednala žádost o uzavření Smlouvy o výstavbě na svém zasedání 
dne 6. 11. 2017 se závěrem: „Komise souhlasí s podpisem Smlouvy o výstavbě za vlastníka 
jednotky č. 620/9 v domě č. p. 620, k. ú.Vršovice“ (Příloha č. 7, str. 37 tohoto materiálu). 
 
Rada MČ Praha 10 svým usnesením č. 946 ze dne 30. 11. 2017 souhlasila s návrhem na 
uzavření Smlouvy o výstavbě v domě č. p. 620, k. ú. Vršovice, ulice Bulharská č. o. 6, 
Praha 10, se společností Sunset Trading s.r.o., IČ 024 16 280, se sídlem Rybná  716/24, 
110 00 Praha 1 - Staré Město. 
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Majetkoprávní mapa                                                                                                 Příloha č. 1                                                                     
 

 
Snímek z „google maps“ 
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Příloha č. 2 
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