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VARIANTA A

Méstskagast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKECASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva stskécasti Praha 10
¢islo
ze dne 12. 6. 2017

k navrhu na komplexni Feseni spravy AW Gutova na obdobi po 30. 6. 2017&vnavrhu
na vyiizeni zadosti spol&nosti PRAHA 10 - Majetkova a.s., se sidlem Praha 19rSovicka
1429/68, L: 272 05 703, 0 navysSeni odiny za provozovani AWC Gutova

Zastupitelstvo réstskécasti Praha 10

|. schvaluje

uzaweni gikazni smlouvy o spréArealu volnéh@asu Gutova se sp(éieaosy’ PRAHA
10 - Majetkova, a.s. se sidlem Praha 10, VrSowesovicka 68/1429, RS 101 38,
IC: 272 05 703, na dobu neiiou, ve zrni dle gilohy ¢. 4 predloZzeného materialu

Il. uklada

1. Radé m. ¢. Praha 10
1.1. uzavit ptikazni smlouvu o sprévArealu volnéhatasu Gutova se spdaieosti
PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. se sidlem Praha 10, Wic&) VrSovicka 68/1429,
PSC 101 38, €: 272 05 703, na dobu neitou, schvalenou dle bodu I. tohoto
usneseni

Termin: 30. 6. 2017

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupresty
Cislo tisku: P10-052826/2017



VARIANTA B

Méstskacast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKECASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

Zastupitelstva stskécasti Praha 10
¢islo
ze dne 12. 6. 2017

k navrhu na komplexni ¥eseni spravy AW Gutova na obdobi po 30. 6. 2017¢&vnavrhu
na vvﬁzenvi zadosti spolénosti PRAHA 10 - Majetkova a.s., se sjdlem Praha 1¥rSovicka
1429/68, : 272 05 703, o navySeni odiny za provozovani AVC Gutova

Zastupitelstvo réstskécasti Praha 10

|. schvaluje
uzaveni gikazni smlouvy o spréArealu volnéh@asu Gutova se spaéieosti PRAHA
10 - Majetkov4, a.s. se sidlem Praha 10, VrSowesovicka 68/1429, PG 101 38,
IC: 272 05 703, na dobuditou do 31. 12. 2017, ve #ni dle gilohy &. 7 predloZeného
materialu

Il. uklada

1. Radé m. ¢. Praha 10
1.1. uzavit ptikazni smlouvu o sprévArealu volnéhatasu Gutova se spdaileosti
PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. se sidlem Praha 10, ¥c&) VrSovicka 68/1429,
PSC 101 38, €: 272 05 703, na dobu ditou do 31. 12. 2017, schvélenou
dle bodu I. tohoto usneseni

Termin: 30. 6. 2017
1.2.zpracovat a na zasedani Zastupitelstv® NPraha 10 fedloZit navrh

na implementaci vstupného do AVGutova, ve smyslu tvodové zpravy
piedloZeného materiélu

Termin: 30. 9. 2017

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupresty
Cislo tisku: ~ P10-052826/2017



Divodova zprava

l. UvoD
Spol&nost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., se sidlem Prah¥®&vicka 1429/68(: 27205703
(dale téZ jen ,Spolmost nebo ,Spravce*), v séasné dob pro MC Praha 10 mj. zaji¥ije
spravu Aredlu volnéhsasu Gutovka (dale téZ jen jako ,AVGutovka®) na zaklagd Smlouvy
0 spra¥ arealu volnéhdasu — Gutové. 2012/OMP/0652 ze dne 30. 3. 2012 (dale téz jem ja
,Smlouva®), uzavené na zékladusneseni ZM ¢&. 9/20/2012 ze dne 6. 2. 2012. Upav
Smlouvy bylo vy3e uvedenym usnesenim@bthvéaleno s tim, Ze celkova odima za spravu
aredlu volnéh@asu Gutova ndpsahne&astku 300.000,-Kmeésicné a smlouva bude uzéena
na dobu utitou do 31. prosince 2014.

Ucelem uzatené Smlouvy je kompletni zajti spravcovskych sluzeb v Aredlu, zejm.
zajiseni Uklidovych sluzeb, bezpeostnich sluzeb a sluzeb zéjificich technicky provoz.
V ramci Smlouvy se Spravce se dale zavazal zapsgisSeni odpowdnosti \ici Skodam
zpisobenymitetim osobam ve vySi minimalrl5 milioni K¢.

Smlouva byla uzaena na dobu ditou do 31. 12. 2014 (v souladu s vySe uvedenym
rozhodnutim ZM) s Ginnosti od 1. 4. 2012.

Vzhledem k roz§enicinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy byla ze strany Bpoosti provedena
nova kalkulace nakladvyplyvajicich ze Smlouvy. S ohledem na zvySendamk navrhla
Spole&nost uzaeni dodatku. 1 ke Smlouy, jehoz pedmétem bylo zvySeni odsmy za spravu
na 360.000,-K mesicng.

Uzaweni predmétného Dodatkué. 1 bylo schvaleno usnesenim ZME. 11/137/2012
ze dne 25. 6. 2012 &iplusny Dodatek. 1 byl uzaven dne 29. 6. 2012.

ProtoZe se model, kdy spravu &\Gutovka provadi PRAHA 10 - Majetkova, a.s., kil
a AVC Gutovka fungoval ke spokojenosti jeho névaika, bylo usnesenim ZKM Praha 10
. 3/38/2015 ze dne 27. 3. 2015 schvaleno jeji progéni do 31. 12. 2016tiBlusny Dodatek
. 2 byl uzaven dne 31. 3. 2015.

O« Cx

U¢innost smlouvy byla omezena do 31. 12. 2016. \¢asné dob AVC Gutovka slouzi pka
ke spokojenosti jeho navsnika, nicmér, vzhledem k objektivnimu gtia jednotlivych
komponeni, se jiz projevuji nedostatky &gobené dlouholetym intenzivnim uzivanim @V
Gutovka, a bude nutno zahéjit postupnou obnovutpAXC Gutovka.

1. ZADOST SPOLECNOSTI O NAVYSENI PLATEB

V souvislosti s poskytovanymi sluzbami v AAGutovka podala Spalaost Zadost o navyseni
plateb za spravu A¥ Gutovka ze dne 30. 6. 2016 (dale téZ jen jako g&&d z divodu
dlouhodolg ztratového provozu, kdyZ nap roce 2015 Spobmost vykazovala za tuto business
line (dale jen ,BL Gutovka“) provozni ztratu vgsr 1.284 tis. K rocné. Za rok 2016 pak
Spolenost vykazala zaporny (ztratovy) vysledek hospod&ni v ramci BL Gutovka
ve vySi 3.921.651,- K V tomto vysledku hospod#eni jsou zahrnuty i rezijni naklady
Spol&nosti spojené s BL Gutovka. Msiéni vysledek hospod#eni Spol€nosti v rdmci BL
Gutovka tak v prabéhu roku 2016 &nil pramérné minus 326.804,25 K. Udaje

k hospod#eni Spolénosti v ramci BL Gutovka za rok 2016 vychazi z mfiace Spolénosti,
ktera tvdi prilohu¢. 8 tohoto materialu.




Pri vyiizovani Zadosti ze strany @ Praha 10 bylo nutné nejprve kvalifikowaposoudit
a zhodnotit efektivitu stavajiciho modelu spravyravozu, kdy je A\ Gutovka provozovan
a spravovan pravSpole&nosti. JelikoZz na zakladdodanych podkladze strany Spot@osti
nebylo mozné ze strany@®Praha 10 bez dal3iho tuto efektivitu kvalifiko¥grosoudit, bylo
ze strany OMP zadano provedeni odborného posoukealiyzy sodasného stavu AV
Gutovka a zpracovani odborného posouzeni strategiedel fungovani AMC Gutovka.
Zmiréné odborné posouzeni bylo vypracovano spasti E.C.L. spol. s r.o.

Z diavodu vysokécasové narénosti zpracovani kvalifikovaného posouzeni a zhodnd
stavajiciho stavu spravy a provozu @VGutovka, nebylo mozné ¢init kvalifikované
rozhodnuti o Zadosti do 31. 12. 2016 (doba trvémio8vy ve zini Dodatkué. 1 a 2). Z toho
davodu bylo nutné prodlouzit trvani Smlouvy tak, amypadré nebyla ohroZena stabilita
a kontinuita pi vykonu &chto ¢innosti (sprava a provoz AV Gutovka). Nutnost prodlouZit
trvani Smlouvy do doby, kdy bude Zadost Spotesti kvalifikovaré posouzena, se promitla
v usneseni ZM ¢. 13/17/2016 ze dne 1. 12. 2016, kterym bylo s@ndiluzaseni Dodatku
¢. 3 ke Smlouw. Timto Dodatkeng. 3 doslo k prodlouzeni trvani Smlouvy do 30. 6120

Sprava A\C Gutovka je tedy v obdobi 1. 1. 2017 - 30. 6. 2@4ji¥'ovana dle Smlouvy ve
zréni Dodatku¢. 1, 2 a 3 - tedy standargljpko doposud, a tocetrg platebnich podminek
a odnéna za spravu AU Gutovka je tak v obdobi 1. 1. 2017 - 30. 6. 2Bdazena v fivodni,
na Zadost Spotmosti nereflektujici vysi.

Informaci o procesu Wzovani Zadosti v mezidobi od 1. 1. 2017 vzala®Rva wdomi svym
usnesenind. 212 ze dne 23. 3. 2017.

. STAVAJICI MODEL FUNGOVANI AV_C GUTOVKA
Cinnost Spolgnosti v AVC Gutovka spdiva zejména v kompletnim zajigii spravcovskych
sluzeb aredalu volnéh@su, zajidni uklidovych, bezp@ostnich sluzeb a technického provozu.
Za tuto ¢innost Spolé&nost dle Smlouvy (ve z#éni dodatkii) pFijima odménu ve vySi 360
tis. K& mésiéné, tj. 4.320 tis. K&/ro¢né.

Jak jiz bylo uvedeno vySe, Spat®st ve své zadosti 0 ,navyseni plateb* zaCA@utovka
ze dne 30. 6. 2016 (dale téz jen jako ,zadost“dilvZe provoz je pro Spaieost dlouhodob
ztratovy.

Spolgnost v rdmci optimalizace této BL ve své Zadostirhaje nap. tatoisporna opagent:
Snizeni celkového odhu elektrické energie, instalaci solarnich kolektosniZzeni ztraty
chladivého vykonu na ledové ploSe optasin az o 30% (v zavislosti na p#knostnich
podminkéach), snizeni spgeby plynu pi vytapini pisku v zimnim obdobi, ztnu smlouvy
s PVK ohled® vodniho s¥ta, kde bude ¢tovano pouze vodné (jedné se o ueay okruh),
vyuziti vody z vrti v arealu minigolfu k zalévani atd.

Spolgnost ve své Zadosti dale uvadi, ze zvySovani eiektprovozu AVC Gutovka neni
mozné dosdhnout pouze snizovanim néklatk téZ rozgénim nabidky sluZzeb a tim dosahovat
vysSich vynos. Mezi planované aktivity péitnag. nutné opravy, resp. rekonstrukce lanového
centra (investice ze stranydvPraha 10 — s timto jiZ ptid schvaleny rozget m.¢. Praha 10
pro rok 2017), oteteni Vii Ferraty (taktéZ investice ze strangMraha 10), uchyceni slackline
(chozeni po lat— popruhu), pj¢ovna kololsZzek a chrania, atd. Spolénost ve své Zadosti
dale uvadi, Zze v ramci provozu AV Gutovka je diraz kladen nadale zejména
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Spolgnost ve své Zadosti uvadtipad minigolfu, kde sniZeni vstupného vyrazvysilo
navstvnost i vynosy.

Jelikoz i pies navrhovana dsporna a jina — jiz provedena - opéeni neni Spolénost
dle jeji Zadosti za so@asnych podminek sto doséahnout kladného vysledku aitini dluh
AV C Gutovka se za sotasnych podminek bude nadéale prohlubovat, 7ad& Spaieost
o navyseni finarénich prostredkia MC Praha vynakladanych do spravy a provozu AY
Gutovka o0 3.000.000,- K/rok.

Poskytnuti dodat@ych finartnich prostedki ve vysi 3 mil. K navrhuje Spoknost
ve struktute:

- Navy3eni spravni_odminy o 140 tis. K mésiéné. Toto navyseni by dle Zadosti
zajistilo u uvedené BL po realizaci tspornych ogait fedpokladany alespaneutralni
vysledek hospodani.

- ZFizeni tzv. spravniho @u MC Praha 10 pro A¢ Gutovka s pedpokladanym
cerpanim ve vysSi 110 tis. K mésiéné, které by dle sileni Spolénosti byly vyuzivany
pro zkvalitréni celkového prosedi AVC Gutovka, a to zejména na obnovu
a rozstovani hernich prvk ¢i sportovi§’, u kterych neni vybirano vstupné.

V_zAawéru Zadosti Spolefnost upozotiuje na skuteinost, e jelikoZz byl AVC Gutovka
v_prvé radé vybudovan za ®&elem aktivniho odpdinku a sportovniho vyziti vSech
vékovych kateqorii, nelze dle nazoru Spolmosti na jeho provoz nahlizet ¢isté
z komeréniho pohledu. Realizaci vEejného zajmu pak Ize dle Spoknosti spa¥ovat pravé
v_nabidnuti kvalitni a bezplatné moznosti odpéinku v centru mésta a to vSem obaniam
(nejen) MC Praha 10.

Spolg&nost za¥rem Zadosti téZ konstatuje, Ze tuto Zadost nelzehtedem ke konkrétnimu
piipadu — povazovat za Zadost o ,dotaci’, alezaaost o realnou platbu za realizaci
verejného zajmu.

Bez poZadovaného navySeni alesip@ 140 tis. K mésiéné neni Spol€nost dle jejiho
sdéleni nadéale schopna poskytované sluzby v A&/Gutova zajistit. Pro piipad nevyhowni
Zadosti_Spolénosti_navrhuje Spole&nost ukonkeni spolupracev této oblasti a navrhuje
zajiséni provozovani arealu Gutova ze strany Mraha 10 nagmo, resp. zorganizovani
vefejné soutze na provozovatele AV Gutovka.

V. POSTUP __ VYRIZOVANI __ZADOSTI _SPOLE CNOSTI, VYSTUPY
Z PROVEDENE ANALYZY
O podané Zadosti byla RMinformovana na svych séhich dne 25. 8. 2016 (usheseni &M
&. 644), dne 21. 11. 2016 (usneseni®81901) a jak jiz bylo uvedeno vyse téZ dne 2303.72
(usneseni RM ¢. 212).

Jak jiz bylo uvedeno, OMko nezbytny krok k vy¥izeni Zadosti zadal provedeni jejiho
odborného posouzeni, fi¢emz predmétem tohoto odborného posouzeni bylo téz zvazeni
a blizsi rozbor v Gvahu pripadajicich variant moznych FeSeni dalsiho provozu AY
Gutovka (stavajici model, provoz ze stranyCMPraha 10, vyhlaSeni k&gné soutze
na provozovatele, zavedeni vstupného daCASutovka pro navavniky vyjma olganmi MC
Praha 10 atd.).



Cilem této analyzy bylo pretit pro m.¢. Praha 10, zda prastlky vynakladané na spravu
AV C Gutovka jsou vynakladany efekti&nci zda neni mozné optimalizaci uglavanych
postui a naklad dosahnout nizSi fin&ni nar@&nosti pro mg. Praha 10.

Cast prvni odborného posouzeniilghac. 2 tohoto materialu) dodana pod nazvefmalyza
sowasného stavu — Gutovka'analyzuje:
- Smluvni zaji&ni spravy AW Gutovka mezi M Praha 10 a Spaleosti;
- Efektivitu sokasré vynakladanych progdki, a to jak zcist¢ nakladového pohledu,
tak z pohledu usgadani proces
- Srovnani atrakci nabizenych v AVGutovka Wi konkurenci z pohledu nabidky
kvality a ceny.

Cast druha odborného posouzentilgha ¢. 3 tohoto materidlu), dodana pod néazvem:
.Strategie a modely fungovani volndasového arealu Gutovks navazuje na prvotni
posouzeni stavajiciho stavu pracasnaklad provozovani AW Gutovka a obsahuije:

- Vyhodnoceni stavajiciho konceptu vatasového A\ Gutovka;

- Navrh budouci strategie;

- Provedeni dotaznikového &aii s navé&vniky AVC Gutovka

- Posouzeni moznych moddlungovani.

Z odborného posouzeni vyplyvaji mj. nasledujici pomtky (vynatky z odborného
posouzeni; vzhledem k rozsahu analyzy jsou nizelané vyiatky a jejich okruh popséan
strené — blize v pilohach¢. 2 a 3 tohoto materialu)

1. Oblast ekonomicka a pravni, efektivita spravy Spolénosti:

a) Ohledr® technického stavu AV Gutovka je konstatovana zme podfinancovanost,
kdy jsou zejménadkteré atrakce ve zchatralém stavu. Ohéestavu AVC Gutovka je
tedy konstatovan vyznamny vimit dluh;

b) Dosavadni Smlouva je velmi ngité a to v rozniru, ktery fakticky neufuje povinnosti
Spole&nosti a neumatuje kontrolu jeh@innosti;

c) Pri posuzovani efektivity prov&dé udrzby je v poslednim obdobi pozorovatelny
ziejmy posun ve s#mu k usporam. Vyrazh byly zredukovany mzdové naklady
(0 1,2 mil K&/rok), naklady na ostrahu (377.000)K ostatni provozni naklady (600.000
K¢&). V roce 2015 dosahla provozni ztrata spravyCASutovka i nakladech ve vysi
13.329.874,- K vySe 3.344.415,- K Za rok 2016 pak Spolénost vykazala zaporny
(ztratovy) vysledek hospodéeni v ramci BL Gutovka ve vySi 3.921.651,- K
V tomto vysledku hospod#&eni za rok 2016 jsou zahrnuty i rezijni naklady
Spolanosti spojené s BL Gutovka. Msiéni vysledek hospodéeni Spol€nosti
v ramci BL Gutovka tak v prabéhu roku 2016 ¢inil pr amérné minus 326.804,25
K& Z provedené analyzy vyplyva, 7e dalSi Uspo¥isi zajisténi adrzby AV.C
Gutovka neni pFi stavajicich podminkach mozné, aniz by to o negativni vliv na
dlouhodoby stav AVC Gutovka;

d) Na zéaklad srovnani A\C Gutovka s obdobnymi aredly je v ramci odbornérsopaeni
konstatovano, 7eAVC Gutovka nabizi nadstandardni sluzby za fiméiens
nevysoké cenygimz plni zamér majitele, Méstske ¢asti Praha 10, a poskytuje
obéanam dostupné aktivni vyZiti;

e) Efektivita spravy dle provedené analyzy ne$pé pouze v minimalizaci naklad
arealu, ale také v jehaipmech. V tomto ohledu je z pohledu zajidit ekonomické
podstaty A\C Gutovka zvazeni moznosti symbolického vstupnéharealu. Takové




vstupné by rilo reflektovat vztah otana k Praze 10, respektive nejblizSiho okoli.
Uplatrénim vstupného by mohlo dojit #iike snizeni provoznich nakiadh. ¢. Praha
10, nebo k ziskani prasdki na navrhované investice a to v celkové vysi dvbiiia
milionu korun r@ne¢.

2. Dotaznikové Se¥eni mezi ndv3vniky
Jak jiz bylo uvedeno vysSe, v ramci zpracovani drédti odborného posouzeni bylo jejim
zpracovatelem provedeno dotaznikové&esdt mezi navévniky AVC Gutovka. Za delem
Zjisténi nadzoru viejnosti tak byl sestaven jednoduchy dotaznik, &rbigto osloveno celkem
128 osob.
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Z tohoto provedeného dotaznikovéharé&eit vzeSlo nemalé mnoZstvi poznigtkteré mohou
mit vliv na dal$i rozhodovani o uzitiznych koncegit provozu AW Gutovka. Vedle zjigné
vékové struktury navavnika, davoda jejich navivy AVC Gutovka a dalSich zjigi Ize
zdaraznit 2 dilezité okruhy zji&¥ni:

a) V ramci dotaznikového deni ohledd struktury navavnika AVC Gutovka podle
mista jejich trvalého pobytu bylo zj&to, Ze celkem 45 % naeshika AVC Gutovka
ma trvalé bydli&t mimo Uzemi m¢. Praha 10 (g@mer pies cely tyden). Celkem 16 %
navsevnika pak tvai ob¢ané s trvalym pobytem mimo Uzemi hl. m. PraRgdil
navstvnikia AVC Gutovka, ktefi maji trvaly pobyt na Gzemi m. & Praha 10,
pak v pribéhu tydne tvori pramérné 39 %. Striin¢ tak Ize shrnout, Zeckoliv
néklady na spravu a provoz AVGutovka nese ptnm. ¢. Praha 10, navdtnici
s trvalym pobytem na Uzemi nd. Praha 10 netwd vétSinu z celkového pidu
navsevnika.

b) Predmttem dotaznikového &eni mezi navéuniky AVC Gutovka pak byla otazka:
»~Jak by se zmnily VaSe navétvy Gutovky, kdyby bylo zavedeno symbolické vsttipné?

K otézce zavedeni symbolického vstupného do A Gutovka se vyjadilo 75 %
dotazovanych a Z¢hto celkem 47 % (té#h polovina) gedpoklada, Ze by jim toto vstupné
nevadilo a A\C Gutovka by navévovali stale stejn Daldich 15 % z navdtnika, ktei se

k této otazce vyjadli, by AVC Gutovka v pipac zavedeni symbolického vstupného
navsEvovalo steji jako doposud a to z&gdpokladu, Zze by zavedeni symbolického vstupného
bylo v soulthu se zkvalitdnim sluZeb poskytovanych v AY Gutovka. String Ize tedy
shrnout, Ze celkem t&h2/3 nav&tvnika, ktei se k otdzce zavedeni symbolického vstupného
vyjadrili, by za ukitych podminek zavedeni vstupného nepovazovalodsadni problém.

V ramci odborného posouzeni bylo naskedivazovano o ipadnych variantach zavedeni
vstupného do AY Gutovka a to ve variads niz§im vstupem a varigm vy3sim vstupem.

V reakci na seznameni se s obsahem odborného mrdquak z pod¢tu vedeni m¢. Praha 10
byla pro gfipad zvazovani zavedeni vstupného doCASutovka poloZena otazkdipustnosti
zvyhodréni obtanmi m. &. Praha 10 v ramci zpoplaimi vstupného do A¥ Gutovka oproti
ob¢anim s pobytem mimo Uzemi mi. Praha 10. UvaZzované zvyh@din obtami m. ¢. Praha
10 by speivalo v tom, Ze by tito neplatili vstupné Zadnéymby jim toto bylo nasledrurcitym
konkrétnim z@gsobem refundovano. Za€lem pro¥ieni, zda je takovy uvazovany postup
v souladu s pravnimirpdpisy, zadal OMP vypracovani pravniho stanovisk& frelix. Pravni
stanovisko a jeho dopdni tvari prilohy ¢. 5 a 6 tohoto materialu a vyplyva z nich, Ze takov
postup, kdy by byla jedna skupina obyvatel zvyttadina oproti druhé pouze na zakiadiista
sveho trvalého pobytu, je ngpustna a takovy postup by nebyl v souladu s pfratpyavnim



tadem Ceské republiky. Zvyhodmi podminek vstupu do AV Gutovka by dle pravniho
stanoviska bylo f)pustné na zakladnag. sociélnich dvodi (nag. zvyhodrgné vstupné
pro dichodce).Zvyhodnéni vstupu okfani m. & Praha 10 do AW Gutovka je tedy

z pohledu pravnihoiadu CR nepiipustné.

3. Jiné mozné modely zajiini spravy

Co se tye zvoleného modelu spravy AVGutovka, byly v ramci posouzeni porovnavaigne
mozné modely fungovani spravy

1. Fima sprava Eadem m¢. Praha 10

2. Sprava progednictvim gispsvkové organizace

3. Spréava progdnictvim obchodni spaleosti obce

4. Sprava progtdnictvim obchodni spajrosti komegni s €mito moznostmi vztahu
a. Najemni smlouva

b. Koncesni smlouva

Pro posouzeni vhodnosti typu spwlesti byly porovnany mozZnosti spravy ptestnictvim
obchodni spokosti, gispévkové organizace a dale zafist spravy pimou majitelem — mg.
Praha 10. S ohledem na pruznost rozhodovacich girometlak na efektivituse jako
nejvhodnéjSi z posuzovanych variant jeviFeSeni formou obchodni spol#osti viastnénou
méstskou ¢asti (tedy stavajici provozovatel).

Zawrem posouzeni modelu fungovani je konstatovanmadael fungovani je sice v celkovém
vysledku dilezitym faktorem, podstadfsi je vSak samotna kompetence provozovatele. Velmi
dulezitym faktorem je také kvalitni a kooperativnzeéni poskytnuté provozovateli ze strany
majitele arealu. Vzhledem k tomu, Ze provozovani wviastni @&et nuti Spolénost

k uvazlivjSimu posuzovani pigbnych vydaj (v navrhu nové smlouvy se tento poznatekinap
projevuje ponechanim séasného stavu, kdy néaklady na energie jsou hrazeajeosti

ze spravni odgny, ¢imz dochazi k motivaci Spaieosti k dosahovani uspor), je v odborném
posouzeni dopoteno v fipadt AV C Gutovka vyuziti tohoto modelu avdak bez velkychaop

a _investic (v navrhu nové smlouvy se toto projevpj@w ziizenim spravniho podtu,

ze kterého je Spateost opravina cerpat finakdni prostedky do vySe 50.000,- Kna
jednotlivy piipad drobné opravy, udrzbgi,obnovy a roz&ovani hernich pruk ¢i sportovi§’,

u kterych neni vybirano vstupné). Jaka:dlié vSak odborné posouzeni povaZuje nastaveni
pravidel a dslednou kontrolu jejich dodrzovani (v navrhu nomdauve dochazi k preciznimu
definovani a identifikaci povinnosti Spétesti g vykonu spravy A\C Gutovka).

4. Analyza vystupi_odborného posouzeni_a jejich promitnuti_do variantnavrhi
usneseni ZMC, resp. do navrhi nové smlouvy o spra¥ AVC Gutovka
OMP se podrobfiseznamil s vysledky provedené analyzy a koncepgjdvani AW Gutovka.
Po jejich vyhodnoceni, kdy tytofipominky ve zn&né mie lze ozné&it za pipominky
konstruktivni, byly tyto vzaty v Gvahu jako paiy pti konstrukci nové smlouvy o spré&aV C
Gutovka.

Predné, jak jiz bylo uvedeno vySe, z provedeného posouderyplyva, Ze dosavadni
zajisténi_spravy AVC Gutovka prostiednictvim Spol&nosti_je efektivni. Spol€nost
provozuje ¢innosti dle Smlouvy se ztratou (viz nap. priloha ¢. 8 tohoto materiélu) a v této




souvislosti je pfi rozhodovani o budoucim modelu zaji&ni spravy a provozu AW
Gutovka nutné vzit v ivahu tvrzeni Spolénosti, Ze takovyto model je pro Spoknost dale
nepiijatelny, nebot” Spol&nost je povinna pdinat si tak, aby nebyla ve ztr&&. Zde je
na misé opstovnd upozornit, Ze na spravu AV Gutovka a zejména pak na provoz AV
Gutovka samotny, jeautné pohlizet jako na_sluzby poskytované za &&lem zajiS€ni
veirejného zajmu (nikoliv tedy jako Zadost Spairosti o dotaci, nybrz jako nutny pozadavek,
aby mohl byt véejny z4jem zajiovan bez dlouhod@meudrzitelného vnihiho dluhu).

V.  SHRNUTI
Spravu AWC Gutovka v sotasné dob zaji¥ uje Spolénost na zaklatlSmlouvy, jejiz platnost
vyprsi dne 30. 6. 2017. Aby byla zafiSa kontinuita a stabilita provozu AVGutovka, je nutné
vyresit otazku spravy AV Gutovka i pro nasledujici obdobi do 30. 6. 2017.

V souvislosti s vykonertinnosti dle Smlouvy podala Spétest Zadost o navyseni finarich
prostedki vynakladanych ze strany . Praha 10 na spravu a provoz @\Gutovka. Toto
navy$eni ma dle Zadosti sfieat v navySeni spravni odmy z 360.000,- K mésicns
na 500.000,- K mésicné a déle ve vytvieni spravcovského poehll (majitelem dtu m. ¢.
Praha 10), na ktery budou kazdém®po schvaleni rozgtu m.¢. Praha 10 alokovany finani
prostedky ugené na zajihi 0drzby, opravéi obnovy a roz§pvani hernich prvk
¢i sportovi§, u kterych neni vybirano vstupné, resp. obgmo zmenSovani viitiho dluhu
(podfinancovany stav A¥ Gutovka). Spolehost ve své Zadosti uvedla, 7e jelikoZ je
dosavadni_nastaveni_smluvniho vztahu pro Spdleost ztratové, bez navySeni_spravni
odmény nebude Spolé&nost déle schopna spravu a provoz AV Gutovka zajist'ovat.

OMP v ramci kvalifikovaného posouzeni Zadosti zagaicovani odborného posouzeni, které
se wnovalo efektivit sowasné spravy A¢ Gutovka prosednictvim Spolénosti a dale, pro
piipad, Ze by m¢. Praha 10 uvaZovala o Zn¢ modelu fungovani (prosdnictvim jiného
subjektu), analyzou jinych, v Gvahégadajicich modél spravy.

Z odborného posouzeni vyplyvd, 7e AW Gutovka nabizi nadstandardni sluzby
za primérené nevysoké cenygimz plni zamér m. ¢. Praha 10 a poskytuje oBanim

dostupné aktivni vyziti. Vedle tohoto z&¥ru je konstatovano, 7e sokasny stav AWC

Gutovka je ovlivnén vnitinim dluhem (podfinancovanost). Sprava prosednictvim

Spol&nosti je ozna&ena za efektivni s tim, Ze dalSi Uspory ze stranyp&8leénosti jsou

obtizné realizovatelné. V analyze je dale vytykdno mj. nesné ugeni povinnosti
Spolanosti. Na zaklad provedeného dotaznikového S&tni bylo zjiS&€no, Ze cca polovina
navstvnikia AVC Gutovka ma trvaly pobyt mimo Gzemi m.¢. Praha 10 a dale, Ze té¥

2/3 navstvniki by nebylo a priori proti zavedeni symbolického vatpného.

VI.  ZAVER, NAVRHOVANE VARIANTY KOMPLEXNIHO RESENi SPRAVY
AV C GUTOVKA

V navaznosti na vySe uvedené jsourpdkladany 2 varianty navrhi na komplexni zajiS&ni
spravy AVC Gutovka.

VARIANTA A:
Varianta A vychazi z vystupodborného posouzeni, konkrétntvrzeni, Ze jako nejvhodjsi
vyreSeni otazky zajighi spravy AW Gutovka po 30. 6. 2017 se javdavi‘eni nové smlouvy




o spraw AV C Gutovka se Spolé&nosti na dobu neukitou a vyhowéni Zadosti Spol&nosti
o0 navySeni finaénich prostiredki m. &. Praha 10 vynaloZenych na zajigni provozu AVC
Gutovka. Uvedené zary odborného posouzeni byly zakomponovany do naurbué
smlouvy tak, aby vytykané nedostatky byly pro fotodstragny.

Navrh nové smlouvy o spr&AV C Gutovka tak ve variaiitA vykazuje tyto podstatné (a jiné)
nalezitosti:

- Sprava a provoz bude zaji¥an i nadale Spateosti;

-V ramci navrhu nové smlouvy dochazi kiegréni povinnosti Spokaosti i vykonu
spravy AW Gutovka a k vyjasmi identifikovanych nejasnostfiglosavadnim vykonu
spravy;

-V r&mci navrhu nové smlouvy je navrhovano navy&miuvni odnény Spol€nosti
z 360.000,- K mési¢cné na 500.000,- K mésicng;

- Navrh nové smlouvy piita s uzaienim smlouvyna dobu neuritou s moznosti podani
vypowedi bez uvedeniti/odu s Sestigsicni vypowdni |hitou;

-V ramci navrhu nové smlouvy dochazi k smluvnimuate&ni mechanismu, kdy
na poddtu m.¢. Praha 10, budou kazdéré alokovany po schvaleni rozga m. ¢.
Praha 10, zdroje mj. pro zaggi drobnych opravi obnovy a roz&bvani hernich prvik
¢i sportovi§, u kterych neni vybirano vstupné ze strany Sjpalsti;

- Spole&nosti nadale mj. islusi zisky z poplatk za vyuZiti sportovnich atrakci, st&jn
jako gijmy z reklamnicinnosti. No¥ je zavedena povinnost Spaesti gedkladat
zasadni promo aktivityipdem MCP10 na ¥domi:

- Vstupné do AVC Gutovka bude nadéle zdarma — tedy nadéle nebude aplatnéno;

- Nadéle #istava smluvé zakotveno bezplatné vyuzivani sportovnich atrakcstrany
ZS Gutova. Toto ,zvyhodmi“ ZS Gutovka historicky vzniklo z ivodu, Ze pi
vystavie AVC Gutovka zaniklo sportovnii§ts této zakladni 3koly, ktera ho tak nadéale
nema k dispozici.

V ptipadt schvaleni tohoto materidlu a nasledného terdvnové smlouvy o sprévAVC
Gutovka bude zaji8ha stabilita a kontinuita spravy a provozu @\Gutovka s tim, Ze dojde
k odstragni identifikovanych problematickych okriitdosavadnino modelu fungovani &v
Gutovka. Bezplatny vstup naeshika do AVC Gutovka #istane zachovan.

VARIANTA B:

Varianta B vychazi taktéz z vystumdborného posouzeni, avSak nad ramec vySe uvedené
varianty A déle pracuje s moznosti zavedeni syrakélio vstupného pro nagshiky AVC
Gutovka a ze skuteosti, ze a&koliv jsou sprava a provoz AV Gutovka financovany

z rozp@tu m. & Praha 10, vice neZ polovina nawsitiki AVC Gutovka netvi obtané

s trvalym pobytem na Guzemi &.Praha 10.

Pri formulovani varianty B navrhu na komplexni zajist provozu AW Gutovka je nutné
vychazet taktéz z piwby zajistit kontinuitu a stabilitu navrhovandiegeni. V tomto ohledu je
nutné vzit v Uvahu steni Spolénosti, Ze v pipad nenavysSeni spravni odmy nebude
Spolgnost nadale schopna své sluzby v ramci spravg Butovka poskytovat. JelikoZ viak
varianta B poita se zavedenim symbolického vstupného od 1. 18 20tedy s vyznamnou
zménou hospod&kého modelu spravy a provozu &VGutovka, tim by do budoucna
(od 1. 1. 2018) byla otazka vySe spravni édsnnadale otaiena. Navrhovana varianta B tedy
spaiva v prozatimnim vyhovéni Zadosti Spolénosti o navySeni finagnich prostiredki
vynakladanych m. & Praha 10 na spravu a provoz AY¥ Gutovka, v uzaveni nové



smlouvy o spra¥ AV C Gutovka se Spolénosti na dobu gléitou do 31. 12. 2017 a korimé
téZ v provedeni blizSi analyzy zavedeni vstupnéh@ dVC Gutovka a pripravach na jeho
implementaci od 1. 1. 2018.

Navrh nové smlouvy o spr&AV C Gutovka tak ve variadtB vykazuje tyto podstatné (a jiné)
nélezitosti:

- Sprava a provoz budou do 31. 12. 2017 #ayidny Spolénosti s tim, Ze dalSi obdobi
budeteseno na zakladialsi analyzy aifprav na zavedeni vstupného do@Gutovka;

-V ramci navrhu nové smlouvy dochazi kiegréni povinnosti Spokaosti i vykonu
spravy AW Gutovka a k vyjasmi identifikovanych nejasnostfiglosavadnim vykonu
spravy;

-V r&mci navrhu nové smlouvy je navrhovano navy&miuvni odnény Spol€nosti
z 360.000,- K mési¢cné na 500.000,- K mésicng;

- Navrh nové smlouvy pita s uzavenim smlouvyna dobu uréitou do 31. 12. 2017
S moznosti podani vypédi bez uvedenitiodu s Sestigsicni vypowdni lhatou;

-V r&mci navrhu nové smlouvy dochazi k smluvnimuateéni mechanismu, kdy na
podtu m.¢. Praha 10, budou kazddéré alokovany po schvaleni rozgta m.¢. Praha
10, zdroje mj. pro zaji&hi drobnych oprawi obnovy a roz&ovani hernich pruk
¢i sportovi§, u kterych neni vybirano vstupné ze strany Sjpalsti;

- Spole&nosti nadale mj. islusi zisky z poplatk za vyuZiti sportovnich atrakci, st&jn
jako gijmy z reklamnicinnosti. No¥ je zavedena povinnost Spaesti gedkladat
zasadni promo aktivityipdem MCP10 na ¥domi:

- Nadale #stava smluvé zakotveno bezplatné vyuzivani sportovnich atrakcstrany
ZS Gutova. Toto ,zvyhodmi* ZS Gutovka historicky vzniklo z todu,
Ze @i vystavie AVC Gutovka zaniklo sportovniti§ts této zakladni Skoly, ktera ho tak
nadale nema k dispozici.

- Vstupné do AVC Gutovka bude do 31. 12. 2017 zdarma a v_mezidobé dkonce
roku 2017 budou ze strany m&. Praha 10 Winény kroky smérujici k zavedeni
vstupného do AW Gutovka od 1. 1. 2018.

Navrh smlouvy o spravAVC Gutovka ve variadt B, ktery tvdi piflohu &. 7 tohoto
materialu se oproti variahtA liSi v ustanovenil. lll. odst. 1 (doba trvani smlouvy
do 31. 12. 2017) a vl. VI. odst. 10, ve kterém je dogina \Wta posledni, sgivajici

v povinnosti Spolénosti poskytnout m¢. Praha 10 maximalni moznou gownost (i
piipravach zavedeni vstupného do @\Gutovka. V ostatnich ustanovenich jsou oba
navrhy smluv (varianta A a B) totozné.

V piipadé prijeti varianty B budou po uzaweni nové smlouvy o spré AV C Gutovka

na dobu uritou zahajeny kroky k zavedeni vstupného do A¥ Gutovka

s predpokladanym terminem od 1. 1. 2018. Varianta B ndliu usneseni ZMC pokita

s tim, Ze by ZMC byl do konce z&i 2017 predloZen rozpracovany model s blizsi
analyzou moznosti zavedeni vstupného do AY Gutovka. Na zéaklad této blizsi

analyzy by pak byla ogtovné otewena otdzka vySe odiény Spol&nosti za spravu

AVC Gutovka na obdobi po 1. 1. 2018 a to vzhledem k sa&dni zméné celého

hospodé&'ského konceptu fungovani AW Gutovka spdtivajici ve zvySeni pijma

ziskanych ze zavedeni vstupného do AY/Gutovka.

Piredmétny material byl projednan RM C dne 1. 6. 2017.




oL PFiI’ohaé. 4 — Névr,h smlouyy VARIANTA A
SMLOUVA O SPRAVE AREALU VOLNEHO CASU

GUTOVKA

uzavwena podle 8 1746 odst. 2 zakan®9/2012 Sb., atansky zakonik, v platném &mi
(dale jen ,0Z")

M éstskaéast Praha 10

ICO: 00063941
se sidlem: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10
zastoupena: Ing. Filipem Kouckym, vedoucim OMP

(dale jen ,MCP10%)
a

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.
zapsana v obchodnim rej&u vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 9712

ICO: 27205703

se sidlem: VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10
bankovni spojeni. U. 193521661/0300

p4= 1S (0]0] 01T o F- A - B

(dale jen ,Spravce")
(kazdy dale samostatiako ,Smluvni strana“ a spale¢ také jako ,Smluvni strany*)

uzavely nize uvedeného dne,ésice a roku tuto smlouvu o sp&arealu volnéhaiasu
Gutovkac. ..... (déle jen ,Smlouva®)

l.
Predmeét Smlouvy

1. MCP10 je osobou, jiz byla &ena sprava nemovitychiei ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
piipadre ji byl vlastnikem nemovitééei (pozemku) udlen souhlas s jeho uzivanim za
Gcelem umisini areélu volnéhdasu, a to konkréthpozemku parcs. 25/1, parcc. 25/5,
parc.¢. 25/6, parc¢. 25/7, parcé. 25/8, parcé. 25/9, parce. 25/12, parce. 25/13, parce.
25/14, parcg. 25/15, parcé. 25/16, parce. 25/18, parcé. 13/1, parce. 13/14, parce.
13/21, parc¢. 13/33, parcé. 13/34, parce. 13/37, parce. 192/8, parce. 192/58, parce.
192/1, parce. 192/80, parcs. 192/59, parcs. 192/60, parcs. 192/5, vSe v k. 0. Strasnice,
obec Praha, zapsaného u Katastralnfladuipro hl. m. Prahu, Katastralni pracaviBtaha
na LV ¢. 2476 (,pozemky"). Nagchto pozemcich se nachazi areal volnésu Gutovka,
ktery je véejné pristupnym prostorem, jehoz s@sti jsou sportovisf komunikace, &ské
hiist¢, zelené plochy a objekt restaurace (,Areal”). Blizpecifikace Aredalu, jenz ma
Spravce spravovat, je uvedenaritqze¢. 1 Smiouvy.



. Spravce se touto Smlouvou zavazuje vykonavat pPM spravu Aredlu v rozsahu
stanoveném v této Smlogpa to v souladu s touto Smlouvou a platnymi pranpiedpisy.

. Spréavce je povinenipspraw Arealu postupovat podle pokymMCP10, v souladu s jeho
zajmy, s odbornou @éa s péi fadného hospodé. Spravce je povinen piseénmznamovat
MCP10 veskeré okolnosti, které zjistii ppraw Arealu dle tohotélanku Smlouvy a které
mohou mit vliv na zrtnu pokyri MCP10. Spravce neni opraimse odchylit od pokyin
MCP10, ledaZe je to nezbytné v zajmCRILO a pokud nefie Spravce das obdrZet jeho
souhlas.

. MCP10 se touto Smlouvou zavazuje hradit Spravci ravspArealu odminu uvedenou
v &l. IV. odst. 1 Smlouvy aivadt finanini prostedky na podéet MCP10 dlel. IV. odst.
2 Smlouvy.
Il.
Uéel Smlouvy

. Ucelem této Smlouvy je zaji&ti spravy Arealu, a to zaj&ti provozu a funknosti
sportovi¥, technického provozu Arealu, zafist uklidovych, bezpostnich sluzeb a
sluzeb udrzby Arealu.

. Ucelem této Smlouvy je rowix tprava prav a povinnosti Smluvnich stréirsprav Arealu.
[l
Doba trvani Smlouvy

. Tato Smlouva se uzavira na dobu &au.

V.
Odména za spravu Aredalu a zalohové platby souvisejicigpravami

. MCP10 se zavazuje hradit Spravci za spravu Arealindnge vysi 500.000,- K(slovy:
pét set tisic korurteskych) za msic, zvySenou o zakonnou sazbu DRHstka ve vysi
500.000,- K, zvySena o zakonnou sazbu DPH, budéMI0 poukéazana naeét Spravce.
193521661/0300, vedeny(ieskoslovenské obchodni banky, a.s.

. Pro &ely uUhrad néklail souvisejicich se zaji8tim drobnych oprav v Arealu,
specifikovanych vél. VI odst. 20 Smlouvy, je fizen podéet MCP10 & 90018-

2000733369/0800, vedeny (eské spiitelny, a.s. Na tento podét budou na zéaklad

zadosti Spravce vzdy po schvaleni razpdICP10 pro pisludny kalendéi rok grevedeny

finanéni prostedky pro tento &el v rozp@tu vyclenéné.

. Pro wasnost platby dle odst. 1 toh@ténku Smlouvy je rozhodujici detipsani platby na
Ucet Spravce.

. Odmsna dle odst. 1 tohotdlanku Smlouvy bude ze strany(W®10 uhrazena na zékiad
danového dokladu (faktury) vystaveného Spravcem. Sur@y povinen fakturu vystavit za



poskytnuté sluzby spravy Aredlu za uplynulgsic do 10. dne nasledujicihoésice.
Faktura ma splatnost 30 dni ode dne deni faktury MCP10.

. Odmena dle odst. 1 tohotdlanku Smlouvy zahrnuje mimo plateb za sluzby spbjse
spravou Aredlu i platby za dodavky energii, tj.ulyelektiny a vody, naklady na poji&ti
odpowdnosti vi¢i Skodam zpsobenym itetim osobam sjednanym Spravcem dleVI.

odst. 3 Smlouvy.

. Spravce je oprawm si nad ramec vySe sjednané @dm za spravu Arealu ponechat
vybrané poplatky za uzivani sportavidle ¢l. VI odst. 11 Smlouvy, zadglem pokryti
nékladi na provoz sportovisa Aredlu.

. Spravce je oprawm si nad ramec vySe sjednané @dgnza spravu Arealu ponechatjmy
z reklamy ¢i smluv o rekland) dle¢l. VI odst. 15 Smlouvy zadglem pokryti naklail na
provoz Arealu.
V.
Prava a povinnosti MCP10

. MCP10 je povinna uhradit spravci za spravu Aredlu &dmuvedenou ¥l. IV. odst. 1
Smlouvy, v souladu s postupendlvlV. Smlouvy uvedenym aipvadt financni prostedky
dlec¢l. IV odst. 2 Smiouvy.

. MCP10 je opravéna po pedchozim pisemném oznameni Spravci prév&bntroly
dodrzovani povinnosti Spravcem a kontroly zalém kontroly majetku a hospaéai

s majetkem Arealu, s vyjimkou jakychkoliv tddjoticich obchodni tajemstvi Spravce.
Spréavce je povinen MP10 tyto kontroly umoznit.

. MCP10 se zavazujeippodpisu této Smlouvyipdat Spravci veskeré smlouvy a smluvni
vztahy uzavené se tetimi osobami, které souvisi s Aredlem, a informoSpravce o
zmeénach takovych smluv a smluvnich vziah

. MCP10 se zavazuje poskytovat Spravcigbhou soéinnost i ¢innosti Spravce uvedené
v ¢lanku 1. této Smlouvy al. VI odst. 15 a 16 Smlouvy, a to zejmérfagat ¥as Spravci
véci a informace nezbytnédinnosti Spravce.

. Pro @&ely této Smlouvy se za pokyny@®P10 povaZzuji pokyny vydané RadouCH10,
starostou M'P10, kompetentnim zastupcem starostfCA0 nebo kompetentnim
uvolrénym ¢&lenem Rady MP10, povienymi pracovniky Odboru majetkopravniho
MCP10, Odboru ekonomického®P10 a Odboru kultury projekivCP10.



VI.
Prava a povinnosti Spravce

. Zakladni z&sadyinnosti Spravce ip spra¥ Aredlu jsou uvedeny v Zakladnich zdsadach
¢innosti spravce, které jsou nedilnou &ti této Smlouvy (dale jen ,Zakladni zasady
ginnosti spravce*) jakoiflohac. 2. Spravce je povinen plnit vedkeré pokyn¢R10 zde
uvedené a v souvislosti se spravou Arealu v budoptipadre vydané.

. Spravce je povinenipsve ¢innosti dodrZzovat povinnosti stanovené touto Smiaua
vydanymi pokyny MCP10, obect zavaznymi pravnimiiedpisy a technickymitedpisy.

. Spréavce odpovida za $kodu na majetku a zdravi, @eech gevzatych od MP10 ¢i
tiretich osob k vykonu spravy Arealu. Spravce je pewinejpozdji do 30 dri ode dne
uzaveni této Smlouvy uzdit pojistnou smlouvu o poji&hi odpowdnosti za Skodu
vzniklou MCP10 neboieti osols v souvislosti Sinnosti Spravce dle této Smlouvy a dle
ustanoveni Zakladnich zasé&dnosti spravce a toto pojiéti udrZzovat v platnosti po celou
dobu &innosti této Smlouvy. Minimalni vySe pojistného ginbudecinit 50mil. K¢.

. Pri vykonu ¢innosti dle této Smlouvy je Spravce povinen postapatelné. Spravce
odpovida za technicky stav objékfredlu uvedenych v ifloze ¢. 1 Smlouvy, a to
piimérens ke stavu, v jakém jerpvzal a k prosedkim Spravci MCP10 poskytnutym k
opravam a udrzb Arealu. V gipad poruSeni povinnosti uvedené wepdchozi wté

Spravcem je P10 opraviina po Spravci pozadovat nahradu $kody vzniklé oving
této povinnosti.

. Spravce je povinen vykonavéadre a Was veSkeré povinnosti Spravce uvedené v této
Smlouw a z této Smlouvy vyplyvajici, stejtak povinnosti vyplyvajici z pokyrnvydanych
MCP10 v navaznosti na tuto Smlouvu.

. Spravce neni oprd¥n nakladat s nemovitymi¢emi, které jsou satasti Arealu, jinym
zpisobem, nez jak stanovi tato Smlouva a Zakladnidgasanosti spravce, zejména neni
opravrén nemovité ¥ci nebo jejich¢asti (Wetnd pozemk) prodat, zastavit,idit k nim
vécna lfemena, pronajmoui propachtovati jinak zatizit nebo poskytnout k uzivanti P
porudeni vySe uvedenych povinnosti Spravce odp@pdévce MCP10 za vzniklou $kodu,
MCP10 je v tomto fipadt opravréna pozadovat po Spravci téZz Ghradu vynaloZenych
nékladh vzniklych MCP10 v souvislosti s odstramim nasledi Skody. V gipad porueni
této povinnosti nalezi KIP10 smluvni pokuta ve vy3i 1.000.000-Ka kazdé takové
poruseni povinnosti.

. Spravce je povinen véstétni evidenci naklada vynosi Arealu dle pravnichiedpidi a
provoznich pdeb Spravce. Tuto evidenci je povinen Spravé&NI0 vZzdy bez zbytmého
odkladu zpistupnit.



8. Spravce je povinen dbat na hospodarné vynaloZzemsitedki pri udrzbach a opravach
Arealu. RoviZz je povinen dbat na to, aby drobné opravy a Udrkberé jsou dle
piislusnych pravnichipdpisi, ptipadré dle uzavenych smluv, povinny hraditdti osoby
na své naklady, nebyly¢tovany k tizi Spravce nebo &P10, pokud si v jednotlivych
piipadech MCP10 nevyhradi jinak. Spravce je povinei zaji&ovani¢innosti dle této
Smlouvy postupovat s peradného hospod@. V pipad objednani opravy, adrzby nebo
jiné ¢innosti (dale jen ,,akce") souvisejici se spravoe®u u teti osoby je Spravce povinen
postupovat dle zasad transparentnostiragfenosti, v souladu s touto Smlouvou a pokyny
MCP10 vydanymi v ndvaznosti na tuto Smlouvu, & pé&dného hospodié a odpovida za
to, Ze objednana akce bude realizovana za cenus# micase obvyklou tak, jak je
definovana platnymi pravnimi@dpisy. Ve vztahu k dodavaleh musi Spravce dodrZzovat
zadsadu rovného zachazeni a zakazu diskriminaceév&prgarantuje spini tchto
povinnosti, za cozZ je v plném rozsahu odfamy. V pripact porusSeni povinnosti uvedené
v tomto bo@ smlouvy Spravcem je P10 opraviina po Spravci pozadovat nahradu Skody
vzniklé poruSenim této povinnosti.

9. K zajistni hospodarného vyuZziti préstki na opravy a rekonstrukce se Spravce zavazuje

v souladu se Z&kladnimi zasadasmnosti spravce zabranitistu zajni v zadavani
uvedenych praci, k jejichZz prov&d vytvari Spravce dostate¢ konkurerni prostedi a
dale zajisti podklady pro vSestrannou kontrolu lodgpného nakladani s primiky na
uvedené prace.

10. Spravce se zavazuje zajistiZiny provoz Arealu jako celku, a to deénod 7:00 hodin do
24:00 hodin (,provozni doba Arealu“). Stanovenawvoani doba Arealu f¥e byt
Spravcem upravena v zimnichésicich, po pedchozim pisemném oznameniCRIO.
Pisemné oznameni musi by€ 10 dordeno alespi 10 dri: pred Upravou provozni doby
Arealu. V provozni dobArealu je Spravce povinen zajistit neomezeny gplagay gistup
verejnosti do Arealu. Za poruSeni této povinnosti aSce povinen uhradit smluvni
pokutu dlecl. 7 odst. 10 této Smlouvy.

11.Spravce se zavazuje na vlastni naklady zajistivqrosSech sportouvisv Arealu, etrg
zakladniho sportovniho &iai a vybaveni k provozovani jednotlivych sporteoyid to dle
klimatickych podminek. Za uzivani sportatvtgetimu osobami je Spravce oprémrvybirat
poplatek, a to ve vySi dle uvazeni Spravce, naarlktznich podminek a cen v mist
¢ase obvyklych. O stanovenych poplatcich za uzispoitovi§ pro dany kalendai rok je
Spréavce povinen piseminformovat MCP10. Vybrany poplatek je Spravce oprévisi
ponechat zadelem pokryti naklail na provoz sportovisa Arealu.

12.Spravce se zavazuje zajistit beapastni dohled nad Arealem (ostrahu Arealu), a to 24
hodin denn. Areal musi byt $ezen tak, aby po celych 24 hodin dérbyla zajiSéna
ochrana celého Aredlu a jeho gastici prislusenstvi.



13.Spravce je oprawim prefakturovat néklady na dodavku energii a odvaidérti odpadu fi
jeho skru tretim osobam, které maji uzivaci pravo k ohjektstavbanti sowastem nebo
prisluSenstvim Aredlu nebo objekty, stavby, &miti ¢i prisluSenstvi Aredlu provozugi
spravuji. Naklady na dodavku energii, odvozi@hi odpadu fi jeho skru tretim osobam
budou fakturovany Spravcem na zakia#tut&né spateby dle stavu @fidel ¢i ceniku za
odvoz atidéni odpadu a jeho mnoZstvi nebo gond na zaklad kvalifikovaného odhadu
Spravce v fipadech, kde skutea spateby¢i cena nelze zjistit. Spravce je opramrvyse
uvedenym ietim osobam poskytovat i jiné sluzby za Uplatu aklacE dohody mezi
Spravcem a takovotidti osobou.

14.Spravce se zavazuje wipad zdjmu opravéné osoby feti strany zajistit bezplatné
vyuzivani sportovi§ v Aredlu za Gelem zaji&ni vyuky zak Z&kladni Skoly Gutova,
Gutova 39/1987, v pracovnich dnech po cely Skalki(tj. od prvniho z& do posledniho
cervna).

15. Spravce je oprawm vyvijet v Arealu reklamnéinnost prostednictvim reklamnich ploch,
které budou zajighy na naklady Spravce. Spravce je opgavamistit v Arealu reklamu
tietich osob nebo prdstnictvim fetich osob. Bjmy z takové reklamy & smiuv o
reklan®) je spravce oprawm si ponechat a vyuZzit je zaalem pokryti naklail na provoz
Arealu. Reklamniinnost musi byt provéta v souladu s platnymi pravnimieolpisy,
pravidly slusnosti a dobrymi mravy a Spravce jeipen vzdy dbat dobrého jména®10.

16.Spravce se zavazuje vyvinout maximalni Gsili, ki po #m rozumr pozadovat,
k obeznameni wejnosti se sluzbami a nabidkou Areélu a vyvijeSidegklamnicinnost
nutnou k zaji&ni a navysSeni padomi o Arealu. Zasadni promo aktivity je Spravce
povinen na ¥domi redem pedkladat MCP10, a to Odboru kultury a proj@ékCP10.

17.V pripack jakékoliv havérie v Arealu je Spravce povinen @stwzasah, ktery zamezi vzniku
dalSich $kod na majetku@P10 atetich osob. Row? je povinen bez zbyteého odkladu
informovat MCP10 o 3kodach, zavadach, ztratachijme, ke kterym pi mimoradné
udalosti doslo.

18. Spravce je oprawm mit na pozemcich Arealu bezpkatmmisgny své stanky, kontejnery
¢i bunky, resp. drobné objekty, které nevyzaduji stavebrbdleni nebo ohlaSeni dle zakona

¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebffidu a je oprawn tyto uZivat
v souvislosti s provozem Aredlu v souladu s pravipifedpisy a touto Smlouvou.

19. Spravce je oprawm Areal uzavit pro veéejnost za telem konani soukromé akce. Uzawi
arealu nesmiiesahnout 48 hodin po sbjoloucich. Uzakeni Arealu a délku trvani uzaani
Aredlu je Spravce povinen oznamit10 10 di pred planovanym uzaenim a vhodnym
zpasobem informovat vejnost. Za uzaeni Arealu nefislusi MCP10 ani tetim osobam
nahrada. V pib¢hu kalendéniho roku lIze takto uzdit Areal na nejvySe 10 dn Pro
vylouc¢eni vSech pochybnosti se Smluvni strany dohodlyzaaeni Arealu pro viejnost
byt i na 1 hodinu, se prccély tohoto odstavce Smlouvy povazuje za deavAreélu pro



vefejnost na 1 cely den. Baani soukromych akci musi byt pro#ad v souladu s platnymi
pravnimi gedpisy, pravidly sluSnosti a dobrymi mravy a Speje povinen vzdy dbat
dobrého jména MP10.

20.Spravce se zavazuje, ze z @arich prosiedki poukazanych MP10 na podéet MCP10
¢. 90018-2000733369/080Q0vedeny ¥l. IV odst. 2 této Smlouvy, budou hrazeny vyhradn
vydaje souvisejici se spravou Aredlu, resp. jehawgmi a udrzbou. Zejména se jedna o
tyto vydaje: drobné opravy, udrzba Aredlu a naklady odstraéni zavad zjid&tnych
revizemi dle Zakladnich zas&ohnosti spravce, poStovni poplatky spojené s @mrénim
pisemnosti nebo fingnich prostedki, poplatky za komunalni odpad dle vyhlasky HEIP
20/2002 Sh., naklady p&miho ustavu spojené s vedenim padjidesinfekce a deratizace
Aredlu v nutnych fipadech, dalSi naklady souvisejici se spravou Aredlsouhlasené
MCP10.

21.Spravce je povinen vykonavat povinnosti uvedenée $mlou¥ a Zakladnich zasadach
¢innosti spravce i uéth objekfi, stavebi sowasti nebo fisluSenstvi Arealu, ke kterym
ma uzivaci pravaeti osoba nebo jsou provozovatgpravovanyieti osobou, s vyjimkou
ginnosti, které jsou smlouvou mezi(®10 a &mito uzivateli vyslovi uloZeny uzivateli
nebo najemciéchto objekdi, staveb¢i sowdasti nebo fisluSenstvi Arealu. V takovych
objektech Spravce neni povinen prottadejména ostrahu objeki(nad ramec ostrahy
celého Arealu), uklid getré odvozu aitidéni odpadu, opravy nebo udrzbu, anebo prévad
revize instalovanych t&enici stavebni revize, vyjmasth revizi, které je dle pravnich
piedpigsi povinen provaé viastnik, pokud se k tomu sdm nezavazal dohodaivaitelem
nebo ndjemcem nebo mu to neuloZil& RO pokynem.

22.Spravce je oprawim v Arealu poskytovat stravovaci sluzby v rozsabuki uzaveni této
Smlouvy a nad ramec toho Vipads, pokud vyzve ieti osobu (nap najemce objektu
restaurace) k pokryti nadstandardnichigimtstravovacich sluzeb zejména v souvislosti
s konanim mimiadnych akci a tatddti osoba tyto sluzby nezajisti.

VII.
Zanik Smlouvy, sankéni a ostatni ujednani

1. Smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvoude zaniknout kdykoli pisemnou dohodou mezi
MCP10 a Spravcem nebo pisemnou vyatha odstoupenim od smlouvy #vibdi a za
podminek uvedenych v sénském zakoniku nebo v této Smlduv

2. MCP10 i Spravce mohou piseimaypowidét tento smluvni vztah bez uvedenivddu.
Smluvni vztah ko& uplynutim vypo¥dni Ihity, ktera je Sestigsicni a z&ina k&zet od
prvého dne ésice nasledujiciho po da@eni vypowdi druhé Smluvni stran

3. MCP10 je opravéna tuto Smlouvu vypasdét v tiimésiéni vypowdni Ihité v piipad, Ze
Spravce neplni jakoukoliv povinnost ulozenoglvVI. Smlouvy, FestoZze na nepéni



povinnosti byl MCP10 pisem&upozorin a tuto povinnost nesplni ani v dodaté Ihits,
kterou mu k tomu MP10 poskytla. Dodatea lhita nesmi byt krat3i nez 30 tn
Vypoveédni doba z&ina kEZet ode dne nasledujici po dni, ve kterém byla vyaloruiena
Spravci.

4. Spravce je oprawm tuto Smlouvu vypaosdét v tiimésicni vypowdni [hité v pripads, Ze
MCP10 neuhradi Spravci odmu Aredlu dlel. IV odst. 1 Smlouvy ani vifiméiené Ihité
ne kratSi nez 15 dn kterou ji k tomu Spravce piseinposkytl. Vypo¥dni doba z&ina
béZet ode dne nasledujici po dni, ve kterém byla v§galoruzena MCP10.

5. MCP10 je opravéna od této Smlouvy odstoupit, pokud je Spravceadiép dle zvlastniho
zakona, pokud byl na jeho majetek prohlaSen konkpokud byl navrh na prohlaseni
konkurzu na majetek Spravce zamitnut pro nedostatgitku Spravce, pokud byl konkurz
na majetek Spravce zruSen pro nedostatek majetkwv&pk Uhraél nadkladi konkurzu,
pokud Spravce vstoupil do likvidace nelforpzhodnuti o zruSeni Spravce z jinyatvdda.
Odstoupeni od smlouvy ze strany’M10 je &inné dnem doréeni tohoto pravniho jednani
Spréavci. Odstoupenim od smlouvy ze stranyM0 tato Smlouva zanika.

6. Po dorgeni vypo¥di nebo odstoupeni od této Smlouvy, je Spravcemmvineprodleh
provést vydtovani spravy Aredlu dle této Smlouvy.

7. Po dordeni vypowdi druhé Smluvni strana po dobu &hu vypowdni Ihity je Spravce
povinen pokréovat v¢innosti dle této Smlouvy ainit vSechna pdiebna opaeni, aby se
zabranilo vzniku fipadné skody na strarMCP10. V gipads porudeni této povinnosti
odpovida Spravce MP10 za vzniklou $kodu. Spravce se zavazuje poskyMGP10 nebo
jim powienému zastupci nezbytnou gowost i zajiS€ni provozu Aredlu ve d&cech,
které nesnesou odkladu i po déeni odstoupeni od smlouvy ze strang'RILO nebo po
uplynuti kshu vypowdni Ihity, jinak odpovida MP10 za vzniklou $kodu.

8. Spravce je dle pokynMCP10, po uplynuti vypasdni Ihity nebo po doréeni odstoupeni
od Smlouvy ze strany P10, bez zbyimého odkladu povinen protokol&rmpiedat
MCP10 nebo novému pskenému spravci veskeréar a informace, které jsou nutné pro
spravu Areélu a které mu byly@P10 za tim &elem fredanygi z této¢innosti pochéazeji.
Nalezitosti jedani Arealu stanovi Zakladni zas&dynosti spravce.

9. Spréavce je povinenifimat pisemnosti a pokyny #P10 na adrese svého sidla uvedeného
v obchodnim rejstku a na emailové adressajetkova@majetkova.cz

10. Spravce je povinen, poruSi-li jakoukoli povinnogphvajici z této Smlouvy nebditoh k
této Smlou¥, zaplatit MCP10 smluvni pokutu ve vy3i 5.000,<KNezjedna-li Spravce
napravu ani ve ¢ 10 drii po dorgeni pisemného upozam MCP10 o porudeni
povinnosti dle této Smlouvy spravcem a o ugiatrsmluvni pokuty ve vysi 5.000,-¢K
zaplati MCP10 opakovanou smluvni pokutu ve vysi 10.000:: Rpakované poruseni
povinnosti Spravcem zaklada opramn MCP10 tuto Smlouvu vypadét s timésieni



vypowdni Ihatou. Tiimésicni lhata pa&inéd kEZet dle ustanovenilanku VII odst. 2 této
Smlouvy.

11. Smluvni pokuta za poruSeni povinnosti stanoven®t8mlouvou se ulozi veidke 30 dni,
a to samostatnou fakturou. Tatoith paina kEZet prvnim kalendaim dnem nisice
nasledujiciho po dni, kdy bylo porueni povinndtP10 zjistno, nejpozdji viak do ti
let ode dne, kdy k poruSeni povinnosti Spravcentodos

Cl. VI,
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvé platnosti &nnosti dne 1. 7. 2017.

2. Smluvni strany prohlaSuji, Ze Areal byl Spravi@géan na zakladpredchoziho smluvniho
vztahu — smlouvy o spravarealu volnéha@asu — Gutova. 2012/OMP/0652 ve zmi
pozcjSich dodatk.

3. Prava a povinnosti v této Smlauvyslovns neupravené sidi pravemCeské republiky,
zejména ustanovenimi OZ. Smluvni strany se dohddlyspory z této Smlouvy vzniklé
budou pednosts feSit smirnou cestou. Vripads, Ze se spory nepotissmirnou cestou
vyresit, budou spory rozhodovatore a misti piislusné soud¢R.

4. V souladu s 8§ 43 odst. 1 zakahd 31/2000 Sb., o hlavnimasie Praze, ve zini pozajSich
predpigi, timto MCP10 potvrzuje, Ze uz#éeni této smlouvy schvélilo Zastupitelstvo
meéstskécasti Praha 10 usneseném...... zedne .............

5. Spravce je jako povinny subjekt dle zakana40/2015 Sb., o registru smluv, v platném

znéni, povinen uviejnit Smlouvu bez zbytmého odkladu, nejpozf vSak do 30 di od
uzaweni Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Spraa®e tuto Smlouvu po jejim
uzaweni do registru smluv k uigreéni dle zakona o registru smldv 340/2015 Sb., o
registru smluv.

6. Neplatnost nebo neéiinnost rEkterého z ujednani v této Smlaumema za nasledek
neplatnost celé Smlouvy. Smluvni strany se zavazaijiradit v nejkratsi mozné dbb
ustanoveni neplatné ustanovenim novym, které odpa¥elu této Smlouvy.

7. Tato smlouva je vypracovana ¥giech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origina
Kazdé smluvni strannalezi dva stejnopisy.

8. Tuto smlouvu je mozno &nit pouze formou cislovanych pisemnych dodatk
odsouhlasenych a podepsanyclma Smluvnimi stranami.

9. Nedilnou souasti této smlouvy jeiflohac. 1 — specifikace Arealufipohac. 2 — Zakladni
z&sadyinnosti Spravce.



10. Smluvni strany shodrprohlasuiji, Ze si tuto Smlouviiqu jejim podpisemiptetly, Ze byla
uzawena po vzajemném projednani podle jejich pravéch@iné vle, ugité, vazré a
srozumitel®, nikoliv v tisni a za napadmevyhodnych podminek.

VPrazedne ...coccovveeiiiiiiiiiinn,

M'P10 Spravce



Prilohac. 1 Smlouvy

VOLNOCASOVY AREAL GUTOVKA 2017

MAPA VZTAHU
GUTOVKA MO Mastnik - Méstska cast Praha 10

-dvce - Praha 10 - Majetkové, a.s.
LEGENDA e -
5001 ~RESTAURACE
5008 <RECERCE 4
oL e e AR RN N K K sos.enisec B Vlastnik - Praha 10 - Majetkovs, a.s.
s00s AL « HLAWNI VP ACHY « BATNY = ZAZEMI L0 = TECHNOLOGE VELKE PRETLAKIVE HALY Provozovatel - Praha 10 - Majetkova, a.s.

S0 06 -SKLADY PRETLAKOVYCH HAL - LETN ULOZEN TECHNEIKE KONTENERY

5007 = TECHNDLOGE CHLAZEN ‘ .

50 06 -TECHNOLOGE MALE PRETLAKOVE HALY 5011 - PRODEINI STANEK Vlastnik - Gastro Group Marina, s.r.o.
5008 -ZAZEM ODAZRY - LI N TRIDENY 00PAD- VEREINE WC Najemce - Gastro Group Marina, s.r.o.
80 10 -ZAZEM GDA2BY A CSTRANY « PRODENT SANEK GLZMANA

50 11 -PRODEJN SUANEX - PETANGUE

50 12 =PAOCEN SANEK - U PISKOMETE i

S0 13 = PROCEN SANEC « MIMGELF = ZAZEM] MINMGOLFU =VERENE WE = SKLAD TERASA L ETANK Najemce - Gastro Group Marina, s.r.o.

Sprévce - Praha 10 - Majetkova, a.s.



Prilohac. 2 Smlouvy
ZAKLADNIi ZASADY CINNOSTI SPRAVCE

Clanek I.

Prevzeti nemovitosti do spravy Spravcem po uzéeni Smlouvy a [fedani nemovitosti Spravcem

1.

zpét M CP10 v pipadé ukon&eni platnosti Smlouvy

Pri prevzeti nemovitosti do spravy odO®10 je Spravce povinen zejména v &omosti a dle
pokyni MCP10 zabezp:

a) prevzeti nemovité &ci predavacim protokolem podepsanym opegymi osobami M'P10 a
spravce nebo jimi piserdnzmocrénymi zastupci, kopie plné moci vystavené zmima
zmocnitelem musi byt séasti protokolu;

b) pievzeti veSkeré dostupné dokumentaceekipétnym nemovitym ¥cem od stranyigdavajici

s uvedenim soupisuigravané dokumentace s vyZeaim chyljici dokumentace v
predavacim protokolu;

c) respektovani stavajicich uzamych smluv s dodavateli mediisluzeb.

Veskeré doklady uvedené&ik I. bod 1. se v okamziku pizeni stavaji majetkem @P10. Spravce
je povinen na vyzadani tyto doklady(®10 gedloZit nebo odevzdat.

V piipads ukorteni platnosti Smlouvy je Spravce povinefeqgat MCP10 nebo jim pisensn
powienému zastupci veSkerou dokumentaci, tykajici sseveganych nemovitychéei, tj. veSkeré
doklady, zmigné v tchto zasadach, dale dokladymito listinami Fimo ¢i ne@imo souvisejici a
doklady vyslovi neuvedené &thto zasadach, paené Spravcem v fiochu platnosti Smlouvy.

O predani vedkeré dokumentaceCRIO, dle tohotailanku, bude sepsan protokol, obsahuijici
taxativni vy¢et vSech existujicich dokladtykajicich se spravovanych nemovityctcly jakoZ i
vycet viech fedanych doklail MCP10 (nap. vedkeré smlouvy, uzéané Spravcem, evidemi
listiny, technicka dokumentace atd.).

Clanek Il.

Vymezeni zakladnich povinnosti Spravceifd vvkonu spravy nemovitych Wci, jenZ jsou sodasti

Aredlu

Spravce je p obstaravani spravy Arealu povinen:

1.1.

1.2.

Zajistit, aby majetek MCP10, ktery je predmétem spravy, byl ¥adné inventarizovan a
evidovan tak, aby soustedéné informace mohly byt pouZzity pro kvalifikované razhodovani o
dalSim nakladani s nim a sokasrg slouzily pro kontrolu jeho stavu a Uplnosti.

K tomu bude zejména:

Vést a trvale aktualizovat a archivovat majetkopfaa staveb® technickou dokumentaci

spravovanych nemovitych éei v ramci Arealu, vyjma chyjici dokumentace uvedené
v predavacim protokole.

Upozoriovat MCP10 na nové nebo névzjisttné skuténosti, které vyplyvaji ze stavebn
technického stavu spravovanych nemovitosti nelisatpu jejich uzivani, které mohou mit vliv na
zménu pokyrit MCP10 a takovou zému pokyri MCP10 navrhnout.



1.3. Aktualizovat pravideld datové rozhrani (iDES) na internetu tak, aby vgbraa MCP10
poZzadované informace o hosptelda Cerpani rozpétu) a staveb#technicka data (revize,
pasporty apod.) byly v ucelené fafmrealnéntase pistupné posienym pracovnitkm MCP10.

2. Zajistit, aby s uréenymi finanénimi prostiedky ze spravovaného majetku bylo hospodano v

souladu s pokyny MCP10, aby souvisejici vydaje byly vynakladany pouzerozsahu a k &elu
v souladu se zajmy MCP10.

K tomu bude zejména:

2.1. Zpracovavat a iedkladat MCP10 navrhy na zlep3eni spravy, technického a stélvetstavu a
sniZzeni néklall na provoz nemovitosteckei.

2.2. Zpracovavat a iedkladat M'P10 kaZzdoréng, v terminu stanoveném do 30. 9. navrh
stredredobého planu udrzby a oprav na nasledujici obdobi.

2.3. Vypracovavat a v terminech, stanovenych pigprpvu rozpétu, predkladat MCP10 navrh
finanéniho planu na nasledujici rozfhovy rok ve skladé:

* béZné opravy;

* naklady revizi a kontrol;

» naklady rezie spravy;

» seznam a finami vyjadreni velkych oprav, jako jsou rekonstrukce a modeaite.

» dalSi néklady se spravou souvisejici.

2.4. Zigashovat se projednavanfgdloZzeného navrhu finaniho planu a poskytovat kmu odborna
vyswétleni a zdivodreni.

2.5. Dodrzovat schvéleny fingni plan s tim, Ze schvalenéealové uteni prostedki a jejich limity
jsou nepekrazitelné bez pedchoziho souhlasu @&P10.

3. Zabezpdit, aby nemovité \Eci sphiovaly obecré zavazné fedpisy, zejména pak stanovené
stavebrg-technické, bezp&nostni a pozarni parametry.

K tomu bude zejména:

3.1. Zajid’ovat pabézné provadni kontroly stavu nemovitosticgtns jejich vybaveni a technickych

zaizeni. Povinné revize, v terminech aigpbem stanovenym obecrzdvaznymi pedpisy,
zaji¥’uje Spravce.

3.2. Zajid’ovat Lasné odstrami zavad zjidtnych revizemi a kontrolami a zajdvat plréni povinnosti
stanovenych pravnimi fedpisy v oblasti poZarni ochrany, zdravi a hygiehicochrany
spravovanych nemovitychéei.

3.3. Zabezpéovat nepetrZitou havarijni sluzbu a zajistit operativni esovani nasledk havarii
technickych z#izenici inzenyrskych siti, & ptipadného ndhradniho zasobovéani vodou.

4. Zajistit systematickou Gdrzbu majetku MCP10, ktery je predmétem spravy, tak, aby
s optimélnimi ndklady byla zabezpéena dlouhodoba Zivotnost a provozuschopnost viech
stavebnich konstrukci, technickych a technologickyt zaiizeni a vybaveni spravovanych
nemovitych \ci, wetné vSech jejich sodasti a grisluSenstvi.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

5.1.
5.2.
5.3.

K tomu bude zejména:

PrabéZzre kontrolovat a pololeth vyhodnocovat stavebrtechnicky stav sstenych nemovitych
véci a vypracovavat &ny navrh planu udrzby a oprav jako podklad proagpvani navrhu
finanéniho planu.

Podle naléhavosti a miry opebeni stanovovat rozsah arpadi Udrzby a &nych oprav, jejichz
cena za jednotlivyifipad nepesédhne 50.000,Ka tuto adrzbu adiné opravy provad. Naklady
na tyto opravy a Gdrzbu budou hrazeny z goa®ICP10¢. 4. 90018-2000733369/0800. Neni-li
k provedeni udrzby nebo opravy Spravce opfawtle gisluSnych pravnichipdpigi ¢i jinych
zavaznych norem, zada Spravce provedeni udrzby optaey vhodnému dodavateli. Stanoveny
rozsah praci budef@dkladan M'P10 k posouzeni naléhavosti ipadnému odsouhlaseni na
pravidelnych tydennich saghkach.

V piipad, Ze cena udrzby abnych oprav pesahuje 50.000,- Kpro jednotlivy pipad, stanovi
MCP10, kdo pdebnou Gdrzbu a opravy provede.

V piipads, Ze Udrzba a opravy dle bodu 4.2. nebo 4.3. nabpdovadny piimo Spravcem, vyjma
praci provadnych dle objednavek RIP10, zajisti Spravce sjednani smluv s dodavatddb ne
vystaveni pislusnych objednavek, kontrolu prowad praci, kontrolu kvality prové&eych praci,
vcasnost a Uplnost prové&uych praci a spravnosttdvanych cen. Po dokdeni objednanych praci
provede jejichfadné pevzeti, zkontroluje &nou a cenovou spravnost a na fakturach a jinych
Gcetnich dokladech tyto skutigosti owii.

Zajisfovat, aby drobné opravy a udrZzbu, které je dle kv redpisi nebo dle platnych smluv
povinna hraditieti osoba, nebylyaiovany k tizi spravce nebo®P10.

Informovat provozovatele inZenyrskych siti o porath nebo havariich siti nebo jeji¢asti a
uplatiovat poZzadavky na jejich odsteam.

Zajistit Fizeni energetického provozu budov &etné pravidelného vyhodnocovani veskerych
energetickych vstupi do jednotlivych nemovitych \ci, které jsou predmétem spravy dle
Smlouvy a systematickowinnosti prispivat k optimalizaci téchto vstupi.

K tomu bude zejména:
Zajisfovat disledné dodrZzovani dopdeni, vyplyvajicich ze zpracovanych energetickyctlitau
Navrhovat postughpro jednotlivé nemovitédei opateni, gispivajici k dosazeni dalSich dspor.

Kontrolovat pravideld odkér energii ¥etrg hledani moznosti Uspotipjednavani odirovych
diagrantt a smluv na oddy energii, a to zejména:

- zajisénim pravidelného odg@tu energif;
- styku s dodavateli médii a @denhymi organy statni spravy;
- zavedenim centrélni evidence dat;

- Ctvrtletni pisemnou informaci o provozu objektu.

Zajistit komplexni spravu spravovanych nemovitych ¥ci, zejména:

- Smluvni zajiovani sluzeb, dodavku médii



a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

- Realizace drobnych oprav a udrzbyetns havarijni sluzby
- Zajiseni servisnich sluzeb technickychrizeeni
- Zajis&ni komplexnich uklidovych sluzeb v budovach a vemioh plochach

Clanek Il1.
Obecné provadici pokyny k zdkladnim povinnostem Spravce

chranit fevzaté nemovitééci spolu s majetkem vymezenymélz I. bod 1) a no¥ pafizenym
majetkem ped kradeZzemi, poSkozenim, &mnim, ztratou, neopra¥nym uzitim a zneuzitim;

pti smluvnim zajiSovani sluZzeb fihlizet k opraviinym potebam a zajiiom tretich osob s uzivacim
pravem k sotéastem Aredlu;

smluvre zaji¥ovat u opravanych subjeld dodavku médii, tj. tepla, TUV, el. energie, plymuody.
Kopie uzavenych smluv pedat OHS M'P10 ve tech vyhotovenich;

v pripack, kdy bude MCP10 vyzvan ve smyslu § 76 odst. 3 a § 89 odssrh @) zakona. 458/2000
Sb., energeticky zakon, uzétvs dodavatelem topného média pisemnou smlouvipadé
nejasnosti, které by branily uzewni takovéto smlouvy, je Spravce povinen nepradigisems
0znamit MCP10;

zaji¥ovat smluvi servisni¢innost a provozni revize technickychrizeni inZzenyrskych siti, a to
véetrg vyhotoveni navrhu planu oprav vychazejicich z da¥éi reviznich zprav;

zabezpeit denré non-stop 24 hodin havarijni sluzbu s terminemupsna odstrami havarijniho
stavu do 1 hodiny a trvale d@ezelrg informovat o zjsobu jeji dosaZzitelnostitfijpadné uzivatele
objekt;

zaji¥ovat v oblasti nakladani s komunalnim odpadem @wmanych nemovitosti povinnosti
MCP10, ulozenéisludnymi platnymi pravnimiigdpisy - zejména zak.185/2001 Sb. o odpadech,
v platném z#ini, a navazujici vyhlaskou hl. m. Prahy5/2007 Sb. HMP (vyhlaSka o odpadech), v
platném z#ni;

zejména zajiovat:

» udrZenicistoty na stanovistich slmych nadob komunalniho odpagitkkontejnet;
* mimoradné uklidy, tj. deratizaci, desinsekci a desinf@kalle ndsledujicich zasad:

- pii zjiSténi nutnosti vySe popsanou akci realizovat bude qwaik Spravce kontaktovat
piislusného referenta OHSAA10, se kterym spaiaé provedou mistni Sitni a nasledn
stanovi postup k odstrami s tim, Ze provedour@diEzZznou kalkulaci dle obvyklych cen. Z
tohoto mistniho 3&ni bude proveden zapis, ve kterém bude situaceipaidpopsana a
zarover bude ptizena fotodokumentace;

- Spravce poté vystavi objedndvku dodavateli, ktémmosti provede. Cena takové
objednavky by se e pohybovat v cenové hladimiréené na mistnim Seini. Pokud tomu
tak nebude, Spravce kontaktuje OHS s ¥flemim a poka na pisemny souhlas OHS s takto
vystavenou objednavkou;

- faktura subdodavatele budeéed proplacenim dotena OHS spolu se z4pisem z mistniho
Seteni a objednavkou poté, co bude tato vySe &ndirfaktura odsouhlasena a podepsana



OHS MCP10 (v nefitomnosti jeho zastupcem), bude vracena Spraariy kirovede hradu
dodavatelské firtze svého podiiu Spravce.

) zajistit v rozsahu povinnosti @10 a pronajimatele pravidelny uklid:

- venkovnich ploch Arealwymezeného oplocenim, a to po celou provozni dolraald
s pihlédnutim ke klimatickym podminkam a charakterdnjetlivych sportovig. Uklidem se
rozumi uklid venkovnich prostofifghajicich ke sportovistim, Uklid sportowia Uklid veejne
pristupnych¢asti Arealu. V zimnich gsicich bude v ramci Uklidu zaj&t bezpény prichod

Areélem po hlavni asfaltové komunikaci, spojujézinotlivécasti Aredlu, tj. bude odklizen snih
a v pipad naledi bude proveden posyp vhodnym materialem

- vnittnich prostor nemovitychéei, tj. zejména stirani chodeb a mistnosti

- kontejnerovych a popelnicovych stani s pevnym zidda

j) spolupracovat se zastupci®10 g realizaci opatni na Gseku pozarni ochrany a hygieny.

Clanek IV.
Provadéci pokyny v oblasti oprav a udrzby

Spravce je P sprav¥ Arealu v oblasti tdrzby a oprav povinen zejména:

a) zaji¥ovat ®Znou udrzbu a drobné opravy Aredlu a jehocasti a pisluSenstvi v rozsahu,
vyplyvajicim z obec#izavaznych fedpidi, do vySe 50.000,- & BéZnou Udrzbou se rozumi Udrzba
zelerg, letni zalivka — zazimovaniti§t¢ na minigolf, dopléni sypkych a posypovych matefial
nagry ploch, zaji&ni ¢istoty v arealu — odpadkoveé kose, zd@jigtfunkéniho stavu sportovnich i
nesportovnich prik (pravidelna denni udrzba), zafist udrzby hracich drah minigolfu, bezpg
technicky stav chodnik— zameténi — Uklid hu, u vodniho ssta odborné zazimovani a technick&
kontrola [fed spudmnim technologie- Wwisténi kalovych jimek, sézeni ¢erpadel a davkova
chemie, tlakova zkouSka systému, kontroly elekstilace a elektronické regulac&etre revize
hernich prvki, provozuschopny technicky stav vdech nemovitostvenaasovém aredlu, jejich
uklid, stav oswtleni, rozvod inZzenyrskych siti, vzhled a fuétkost véejnych prostor, WC, Saten,
zavira&a dveri, oswtleni, Satnich giinek, dale zajidtni funkiniho oploceni volngasového arealu,
v zimnim obdobi zajighi bezpeéného pfichodu pes aredl a k jednotlivym sportovistim,
reprezentativni stav vsttpa vychod volnotasového areéluBéZznou opravou se rozumi opravy
jednotlivych vrchnichsasti sportovi§ opravy z#izeni sportoviss ve vlastnictvi MCP10, vynény
zamli, kovani a klik na vstupnich branach do arealu, &nyrelektrickych koncovych ¥&eni a
rozvodnych z#zeni, zejména vypiia, zasuvek, jistiac a vymeny zdroji swtla v oswtlovacich
télesech, opravy uzaviracich armatur na rozvodecl sod/neny sifoni, podle vySe nakladu se za
drobné opravy povazuji dalSi opravy v aredlu, jefgbaveni a vyriny sowasti jednotlivych
predmnEta tohoto vybaveni vySe neuvedené, jestlize naklgddrau opravu népsahneastku 50.000
K¢. V pripad, Ze naklad na jednu opraviepahne&astku 50.000,- Kje Spravce povinen o nutnosti
takové opravy pisengrinformovat MCP10

b) Potebné opravy a udrzbu nad ramgmecifikovanych &nych oprav a udrzby dle pism. a) smi
Spravce provést pouze $edchozim pisemnym souhlasenCRILO. Zadost o tento souhlas se
Spravce zavazuje doloZit rozgem a ostatnimi informacemi gebnymi k posouzenicélnosti
zantru.



C) v pripadt havéarii a poruchdinit bezodklad nezbytna opéeni k zamezeni vzniku dalSich Skod a
neprodles informovat MCP10 aridit se jeho pokyny;

d) informovat bezodkladnspravce inZenyrskych siti o vzniklé porusSe neha@iia

e) vyjadiovat se pisenthbez zbyténého odkladu k zaénim ndjemd objekii Arealu na provedeni
veSkerych stavebnich Uprav a oprav, které svymaraas vyZaduji ohlaSeni nebo stavebni povoleni
a neprodled predkladat tato vyjagni MCP10. Tato vyjateni slouzi pouze jako podklad pro
rozhodovani M'P10 a nenahrazuji souhlasCI10 jako pronajimatele. Vzniklé zmy po jejich
provedeni a ffipadné kolaudaci, jde-li o opravy nebo Upravy revedbni povoleni, je Spravce
povinen zanést do pasportu objektu;

f) zabezp&ovat, aby drobné opravy, které jsou na za&kladawenych smluv a platnych pravnich
piedpisi povinny hradititeti osoby, bylydmito tretimi osobami prbézne hrazeny;

g) podavat MCP10 navrhy na nezbytné oprawy rekonstrukce nad ramec finariho limitu
stanoveného v pism. a), v cenach obvyklych, jedanking, a to do 30. 4. kalen#@iho roku na
nasledujici kalendai rok; tento navrh naslednupresiovat na jednotlivactvrtleti a zérove
dopliovat o opravy, jejichZ ptd¢ba vyplyne z revizi a n&gdvidatelnych udalosti v {sehu roku;
upresrené a doplané navrhy pedkladat MCP10 &tvrtletré vzdy do posledniho dne posledniho
meésicectvrtleti na nasleduijiaitvrtleti;

h) v ptipadech rozhodnutiinénych MCP10, stavebnimiadem, pop jinymi k tomu ze zakona nebo
MCP10 opravinymi osobami je Spravce povinen zabepeealizaci ulozené povinnosti,
vyplyvajici z rozhodnuti. Spravce je vzdyselhto gipadech povinen vyZadat si od 110 stanoveni
rozsahu povinnosti, které je povinen zabéitpa to v kazdém konkrétnintipad zvIag’

i) vyjadrovat se bezodkladrk odlEru el. energie, plynu apod

Clanek V.
Provadéci pokyny v ekonomické oblasti

Spravce je p spra¥ arealu v oblasti ekonomické povinen zejména:
a) zaji¥ovat spravu a udrzbu Arealu hospoaddsminimalnimi naklady;

b) provadt vyuétovani tepla, vodného a gtecho, TUV a ostatnich sluzeb. velefori tietim osobam
¢i jinym odk@rateiim dle platnych pedpidi, provadt roéni vy&tovani zaloh na teplo, vodné a
statné, TUV a ostatnich sluzetetim osobam nejpoZf do 30.4. nésledujiciho roku;

c) predepisovat v souladu s platnymi pravniiggpisy, smlouvou sédtimi osobami a pokyny ¥P10
Uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s uifmarebytovych prostor. Vifpad nezaplaceni
platby upominat ainit tkony vedouci k uspokojeni pohledavesetn mimosoudniho vymahani, a
tretim osobamidepisovat poplatek z prodleni, Urok z prodlemhbugni pokutu;

d) provadt rocéni rozbor hospodani s finadnimi prostedky, majetkem a zavazky, které Spravce
spravuje v ramci svych povinnosti dle této SmlouRpzbor bude obsahovat rozhodné udaje k
odiavodreni vySe vynaloZzenych fingnich prostedki a dale koment& odivodreni vySe ijatych
a vynaloZenych finammich prostedki; Spravce je povinenitedkladat vySe uvedenydoi rozbor do
28. 2. roku nasledujiciho,

e) podrobit se, dle pokynu &#P10, finaknimu a ¥cnému auditu, a to auditorem nebo auditorskou
firmou, kterou uéi MCP10;



f) vést &etni a analytickou evidenci vztahujici se k rozsakikonu spravy Areélu v souladu se
zakonent. 563/1991 Sb., v platnéméni;

g) predavat MCP10 zpracovanou &ai Géetni za¥rku v terminu a rozsahu deaném MCP10 et
inventarizace majetku, pohledavek a zavambku, za ¥Z je pedkladana réni &etni zaérka.
Inventarizace buderedlozena ve forfa terminu ufeném MCP10;

h) vést veSkeroudetni a operativni evidenci spojenou se spravouzbod Aredlu zcela odtene od
Gcetnictvi a operativni evidence ostatni podnikatéshnosti provadné Spravcem;

i) pro vedeni detnictvi a analytické evidence si Spravceéigioa bude pouzivat programové vybaveni
iDES s napojenim na programové vybaveni pouziva@i@ 0 - GINIS;

i) pri ukongenicinnosti Spravce doloZi Spravce vesSketétni Aistatky k datu ukafeni dokladovou
inventurou. Tuto dokladovou inventuriega Spravce KIP10 do 60ti kalendaich drii po ukorgeni
vykonu spravy dle této Smlouvy. fipad neprokazaniistatki bude minusovy inventarizai
rozdil uhrazen ve progph MCP10.

Clanek VI.
Provéadéci pokyny v oblasti pravni

1. Spréavce je povinen na pokynd®10 upravit, ve liité stanovené MP10, své smluvni vztahy ke
tretim subjekim souvisejici se spravou Arealu, dle pokyiCP10, zejména smlouvy o reklam
smlouvy o dilo apod.

2. Spravce je oprawm uzavirat smluvni vztahy v souvislosti se spréaxoeélu dle Smlouvy a jejich
ptiloh pouze se subjekty, které nemaji jakékoliv peédni (\tetne pribuzenskych), kapitdlové nebo
jiné obdobné propojeni se Spravcem. Tuto poving@sBpravce povinen zahrnout do v3ech
ptislusnych smluv a zavazat v nich, stejako sebe, i subjekt (dodavatele, zhotovitele)dia
vztahu ke vdem jehaipadnym subdodavateh.

3. Veskeré zakazky (dodavky) spojené se spravou dadré&realu mohou byt Spravcem zadavany a
zhotoviteli provadny pouze v souladu se zdkonéni34/2016 Sb., o zadavaniremych zakazek
a na zakla# radre vystavenych objednavedi uzawenych smluv, nap smlouvy o dilo apod.
Spravce je povinen uvést jako nedilnécgmti kazdé zéchto smluv nasledujici:

a) povinnost zhotovitelgddre vystavit faktury, kde budou vedle obécdanych poZadavk
uvedeny informace siesnym rozpisem nakladza material, specifikace pouzitych matetial
(v¢. udaji o dodaném mnozstvi, druhu a jednotkov&qauzitych materidi);

b) povinnost zhotovitele uvést k fakeipesny rozpis provedenych praci. \mnozstvi a ceny
(popx. hodinové sazby jednotlivych driulpraci, péet odpracovanych hodin) apod.;

c) povinnost zhotovitele uvést agsré specifikovat naklady za dopravu specifikujicimikaod,
kam, kdy, co a za kolik bylo dopravendetns ujeté vzdalenosti apod.;

d) povinnost zhotovitelefloZit k fakturam ceniky za praci, material a ostatotasti dila, podle
kterych bude provéaha fakturace;

4. Dilo (zakazku) je Spravce opr&mzadat a smlouvu uzét pouze se subjektem (zhotovitelem),
ktery neprovad u Aredlu zji¥ovani nedostatk revize, znaleckd posouzeni technického stavu
spravovaného objektu nebo jednotlivého technickeghiaeni apod., a ktery ani nema na toho, kdo



provedl zji¥ovani nedostatk revize, znaleckd posouzeni technického stavu lAreéebo
jednotlivého technického #aeni apod., a ktery ani nema na toho, kdo prowpdtovani
nedostatl, revize, znaleckd posouzeni technického stavulédnmedbo jednotlivého technického
zarizeni apod. jakékoliv personalnicétrg pribuzenskych), kapitalové a obdobné vazby. Tuto
povinnost je Spravce povinen zahrnout do vseatsiySnych smluv a zavazat v nich, stejako
sebe, i zhotovitele dila (dodavatele) ve vztahu3em jeho fipadnym subdodavateh.

Spravce provadi pbéznou kontrolu plani povinnosti ftetich osob, vyplyvajicich z uzanych
smluv. Pokud Spravce zjisti, Ze jeti osoba v prodleni s platbou a dalSich Uhradesgoh s
uzivanim, je Spravce povinen upominatirt uUkony vedouci k uspokojeni pohledavkyetre
mimosoudniho vymahani.

Povinnosti Spravce jeigdat na dozadani P10, bezodkladn nejpozdji do piti pracovnich dni
od obdrzeni dozadani, ®P10 veskeré dostupné doklady a informacein jejich aktualizace,
tykajici se konkrétniho dluhwetns prislusenstvi.

Spravce je povinen poskytovatQ®10 sodinnost i feSeni soudnich spiozejména podavanim
osobnich sédectvi pracovnik Spravce na soudnich jednanich a dodavat v dohéoingzsahu a
bezodkladn, nejpozdji vSak do 5ti pracovnich dnod pozadani, vesSkeré pisemné podklady k
pravnim spaim, které vede MP10.

Na vyzvani MCP10 je Spravce povinen zaji¥at (tast svého zadstnance u ridzenych vykoi
rozhodnuti vyklizenim prostoru.

Clanek VI.
Provadéci pokyny k administrativnhé-technické a evidekini ¢innosti

Pri administrativig-technické a evidemi ¢innosti je Spravce zejména povinen:

a) poskytovat vzdy &cné spravné a uplné Gdajeighledy a doklady vyzadované(¥®10, et
zpracovavanych podklagdzejména v oblasti smluvnich vztgipodle MCP10 zadanych kritérii
a v pozadovanych terminech;

b) kontrolovat plgni povinnosti druhych smluvnich stran, vyplyvajicize smluv, tykajicich se
Aredlu a poskytovat KIP10 a jim postenym osobam bezodklaginveSkerou pdgebnou
sowinnost (i kontrole chto smluv a jejich pkni, zejména poskytnutim veSkerychigdinych
pisemnych podklad

c) po dobu platnosti Smlouvy chranittqdl kradeZemi, poSkozenim, &emim, ztratou,
neopravinym uzitim nebo zneuzitim doklady uvedenééehto ZasadactCl.1., bod 1),
zejména veskeré smlouvy vztahujici se ke spféedlu, jakoz i ostatnidetni a jiné doklady
vztahuijici se kdmto smlouvam a jejich ptmi, dale je Spravce povinen mit tyto doklady stale
k dispozici;

d) zaji&¥ovat vedeni korespondence, administrativni a tegéndokumentacecetné archivace
vSech pisemnych dokuméniztahujicich se ke spréredlu;

e) veést a v pipact zmeén i bezodklad# aktualizovat evidenci spravovanych nemovityéhiy

f) respektovat MP10 uzaiené smlouvy o dilo s vybranym uch&em, kontrolovat provedeni
praci a spravnosttovanych cen dle uzéené smlouvy o dilo; dale je Spravce povinen vyplnit
pii sjednavani podminek o&tu vody a elekiny atd. se stavebni firmou protokol dedani
resp. pevzeti napojovacich badPripadny zapis do stavebniho deniku nenahrazuje &ypln
vySe uvedeného protokolu deglani resp. figvzeti napojovacich bédTento protokol bude



podepsan zastupcem stavebni firmytislpSnym pracovnikem Spravcei Bkonceni odHgra
bude tento protokol podepsanéobwsemi vysSe uvedenymi subjekty a budefitv@iilohu
zawrecné faktury zhotovitele. Po ukodeni odiri Spravce zéarowe sowasré vystavi
zhotoviteli &etni doklad na sptgbované energie a ostatni naklady, které zhotouhehdi
(forma platby je na vzajemné dokarhotovitele a Spravce);

Pokud je Spravce podle této smlouvy povinen inforabtdICP10, je tato povinnogédre splrgna
dorwenim pisemné informace nebo zpravy do podatellPM s ukenim pro pislusného
powteného zastupce P10, gipadré na jiné misto podle pokynMCP10, nebo f@danim této
informace formou e-mailu adresovaného @saoipravrené jednat ve &ech technickych dle
Smlouvy s potvrzenim o dofeni zpravy s vyjimkou ifpadi, kdy Smlouva nebo tyto zasady
vyZaduji pisemnou formu. Neodkladné zpravyigba oznamit astnéi telefonicky gisluSnému
powienému zastupci MP10 s tim, Ze tato zprava bude potvrzena elekkgniebo pisemh

> s

nejblizsi pracovni den.

Spravce je povinenipspraw Arealu ke vSenginnostem pouzivat programoveé vybaveni, které
uziva MCP10, tj. vyl&né program iDES.

Spravce je povinen udaje v infordmam systému iDES nejméngedenkrat misicné aktualizovat.
Spravce je povinen zaznamendavat veSkeré Udajeéayzame spravovanych nemovitostech do
informatniho systému iDES fetns veSkerych Bznych oprav a Udrzby a veSkeré opravy a udrzbu
provadné na zaklagl smluv o dilo mezi MP10 a druhymi stranamigetré oprav a vyniny
jednotlivych sodasti a pisluSenstvi Arealu).



Prilohac. 7 — ndvrh smlouvy VARIANTA B

SMLOUVA O SPRAVE AREALU VOLNEHO CASU
GUTOVKA

uzavena podle 8 1746 odst. 2 zakan®9/2012 Sb., atansky zakonik, v platném &mi
(dale jen ,0Z")

M éstskaéast Praha 10

ICO: 00063941
se sidlem: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10
zastoupena: Ing. Filipem Kouckym, vedoucim OMP

(dale jen ,MCP10%)
a

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.
zapsana v obchodnim rej&u vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 9712

ICO: 27205703

se sidlem: VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10
bankovni spojeni. U. 193521661/0300

P4z 1S (0101 01T o F- o B

(dale jen ,Spravce")
(kazdy dale samostatiako ,Smluvni strana“ a spale¢ také jako ,Smluvni strany*)

uzawvely niZze uvedeného dne,ésice a roku tuto smlouvu o sp&aredlu volnéhaiasu
Gutovkac. ..... (déle jen ,Smlouva®)

l.
Predmét Smlouvy

1. MCP10 je osobou, jiz byla &ena sprava nemovitychéei ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
piipadrE ji byl vlastnikem nemovitééei (pozemku) udlen souhlas s jeho uzivanim za
Gcelem umistni arealu volnéhdasu, a to konkrétnpozemku parc:. 25/1, parce. 25/5,
parc.¢. 25/6, parc¢. 25/7, parcc. 25/8, parce. 25/9, parcé. 25/12, parcé. 25/13, parc.
¢. 25/14, parcé. 25/15, parce. 25/16, parce. 25/18, parcé. 13/1, parce. 13/14, parce.
13/21, parc¢. 13/33, parce. 13/34, parce. 13/37, parceé. 192/8, parceé. 192/58, parce.
192/1, parce. 192/80, parcs. 192/59, parc:. 192/60, parc:. 192/5, vSe v k. U. Strasnice,
obec Praha, zapsaného u Katastralnfaduipro hl. m. Prahu, Katastralni pracavitaha
na LV ¢. 2476 (,pozemky*). Nagchto pozemcich se nachazi areal voln&su Gutovka,
ktery je véejné pristupnym prostorem, jehoZ s@sti jsou sportovisf komunikace, &ské
hiist¢, zelené plochy a objekt restaurace (,Aredl”). Blispecifikace Arealu, jenZz ma
Spravce spravovat, je uvedenarilqze¢. 1 Smiouvy.

2. Spravce se touto Smlouvou zavazuje vykonavat pPM spravu Areédlu v rozsahu
stanoveném v této Smlogja to v souladu s touto Smlouvou a platnymi prévipiedpisy.



3. Spravce je povinenipspraw Arealu postupovat podle pokyMCP10, v souladu s jeho
z4jmy, s odbornou géa s péi fadného hospodé. Spravce je povinen piseénmznamovat
MCP10 veskeré okolnosti, které zjistii ppraw Arealu dle tohotélanku Smlouvy a které
mohou mit vliv na zrtnu pokyri MCP10. Spravce neni opraimse odchylit od pokyin
MCP10, ledaze je to nezbytné v zajm@CRILO a pokud nefie Spravce das obdrzet jeho
souhlas.

4. MCP10 se touto Smlouvou zavazuje hradit Spravci ravspArealu odminu uvedenou
v &l. IV. odst. 1 Smlouvy aievadt finanini prostedky na podéet MCP10 dlel. IV. odst.
2 Smlouvy.
Il
Uéel Smlouvy

1. Ucelem této Smlouvy je zajisti spravy Aredlu, a to zajiti provozu a funénosti
sportovi¥, technického provozu Arealu, zafist uklidovych, bezp@ostnich sluzeb a
sluzeb adrzby Arealu.

2. Ucelem této Smlouvy je rowi Gprava prav a povinnosti Smluvnich stréirspraw Arealu.
.
Doba trvani Smlouvy

2. Tato Smlouva se uzavira na dobtitau do 31. 12. 2017.

\Y2
Odmeéna za spravu Arealu a zalohové platby souvisejicigpravami

1. MCP10 se zavazuje hradit Spravci za spravu Aredlusndmae vysi 500.000,- & (slovy:
pét set tisic korurteskych) za mésic, zvySenou o zakonnou sazbu DRMstka ve vysi
500.000,- K, zvySena o zakonnou sazbu DPH, budéI0 poukézana naet Spravce:.
193521661/0300, vedenyieskoslovenské obchodni banky, a.s.

2. Pro (ely uhrad naklall souvisejicich se zaj&tim drobnych oprav v Arealu,
specifikovanych vél. VI odst. 20 Smlouvy, je fizen podéet MCP10 & 90018-
2000733369/0800, vedeny (eské spiitelny, a.s. Na tento podét budou na zéaklad
zadosti Spravce vzdy po schvaleni ratpdCP10 pro pisludny kalendéi rok prevedeny
finanéni prostedky pro tento &el v rozp@tu vyclenéné.

3. Pro Wasnost platby dle odst. 1 toh@lédnku Smlouvy je rozhodujici detipsani platby na
Gcet Spravce.

4. Odmsna dle odst. 1 tohotdlanku Smlouvy bude ze strany(W®10 uhrazena na zéktad
daioveho dokladu (faktury) vystaveného Spravcem. Syr@ povinen fakturu vystavit za
poskytnuté sluzby spravy Arealu za uplynulgsic do 10. dne nasledujicihoésice.
Faktura ma splatnost 30 dni ode dne deni faktury MCP10.



. Odmeéna dle odst. 1 tohot®lanku Smlouvy zahrnuje mimo plateb za sluzby spbjse
spravou Aredlu i platby za dodavky energii, tj.plyelektiny a vody, naklady na poji&ti
odpowdnosti wi¢i Skodam zfisobenym itetim osobam sjednanym Spravcem @leVi.

odst. 3 Smlouvy.

. Spravce je oprawm si nad ramec vySe sjednané @dgn za spravu Arealu ponechat
vybrané poplatky za uzivani sportavidle ¢l. VI odst. 11 Smlouvy, zadglem pokryti
nékladi na provoz sportovisa Aredlu.

. Spravce je oprawm si nad ramec vySe sjednané @dgnza spravu Aredlu ponechatjmy
z reklamy ¢i smluv o rekland) dle¢l. VI odst. 15 Smlouvy zadglem pokryti naklai na
provoz Arealu.
V.
Prava a povinnosti MCP10

MCP10 je povinna uhradit spravci za spravu Arealu @dnuvedenou ¥l. IV. odst. 1
Smlouvy, v souladu s postupem & IV. Smlouvy uvedenym aipvadt financni
prostedky dlecl. IV odst. 2 Smlouvy.

. MCP10 je opravéna po pedchozim pisemném oznameni Spravci prava&bntroly
dodrzovani povinnosti Spradvcem a kontroly zalém kontroly majetku a hospaéai

s majetkem Arealu, s vyjimkou jakychkoliv tddjoticich obchodni tajemstvi Spravce.
Spréavce je povinen MP10 tyto kontroly umoznit.

. MCP10 se zavazujeippodpisu této Smlouvyipdat Spravci veskeré smlouvy a smluvni
vztahy uzavené se tetimi osobami, které souvisi s Aredlem, a informoSpravce o
zmeénach takovych smluv a smluvnich vziah

. MCP10 se zavazuje poskytovat Spravcigbhou sotinnost i ¢innosti Spravce uvedené
v ¢lanku 1. této Smlouvy al. VI odst. 15 a 16 Smlouvy, a to zejmérfagat ¥as Spravci
véci a informace nezbytnédinnosti Spravce.

. Pro ely této Smlouvy se za pokyny@®P10 povazuji pokyny vydané RadouCH10,
starostou M'P10, kompetentnim zastupcem starostfCPO nebo kompetentnim
uvolrénym ¢&lenem Rady MP10, povienymi pracovniky Odboru majetkopravniho
MCP10, Odboru ekonomického®P10 a Odboru kultury projekiviCP10.

VI.
Prava a povinnosti Spravce

Zakladni zasadyinnosti Spravce ip sprav Arealu jsou uvedeny v Zakladnich zasadach
¢innosti spravce, které jsou nedilnou &mti této Smlouvy (dale jen ,Zakladni zasady
ginnosti spravce®) jakoiflohag. 2. Spravce je povinen plnit vedkeré pokyn¢g®10 zde
uvedené a v souvislosti se spravou Aredlu v budopipadré vydané.



. Spravce je povinenipsveé ¢innosti dodrZzovat povinnosti stanovené touto Smioua
vydanymi pokyny M'P10, obect zavaznymi pravnimiiedpisy a technickymitedpisy.

. Spréavce odpovida za $kodu na majetku a zdravi, &eech gevzatych od MP10 ¢i
tietich osob k vykonu spravy Arealu. Spravce je pewinejpozdji do 30 dni ode dne
uzaveni této Smlouvy uzdit pojistnou smlouvu o poji&hi odpowdnosti za Skodu
vzniklou MCP10 neboieti osols v souvislosti Sinnosti Spravce dle této Smlouvy a dle
ustanoveni Zakladnich zas&dnosti spravce a toto poj&ti udrzovat v platnosti po celou
dobu &innosti této Smlouvy. Minimalni vySe pojistneho ginbudecinit 50mil. K¢.

. Pri vykonu cinnosti dle této Smlouvy je Spravce povinen poswapatelné. Spravce
odpovida za technicky stav objékArealu uvedenych v ifloze ¢. 1 Smlouvy, a to
piimérens ke stavu, v jakém jerpvzal a k prosedkim Spravci MCP10 poskytnutym k
opravam a udrzb Arealu. V gipad poruSeni povinnosti uvedené wepchozi té

Spravcem je NIP10 opraviina po Spravci poZzadovat nahradu $kody vzniklé moring
této povinnosti.

. Spravce je povinen vykonavéddre a Was veSkeré povinnosti Spravce uvedené v této
Smlouw a z této Smlouvy vyplyvajici, stejmak povinnosti vyplyvajici z pokyrnvydanych
MCP10 v navaznosti na tuto Smlouvu.

. Spravce neni opra¥n nakladat s nemovitymi¢emi, které jsou saiasti Aredlu, jinym
zpusobem, nez jak stanovi tato Smlouva a Zakladnidyasanosti spravce, zejména neni
opravrén nemovité ¥ci nebo jejichéasti (Wetné pozemk) prodat, zastavit,iit k nim
vécna lfemena, pronajmoui propachtovati jinak zatizit nebo poskytnout k uzivanti P
poruseni vySe uvedenych povinnosti Spravce odp&dévce MP10 za vzniklou $kodu,
MCP10 je v tomto fipadt opravréna pozadovat po Spravci téZ Ghradu vynaloZenych
nakladi vzniklych MCP10 v souvislosti s odstramim nasledi Skody. V gipad poruseni
této povinnosti nalezi KIP10 smluvni pokuta ve vy3i 1.000.000-Ka kazdé takové
poruseni povinnosti.

. Spravce je povinen véstétni evidenci naklada vynosi Arealu dle pravnichiedpidi a
provoznich pdeb Spravce. Tuto evidenci je povinen Spravé&NI0 vzdy bez zbytaého
odkladu zpistupnit.

. Spravce je povinen dbat na hospodarné vynalozersit@dki pii idrzbach a opravach
Arealu. RoviZz je povinen dbat na to, aby drobné opravy a Udrkberé jsou dle
piislusnych pravnichipdpidi, piéipadré dle uzavenych smluv, povinny hraditeti osoby
na své naklady, nebyly¢tovany k tizi Spravce nebo &P10, pokud si v jednotlivych
piipadech MCP10 nevyhradi jinak. Spravce je povinefl zaji&ovani¢innosti dle této
Smlouvy postupovat s peradného hospod@. V piipad objednani opravy, adrzby nebo



jiné ¢innosti (dale jen ,,akce") souvisejici se spravoe®u u teti osoby je Spravce povinen
postupovat dle zasad transparentnostiragfenosti, v souladu s touto Smlouvou a pokyny
MCP10 vydanymi v ndvaznosti na tuto Smlouvu, & pé&dného hospodié a odpovida za
to, Ze objednand akce bude realizovana za cenus# micase obvyklou tak, jak je
definovana platnymi pravnimigdpisy. Ve vztahu k dodavaleh musi Spravce dodrZzovat
zadsadu rovného zachazeni a zakazu diskriminaceéav&prgarantuje spini tchto
povinnosti, za cozZ je v plném rozsahu odfamy. V pripact poruseni povinnosti uvedené
v tomto bo@d smlouvy Spravcem je 8P10 opraviina po Spravci pozadovat nahradu Skody
vzniklé porusenim této povinnosti.

9. K zajistni hospodarného vyuziti préstki na opravy a rekonstrukce se Spravce zavazuje
v souladu se Z&kladnimi zasadasmnosti spravce zabranitistu zajni v zadavani
uvedenych praci, k jejichz prowvad vytvori Spravce dostate¢ konkurerni prostedi a
dale zajisti podklady pro vSestrannou kontrolu lodgpného nakladani s prisiky na
uvedené prace.

10.Spravce se zavazuje zajistitZiny provoz Arealu jako celku, a to deénod 7:00 hodin do
24:00 hodin (,provozni doba Arealu“). Stanovenawvoani doba Arealu f¥e byt
Spravcem upravena v zimnichésicich, po pedchozim pisemném oznameniCRIO.
Pisemné oznameni musi by€ 10 dordeno alespi 10 dri: pred Upravou provozni doby
Arealu. V provozni dobArealu je Spravce povinen zajistit neomezeny glagay @gistup
verejnosti do Arealu. Za poruSeni této povinnosti aSce povinen uhradit smluvni
pokutu dlegl. 7 odst. 10 této Smlouvy. Spravce se piipad pozadavku KIP10 zavazuje
poskytnout MCP10 maximalni moZnou s&anost v ramci fiprav na implementaci
piedpokladaného zavedeni vstupného prejnest do Arealu od 1. 1. 2018.

11.Spravce se zavazuje na vlastni naklady zajistivgrosSech sportovisv Arealu, etrg
z&kladniho sportovniho @iéi a vybaveni k provozovani jednotlivych sportdyid to dle
klimatickych podminek. Za uzivani sportavigetimu osobami je Spravce oprémrvybirat
poplatek, a to ve vySi dle uvazeni Spravce, naarhktznich podminek a cen v mist
¢ase obvyklych. O stanovenych poplatcich za uZispoitovi§ pro dany kalendai rok je
Spravce povinen piseréinformovat MCP10. Vybrany poplatek je Spravce oprévisi
ponechat zadelem pokryti naklail na provoz sportoviSa Arealu.

12.Spravce se zavazuje zajistit beapastni dohled nad Aredlem (ostrahu Arealu), a to 24
hodin dend. Areal musi byt $eZen tak, aby po celych 24 hodin dérbyla zajiSéna
ochrana celého Aredlu a jeho gastici prislusenstvi.

13. Spravce je oprawm prefakturovat nadklady na dodavku energii a odvadarti odpadu fi
jeho skru tretim osobam, které maji uzivaci pravo k ohjektstavbanti sowastem nebo
piisluSenstvim Arealu nebo objekty, stavby, &l ¢i prisluSenstvi Arealu provozugi
spravuji. Naklady na dodavku energii, odvoridhi odpadu fi jeho skru tietim osobam
budou fakturovany Spravcem na zakia#tut&né spateby dle stavu @fidel ¢i ceniku za
odvoz atidéni odpadu a jeho mnoZstvi nebo pond na zaklad kvalifikovaného odhadu



Spravce v fipadech, kde skutea spateby¢i cena nelze zjistit. Spravce je oprémrvyse
uvedenym ietim osobam poskytovat i jiné sluzby za Uplatu aklacE dohody mezi
Spravcem a takovotidti osobou.

14.Spravce se zavazuje Wipad zajmu opravéné osoby feti strany zajistit bezplatné
vyuZivani sportovis v Arealu za Gelem zaji&ni vyuky zak Zakladni Skoly Gutova,
Gutova 39/1987, v pracovnich dnech po cely Skalki(tj. od prvniho z& do posledniho
cervna).

15.Spravce je oprawm vyvijet v Arealu reklamnéinnost prostednictvim reklamnich ploch,
které budou zajighy na naklady Spravce. Spravce je opgavamistit v Arealu reklamu
tietich osob nebo prdstnictvim fetich osob. Bjmy z takové reklamy & smiuv o
reklame) je spravce oprawm si ponechat a vyuzit je zaalem pokryti nakladl na provoz
Arealu. Reklamniinnost musi byt provéta v souladu s platnymi pravnimieglpisy,
pravidly slusnosti a dobrymi mravy a Spravce jeipen vzdy dbat dobrého jménai®10.

16.Spravce se zavazuje vyvinout maximalni Gsili, ktee po #m rozumr poZadovat,
k obeznameni wejnosti se sluzbami a nabidkou Arealu a vyvijeSidegklamnic¢innost
nutnou k zaji&ni a navysSeni padomi o Arealu. Zasadni promo aktivity je Spravce
povinen na ¥domi redem pedkladat MCP10, a to Odboru kultury a proj@ékCP10.

17.V piipack jakékoliv havarie v Arealu je Spravce povinen @stvzasah, ktery zamezi vzniku
dalSich $kod na majetku@®P10 atetich osob. Row? je povinen bez zbyteého odkladu
informovat MCP10 o 3kodach, zavadach, ztratachijme, ke kterym pi mimoradné
udalosti doslo.

18.Spravce je oprawm mit na pozemcich Arealu bezplatmmiseny své stanky, kontejnery
¢i bunky, resp. drobné objekty, které nevyzaduji stavebrbdleni nebo ohlaSeni dle zakona

¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebfdidu a je oprawn tyto uZzivat
v souvislosti s provozem Aredlu v souladu s pravipiedpisy a touto Smlouvou.

19. Spravce je oprawm Areal uzavit pro veéejnost za telem konani soukromé akce. Urawi
arealu nesmiiesahnout 48 hodin po sbjoloucich. Uzakeni Arealu a délku trvani uzaani
Areélu je Spravce povinen oznamit®10 10 di pied planovanym uzaenim a vhodnym
zpasobem informovat vuejnost. Za uzaeni Arealu nepislusi MCP10 ani tetim osobam
nahrada. V pib¢hu kalendéniho roku lIze takto uzdit Areal na nejvySe 10 dn Pro
vylouc¢eni vSech pochybnosti se Smluvni strany dohodlyzaaeni Arealu pro viejnost
byt i na 1 hodinu, se prccaly tohoto odstavce Smlouvy povazuje za deavArealu pro
verejnost na 1 cely den. Bamlani soukromych akci musi byt pro#dd v souladu s platnymi
pravnimi gedpisy, pravidly sluSnosti a dobrymi mravy a Speaje povinen vzdy dbat
dobrého jména MP10.

20.Spravce se zavazuje, Ze z @arich prosiedki poukazanych MP10 na podéet MCP10
¢.90018-2000733369/080vedeny ¥l. IV odst. 2 této Smlouvy, budou hrazeny vyhr&adn



vydaje souvisejici se spravou Aredlu, resp. jeha@mi a Udrzbou. Zejména se jedna o
tyto vydaje: drobné opravy, udrzba Aredlu a naklady odstraéni zavad zjid&tnych
revizemi dle Zakladnich zas&ohnosti spravce, postovni poplatky spojené s @mrénim
pisemnosti nebo fin&nich prostedki, poplatky za komunalni odpad dle vyhlasky HEIP
20/2002 Sh., naklady p&miho ustavu spojené s vedenim pdjidesinfekce a deratizace
Arealu v nutnych fipadech, dalSi naklady souvisejici se spravou Aredlouhlasené
MCP10.

21.Sprévce je povinen vykonavat povinnosti uvedenéte $mlou¢ a Zakladnich zasadach
¢innosti spravce i uéth objekti, staveksi sowasti nebo fisluSenstvi Arealu, ke kterym
ma uzivaci pravaeti osoba nebo jsou provozovatgpravovanyieti osobou, s vyjimkou
ginnosti, které jsou smlouvou mezi(®10 a &mito uzivateli vyslovi uloZeny uzivateli
nebo najemciéchto objeki, stavebci sowdasti nebo fislusenstvi Arealu. V takovych
objektech Spravce neni povinen prostadejména ostrahu objekinad ramec ostrahy
celého Arealu), uklid getré odvozu aitidéni odpadu, opravy nebo udrzbu, anebo prévad
revize instalovanych t&enici stavebni revize, vyjmasth revizi, které je dle pravnich
piedpigi povinen prova viastnik, pokud se k tomu sdm nezavazal dohoddivaitelem
nebo najemcem nebo mu to neuloZil@RLO pokynem.

22.Sprévce je oprawm v Arealu poskytovat stravovaci sluzby v rozsabuki uzayeni této
Smlouvy a nad ramec toho ¥ipadt, pokud vyzve fieti osobu (nap najemce objektu
restaurace) k pokryti nadstandardnichrgdotstravovacich sluzeb zejména v souvislosti
s konanim mimiadnych akci a tatddti osoba tyto sluzby nezajisti.

VII.
Zanik Smlouvy, sankéni a ostatni ujednani

1. Smluvni vztah zaloZeny touto SmlouvotZe zaniknout kdykoli pisemnou dohodou mezi
MCP10 a Spravcem nebo pisemnou vyoia odstoupenim od smlouvy #vibdi a za
podminek uvedenych v sénském zakoniku nebo v této Smlduv

2. MCP10 i Spravce mohou pisetnmypowdét tento smluvni vztah bez uvederivddu.
Smluvni vztah ko& uplynutim vypo¥dni lhity, ktera je Sestigsicni a z&ind kEzet od
prvého dne résice nasledujiciho po da@eni vypoedi druhé Smluvni stran

3. MCP10 je opravéna tuto Smlouvu vypasdét v ttimésiéni vypowdni Ihats v piipads, Ze
Spravce neplni jakoukoliv povinnost uloZzenoglvVI. Smlouvy, FestoZze na nepéni
povinnosti byl MCP10 pisem&upozorgn a tuto povinnost nesplni ani v dodaé Ihitg,
kterou mu k tomu MP10 poskytla. Dodatea lhita nesmi byt krat3i nez 30 wn
Vypoveédni doba z&ina kEZet ode dne nasledujici po dni, ve kterém byla vy@aloruiena
Spravci.



4. Spravce je oprawm tuto Smlouvu vypoddét v tiimésicni vypowdni [hité v piipads, Ze
MCP10 neuhradi Spravci odmu Aredlu dleil. IV odst. 1 Smlouvy ani vifiméiené Ihite
ne kratSi nez 15 dn kterou ji k tomu Spravce piseinposkytl. Vypo¥dni doba z&ina
béZet ode dne nasledujici po dni, ve kterém byla v§galoruzena MCP10.

5. MCP10 je opravéna od této Smlouvy odstoupit, pokud je Spravceadip dle zvlastniho
zakona, pokud byl na jeho majetek prohlasen konkpokud byl navrh na prohlaseni
konkurzu na majetek Spravce zamitnut pro nedostasgétku Spravce, pokud byl konkurz
na majetek Spravce zruSen pro nedostatek majetkv&pk Uhra# nakladi konkurzu,
pokud Spravce vstoupil do likvidace nelforpzhodnuti o zruSeni Spravce z jinyatvddi.
Odstoupeni od smlouvy ze strany’M10 je &inné dnem doréeni tohoto pravniho jednani
Spréavci. Odstoupenim od smlouvy ze stranyM0 tato Smlouva zanika.

6. Po dorgeni vypowdi nebo odstoupeni od této Smlouvy, je Spravcervineprodleh
proveést vydtovani spravy Arealu dle této Smlouvy.

7. Po dordeni vypowdi druhé Smluvni strana po dobu &hu vypowdni Ihity je Spravce
povinen pokréovat v¢innosti dle této Smlouvy aéinit vSechna pdiebna opaeni, aby se
zabranilo vzniku fipadné $kody na strarMCP10. V gipad poruseni této povinnosti
odpovida Spravce MP10 za vzniklou $kodu. Spravce se zavazuje poskyMGP10 nebo
jim powitenému zastupci nezbytnou gonost @i zajiS€ni provozu Arealu ve &cech,
které nesnesou odkladu i po déeni odstoupeni od smlouvy ze strang RO nebo po
uplynuti Bhu vypowdni Ihaty, jinak odpovida MP10 za vzniklou Skodu.

8. Spravce je dle pokynMCP10, po uplynuti vypaidni Ihity nebo po doréeni odstoupeni
od Smlouvy ze strany 8P10, bez zbymého odkladu povinen protokolérmpredat
MCP10 nebo novému pskenému spravci veskeréai a informace, které jsou nutné pro
spravu Aredlu a které mu byly@P10 za tim &elem Fedanygi z tétoginnosti pochazeji.
Nalezitosti gedani Arealu stanovi Zakladni zas&dynosti spravce.

9. Spravce je povinenifiimat pisemnosti a pokyny ¥P10 na adrese svého sidla uvedeného
v obchodnim rejstku a na emailové adreseajetkova@majetkova.cz

10. Spravce je povinen, porusi-li jakoukoli povinnogphyvajici z této Smlouvy nebd‘iboh k
této Smlou¥, zaplatit MCP10 smluvni pokutu ve vy3i 5.000,<KNezjedna-li Spravce
népravu ani ve lit¢ 10 dri po dorgeni pisemného upozam MCP10 o porudeni
povinnosti dle této Smlouvy spravcem a o ugiatrsmluvni pokuty ve vysi 5.000,-¢K
zaplati MCP10 opakovanou smluvni pokutu ve vy3i 10.000:: Rpakované poruseni
povinnosti Spravcem zaklada oprémin MCP10 tuto Smlouvu vypadét s timésieni
vypowedni Ihatou. T¥imésicni Ihata paina Ezet dle ustanovenilanku VII odst. 2 této
Smlouvy.

11.Smluvni pokuta za poruseni povinnosti stanoven®t8mlouvou se uloZi veiks 30 dni,
a to samostatnou fakturou. Tataith paina EZzet prvnim kalendaim dnem nisice



nasledujiciho po dni, kdy bylo poruseni povinnd€P10 zjistno, nejpozdji vdak do ti
let ode dne, kdy k poruSeni povinnosti Spravcentodos

Cl. VI,
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti &nnosti dne 1. 7. 2017.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze Areal byl Spravi@gn na zakladpredchoziho smluvniho
vztahu — smlouvy o sprévaredlu volnéha@asu — Gutova. 2012/OMP/0652 ve 2ni
pozcjSich dodatk.

. Prava a povinnosti v této Smlauvyslovns neupravené sgdi pravemCeské republiky,

zejména ustanovenimi OZ. Smluvni strany se dohawlyspory z této Smlouvy vzniklé
budou pednosts reSit smirnou cestou. Viipad, Ze se spory nepoiasmirnou cestou
vyresit, budou spory rozhodovatoné a mists piislusné soud¢R.

.V souladu s § 43 odst. 1 z4kand 31/2000 Sb., o hlavnimésieé Praze, ve zini pozdjSich
piedpigi, timto MCP10 potvrzuje, Ze uz#éeni této smlouvy schvélilo Zastupitelstvo
meéstskécasti Praha 10 usneseném...... zedne .............

. Spravce je jako povinny subjekt dle zak@an&40/2015 Sbh., o registru smluv, v platném
znéni, povinen uviejnit Smlouvu bez zbytmého odkladu, nejpozf vSak do 30 di od
uzaweni Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Spr&aase tuto Smlouvu po jejim
uzaweni do registru smluv k uigreéni dle zakona o registru smldv 340/2015 Sb., o
registru smiuv.

. Neplatnost nebo néinnost rékterého z ujednani v této Smlauwmema za nasledek
neplatnost celé Smlouvy. Smluvni strany se zavazafjiradit v nejkratsi mozné dbb
ustanoveni neplatné ustanovenim novym, které odaa¥elu této Smlouvy.

. Tato smlouva je vypracovana ¥yiech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origina
Kazdé smluvni strannalezi dva stejnopisy.

. Tuto smlouvu je mozno &nit pouze formou ¢islovanych pisemnych dodatk
odsouhlasenych a podepsanyclma Smluvnimi stranami.

. Nedilnou souasti této smlouvy jeiflohac¢. 1 — specifikace Aredlufiohac. 2 — Zakladni
z&sadyinnosti Spravce.

10. Smluvni strany shodrprohlasuiji, Ze si tuto Smlouviiqa jejim podpisemipcetly, Ze byla

uzawena po vzajemném projednani podle jejich pravech@iné vle, ugité, vazré a
srozumitel®, nikoliv v tisni a za napadmevyhodnych podminek.

VPrazedne ...coccovveeiioiiiiiieiienn,

M'P10 Spravce



Prilohac. 1 Smlouvy

VOLNOCASOVY AREAL GUTOVKA 2017

MAPA VZTAHU
GUTOVKA MO Mastnik - Méstska cast Praha 10

-dvce - Praha 10 - Majetkové, a.s.
LEGENDA e -
5001 ~RESTAURACE
5008 <RECERCE 4
oL e e AR RN N K K sos.enisec B Vlastnik - Praha 10 - Majetkovs, a.s.
s00s AL « HLAWNI VP ACHY « BATNY = ZAZEMI L0 = TECHNOLOGE VELKE PRETLAKIVE HALY Provozovatel - Praha 10 - Majetkova, a.s.

S0 06 -SKLADY PRETLAKOVYCH HAL - LETN ULOZEN TECHNEIKE KONTENERY

5007 = TECHNDLOGE CHLAZEN ‘ .

50 06 -TECHNOLOGE MALE PRETLAKOVE HALY 5011 - PRODEINI STANEK Vlastnik - Gastro Group Marina, s.r.o.
5008 -ZAZEM ODAZRY - LI N TRIDENY 00PAD- VEREINE WC Najemce - Gastro Group Marina, s.r.o.
80 10 -ZAZEM GDA2BY A CSTRANY « PRODENT SANEK GLZMANA

50 11 -PRODEJN SUANEX - PETANGUE

50 12 =PAOCEN SANEK - U PISKOMETE i

S0 13 = PROCEN SANEC « MIMGELF = ZAZEM] MINMGOLFU =VERENE WE = SKLAD TERASA L ETANK Najemce - Gastro Group Marina, s.r.o.

Sprévce - Praha 10 - Majetkova, a.s.



Priloha¢. 2 Smlouvy
ZAKLADNIi ZASADY CINNOSTI SPRAVCE

Clanek I.

Pirevzeti nemovitosti do spravy Spravcem po uzéeni Smlouvy a Fedani nemovitosti Spravcem

1.

zpét M CP10 v pripadé ukon&eni platnosti Smlouvy

Pri prevzeti nemovitosti do spravy odO®10 je Spravce povinen zejména v &omosti a dle
pokyni MCP10 zabezp:

d) pievzeti nemovité &ci predavacim protokolem podepsanym opegygmi osobami MCP10 a
spravce nebo jimi pisernzmocrénymi zastupci, kopie plné moci vystavené zmima
zmocnitelem musi byt séasti protokolu;

e) prevzeti veSkeré dostupné dokumentacegekipétnym nemovitym ¥cem od stranyigdavajici
s uvedenim soupisuigdavané dokumentace s vyzeaim chybjici dokumentace v
piedavacim protokolu;

f) respektovani stavajicich uzamych smluv s dodavateli mediisluzeb.

Veskeré doklady uvedené&ik I. bod 1. se v okamziku pizeni stavaji majetkem &P10. Spravce
je povinen na vyzadani tyto doklady(®10 gredloZit nebo odevzdat.

V ptipac ukorteni platnosti Smlouvy je Spravce povinefegat MCP10 nebo jim pisensn
powitenému zastupci veSkerou dokumentaci, tykajici svepanych nemovitychéei, tj. veSkeré
doklady, zmigné v gchto zasadach, dale dokladymiito listinami Fimo ¢i ne@imo souvisejici a
doklady vyslove neuvedené &thto zasadach, paené Spravcem v fiochu platnosti Smlouvy.

O predani veskeré dokumentaceCRHO, dle tohotailanku, bude sepséan protokol, obsahujici
taxativni vi¢et vSech existujicich dokladtykajicich se spravovanych nemovityctciy jakoz i
vycet viech fedanych doklail MCP10 (nap. vedkeré smlouvy, uzéené Spravcem, evidemi
listiny, technicka dokumentace atd.).

Clanek I1.

VVymezeni zakladnich povinnosti Spravceip vykonu spravy nemovitych Wci, jenz jsou sodasti

Aredlu

Spravce je p obstaravani spravy Areélu povinen:

1.1

1.2.

Zajistit, aby majetek MCP10, ktery je predmétem spravy, byl ¥adné inventarizovan a
evidovan tak, aby soustedéné informace mohly byt pouZity pro kvalifikované rozhodovani o
dalSim nakladani s nim a so€asrg slouzily pro kontrolu jeho stavu a Uplnosti.

K tomu bude zejména:

Vést a trvale aktualizovat a archivovat majetkopfaa staveb® technickou dokumentaci

spravovanych nemovitych égi v rédmci Aredélu, vyjma chyici dokumentace uvedené
v predavacim protokole.

Upozomiovat MCP10 na nové nebo névzjisttné skuténosti, které vyplyvaji ze stavebn
technického stavu spravovanych nemovitosti nelieatpu jejich uzivani, které mohou mit vliv na
zmenu pokyri MCP10 a takovou zému pokyrii MCP10 navrhnout.



1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1

3.2.

3.3.

Aktualizovat pravideld datové rozhrani (iDES) na internetu tak, aby vgBrea MCP10
poZzadované informace o hosptefd Cerpani rozpétu) a staveb&technicka data (revize,
pasporty apod.) byly v ucelené fafmrealnéntase pistupné posienym pracovnikm MCP10.

Zajistit, aby s uréenymi finanénimi prostredky ze spravovaného majetku bylo hospodano v
souladu s pokyny MCP10, aby souvisejici vydaje byly vynakladany pouzerozsahu a k &elu
v souladu se zajmy MCP10.

K tomu bude zejména:

Zpracovavat aiedkladat MCP10 navrhy na zlep3eni spravy, technického a stélvelstavu a
snizeni naklail na provoz nemovitosteckai.

Zpracovavat a iedkladat MCP10 kaZzdoréng, v terminu stanoveném do 30. 9. navrh
sttedrsdobého planu udrzby a oprav na nésledujici obdobi.

Vypracovavat a v terminech, stanovenych piipravu rozpotu, predkladat MCP10 navrh
finanéniho planu na nasledujici rozftovy rok ve skladé:

* b&Zné opravy;

* naklady revizi a kontrol;

« naklady reZie spravy;

» seznam a finami vyjadeni velkych oprav, jako jsou rekonstrukce a modee.

» dalSi ndklady se spravou souvisejici.

Zucashovat se projednavaniguliozeného navrhu finaniho planu a poskytovat Kmu odborna
vyswétleni a zdivodrgni.

DodrZovat schvaleny fingni plan s tim, Ze schvalenéalové uteni prostedki a jejich limity
jsou nepekrozitelné bez pedchoziho souhlasu &P10.

Zabezpetit, aby nemovité \Wci spliiovaly obecré zavazné gredpisy, zejména pak stanovené
stavebrg-technické, bezpénostni a pozarni parametry.

K tomu bude zejména:

. Zajisovat phabeézné provadni kontroly stavu nemovitostiggtre jejich vybaveni a technickych

zaizeni. Povinné revize, v terminech aigpbem stanovenym obecrzavaznymi pedpisy,
zaji¥’uje Spravce.

Zajisfovat Wasné odstrami zavad zjid&tnych revizemi a kontrolami a zajdvat plreni povinnosti
stanovenych pravnimi fedpisy v oblasti poZarni ochrany, zdravi a hygiehicochrany
spravovanych nemovitychréei.

Zabezpéovat nepetrzitou havarijni sluzbu a zajistit operativni wesovani nasledk havarii
technickych z#izenici inZenyrskych siti, & ptipadného nahradniho zasobovani vodou.

Zajistit systematickou Gdrzbu majetku MCP10, ktery je predmétem spravy, tak, aby
s optimalnimi néklady byla zabezpéena dlouhodoba Zivotnost a provozuschopnost viech
stavebnich konstrukci, technickych a technologickyt zaizeni a vybaveni spravovanych
nemovitych \ci, Wetné vSech jejich sodasti a pgrislusenstvi.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5,

4.6.

5.1.
5.2.
5.3.

K tomu bude zejména:

PrabéZzneé kontrolovat a pololeth vyhodnocovat stavebrechnicky stav sstenych nemovitych
véci a vypracovavat &ny navrh planu adrzby a oprav jako podklad proagpvani navrhu
finanéniho planu.

Podle naléhavosti a miry opebeni stanovovat rozsah afgdi adrzby a &nych oprav, jejichz
cena za jednotlivyifipad nepesahne 50.000,<a tuto udrzbu adiné opravy provad. Naklady
na tyto opravy a udrzbu budou hrazeny z godWICP10¢. 4. 90018-2000733369/0800. Neni-li
k provedeni udrzby nebo opravy Spravce opfawdie gisluSnych pravnichipdpigi ¢i jinych
zavaznych norem, zada Spravce provedeni Udrzby oedaay vhodnému dodavateli. Stanoveny
rozsah praci budeigdkladan M'P10 k posouzeni naléhavosti ipadnému odsouhlaseni na
pravidelnych tydennich séhkach.

V piipad, Ze cena udrzby abnych oprav fesahuje 50.000,- Kpro jednotlivy gipad, stanovi
MCP10, kdo pdebnou Gdrzbu a opravy provede.

V piipads, Ze Udrzba a opravy dle bodu 4.2. nebo 4.3. nabpdavadny piimo Spravcem, vyjma
praci provadnych dle objednavek KP10, zajisti Spravce sjednani smluv s dodavatédo ne
vystaveni pislusnych objednavek, kontrolu prowad praci, kontrolu kvality provédych praci,
véasnost a Uplnost prov&dych praci a spravnosttdvanych cen. Po dokoeni objednanych praci
provede jejichradné pevzeti, zkontroluje &nou a cenovou spravnost a na fakturach a jinych
Gcetnich dokladech tyto skutigosti ow&ii.

Zajisfovat, aby drobné opravy a udrzbu, které je dle mchvFedpisi nebo dle platnych smluv
povinna hraditieti osoba, nebylydfovany k tizi spravce nebo®P10.

Informovat provozovatele inZenyrskych siti o porath nebo havariich siti nebo jeji¢hsti a
uplatiovat pozadavky na jejich odstram.

Zajistit Fizeni energetického provozu budov detné pravidelného vyhodnocovani veSkerych
energetickych vstupi do jednotlivych nemovitych \Eci, které jsou predmétem spravy dle
Smlouvy a systematickowinnosti prispivat k optimalizaci téchto vstupi.

K tomu bude zejména:
Zajisfovat disledné dodrZzovani dopamni, vyplyvajicich ze zpracovanych energetickyathitau

Navrhovat postuphpro jednotlivé nemovitééci opateni, fFispivajici k dosazeni dalSich uspor.

Kontrolovat pravidel®& odbsr energii ¥etrg hledani moznosti Uspotisjednavani odisovych
diagranti a smluv na odly energii, a to zejména:

zajis&nim pravidelného odptu energii;
- styku s dodavateli médii a @enymi organy statni spravy;
- zavedenim centralni evidence dat;

- Ctvrtletni pisemnou informaci o provozu objektu.

Zajistit komplexni spravu spravovanych nemovitych ¥ci, zejména:

- Smluvni zajigovani sluzeb, dodavku médii



a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

- Realizace drobnych oprav a udrzbyetre havarijni sluzby
- Zajiseni servisnich sluZzeb technickychiizeni
- Zajistni komplexnich uklidovych sluzeb v budovach a vemkoh plochach

Clanek Ill.
Obecné provadci pokyny k zakladnim povinnostem Spravce

chranit fevzaté nemovitééci spolu s majetkem vymezenymél |. bod 1) a no¥ pafizenym
majetkem ped kradezemi, poSkozenim, &nim, ztratou, neoprd¥nym uzitim a zneuzitim;

pii smluvnim zajiSovani sluZzeb fihlizet k opravénym potebam a zajiiim tietich osob s uZivacim
pravem k sotéastem Aredlu;

smluvre zaji¥'ovat u opravanych subjeki dodavku médii, tj. tepla, TUV, el. energie, plymuody.
Kopie uzavenych smluv pedat OHS M'P10 ve tech vyhotovenich;

v piipack, kdy bude M'P10 vyzvan ve smyslu § 76 odst. 3 a § 89 odssrh ) zakona. 458/2000
Sb., energeticky zakon, uz#tlvs dodavatelem topného média pisemnou smlouvipaéhé
nejasnosti, které by branily uzawni takovéto smlouvy, je Spravce povinen nepradigisems

oznamit MCP10;

zaji¥ovat smluvi servisni¢innost a provozni revize technickychiizani inzenyrskych siti, a to
véetng vyhotoveni navrhu planu oprav vychazejicich z daz&i reviznich zpray;

zabezpéit denrgé non-stop 24 hodin havarijni sluzbu s terminemupsna odstrami havarijniho
stavu do 1 hodiny a trvale d@etelre informovat o zfisobu jeji dosazitelnostifijpadné uZzivatele
objekts;

zaji¥ovat v oblasti nakladani s komunalnim odpadem @awgmanych nemovitosti povinnosti
MCP10, ulozenéifisludnymi platnymi pravnimifedpisy - zejména z&k.185/2001 Sh. o odpadech,
v platném zgni, a navazujici vyhldSkou hl. m. Prahy5/2007 Sb. HMP (vyhlaska o odpadech), v
platném z#ni;

zejména zajidvat:

* udrZenicistoty na stanovistich 8tmych nadob komunalniho odpagikontejnet;
« mimaoradné uklidy, tj. deratizaci, desinsekci a desinfgkalle nasledujicich zasad:

- pii zjiSténi nutnosti vySe popsanou akci realizovat bude queik Spravce kontaktovat
prislusného referenta OHSAAL0, se kterym spajaé provedou mistni Sidni a nasledh
stanovi postup k odstrami s tim, Ze provedour@dlEZznou kalkulaci dle obvyklych cen. Z
tohoto mistniho S&tni bude proveden zapis, ve kterém bude situacelpaidpopsana a
zarovei bude poizena fotodokumentace;

- Spravce poté vystavi objednavku dodavateli, kteémnosti provede. Cena takové
objednavky by se #ta pohybovat v cenové hladimiréené na mistnim Seini. Pokud tomu
tak nebude, Spravce kontaktuje OHS s ¥tlsnim a poka na pisemny souhlas OHS s takto
vystavenou objednavkou;

- faktura subdodavatele budéep proplacenim dotena OHS spolu se zapisem z mistniho
Seteni a objednavkou poté, co bude tato vySe #ndirfaktura odsouhlasena a podepsana



OHS MCP10 (v nefitomnosti jeho zastupcem), bude vracena Spréawaiy kirovede thradu
dodavatelské firthze svého podiiu Spravce.

i) zajistit v rozsahu povinnosti @10 a pronajimatele pravidelny uklid:
- venkovnich ploch Arealwymezeného oplocenim, a to po celou provozni dobeald
s pihlédnutim ke klimatickym podminkam a charakterdnjatlivych sportovig. Uklidem se
rozumi Uklid venkovnich prostofifghajicich ke sportovistim, Uklid sportowia Uklid veejne
ptistupnychéasti Arealu. V zimnich gsicich bude v ramci uklidu zaj&t bezpény prichod
Arealem po hlavni asfaltové komunikaci, spojujédrotlivécasti Aredlu, tj. bude odklizen snih
a v pipad naledi bude proveden posyp vhodnym materialem

- vnittnich prostor nemovitychéei, tj. zejména stirani chodeb a mistnosti

- kontejnerovych a popelnicovych stani s pevnym zda

j) spolupracovat se zastupck¥®10 i realizaci opaeni na Gseku pozarni ochrany a hygieny.

Clanek IV.
Provadéci pokyny v oblasti oprav a udrzby

Spravce je p sprav¥ Arealu v oblasti udrzby a oprav povinen zejména:

a) zaji¥ovat Znou udrzbu a drobné opravy Aredlu a jehocéseti a pisluSenstvi v rozsahu,
vyplyvajicim z obectizavaznych fedpisi, do vySe 50.000,- & B&Znou udrzbou se rozumi udrzba
zeler¥, letni zélivka — zazimovaniti§t¢ na minigolf, doplgni sypkych a posypovych matefial
nagry ploch, zaji&ni Cistoty v aredlu — odpadkoveé koSe, zgjdtfunkiniho stavu sportovnich i
nesportovnich pruk(pravidelna denni udrzba), za$ist adrzby hracich drah minigolfu, bezpg
technicky stav chodnik— zametani — Gklid ¢hu, u vodniho stta odborné zazimovani a technick&
kontrola ged spudnim technologie- Wisténi kalovych jimek, sézenicerpadel a davkova
chemie, tlakova zkouSka systému, kontroly elekstailace a elektronické regulac&eins revize
hernich prvk, provozuschopny technicky stav vSech nemovitastvaln@asovém arealu, jejich
uklid, stav oswtleni, rozvod inZzenyrskych siti, vzhled a futikost véejnych prostor, WC, Saten,
zaviran dvei, oswtleni, Satnich gknek, dale zajidni funkéniho oploceni volngasového areélu,
v zimnim obdobi zajighi bezpéného pfichodu pes areal a k jednotlivym sportovistim,
reprezentativni stav vstii@ vychod volnotasového areallBéZznou opravou se rozumi opravy
jednotlivych vrchnichéasti sportovi§ opravy zéizeni sportovi§ ve vlastnictvi MCP10, vyngny
zamld, kovani a klik na vstupnich branach do arealu, &nyrelektrickych koncovych ¥&eni a
rozvodnych zg&zeni, zejména vypika, zasuvek, jistii a vyrmeny zdroji swtla v ostlovacich
télesech, opravy uzaviracich armatur na rozvodeck sog/neny sifoni, podle vy3e nakladu se za
drobné opravy povaZzuji dalSi opravy v aredlu, jefibaveni a vyriny souwasti jednotlivych
prednta tohoto vybaveni vySe neuvedené, jestlize nakladedau opravu ndpsahnecastku
50.000 K. V pripact, Ze néklad na jednu opraviepdhne&éstku 50.000,- Kje Spravce povinen
0 nutnosti takové opravy pisegimformovat MCP10

b) Potebné opravy a udrzbu nad ramgmecifikovanych &nych oprav a udrzby dle pism. a) smi
Spravce provést pouze s$edchozim pisemnym souhlasenCRIL0. Zadost o tento souhlas se
Spravce zavazuje doloZit rozftem a ostatnimi informacemi gebnymi k posouzenicé@élnosti
zamneru.



c) v pripact havéarii a poruchdinit bezodklad nezbytnéd opatni k zamezeni vzniku dalSich Skod a
neprodles informovat MCP10 afidit se jeho pokyny:

d) informovat bezodkladhspravce inZenyrskych siti o vzniklé poruSe neha@hia

e) vyjadiovat se pisentnbez zbyténého odkladu k za#nim najemd objekii Arealu na provedeni
vesSkerych stavebnich Uprav a oprav, které svymales vyZaduji ohlaSeni nebo stavebni povoleni
a neprodle# predkladat tato vyjagni MCP10. Tato vyjateni slouzi pouze jako podklad pro
rozhodovani M'P10 a nenahrazuji souhlasC110 jako pronajimatele. Vzniklé 2my po jejich
provedeni a fipadné kolaudaci, jde-li o opravy nebo Upravy revedbni povoleni, je Spravce
povinen zanést do pasportu objektu;

f) zabezpe&ovat, aby drobné opravy, které jsou na zakladavwenych smluv a platnych pravnich

Y

predpigi povinny hradititeti osoby, bylydmito tretimi osobami prbézne hrazeny;

g) podavat MCP10 navrhy na nezbytné oprawy rekonstrukce nad ramec finariho limitu
stanoveného v pism. a), v cenach obvyklych, jedgnking, a to do 30. 4. kalen#fého roku na
nasledujici kalendai rok; tento navrh naslednupresiovat na jednotlivactvrtleti a zarove
dopliovat o opravy, jejichz pteba vyplyne z revizi a n&gdvidatelnych udalosti v {ds¢hu roku;
upresréné a doplané navrhy pedkladat MCP10 &tvrtletré vzdy do posledniho dne posledniho
meésicedtvrtleti na nasledujiaitvrtleti;

h) v pripadech rozhodnuticinénych MCP10, stavebnimiadem, poh jinymi k tomu ze zakona nebo
MCP10 opravnymi osobami je Spravce povinen zabe#peealizaci uloZené povinnosti,
vyplyvajici z rozhodnuti. Spravce je vzdysetto gipadech povinen vyzadat si od 10 stanoveni
rozsahu povinnosti, které je povinen zabéitpa to v kazdém konkrétnintipad zvlag’;

i) vyjadrovat se bezodkladrk odlEru el. energie, plynu apod

Clanek V.
Provadéci pokyny v ekonomické oblasti

Spravce je p sprav arealu v oblasti ekonomické povinen zejména:
a) zaji¥ovat spravu a udrzbu Areélu hospodédsminimalnimi naklady;

b) provadt vyuctovani tepla, vodného a gteeho, TUV a ostatnich sluzeb.welefori tietim osobam
¢i jinym odbsrateiim dle platnych fedpisi, provadt rocni vytovani zaloh na teplo, vodné a
statné, TUV a ostatnich sluZzetetim osobam nejpozjl do 30.4. nasledujiciho roku;

c) predepisovat v souladu s platnymi pravnidgpisy, smlouvou séetimi osobami a pokyny P10
Uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s uzimdrebytovych prostor. Vifpact nezaplaceni
platby upominat &init tkony vedouci k uspokojeni pohledaveketné mimosoudniho vymahani, a
tietim osobamigdepisovat poplatek z prodleni, drok z prodlenhlugni pokutu;

d) provadt ro¢ni rozbor hospodani s finakinimi prostedky, majetkem a zavazky, které Spravce
spravuje v rdmci svych povinnosti dle této SmlouRpzbor bude obsahovat rozhodné udaje k
oduvodreni vySe vynaloZzenych fingnich prostedki a dale komeni& odivodreni vySe ijatych
a vynalozenych finamich prostedki; Spravce je povinenipdkladat vySe uvedenydwi rozbor do
28. 2. roku nasledujiciho,

e) podrobit se, dle pokynu ©P10, finaknimu a ¥cnému auditu, a to auditorem nebo auditorskou
firmou, kterou uéi MCP10;



f) vést &etni a analytickou evidenci vztahujici se k rozsakikonu spravy Arealu v souladu se
zakonent. 563/1991 Sb., v platném&mi;

g) predavat MCP10 zpracovanou &ai Géetni zav¥rku v terminu a rozsahu aegném MCP10 etrs
inventarizace majetku, pohledavek a zavambku, za ¥Z je predkladana réni &etni zaérka.
Inventarizace budefedloZena ve fortha terminu utfeném MCP10;

h) vést veSkeroudetni a operativni evidenci spojenou se spravouzbad Arealu zcela odtene od
Gcetnictvi a operativni evidence ostatni podnikatet&hknosti provadné Spravcem;

i) pro vedeni &etnictvi a analytické evidence si Spravceéigioa bude pouZivat programové vybaveni
iDES s napojenim na programové vybaveni pouziva6®M0 - GINIS;

J) pri ukongenicinnosti Spravce dolozi Spravce vesSketétni Zistatky k datu uka¥eni dokladovou
inventurou. Tuto dokladovou inventuriegla Spravce KIP10 do 60ti kalendaich drii po ukorgeni
vykonu spravy dle této Smlouvy. \fipad neprokazaniistatiki bude minusovy inventarizai
rozdil uhrazen ve progph MCP10.

Clanek VI.
Provadéci pokyny v oblasti pravni

1. Spravce je povinen na pokyn(W10 upravit, ve lité stanovené MP10, své smluvni vztahy ke
tretim subjekim souvisejici se spravou Aredlu, dle pokyiCP10, zejména smlouvy o reklam
smlouvy o dilo apod.

2. Spravce je oprawm uzavirat smluvni vztahy v souvislosti se sprafeoeélu dle Smlouvy a jejich
ptiloh pouze se subjekty, které nemaji jakékoliv ppédni (\Eetns pribuzenskych), kapitalové nebo
jiné obdobné propojeni se Spravcem. Tuto povinj@sBpravce povinen zahrnout do vSech
prislusnych smluv a zavazat v nich, stejako sebe, i subjekt (dodavatele, zhotovitele)dika
vztahu ke vSem jehd‘ipadnym subdodavateh.

3. Veskeré zakazky (dodavky) spojené se spravou dadr&realu mohou byt Spravcem zadavany a
zhotoviteli provadny pouze v souladu se zakon&ni34/2016 Sb., o zadavanirggych zakazek
a na zaklag radre vystavenych objednavedi uzawenych smluv, nap smlouvy o dilo apod.
Spravce je povinen uveést jako nedilnédssti kazdé zéchto smluv nasledujici:

a) povinnost zhotovitelgddre vystavit faktury, kde budou vedle obé&cdanych pozZzadawk
uvedeny informace sit@snym rozpisem nakladza material, specifikace pouzitych matetrial
(v¢. udaji o dodaném mnoZstvi, druhu a jednotkov&qeuZzitych materidi);

b) povinnost zhotovitele uvést k fakeipgesny rozpis provedenych praai. \mnozstvi a ceny
(popx. hodinové sazby jednotlivych driulpraci, péet odpracovanych hodin) apod.;

c) povinnost zhotovitele uvést agsré specifikovat naklady za dopravu specifikujicimikaod,
kam, kdy, co a za kolik bylo dopravengetre ujeté vzdalenosti apod.;

d) povinnost zhotoviteleifoZit k fakturdm ceniky za praci, materiél a ostatowasti dila, podle
kterych bude provéasha fakturace;

4. Dilo (zakazku) je Spravce opr&mzadat a smlouvu uzit pouze se subjektem (zhotovitelem),
ktery neprovad u Aredlu zji¥ovani nedostatk revize, znalecka posouzeni technického stavu
spravovaného objektu nebo jednotliveého technicketiaeni apod., a ktery ani nema na toho, kdo



provedl zji§ovani nedostatk revize, znalecka posouzeni technického stavu lAredebo
jednotlivého technického Haeni apod., a ktery ani nema na toho, kdo prowpdtovani
nedostatl, revize, znaleckad posouzeni technického stavulénmedbo jednotlivého technického
zaizeni apod. jakékoliv personalnicéirg pribuzenskych), kapitalové a obdobné vazby. Tuto
povinnost je Spravce povinen zahrnout do vsdagsiysnych smluv a zavazat v nich, stejako
sebe, i zhotovitele dila (dodavatele) ve vztahu3em jeho fipadnym subdodavateh.

Spravce provadi pbéznou kontrolu pléni povinnosti tetich osob, vyplyvajicich z uzsanych
smluv. Pokud Spravce zjisti, Ze jeti osoba v prodleni s platbou a dalSich Uhradesgoh s
uzivanim, je Spravce povinen upominati@t Ukony vedouci k uspokojeni pohledavkyetre
mimosoudniho vymahani.

Povinnosti Spravce jeigdat na dozadani P10, bezodkladn nejpozdji do piti pracovnich dni
od obdrzeni dozadani, ®P10 veskeré dostupné doklady a informacetn jejich aktualizace,
tykajici se konkrétniho dluhwetns prisluSenstvi.

Spréavce je povinen poskytovat(V10 sodinnost fi feSeni soudnich spozejména podavanim
osobnich stédectvi pracovnik Spravce na soudnich jednanich a dodavat v dohéandzsahu a
bezodkladn, nejpozdji vSak do 5ti pracovnich dnod pozadani, veskeré pisemné podklady k
pravnim spaim, které vede MP10.

Na vyzvani M'P10 je Spravce povinen zaji¥at (kast svého zaéstnance u ridzenych vykon
rozhodnuti vyklizenim prostoru.

Clanek VI.
Provadéci pokyny k administrativhé-technické a evidekini éinnosti

. Pri administrativi-technické a evidemi ¢innosti je Spravce zejména povinen:

a) poskytovat vzdy &cné spravné a Uplné Gdajeiahledy a doklady vyzadované(d®10, wetns
zpracovavanych podklagdzejména v oblasti smluvnich vztgipodle MCP10 zadanych kritérii
a v pozadovanych terminech;

b) kontrolovat plgni povinnosti druhych smluvnich stran, vyplyvajicize smluv, tykajicich se
Aredlu a poskytovat KIP10 a jim posienym osobam bezodklainveSkerou pdebnou
souwinnost i kontrole gchto smluv a jejich pkni, zejména poskytnutim veSkerychiedinych
pisemnych podklad

C) po dobu platnosti Smlouvy chranitiqal kradezemi, poSkozenim, &emim, ztratou,
neopravinym uzitim nebo zneuzitim doklady uvedenééehto ZasadaclCl.1., bod 1),
zejména veskeré smlouvy vztahujici se ke spAredlu, jakoZ i ostatnid@tni a jiné doklady
vztahujici se kdmto smlouvam a jejich ptmi, dale je Spravce povinen mit tyto doklady stale
k dispozici;

d) zaji¥ovat vedeni korespondence, administrativni a tegéndokumentacecetnt archivace
vSech pisemnych dokuméniztahujicich se ke spréhrealu;

e) vést a v pipadt zmen i bezodklad# aktualizovat evidenci spravovanych nemovityéhiy

f) respektovat MP10 uzaené smlouvy o dilo s vybranym uch&em, kontrolovat provedeni
praci a spravnosttovanych cen dle uzé&né smlouvy o dilo; dale je Spravce povinen vyplinit
pii sjednavani podminek oty vody a elekiny atd. se stavebni firmou protokol gedani
resp. pevzeti napojovacich badPripadny zapis do stavebniho deniku nenahrazuje &ypln
vySe uvedeného protokolu deglani resp. figvzeti napojovacich béd Tento protokol bude



podepsan zastupcem stavebni firmyiglpSnym pracovnikem Spravcei Bkonceni odira
bude tento protokol podepsanébpsemi vySe uvedenymi subjekty a budefitveiilohu
zawrecné faktury zhotovitele. Po ukoeni odiri Spravce zarove souwasré vystavi
zhotoviteli &etni doklad na sptfgbované energie a ostatni naklady, které zhotouhehdi
(forma platby je na vzajemné dofarhotovitele a Spravce);

Pokud je Spravce podle této smlouvy povinen infaraadICP10, je tato povinnogédre splrgna
doruwenim pisemné informace nebo zpravy do podatel§PM s ukenim pro pisludného
powteného zastupce P10, gipadré na jiné misto podle pokynMCP10, nebo f@danim této
informace formou e-mailu adresovaného @salpraviéné jednat ve &ech technickych dle
Smlouvy s potvrzenim o doteni zpravy s vyjimkou ipadi, kdy Smlouva nebo tyto zasady
vyZaduji pisemnou formu. Neodkladné zpravyigba oznamit ustnéi telefonicky gisluSnému
powienému zastupci P10 s tim, Ze tato zprava bude potvrzena elekkpniebo pisemh
nejblizsi pracovni den.

Spravce je povinenipspra¥ Arealu ke vSenginnostem pouzivat programové vybaveni, které
uziva MCP10, tj. vyling program iDES.

Spravce je povinen udaje v inforamm systému iDES nejméifedenkrat misicné aktualizovat.
Spravce je povinen zaznamenavat veSkeré Udajeéayzme spravovanych nemovitostech do
informatniho systému iDES @etns veSkerych Bznych oprav a udrzby a veSkeré opravy a udrzbu
provadné na zéklatl smluv o dilo mezi MP10 a druhymi stranamigetns oprav a vyniny
jednotlivych sodasti a pislusenstvi Arealu).



