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Rada MC Praha 10 20. zasedani
Zastupitelstva MC Praha 10
dne

Navrh
na vyuziti predkupniho prava k budové bez ¢. p./C. e. - garazi, stojici
na pozemku parc. ¢. 4389/2. k. u. Strasnice, ktery je ve spravé
meéstské ¢asti Praha 10
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Projednano v Radé MC Praha 10 dne 23. 2. 2018
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Me¢éstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na vyuziti predkupniho prava k budové bez ¢. p./C. e. - garaZi, stojici
na pozemku parc. €. 4389/2, k. 0. StraSnice, ktery je ve spravé méstské ¢asti Praha 10

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

uplatnéni pfedkupniho prava k budové bez €. p./€. e., zplsob vyuziti garaz, ve vlastnictvi

fyzické osoby, na pozemku parc. ¢. 4389/2, k. 0. Strasnice, ktery je ve spravé mestské casti

Praha 10, a to:

- koupi budovy bez ¢. p./C. e., zpusob vyuziti garaz, na pozemku parc. ¢. 4389/2, k. u.
Strasnice, ve vlastnictvi hl. m. Prahy a ve spravé méstské casti Praha 10, od pana
wekaekack za kupni cenu 19.000 K¢

- nebo vpiipadé neuspésného uplatnéni ptedchoziho postupu soudni vymahani
predkupniho prava k predmétné nemovitosti vii¢i shora jmenovanému piipadné 1 vici
dal$im osobam a nabyti pfedmétné nemovitosti na zakladé soudniho rozsudku

II. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. zajistit uplatnéni predkupni prava dle bodu I. tohoto usneseni.

Kontrolni termin: 31. 5. 2018

Iffedkladatel: Ing. Pek, S.E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-013648/2018



Diivodova zprava

Pof. ¢.: 1
Zadatel:  ##wsiix
Pozemek: parec. & 4389/2, 0 vyméie 15,0 m?%, k. . Stra$nice

Tento materidl je predkladdn na zdklad€¢ zadosti o najem pozemku parc. €. 4389/2, k. u.
Strasnice, kterou podal pan **#*x: vlastnik stavby bez ¢. p./C. e. — gardZze, stojici
na tomto pozemku. Tato zadost je piilohou ¢. 1 tohoto navrhu (ddle jen Zadost).

Zduvodnéni: Pfedmétem tohoto navrhu je pronajem pozemku parc. ¢. 4389/2, o vymeéie
15 m?, vk. 0. Strasnice, ktery je v majetku hl. m. Prahy ve svéfené spravé
MC Praha 10 a je zapsany na listu vlastnictvi &. 2476. Pozemek je zastavén garazi
zapsanou Vv katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, pro katastralni izemi Strasnice, na LV 2508. Garaz je v majetku
fyzické osoby pana ****#** Informace o pozemku a stavbé na ném stojici je
uvedena v pFiloze ¢. 2 tohoto navrhu.

Pan #xx#xx%  nabyl tuto gardz do svého vlastnictvi na zakladé kupni smlouvy
uzaviené s pani ***++++x_Tato kupni smlouva je souéasti Zdadosti, kde kupni cena
predstavuje ¢astku 19.000,00 K& Pani ***+x+x mgla s MC Praha 10 uzavienu
najemni smlouvu, kterou ke dni 31. 8. 2017 vypovédéla. Ze strany pani ###sx
nebyla MC Praha 10 ucinéna nabidka ptedkupniho prava. K problematice
pfedkupniho prava bylo panem Mgr. TomaSem Staitkkem vypracovano pravni
stanovisko, kter¢ je jako pFiloha ¢. 3 soucasti tohoto navrhu, jehoz ptilohou je také
stanovisko advokatni kancelare PPS advokati, s.r.o. k pfedkupnimu pravu obecné.

Dle dokumentu s nazvem ,,Koncepce nakladani s pozemky a stavbami ve spravé
MC Praha 10 (ddle jen Koncepce), jez byl projednan a schvalen na 24. jednani
Komise izemniho rozvoje Rady MC Praha 10 dne 7. 6. 2017 (viz piiloha & 4 tohoto
navrhu - Usneseni Komise tizemniho rozvoje Rady MC Praha 10) a jehoZ vynatek
je prilohou ¢. 5 tohoto navrhu, se jedna o izemi/pozemky mistniho vyznamu, které
nemaji vliv na celkovy koncepéni rozvoj tizemi. Do této kategorie spadaji téz
pozemky, které tvoii rozsahlejsi celky garazi, aviak podil MC Praha 10 je zde
minimalni. S ohledem na tuto kategorizaci izemi neni potieba usilovat o vyuziti
pfedkupniho préva k nabyti pfedmétné nemovitosti (stavby — gardze) na tomto
pozemku a bylo by tak mozné s panem ******* yzaviit standardni ndjemni
smlouvu na prondjem pozemku pod stavbou — gardzi na dobu neurcitou s vypovédni
dobou 3 mésice za najemné ve vysi dle ,,Zasad...“, tj. 255,00 K&/m?/rok, celkem
3.825,00 K¢ roc¢né bez DPH.

Navrh na uzavieni smlouvy o najmu pozemku byl dne 21. 8. 2017 projednan
v Komisi majetkové a nebytovych prostor Rady méstské ¢asti Praha 10 (dale jen
KMN) pod Pot. ¢. 6/9, kdy KMN neprijala Zadné stanovisko (viz priloha ¢. 6
tohoto navrhu) a nasledné byl tento navrh stazen z 16. zasedani Rady MC Praha 10
dne 7. 9. 2017 s tim, aby bylo vypracovano znalecké posouzeni ke stanoveni ceny
obvyklé v misté a ¢ase. Toto znalecké posouzeni je pFilohou ¢. 7 tohoto navrhu.
Ze znaleckého posouzeni vyplyva, Ze cena obvykla v misté a Case ke dni
20. 11. 2017 ¢ini 206.990,00 K¢.



V kontextu pfedmétného znaleckého posouzeni a predpokladu mozného dalsiho
vyvoje v oblasti uspofadani majetkopravnich vztaht k pfedmétné nemovitosti,
je zadouci upozornit i na skute¢nost, e Zastupitelstvo MC Praha 10 (ZMC) mize
projednat a schvalit uplatnéni pfedkupniho prava ke stavbé — gardzi stojici
na pozemku parc. ¢. 4389/2, k. 0. Strasnice. Paklize by tato skute¢nost nastala,
bude nutné na zakladé usneseni ZMC, vyzvat pana ****¥¥*% aby prodal
s ohledem na ptfedkupni pravo, za v zdsadé¢ obdobnych podminek stanovenych
v kupni smlouvé, predmétnou nemovitost. Souc¢asn¢ by meéstska cast Praha 10
v ramci pfislusného rozpoctového opatteni vedouciho k Gipravé rozpoctu pro rok
2018, uvolnila potfebné financni prostiedky, vtomto piipadé¢ 19.000,00 K¢,
aby mohlo po piipadném uzavieni kupni smlouvy a néasledném zapisu v katastru
nemovitosti dojit k thradé kupni ceny. Po vydani souhlasu hl. m. Prahy (vyznaceni
dolozky spravnosti podaného navrhu) by doslo k podéni a zapisu vlastnického prava
ke stavb¢ — garazi v katastru nemovitosti.

Pokud by pan #**xxx yyzyvy kuzavieni kupni smlouvy neuposlechl, byla
by podédna zaloba na uplatnéni pfedkupniho prava k nemovitosti - garazi.

Za predpokladu, Ze by vyse uvedené nastalo, a MC Praha 10 by pfedmétnou garaz
ziskala do svého majetku, bude garaz déle vedena jako nebytovy prostor ve spravé
pfislusné spravni firmy a bude nabizena k prondjmu.

Zavérem je nezbytné dodat, Ze prvotni postup MC Praha 10, dle kterého i pies
zjevné poruseni predkupniho prava se bude MC Praha 10 nejprve pokouset
dosdhnout dobrovolného odkoupeni nemovitosti od stavajiciho vlastnika
za obdobnych podminek, neni postupem ze zédkona nezbytnym, resp. zakonem
pfedepsanym, avSak vychdzi z obecné zasady dobré spravy a snahy o predchazeni
soudnim sportim, pfed nimiz by mély mit pfednost dohoda resp. dobrovolné plnéni.

Na jednani KMN ze dne 29. 1. 2018 komise vyjadfila nesouhlasné stanovisko
s uzavienim smlouvy o najmu pozemku pod stavbou a souhlasila s uplatnénim
piredkupniho prava. Vynatek ze zapisu z tohoto jednani je pFilohou ¢. 8 tohoto
navrhu. Problematiku uplatnéni pfedkupniho prava ke stavbé — garazi projednala
Rada MC Praha 10 na svém 4. zasedani dne 23. 2. 2017 a neschvalila uzavieni
smlouvy o najmu pozemku a odsouhlasila uplatnéni ptedkupniho prava k budové —

garazi.

Stanovisko KMN ze dne 21. 8. 2017: Komise nepiijala zaddné stanovisko.

Stanovisko KMN ze dne 29. 1. 2018: Komise nesouhlasi s uzavienim smlouvy o najmu
pozemku pod stavbou — garazi stojici na pozemku parc. ¢. 4389/2, o vyméte 15 m?,
k. 0. Strasnice, ve vlastnictvi fyzické osoby *****#* a to na dobu neurcitou
s vypovédni dobou 3 mésice, za cenu rocniho ndjemného celkem ve vysi 3.825,00
K¢ bez DPH. Komise souhlasi zaroven vést s vlastnikem stavby — garaze, paklize
to bude nutné, jednani o vydani bezdivodného obohaceni za uzivani pozemku bez
pravniho divodu, a to ve vysi obvyklého ndjemného, které by jinak bylo stanoveno
v njjemni smlouvé. Komise zaroven souhlasi s uplatnénim piedkupniho prava na
garaz dle kupni smlouvy mezi pani kA A A
a panem *****x* ze dne 4. 8. 2016 za ¢astku 19.000 K¢.

Stanovisko OZD: viz ptislusna ustanoveni Koncepce uvedena v piiloze ¢. 5 tohoto navrhu.




Vyjadieni OMP/oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace: OMP/oddéleni
prodeje nemovitého majetku a privatizace se priklani ke stanovisku Komise
majetkové a nebytovych prostor Rady MC Praha 10 se souhlasem k uplatnéni
predkupniho prava na gardz dle kupni smlouvy mezi pani ##xskxx
a panem *****x* ze dne 4. 8. 2016 za ¢astku 19.000 K¢. Zaroven vést s vlastnikem
stavby — garaze, paklize to bude nutné, jednani o vydani bezdtivodného obohaceni
za uzivani pozemku bez pravniho diivodu po dobu vlastnictvi stavby - garaze, a to
ve vysi obvyklého najemného, které by jinak bylo stanoveno v najemni smlouve.




