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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢islo
ze dne 2018

Kk navrhu na vyuziti piredkupniho prava k budové bez ¢. p./¢. e. — garazZi, stojici na
pozemku parc. ¢. 400/11, k. i. MaleSice, kterv je ve spravé méstské ¢asti Praha 10

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje
vyuziti pfedkupniho pradva k budové bez c¢isla popisného nebo evidencniho, zplsob
vyuziti gardz, ve vlastnictvi fyzické osoby, na pozemku parc. ¢. 400/11, k. 4. MaleSice, ve
spravé mestské casti Praha 10, na zakladé nabidky dorucené m. ¢. Praha 10 dne
22. 1. 2018, a tedy koupi budovy bez ¢isla popisného nebo evidencniho, zptisob vyuziti
garaz, ve vlastnictvi fyzické osoby, na pozemku parc. ¢. 400/11, k. 1. MaleSice, ve spravé
meéstské ¢asti Praha 10, za kupni cenu 250.000,- K¢

II. uklada
1. Radé MC Praha 10
1.1 zajistit, aby byl informovan vlastnik garaze - budovy bez c¢isla popisného nebo
eviden¢niho, zplisob vyuziti gardz, na pozemku parc. €. 400/11, k. u. MaleSice, ve
spravé mestské ¢asti Praha 10, o tomto usneseni
1.2. zajistit uplatnéni pfedkupniho prava

Termin:

Iffedkladatel: Ing. Pek, S. E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-062920/2018



Duvodova zprava

Pozemek parc. ¢. 400/11, o vyméie 17 m?, k. 1. MaleSice, ktery je v majetku hl. m. Prahy ve
svétené spravé MC Praha 10, je zastavén fadovou zdénou gardZi, zapsanou v katastru
nemovitosti na LV ¢&. 781, kterd je ve vlastnictvi pana ******* moyy viastnik stavby).
Informace o tomto pozemku a o stavbé (gardzi) na ném stojici jsou uvedeny v piiloze ¢. 1
tohoto navrhu.

Nabidka piedkupniho prava ze strany piivodniho viastnika stavby pani *******pyla ucinéna
(viz pFiloha ¢. 2 tohoto navrhu), ale vzhledem k tomu, Ze v dobé podani této nabidky dne 22.
1. 2018 jiz byla vlastnickd prava na zékladé¢ kupni smlouvy mezi pani ******* a panem
kakAxkx ze dne 4. 12. 2017 za kupni cenu ve vysi 250.000 K&. (viz piiloha & 3 tohoto
navrhu) v katastru nemovitosti zapsana ke dni 7. 12. 2017 na pana Ondfeje ******* (yjz
pFiloha ¢. 4 tohoto navrhu), nelze tuto nabidku povaZovat za platnou.

O této skuteCnosti byla pani ******* yyrozuména prostfednictvim pani ******* 3 to
dokumentem Cj. P10-009102/2018 ze dne 30. 1. 2018 (viz piiloha & 5 tohoto navrhu).

K problematice predkupniho prava bylo panem Mgr. Tomasem Stanikem vypracovano pravni
stanovisko, které je jako pFiloha ¢. 6 soucasti tohoto navrhu, jehoz ptilohou je také stanovisko
advokatni kancelafe PPS advokati, s.r.o0. k predkupnimu pravu obecné.

Dle dokumentu s ndzvem ,,Koncepce nakladani s pozemky a stavbami ve spravé MC Praha
10 (dale jen Koncepce), jez byl projednan a schvélen na 24. jednani Komise tizemniho
rozvoje Rady MC Praha 10 dne 7. 6. 2017 (viz pFiloha & 7 tohoto ndvrhu - Usneseni Komise
tizemniho rozvoje Rady MC Praha 10) a jehoz vynatek je piilohou ¢ 8 tohoto navrhu, se
jedné o tizemi/pozemky strategického vyznamu ve kterych je ucelend majetkova struktura
z4douci pro jejich budouci koncepéni rozvoj. S ohledem na vySe uvedené lze doporucit
ptipadné vyuziti pfedkupniho prava k nabyti pfedmétné nemovitosti.

Stanovisko OZD:

viz Koncepce (pFiloha ¢. 8 tohoto ndavrhu), kdy se jedna o izemi/pozemky strategického
vyznamu ve kterych je ucelena majetkova struktura zéddouci pro jejich budouci koncepcéni
rozvoj a lze tedy doporucit ptipadné vyuziti/uplatnéni pfedkupniho préva k nabyti pfedmétné
nemovitosti.

Vyjadreni OMP:

OMP se piiklani ke stanovisku OZD, které doporuuje piipadné vyuziti piedkupniho prava
k nabyti predmétné nemovitosti do majetku méstské Casti Praha 10. Zaroven vSak OMP
upozoriuje, Ze:

e pokud by se méstskd cast Praha 10 rozhodla vyuzivat postupné predkupniho prava
k jednotlivym garazim, je nutné vzit v tivahu jejich dalsi vyuziti az do doby, nez bude
rozhodnuto o vyuziti pozemkil pod gardzemi a pozemkil souvisejicich, ptipadné
o vyuziti celé lokality;

e stavebné-technicky stav této garaze odpovida jejimu stafi a provadéné udrzbé,
v pfipadé jeji koupé by bylo nutné ji udrzovat a ptfipadné ucinit kroky za tcelem
jejiho pronajmu (popf. jiného vyuziti);

Stanovisko KMN:
Komise SOUHLASI s uplatnénim pfedkupniho préva na garaz dle kupni smlouvy mezi pani
FAkAxAX @ panem *F*EF**F**ze dne 4. 12. 2017 za castku 250.000 K¢.




¢. 1 — Informace o pozemku

Pfiloha




INFORMACE O POZEMKU
MISYS-KatastrSQL, vypis urcen pouze pro vnitini potiebu!

SOUPIS PARCEL

OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data platnd k: 1.03.2018
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O PARCELE

KAT.UZEMI: 732451 Malesice

CISLO PARCELY: PKN 400/11 @&
VYMERA [m?]: 17
KATASTRALNI Malesice 732451
UZEMI:
PUVOD PARCELY: Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENI VYMERY:  Graficky nebo v digitalizované mapé
DRUH POZEMKU: zastavéna plocha a nadvori
ZPUSOB OCHRANY:  pamdtkové chranéné vizemi
NA POZEMKU STOJi Pbez &p/ée, garazna LV 781
STAVBA:
RIZENI VZNIKU: Z-162343/2009-101
SEZNAM BPEJ: Parcela nema BPEJ

OPRAVNENE OSOBY: na LV 620

Opréavnény subjekt, adresa Identifikator Podil

Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2, 11000 Praha 00064581
- Staré Mésto

Svétena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Meéstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, 10100 Praha - 00063941
Vrsovice

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti
CR
Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadé

Vyhotoveno syst¢tmem MISY'S ver.13.18.103132 pro VFK  Datum a ¢as vyhotoveni vypisu: 5.04.2018
verze 5.2 12:07:11
Vypis vyhotoven za 0.64s, SQLite3 native

MISYS-KatastrSQL, vypis uren pouze pro vnitini pottebu!
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OKRES: (CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data platna k: 1.03.2018

OBEC: 554782 Praha INFORMACE O STAVBE
KAT.UZEMI: 732451 MaleSice

CAST OBCE, C.P./C.E. Pbez &p/te
TYP STAVBY: budova bez Cisla popisného nebo evidencniho
ZPUSOB VYUZITIi: gard:
ZPUSOB OCHRANY:  pamdtkové chranéné vizemi
RIZENI VZNIKU:  Z-5301250/2000-101
STAVBA STOJi NA: PKN 400/11 na LV 620

OPRAVNENE OSOBY: naLV 781

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil

Vlastnické pravo

3k %k % 3k %k %k k %k % 3k %k %k k k

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti
CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fade

Vyhotoveno systémem MISYS ver.13.18.103132 pro VFK  Datum a ¢as vyhotoveni vypisu: 5.04.2018
verze 5.2 12:08:59

Vypis vyhotoven za 0.40s, SQLite3 native



KODICHOVA

MAILFSICKA




Piiloha ¢. 2

NABIDKA NA VYUZITI PREDKUPNIHO PRAVA

Nabidka na vyuziti pfedkupniho priva

MESTSKA CAST PRAHA 10
Utad méstské &4sti Praha 10
Odbor majetkopravni
Vriovicka 68

101 38 Praha 10 - Vr3ovice

V Praze 18. 1. 2018

Vée: Nabidka na vyuziti predkupniho priva

dovolte, abych Vam jém timto oznamila, Ze jsem se rozhodla

prodat gardZ stojici na pozemku parc. ¢. 400/11 zapsanou na LV 620 v katastralnim tizemi
Malesice.

JakoZto vlastnikovi pozemku, jemuz svédéi dle ob&anského zékoniku, zdkonné predkupni
pravo Vam nabizim vy$e uvedenou garaZ k odkoupeni a to za cenu 250 000 K¢&.

Dovolila bych si Vs zdvofile pozadat o zpétné sdéleni. zda bude z Va3i strany z4jem o koupi.

V piipadé potieby jakychkoliv dopliujicich informaci ¢i potieby osobniho setkdni prosim
kontaktujte sle¢nu , nebo
emailem eva.svarcova@nextreality.cz , kterd za m& celou vée vyfizuje.

S pozdravem

aha 10
mﬁlnt:n: 22.01.2018

P10-009102/2018
\lohy: 0 sv.priloh: 0

T

]




Ptiloha ¢. 3 — Kupni smlouva

i S

’ta KUPIII smlouva
,/ \,'
.(‘\._ J F :da‘a}lc' } a strané jedné

oW

(dale jen "Kupuijici”) na strané druhé

shora uvedené smluvni strany uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu (dale jen ,smlouva®)

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem:

- stavby bez &p/ce — garaz stojici na pozemku parc. €. 400/11 (zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe 17 m?);
v obci Praha a v katastralnim Gzemi Malesice, zapsané na LV 781 vedeném Katastralnim

ufadem pro hlavni mésto Praha, Katastralnim pracovi$tém Praha, pro obec Praha a pro
katastralni Uzemi MaleSice (dale jen jako ,pfedmétna nemovitost* nebo ,pfedmét prevodu)

Pozemek parc. €. 400/11 v k.G. MaleSice, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, neni
soucasti predmétu pfevodu.

2. Kupujici prohladuje, Ze ma zajem koupit pfedmét prevodu za podminek uvedenych v této kupni
smlouvé do svého vyluéného viastnictvi.

Clanek Il

Touto smlouvou se Prodavajici zavazuje, ze Kupujicimu odevzda prfedmét pfevodu a umozni
mu nabyt viastnické pravo k nému, a Kupujici se zavazuje, Ze pfedmét pfevodu pfevezme a
zaplati za néj Prodavajicimu kupni cenu.

Prodavajici touto smlouvou prodava Kupujicimu predmét pfevodu uvedeny v &l. | odst. 1 této
smlouvy se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim do jeho vyluéného vlastnictvi a Kupujici tento
pfedmét pfevodu uvedeny v El. | odst. 1 této smlouvy se vSemi souéastmi a pfislusenstvim
kupuje a pfijima do svého vyluéného vlastnictvi.

Clanek III.

1. Smiuvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena predmétu prevodu &ini 250.000,- K& (slovy:
dvé sté padesat tisic korun ceskych).

2. Smluvni strany se dohodly, ze kupni cenu ve vysi 250.000,- K¢ zaplati Kupujici Prodavajicimu
z vlastnich finanénich prostfedku prostrednictvim tschovy financnich prostfedkl vedené u spoleénosti
NEXT REALITY GROUP a.s., IC: 246 71 614, se sidlem: Praha 2, Vinohrady, Anglicka 583/11, PSC
120 00 (dale také jen jako ,schovatel”), & U. 251971450/0300 u spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. (dale také jen ,Uéet ischovy*) v souladu se smlouvou o tischov&.

3. Kupni cenu ve vy3i 250.000,- Ké se Kupujici zavazuje sloZit na (et Uschovy nejpozdéji do tfi (3)
pracovnich dnii po podpisu této smlouvy, coz bude schovatelem potvrzeno.



4. V piipadé prodleni Kupujiciho se sloZenim jakékoliv &asti kupni ceny na Gcet Uschovy je Kupujici
povinen uhradit Prodavajicimu smiuvni pokutu ve vy3i 0,1 % dluZné &astky za kazdy den prodleni. V
piipadé prodleni deldiho nez deset (10) pracovnich dnd vznika navic Prodavajicimu pravo od této
smlouvy odstoupit. Sjedn&nim ani uhrazenim smluvni pokuty neni dotceno pravo na nahradu vzniklé
kody. Pripadnym odstoupenim neni dotceno pravo na zaplaceni smluvni pokuty, na niz vznikl narok
po dobu trvani této smlouvy. V tomto sméru ma ustanoveni tohoto odstavce povahu zviastni a
samostatné dohody nezavislé na ostatnich ustanovenich této smlouvy.

5. Smiuvni strany se touto kupni smlouvou a podepsanou smlouvou o Uschové dohodly na uvolnéni
predmétu tschovy takto: .

5.1 (Gastka 250.000,- K& bude uvolnéna zUG8tu Uschovy na Uget Prodavajiciho &
1559840013/3030 poté, co bude schovateli pfedloZena kopie navrhu na vkiad vlastnického
prava ve prospéch Kupujiciho dle této smlouvy do katastru nemovitosti opatfeného originalem
razitka prisludného katastralniho Gfadu osvédéujiciho, Ze tento navrh byl dorucen
Katastralnimu Gfadu pro hlavni mésto Praha, katastralni pracovi§té Praha.

52 V piipadé, Ze pfedmét Uschovy nebo jeho &ast nebude uvolnén v souladu s touto smlouvou do
31. bfezna 2018, uvolni schovatel pfedmét Uschovy nebo jeho &ast zpét ve prospéch
Kupujiciho &i ve prospéch uctu, ze kterého byl pfedmét Uschovy nebo jeho Gast poukazan. Pro
ten pfipad je sjednana povinnost Kupujiciho uhradit fadné nezaplacenou Gast kupni ceny
nejpozdaji do deseti (10) pracovnich dnl zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
dle této smlouvy.

Clanek IV.

1. Prodavajici se zavazuje predat pfedmét pfevodu Kupujicimu nejpozdéji do pé&ti (5) dnu po uvolnéni
kupni ceny z Gétu Uschovy dle odst. 5.1 a Kupujici se zavazuje pfedmét prevodu ve stejné Ihité
pfevzit. V pfipadé prodleni s pfedanim nebo s pfevzetim pfedmétné nemovitosti je smluvni strana,
ktera se dopustila porueni své povinnosti, povinna uhradit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve
vy3i 300,- K& za kazdy den prodleni s pfedanim nebo pfevzetim predmétu pfevodu. PFi pfedani
pfedmétu pfevodu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

2. Veskeré platby za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu prevodu prede dnem jeho
pfedani hradi Prodavajici. Prodévajici se zavazuje zaplatit Kupujicimu vSechny pfipadné nedoplatky
plateb za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim pfedmétu pfevodu vztahujici se k obdobi pfede
dnem jeho predani, které bude pfipadné nucen Kupujici zaplatit. Kupujici se zavazuje zaplatit
Prodavajicimu vechny pfipadné pfeplatky plateb za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
pfedmétu pfevodu vztahujici se k obdobi pfede dnem jeho predani, které jim budou pfipadné
vyplaceny.

3. Nebezpedi vzniku 8kody, nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni na pfedmétu pfevodu piechazi z
Prodavajiciho na Kupujiciho okamzikem jeho fyzického pfedani stvrzeného pisemnym predavacim
protokolem. Nedostavi-li se Kupujici k pfedani a prevzeti pfedmétu prevodu v terminu stanoveném dle
prvni vaty tohoto odstavce nebo pokud bez fadného divedu odmitne pfedmét pfevodu prevzit,
pfechazi timto okamzikem na Kupujictho bez dalsiho nebezpedi $kody na pfedmétu prevodu.

Clanek V.

1. Prodavajici vyslovné prohladuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a Zze na predmétu pfevodu
nevaznou zadné diuhy, vécna bfemena, zastavni prava, najemni prava nebo jina prava jakékoliv treti
osoby a Ze si neni védom Zadnych pravnich vad pfedmétu pievodu.

2. Prodavajici vyslovné prohladuje, Ze neuzavfel zadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by ohledné
pfedmétu pfevodu dle této smlouvy zakladaly vySe uvedena prava, j&z «dosud nejsou zapsana
v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u pfislusného katastralniho uradu ohledné
predmétu prevodu podle této smlouvy podany Zadné navrhy, o nichZ dosud nebylo pravomocné
rozhodnuto.
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3. Prodavajici se zavazuje, e do dne vkladu vlastnického préva ve prospéch Kupujiciho podle této
smlouvy nezfidi ve prospéch tietich osob #adna vySe uvedena prava a ani jinak prfedmét pfevodu dle
této smlouvy nezatiZi, nepfevede jej a ani nezhorsi jeho fakticky &i pravni stav.

4. Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze bere na védomi skute¢nosti uvedené v tomto &lanku V. smlouvy.

5. Kupujici prohlasuje, e mu je znam fakticky stav pfedmétu prevodu, #e se s nim mal moznost
seznamit a seznamil se a Ze na ném neshledal Zadné zjevné vady, které by branily podpisu této
smlouvy. Kupujici prohlasuje, Ze nabytim G&innosti této smlouvy a prevzetim pfedmétu pfevodu na
sebe prebira veSkera prava a povinnosti viastnika predmétu prevodu vyplyvajici z platnych pravnich
predpist. 2

Clanek VI.

1. Smluvni strany pfi podpisu této smlouvy podepsaly i navrh na vkiad vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho.

2. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci platnou v zakonné vySi v souladu se zakonnym
opatfenim Senatu o dani z nabyti nemovitych véci je Kupujici (nabyvatel vlastnického prava).

3. Prodavajici pfed, resp. pri podpisu této smlouvy splnil své povinnosti vyplyvajici z § 7a zakona o
hospodareni energii s tim, Ze original prikazu energetické naro¢nosti pfeda Kupujicimu soudasné
s podpisem této smlouvy.

Clanek ViI.

1. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedoslo ke vkladu viastnického préva do katastru
nemovitosti ve prospéch Kupujiciho podle této smlouvy (tj. pokud by byl navrh zamitnut nebo fizeni
zastaveno), Ze uzaviou do 14 dnli od dorudeni takového rozhodnuti katastrélniho ufadu dodatek k
této smlouvé nebo novou kupni smiouvu tak, aby byly vytykané vady odstranény, pfipadné na pokyn
katastrainiho Ufadu do 14 dnd tuto smlouvu & névrh na vklad naleZité dopini. Toto ujednani ma dle
dohody smluvnich stran pro pfipad zamitnuti navrhu na vklad nebo jeho vzeti zpét povahu smlouvy o
smlouvé budouci,

Clanek VIII.
1. Vlastnické pravo k nemovitostem zapisovanym do katastru nemovitosti nabyva Kupujici se véemi
pravy a povinnostmi jeho vkladem do katastru nemovitosti, pfi¢emz pravni Géinky vkladu viastnického
prava vznikaji na zakladé rozhodnuti o povoleni vkladu zp&tn& k okamziku, kdy byl navrh na vklad
vlastnického prava doruéen pfislusnému katastralnimu Ufadu.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti okamzikem iejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smiouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech s platnosti originalu, pfiéemz Prodavajici a
Kupujici obdrzi jedno vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude podano spolu s navrhem na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti pfislusnému katastralnimu aGfadu a jedno vyhotoveni je
uréeno pro schovatele.

4. Tuto smlouvu Ize ménit & doplriovat pouze formou pisemnych &islovanych dodatk( podepsanych
obé&ma smluvnimi stranami.

3. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné preCetly, Ze byla uzavfena dle jejich pravé a
svobodné vile, urité, vazna a srozumitelné, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych podminek. Na
dilkaz toho smluvni strany pripojuji k této smlouvé své podpisy. -

‘,’J M n. A
V Praze dne ... /4 V"
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Piiloha ¢. 4
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2018 09:09:25

Okres: CE0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.izemi: 732451 MaleSice List vlastnictvi: 781

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

e

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
bez ép/ce garaz 400/11, 1LV 620 pamatkové chranéné uzemi

B1 Jind prdva - Bez zapisu

=

C Omezeni vlastnickeho prava - Bez zapisu

Dwr iéé'éépiéy ~ Bez iépiéd- == _

Flonby a uporornéni - Bez zkpish -

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zééisu . o
Listina

o Smlouva kupni ze dne 04.12.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 07.12.2017. Zapis proveden
dne 11.01.2018,

v-87902/2017-101

F Vztah honitovanych phdnd ekologickych jednotek (BPEJ) K parcelam - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisSté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: 1 Vvhotoveno: 16.01.2018 09:09:26
Katastrdlni ufad o hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovigté Praha

Seflovd Jana ) / ' -7 £ o5 A /-'
| ' i e o //’///[ /C'C("/}/
Podpis, razitko: | / RIZEHTE B « o ow g R i i
/ 1WA
J=T ~ o Qv
I/ d {:oc° Vig, s
5.9 - "%
S P

‘ e Vrgairs 'H."':?Fﬁ

~ Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 1
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Ptiloha ¢. 5

VYROZUMENI O NABIDCE PREDKUPNIHO PRAVA

Méstska

cast

Praha 10
Uad méstské &asti Praha 10 Sle¢na
Odbor majetkopravni Eva Svarcova

eva.svarcova@nextreality.cz

Vas dopis zn.:  ---

Nase znacka:  P10-009102/2018
Vytizuje linka: Ing. Libor Kadlec/422
V Praze dne: 30.1.2018

Vée: Vyrozuméni k nabidce na vvuZiti predkupniho priva

Vazena sleno Svarcova,

méstska ¢dst Praha 10 prostiednictvim podatelny Uradu méstské &asti Praha 10 obdriela dne

22.1. 2018 nabidku pfedkupniho prava ze dne 18. 1. 2018, kterou u&inila pani Marcela Benegova.

Dovolte mi, abych Vam v dané véci sdélila, e piedmétnd nemovitost (stavba — gardsz) stojici

na pozemku parc. €. 400/11, o vyméfe 17 m? k. 4. Malesice, je dle aktualniho vypisu z katastru

nemovitosti jiz v majetku pana Ondieje Nevluda, Dreyerova 595/16, Hluboéepy, 152 00, Praha 5.

a tudiz se jiz nejednd o nabidku pfedkupniho préva, nebot’ vlastnicka prava ke garazi jiz vykonava

pan Ondrej Neviud.

V této souvislosti povazuji za vhodné Vam také sdélit, ze méstska ¢ast Praha 10, jako vlastnik shora

uvedeného pozemku ve svéfené spravé, je opravnéna a mize se v budoucnu domahat uplatnéni

predkupniho prava na novém vlastnikovi stavby — gardZe, nebot ten ji do svého majetku nabyl

v rozporu s platnou pravni dpravou.

/" Utad mésiske csti Praha 10

Odbor majetkopravni
Vr$ovicka 68, 101 38 Praha 10

S pozdravem

odbofu majetkopravniho

Sidlo: Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10 Ufedni hodiny:

Pracovisté: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00-12.00 a 13.00- 17.30
I€: 00063941 Stfeda 8.00-12.00a 13.00-17.30
Bankowvni spojeni: Ctvrtek 8.00-12.00

tel.: +420 267 093 422
Fax: +420 267 093 636
e-mail: posta@prahal0.cz
www.prahal0.cz
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Ptiloha ¢. 6

PRAVNI STANOVISKO MGR. TOMASE STANKA ZE DNE 16. 11. 2016
S PRILOHOU (STANOVISKO PPS ADVOKATI, S.R.0.)

Interni sdéleni

odbor majetkopravni

oddélen] wefejnych zakdzek a servisnich
Vdiend pani "y
Romana Simovd Einnosti
vedouci oddéleni nebytovych prostor referent Mgr. Standk
a pozembk(
OMP datum 16. 11. 2016

véc: K problematice wyuiiti pfedkupnich prav

k n&kterym stavbdm na pozemcich m.£. Praha 10

P10 - 119928/2016
Valend pani vedouc,

ke stanovisku KMM pof. & 4/3 ze dne 30, 5. 2016 a k ndslednému 15 £ j. P10-087475/2016 ze dne 24. 8. 2016 -
F4dost] o vypracovéni pravniho stanoviska k pfedmétné zdleditosti Vam sdéluji nasledujici:

7e shora uvedeného stanoviska KMMN wypljva pofadavek na zneplatnéni (resp. na zahdjeni procesu zneplatnéni
pfislugnych kupnich smiuv) na pfevod pifsluinych nemovitostl, V piipadech, kdy nebyla méstské Zasti Praha 10
ufingna platné {tedy se viemi zikonnymi naleitostmi) nabidka na wyuZiti pfedkupniho prava, piipadn® takova
nabidka nebyla ufinéna viibec, je neplatnost (resp. nedtinnost) takovéhe pravndho jedndni (a uzaviené kupni
smlouvy) ze zdkona predpoklddéna, aviak pouze relativng, pokud by se této neplatnosti m. & Praha 10 dovolala, &
to v rémesl soudniho sporu, ve kterém by m. & Praha 10 falovala vlastnika (ktery v rozporu s pfedkupnim pravem
nemovitest od plvadniho viastnika nabyl] o povinnost pfevést nemovitast za stejnych podminek na m. £, Praha
10 resp. o falobu na povinnost uzaviit s m. £ Praha 10 kupni smiouvu za shodnych podminek, resp. na nahrazeni
projeva viile k uzavfeni takové smlouvy. Fzloba na pouhé uréeni neplatnosti plvedni kupni smlouvy se nejevi jako
ifelnd a nemusela by byt dsp&inou (napf. z divodu nedostatku naléhavého pravniho zdjmu) 2 pokud by i bylo
takové Zalob& vyhovEno, anii by m. & Praha 10 ndsledné nemovitost odkoupila {nebo si odkup vynutila daliim
néslednym soudnim rozhodnutim), mobla by se m. & Praha 10 wystavit Zalobé na ndhradu Skody od obou
plvadnich Ofastniki zneplatnéného pfevedu. To oviem plati | v pfipadé, fe by se m. £ Praha 10 domohla na
stévajicim vlastnikovi povinnosti nemavitost pfevést & uzavfit kupni smlouve a nasledné by k pfevodu z divodd
na strané m. £ Praha 10 nadoilo.

V této souvislosti odkazuji na stanovisko externi advokatni kanceldfe PPS advokati ze dne 15. 6. 2016, ve kterém
je prablematika vyufiti pfedkupniho préva podrobné rozebrana.

Vihledem k tomu, 32 rozhednutim o vyufiti pfedkupnine prava (a to | prostfednictvim soudniho sporu) rozhodne
m. & Praha 10 o Gkonu sméfujicimu k nabyti nemovité wéci, je k takovému kroku nezbytné rozhodnuti
Zastupitelstva m. & Praha 10 o wyufiti takowého postupu (viz § B9 odst. 2 pism. &) z. & 1312000 Sb. o hl. m.
Praze}. Jednim z pfedpokladt rozhodovani zastupitelstva o vyuZiti takového postupu je zjidténi divedd k nabytf
takowvé nemovitosti, tedy definovdni zajmu na jejim nabyti.

Pokud se tjkd jednotlivich piipadd uvedenych v tabulce tvofici piilohu interniho sdéleni lze dle naieho ndzoru
predkupni prévo wyulit pouze u staveb na poremcich 3017/112, k. (. Michle (garaZ — sktualni viastnik Ondfe|
Vosdtka) a na pozemku parc. & 3046/2, k. 0. Michie (stavba pro rodinnou rekreac] = aktudini viastnik Kuracinovi).
Pokud se tjkd staveb (gard¥i) na pozemcich 3017/3, k. (. Michle 2 na pozemcich parc.¢. 2240/6, 2239/41, 2238/1,
2193/8, vie k. 0. Vriovice) aktudlniho viastnika Ondfeje Havlika (pOvodni vlastnik Petr Cerha), byla obéma témito

osobam| spoleéné uginéna wiiéi m. & Praha 10 platnd nabidka na vyufiti pfedkupni prva dne 21. 3. 2016 (ke viem
1
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témto garafim) a méstské Edsti byly dorueny i stejnoplsy uzavfenych kupnich smiuv, pfitemé rdkonnd tfimeésicni
Ihiita k wyuliti tohoto pfedkupnino prava jiZ zjevné uplynula a uplatfiovin( pfedkupni prava by Ji bylo zeela zjavné
nedspaing.

U staveb na pozemcich 3017/78 a 3018/40, k. (. Michie, nelze pfedkupni pravo ze strany m. £, Praha 10 k témta
stavbdm uplatiovat viibec, nebof m. £. Praha 10 viastni pod uvedenou stavbou pouze wyrazné meniinové
pozemky o wmérach 1m2, pfitemi dle ustanoveni § 3059 zdk. £. 89,2012 Sb., obfanského rdkoniku, se na tyto
situace vzdjemné pfedkupni pravo rozdilngch viastnikd staveb a pozemkd neuplatni. Pro existenci vzdjemného
pfedkupniho prava je nezbytng, aby m. £ Praha 10 byla viastnikem pfevalujictho [vétginového) poremku pod
stavbou.

Z§vérem je nezhytné rdlraznit, e pfipadné uzavieni ndjemni smlouvy na poremek pod stavbou jeste pied
wyuZitim pfedkupniho prava nemd pravni vyznam na pfipadné pozdési uplatneni predkupniho préva, Oviam i bez
uzavfeni ndjemni smlouvy je nezbytné vyZadovat po viastnicich staveb vydani bezdiivodného obohacen( za uivani
pozemku bez prévniho divedu zpravidia ve vj3i obvyklého ndjemného, které by jinak bylo stanoveno v najemni
grmlouvd,

5 pozdravem

Mgr. To tanék

vedouci referdtu prévnich slufeh

povifeny vedenim odd@leni vefejnych zakdzek
a servisnich éinnosti OMP

Pfiloha ; 1x kopie stanoviska advokatni kanceldfe PPS advokati ze dne 15. 6. 2016
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adresdt ‘

yhotoveno 1

znatka

ADVOKATI PARTNERI
JUDr. Ervin Perthen, MBA
JUDr. Katefina Perthenova

Mgr. Petr Svadlena

Mgr. Pavlina Maresova

UMC Praha 10

Odbor majetkopravni

k rukdm Mgr. Jaroslava Novaka 3
Pravnika referatu legislativné -~ pravniho

JUDr. Josef Moravec
Mgr. Jan Lipavsky
Mgr. Gabriela Hajkova
Mgr. Milan Musil

UDr. Frantisek Dividek
Mgr. Michal Strof

Vriovicka 68 SPOLUPRACUJICT ADVOKATI
101 38 Praha 10 JUDr. Mitan Chmelik, Mgr. Jakub Tichy

JuDr, Petr Kucera Ph,D,,
Mgr. Jan Rejzl,

Mgr. Vojtéch Addmek
Mgr. Helena Kuberova

V Praze dne 15.6.2016 Mgr. Ing. Tereza Kucerova, Mgr. Ladislav Preclik

Mgr. Markéta Novékova

, Mgr. Michala Kralova

ADVOKATNI KONCIPIENTI
Mor. Jana Kulifova, Mgr. Lukas$ Eppich

Mgr. Erika Horniékova, M

gr. Katetina Sperkova

Mgr, Tereza Trojancvd, Mgr, Tereza Sladka

Véc: problematika vyuziti piedkupniho priava, pii neosloveni predkupnika
dluznikem

VaZeny pane magistie,

v uvedené véci zasilam dle Vadeho pozadavku ze dne 6.6.2016 stanovisko k problematice
vyuziti pfedkupniho prava zaloZeného tazateli-MC Praha 10, za situace, kdy dluZnik z
pfedkupniho prdva neoslovi pfedkupnika s nabidkou na jeho realizaci. S ohledem na

skutednost, Ze se v soudasné dobé nachazime v (¢innosti Oblanského zékonfku

zak. ¢.

89/2012 sb., jsou i odpovédi na niZe uvedené otazky koncipovany s pfihlédnutim

k nyné&jsi platné a uc¢inné pravni Gpravé.

Pro dcely sepisu tohoto stanoviska jsem od Vés obdrZela nasledujici dotazy:

a) Jaké ma pro prévni jednani spodivajici v prodeji budovy leZici na pozemku
m. & Praha 10 ndsledky, kdy? pOvodni viastnik nenabidl m. ¢ Praha 10

prednostné prodej této budovy?

b) Jaké mé& m. & Praha 10 moZnosti obrany, pokud by chtéla tento
zpochybnit, resp. domoci se moZnosti zpétne uplatnit své predkupni pravo?

prodej

c) Jaka je k témto moZnostem obrany promiceci thta? Resp. do kdy musi .

¢. Praha 10 pGvodnf prodej napadnout u soudu?

d) V pfipadé Fedeni véci soudni cestou - o jaky typ Zaloby by se jednalo? Jaké
Je ve védi judikatura? Jaké by byly pfedpokiddané nakiady m. ¢ Praha 10 spojené
s uplatnénim svého prdva u soudu? Jakd je v obdobnych zédleZitostech déika

soudnich spor(?

S JHe

PPS advokati s.r.o. | 1& 27532640 | zdpis v obchodnim rejstfiku u KS HK pod C 24513

\jglké namésti 135/19, 500 03 Hradec Krdlové | tel +420 495 512 831-2 | fax +420 495 512 838 | pps@ppsadvokati.cz |
Rimska 14, 120 00 Praha 2 | tel +420 224 237 905 | fax 4420 224 237 908

Jirdskova 154, 566 01 Vysoké Myto | tel +420 465 423 200 | fax +420 465 423 240

Polédtkovo ndmésti 85, 516 01 Rychnov n. Knéinou | tel +420 494 321 351 | fax +420 494 321 351

Cheldickéhe 1380, 280 02 Kolin | tel 4420777 783 098

www.ppsadvokati.cz
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e) V piipadé, Ze by se m. & Praha 10 domohla zruseni plvodniho prodeje
(pokud by se takto Zalovalo) — mélo by takové soudni rozhodnuti nésledky pro m.
¢ Praha 10 takové, Ze by m. & Praha 10 byla povinna svého pfedkupniho prava
ndsledné vyuzit a budovu odkoupit? (s ohledern na mnoZstvi pripadd, kdy by pak
m. & Praha 10 musela kupovat i ifeba nemovitosti, o které reainé zdjem nema).

f) Jaké dalsi souvisfosti s uvedenou problematikou se véci dotykaji?
g) Existuji s danou problematikou néjaké dalsi rizika pro m. & Praha 107

h) Jak se poté, co by m. & Praha 10 uplatnila své pfedkupni prévo, nebo resp.
Jjesté pred tim, pokud by podala Zalobu k soudu, postupuje s katastrem
nemovitosti? Vyznall se néjaky zdznam nebo plomba?

Soudasné bylo doplnéno: K véci podotykadm, Ze neni v kapacitéch UMC Praha 10
hildat véechny jednotlivé plevody budov leZicich na pozemcich svérenych do
spravy m. . Praha 10 (znasobeno skutecnosti, Ze mnoho takovych budov ani neni
v KN evidovano).

Pro dpinost uvadim, Ze pokud vlastnik budovy leZici na pozemku svéreném m. C.
Praha 10 uéini svoji nabidku k pfednostnimu odkupu, m. & Praha 10 véc
projednava tak, aby byla dodrZena Ihita k pfipadné Uhradé kupni ceny do 3
mésicll ode dne doruleni této nabidky. Véc projednava vyse uvedena Komise a
déle RMC a koneéné ZMC.

Vychodiska pro pravni posouzeni:

- zdékon Cislo 89/2012 Sb. Obcansky zakonik, a to v rozsahu v jakém je na dany
vztah aplikovatelny

- dlivodova zpréva k Ob&anskému zékoniku

- 8vestka, 1., Dvoldk J., Fiala, J. a kol. Obgansky zékonik. Komenta#. Svazek VI.
Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2014 s. 1390 a nasl.

- Hulmédk a kol., Ob&ansky zdkonik VI. Zavazkové pravo. Zvlastni &ast (§ 2055-
3014), 1. vydani, 2014, s. 111 - 115

- www.Beck-online.cz, Obcansky zékonik, ast Ctvrta, § 2140 a nasl.

- www.nscr.cz, Nejvyssi soud Ceské republiky

Pravni posouzeni situace:

Zakonnd Uprava: na danou situaci je aplikovatelny zak. ¢. 89/2012 Sb. Obdansky
zakonik, konkrétné jeho § 3056, které stanovi, Ze vlastnik pozemku, na némz je ziizena
stavba, kterd neni podle dosavadnich prévnich predpisi soudasti pozemku a nestala se
soutasti pozemku ke dni nabyti (&innosti tohoto zdkona (1.1.2014), ma ke stavhé
pfedkupni prdve a vlastnik stavby ma pFedkupni pravo k pozemku. Predkupni pravo
vlastnika pozemku se vztahuje i na podzemni stavbu na stejném pozemku, ktera je
pfislusenstvim nadzemni stavby. K ujednanim vylu€ujicim nebo omezujicim predkupni
privo se nepfihlizi, Podle odst. 2) tého# ustanoveni Ize-li ¢ast pozemku se stavbou
oddélit, aniZ to podstatné zti# jejich uZivani a poZivani, vztahuje se predkupni prévo jen
na ¢éast pozemku nezbytnou pro vykon vlastnického préva ke stavbé. Dle § 11
Obéanského zakoniku se obecna ustanoveni o vzniku, zméné a zaniku prav a povinnosti
ze zdvazkll v Zasti &tvrté tohoto zdkona pouZiji pfiméfeng i na vznik, zménu a zanik
jinych soukromych prav a povinnosti. Problematika pPedkupniho préva je upravena
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v &asti étvrté Obdanského zakoniku, tj. § 11 je aplikovatelny. Ustanoveni vénujici se
pFedkupnimu pravu lze poté nalézt v ¢asti Ctvrté, konkrétné v § 2140 a nasl. Obdanského
zakoniku. Dle § 2140 odst. 1) plati, Ze ujednd-li si pFedkupnik k véci predkupni pravo,
vznika dluzniku povinnost nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi, pokud by ji chtél prodat
treti osobé (koupéchtivému). Dle § 2143 povinnost prodavajiciho nabidnout véc
pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavrenim smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 2144, odst. 1) je-li pfedkupni prave zfizeno jako prdvo vécné, opraviiuje
pfedkupnika doméhat se v(¢ nastupci druhé strany, jenZ v&c nabyl koupi nebo
zplsobem postavenym ujednanim o predkupnim préavu koupi na rovefi, aby mu véc za
pfislugnou Uplatu pfeved!. Dle odst. 2) nabude-li nastupce vlastnické pravo k véci jinym
zplisobem, piechazi na ného povinnost nabidnout piedkupnikovi véc ke koupi za
podminek, kterymi byl védzan jeho predchlidce. Dle odst. 3) nekoupi-li pfedkupnik
nabidnutou véc, ztistdvé mu piedkupni pravo zachovano.

Podle § 2145 v&d&i-li koupéchtivy o pfedkupnim pravu nebo musel-li o ném védét, plati,
7e smlouva je uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni predkupniho préava.

Vy$e uvedend ustanoveni za pouZiti § 11 dopadaji i na problematiku pfedkupnihc prava
zaloZeného jinak, vtomto pfipadé predkupnihc prava zaloZeného zakonem; jde o
pfedkupni pravo vécné povahy. Ustanoveni § 3056 Ob<Z je poté ustanoveni kogentni; a
je tomu tak proto, #e snahou zdkonodarcl bylo dosdhnout postupného sjedncceni
vlastnictvi staveb a pozemkd, na kterych jsou zfizeny. Tedy neni mozné se od néj nijak
odchylit.

Z dlvodové zpravy k obéanskému zdkoniku: k institutu predkupniho prava tak, jak bylo
koncipovéano v § 3056 se podava, Ze cilem danych prechodnych ustanoveni bylo, aby
vlastnické prévo ke stavhé a pozemku splynulo v jedno vlastnictvi a byla tak cele
naplné&na zasada superficies solo cedit, tj, Ze stavba je souasti pozemku. Prote § 3054
zaved| dané pravni spojeni dnem G&nnosti nového zdkona (4. k 1.1.2014), avéak jen
v téch ptipadech, kdy dosavadni (tj. oddé&lené) viastnické pravo k pozemku i ke stavbé
nale#i téze osobd. Naopak v pFipadech (tedy i v tom posuzovaném), kdy vlastnické pravo
k pozemku a ke stavbé nale#i rliznym osobam, odkldda se pravni spojeni pozemku a
stavby v jednu nemovitou véc aZ do doby, kdy se vlastnictvi pozemku i stavby spoji
v rukou jediného vlastnika (§ 3058). Za tim dfelem zavedl novy obcansky zakonik
viastnikovi pozemku zdkonné predkupni pravo ke stavbé& a viastniku stavby zakonné
pfedkupni prédvo k pozemku, popfipadé k pfisludné ¢asti pozemku, Ize-li pozemek
funkéné oddélit.

Stanovisko k jednotlivym otazkam:

a) Jaké mé pro pravni jedndni spo&ivajici v prodeji budovy leZici na_pozemku m. ¢.

2 » < i I r v v v . s
Praha 10 ndsledky, kdy? pivodni vlastnik nenabidl m. ¢. Praha 10 pfednostné prodej teto
budovy?

Vychazeje z vy$e uvedenych ustanoveni, |ze fici, Ze se v takovém pfipadé uplatni ust. §
2145 Ob&Z a nasl. podle kterého, védél-li koupéchtivy o pfedkupnim pravu nebo musel-li
0 ném védét, plati, ze smlouva je uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni
predkupniho prava. Ustanoveni je moZné vyloZit tak, Ze existovala-li né&jaké moZnost, na
zékladg které mohl mit koupéchtivy povédom{ o tom, ze ke stavbé na pozemku existuje
predkupni prévo, pak takové smlouva zanikne okamzikem uplatnéni tohoto pFedkupniho
préva. S ohiedem na skutefnost, e koupéchtivy nepochybné pfi uzavirani smiouvy
va&dél, 7e stavba stoji na pozemku, ktery neni ve vlastnictvi viastnika stavby a s ohledem
na Ustavni zasadu ,ignorantia juris non excusat® - neznalost zdkona neomlouva, mél a
mohl mit koup&chtivy povédomost, & tuto mohl ziskat, o tom, Ze k pfevadéné
nemovitosti existuje predkupni pravo. Za této situace p¥ipadna kupni smlouva zanikne
uplatnénim predkupniho préva predkupnika. Vykladovym problémem daného ustanoveni
je skuteénost, vO& komu by mél pfedkupnik své predkupni pravo uplatnit. Lze viak
dovodit, #e vi&i dlugnikovi, nebof je to on, kdo mél pfedkupnika v ptipadé zamysleného

rmprr e

19



prodeje oslovit. Nicméné z opatrnosti se domnivam, Ze by bylo vhodné koupéchtivého
alespofl informovat o skuteénosti, Ze bylo u diuZnika uplatnéno piedkupni pravo. To i
z toho ddvodu, aby nemohla déle trvat p¥padnd dobrd vira koupéchtivého. Smlouva je
tedy dle vySe uvedenych ustanoveni uzavirdna jako podminénd - neuplatnéni
predkupniho prava predkupnikem.

b) Jaké ma m. €. Praha 10 moZnosti obrany, pokud by chtéla tento prodej zpochybnit,
resp. domoci se moznosti zpétné uplatnit své predkupni prévo?

Méstska &ast Praha 10 ma moznost uplatnit své pfedkupni pravo, a to i zpétné u dluznika
z tohoto pfedkupniho préva. Z opatrnosti, jak uz je uvedeno vyse, se domnivam, Ze by
bylo vhodné o uplatnéni pFedkupniho prava u dluznika informovat koupé&chtivého.

c) Jakd je k témto moZnostem obrany promléeci |hiita? Resp. do kdy musi m. ¢
[5) I .
Praha 10 puvodni prodej napadnout u soudu?

V dané véci, je tfeba odligit dvé rlzné situace, které mohou v rdmci uplatnéni
predkupniho préava vzniknout. Jednim z nich je samotné uplatnéni predkupniho préava
vadi dluznikovi, které se domnivdm, Ze neni navdzdno na b&h promléeci doby. Pied
uzavienim samotné kupni smlouvy k promlfeni dojit nemZe, nebot pohledédvka
v podob& predkupniho préva v takovém pfipadé neni dospéla, kdyz nejsou znamy
podminky pFevodu Po uzavieni samoctné kupni smlouvy se proml&uji pFipadné jednotlivé
naroky s nim spOJene PF samotném uplatnéni pfedkupniho prava se Jedna o
jednostranné pravni Jednanl ze strany predkupnika. Proto uplatnit jej lze vidy a zlstava
zachovano, dokud neni uplatné&no, pfipadné, dokud se predkupnik po fadné uéinéné
nabidce ze strany dluznika nerozhodne jej nevyuZzit.

Po tomto uplatnéni predkupniho prava je véak tieba zpravidla provést volbu naroku vOgi
tomuto dluznikovi. Tato volba naroku bude mit zpravidla majetkovou povahu, a proto se
domnivam, Ze na tyto Jednotllve néroky je tieba z hlediska prlpadneho promic¢eni pohlizet
dle § 629 Ob&Z a tedy, Ze tyto se promléi v béZne promlceu Ih(te, tj. 3 roky (subJektlvm
promlceci Ihuta) Objektivni promléeci lhiita &ini 10 let. Pro béh subjektivni lhuty
k promlcem prava se poté uplatm obecna pravidla stanovena v § 619 Ob&z, tedy Ihita
poéne béZet ode dne, kdy prdvo mohlo byt vykonano poprvé. Pokud by se jednalo o
uplatnéni pfipadného naroku na nahradu skody, bude nutné pfi posuzovani potatku béhu
promieci doby postupovat podle pravidel proc promléeni nahrady Skody (tedy
s védomosti o $kodé a osobé povinné k jeji nahradeé).

Pokud by mélo jit o uplatnenl naroku predkupnika na prevod véci od koupechtlveho (za
splnéni podminek vy$e stanovenych), pak se jednd o uplatnén! majetkového prava, u
kterého bé3f promidec! doba rovné? dle 629 ObCZ, tedy v subjektivni délce tii let. Jeji
potatek béhu lze poté spatfovat v okamZiku, kdy k prédvnimu jedndni mezi dluznikem a
koupéchtivym doSlo a kdy se o ném predkupmk dovédél, resp. dovédét mél a mohl. Tato
podmlnka bude ve valné vétéiné pripadl splnena dnem, kdy doslo k zépisu vlastnického
prava ve prospéch koupéchtivého, nebot to je den, kdy byly definitivng stanoveny
podminky kupni smlouvy nemovité véci, jejiz obsah je v rédmci dobrovolné nabidky
pFedkupnikovi k uplatnéni pfedkupniho prava nutno tomuto oznémit, dle § 2147 ObcZ.
Samoziejmé je nutné uvést, Ze viechny vyse uvedené podminky budou platit za situace,
kdy predkupnik nebyl dluZnikem informovéan o jeho Umyslu prodat véc, piipadné
v situaci, kdy mu dFive nebyl znam obsah kupni smlouvy s koupéchtivym.

d) V plipadé tedeni véci soudni cestou — o jaky typ Zaloby by se jednalo? Jaké je ve

véci judikatura? Jaké by byly predpoklddané ndklady m. ¢. Praha 10 spojené s
uplatnénim_svého priva u soudu? Jaké je v_obdobnych zéleZitostech délka soudnich

spor(i?

S ohledem na skutednost, 7e smlouva s koupéchtivym je uzavirana s rozvazovaci
podminkou uplatnéni piedkupniho prava predkupnlkem, domnivam se, Ze vprlpade
soudniho sporu nebude tfeba domdhat se urceni neplatnosti smlouvy. Tato jeji
neplatnost, resp. spiée neliinnost je zaloZena jiz samotnym ukonem piedkupnika.
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Predkupnik se poté mife domahat na koupé&chtivém za soudasného spinéni podminek v §
2144 OblZ prevedem véci za stejnych podminek, za kterych je tento nabyl. Ukon, kterym
by bylo mozné se prevedem domahat by patrné byla zaloba na plnéni, pfip. Zaloba na
nahrazeni prOJevu vile. Tento typ Zaloby by vdak prlchazei v Uvahu pouze za
pfedpokladu, Ze Zzaloba bude podana v Fadné 3-leté promléeci (hiité. Po jejim uplynuti se
domnivam, ze by se mohla m. ¢. Praha 10 domahat pouze pfipadné nahrady Skody na
dluznikovi, z titulu porudeni pFedkupniho prava. Na koupéchtivém se jiZ nebude mozné
nééeho domahat, resp. moZné to bude, ale soud by k namitce promlieni takové pravo m.
¢. Praha 10 nepFiznal

BohuZe| v dané véci zatim nebyla vydéna Zadnd judikatura, ani stanovisko Nejvyééiho
soudu CR a tedy Jednothva ustanoveni nebyla dosud dostatecné vylozena. Ale SpISE nez o
jakoukoliv urCovaci zalobu, by se v tomto prlpade jednalo o Zalobu na plnéni, ¢i Zalobu na
nahrazeni projevu vile. I v tomto se véak mlZe vyvinout ]udlkatura Pfipadnou délku
soudniho sporu, at uZ ve vztahu k dluznikovi {(ndhrada skody) &i koupéchtivému (pInéni,
&¢i nahrazeni projevu vitle), Ize odhadnout na cca 2 roky, coZ je b&znd délka soufasnych
civilnich sporQ. Ale s ohledem na skuteénost, Ze dany institut je v ObZanském zékoniku
zcela novym, miaZe byt pfipadné soudni #izeni deldi. Naklady soudniho Fizeni ze
pfedpoklddat ve vysi soudniho poplatku za podanou Zalobu (& 5.000,- K¢ za kazdou
nemovitou véc dle prilohy zak. €. 549/1991 Sb., polozky 4 odst. 1 pism. a) a pfipadné je
tieba zohlednit i naklady pravniho zastoupeni, které nelze v tuto chvili blize specifikovat,
nebot ty se budou li§it s kazdym konkrétnim piipadem a mnoZstvim Gkond v ném
provedenych. Pokud by se jednalo o zépis pozndmky do katastru nemovitosti, pak toto
by s sebou neslo naklad ve vysi 1.000,- K¢ za spravni poplatek.

e) V pfipadé, 3e by se m. & Praha 10 domohla zruSeni ptivodniho prodeje (pokud by
se_takto alovalo) - mélo by takové soudni rozhodnuti nasledky pro m. ¢. Praha 10
takové, ¥e by m. ¢. Praha 10 byla povinna_svého ptedkupniho prava nasledné vyuzit a
budovu odkoupit? (s ohledem na mno3stvi piipadl, kdy by pak m. & Praha 10 musela
kupovat i tfeba nemovitosti, o které realné zajem nema).

Pokud se jedna o zplsob vyuZiti & nevyuZiti pfedkupniho préva ze strany m. ¢. Prahy 10
a nasledky takového jednani, pak se domnivdm, Ze pFedkupni pravo je v prvé fadé
koncipovano jako prévo, nikoliv jako povinnost. Tedy jeho samotnym uplatnénim (bez
volby naroku) nevznikd automaticky povinnost k nabyti véci do svého vlastnictvi.
Domnivam se, Ze takova povinnost by mohla vzniknout za situace, kdy by se m. &. Praha
10 domahala z titulu existence jejiho pfedkupniho prava na koupéchtivém prevedeni véci
za stejnych podminek, za kterych je tento nabyl. V takovém pfipadé by bylo moiné, Ze
by byla zaloZena povinnost véc za stejnych podminek nabyt, jinak by se m. & Praha 10
mohla vystavit nebezpedi pfipadné povinnosti k ndhradé skody.

f) Jaké daldi souvislosti s uvedenou problematikou se véci dotykaji?

S uvedenou problematikou velmi Uzce souvisi evidence katastru nemovitosti, ktery je
vefejnym rejstiikem. Jak Z]ehO formalni publicity vyplyvd, kaidd ma pravo do négj
nahliZet a porlzovat si z ne] oplsy a vypisy. Netyka se to vSak pouze vypisl z listu
vlastnictvi, ale rovnéZ pofizovani kopii listin zaloZenych ve sbirce listin. Domnivam se
proto, Ze pii piipadné Uvaze, zda uplatnit pfedkupni pravo &i nikoliv, by bylo vhodné, aby
si m, & Praha 10 nejdfive zajistila kopii pfedmétné kupni smlouvy mezi dluznikem a
koupéchtivym na katastru nemovitosti. Uvedenou smlouvu lze ziskat na pfislusném
katastradlnim Gfadé v listinné podobé&, nebo rovnéZ prostiednictvim délkového pifstupu,
ktery maji zFizeny zpravidla jednotlivé advokatni kancelafe (oproti Ghradé poplatku).
V elektronické podob& Ize poté ze sbirky listin katastru ziskat listiny sepsané po roce
2011. V takto ziskané smlouvé jsou uvedeny konelné podmmky, za kterych méla byt
nemovitd véc nabidnuta nejprve pfedkupnikovi a ten tak mize posoudit, zda by za
takovychto okclnosti chtél nemovitost nabyt

Soucasné s danou problematlkou souvisi otdzka vydrzenl Je-li koupechtivy v dobré V|re,
?e nabyl nemovitou véc bez vad a tuto v dobré vife uZiva, mize dojit plynutim éasu
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k vydrzeni jeho vlastnického prédva a pak by m. & Praha 10 zbyla pouze Zaloba na
néhradu Skody vdi dluznikovi.

a) Existuji s danou problematikou néjaka dalsi rizika pro m. &. Praha 10?

Riziko, které je jiz vySe popsano, je piipadna nahrada skody, pokud by m. ¢. Praha 10
uplatnila své pFedkupni pravo a dale prévo na prevedeni véci od koupéchtivého a
ndsledné by tuto moZnost nevyuzila. JelikoZ totiZ uplatnénim predkupniho prava smlouva
mezi dluznikem a koupd&chtivym pozbyde svych (&inkd, jsou strany povinny si vrétit to,
co pinily. Pokud by za tohoto stavu m. ¢. Praha 10 véc nakonec nechtéla nabyt, mohla by
ostatnim za&astnénym vzniknout 8koda, kterou by mohli narokovat po m. ¢. Praha 10.

h) Jak se poté, co by m, ¢. Praha 10 uplatnila své predkupni pradvo, nebo resp. jesté
pied tim, pokud by podala Zalobu k soudu, postupuje s katastrem nemovitosti? Vyznaéi
se néjaky zdznam nebo plomba?

Do katastru nemovitosti lze zapsat tzv. poznamku spornosti dle § 985 Ob&Z, podle které
" neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se skuteénym pravnim stavem,
miiZe se osoba, jejiz vécné pravo je dotéeno, doméhat odstranéni nesouladu; prokaze-li,
Ze své pravo uplatnila, zapiSe se to na jeji Zadost do vefejného seznamu. Rozhodnuti
vydané o jejim vécném pravu plsohi viiéi kaZdému, jeho? pravo bylo zapséno do
vetejného seznamu poté, co dotCend osoba o zapis pozadala.

Uvedené ustanoveni je koncipovano tak, Ze katastr poznamku o spornosti zapisu zapige
pouze tehdy, pokud byla pfedtim poddna zaloba. Pfed podanim Zaloby ve véci by katastr
nemovitosti poznamku spornosti nezapsal.

ZAVER

Zavérem lze tedy Fici, e predkupni pravo je m. & Praha 10 zachovano a tato jej miZe
uplatnit | zpétnd. Lze v8ak v této véci doporudit, aby si m. ¢, Praha 10 pfed volbou
naroku, tj. toho, &eho se chce domahat zjistila podminky, za kterych ji mélo byt
pfedkupni pravo nabidnuto, tj. kopii kupni smlouvy zaloZzené na katastru nemovitosti.
Nasledné bude m. ¢, Praha 10 védét konkrétni obrysy pFipadné nabidky dluznika a bude
moci v rdmci své struktury projednat, zda uplatni & neuplatni pFedkupni pravo. Uvedené
viak vZdy bude platit pouze za predpokladu, Ze m. ¢. Praha 10 nebyla dfive oslovena
s nabidkou k odkupu, & ji nebyl zndm obsah kupni smlouvy a podminky v ni stanovené.

Uvedené je poté tieba vidy posuzovat s pFihlédnutim k délce promldeci Ihdity kazdého
jednotliy¢ho pievodu, kdyz toto je zésadni pro piipadné podéni Zaloby ve véci.

Novakovéd Markéta, Mgr.




Ptiloha ¢. 7

USNESEN @
KOMISE UZEMNIHO ROZVOJE RADY MC PRAHA 10 ZE DNE 7. 6. 2017

Usneseni Komise tizemniho rozvoje Rady MC Praha 10 (KUR)

k bodu &. 4 programu 24. jednani KUR RMC Praha 10 ze dne 7. 6. 2017:

Koncepce naklidini s pozemky a stavbami ve sprivé MC Praha 10

KUR souhlasi s Koncepei naklidini s pozemky a stavbami ve spravé MC Praha 10
dle p¥ilohy & 1 materidlu & 186. KUR dile poZaduje zajistit aktualizaci Koncepce
nakliddni s pozemky a stavbami ve sprivé MC Praha 10 dle aktudlni potieby,
minimalné viak 1x za 18 mésicu.

Usneseni bylo pfijato poctem ,.5“ hlast ¢lent komise.

%fé‘f“‘t—* {/}f fé/w ¢ )

J Mgr. Ivana Cabrnnchové{s‘f
predsedkyné
Komise tizemniho rozvoje RMC P10
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Ptiloha ¢. 8

VYNATEK
7Z KONCEPCE NAKLADANI S POZEMKY A STAVBAMI
VE SPRAVE MC PRAHA 10
Komise UzemNiHO RozvoJE Rapy MC PRAHA 10 (2014 — 2018)

MATERIAL 186
KURO024/7.6.2017

KONCEPCE NAKLADANI S POZEMKY A STAVBAMI VE SPRAVE
MC PRAHA 10

predkldda: Mgr. lvana Cabrnochova, pfedsedkyné KUR zpracovatel: 0ZD/ING. ARCH. FLISKA PADRTOVA/ 23. 5. 2017

Uvod:

Na OZD se obrétil OMP internim sdélenim &j. P10-115506/2016 ze dne 7. 11. 2016 se Zidosti o sdéleni
koncepce nakladani s pozemky ve spravé MC Praha 10 pod stavbami v majetku tfetich osob, resp.
doporuéeni kvyufitl pfedkupniho prava knabyti pfedmétnych nemovitosti do vlastnictvi MC Praha 10.
Seznam pozemk( byl odborem majetkopravnim aktualizovan dne 9. 5. 2017.

Popis a vyjadfeni oddéleni koncepce a rozvoje:

Z hlediska Uzemniho rozvoje jsou pozemky ¢i jejich ucelené soubory rozdéleny na 3 zakladni kategorie:

Nachazeji se v lokalitdch, ve kterych je ucelend majetkova struktura Zddouci pro jejich budouci
koncepcni rozvoj. S ohledem na vyse uvedene [ze doporucit pripadne vyuziti predkupniho prava k

¢ nabyti pfedmétnych nemovitosti na pozemcich ve spravé MC Praha 10, v pfipadé docasnych a
»Cernych” staveb je vhodné ddle postupovat dle platné stavebné technické legislativy.

b) Peozemky miztniho urbanistickéhe v¥znamu
Jednotlivé pozemky, které nemaji viiv na celkovy kencepcni rozvoj tzemi. Do kategorie spadaji téZ
pozemky, které tvoff rozsdhlejsi celky gard#, avéak podil MC Praha 10 je zde minimdini. § ohledem na
vyse uvedené neni potreba usilovat o vyuziti predkupniho prava k nabyti predmétnych nemovitosti na

pozemcich ve spravé MC Praha 10.

c) Ostatni

Jiny charakter pozemki neZ kategorie a, b.

Popis jednotlivych lokalit a pozemki je uveden v katalogu fefenych nemovitosti & jejich ucelenych soubord,
viz prilohu €. 1. Tabulkovy prehled fesenych nemovitosti fazeny dle vy3e uvedenych kategorii viz prilohu €. 2.

Rozhodnuti vyuzit predkupni prave k odkupu jednotlivych staveb na feenych pozemcich je zcela
v kempetenci odboru majetkopravniho pfi znalosti moZnosti s jejich dalsim nakladanim.

Prilohy:

& 1 — Katalog fedenych nemovitosti ¢i jejich ucelenych soubori
& 2 — Tabulkovy prehled kateqorii wiznamu jednotlivich pozemkd
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1. Lokalita: Garaze Malesicka

Malezice: parc. €. 400/3, 400/4, 400/5, 400/6, 400/7, 400/8, 400/9, 400/10, 400/11, 400/12 a 400/14

kat. Gzemi | parcela p{f::_“vek sta\:-t‘:’a o vyufiti dle KN | pozndmka
Maledice 400/3 6520 60000 garai
Maleiice 400/4 6520 780 garai
Maledice 400/5 620 496 gardi
Maledice 400/6 6520 759 gardi
Maledice 400/7 620 792 garai
Maledice 400/8 620 792 garai
Malesice 400/9 6520 636 garai
Maledice | 400/10 520 756 garai
° Maledice | 400/11 6520 781 garai
Maledice 400/12 620 2042 garai
Maledice | 400/14 520 760 garai

Pozemky parc. ¢. 400/3, 400/4, 400/5, 400/6, 400/7, 400/8, 400/9, 400/10,400/11, 400/12 a 400/14 byly
svéfeny do spravy MC Praha 10 v roce 2009.

UP SU HMP: OB — &ist& obytné
Skupina 11 gara#i na pozemcich ve spravé MC Praha 10 (z celkovych 15) se nachdzi ve stabilizované oblasti
Malelic, v tésné blizkosti autobusové zastavky Univerzitni a materské Zkoly. Jedna se o lokalitu s wysokym

potencialem kvalitniho dotvorfeni vefejného prostoru.

Q Vyjadieni Oddéleni koncepce a rozvoje: Jedna se o pozemky strategického vyznamu.




Ptiloha ¢. 9

ZAPIS z jednani komise
konané 28. 5. 2018

EMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Visovicka 68, v zasedaCce 411a)

Pritomni: Ing. Michal Narovec — piedseda KMN
PhDr. Olga Richterova, JUDr. Lubomir Ledl, doc. Ing. Petr David, Ph D., a Luka$ Razl - lenové komise
EMN

Omluvili se: TUDr. Phlr. Oldfich Chodéra a Mgr. Bohumil Zoufalik

Hosté: Ing. Tomas Pek, 5. E., Mgr. Helena Mindi. Ing. Ivana Vondrova, Tereza MatouSova a Mgr. Martin
Laube

Zapsal: Petr Stejskal

Navrh na Program jednani:

. Zahajeni komise

. Schvaleni programm

- Hlasovani o pfitomnosti Ing. Tomase Peka S E.| 1. mistostarosty

. Projednani predloZenych materialt oddélend pfipravy a realizace oprav a investic
. Projednani predloZenych materialt oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
. Projednani predloZzenych materiali oddélend byt a nebytovych prostor

. Projednini piedloZenych materiali oddéleni koordinaénich éinnosti

Rizné

Zaver

Woee =l o bh s L b3 e

K usnasenischopnosti KMN:

Zasedani EMN zahdjil a od 17:09 hod. ved] pfedseda KMN Ing. Michal Narovec. Komise zahajila jednani
vpottu 4 €lent, od bodu 5/6 komise jednala vpoétu 5 Eleni. Komise byla po celou dobu jednini
usnadenischopna. Jednani bylo ukonéeno ve 20:00 hod.
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Por. ¢. 5/4
Projednini navrhu na pronajem pozembku zastavéného zdénou garazi ve vlastnictvi fyzické osoby

Komise SOUHLAST 5 uplaménim prediupniho prava na garda: die Rupni smiownvy mezi pani Marcelou
Beneiovou a panem (KGR in< 4. 12. 2017 za éastu 250.000 K¢

PRITOMNO: 4

PRO: 4

PROTLI. -

ZDRYFL SE: -

Vysledek hlasovini: KOMISE SOUHLASI S UPLATNENIM PREDKUPNIHO PRAVA NA GARAZ DLE
KUPNI SMLOUVY MEZI PANT [ - M I 7=
DNE 4. 12. 2017 ZA CASTKU 250.000 KC

Komise SOUHLASI s wzavienim smiowvy o ndjmu pozemku za cemu ndjemného 255,00 Ké/m?/rok, 4.
celkem za rok ve Wi 4.335 K¢ bez DPH a zaroveit vést, pokud fo bude nuing, 5 novym viastnikem stavby
Jjedndmi o vwdani bezdivodného obohaceni za wZivani pozemku bez pravnihe divodu af do doby wzenveni
smicuvy o ngimu pozemku, a fo ve Vii obvykiého ndjemmého, Keré by jinak bylo stanoveno v ndjemni
smiouvé.

PRITOMNO: 4

PRO: 4

PROTL. -

ZDRYFL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S UZAVRENIM SMLOUNVYON ATMU POZEMEU ZA CENU
NAJEMNEHO 255,00 KC/MYROK, tj. CELKEM 7ZA ROK VE VYSI 4.235 KC BEZ DPH A ZAROVEN
TEST._ POKUD TO BUDE NUTNE. 5 \D‘-.'YM VLASTNIKEM STAVEY JEDXN -'C\'I O VYDANT
BEZDUVODNEHO OBOHACENI ZA UZIVANI POZEMKU BEZ PRAVNIHO DUVODU AZ DO
DOBY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU POZEMEU ATOVE VYSI OBVYKLEHO NAJEMNEHO,
KTERE BY JINAK BYLO STANOVENO V NAJEMNI SMLOUVE

9. Zivér
Pan piedseda Ing. Michal Narovec ve 20:00 hod. vSem piitomnym podékoval a jednani KMN ukonéil.
Zapsal dne 29. 5, 2018 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebvtovych prostor.

Schvalil: Ing. Michal Narovec — piedseda komise majetkove a nebytovych prostor.
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