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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na vyvhodnoceni vybérového rizeni na prodej volnvch nebyvtovvch jednotek
formou elektronické aukce — 4.

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 4., dle dlivodové zpravy piedlozené¢ho materidlu

II. schvaluje

a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 4., dle ptilohy €. 2 pfedlozeného materialu

b) prodej volnych nebytovych jednotek na zékladé vybérového fizeni na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronick¢é aukce - 4., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilii na
pozemcich, dle této tabulky:

Datum
C. , narozeni
2 . . . nebytové | Vyméra Odhadni Kupni cena ., kupujiciho
5 Ulice ¢.p. ¢.o. . cena 9 Kupujici >
L jednotky v m2 v K& v K¢ (ICu
dle PV pravnické
osoby)
1 Moskevska 95 45 95/18 13.8 951 450 2 765 000
Omikron
2 Moskevska 1464 61 1464/339 229 3683 820 6 345 000 development 04585976
s.r.o.
Omikron
3 Taskentska 1413 8 1413/33 37,9 962 450 1505 000 development 04585976
s.r.o.
4 VrSovicka 1462 66 1462/327 65,5 1913780 3190000 H kA Ak K Hk A Ak




1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzavtit kupni smlouvy na prodej volnych nebytovych jednotek dle bodu II.
tohoto usneseni

Termin: 30. 6. 2018

Iffedkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-008514/2018



Diivodova zprava

I. FORMA PRODEJE VOLNYCH NEBYTOVYCH JEDNOTEK - VYBEROVE
RIZENI FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE

MC Praha 10 disponuje volnymi nebytovymi jednotkami v domech, ve kterych byl schvalen
prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemcim v souladu s Provadécim predpisem
privatizace domovniho fondu svéfeného méstské casti Praha 10 a Provadécim pfedpisem pro
prodej bytovych jednotek opravnénym najemcim v domech, které jsou soucasti
stavebnétechnickych celkli a je s nimi naklddano v souladu se zédkonem o hlavnim mésté
Praze na zakladé rozhodnuti organtt MC.

Takovymi rozhodnutimi organit MC jsou usneseni ZMC &. 4/22/2015 ze dne 22. 6. 2015,
usneseni ZMC ¢. 21/25/2014V ze dne 24. 4. 2014, usneseni ZMC ¢&. 19/45/2013
ze dne 23. 9. 2013, usneseni ZMC €. 20/67/2010 ze dne 8. 6. 2010.

II. PREDMET PRODEJE

Predmétem 4. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce jsou 4 volné nebytové jednotky, jejichz vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen je
uveden v priloze ¢. 1 tohoto materialu.

III. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RIZENi

Zajisténim 4. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek je povéfena
spolecnost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
68/1429, PSC 101 38 (dale ,,Poskytovatel®).

IV. PRUBEH VYBEROVEHO RIiZENI{

VyhlaSeni vybérového tizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce — 4. bylo schvaleno usnesenim RMC ¢&. 829 ze dne 26. 10. 2017 a prvni kolo
vybérového fizeni probihalo v terminu od 20. 11. 2017 do 8. 1. 2018 (dale téz jako
., Vybérové fizeni“ nebo téZ ,,VR).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce - 4. tvofi ptilohu €. 1 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych nebytovych jednotek zajistoval Poskytovatel a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 36% tucastniki
z portalu aukci, 64 % castnikli z Sreality.cz, Realingo.cz a Majetkova.cz.

MC Praha 10 prodej volnych nebytovych jednotek propagovala na ufedni desce, na
internetovych strankach www.prahal0O.cz a na portdlu www.aukceprahalO.cz, ktery slouzi
jako jednotny odkaz pro vSechna vybérova fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek,
s moznosti ,,rozkliku“ na internetové stranky poskytovatelli vybeérovych fizeni a dale zde jsou
uvedeny informace (v¢€. fotografii atd.) ke vSem proddvanym volnym nebytovym jednotkam.

Vyuziti vySe zminéného portalu slouzi ke zjednoduSeni orientace v rdmci vybérovych fizeni
na prodej volnych nebytovych jednotek.



B. I. KOLO VYBEROVEHO RiZENi{
Vramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych
nebytovych jednotek. Na kazdou volnou nebytovou jednotku se konaly tfi prohlidky a tcast
na prohlidce byla povinna (do ptihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o ucasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétné 4 volné nebytové jednotky se zicastnilo celkem 82 ucastniku.
Pocty ucastnikti prohlidek jednotlivych volnych nebytovych jednotek jsou uvedeny v piiloze
¢. 2 tohoto materialu.

Za ucelem co nejvétsiho zjednoduseni podavani piihlasek pro Sirokou vetejnost vytvorila
MC Praha 10 jednotny formulaf (pro fyzickou osobu, pravnickou osobu a pro spole¢nou
ptihlaSku, napf. manzell). Tim se eliminovala situace, aby byli jednotlivi uchazeci vyfazovani
z dalsi ucasti ve Vybérovém fizeni na zéklad¢ pouze formalnich nedostatki ptihlasky.

Lhita pro podavani piihlasek trvala od 20. 11. 2017 do 8. 1. 2018 do 16.00 hodin a ¢inila tak
50 kalendafnich dnti. V terminu pro podavani piihlaSek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 24 prihlasek. Poéty prihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
nebytovych jednotek je uveden v ptiloze €. 2 tohoto materialu.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti nabidky (zadosti o cast v elektronické aukci) bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohlaseni, dolozeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o slozeni soutézni jistoty ve vySi 10 % odhadni ceny volné nebytové jednotky
a potvrzeni o UcCasti na prohlidce volné nebytové jednotky. V této fazi Vybérového fizeni
se jednalo v zésadé¢ o zadost o ucast v elektronické aukei.

Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovand RMC Praha 10 (déle , Komise®).
Komise obalky s prihlaSkami otevi‘ela na svém jednani dne 10. 1. 2018, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych ptihlasek a z dalsi ti¢asti ve vybérovém fizeni vyradila celkem
2 prihlasky, viz priloha ¢. 3b) tohoto materialu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zafadila celkem 22 piihlasek. Tito Gdastnici
poté méli pravo ucastnit se II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam
ucastnik?i, ktefi podali pfihlasku do vybérového fizeni v¢. ucastnikli vyfazenych a dtvodua
jejich vyfazeni, je soucasti ptilohy €. 3 tohoto materialu (v rdmci Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZEN{ - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v rdmci kterych uchazeci, ktefi do nich byli Komisi
zatazeni, predkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné nebytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem vramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizsi, nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
nebytovych jednotek, viz. ptiloha €. 2 tohoto materialu.

Zakladni nabidkovou cenou se pro ucely tohoto Vybérového tizeni rozumi Odhadni cena
volné nebytové jednotky.

Elektronické aukce na konkrétni volné nebytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pond¢li dne 15. 1. 2018 v 10.00 hodin (tj. nejpozdéji do 7 dnii po rozhodnuti Komise o tom,
kdo se mtize elektronické aukce zlcastnit) a jejich konce byly stanoveny na 18. 1. 2018.
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Konce E-aukce byly stanoveny tak, aby se uchazeclm, ktefi se ucastnili vice E-aukci
najednou, jejich konce neptekryvaly. Elektronické aukce tak trvaly minimalné 2 kalendaini
dny a minimélni vySe ptfihozu v ramci elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢.
Konce aukci se posunovaly vzdy o 2 min. za kazdy ptfihoz u€inény v dobé 2 min. do konce
aukce. Pfesné terminy elektronickych aukci v€. jejich presnych konct a jména vitéznych
uchazect jsou uvedeny v ptiloze €. 2 tohoto materidlu.

V ramci VR — 4. byly E-aukce tispé$né ve viech 4 piipadech a celkem bylo u¢inéno 259
prihozi.

V piipadé volnych nebytovych jednotek, u nichz by vitéz aukce nakonec smlouvu neuzaviel
nebo neuhradil kupni cenu, bude pfedmétnd volnd nebytova jednotka nabidnuta v ramci
dalSiho vybérového fizeni (druha polovina roku 2018).

Odhadni cena vSech 4 v ramci Vybérového fizeni prodavanych nebytovych jednotek Cinila
celkem 7 511 500 K¢&. V ramci vybérového fizeni se uspésné elektronickou aukcei prodaly
vSechny 4 volné nebytové jednotky za celkovou kupni cenu ve vySi 13 805 000 K¢&. Oproti
odhadnim cenam 4 volnych nebytovych jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce, tak
doslo k navySeni kupni ceny celkem o 6 293 500 K¢, tj. o 83,78 %.

V. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A
ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA NEBYTOVOU JEDNOTKU

jg Ulice ¢.p. co. | j e(gnt:)}t]li(;lvgle Fond op ra VT afdministrati\ini
£ PV fond/mési¢ni platby v K¢
1 | Moskevska 95 45 95/15,95/18 1753

2 | Moskevskd 1464 | 61 1464/339 6870

3 | Taskentskd 1413 8 1413/33 2199

4 | Vrdovicka 1462 | 66 1462/327 1965

Piedmétny material vzala na védomi RMC usnesenim ¢. 36 ze dne 1. 2. 2018.



Piiloha ¢. 1

unc Praha 10
Dorucene: 13.11 2017

Ulfad méstskeé casti Praha 10 P10=1167584 /2017

odbor kontroly 4 komunikace

‘ liety:d  pr:d sv.pr
Jraovicka 68, 101 38 Praha 10
s Méstska ¢ast Praha 10
mplles a

vyvéseno; L0 -11- 20V
Sejmuto:

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 ¢. 829 ze dne 26. 10, 2017

~g-;m- 2018 vyhladuje

v terminu od 20. 11. 2017 do 8. 1. 2018

Vybérové fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek
formou elektronické aukce - 4.

Podminky vybérového fizeni, ve kterych je mj. uveden seznam predmétnych
volnych nebytovych jednotek, jsou pfilohou tohoto oznameni,

Organizaci vybérového fizeni vé. elektronické aukce je povéfena spolenost
PRAHA 10 - Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vriovice,
Vrsovicka 68/1429, PSC 101 38

Zvefejnéno i zplsobem umozfiujicim
Kantakt: aukce@majetkova.c.da!km pr[stuﬁ e e el
tel.: +420 775 725 45

Pro dalsi informace se zdjemci mohou obritit na spole¢nost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., na vyse uvedenych kontaktech.

! UPOZORNENI !
Cislo GEtu Poskytovatele pro sloieni kauce: 2112579167/2700

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude vidy pouze
nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci — tedy kupujici

Povinnost Vitéze vybérového Fizeni zaplatit odménu pro
Poskytovatele, vice viz €l. X., odst. 3. Poadminek vybérového Fizeni

Uhrada kupni ceny viz €l. IX., odst. 3. Podminek vybérového Fizeni

e

V Praze dne 20. 11. 2017 r 2 p

Inngm Kouck,y
vedouci odbom majetk ravniho

A

I o /
§ L

I/




Podminky 4. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
1I€: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedena Méstskym spudem v Praze
Sidlo:  Praha 10 - Vriovice, Vriovicka 68/1429, PSC 101 38

Bankovni spojeni; £. 0.: 193521661/0300
|dale jen ,Poskytovatel”)

vyhlasuje na zakladé povéfeni

Méstske casti Praha 10

se sidlem Vréovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
I€: 00063941, DIC: CZ00063941

(déle jen ,Vyhlasovatel”)

vybérové Fizeni na prodej nize uvedenych volnych nebytovych jednotek a stanovuje nite uvedené
podminky vybérového Fizeni (dale jen ,Podminky”) pro jejich prodej.

Preambule

1. Vyhlasovatel ma ve svérené spravé volné nebytové jednotky v domech, které byly prohldsenim
vlastnika rozdéleny na bytové a nebytoveé jednotky a ve kterych probéhl prodej bytowych
jednotek jejich opravnénym ndjemcdm. Cdst tdchto volnych nebytowych jednotek, blize
specifikovanych v pfiloze ¢. 1 Podminek (dile jen ,Nebytové jednotky”), Vyhladovatel nabizi
k prodeji zpisobem a za podminek stanovenych déle v téchto Podminkach.

2. Prodej Nebytovych jednotek se fidi pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

3. Vybérové fizeni je dvoukolové. V1. kole podaji pfipadni zdjemci o koupi Nebytowych jednotek
prihlaiku dle didle uvedenych poiadavki., Komise vybérového Fizeni rozhodne, ktefi
z pfihldgenych Géastnikl spinili podminky |. kola vybé&rového Fizeni a postupuji do Il kola.
Nabidku kupni ceny Nebytovwych jednotek budou Einit Gastnici, ktefi postoupili do 1. kola
vybérového fizeni. Il. kolo probéhne formou elektronickych aukei vidy zvldst pro kaidou
Nebytovou jednotku (dale jen ,E-aukce”).

|. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi tyto 4 Nebytové jednotky:

| ~ Seznam Nebytowych jednotek —4. VR

I poradi ulice c.p. | €or E'j:g:;rti:é posledni vyuZiti Vin:néf E?HE:::Z:II
1 [veems [ [ | B [ ame [ mm T ew
2 Moskevska 1464 61 1464/339 kancelaf 229 2.NP
3 Taskentska 1413 8 1413/33 prodejna 37,90 1.MP
4 Wriovicka 1462 BB 1462/327 kancelaf 65,50 9.NP

2. nebytové jednotky jsou blize specifikovany v pfiloze £. 1 Podminek.
3. Vyhlasovatel prohlasuje, ie



a. na Nehytowch jednotkdch nevdznou 7adné dluhy, zastavni prava, vécnd bfemena, najemni

smlouvy Ci jina omezeni nebo jind préva tietich osob, vyjma prav tietich osob a omezeni

viastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkdch nebo v listinach, které jsou nedilnou

soucasti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

mu nenl znamo, ?e by mély Nebytové jednotky pravni zdvady neuvedené wyslovng

v Podminkéch nebo Ze by tfeti osoba byla opravnéna uplatnit vici nim jakékoli jingé préavo,

jim# by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uZivani k déelu, k némuz jsou Nebytové

jednotky uréeny;

c. neni v nakladani s Nebytovymi jednotkami omezen prfedkupnim pravem ve prospéch treti
osoby;

d. Nebytové jednotky jsou prdzdné, tj. nepronajateé ¢i jinak uplatné ¢i bezuplatné poskytnuté
tietim osobam a fyzicky neobsazene,

o

1l. VySe nabidky

Minimalni kupni cena MNebytovych jednotek je rovna cené stanovené znaleckym posudkem a je
uvedena v pfiloze €. 1 Podminek (dale jen ,Minimalni kupni cena”). Paiadované nejnizii podani
v E-aukci bude rovno Minimalni kupni cené (dale jen ,Nejnizsi podani”).

Ill. Strucny popis Nebytovych jednotek
Zakladni popis Nebytovych jednotek je uveden v pfiloze é. 1 Podminek.
BliZii informace o Nebytovych jednotkach, fotodokumentace atd. je k dispozici u Poskytovatele.
Poskytovatel upozorfiuje, #e Udaje uvedené v Podminkich, zejména pak o Nebytowych
jednotkdch, o jejich stavu a o pravech a zavazcich na Nebytowych jednotkach vdznoucich a s nimi
spojenych jsou uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

V. Uéastnici vybérového fizeni
Vyhlasovatel timto zplisobem nabizi jednotlivé Nebytové jednotky k uplatnému pfevodu fyzickym
a pravnickym osobam. Uéastnikem vybérového fizeni mohou byt fyzické osoby stardi 18 let
zplsobilé k pravnim Gkontm nebo pravnické osoby. Ufastnikem wyb&rového Fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Nebytové jednotky na dzemi Ceské republiky v souladu
se zakonem £. 219/1995 Sh., devizovy zakon, v platném znéni.
Utastnikem vybérového Fizeni se stiva ten, kdo pfedlo?i Vyhlagovateli pisemnou pfihldsku
a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (dale jen ,,Ugastnik").

V. Prohlidky Nebytovych jednotek
Prohlidku Nebytowych jednotek zajistuje pro zdjemce Poskytovatel v terminech uvedenych
v pfiloze & 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrii zdjemce od Poskytovatele na vyiadani
na misté pri prohlidce Nebytove jednotky.
Sraz zajemcd o prohlidku konkrétni Nebytové jednotky je v uvedenou hodinu pfed domem,
ve kterém se Nebytova jednotka nachazi.

VI. Povinny obsah pfihlasky uéinéné Uastnikem
V ramrci tohoto vybérového fizeni je moZno uchazet se o koupi jedné & vice Nebytovych jednotek
bez omezeni, pficemi do vybérového fizeni je nutné podat pfihldsku samostatné na kaidou
jednotlivou Nebytovou jednotku. Kaida jednotlivd piihlaska do vybérového fizeni na prodej
konkrétni Nebytové jednotky musi spinovat viechny naleZitosti poZadované témito Podminkami,
a to kaida pfihldska samostatné. V opaéném pripadé bude pfihldéka vyfazena.
Povinnou soudsti prihlasky je identifikace U¢astnika:
a. u fyzickych osob jméno a pfijmeni, rodné &islo, adresa trvalého pobytu, pfipadné adresa
pro dorutovani, telefon, e-mail, event. fax nebo &islo datové schranky;
b.  upravnickych osob presny nazev, sidlo, IC, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-mail,
event. fax nebo Cislo datové schranky.
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Uéastnici - pravnické osoby dolo#i wypis z obchodniho rejstfiku ne stardi tfi mésich v origindle
nebo ovéfené kopii. Pravnicka osoba, ktera neni zapséna do obchodnihe rejstfiku, doloZi platny
vypis z jiného zdkonem uréeného rejstiiku, v némi je zapsana, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
zakladaci listinu, kterd prokazuje vznik pravnické osoby, zpisob podepisovani a pfipadné zmény
téchto (dajld, nebo odkaz na zvlastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.
Pfihlagka musi ddle obsahovat ¢estné prohlageni Uéastnika,

a. e souhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;
o tom, Ze spini zdvazky vitéze vybérového fizeni, pokud se timto vitézem stane;
0 seznameni se se stavem Nebytove jednotky;
o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutarnich orgdnti nebo jejich ¢lend;
o tom, Ze viéi majetku Uéastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo
insalvencni fizeni, v némi bylo vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvencni navrh
nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostatuje k uhradé nakladid insolvenéniho Fizeni,
nebo nehbyl konkurs zrugen proto, ie majetek byl zcela nepostafujici nebo zavedena
nucend sprava podle zvlastnich pravnich predpisd;

f. otom, Ze Ucastnik neni v likvidaci;

g o bezdluZnosti Uéastnika na danich, pojistném ¢i pendle na vefejné zdravotni pojisténi

a pojistném ¢ pendle na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku
zaméstnanosti v Ceské republice;

h. o bezdluznosti Ugastnika viéi MC Praha 10 a hl. m. Praze.
Pfihlaska musi obsahovat doloZeni schopnaosti uhradit nasledné nahidnutou kupni cenu. Tuto
schopnost je moino doloZit vypisem z bankovniho Gétu, doklady o predbéiném sjedndni
hypoteéniho &i jiného Gvéru nebo ¢estnym prohladenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu.
Prihlaska musi dale obsahovat potvrzeni o Ucasti na prohlidce Nebytoveé jednotky dle ¢l. V téchto
podminek. Tato potvrzeni vyddvad Poskytovatel.
Pfihlaéka musi byt predlozena v ceském jazyce a podepsana UZastnikem (u pravnickych osob
vsouladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstéiku} s Ufedné ovéfenym
podpisem.
Nedilnou soudasti pfihlasky je doklad o sloZeni kauce. Zplsoby sloZeni kauce jsou uvedeny v £l
VIIl. Podminek.
Prihlasku, ktera nespliuje Podminky, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.

m o oo

. V pfipadé podani jedné spoleéné prihlasky vicero Ugastniky, napf. manzeli [ddle téi

»Spoluadastnici®), musi byt tato pfihladka podepsana viemi Spolutcastniky s jejich dredné
ovéfenymi podpisy. Cestna prohlageni (body V1. 4. popf. té7 VI. 5. Podminek) dokl&da v ramci
jedné pFihlasky kaidy Spoluuastnik, pficemZ podpisy Spoluldastnikl mohou byt na témie
testném prohlddeni. Potvrzeni o udasti na prohlidce Nebytove jednotky doklada alespon jeden
Spoludcastnik.  Vramci spolecné pfihlasky je moiné sloieni kauce jednim Spolulcastnikem
spoleéné za viechny Spoluléastniky.

VIl. Pfedani pfihlasek
Lhita pro podani prihlasek konéi dne 8. 1. 2018 v 16.00 hodin.
Pfihl4gky Ize podat doporuéené postou v pribéhu celé Ihaty pro podani pfihlagek na adresu Ufad
méstské ¢asti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38 Praha 10 tak, aby byly doruéeny Vyhlagovateli
ve lhité pro podani pfihlasek, nebo osobné v podatelné Vyhlasovatele na vy3e uvedene adrese,
a to v ufedni hodiny podatelny (pond&li a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Gtery a ¢tvrtek od 8.00
do 15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihity pro podavéni prihlagek,
tj. 8 1. 2018 je moiné odevzdat prihlasky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Ufad
méstske ¢asti Praha 10, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelng VyhlaSovatele, a to v dobé
od 8.00 do 16.00 hodin.
K obalkam s prihlaskami dorucenym pozdgji nebude Vyhlasovatel prihlizet a budou vraceny zpét
Uéastnikovi.
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Vyhladovatel poZaduje doruceni pfihlasek v uzavienych obdlkdch, opatienych jménem
a pfijmenim (u fyzické osoby) nebo nazvem (u prévnické osoby) Uastnika a na uzavieni razitkem,
pfipadné podpisem Utastnika, Je-li fyzickou osobou, ¢éi jeho statutarniho zéstupce, je-li
pravnickou osobou, a oznatenych zretelné napisem:

,NEOTVIRAT — 4. Vybérové fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek”
adresa nebytové jednotky véetné €. p. a &. 0. domu
¢islo nebytové jednotky dle Prohlaseni viastnika

VIl. Zpusoby sloZeni kauce
Uéastnik je povinen sloZit Poskytovateli kauci ve vwyéi 10 % z Minimalni kupni ceny koankrétni
Nebytové jednotky, a to na dikaz vdiného zajmu o koupi konkrétni Nebytové jednotky. Vyse
kauci u jednatlivych Nebytowych jednotek je uvedena v piiloze £. 1 Podminek. Pokud Uéastnik
podava pfihlasky na koupi vice Nebytowych jednotek, je z divodu jednoznaéné identifikace kauci
povinen slozit kauci ke kazdé Nebytové jednotce zvladt a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je moiné slofit na udet €. 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pripsany na uvedeny Ucet nejpozdéji do 8. 1. 2018.
Jako variabilni symbol uvedte v pfipad?, 7e Uastnikem je fyzickd osoba — rodné &islo, v pfipads,
ie Ucastnikem je pravnicka osoba - IC. Dokladem o sloeni kauce je pokladni stvrzenka z banky
nebo vypis z Gétu nebo potvrzeni banky o odepsani Zastky ve wy3i kauce z G¢tu odesilatele
ve prospéch vyse uvedeneho Gctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucdsti podané pfihlaiky.
Na prihlasky, u nich? Uéastnik neslozi kauci ve vyée stanovené Ihité nékterym z wyie uvedenych
zplisobd, nebude brdn zfetel a pfihldgka bude odmitnuta,
Ucastniklm, ktefi nebyli vwbrani pro Géast v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky,
bude kauce vracena do 7 pracovnich dnli ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
Ucastnici s pravem ucasti v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky, a to na &islo uétu
pra vrdceni kauce, které Uéastnik uved| v pfihldice.
Ucastnik(m, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Nebytové jednotky, bude kauce
vracena do 7 pracovnich dnl ode dne skonéeni pfisluéné E-aukce, a te na éislo uétu pro vrdceni
kauce, které Ucastnik uved! v pfihldice,
V pfipadé, Ze vitéz pfisluiné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Nebytoveé jednotky, bude prislusna cast slozené kauce pouzita na thradu odmény Poskytovatele
(fixni Cast ve vysi 3 % 2 Minimdlni kupni ceny + pohybliva &ast ve wyéi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dasaienou E-aukci a Nejnizéim poddnim), ktera v sobé jiZ obsahuje zapoftenou DPH
dle platnych pravnich predpisi a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfisluiné E-aukce vrdcena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnd ode dne, kdy se VyhlaSovatel prokazatelng dozvi, Ze dodlo
ke vkladu vlastnického prava vitéze pfisluiné E-aukce ke konkrétni Nebytové jednotce
do katastru nemovitosti.

IX. Priibéh vyb&rového Fizeni a vybér vitéze vybéravého Fizeni

I. kolo vybérového fizeni probihd od data uverejnéni Podminek na Ufedni desce UME P10
do vyhodnoceni pfihlagéek Uastnikii. Pfihlagky doruéené ve lhiité stanovené v €. VI budou
predlozeny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového Fizeni, ktera postupné dle jednotlivych
nebytovych jednotek provede otevieni obalek a naslednou kontrolu pfihlasek ve smyslu spinéni
Podminek. Pfihlaéky nesplijici podminky vybérového fizeni budou komisi vyfazeny. Utastnici,
jejichz prihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym rozhodnutim komise zafazeni do II.
kola wybérového Fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Nebytowym jednotkdm. Rozhodnuti komise
o zafazeni Ucastnikl do |1 kola vybérového fizeni nebo pfipadné vyfazeni Géastnikl z vybérového
fizeni je kone&né.

Il. kolem wybérového fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Nebytovym jednotkam,
pfi kterych budou moci zafazeni Ucastnici ¢init nabidky kupni ceny Nebytovych jednotek. E-aukce
budou zahajeny nejpozdéji do 7 dnli od rozhodnuti komise o wyb&ru U&astnikl E-aukci. Kafda
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E-aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dni (zahdjeni nejpozdéji v 9.00 hodin prvni den
E-aukce a ukonéeni E-aukce nejdfive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Kankrétni data a casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym Ugastnikim sdéleny Poskytovatelem e-mailem.
E-aukce prob&hnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se draZit od pfedem stanoveného
Nejnifiiho podani (viz ¢l. Il. Pedminek) smérem nahoru prostfednictvim jednotlivych prihozi.
Pithoz je stanoven ve vyi min. 5 000 KE. Pokud v dobé 2 minut pfed ukonéenim E-aukce néktery
7 Ufastnikd E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouii o 2 minuty, a to
i opakované. Vitézem E-aukce (dale jen ,Vitéz") se stane ten Utastnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvysdi cenu {dale jen Kupni cena). Prib&h samotné E-aukce se fidi Obchodnimi podminkami
pro elektronické aukce Poskytovatele aukéniha systému spoleénosti majetkova.portalaukei.cz,
pficemZ ustanoveni téchto Podminek vybérového Ffizeni maji pfednost pied Obchodnimi
podminkami Géasti. E-aukce bude vefejné pfistupnd | pro subjekty na E-aukci aktivné
nezicastnéné bez nutnosti registrace po celou dobu E-aukce i po jejim skonceni po dobu
minimalné 2 mésici od skonceni E-aukce.

Na zakladé vysledkl E-aukce probéhne nasledné proces schvalovani prodeje Nebytovych
jednotek vitézim jednotlivych F-aukci vorganech Vyhladovatele (Rada ME Praha 10,
Zastupitelstvo MC Praha 10). Po schvileni prodeje Nebytowych jednotek budou s Vitézi
jednotlivych E-aukci uzavieny kupni smlouvy. Pfi podpisu kupni smlouvy bude Vitéz vyzvan
k Uhradé Kupni ceny a po jejim uhrazeni na uéet Vyhlatovatele bude kupni smlouva pfedlozena
k podpisu Vyhlasovatele. Masledné bude kupni smlouva predloiena kwvystaveni doloZky
spravnosti Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po vystaveni doloZky spravnosti
Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlasovatelem poddn navrh na vklad do katastru nemovitosti.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnd ode dne doruéeni vyzvy Vyhlasovatele k uzavfeni
kupni smlouvy kupni smlouvu v pofadovaném poftu paré platné podepsat (podpis alespoi
na jednom paré Gfedné ovérit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnli ode dne doruéeni
wyzvy Vyhlasovatele k jejimu zaplaceni.
Po ihradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, kterd bude vypoétena
jako soucet fixni ¢asti odmeény ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé ¢asti odmény ve
wysi 4 % z rozdilu mezi Kupni cenou dosaienou E-aukei a NejniZdim podanim, pfiéem?Z takto
vypotditana odména v sobé i obsahuje zapottenou DPH dle platnych pravnich predpisii. Uhrada
odmény bude provedena ze slozené kauce. Bude-li viyie odmény prevySovat sloZenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit éast odmény pfevyiujicl slofenou kauci do 7 dnl ode dne dorueni vyzvy
od Poskytovatele. V pfipadé, e Kupni cena bude rovna ¢astka Nejnizdiho podani, nebude Vitéz
mit povinnost zaplatit cdménu Vyhladovatele,
Vitéz je povinen dodriet povinnosti, ke kterym se ¢estné zavdzal v pfihldsce do wwhérového Fizeni
bliZe stanoveneé v ¢l. V1. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Oznameni nebo vyzvy dle tohoto élanku Podminek budou zasildny poétovni sluzbou doporutené
na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, ze oznameni nebo vyzva budou provozovatelem
postovni sluiby vraceny Poskytovateli nebo Vyhladovateli jako nedorucené, povaZuje se za den
doruteni takové zasilky desaty den po odevzdani k potovni pfepraveé.
\V pfipadé, Ze Vitéz nesplni kteroukoli ze swych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2, 3. a 4. tohoto
tlanku Podminek, rudi se jeho vitézstvi ve vybé&rovém fizeni. Vitéz v tomto pfipadé uhradi
Vyhladovateli a Poskytovateli do 10 dnl po nesplnéni kterékoli zjeho povinnosti vitéze
uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto &lanku Podminek smluvni pokutu ve vy3i sloZené kauce, tj.
10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vyie smluvni pokuty je uvedena v pfiloze €. 1. Podminek.
Vitéz podpisem Cestného prohlaseni dle €l. VI. odst. 4 Pedminek rovnéz ddva Vyhlasovateli
a Poskytovateli souhlas, aby na uhradu smluvnich pokut byla poufita kauce sloZzena Vitézem.
Pokud dojde ke zrudeni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smlouvy
vyzvan jiny Ugastnik a Vyhladovatel vybérové fizeni zruii.
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XI. Dan z nabyti nemovitych véci
U viech pfevodl nemovitosti (prodeji volnych nebytowych jednotek) wvzeflych ztohoto
wybérového Fizeni, bude poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci vidy pouze nabyvatel
vlastnickéha prava k nemovité véci — tedy kupujici, vitéz vybérového fizeni. Kupni cena nabidnuta
v ramci vybérového fizeni formou elektronické aukce nebude o dhradu dané z nabyti nemovitosti
snizena.

XI. Zavéreéna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybéravé fizeni zrusit.
Vyhladovatel si vyhrazuje pravo odmitnout viechny pfedloZené nabidky.
Uéastnici nemaji narok na nahradu naklad( spojenych s Géasti ve wbéravém fizeni.
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Ptfiloha ¢. 2

E-aukce volné nebytové jednotky — 4.

2 ke | en | g |G| Toli | Vi | Tl | i | podmn | kekaho | NI | Viepaie | R Ml Eatee
prohlidek piihlasek posudku v K¢ o ’
Moskevska 95 45 giﬁz Ateliér ig:g 2:'; 27 7 951 450 2765 000 Fokdk ok ok ok ok 42 18.1.2018 v 10:10:00 hodin
Moskevska 1464 | 61 | 1464/339 | Kancela 229 2.NP 20 6 3683820 6 345 000 2:";{“” development, 56 18.1.2018 v 11:10:00 hodin
Tagkentska 1413 8 1413/33 Prodejna 37,9 L.NP 16 5 962 450 1505 000 2:";{“” development, 34 18.1.2018 v 12:12:00 hodin
Vriovicka 1462 | 66 | 1462/327 | Kancelst 65,5 9.NP 19 6 1913780 3190 000 KAk 127 18.1.2018 v 13:32:00 hodin
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS ¢ 4
Komise vybérového Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elekronické
aukce — 4,
konané dne 10. 1. 2018
UMC Praha 10, Vrsovickd 68, v kancelafi ¢. A112, UMC Praha 10,
budova A, 1. patro

PFitomni: Ing. Jana Cunatova, Marie Smékalova. Tereza Matousova

Omluveni: --

NepFitomni: --

Hosté: Sarka Zilakova, OMP. Miloslava Papalova za PRAHA 10 - Majetkova a.s.

Zapsala: Blanka Biezinova, OMP

Program jedndni:

L. Zahdjeni komise

2. Otevieni a vyhodnoceni doslych piihlasek v ramei vyb&rového fizen{ na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronické aukee — 4.

3. Rizné

4. Zaver

K projednivanym bodim jednani:

Zasedani komise bylo zahajeno dne 10. 1. 2018 v 9:30 hod., vedla ho predsedkyné Ing. Jana
Cunatova. ktera privitala viechny piitomné ¢leny komise, seznamila je s navrhovanym
programem a skonéila v 9:52 hod. Komise se sedla v poctu 3 ¢lent a byla usnagenischopna.

Ts Zahdijeni komise

2: Otevieni a vyhodnoceni dodlvch piihlagek v ramci vvbérovych Fizeni na prodej
volnvch nebvtovych jednotek formou elektronicke aukce — 4.

Predmétem vvbérového Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické

aukee — 4. jsou 4 volné nebytoveé Jednotky, které se nachazi v domech, ve kterych probéhl

prodej bytovyeh jednotek jejich opravnénym ngjemectim.

Organizaci vybérového fizeni vé. elektronické aukee je povéfena spole¢nost PRAHA 10 -
Majetkovd a.s.. IC: 272 05 703, se sidlem Vriovicka 1429/68, PSC 101 38.
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Béhem 1. kola se uskutecnily 3 prohlidky kazdé volné nchytove jednotky pro potencialni
zajemce. kterych se ztcastnilo v ramci celého vybéroveho fizeni celkem 82 zidjemen. Podet
Ucastnika prohlidek ke kazdé konkrétni nebytoveé jednotce je uveden v priloze & 1 tohoto
Zapisu.

Ve Ihité pro podani prihlasek, tj. od 20. 11. 2017 do 8. 1. 2018 do 16.00 hod. bylo v ramci
celého vybérového fizeni doruéeno celkem 24 prihlisek. Pocet dorucenych piihlasek ke
kazdé konkrétni nebytové jednotee je uveden v priloze ¢. | tohoto Zapisu.

Po uplynuti lhity pro podani piihlasek byla vyhlasovateli doruceno 0 prihlagek.

Po otevieni obalek s prihlaskami a kontrole prihlagek komise konstatuje, Ze z celkového
poctu 24 ve lhité podanych pfihliSek jich 22 vyhovélo podminkam vybérového Fizeni ve,
slozené jistoty a 2 prihlaSky podminkim vybérového Fizeni nevyhovélo. Podrobnéji viz
Piiloha ¢. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osob, které podaly piihlagku do vybérového fizeni ke kazdé konkrétni volné nebytové
Jednotee, je soucasti piilohy &. 2 Zapisu.

3. Ruzné
4. Lavér

Komise se usnesla, Z¢ na zékladé kontroly dorucenych piihlasek zarazuje do II. kola
vybérového Fizeni (1j. elektronické aukce) k jednotlivym volnym nebytovym jednotkdm
celkem 22 prihlaSek. kter¢ splnily podminky vybérového Fizeni, téchto osob. Zafazeni
jednotlivych Géastnikt do 1. kola vybérového Fzeni (tj. elektronické aukce) k jednotlivym
volnym nebytovym jednotkdm je uvedeno v piiloze ¢&. 2 Zapisu.

PRITOMNO: 3
PRO: 3
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Jednani komise bylo ukonéeno dne 10. 1. 2018 v 9:52 hodin asy
Zapsala: Blanka Biezinova, OMP f /‘/7,_, i
Schvalila: Ing. Jana Cunatova, predsedkyné Komise 4)‘ =

/

Vol £rves
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Ptiloha ¢. 4

ZNALECKY POSUDEK
¢. 1955 -45-2017

o cené spojené nebytové jednotky €. 95/15 a 18, Moskevska &. 45, katastralni
uzemi Vrsovice, hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku: Méstska &ast Praha 10
Vidovicka 68
101 38 Praha 10
Ugel znaleckého posudku: Zjisténi obvyklé ceny nebytové jednotky v

souvislosti s jeji privatizaci.

Dle zdkona ¢ 151/1997 Sh.. o ocefiovani majetku ve zné&ni zakont ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb,, &
34072013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni

3.3.2017 znalecky posudek vypracoval:
Ing. Arch. Vladimir Soukenfk
Moravska 1779
252 28 Cemosice

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu véetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se

pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Cernosicich 7.8.2017
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1. Nalez

1.1. Znalecky ukol

Ocenéni véci nemovité (také jen nemovitosti), stavebn& propojené nebytové jednotky (NJ) &. 95/15
a 95/18 v ulici Moskevska &. 45, k.i. Vrdovice, v Praze 10 cenou obvyklou a to ve stavu ke dni
prohlidky, to je k 3.3.2017.

1.2. Informace o nemovitosti

Nazev pfedmétu ocenéni: spojené nebytové jednotky ¢. 95/15 a 18 - ateliér
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Moskevska 95/45

10000 Praha 10
Kraj: hl. m. Praha
Okres: hl. m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Vrovice
Potet obyvatel: 1267 449

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 3.3.2017 za pfitomnosti znalce.

1.4. Podklady pro vypracovani posudku

Uvedeny v rekapitulaci ocenéni

1.5. Vlastnické a evidencni iidaje

~ Vlastnik stavby: Mestska cast PRAHA 10, VrSovicka 1429/68, 101 38 Praha 10, vlastnictvi:
- vyhradni

Vlastnik pozemku: Méstska ¢ast PRAHA 10, VrSovicka 1429/68. 101 38 Praha 10, vlastnictvi:
- vyhradni

Dokumentace a skuteénost

yinuté¢ podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostatetné, nékteré dali udaje pro
icovini tohoto posudku byly dale terpany pfi mistnim Setfeni, z cenové mapy a z prohlaSeni

AL
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2. Posudek

2.1. Popis metod

Stanoveni hodnoty dvou spojenych nebytovych jednotek & 95/15 a 95/18, katastrilni tGzemi
Vriovice, Moskevska &. 45 v Praze 10, je 2 hlediska metodiky ocefiovéni, stanovenim obvyklé ceny
nemovitosti ve smyslu zékona €.151/1997 Sb. o ocefiovéani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

nMajetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob

aceriovdni. Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosafena

pri prodejich stefného popFipadé obdobného majetku nebo p#i poskytovini stejné nebo

obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvazuji

viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy

mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujictho ani viiv
| zvidsini obliby.

Mimorddnymi okolnostmi trhw se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, dustedky pFirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vatahy majetkavé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvldsni
oblibou se rozumi zvidsini hodnota pFiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urdf se porovadnim. *

Stanoveni obvyklé ceny vEci nemovité je v tomto pripad® provézeno propoéty, které uréi interval &i
hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezavisle na sobé. Byly pouZity tfi zékladni
metody propoéiu (metoda porovnavaci, vynosova metoda a dle cenovych predpisii byla stanovena
cena administrativni). Timto zpiisobem je nasledng stanoven interval jediny a z néj, s prihlédnutim
k aktudlnimu stavu véci nemovité, jejimu umisténi a poptévce po srovnatelnych objektech na
mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvykla (trzni) cena véci nemovité. Vysledné hodnoty podle
jednotlivych metod jsou porovnany v zavére¢né rekapitulaci.

Cena zjidtén4 podle cenového predpisu, tj. ,,cena administrativni®; k datu ocenéni a je provedena
podle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
- 8b,, & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sh., & 340/2013 Sh., &
~ 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
- vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/20165b., kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb.

Cena podle cenového piedpisu (také .cena administrativni*) je uvedena jen jako informativni
(kontrolni), zejména viak proto, Ze umoZiiuje podat rozsshly soubor informaci o ocefiované
jednotce a to ve strukturované forme.

- Metoda porovndvaci vyuZiva statistickych postupt a vychdzi z toho, e pFi v&t§im znamém pottu
- Cen srovnatelnych véci nemovitych Ize odvodit uréitou stredni hodnotu nebo cenu. Pfedpokladem
konkrétnich vysledki pfi pouZiti této metody je existence dostatednd rozsahlého, dostupného a
atisticky vyhodnotitelného materiélu, coZ je v tomto pfipadé splnéno jak pro nabidkové ceny
ji, tak pronajmii. Tabulky obsahujici porovnévané nebytové jednotky jsou uloZeny v archivu
Urgitou komplikaci v soutasné dobé zpilisobuje znatna volatilita nemovitostniho trhu,
a nabidek prodeji.

SRR
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Vynosovd metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tokd hotovosti (hotovosti se v tomto
pfipadé rozumi pravidelny vymos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektiim), které dand
nemovitost podle odborného odhadu bude generovat. PH stanoveni ceny véci nemovité vynosovou
metodou formou véEné renty ma na propoet zdsadni vliv zjisténi miry kapitalizace. Pro dalsi
propotty je uzita hodnota 6,5%. Celkové naklady jsou uvazovany ve vysi 40% ro¢niho najemného.

Vynosové metoda je zde uvedena jen jako kontrolni s ohledem na uvedenou dikci § 2, zdkona &,
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni. Ndjemni vztah je oviem preferovan zejména
pro nebytové prostory uréené k podnikani, kdy najemné je celé uplatnéno jako naklad v ptisluiném
roce na rozdil od véci nemovité ve vlastnictvi, kdy je mozné uplatnit pouze odpisy, které jsou
pfiblizné 2 aZ 3 x niZ3i neZ ndjemné.

2.2, Popis nemovitosti

Sirsi souvislosti

Ocefiovany dim je situovan ve stabilizovaném obytném lzemi ve Vrlovicich. Je souddsti
uzaviencho bloku domt, ktery je tvoien typové a vyskové shodnymi budovami. Blok je ohranien
ulicemi Holandsk4, Slovinskd, Moskevska a Zitomirska. Vnitroblok je zcela zastavén dvornimi
objekt s minimem zelené&.

Z hlediska automobilové dopravy je Moskevskd po upraviach méné frekventovand, znadnou
frekvenci vSak vykazuje tramvajova doprava. Obsluha prostiedky MHD je ve vyborné dostupnosti.

Vlastni lokalita je komeréné nadprimérnd, umisténi ateliéru v podkrovi s pkistupem pres domovni
chodbu a schodiit# je bez vlivu na obvyklou cenu jednotky.

Popis domu

Budova m4 jedno podzemni, pét nadzemnich podlazi a podkrovi, stfecha je sedlovd. Ve viech
nadzemnich podlaZzich jsou byty, v podzemnim podlaZi jsou spoledné prostory, sklepy najemniki a
jeden maly nebytovy prostor. Podkrovi je z vétsi Gasti vyuZité pro nebytové prostory — 3 ateliéri.
PiisluSenstvim domu jsou pouze venkovni tpravy. V domé neni vytah,

Nosné svislé konstrukce jsou zdéné z plnych palenych cihel. Nosné vodorovné konstrukce jsou
tastetné klenby, dfevéné tramové a Zelezobetonové. Stiecha je sedlovd s vizanym krovem a
~ palenou krytinou. Klempifské ptvky jsou z pozinkovaného plechu. Schodisté je kamenné
s litinovym zébradlim s dfevénym madlem. Okna jsou dfevénd $paletova, vnitini vstupni dvefe do
byt jsou dfevéné s oblozkovymi zérubnémi. Omitky vnitini jsou vépenné $tukové. Fasady jsou
vapenné Stukové, v ¢asti do ulice jsou &astedn& Stukatérsky zdobené se 2 balkony.

- Vytépéni jednotlivych byt je lokalni. Dim je napojen na vechny béZné inZenyrské sité vietnd
plynu.

; Podle zjisténi byl dim postaven v roce 1900. Pivodni dim byl tHpodlani, 2 podlaZi bez
Stukatérského zdobeni jsou pozd&j3i néstavbou. Technicky stav objektu v zasad¢ odpovida jeho
Stéf, a minimalni Gdrzbé. Objekt ma novou stfedni krytinu v&etné pojistné hydroizolace. Opravens




s

a natfend je jen uli¢ni fasada a to véetné natfenych oken. Do dvora fasada plvodni. Suterén je
vihky a ve velmi &patném stavu. Interiéry domu jsou také velmi zanedbané.

Popis jednotky

Podle prohla8eni vlastnika:

Nebytova jednotka &. 95/15. zpiisob uZivani - ateliér, je umisténa v 6. N.P. Celkova vyméra
jednotky je 16,30 m*

nazev mistnosti plocha
atelier 18,30 m
atelier 8,00 m*
celkem 26,30 m*

WC na mimo jednotku spole&énée s
95/18 1,20 m*

I. Nebytova jednotka &. 95/18, zplsob uZivani — ateliér, je umisténd v 6. N.P. Celkova vyméra
jednotky je 13,80 m”

nazev mistnosti plocha
atelier 13,80 m?®
celkem 13,80 m*
WC mimo jednotku spoleéné
s 95/15 1.20 m*

Spolené pro obé jednotky:

a podlahové plochy jednotek s prislufenstvim pro Gcely stanoveni spoluvlastnického
na spoleénych &astech domu, je 40,10 m?, K vlastnictvi jednotky patfi podlahové krytina,
sné piicky, bytové jadro, vnitini dvefe a okna nachézejici se uvniti bytu. Soudasti jednotky
dale vnitfn{ instalace, vnitfni rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé stoupacich
ni véetnd uzaviracich ventild, vnitini rozvody spoleéné televizni a rozhlasové antény.
wveni jednotky: bez vybaveni.

ctvi obou jednotek dale patfi spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu o
401/12888.

ové jednotky &. 95/15 a 95/18 vykazuji identické stavebné technické provedeni, stafi a
stav, ocenény jsou tedy spoleéné podle souctu jejich vymeér.

|
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Popis pozemku
Dotéené pozemky:

Cislo popisné | Cislo parcelni Vyméram®’ | Cislo orientaéni
95 589 578 45

Pozemek je prakticky cely zastavény budovou a dvornim objektem, jen s malym dvoreckem. Je
ocenén v cenové mapé stavebnich pozemki pro Prahu na rok 2017.

2.3. Stanoveni ceny porovndvaci mefodou

Srovnatelné nebyiové jednotky byly vybirany na zékladé analyzy trhu nemovitostmi zaméfené na
srovnatelné lokality v Praze 10. Udaje byly Cerpany zinternetu a ze spoluprdce s realitnimi
kancelatemi.

-V pripadé pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostatené Siroky referenéni vzorek,
~ ktery by umoZiioval srovnéni s aktudlni cenovou tirovni prodeje téchto jednotek. Nalezeno bylo 6
- nabidek &astedné srovnatelnych nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. Ptimo srovnatelné
Jednotky (stejného stafi, stavebné technického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se nalézt
- nepodafilo a proto byl vzorek zkoumén z hlediska prifezového ukazatele 1 m? celkové uZitkové
plochy.

Bylo zji¥t¥no, %¢ primémé nabidkové cena 1 m’ uZitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
byla ve vysi cca 27.914 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla 32.347 K& a minimalni pak 23.846
K&, V posledni dobe je trh nemovitostmi v mist& jiZ jen mimng rozkolisany. Z hlediska funkce Jjsou
ujici ceny obchodnich jednotek, zejména plodn& vétsich a v méné atraktivnich lokalitich. Déle
skladi a kancelafi, které nelze rekonstruovat na bydleni. Oproti tomu vyrazné rostou ceny

s piihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit® a vlastnim
jektu je pro daldi propocty volena priméma hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena zjisténa
nanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje derpany zejména z internetu, tedy z tzv.

ovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o n&co vy, neZ jsou konedné sjednané prodejni

praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kanceldfemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v
misté a u komodity kancelafe jsou skuteéné realiza¢ni ceny dosahovany ve vyii cca 835 %
abidkové. Prihlédnuto bylo zejména k soufasnému stavebn& technickému stavu vlastni
jednotky.

[porovnévaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkové) prodejni cena 1 m’ plochy
' otky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.
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f Vipodlet ceny porovndvaci metodou - NJ & 95/15 a 95/18 k.i. Visovice, Moskevskd 45
Zavéry z prizkumu trhu
Vstupni jednotkova cena - K&/1m® 27 914,00
Redukovana jednotkové cena - K&/1m* 23 726,90
Vypocéet ceny
uzitkova plocha celkem 40,10 | m*
Cena stanovena porovndvaci metodou celkem (zaokrouhleno) 951 449 | K¢

2.4. Stanoveni ceny vynosovou metodou

V pfipad¢ pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostateéné Siroky referenéni vzorek,
ktery by umoZiioval srovnani s aktualni cenovou Grovni prondjma obdobnych prostorii. Nalezeno
bylo 16 nabidek. Pfimo srovnatelné prondjmy (stejné funkce, velikosti umisténi v objektu a jeho
stavebn& technického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkouman
z hlediska priifezového ukazatele 1 m? celkové najemni (uzitkové) plochy.

Bylo vychazeno z najmu kancelaH, prim&ma mé&si¢ni nabidkové cena 1 m’ ndjemni plochy celého
souboru nabidek byla ve vy&i cca 156 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla cca 200 K& a minimalni
pak cca 118 K¢&. Sdéleni k trhu je identické, jako u metody porovnavaci.

S pfihlédnutim k aktuialnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro dali propolty volena primérma hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena zjidténa
~srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje Cerpany zejména z internetu, tedy z tzv.
- nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vyssi, neZ jsou koneéné sjednané prodejni
.~ ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spolupréce s realitnimi kancelafemi je moZné konstatovat, Zze obvykle v
daném mist& a u komodity kancelafe jsou skuteéné realizalni ceny dosahovany ve vysi cca 90 %
ceny nabidkové. Pfihlédnuio bylo zejména k soufasnému stavebné technickému stavu nebytové
jednotky.

Metodou porovnavaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkové) mésidni nijemni cena 1 m’
plochy nebytové jednotky ve vy$i, jak je uvedeno v nasledujici tabulce. Pro vypo&et hodnoty véci
nemovité metodou v&&né renty byl pouZit nasledujici vzorec:

ZP*100
FPH =
i
kde:
B zjistovand hodnota
ZP...ooovenievnnnnn.... Cisty v¥nos (1r2by po odecteni viech ndkladii nutwych k jejich dosaZeni a
udrZeni stavu véeiné dani)

dkesieseciiiennsianeanes... o Kalkulovana kapitalizatni mira (Yield)
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V tomto konkrétnim pfipadé jsou vstupnimi parametry propoétu uvedeny v nasledujici tabulece:

Vipolet ceny vinosovou metodou - NJ & 95/15 a 95/18 k4. Vrsovice, Moskevskd 45
Zivéry z prizkumu trhu
Vstupni jednotkovd cena - K&/ 1m’ 156,19
Redukovand jednotkova cena - K&/1m® 140,57
Vypodet ceny
Nijemni cena 1 m” plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 1686,85 | K&
Uzitkové plocha celkem 40,10| m”
Roéni ndjemné celkem 67 643 | K&
Niéklady stanoveny ve vygi 40% ndjemného 27 057 | K&
Cisty vynos 40 586 | K&
Kapitaliza¢ni mira 6.5 %
Cena zji$téna vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 624 395 | K&

2.5. Cena podle vyhlasky

Nebytovi jednotka — spojené &. 95/15 a 95/18

Ocenéni pro stanovent podilu jednotky na pozemcich

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m’] [K&/m?] (K¢
avéna plocha a nadvoii 589 578,00 10 000,00 5 780 000,
ova mapa - celkem 578,00 5 780 000,-
Pozemek parc.Z. - zjiSténd cena = 5 780 000,- K¢
Viastui ocenéni jednotky

Zatridéni pro potfeby ocenéni

ytovy &i nebytovy prostor v budove § 21
a: : K. domy vicebytové (netypoveé)

nosnd konstrukce: zdéna

| klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1122

itd véc je soudasti pozemku
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Index trhu s nemovitymi véemi

Néazev znaku & P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez I1I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A 0,00

souédsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana  II 0,00
uzemi

4. Vliv prévnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu 11 0.00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii I 0,00

6. Povodhové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po&tem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zipad a
katastréln{ Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obtanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kola, poita, bankovni (pen&#ni) sluzby.,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmece pod tabulkou &.1 piilohy
€. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;* Py * Py * (1 + E P)=1,113

i=1

V ostatnich pFipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0;
§

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Pe* {1+ E Pi) = 1,060
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich obeich nad
000 obyvatel

1. Druh a t¢el wZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidendni 1 0,04
~ zastavba

). Poloha pozemku v obci: Navazujici na stted (centrum) obce 11 0,02
. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: [ 0.00
- Pozemek lze napojit na vechny sité v obei nebo obec bez siti

béanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0.00
dostupné ob¢ansk4 vybavenost obce
Jopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci,  V 0,00

¢ parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
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s moZnosti parkovani na pozemku -

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: NiZ3i neZ je priimér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Dal3i vlivy nezjistény

i
IP=P1 * (1 +2Pi)=1,090
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve ticti poznimee pod tabulkou &.1 prilohy
¢. 3 ocefovaci vyhlagky:

Index polohy

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,213

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,155

A = pfidana konstrukce, X =

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
nehodnoti se)

koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru scdllaliow ploghy
Nebytova jednotka - ateliér: (26.3+13.8)* 1,00= 40,10 m*
Zapotitana podlahova plocha nebytového prostoru: 40,10 m

- Konstrukce Provedeni I;Iﬁd;cgﬁ ' ?‘;ﬁt
1. Zaklady vetn& zemnich praci:  mélké zaloZeni bez izolace p 100
2. Svislé konstrukce: zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100
3. Stropy: trimové polospalné a klenbové 8 100
4. Krov, stiecha: dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech: pélend krytina S 100
6. Klempitské konstrukce: pozinkovany plech S 100

R 7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrehii: dvouvrstvé vapenné omitky s N 100

- historickou $tukovou vyzdobou
9. Vnitini obklady keramické: chybi & 100
10. Schody: kamenné, Zulové S 100
11. Dvefe: napliiové S 100
12, Vrata: X 100
13. Okna: dfevénd s dvojsklem, 3ikma ve stfesni S 100
d roving

14. Povrchy podlah: prkna palubky P 100

. Vytdpéni: plynové S 100

. Elektroinstalace: svételnd tiifazova S 100

. Bleskosvod: bleskosvod S 100
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18. Vnitini vodovod: ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace: litinové S 100
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev vody: chybi £ 100
22. Vybaveni kuchyni: chybi 6 100
23. Vnitini hygienické vybaveni:  umyvadlo S 100
24. Vytahy: chybi C 100
25. Ostatni: chybi C 100
26. Instalagni prefabrikovana jadra: X 100
Vypodet koeficientu K,

Konstrakee, vybaveni Obj. podil [%] ([j‘;:it Koef, E&f";{fgg

1. Zaklady v&etné zemnich praci: P 6,00 100 0,46 2,76

2. Svislé konstrukce: S 18,80 100 1,00 18.80

3. Stropy: S R.20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha: S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech: S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrehi: S 6,90 100 1.00 6,90

8. Uprava vnajsich povrchi: N 3,10 100 1,54 477

9. Vnitfni obklady keramické: € 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody: s 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefe: S 3,20 100 1.00 3,20

12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna: S 540 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah: P 3.10 100 0,46 1,43

15. Vytapéni: S 4,70 100 1,00 4,70

16. Elektroinstalace: 5 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod: 5 0.40 100 1,00 0.40

18. Vnitini vodovod: S 3.30 100 1.00 3,30

19. Vnitind kanalizace: S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitfni plynovod: S 0.40 100 1,00 0,40

21. Ohfev vody: C 210 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni: o 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitfni hygienické vybaveni: S 3,80 100 1,00 3.80

24. Vytahy: C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni: C 35,60 100 0,00 0,00

26. Instalaéni prefabrikovand jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemoyych podili 83,86
Koeficient vybaveni Kg: 0,8386
- Ocenéni

Zékladni cena (dle pil. & 8) [K&/m’]: = 7095,
Koeficient konstrukce K (dle pfil. . 10): . 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoétu): ¥ 0.8386
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): x 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): b 2,1400
Zikladni cena upravend [K&m’] = 14 945,02
ni cena: 40,10 m” * 14 945,02 K&/m* = 599 295,30 K&

——
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Uréeni opotiebeni odbornym odhadem
Stafi objektu: 103 roki

Opotiebeni: 55,000 % - 329612,42 K&
Nakladova cena Cly = 269 682,89 K&
Koeficient pp * 1,213

Cena CJ = 327 12535 K¢

Il

Nebytova jednotka - spojené ¢&. 95/15 a 18 - ateliér - zjisténa cena bez
podilu na pfislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islufenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena piisluenstvi stavby a pozemku: 5 780 000.- K¢&

327 125,35 K¢

Spoluvlastnicky podil: 401/12 888

Hodnota spoluvlastického podilu: 5 780 000,- K& * 401 /12 888 + 179 840,16
Nebytovd jednotka - spojené €. 95/15 a 18 - ateliér - vychozi cenapro = 506 965,51 K&
vypocet viastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem x L1
Nebytova jednotka - spojené &. 95/15 a 18 - ateliér - #jidténa cena = 506 965,51K¢
Nebytovi jednotka - spojené &, 95/15 a 18 - ateliér - zji¥t&n4 cena

(po zaokrouhleni) = 506 970 K¢
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3. Zaveér
3.1. Rekapitulace zjisténé ceny
Pro stanoveni obvyklé ceny pfedmétné nemovitosti — dvou spojenych nebytovych jednotek - &.

95/15 a 95/18, katastralni izemi Vriovice, Moskevskd & 45 v Praze 10 cenou obvyklou, byly
pouzity tfi zdkladni metody propoctu, jejichz vysledné ceny byly porovnény v zévéreéné

rekapitulaci.

Rekapitulace cen
Metoda propoétu Stanovend / zjiStén4d cena v K&
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 506 970
Porovnavaci cena 951 449
Vynosova cena 624 395

3.2, Vyrok o hodnoté majetku

Vysledna hodnota majetku, tedy celé pfedmétné véci nemovité byla stanovena vyrokem, kiery
vychdzel zintervalu zjisténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhldsky (cena
administrativni) je poufita jako cena kontrolni, v tomto pfipadé viak nereflektuje spravné cenu
véci nemovité v mistd a ¢ase. Stejné tak cena vinosovd cena je pouZita jako cena kontrolni, které
vychazi z obvyklého najemného a vyjadiuje vimosovou hodnotu véci nemovité,

Cena porovndvaci vychazi z prizkumu trhu a uplatiiuje se zejména u jednotek, které jsou
pofizovéany pro vlastni soukromou potfebu, nebo v pripadé kapitalizace podnikéni.

Ve smyslu zikona ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje, Ze ,,obvykld
cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovndnim“, vychdzi vyrok o hodnoté z ceny porovndvaci.
Pfi jejim stanoveni bylo ptihlédnuto k lokalizaci a aktudlnimu stavu NJ.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni) stanovena ke dni 3.3.2017 ve vysi

- 951 450 K¢

V Cemoficich, 7.8.2017

Arch. Vladimir Soukenik
ka 1779, 252 28 Cernogice
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4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jake znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich ze dne
27.8.1977 pod &.).Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a cdhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1955 - 45 - 2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt aétuji dokladem &. znal, 19554517,

5. Seznam priloh

Priloha &. 1. — Rekapitulace vysledki ocenéni 1 x A4
Ptiloha ¢. 2. — Informace z katastru nemovitosti 2x A4
Pfiloha €. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemku Hl. mésta Prahy 1 x Ad
Ptiloha €. 4. — Tlustrativni fotodokumentace 1 x Ad
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Rekapitulace vysledk( ocenéni jednotek ¢. 95/15 a 18, k.u. Vréovice

gislo jednotky die KN
Cislo jednotky dle OU

95/152 18
501 a 504

podil na spoleénych &astech domu a
pozemku - pro ob& NJ

401112888

~ VrSovice

najemni smiouva s
najemni smiouva ze dnefdo

KN

charakter objektu

smlouva o stavebnich Gpravach ze dne

6. NP
bytowy

dopravni dostupnost
Utel najmu (funkce prostoru)

dispozice (potet mistnosti bez chodeb)
vymeéry m2

zakladni popis prostor

Atelier tvofi dvé plvodni NJ propojené vybouranim éasti pricky,
vstup z domovni chodby, prostor je v podkrovi se Sikmym
stropem, nezatepleny, okna jsou &lkma ve stfesni roving, vstupni

vodou, v mistnostech vytapéni plynové topidio napojené do

velmi dobra
ateliér
-
40,10

dvefe dfevéné napliové do obloZkovych zarubni plvodni. WC
mimo NJ, spoleéne pro celé podkrovi, umyvadio jen se studenou

komina. Podlaha prkenna. El. energie jen svételna, pivodni.
Celkovy souZasny stav je Spatny.

 |provedené Gpravy

] jicl ze smlouvy
[obvyklé
[komentaf

0 cena (zackruhle_no}
podie cenovych predpisi N
desetinasobek celkového roéniho najm

datum rekonstrukce

ofizovaci cena podle smiouvy K&
jofizo [ U “ a

harakter rekonstrukce (zhodnocujici,

Nezjistény kromé propojeni obou pivodnich NJ.

168685 I 67 643
cbvyklé ndjemné v aktualnim stavu

gnova mapa stavebnich pozemki
otodokumentace
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Informace o jednotee | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka &. 1z 1

Informace o jednotce

Eislo jednotky 95/15

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o viastnictvi bytd
| Zplsob wuit!: ateliér

Budova: Lp.9s
| Katastréini dzemf: Vrdovice [732257]
Cislo Lv: 11676

s o 263/12888

| spolecnych tastech:
—_ Tee

Vlastnici, jini opravnéni

| Vlastnické pravo Podil |
HLAVNE MESTO PRAHA, Mariénské némésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
| Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil

i Méstska Zast Praha 10, Vriovicka 1429/88, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpisob ochrany nemovitosti

l Nazev

pamatkové chranéne (zemi

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana 2adnd omezeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadne jiné zapisy.
Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitasti zapsan cenowvy (daj I

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitost! CR uykondvi Katastraln Ofad pro hisvni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha#

Zobrazent Gdaje majl informativni charakter. Platnost k 30062017 13:00:00.

© 2004 - 2017 Ceskp yiad gemémaiicky a katastrdlnia , Pod sidifém 18009, Kobylisy, 18211 Praha Be Verze aplikace; 5.5.0 build 0
Podéni uréend katastralnim Ofaddm a pracovistim Tasilejte piime na jejich e-miil adresy #

//mahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx7encrypted=akxNBvNNEjSMOKMS2...  30.6.2017
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Informace o jednotce | NahliZzeni do katastru nemovitosti ; Strénka & 1z 1

Informace o jednotce

Cislo jednotky 95/18
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytl |
Zpdsob wyuditi: ataliér
Budova: &.p.95
Katastralni dzemi: Vrsovice [732257]
Cislo LV: 11676
‘ :;:ge:ych castech: ArNChen

Vlastnici, jini opravnenl

Vlastnické pré\m Podil
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské naméstl 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitost ve vlastnictvi obce Podil

Mestska Cast Praha 10, VrBavickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkove chranéné (zemi

Omezeni viastnického préava
Nejsou evidovana 2adnd omezen/.
Jiné zapisy

Negsou evldovany iédné;lné zé plsy

REzeni v rém-:l lcterych hyl k nemovitosﬂ zapsén cenovy ﬁdaj l

Nammostjev uzemnim abvodu, kde statnl spravu katastru nemovitosti <R vykonava Katastréni Ufad pro hlavni mésto Prahu, I(atastralnl
pragovisté Prahas

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost k 30.06.2017 13:00:00,

© 2004 - 2007 Leskj dfad sememafick] a katastrdini® , Pod sidlistém 1800/9. Kobylisy, 18211 Praha 8 & Verze aplikace: 5,50 build )
Poddni vrfend katastrilnim Gfaddm a pracavittim zasilejte pfimao na jelich e-mail sdresu#,

‘http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=xT{lsgjOhSewJhL86f1ZKI... 30.6.2017
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2017

Katastralni Gzemi
; Mazev: \rsovice
& Parcela
Cislo parcely: 589
- Cena 2017
Mapowy list: 50
Cena: 10000 Ké&/m?
Skupina: 4123

é (daje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemkii je nutné postupovat
lasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
. UEinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjSich pfedpisii:
1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.08 |
.2,08-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31,12,09 | 2010: 1,1.10-31.1.11 | 2011 1.2.11-31.12.11 |
A1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014. 0d 1.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1.15 | 2015: od 15,1.15-14,1.16 | 2016: od 15.1.16
Vytisténo dne: 7.8.2017




Ilustrativni fotodokumentace - Moskevska 95/45 - NJ &, 95/15 a 18, k.4. VrSovice

40



ZNALECKY POSUDEK
¢.1917-07-2017 A

o cené nebytové jednotky ¢. 1464/339 v Moskevské ulici &. 61, katastralni tzemi
Vriovice, hlavni mésto Praha

Objednatel posudku: Méstska ¢ast Praha 10
Vriovicka 68, 101 38 Praha 10

Ugel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nebytové jednotky.

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovAni majetku ve znéni zdkond & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., & 188/2011 Shb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sh. a vyhlisky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
17.5.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravsl;;é 1779
252 28 CernoSice

- Posudek obsahuje véetné titulniho listu 13 stran textu a 4 strany piiloh. Objednateli se prediva ve 2
~ vyhotovenich.

-V Cernogicich 23.5.2017
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1. Nalez

1.1, Znalecky ukol

Ocenéni véci nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky (NI) & 1464/339, v ulici
Moskevska ¢. 61 v Praze 10 cenou obvyklou a to ve stavu k datu 17.5.2017.

Znalecky posudek je dle poZadavku objednatele proveden jako aktualizace viastniho znaleckého
posudku & 1379 - 23 - 2010 H ze dne 31.5.2010.

1.2. Informace o nemovitosti

Nazev pfedmétu ocenéni: nebytova jednotka ¢. 1464/339
Adresa pfedmétu ocenéni: Moskevska 1464/61
10000 Praha
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1267 449
1.3. Prohlidka

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 13.4.2010 a ndsledné 17.5.2017 za ptitomnosti znalce.

1.4. Podklady pro vypracovini posudku

g : Uvedeny v rekapitulaci ocenéni

1.5, Viastnické a evidenéni iidaje

ejsou pfedmétem Setfeni

kumentace a skutecnost

uté podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostateéné, nékteré dalsi idaje pro
mf tohoto posudku byly dale ¢erpany p¥i mistnim Setfeni, z cenové mapy a z vypisu z KN.
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2. Posudek

| 2.1. Popis metod

Stanoveni hodnoty jednotky &. 1464/339 v Moskevské ulici &. 61 v katastralnim tizemi VrSovice
v Praze 10, je z hlediska metodiky ocetiovéni, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve smyslu
zakona €.151/1997 Sb o oceiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

.~ Majetek a sluzba se oceriyi obvykiou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
oceriovdni. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosazena
pfi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajictho nebo kupujiciho ani viiv
zvldstni obliby.

MimoFddnymi  okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujictho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsmi
oblibou se rozumi zvidstni hodnota priklddana majetku nebo stuzbé vypljvajict z osobniho
vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovndnim.

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto pfipadé provazeno propoéty, které uréf interval ¢&i
hodnotu obvyklé (trZnf) ceny nékolika metodami nezévisle na sobé. Byly pouzity tfi zakladni
metody propoétu (metoda porovndvaci, vynosovd metoda a dle cenovych predpist byla stanovena
cena administrativni). Timto zpasobem je nasledné stanoven interval jediny a z ng&j, s pfihlédnutim
k aktudlnimu stavu véci nemovité, jejimu umisténi a poptivce po srovnatelnych objektech na
mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvykla (trZni) cena véci nemovité. Vysledné hodnoty podle
jednotlivych metod jsou porovnany v zavéreéné rekapitulaci.

- Cena zjidténa podle cenového predpisu, tj. cena administrativni; k datu ocendni je provedena
- podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocetlovéani majetku ve znéni zakont & 121/2000 Sb., & 237/2004
., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., &.
3/2013 Sb., & 344/2013 Sh. a & 2282014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
hldsky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016Sb., kterou se provadeji
a ustanoveni{ zdkona ¢. 151/1997 Sb.

?

etoda porovnavaci vyuzivd statistickych postupti a vychazi z toho, Ze pfi vét§im zndmém poéctu

stovnatelnych objekta lze odvodit urditou stfedni hodnotu nebo cenu. Piedpokladem
étnich vysledkd pfi pouziti této metody je existence dostateénd rozsahlého a dostupného,
vyhodnotitelného materidlu, coZ je v tomto piipadé splnéno jak pro nabidkové ceny
tak prondjmi.

metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tok hotovosti (hotovosti se v tomto
umi pravidelny vynos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektim), které dana
podle odborného odhadu bude generovat.
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Pfi stanoveni ceny véci nemovité vynosovou metodou vééné renty ma na propocet zasadni vliv
metoda zjisténi miry kapitalizace. Pro dal$i propoéty je uzita hodnota 6,5%, kterd odpovida hodnoté
stanovené vyhlaskou. Analogicky podle vyhlasky jsou uvaZovany celkové naklady, které jsou
stanoveny ve vy$i 40% roéniho najemného.

2.2. Popis nemovitosti
Sirsi souvislosti

Bytovy dim, ve kterém se jednotka nachazi je situovan na kiizovatce ulic Moskevska a Vriovicka.
Tvofi jej 4 samostatné ¢.p. a to 1461, 1462, 1463 a 1464. Domy jsou propojeny jednak podzemnimi
garazemi a dale terasami v trovni 2. NP.

Vlastni $irsi lokalita je komeréné dobrd, ovSem umisténi vstupu do oceriované jednotky v 2. NP

s pfichodem z terasy je komeréné méné atraktivni. Poloha by byla vyhodnd pro méné& ndroéné
kancelafe.

Popis jednotky
2.NP - 1.PATRO - nebytova jednotka
&.1464/339
Zplsob vyuziti -
PROVOZOVNA
ozn. nizev mistnosti plocha [m’]
339.01 ZADVERI 4,7
339.02 CHODBA 45,0
339.03 PREDSIN 3.3
339.04 WC 1,4
339.05 KANCELAR 29.8
339.06 KANCELAR 172
339.07 SKLAD 4.9
339.08 KANCELAR 23,4
339.09 CHODBA 28,4
339.10 SKLAD 8,5
[ 339.11 KANCELAR 98
339.12 KANCELAR 9.8
- [339.13 PREDSIN 12
- [339.14 WwC N
- [339.15 KANCELAR 234
- [339.16 KANCELAR 11,1
- |CELKEM 229,0

oudasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, elektroinstalace
0od. kromé stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventiltl). K vlastnictvi jednotky déle patii
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podlahové krytina, nenosné pii¢ky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ i
vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken apod.

K vlastnictvi jednotky dale pati{ spoluvlastnicky podil na spolegnych ¢astech domu a na pozemcich
| o velikosti 22900/2835840.

Upfesnéni popisu stavebné technického provedeni a vybaveni jednotky je patrné téZ z tabulek, které
jsou uvedeny v kapitole ,,Cena podle vyhlagky*.
Popis pozemku

Dle Informace z katastru nemovitosti nalez{ k nemovitosti pozemky v katastralnim tzemi{ Vriovice:

Parc.¢. Druh pozemku Zpisob vyuziti Vyméra v m*
1873/95 zastavénd plocha a nadvofi budova Vrdovicka ¢. 64 642
1873/96 | zastavénd plocha a nadvofi budova Vrovicka ¢&. 66 643
1873/99 zastavénd plocha a nadvoii budova Moskevska €. 61 1028
1873/100 | zastavé&n4 plocha a nadvofi garaze 2269
1873/101 | zastavéna plocha a nadvori budova Uzbecka ¢&. 1 991
Celkem 55873

Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemki pro Prahu na rok 2017,

- 2.3. Stanoveni ceny porovadvaci metodou

V pripadé pfedmétné nebytové jednotky nebylo problémem nalézt dostateénd Siroky referendni
vzorek, ktery by umoziloval srovndni saktudlni cenovou firovni prodejfi obdobnych prostor.
Srovnatelné nebytové jednotky byly vybirdny na zékladé analyzy tthu nemovitostmi zaméfené
pi‘evézne na srovnatelné lokality na Praze 10. Udaje byly Serpény z internetu a ze spolupréce
s reahtmrru kancelafemi.

/ pfipadé pfedmétné nebytové jednotky nebyl, vzhledem ke zvolenému tizemnimu rozsahu
kumu, problem nalézt dostatetn¢ Siroky referenéni vzorek, ktery by umoziioval srovnéni
aktualni cenovou trovni prodeje téchto jednotek. Nalezeno bylo 5 nabidek &asteéné srovnatelnych
ebytovych jednotek v aktudlni nabidce. PHimo srovnatelné jednotky (stejné staii, stavebnd
chnického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkouman
lediska prifezového ukazatele 1 m* celkové uzitkové plochy.

0 Zjidténo, Ze primérna nabidkova cena 1 m* uZitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
ve vysi cea 25.664 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla 30.392 K¢ a minimalni pak 21.757
'V posledni dobé je trh nemovitostmi v misté jiz jen mirné rozkolisany. Z hlediska funkce jsou
ici ceny obchodnich jednotek, zejména plodné vétdich a kancelafi, které nelze rekonstruovat
dleni. Oproti tomu vyrazné rostou ceny ateliéri.
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S pfihlédnutim k aktualnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro daldi propoéty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, Ze
cena zjisténd srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje &erpany zejrnéna
z internetu, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy8si, nez jsou
konetné sjednané prodejni ceny. Z vlastni praxe znalce i ze spolupréce s realitnimi kanceldfemi je
moZné konstatovat, 7e obvykle v daném, misté jsou skuteéné realizaéni ceny dosahovany ve vysi
cca 80 % ceny nabidkové. Do celkové redukce ve vysi 65% ceny nabidkové se déle tdsteCné
promita hor&i stavebni stav, nez bylo u zkoumaného vzorku nabidek a velice neprakticka dispozice

s velkym rozsahem vedlejdich prostorii oproti vlastnim kancelafim a kone¢né i komertné€ méné
atraktivni misto.

Metodou porovndvaci byla stanovena obvykla (redukovand nabfdkova) prodejni cena 1 m? plochy
nebytové jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vipocet ceny porovandvaci metodou - NJ & 1464/339 k.a. Visovice, Moskevskd 61
Zavéry z pruzkumu trhu
Vstupni jednotkova cena - K&/1 m? 25 664,18
Redukovand jednotkova cena - K&/1m” 16 681,72
Vypodet ceny
uzitkové plocha celkem 229,00 | m’
Cena stanovens porovndvaci metodou celkem (zaokrouhleno) 3820114 K¢

- 2.4. Stanoveni ceny vynosovou metodou

Problémem nebylo nalézt dostatednd Siroky referenéni vzorek, ktery by umoZiloval srovnani
saktudlni cenovou Urovn{ pronajmé obdobnych prostori. Nalezeno bylo 9 nabidek. Piimo
srovnatelné prondjmy (stejné funkce, velikosti umisténi v objektu a jeho stavebné& technického
jpmvedem a stavu) se nalézt nCpOdal‘llD a proto byl vzorek zkoumdn z hlediska prifezového
ikazatele 1 m” celkové néjemni (uzitkové) plochy.

3ylo vychazeno z nijmu kancelafskych prostort, priméma mésiéni nabidkova cena 1 m” najemni
chy celého souboru nabidek byla ve vysi cca 124,- K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla 160 K¢
a minimalni pak 70 K¢&. Sdéleni k trhu je identické, jako u metody porovnavaci

ihlédnutim k aktualnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit¢ a vlastnim
je pro dalsf propodty volena primérné hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, Ze
z_uéténa srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje cerpany zejmena
, tedy ztzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vyssi, nez jsou
: sgednané prodejni ceny.

ni praxe znalce i ze spolupréce s realitnimi kancelafemi je mozZné konstatovat, Ze obvykle v
sté a u komodity kancelafe jsou skuteéné najemni ceny dosahovany ve vy3i cca 80 % ceny
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nabidkové. Do celkové redukce ve vy$i 70% ceny nabidkové se dale &asteénd promitd horsi
stavebni stav, neZ bylo u zkoumaného vzorku nabidek a velice neprakticka dispozice s velkym
rozsahem vedlejSich prostorti oproti vlastnim kancelafim a koneéné i komeréné méné atraktivni
misto.

Metodou porovnévaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkova) mésiéni najemni cena 1 m’
plochy nebytové jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vipocet ceny vinosovou metodou - NJ & 1464/339 k.ai. Visovice, Moskevskd 61

Zavéry z priuzkumu trhu

Vstupni jednotkové cena - K&/1m’ 123,72
Redukovan jednotkové cena - K¢&/1m” 86,61
Vypocet ceny

Najemni cena 1 m? plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 1039,26 | K¢
Uzitkova plocha celkem 229,00 | m?
Roéni ndjemné celkem 237991 | K¢
Naklady stanoveny ve vy3i 40% ndjemného 95197 | K¢
Cisty vynos 142 795 | K¢
Kapitaliza¢ni mira 6,5|%
Cena zjiSténa vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 2 196 843 | K¢

2.5. Cena podle vyhlasky

- Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zndnf zakond &
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 8b., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢€. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
- Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016Sb., kterou se
- provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh.

Prislusenstvi stavby a pozemky

Pozemek

Ostatni stavebni'pozemek

Nisew Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m*] [K&/m?) [K¢)
2 cen. mapa  soubor 5 pozemkil 5573,00  3420,00 19059 660,-
itni stavebni pozemek - celkem 5573,00 19 059 660,-
Yozemek - zjiSténs cena = 19 059 660,- K&
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Nebytova jednotka ¢&. 1461/293

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

S0

Ocenéni nebytové jednotky

Bytovy & nebytovy prostor v budové § 21

Budova:
Svisla nosna konstrukce:

J. domy vicebytové (typové)

montovana z dilct betonovych plosnych

Kod klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC: 1121

koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
Nebytova jednotka - provozovna 229* 1,00= 229,00 m”

sluzeb:

Zapod&itana podlahova plocha nebytového prostoru:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P =

podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Provedeni

T 229.00mT

Hodnoceni

Cést

standardu [%a]

1. Zaklady véetn& zemnich praci:
2. Svislé konstrukce:

3. Stropy:

4, Krov, stfecha:

5. Krytiny stfech:

6. Klempitské konstrukee:

7. Uprava vnitinich povrehi:

8. Uprava vngjsich povrchit:

9. Vnitini obklady keramické:
10. Schody:

11. Dvefe:
- 12. Vrata:
- 13. Okna:
14, Povrchy podlah:

15, Vytapéni:

~ 16. Elektroinstalace:

17. Bleskosvod: 5

18, Vnitini vodovod:

19. Vnitini kanalizace:

20. Vnitini plynovod:

1. Ohfev vody:

Vybaveni kuchyni:

Vnitfni hygienické vybaveni:
Vytahy:

alaini prefabrikovana jadra:

betonové patky izolované
panelové betonové sendvicové
zelezobetonové montované
plocha

Ziviéné, svafované, vicevrstve
pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
nastiiky na bazi umélych hmot
bézné obklady

Zelezobetonové montované s béznym
povrchem

hladké plné a prosklené dvefe

kovova bez prerus. tepel. mostu
dlazbaa PVC

ustiedni

svételna tiifazova
bleskosvod

ocelové trubky

litinové

chybi

centralni ohfev teplé vody
chybi

WC, umyvadlo

osobni vytah

miiZe u vstupu

wmwmumhiunnnunuwmn

AOTwmTOnOLnrnnnTdn

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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Vypocéet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] %Zt Koef. El%r.a;sgﬁ
1. Zéklady v&etn& zemnich praci: S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce: S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy: S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stfecha: S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech: S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempifské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vngjdich povrchi: S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitin{ obklady keramickeé: S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody: S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe: S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata: X 0.00 100 1,00 0,00
13. Okna: P 5,30 100 0,46 2,44
| 14. Povrchy podlah: S 3,00 100 1,00 3,00
| 15. Vytapéni: 5 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace: S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod: 3 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1,00 3.20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: c 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev vody: S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: @ 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: P 3,90 100 0,46 179
24. Vytahy: S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni: P 5,70 100 0,46 2,62
26. Instaladni prefabrikovana jadra: ¢} 3,70 100 0,00 0,00
Souéet upravenych objemovych pedili 85,95
Koeficient vybaveni K4: 0,8595
Ocenéni
~ Zakladni cena (dle pHl. &. 8) [K&/m’]: = 6 435,-
~ Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): & 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8595
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. &. 41 - dle SKP): o 2,1660
Zékladni cena upravena  [K&/m’] = 14 907,78
.~ Plné cena: 229,00 m? * 14 907,78 K&/m’ = 3413881.62K¢&
- Vypodet opotiebeni linearni metodou .
- StaF (S): 52 roka
- Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokd
- Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 102 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ=100%*52/102=51,0%
Koeficient opotiebeni: (1- 51,0 % / 100) * 0,490
akladova cena Cly = 1672 801,99 K¢

ficient pp * 1,050



.

Cena CJ = 1756 442,09 K¢

Nebytova jednotka & 1464/339 - zjiiténa cena bez podilu na 1 756 442,09 K&

prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluenstvi stavby a pozemku
Zji%t&na cena prisludenstvi stavby a pozemku: 19 059 660,- K&

Spoluvlastnicky podil: 22900/ 2 835 840
Hodnota spoluvlastnického podilu: 19 059 660,- K¢ * 22 900/ 2 835 + 153 910,73
840

1910 352,82K¢

I

Nebytovd jednotka ¢. 1464/339 - zji$téna cena

Nebytova jednotka & 1464/339 - zjidt¢n4 cena (po zaokrouhleni) 1910 350 K¢
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3. Zavér
3.1. Rekapitulace zjisténé ceny
Pro stanoveni obvyklé ceny predmétné véci nemovité — nebytove jednotky ¢ 1464/339, katastralni

{izemi Vrdovice, hlavni mésto Praha, byly pouZity tfi zékladni metody propoétu, jejichZ vysledné
ceny byly porovndny v zavéretné rekapitulaci.

Rekapitulace cen
Metoda propoétu Stanovend / zjistén4 cena v K¢
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 1910 350
Porovnavaci cena 3820114
Vynosova cena 2 196 843

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vyslednd hodnota majetku, tedy celé pfedmétné véci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychazel zintervalu zji§ténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhldsky (cena
administrativni) je pouzita jako cena kontrolni.

Vinosovd cena vychézi z obvyklého najemncho a vyjadiuje vynosovou hodnotu nemovitosti.
Néjemni vztah je preferovana zejména pro nebytové prostory uréené k podnikéni, kdy najemné je
uplatnéno celé jako néklad v pfisluiném roce na rozdil od nemovitosti ve vlastnictvi, kdy je moZné
uplatnit pouze odpisy, které jsou zpravidla 3 x niZsi neZ najemné. Cena porovndvaci vychazi
z prizkumu trhu a uplatituje se zejména u jednotek, které jsou potizovany pro vlastni soukromou
potebu, nikoli pro podnikani.

7 intervalu zjisténych cen véci nemovité, zejména s piihlédnutim k jejimu aktualnimu stavu a
umisténi v lokalits, vychézi vyrok o hodnot&, kdy vaha ceny vynosové je uvazovina ve vysi cca
70% a ceny porovnavaci pak 30%.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni) stanovena ke dni 17.5.2017 ve vysi

3683 820 K& [

'V Cernogicich, 23.5.2017.

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779, 252 28 Cernosice
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4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich ze dne 27.6.1977 pod

&j.Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 1917 - 07 - 2017 znaleckého deniku.

Znaleéné a néhradu nakladf uétuji dokladem €. znal. 19170717,

5. Seznam priloh

Ptiloha &. 1. - rekapitulace vysledkl ocenéni
Piiloha &. 2. — Informace z katastru nemovitosti
Pifloha &. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemkii Hl. mésta Prahy

Piiloha &. 4. — [lustrativni fotodokumentace

1x A4

1x A4

1x A4

1x A4
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Rekapitulace vysledkii ocenéni jednotky &. 1464/339, k.0. Vr$ovice

Cislo jednotky dle KN
&islo jednotky dle OU

podil na spole¢nych &astech domu a
pozemku

1464/339
507

22900/2835840

katastraini Gzemi

VrSovice

Moskevska
1464/61

prohlaseni vlastnika

Najemni smlouva s B o volny
najemni smlouva ze dne/do XXX e
smlouva o stavebnich tpravach ze dne XXX

ano

fce z KN

lokalizace )
charakter objektu

dopravni dostupnost

 velmi dobra

uéel najmu (funkce prostoru)

dispozice (potet mistnosti bez chodeb)

kancelare
9

vymery m2

229

zakladni popis prostor

obvyklé -

dome, vstup pouze pfimo z venkovni terasy, dvefe hlinikové, bez|
vykladel, podlahy dlazba a PVC, podhled, osvétleni zavésena i
stropni, vytapéni Gstfedni, Zebrové radiatory, WC, kuchyfika bez|
vybaveni, vestavek hlinik+sklo, dlouhodobé (vice néz 7 let) bez]
najemce.

nedoloZeny z hlediska provedeni ani stafi

o 237 991

Fenté\

obvykla cena

Obvyklé ndjemné je stanoveno v sougasném stavu

podle cenovych predpist

desetinasobek celkového roéniho najmu |

datum rekonstrukce

Gcelova)
zovaci cena podle udaji najemce

informace z KN

charakter rekonstrukce {zhodnucujic_i,' !

pofizovaci cena pg_d'ié_' 'sml_ouvghl(iéﬂ__ i

1910 350
0

0
gastecné zhodnocujici
XXX
XXX

¢ ano

cenovéa mapa stavebnich pozemkii *

ano

fotodokumentace

ano

sl
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Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1464/339

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
| Zplisob vyusiti: dilna nebo provozovna

Budova: €. p. 1461, 1462, 1463, 1464

Katastralni Gzemi: Vrdovice [732257]

Cislo Lv: 7580

Podil na

T 4

spolecnych castech: 22900/283.58 v
Vlastnici, jini opravneéni

Vlastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictv/ obce Podil |

Meéstska Cast Praha 10, Vrovickd 1429/68, Vriovice, L0100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

pamatkové chranéne uzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha#

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnast k 23.02.2017 16:00:03

€ 2004 - 2017 Cesky uiad zemeémericky a katastraini#  Pod sidlistem 1800/9, Kobylisy, 18211 Prana 82 Verze apiikace: 5.5.0 build 0
Podani uréena katastralm Uiaddm a pracovidtim zasilejte pfimo 1a jejich e maii adresy #

hitp:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=v2buPQhGXNOucZz89k V... 23.2.2017

: Stranka ¢. 1 z |
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2017

Katastralni izemi
Nazev: Vriovice

Parcela
Cislo parcely:  1873/99

Cena 2017
Mapovy list:, 60
Cena: 3420 K&/m?

Skupina: 4166

ené Udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat

laSky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve zndni platném k datu, ke kterému se cena
Uginnost vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:

.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1,02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |

.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 12010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |

1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1 15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
1317

Wtisténo dne: 28.2.2017
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ZNALECKY POSUDEK
¢.1933-23-2017

o cené nebytové jednotky ¢. 1413/33 v Taskentské ulici ¢. 8, k.. VrSovice,
hlavni mésto Praha

Objednatel posudku: Mestské ¢éast Praha 10
Vriovickd 68, 101 38 Praha 10

Utel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nebytové jednotky.

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkont &. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
7.6.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravskd 1779, 252 28 Cernosice

¥

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 14 stran textu a 4 strany pfiloh. Objednateli se pfedava ve 2
vyhotovenich. ~

V Cernosgicich 19.8.2017
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1. Nalez

1.1. Znalecky ukol

Ocenéni véci nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky (NI) & 1413/33, v ulici
Taskentska ¢. 8 v Praze 10 cenou obvyklou a to ve stavu k datu 7.6.2017.

1.2. Informace o nemovitosti

Nazev pfedmétu ocenéni: nebytova jednotka ¢. 1413/33
Adresa pfedmétu ocenéni: Taskentska 1413/8
Praha
LV 9878
Kraj: hl.m. Praha
Okres: hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Vriovice
Poéet obyvatel: 1267 449

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 11.04.2011 a 7.6.2017 za pif{tomnosti znalce.

1.4. Podklady pro vypracovani posudku

Uvedeny v rekapitulaci ocenéni.

L.5. Vlastnické a evidendni udaje

Nejsou pfedmétem Setient, jsou uvedeny v ptiloze posudku v Informaci o jednotce z katastru
nemovitosti,

1.6. Dokumentace a skuteénost

Poskytnuté podklady byly pro zpracovéni tohoto posudku dostateéné, nékteré daldi udaje pro
vypracovani tohoto posudku byly déle Serpany pfi mistnim Zetfeni, z cenové mapy a z vypisu z KN.
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2. Posudek

2.1. Popis metod

Stanoveni hodnoty jednotky ¢. 1413/33 v Taskentské ulici &. 8 v katastrilnim dzemi VrSovice
v Praze 10, je z hlediska metodiky ocenovéni, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve smyslu
zdkona ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

»Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pFi prodejich stejného popFipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvasuji
viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujictho ani viiv
zvid§tni obliby.

Mimoradnymi  okolnostmi  trhw se rozuméji napitklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddavajicim a kupujicim. Zvidsini
oblibou se rozumi zvidiini hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovndnim,

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto pifpadé provizeno propoéty, které uréi interval &
hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezavisle na sob& Byly pouzity tii zakladni
metody propoé¢tu (metoda porovnavaci, vynosova metoda a dle cenovych piedpist byla stanovena
cena administrativni). Timto zplisobem je nasledné stanoven interval jediny a z ngj, s pfihlédnutim
- kaktudlnimu stavu véci nemovité, jejimu umisténi a poptivce po srovnatelnych objektech na
- mistnim trhu. je vyrokem stanovena jeji obvykla (trzni) cena. Vysledné hodnoty podle jednotlivych
- metod jsou porovnany v zavéredné rekapitulaci,

- Metoda porovndvaci vyuZiva statistickych postupti a vychazi z toho, Ze pti vétsim znamém poctu
- cen srovnatelnych objektti lze odvodit urcitou stfedni hodnotu nebo cenu. Predpokladem
~ konkrétnich vysledkii pfi pouZiti této metody je existence dostateén& rozsahlého, dostupného a
 statisticky vyhodnotitelného materidlu, coZ je v tomto pipadé v nezbytném rozsahu splnéno jak pro
- nabidkové ceny prodeji, tak prongjmd. Tabulky obsahujici porovnivané nebytové jednotky jsou
~uloZeny varchivu znalce. UrCitou komplikaci v sou¢asné dobé zpisobuje znadnd volatilita
-nemovitostntho trhu.
4 r

na zjisténd podle cenového predpisu, tj. ,,cena administrativni; k datu ocenéni a je provedena
odle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond ¢. 121/2000 Sb., & 237/2004
, & 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., &
013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni
lasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., kterou se provadéji
erd ustanovenf zakona &. 151/1997 Sb.

podle cenového piedpisu je uvedena jen jako informativni (kontrolni), zejména viak proto, Ze
uje podat rozsahly soubor informaci o ocefiované jednotce a to ve strukturované formé.
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Vynosovd metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tokd hotovosti (hotovosti se v tomto
pfipadé rozumi pravidelny vynos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektim), které dana
nemovitost podle odborného odhadu bude generovat. P¥i stanoveni ceny véci nemovité vynosovou
metodou formou vé¢né renty ma na propodet zasadni vliv zjisténi miry kapitalizace. Pro dalgi
propocty je uzita hodnota 7% (budovy pro obchod a sluzby). Celkové néklady jsou uvaZzovany ve
vysi 40% roéniho najemného.

Vynosova metoda je zde také uvedena jen jako kontrolni sohledem na dikci § 2, zdkona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktualnim znéni. N4jemni vztah je oviem &asto preferovan
zejména pro nebytové prostory urdené k podnikdni, kdy ndjemné je celé uplatnéno jako naklad
v pfislu$ném roce na rozdil od véci nemovité ve vlastnictvi, kdy je mozné uplatnit pouze odpisy,
které jsou piiblizné 2 az 3 x niZ§ nez ndjemné.

2.2. Popis nemovitosti
Sirsi souvislosti

Bytovy diim, ve kterém se jednotka nachazi, je situovan v ulici Taskentskd. Tvoii jej 4 samostatné
&p. ato 1413, 1414, 1415 a 1416, coz jsou jednotlivé sekee deskového panelového domu. Vlastni
lokalita je komeréné priméma, dim je umistén v druhém pofadi od VrSovické ulice, dobry je
vizudlni kontakt z terasy objektu Mgstského ufadu. Umisténi vstupu do ocefiované jednotky je
pfimo z urovné chodniku.

Popis jednotky

Nebytova jednotka &. 1413/33, zplisob vyuZiti — provozovna, je umisténa v 1, NP. Celkov4 vyméra
Jjednotky pro ugely stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych Sastech domu je 37,9 m”.

Rekapitulace mistnosti jednotky (plivodni stav podle prohlageni vlastnika):
provozovna 35,3 m’

wC 2,6 m°

V soutasné dobé obsahuje jednotka predni mistnost, WC, a zadni mistnost Sdstedng piickami
¢lenénou na ti prostory.

K vlastnictvi jednotky pati¥ podlahova krytina, nenosné pii¢ky, bytové jadro, vnitini dvefe a okna
nachazejici se uvniti bytu. Soudasti jednotky jsou déle vniténi instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé stoupacich
vedeni vletné uzaviracich ventildi, vnitini rozvody spoleéné televizni a rozhlasové antény. K
vlastnictvi jednotky déle patii spoluvlastnicky podil na spoleénych &istech domu o velikosti
379/78992.

Jednotka je z hlediska vnitini dispozice v rozestavéném stavu. Pouze plastové vstupni dvefe a
okno jsou nové, realizované v ramei zatepleni celého objektu,
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Popis pozemku

Dle prohlaSeni vlastnika néleZi k nemovitosti, to znamena, k celému bytovému domu o ¢tyfech &.p.
nésledujici pozemky vedené jako zastavéna plocha a nddvoii v katastralnim tzemi Vrdovice: parc.c.

1873/25 o vyméte 328 m’, parc.c. 1873/26 o vyméfe 351 m?, parc.é. 1873/27 o vymefe 355 m’ a
parc.¢. 1873/28 o vyméte 337 m?.

Celkova vyméra &ini 1.371 m>.

Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemkii pro Prahu na rok 2017.

2.3. Stanoveni ceny porovndvaci metodou

Srovnatelné nebytové jednotky byly vybirdny na zaklad$ analyzy trhu nemovitostmi zaméfené
pfevazné na srovnatelné lokality ve Vrdovicich a z ¢asti i Strasnicich v Praze 10. Udaje byly
erpany z internetu a ze spoluprace s realitnimi kancelafemi.

V pfipadé pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostatedng Siroky referenéni vzorek,
ktery by umoZioval srovnéni s aktudlni cenovou trovni prodeje obdobnych. Nalezeno bylo 10
nabidek ¢dsteéné srovnatelnych nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. Pfimo srovnatelné
jednotky (stejné stafi, stavebn& technického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se nalézt

nepodatilo a proto byl vzorek zkoumsén z hlediska priifezového ukazatele 1 m® celkové ugitkové
plochy.

Bylo zjiténo, Ze praméma nabidkové cena 1 m® uzitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
byla ve vy3i cca 36.278 K¢, stim, Ze maximélni hodnota byla cca 48.571 K& a minimalni pak
20.000 Ke. V poslednim roce je trh obdobnymi nemovitostmi jiz &astednd stabilizovany,
v nabidkach se pfesto jesté objevuji neobvyklé cenové rozdily porovnatelnych nemovitosti.

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro dalsi propodty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, 7e
cena zjidt€nd srovndnim vybranych nebytovych jednotek, kde byly tudaje gerpany zejména
zinternetu, tedy ztzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vys, nez jsou
koneéné sjednané prodejni ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kanceldfemi je mozné konstatovat, Fe obvykle v
daném misté a u komodity kanceldfe jsou skutedné realizaéni ceny dosahovany ve vysi cca 70 %
ceny nabidkové. Je to zejména proto, Ze se jednd o NIJ, kterd je ve stavu rozestavéné rozsahlé
rekonstrukce. Metodou porevnavaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkova) prodejni cena
1 m® plochy nebytové jednotky ve vy#i, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vipocet ceny porovndvaci metodou - NJ 1413/33 k.ii. ViSovice, Taskentskd 8

Zavéry z prizkumu trhu

Vstupni jednotkové cena - K&/1m?® 36 277,60

Redukovang jednotkova cena - K&/1m? 2539432
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Vypodet ceny
uzitkové plocha celkem 37,90 | m?
| Cena stanoven4 porovnivaci metodou celkem (zaokrouhleno) 962 445 | K&

' 2.4. Stanoveni ceny vynosovou metodou

i V' piipadé predmétné nebytové jednotky & prostoru nebyl problém nalézt dostatednd Siroky
referenéni vzorek, ktery by umoziioval srovnani s aktudlni cenovou trovni pronajma obdobnych
prostoril ve Vr¥ovicich. Pfimo srovnatelné prondjmy (stejné funkce, velikosti umisténi v objektu a
jeho stavebne technického provedeni a stavu) se nalézt nepodatilo a proto byl vzorek zkoumén

0w

z hlediska prifezového ukazatele 1 m® celkové nijemni (uZitkové) plochy.

Bylo zjisté€no, Ze ze 7 nabidek pro obdobné nebytové jednotky, byla primérméa mési¢ni nabidkova
cena 1 m’ ndjemni plochy (po zaokrouhleni) ve vysi cca 204 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla
cca 250 K¢ a minimalni pak cea 152 K&,

S pihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro dalsi propocty volena priimérnd hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, 7e
cena zjisténd srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje &erpany zejména
zinternetu, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o ndco vy$d, ne? jsou
konecné sjednané prodejni ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spolupréce s realitnimi kanceldfemi je moZné konstatovat, ze obvykle v
daném misté a u komodity nebytové jednotky jsou skuteéné realiza&ni ceny dosahovany ve vysi cca

80 % ceny nabidkové. Je to zejména proto, Ze se jedna o NJ, kterd je ve stavu rozestavéné rozsahlé
rekonstrukce.

- Metodou porovnavaci byla stanovena obvykld (redukovana nabidkova) mési¢ni najemni cena 1 m’
plochy nebytové jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

~ Pro vypotet hodnoty véci nemovité metodou véené renty byl pouzit nasledujici vzorec:
ZP*100
i

...................... zjistovana hodnota

........................ Cisty vynos (trzhy po odecteni vsech ndkladii nutnych k jejich dosazeni a
udrZent stavu véetné dani)

R kalkulovana kapitaliza&ni mira (Yield)
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Vipocet ceny vinosovou metodou - NJ 1413/33 k.ai. Vrsovice, Taskentski 8

Zavéry z prizkumu trhu

Vstupni jednotkové cena - Ké&/1 m’ 204,32
Redukovand jednotkové cena - K&/1m® 163,45
! Vypodéet ceny

Najemni cena 1 m” plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 1961,45 | K&
Uzitkova plocha celkem 37,90 | m*
Roéni ndjemné celkem 74 339 | K&
Naklady stanoveny ve vy$i 40% ndjemného 29736 | K¢
Cisty vynos 44 603 | K¢
Kapitaliza¢ni mira 71 %
Cena zjiSténa vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 637192 | K&

2.5. Cena administrativai
Index trhu s nemovitymi vécmi
(v P;

Nazev znaku

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$$i neZ il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

- 6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav
- 7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a véechny obce v okr. Prahd - vychod, Praha - zdpad a
katastrélni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenované obec o vélikosti nad 5000 obyvatel a v 1,00

obec, jejiz katastralni (izemi sousedi s nevyjmenovanou obci

velikosti nad 5000 obyvatel
9. Ob&anskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kola, po3ta, bankovni (pen&zni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 piflohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
=)

Index trhu IT=P6*P7*P3*P9* (1 o E Pi)=1,113

i=l
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy =Pg*P; *Pg * Py * (1 + 3 Py)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢ P;
1. Druh a téel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni I 0,04
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti
5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00 a
dostupna ob&anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, v 0,00

§patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku
; 7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — dobra 111 0,02

- dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
~ stavba s komeréni vyuzZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
- 10. Nezaméstnanost: Niz3i neZ je primér v kraji 111 0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvy3ujici cenu - Vyhodnd polohaz  III 0,20

hlediska intenzity p&siho provozu a viditelnost provozovny z
piistupové terasy k ufadu MC Praha 10.

11 -
ex polohy Ip=P *(1+3 P)=1370
{=2
fipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
ocefiovaci vyhlasky:

cient pp =Ir * Ip = 1,525

ch piipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
ent pp = It * Ip = 1,452
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1. Nebytovi jednotka & 1413/33
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
L.1. Pozemek

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemk dle § 2

Kéd klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soudasti pozemku

My Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m’] [K&/m?] [K¢]

soubor 4 pozemkii 1371,00  3420,00 4 688 820.-

Cenova mapa - celkem 1371,00 4 688 820,-

Pozemek - zji§téna cena = 4 688 820,- K¢

1.2. Jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: 1. domy vicebytové (typové)

Svisld nosna konstrukce: meontovand z dileti betonovych plonych

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

; ; koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytovéhe prostoru podlahové plochy
Nebytova jednotka - provozovna: 379*% 1,00= 37,90 m*
Zapotitana podlahova plocha nebytového prostoru: 37,90 m

4. Povrchy podlah: dlazba

Konstrukee Provedeni };,Itoail(li(:r:flﬁl (E"ozs]t
1. Zaklady véetn& zemnich praci:  betonové patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce: panely betonové sendviéové s izolaci S 100
3. Stropy: Zelezobetonové montované S 100
4, Krov, stiecha: plocha S 100
5. Krytiny stiech: Zivi¢né, svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempitské konstrukce: * pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jSich povrchii: nastiiky na bazi umélych hmot S 100

9. Vnitini obklady keramické: bézié obklady S 100
10. Schody: Zelezobetonové montované s b&znym 8 100

povrchem

11. Dvefe: chybi s vyjimkou vstupnich plastovych P 100

) prosklenych
2. Vrata: X 100
13. Okna: plastova S 100

S 100

67



.
2 Tl
15. Vytapéni: ustfedni S 100
16. Elektroinstalace: svételnd ti{fazova S 100
17. Bleskosvod: bleskosvod 5 100
18. Vnitini vodovod: plastové trubky 5 100
19. Vnitini kanalizace: plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod: chybi (9] 100
21. Ohfev vody: centralni ohfev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni: chybi 6] 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
rozestavéne
24. Vytahy: osobondkladni N 100
25. Ostatni: standardni S 100
26. Instalaéni prefabrikovand jadra: instalani $achty, koupelny, WC S 100
Vypolet koeficientu K,
| Konstukes, vybavens Obj. podil [%] ([{,i? Koef. g}fj‘:a;;é‘a’
1. Zéklady v¢etné zemnich praci: 3 5,40 100 1,00 5.40
2, Svislé konstrukce: S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy: S 8,40 100 1,00 8.40
4. Krov, stiecha: S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stiech: S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrehi: S 5,70 100 1.00 5,70
8. Uprava vnéjsich povrchii: S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: S 1,30 100 1,00 1,30 ]
10. Schody: S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe: P 3,30 100 0,46 132
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,30 100 1,00 5,30
- 14. Povrchy podlah: S 3,00 100 1,00 3,00 |
- 15. Vytépéni: S 4,80 100 1,00 4,80 {
16. Elektroinstalace: S 5,10 100 1,00 5,10 ?
17. Bleskosvod: 5 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1,00 3,20
- 19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plvnovod: [ 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohiev vody: S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy: : N 1,30 100 1,54 2,00
25. Ostatni: S 5,70 100 1,00 5,70
- 26. Instalaéni prefabrikované jadra: “8 3,70 100 1,00 3,70
- Soudet upravenych objemovych podilii 96,62
Koeficient vybaveni Ky: 0,9662
‘Ocenéni :
Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 6 435.-
Koeficient konstrukee K; (dle pfil. ¢. 10): * 1.0370
oeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9662
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Polohovy koeficient K (pil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 17 247,18
PIn4 cena: 37,90 m* * 17 247,18 K&/m> = 653 668,12 K&

Vypocéet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 52 roka

Predpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 78 rokti
Predpokladana celkovd Zivotnost (PCZ): 130 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 52 / 130 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) o, 0.600
Nakladova cena Cly = 392 200,87 K¢
Koeficient pp ¥ 1,525
Cena CJ = 598 106,33 K&
Nebytova jednotka & 1413/33 - zjiStén4 cena bez podilu na = 598 106,33 K¢
piisluSenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

ZjiSténd cena pfislugenstvi stavby a pozemku: 4 688 820,- K¢&

Spoluvlastnicky podil: 379/78 992

Hodnota spoluvlastnického podilu: 4 688 820,- K& * 379 / 78 992 + 22 496,74
Nebytové jednotka ¢. 1413/33 - zji$téna cena - 620 603,07K¢
Nebytova jednotka & 1413/33 - zjiStén4 cena (po zaokrouhleni) = 620 600 K¢
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3. Zavér
I 1. Rekapitulace zjisténé ceny
Pro stanoveni obvyklé ceny pfedmétné véci nemovité — nebytové jednotky ¢ 1413/33, katastralni

tizemi VrSovice, hlavni mésto Praha, byly pouZity tii zdkladni metody propoétu, jejichz vysledné
ceny byly porovnany v zavéreéné rekapitulaci.

[ Rekapitulace cen ]
u\’letoda propoctu f Stanoveni / zji§tén4 cena v K¢ '
Cena podle vyhlasky — cena administrativni l 620 600 '

637192

Porovnévaci cena | 962 445
Vynosova cena ‘

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vysledna hodnota majetku, tedy celé pfedmémé véei nemovité byla stanovena vyrokem. ktery
vychazel zintervalu zjisténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhlisky (cena
administrativni) je poufita jako cena kontrolni, v tomto piipadé viak nereflektuje spravné cenu
véci nemovité v misté a &ase. Stejng tak vpnosovd cena je poufita jako cena kontrolni, kiera
vychézi z obvyklého ndjemného a vyjadiuje vynosovou hodnotu véci nemovité.

Cena porovndvaci vychizi zprizkumu trhu a uplatiuje se zejména u jednotek, které jsou
pofizovany pro vlastni soukromou potfebu, nebo v pfipadé zaméru kapitalizace podnikéni.

Ve smyslu zdkona &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje, Ze obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim, vychazi vyrok o hodnot¢ z ceny porovnavaci. Pfi
jejim stanoveni bylo prihlédnuto zejména k malé atraktivnosti obdobnych skladii na realitnim trhu.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni) stanovena ke dni 7.6.2017 ve vysi

962 450 K¢

V Cernogicich, 19.8.2017" / %

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779
252 28 Cernosice

|
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4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich ze dne 27.6.1977 poed

&j.8pr 1179/77 z oboru ekonomika, odv&tvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 1933 - 23 - 2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uétuji dokladem &. znal. 19332317.

S. Seznam priloh

Piiloha &. 1. — rekapitulace vysledkii ocendni
Ptiloha ¢. 2. — Informace z katastru nemovitostf
Ptiloha €. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemkd HI. mésta Prahy

Ptiloha &. 4. - Fotodokumentace

1x A4

1 x A4

1x A4

1 x A4
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Rekapitulace vysledkd ocenéni jednotky &. 1413/33, k.. VrSovice

1413/33

podil na spoleénych &astech domu a
pozemku

503
370/89992

katastralni tzemi

\rSovice

Taskentska

najemni smlouva s

1413/8

Volna NJ

|najemni smiouva ze dne/do

XXX

smlouva o stavebnich Upravach ze dne

31.7.2007

kalizace

ano

zakladnl popis prostor

lof e 1. NP
charakter objektu bytovy
dopravni dostupnost dobra

ucel najmu (funkce prostoru) provozovna, obchod
dispozice (pocet mistnosti bez chodeb) 3

vymary m2 37,9

Provozovna, vstup z chodniku, vstupni dvefe a okno plastové z

roku 2017, wvnitfni dvefe chybi, vytapéni Gstfedni, deskové,
podlaha dlazba, omitky vapenné, nové provedené obklady, nova
dispozice zdéna, koupelna, WC, osvétleni zarovkové stropni.
Rekonstrukce z vétsi ¢asti dokonéena, chybi zejména zafizovaci
predméty hygienického vybaveni a osvétleni.

provedené Upravy

rekonstrukce probihd, dispozi¢ni ﬂpra;y; noveé rozvody, zfizeni
odhled

19615

obt cena (zaokrouhl. n ednotky K&)

jiz provedené asti rekonstrukce

962 445

podle cenovych predpist 620 600
datum rekonstrukce - 2010
gharakter rekonstrukce  (zhodnocuijici, zhodnocujici
lcelova)

|pofizovaci cena podle smlouvy K& 247000

fizovaci cena podle udajl najemce K& nezjisténa

informacez KN ) i ano
cenova mapa stavebnich pozemkd ano

todokumentace

ano




. Informace o jednotce | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka¢. 1z 1

Informace o jednotce

—

‘ Cfslojednotky 1413/33

| Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o viastnictvi bytd

| Zplsob vyuzit!: dilna nebo provozovna

‘ Budova: ¢.p. 1413, 1414, 1415, 1416

‘ Katastralnf Gzemi: Vrdovice [732257]

i Cislo LV: 378

Podil na

| spolecnych ¢astech: AR

Vlastnici, jini opravnéni

i Vlastnické pravo Podil

| HLAVNE MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

| Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

E Méstska ¢ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10 |

Zpusob ochrany nemovitosti

% Nézev

| pamatkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany 7adné jine zapisy
Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

pracoviété Praha#

Zobrazené udaje maj informativni charakter. Platnost k 23.02.2017 1600:03.

© 2004 - 2017 Cesky ufad zeméméficky a katastralni# | Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréend katastralnim Ufad0m a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

http://mahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=cAdTWzKwO _tzBfOUuGj... 23.2.2017




Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2017

2478

ulgaret il

187311

187375

Katastralni Gzemi
Nazev: Vriovice

Parcela
Cislo parcely:  1873/25

Cena 2017
Mapovy list: 60
Cena: 3420 K&/m?
Skupina: 4166

El

¢ idaje maji informativni charakter a pfi ziléfévinl cen stavebnich pozemk je nutné postupovat

ky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Uginnost vyhlasky ¢. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich pfedpist:
1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
1.1.17

Vytisténo dne: 23.2.2017
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Hustrativni dokumentace NJ 1413/33, Taskentska ¢. 8
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ZNALECKY POSUDEK

€.1919-09-2017-C
o cené nebytové jednotky ¢. 1462/327 ve Vriovické ulici €. 66, katastralni tzemi
Vriovice, hlavni mésto Praha

Objednatel posudku: Meéstska ¢ast Praha 10
Vriovicka 68, 101 38 Praha 10

Utel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nebytové jednotky.

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sh. a vyhlaky MF CR &. 441/2013 Sh. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
17.5.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravslgé 1779
252 28 CernoSice

Posudek obsahuje-v&etné titulniho listu 12 stran textu a 4 strany ptiloh. Objednateli se piedava ve 2
vyhotovenich.

V Cernosicich 22.5.2017
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1. Nalez

1.1. Znalecky ukol

Ocenéni véci nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky (NJ) & 1462/327, v ulici
VrSovicka €. 66 v Praze 10 cenou obvyklou a to ve stavu k datu 17.5.2017.

i Znalecky posudek je dle poiadavku objednatele proveden jako aktualizace viasiniho znaleckého
| posudku & 1386 - 30 — 2010 - O ze dne 22.10.2010.

1.2. Informace o nemovitosti

Nézev piedmétu ocendni: nebytova jednotka ¢. 1462/327

Adresa pfedmétu ocenéni: Vriovickd 1462/66
10000 Praha

Kraj: Hl.m. Praha

Okres: Hl.m. Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Vrlovice

Podet obyvatel: 1267 449

1.3. Prohlidka

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 6.10.2010 a nasledné 17.5.2017 za pfitomnosti znalce.

 1.4. Podklady pro vypracovdni posudku

Uvedeny v rekapitulaci ocenéni

L5. Viastnické a evidencni iidaje

_'sou predmétem Setfeni
Dokumentace a skuteénost

ytnuté podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostateéné, n&které dalsi daje pro
ovani tohoto posudku byly déle ¢erpany pii mistnim Setfeni, z cenové mapy a z vypisu z KN,
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2. Posudek

2.1. Popis metod

| Stanoveni hodnoty jednotky &. 1462/327 ve Vriovické ulici & 66 v katastralnim tzemi Vrfovice
| vPraze 10, je z hlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve smyslu
zékona €.151/1997 Sb o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

wMajetek a slutha se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocerovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosazena
PFi prodejich stejného popripadé ebdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji
viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoFddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho neba kupujiciho ani viiv
zvidstni obliby.

MimoFadnymi  okolnostmi trhu se rozumdji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pFiradnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlgstni
oblibou se rozumi zviasmi hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplivajici z osobniha
vziahu k nim.

Obvykle cena vyjadiuje hodnotu véci a urdt se porovadnim.

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto pfipadé provézeno propoéty, které urd{ interval &i
hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezévisle na sobé. Byly pouZity t# zakladni
metody propoétu (metoda porovnavaci, vynosova metoda a dle cenovych predpisii byla stanovena
cena administrativni). Timto zplisobem je nasledné stanoven interval jediny a z n&j, s pfihlédnutim
k aktudlnimu stavu véei nemovité, jejimu umisténi a poptdvce po srovnatelnych objektech na
- mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvykla (trZni) cena véci nemovité, Vysledné hodnoty podle
jednotlivych metod jsou porovnany v zévéreéné rekapitulaci. Pro plivodni funkei ateliéru existuji na
 trhu informace jen sporadické a to jak o prodejich, tak o prondjmech. Pro obé¢ metody jsou proto
uZita nejvice podobnd data pro kanceléfe.

- Cena zji§na podle cenového predpisu, tj. cena administrativni; k datu ocenéni je provedena
-podle zékona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni & 121/2000 Sb., & 237/2004
8b., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., &
303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
hlasky €. 199/2014 Sb.,r¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a ¢&. 443/2016Sb., kterou se provadgji
ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

oda porovndvaci vyuZiva statistickych postupti a vychazi z toho, Ze pfi vét$im zndmém podtu

n srovnatelnych objektii lze odvodit urditou stfedni hodnotu nebo cenu. Predpokladem
Konkrétnich vysledkii pfi pouZiti této metody je existence dostatetnd rozsahlého a dostupného,
fisticky vyhodnotitelného materidlu, coZ je vtomto pfipadé splnéno jak pro nabidkové ceny
i, tak prondjma.
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Vynosovi metoda je zaloZena na diskontovéni kladnych toka hotovosti (hotovosti se v tomto
pfipadé rozumi pravidelny vynos z pronajmu jednotlivych prostor jinym subjektum), které dana
nemovitost podle odborného odhadu bude generovat.

Pii stanoveni ceny véci nemovité vynosovou metodou vééné renty ma na propoéet zdsadni vliv
metoda zji$téni miry kapitalizace. Pro dalsi propoéty je uZita hodnota 6,5%, kterd odpovida hodnoté
stanovené vyhlaskou. Analogicky podle vyhlasky jsou uvazoviny celkové niklady, které jsou
stanoveny ve vy&i 40% ro¢niho ndjemného.

2.2, Popis nemovitosti
Sirsi souvislosti
Bytovy dim, ve kterém se jednotka nachézi je situovan na kfiZzovatce ulic Moskevska a VrSovicka.

Tvofi jej 4 samostatné &.p. ato 1461, 1462, 1463 a 1464. Domy jsou propojeny jednak podzemnimi
gardzemi a dale terasami v trovni 2. NP.

Vlastni §irsi lokalita je komer¢né dobra, oviem umisténi vstupu do ocefiované jednotky v 9. NP
pies domovni schodisté je pro ateliér méné atraktivni. Poloha by byla vyhodnd pro bydleni véetné
rozsahlého balkonu.

9.NP - 8.PATRO - nebytova jednotka ¢.1462/327
: Zpusob vyuziti -ATELIER
; nazev mistnosti plocha [m?]
, ATELIER 41,6
| KUCHYN 12,0
CHODBA 2.5
KOUPELNA 2.9
wC 1,0
KOMORA 55
65.5
BALKON - 7,0
BALKON 3.4

utdsti jednotky je veskerd jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, elektroinstalace
od. kromé stoupacich vedeni vEetné uzaviracich ventild). K vlastnictvi jednotky dale patif
i krytina, nenosné pfitky, vnitini dvefe a okna nachdzejici se uvnité jednotky, jakoz i
strany vstupnich dvefi a vn&jich oken apod.

jednotky déle patii spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢éstech domu a na pozemcich
22900/2835840.
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Uptesnéni popisu stavebné technického provedeni a vybaveni jednotky je patrné téZ z tabulek, které
jsou uvedeny v kapitole ,,Cena podle vyhlagky*“.

Popis pozemku

Dle Informace z katastru nemovitosti naleZi k nemovitosti pozemky v katastralnim tizemi Vrsovice:

Parc.{. | Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Vyméra v m’
1873/95 | zastavéna plocha a nadvofi budova Vriovicka &. 64 642
1873/96 | zastavéna plocha a nadvofi budova Vriovicka &. 66 643
1873/99 | zastavéna plocha a nadvoii budova Moskevskd &. 61 1028
1873/100 | zastavéna plocha a nadvofi garaze 2269
1873/101 | zastavén4 plocha a nadvofi budova Uzbecka &, 1 991
Celkem 5573

Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemkii pro Prahu na rok 2017.

2.3. Stanoveni ceny porovndvaci metodou

-V ptipadé pfedmétné nebytové jednotky nebylo problémem nalézt dostatedné $iroky referenéni
vzorek, ktery by umozioval srovnani s aktudlni cenovou trovni prodejii obdobnych prostori.
Srovnatelné nebytové jednotky byly vybirany na zékladé analyzy trhu nemovitostmi zaméfené
- pfevaZné na srovnatelné lokality na Praze 10. Udaje byly Eerpény z internetu a ze spolupréce
s realitnimi kancelafemi.

eno bylo 6 nabidek Céstetné srovnatelnych nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. Pfimo
atelné jednotky (stejné stafi, stavebné technického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se
nepodafilo a proto byl vzorek zkoumén z hlediska priifezového ukazatele 1 m® celkové
Zitkové plochy.

7ji§téno, Ze primérna nabidkové cena 1 m® uZitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
ve vySi cca 47.251 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla 73.333 K& a minimalni pak 30.392

V posledni dob& je trh nemovitostmi v misté jiz jen mirné rozkolisany. Z hlediska funkce jsou
lesajici ceny obchodnich jednotek, zejména plodné v&tsich a kancelafi, které nelze rekonstruovat

eni. Oproti tomu vyrazné rostou ceny ateliéri,

¥

utim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit® a vlastnim
Je pro dalsi propoéty volena prim&ma hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, Ze
tena srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly tudaje &erpany zejména
u, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vyssi, nez jsou
dnané prodejni ceny. Z vlastni praxe znalce i ze spolupréce s realitnimi kancelafemi je
at, Ze obvykle v daném, misté jsou skutetné realiza¢ni ceny dosahovény ve vysi
nabidkové.

ndvaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkova) prodejni cena 1 m? plochy
tky ve vy3i, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.
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Vipolet ceny porovadvaci metodou - NJ & 1462/327 k.ii. VrSovice, Vrsovickd & 66
Zivéry z prizkumu trhu
Vstupni jednotkovi cena - K&/1m’ 47 250,72
Redukovans jednotkov cena - K&/1m® 40 163,11
Vypodet ceny
uZitkova plocha celkem 65,50 | m’
| Cena stanovend porovnavaci metodou celkem (zaokrouhleno) 2 630 684 | K&

2.4. Stanoveni ceny vynosovou metodou

Problémem nebylo nalézt dostatetné Siroky referenéni vzorek, ktery by umoZioval srovnani
s aktudlni cenovou drovni pronajma obdobnych prostorii. Nalezeno bylo 8 nabidek. P#mo
srovnatelné prondjmy (stejné funkce, velikosti umisténi v objektu a jeho stavebn& technického
provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumdn z hlediska prifezového
! ukazatele 1 m’ celkové najemni (uZitkové) plochy.

- Bylo vychdzeno z ndjmu kancelafskych prostorii, priméma mésiéni nabidkovéa cena 1 m? najemni
plochy celého souboru nabidek byla ve vy& cca 194.- K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla 269 K¢
~ aminimdlni pak 150 K¢. Sdéleni k trhu je identické, jako u metody porovnavaci

8 prihlédnutim K aktualnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro dalsi propodty volena priiméma hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, Ze
cena zjiSt&na srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje &erpany zejména
internetu, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o n&co vy3si, nez jsou
coneéné sjednané prodejni ceny. 7 vlastni praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kancelafemi je
07n¢ konstatovat, Ze obvykle v daném misté a u komodity kancelafe jsou skuteéné néjemni ceny
ovany ve vys$i cca 85 % ceny nabidkové.

porovndvaci byla stanovena obvykla (redukovand nabidkova) mésiéni ngjemni cena 1 m?
nebytové jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vipocet ceny vinospvou metodou - NJ & 1462/327 k.i. Vriovice, Vrsovickd ¢. 66

ry z priizkumu trhu .
jednotkova cena - K&/1m> 194,08
i jednotkova cena - K&/1m® 164,97

m’ plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 1979.58 | K&
a celkem 65,50 | m’
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Roéni ndjemné celkem 129 663 | K&
Néklady stanoveny ve vy$i 40% nijemného 51 865 | K¢
Cisty vynos 77 798 | K&
Kapitalizaéni mira 6.5 %

Cena zjiSténd vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 1196 885 | K&

2.5. Cena podie vyhlasky

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékoni &
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlisky MF CR &. 441/2013
Sb. ve zn&ni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a &. 443/20168b., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zikona & 151/1997 Sb.

PrisiuSenstvi stavby a pozemky
- Pozemek
 Ostatni stavebni pozemek
s Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
gislo [m’] [K&/m?] [K&]
cen. mapa  soubor 5 pozemki 557300 3420,00 19 059 660,-
stavebni pozemek - celkem 5573,00 19 039 660.-
pzemek - zji¥ténd cena = 19 059 660,- K¢
Ocenéni nebytové jednotky
tové jednotka &, 1462/327
i pro potfeby ocenéni
i nebytovy prostor v budové § 21

J. domy vicebytové (typove)
ce: montovana z dilc betonovych plosnyvch

stavebnich &l CZ-CC: 1121

_ koeficient dle typu
R0 prostory podlahové plochy
eliér 655* 1,00= 65,50 m”
E e
plocha nebytového prostoru: 65,50 m

PRGOS
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard. N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni st [%]
1. Zaklady véetné zemnich praci:  betonové patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce: panelové betonové sendvitové S 100
3. Stropy: Zelezobetonové montované s 100
4. Krov, stiecha: plocha s 100
5. Krytiny stfech: Zivigné, svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchii: nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické: bézné obklady S 100
10. Schody: Zelezobetonové montované s béznym S 100
povrchem
11. Dvefe: hladké plné dvere S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: plastova S 100
14. Povrchy podlah: plovouci plastova, lepeny koberec a S 100
PYE
15. Vytapéni: ustfedni S 100
16. Elektroinstalace: svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: ocelové trubky S 100
19. Vniténi kanalizace: litinové 5 100
20. Vnitini plynovod: chybi [ 100
21. Ohiev vody: centralni ohfev teplé vody S 100
22, Vybaveni kuchyni: kuchyriska linka s vestavénymi N 100
. spotfebidi
23. Vnitini hygienické vybaveni: WC, umyvadlo, vana N 100
24, Vytahy: osobonakladni N 100
25. Ostatni: standardni a samostatna komora na N 100
patfe
26. Instalaéni prefabrikovand jadra: C 100
Vypolet koeficientu K
; . oo Cast Upraveny
kce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obi, podil
Zaklady véetné zemnich praci: S 5,40 100 1,00 5.40
Svislé konstrukce: S 18,20 100 1,00 18,20
: 8 8.40 100 1,00 8,40
Krov, stiecha: ] 4,90 100 1,00 4.90
Krytiny stfech: S 2,30 100 1,00 2.30
pifské konstrukce S 0,70 100 1.00 0,70
prava vnitfnich povrchi: S 5,70 100 1,00 5.70
. Uprava vnéjsich povrcha: S 2,90 100 1,00 2.90
nitini obklady keramické: 5 1,30 100 1,00 1,30
. Schody: S 2,90 100 1,00 2,90
S 3,30 100 1,00 3,30
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12, Vrata; X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: s 5,30 100 1,00 5.30
14. Povrchy podlah: S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni: S 4,80 100 1.00 4,80
16. Elektroinstalace: 8 5,10 100 1.00 5,10
17. Bleskosvod: 8 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: ] 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: [&: 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev vody: S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: N 1,90 100 1,54 2,93
23. Vnitini hygienické vybaveni: N 3,90 100 1,54 6,01
24. Vytahy: N 1,30 100 1,54 2,00
25. Ostatni: N 5,70 100 1,54 8.78
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: C 3.70 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podili 102,82
Koeficient vybaveni K: 1,0282
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 6435,
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. &. 10): * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoétu): * 1,0282
Polohovy koeficient K (p#il. ¢. 20 - dle vyznamu obee): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,1400
Zékladni cena upravena  [K&/m’] = 17 619.76
Plnii cena: 65,50 m* * 17 619,76 K&/m® = 1 154 094,28 K&
Vypodet opotfebeni linedrni metodou
Stafi (S): 52 roki
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 rokd
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 122 roka
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 52 /122 = 42,6 %
Koeficient opotebeni: (1- 42,6 %/ 100) ¥ 0,574
Nakladova cena Cly = 662 450,12 K¢
Koeficient pp u 1,050
Cena CJ = 695 572,63 K&
Nebytovi jednotka & 1462/327 - zjisténa cena bez podilu na = 695 572,63 K¢
prisluSenstvi .
]f]pra\ra ceny spoluvlastnickym podilem na pFislusenstvi stavby a pozemku
Zji8téna cena piisluenstvi stavby a pozemku: 19 059 660.- K&
~ Spoluvlastnicky podil: 6 550 /2 835 840

- Hodnota spoluvlastnického podilu: 19 059 660,- K& * 6 550 /2 835 840 + 44 022,50
Nebytova jednotka &. 1462/327 - zjist&n4 cena = 739 595,13K¢
Nebytovi jednotka ¢. 1462/327 - zji§ténd cena (po zaokrouhleni) 739 600 K¢
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3. Zavér
3.1. Rekapitulace zjiSténé ceny
Pro stanoveni obvyklé ceny pfedmétné véci nemovité — nebytové jednotky & 1462/327, katastralni

uzemi Vr3ovice, hlavni mésto Praha, byly pouzity tfi zakladni metody propoétu, jejichz vysledné
ceny byly porovnany v zavéreéné rekapitulaci.

Rekapitulace cen
Metoda propoétu Stanovend / zjiSténd cena v K&
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 739 600
Porovnévaci cena 2 630 684
Vynosova cena 1196 885

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vyslednad hodnota majetku, tedy celé pfedmétné vé&ci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychazel zintervalu zji§ténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhlisky (cena
administrativni) byva pouZita jako cena kontrolni, jejiZ vy3e je ale v tomto ptipadé zcela nespravna.

- Vynosovd cena vychazi zobvyklého nijemného a vyjadfuje vynosovou hodnotu nemovitosti.

Néjemni vztah je preferovana zejména pro nebytové prostory uréené k podnikani, kdy ndjemné je

uplatnéno celé jako naklad v pfisluiném roce na rozdil od nemovitosti ve vlastnictvi, kdy je mozné

uplatnit pouze odpisy, které jsou zpravidla 3 x niZ§i neZ nijemné. Cena porovndvaci vychazi

z prazkumu trhu a uplatfiuje se zejména u jednotek, které jsou pofizovany pro vlastni soukromou
potiebu, nikoli pro podnikani.

- Z intervalu zji¥ténych cen véci nemovité, zejména s pfihlédnutim k jejimu aktudlnimu stavu a

umisténi v lokalité a potencidlnimu vyuZiti pro bydleni, vychdzi vyrok o hodnoté, kdy vdha ceny
Vynosové je uvazovana ve vysi cca 50% a ceny porovnavaci pak 50%.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni) stanovena ke dni 17.5.2017 ve vysi

V Cernosicich, 22.5.2017 -

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779, 252 28 Cernogice

1913 780 K¢ / ’ |
, ‘ "
(23
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4. Znalecka dolozka

Znale&né a ndhradu nékladi vétuji dokladem ¢&. znal. 19190917.

S. Seznam priloh

Ptiloha &. 1. — rekapitulace vysledkd ocenéni

P#iloha &. 2. — Informace z katastru nemovitosti
Piiloha &. 3. - Cenova mapa stavebnich pozemki Hl. mésta Prahy

Priloha &. 4. — llustrativni fotodokumentace

~ Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Bud&ovicich ze dne 27.6.1977 pod
- &j.Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 1919 - 09 — 2017 - C znaleckého deniku.

1x A4

1 xA4

1x A4

1x A4
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Rekapitulace vysledkd ocenéni jednotky €. 1462/327, k.0, VrSovice

14621327
513

6660/2835840

mni smiowva zedne/do | XK
louva o stavebnich Upravach ze dne | neni k dispozici

in ormace z KN ano

1uizaoe 9. NP

[enarakter objektu NN -
copravni dostupnost velmi dobra e |

ucel najmu (funkee prostoru) = ~kancelaf (ateliér)
dispozice (pocet mistnosti bez chodeb) | el
vymery m2 e | SN __ 865

ateliér, kancelaf, vehod z chodby, vstupni dvefe hladkeé v ocelové
zarubni, vnitini dvete hladké v ocelové zarubni, okna dfevéna,
zdvojena, 2x balkonové dvefe, lodgie, vytapsni Cstiedni Zebra
zakladni popis prostor radiatory, podlaha koberce, omitky vapenné, osvétleni zarovkove
stropni, WC, koupelna umakart, sougasti jednotky je komora
pfistupna pouze ze spoletné chodby z druhé strany vytahu, objekt
je vybaven vjtahem

T — S e iaerns NS R

Obvyklacena
|podle cenovych predpist

|datum rekonstrukce .
charakter rekonstrukce {zhodnucujici,

[pofizovaci cena podle smiouvy K& |
ofizovacl cena podle Udajl ndjemce K

formacezKN S
0va mapa stavebnich pozemkii |
dokumentace !
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 14627327 .
| Typ jednotky: jednotka vymezena podle zikona o viastnictvi bytd !
Zplisob vyuiti: ateliér i
Budova: £ p. 1461, 1462, 1463, 1464
v 1
Katastralni Uzemi: Vriovice [732257] [ I
| Cislo LV: 7580 '
pradlne . . 6550/2835840
| spoleénych éastach:
Vlastnici, jini opravnéni
Podil
| HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

erena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil

Méstska cast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

SEFL Y

| pamatkové chranéné tzemi
1 . — et iy

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni,

iné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jine zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

emovitost je v izemnim obvodu, kde statni spréavu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

brazené udaje ma}f informativni charakter. Platnost k 28,02.2017 16:0002.
2004 - 2017 Lesky Gfad zemeéméficky a katastralni® , Pod sidliftém 1800/9, Kabylisy, 18211 Praha &2 Verze aplikace: 5.5.0 build 0

dani uréena katastralnim dfaddm a pracovigtim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresus,

&9



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2017

m 5330

Katastréini dzemi
Nazew: Virgovice

Parcela
&islo parcely:  1873/88

Cena 2017
Mapowy list: &0
Cena: 3420 Kefm®
Skupina: 14707

!

é (daje maji informativni charakter a pfi zjigtovini cen stavebnich pozemkid je nutné postupovat

lésky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

6. UZinnost vyhlagky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdé|ich pfedpisi:
1.1.00-21.1.01 | 2001: 1.2.01-31.1Z.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.06-31.1.06 |
12.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
11.12-3112.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 0d 1.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1.15 | 2015: od 15.1.15-14.1.16 | 2016: od 15.1.16

] Wytidténo dne: 23.5.2017
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llustrativni fotodokumentace - NJ & 1462/327, Vriovicka &. 66
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